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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) T. Il, 4. Fassung, 1.Anderung —Ortsumgehung Boele-
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

hier:

a) Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligungsverfahren

b) Beschluss gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB — Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

31.08.2016 Bezirksvertretung Hagen-Nord

15.09.2016 Ausschuss fur Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilitat
20.09.2016 Stadtentwicklungsausschuss

22.09.2016 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a)

Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Prifung und Abwagung der
offentlichen und privaten Belange die vorgebrachten Anregungen bzw.
Stellungnahmen zurlick oder bericksichtigt sie ganz oder teilweise im Sinne der
Stellungnahmen der Verwaltung in der Begrindung der Vorlage. Die
Sitzungsvorlage wird Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand
der Niederschrift.

b)

Der Rat beschlie3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu diesem Beschluss
gehdrenden Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) T. ll, 4. Fassung, 1.Anderung —
Ortsumgehung Boele- gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der zurzeit glltigen Fassung
als Satzung. Die Begriundung vom 02.08.2016 wird gemall § 9 Abs. 8 BauGB dem
Bebauungsplan beigefligt und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/81 (382) T. Il, 4. Fassung,
1.Anderung — Ortsumgehung Boele - liegt im Hagener Norden, Gemarkung Boele,
Flur 22. Das Plangebiet liegt zwischen dem im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten Ful- und Radweg im Sud-Westen, und der vorhandenen
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Wohnbebauung der Hagener Stral3e mit den Wohnhausern 48 a+b, 52 a+b, 58 a+b
und 62 a+b im Nord-Osten.

In dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan ist der beschriebene
Geltungsbereich eindeutig dargestellt.

Dieser Lageplan im Maf3stab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt:

Mit der Offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.




HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 0712/2016
—— Seite 3

Der Oberblrgermeister Datum:
19.08.2016

Kurzfassung

Mit Beschluss dieser Vorlage wird das Bebauungsplanverfahren Nr. 4/81 (382) T. I,
4. Fassung, 1. Anderung — Ortsumgehung Boele -, Bebauungsplan nach § 13a
BauGB abgeschlossen. Mit der Veroffentlichung des vom Rat der Stadt Hagen
gefassten Satzungsbeschlusses wird das Verfahren abgeschlossen.

Begriindung
Vorbemerkung

Die 1. Anderung des zurzeit rechtsgiltigen Bebauungsplans ist notwendig, da die
Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstucksflache nicht zeitgemaly sind und daher
eine Vermarktung der Baugrundsticke bisher nicht erfolgreich war. Die
Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiucksflache standen bisher einer
wirtschaftlichen und nach heutigem Stand stadtebaulich sinnvollen wohnlichen
Nutzung entgegen.

Diese wurden in der Anderung so modifiziert, dass auf die stark gewachsene
Nachfrage nach freistehenden Einfamilienhausern reagiert wurde und eine moderne
und zweckdienliche Bebauung erfolgen kann. Damit ein harmonisches,
zusammenhangendes Erscheinungsbild innerhalb der stadtebaulichen Einheit des
Plangebiets erreicht wird, werden weitere gestalterische Vorgaben gemacht.

Im Zuge eines Umlegungsverfahrens nach dem Ratsbeschluss vom 05.11.2012 sind
die Grundstucke zur Erschliefung und Neugestaltung neu geordnet worden. Anstelle
geplanter Grundsticke fur Reihenhausbebauung mit vorgelagerten Flachen fur
Gemeinschaftscarports sind jetzt 18 zweckmalige Baugrundsticke fur Einzel-, und
Doppelhauser, sowie Hausgruppen entstanden.

Verfahrensablauf:

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 26.02.2015 die Einleitung des
Bebauungsplans Nr. 4/81 (382) T. Il, 4. Fassung, 1. Anderung — Ortsumgehung
Boele - gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB beschlossen.

Mit dem Beschluss zur Einleitung dieses Verfahrens wurde auf die fruhzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und auf die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet.

Die Offentlichkeit hatte die Mdglichkeit sich in der Zeit vom 23.03.2015 bis
10.04.2015 wahrend der Ublichen Dienststunden im Fachbereich Stadtentwicklung, -
planung und Bauordnung zu unterrichten und zu aul3ern.

Im Rahmen dieser Unterrichtung der Offentlichkeit sind keine Anregungen oder
Stellungnahmen eingegangen.
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Die offentliche Auslegung der Planung und die gleichzeitige Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange erfolgte in o0.g. Fachbereich in der Zeit
vom 25.04.2016 bis 25.05.2016 einschlieflich.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(TOBs) haben sich folgende TOBs zur Planung gedul3ert:

1.1 Wirtschaftsbetrieb Hagen AGR mit Schreiben v. 18.05.2016

1.2 Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde mit Schreiben v. 17.05.2016

1.3 Umweltamt / generelle Umweltplanung mit Schreiben v. 23.05.2016

1.4  Polizeiprasidium Hagen mit Schreiben v. 28.04.2016

.5  Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW mit
Schreiben vom 17.05.2016

Diese Schreiben sind der Vorlage als Anlage zur Kenntnis beigefiigt (ab Seite 6).

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes sind Stellungnahmen
von Blrgern eingegangen.

Bestandteil dieser Stellungnahmen ist auch eine Unterschriftenliste mit 30
Unterschriften. Zu den Anregungen bzw. Einwanden nimmt die Verwaltung im
Folgenden Stellung (ab Seite 11 der Vorlage).

Aus Grunden des Datenschutzes werden die Stellungnahmen zu den Einzelthemen
behandelt und abgewogen, ohne dass die Namen in dieser Beschlussvorlage
aufgefuhrt werden. Die eingegangenen Originale der Stellungnahmen liegen in der
jeweiligen Sitzung der Gremien aus.

Die Entscheidung Uber die eingegangenen Anregungen wird mit dieser Vorlage
vorbereitet. Der Rat der Stadt beschliel3t Uber die Anregungen gemal den
Stellungnahmen der Verwaltung unter Abwagung der o6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer Abwagung ergeben sich
keine Anderungen in den Festsetzungen zum Bebauungsplan. Lediglich ein
zusatzlicher Hinweis zum Bodenschutz soll aufgenommen werden. Dieser dient der
Erganzung der Hinweise zum Bodenschutz bzw. Altlasten. Der Hinweis hat keine
Auswirkungen auf die Planung, sie dienen lediglich als Information fur die spateren
Bauherren. Gemal § 4a Abs. 3 BauGB kann auf eine eingeschrankte Offenlage
verzichtet werden.

In der Begrundung zum Satzungsbeschluss wurden nicht verfahrensrelevante
Punkte geandert und mit dem Datum vom 02.08.2016 aktualisiert. Der Punkt 2.
,verfahrensablauf‘ in der Begrundung entfallt. Der Verfahrensablauf ist in dieser
Satzungsvorlage ausfuhrlich beschrieben, so dass auf diesen Punkt in der
Begrundung verzichtet wird. Die nachfolgenden Punkte andern sich entsprechend in
der Nummerierung.
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Als weitere nicht relevante Anderung wurde unter dem Punkt 7 ,Denkmalschutz* die
Faxnummer aktualisiert.

Unter Punkt 9 ,Gutachten“ ist der Abschlussbericht zur gutachterlichen Uberwachung
der Sanierungs- und Erdarbeiten v. 04.04.2016 der Ingenieurgesellschaft fur
Geotechnik ,ingeo-consult® aufgenommen worden. Ein Verweis auf den
Abschlussbericht wurde unter Punkt 5.3 ,Altlasten hinzugefugt.

Die Anderungen in der Begriindung haben keine Auswirkungen auf das Verfahren.

Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage, wird
diese Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen. Nach der o6ffentlichen
Bekanntmachung dieses Beschlusses wird der Bebauungsplan rechtskraftig und das
Verfahren abgeschlossen.

Bestandteile der Vorlage

e Begrindung vom 02.08.2016 zum Bebauungsplan
e Ubersichtsplan zum Geltungsbereich

Folgende Unterlagen kénnen im Bulrgerinformationssystem und im Original in der
jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

e Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten v. 05.06.2015 des Ingenieurblros flr
Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz/Erbau-Rdschel/Horstmann

e Abschlussbericht zur gutachterlichen Uberwachung der Sanierungs- und
Erdarbeiten v. 04.04.2016 der Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik ,ingeo-
consult”
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Beteiligung im Rahmen der Offenlage

l. Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Rahmen der Offentlichen
Auslegung

Abwaqung der Stellungnahmen

Zul1:

Wirtschaftsbetrieb Hagen WBH, Eilper Str. 132 — 136, 58091 Hagen
Schreiben vom 18.05.2016

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung betrifft die Umsetzung der Planung und dabei die Entwasserung der
nordwestlichen stadtischen Bauflache.

Die Angelegenheit ist privatrechtlich zu klaren und wird daher im jeweiligen
Grundstuckskaufvertrag ubernommen und geregelt.

Eine Abwagung zu dieser Stellungnahme ist nicht erforderlich
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Zu l.2:

Untere Wasserbehorde- und Untere Bodenschutzbehorde, RathausstraBe 11,
58095 Hagen

Schreiben vom 17.05.2016

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung betrifft die Umsetzung der Planung und damit das verwendete
Unterbaumaterial fur die geplanten Hauser sowie Anregungen zur Umsetzung des
Sanierungsplans in Bezug auf den Einbau von Bodenmaterial flr die Vegetations-
und Oberbodenschicht.

Sollte RCL-Material als Unterbaumaterial fur die Hauser genutzt werden, ist ein
wasserrechtlicher Antrag nach § 8 WHG bei der Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehorde frihzeitig (3 Wochen vor Einbau) zu stellen. Mit dem Einbau
darf erst nach Erhalt der Genehmigung begonnen werden.

Die Angelegenheit wird als textlicher Hinweis in den Bebauungsplan mit
aufgenommen.

Als Bestandteil des Sanierungsplanes ist der Einbau von Bodenmaterial fur die
Vegetations- und Oberbodenschicht festgeschrieben. Die Béden, die zur Abdeckung
auf dem Gelande aufgebracht werden, mussen im Bereich der letzten 35 cm die
Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. die Z0-Werte der LAGA flr die Parameter, die
nicht in der BBodSchV berucksichtigt wurden, einhalten. Darunter kann Boden mit
den Zuordnungswerten Z 1.1 verwandt werden.

Die Anregung zur Umsetzung des Sanierungsplans in Bezug auf den Einbau von
Bodenmaterial fur die Vegetations- und Oberbodenschicht wird gemaly Bestandteil
des Sanierungsplans privatrechtlich vertraglich zwischen dem derzeitigen
Eigentimer und Entwickler der Flache und dem kunftigen Bauherren geregelt

Eine Abwagung zu dieser Stellungnahme ist nicht erforderlich.
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Zu l.3:

Umweltamt, Rathausstrae 11, 58095 Hagen
Schreiben vom 23.05.2016

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung betrifft die Umsetzung der Planung unter Berucksichtigung der
Errichtung der Gebaude auf Grundlage des Erneuerbaren-Energien-Warmegesetzes
(EEWarmeG) und der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) zur Leistung
eines Beitrages zur Klimaanpassung.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsplan. Die Ausrichtung
der Gebaude ist fur die Errichtung von Anlagen fur solare Nutzung gegeben. Eine
Begrinung der Dacher wird angeregt aber nicht festgeschrieben.

Der Anregung wird gefolgt.
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Zu l.4:

Polizeiprasidium Hagen, Hoheleye 3, 58093 Hagen

Schreiben vom 28.04.2016

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung betrifft die Umsetzung der Planung unter kriminalpraventiver Sicht.

Die Angelegenheit liegt allein im Ermessen der Grundstuckseigentumer und wird

nicht festgeschrieben.

Eine Abwagung zu dieser Stellungnahme ist nicht erforderlich.
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Zu l.5:

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Schreiben vom 17.05.2016

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen
erloschenen Distriktsfeld ,Friederica“ sowie Uber dem Erlaubnisfeld ,Ruhr.

Ein Abbau von Mineralien ist fur das Plangebiet nicht dokumentiert. Mit
bergbaulichen Einwirkungen ist nicht zu rechnen.

Die Anregung betrifft eine Erlaubnis, die das befristete Recht zur Aufsuchung des
bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen gewahrt.

Zu den Bergbauangelegenheiten ist keine Abwagung erforderlich.
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Il Beteiligung der Blirger im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Schreiben von Anwohnern vom 21.05.2016, Schreiben von Anwohnern mit
Unterschriftenliste mit 30 Unterschriften vom 22.05.2016

Vorbemerkung

Die eingegangenen Anregungen sind wortgleich. Die Verwaltung hat daher ihre
Stellungnahmen themenweise unter 2 Hauptpunkten gebudndelt und so die
Vorschlage fir die Abwagung formuliert:

Hauptpunkt 1.1

Nachverdichtung hat negative Auswirkungen auf die Anwohner des 1. Bauabschnitts:
Unterpunkte bzw. Begrundung: Ausweitung der Baugrenzen, Erhohung der
Grundflachenzahl (GRZ), Verschlechterung des Verhaltnisses zwischen der
bebauten Flache zur Verkehrs- und Grunflache

Hauptpunkt 1.2

Erhdhung der Verkehrsbelastung

Unterpunkte bzw. Begrindung: dichtere Bebauung, Absperrpfosten/Sack-
gassenplanung, Ausfahrt Sddhofstr. zur Hagener Str.,, Baustellenverkehr,
angespannte Parkplatzsituation
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Zu Hauptpunkt I1.1:
Nachverdichtung hat negative Auswirkungen auf die Anwohner des 1.
Bauabschnitts

Ausweitung der Baugrenzen

Von den Einwendern wird vorgebracht, dass es durch Ausweitung der Baugrenzen
zu einer Nachverdichtung des Baugebietes kommt, die sich negativ auf das
Verhaltnis zwischen der bebauten Flache zur Verkehrs- und Grunflache auswirke.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im zurzeit rechtsgultigen Bebauungsplan sah der Entwurf eine Reihenhausbebauung
mit am Dr.-Lammert-Weg gelegenen, vorgelagerten Gemeinschaftscarports vor. Die
Gesamtgrdlie der durch die Baugrenzen definierten Bereiche zzgl. der festgesetzten
Flachen fur die Gemeinschaftscarports weist eine Flache von ca. 3.406 gm auf. Eine
Ausnutzung dieser festgesetzten bebaubaren Flache ware fur die beabsichtigte
Reihenhausbebauung ohne Berucksichtigung von notwendigen baurechtlichen
Grenzabstanden und Abstandflachen als Grenzbebauung mdglich. Dieses hatte zu
einer massiven Bebauung in den einzelnen Stichwegen gefuhrt.

In der Anderung des Bebauungsplanes steht der o. g. festgesetzten Flache eine
Uberbaubare Gesamtflache in einer Grolde von 5.105 gm gegenuber. Durch die
Festsetzungen zur Bauweise in Form einer Zulassigkeit von Einzel- und,
Doppelhausern sowie von Hausgruppen wird eine aufgelockerte Bebauung erzielt.
Die notwendigen baurechtlichen Grenzabstande und Abstandflachen fuhren hier zu
einer weniger massiven Bebauung.

Durch die Festsetzung der Flachen fiur die Gemeinschaftscarports im bestehenden
Bebauungsplan sind die notwendigen PKW-Stellplatze aulerhalb der eigentlichen
Baugrenzen und damit auRerhalb der jeweiligen Baugrundstlcke verlagert.

Entgegen der Ursprungsplanung wird das Anlegen von 2 Stellplatzen je Wohneinheit
auf dem jeweiligen Baugrundsttck gefordert.

Des Weiteren sind im zurzeit rechtsgultigen Bebauungsplan Terrassen aulerhalb der
Baugrenzen zuladssig. Die Anderung lasst Terrassen jetzt nur innerhalb der
Baugrenzen zu. Die Erweiterung der Baugrenzentiefen von ca. 13 m auf jetzt 16 m
fuhrt unter Berucksichtigung der genannten Punkte zu einer vertretbaren Erweiterung
der Baugrenzen.

Ausgehend von einer Ublichen nutzbaren Terrassentiefe von mindestens 3 m, fuhrt
die Ausweitung der Baugrenzentiefe im Vergleich zu den 13 m im Ursprungsplan auf
jetzt 16 m zu keiner massiveren Bebauung.

Eine negative Auswirkung auf das Verhaltnis der bebauten Flache zur Grinflache ist
nicht zu erwarten. Da es sich bei beiden Bebauungsplanen (Ursprungsplan und
1.Anderung) um einen Angebotsplan handelt, kann die nach den Festsetzungen des
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Planungsrechtes realisierte Bebauung durchaus noch viel geringerer ausfallen, als
die Hochstwerte (z. B. GRZ und Gebaudehohe) erlauben. Gerade im Moment ist am
Immobilienmarkt die Errichtung von Einfamilienhdusern gefragt, so dass hier mit
einer Uberwiegenden Bebauung von Einfamilienhdusern gerechnet werden kann und
eine Bebauung mit Hausgruppen nicht zu erwarten ist. Hierdurch wird eine
stadtebaulich aufgelockerte Bebauung fur den 2. Bauabschnitt erreicht.

Es wird deutlich, dass sich die Ausweitung der Baugrenzen nicht negativ auf das
Verhaltnis zwischen der bebauten Flache zur Grinflache auswirkt. Das gesamte
Baugebiet am Dr.-Lammert-Weg ist durch seine Gliederung eindeutig in 2
Bauabschnitte aufgeteilt. Die Planung im 2. Bauabschnitt fuhrt zu keiner
Beeintrachtigung der bereits vorhandenen Bebauung im 1. Bauabschnitt.

Der Anregung kann daher nicht gefolgt werden.
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Anpassung des MalRes der baulichen Nutzung, hier Erhdhung der Grundflachenzahl
(GRZ)von 0.3 auf0.4

Von den Einwendern wird vorgebracht, dass es durch die Anpassung des Males der
baulichen Nutzung bezogen auf die Anhebung der GRZ von 0.3 auf 0.4 zu einer
Nachverdichtung des Baugebietes kommt, die sich negativ auf die Anwohner des
.ersten Bauabschnittes® auswirke.

Stellungnahme der Verwaltung

Gemall § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und sorgsam
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Flacheninanspruchnahme die Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen,
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Bei der Bebauungsplananderung handelt es sich um eine Malknahme der
Innenentwicklung. Die im  Ursprungsplan vorgesehenen  Flachen  fur
Gemeinschaftscarports lagen aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache; d. h. die Flachen der Gemeinschaftscarports wirden zum einen
ebenfalls zur versiegelten Flache dazugehdéren und zum anderen als ,Riegel“ entlang
der Stral3e in Erscheinung treten.

In der Anderung sind alle (iberbaubaren Flachen zusammengefasst, so dass zwar
eine geringflgige Ausweitung der Baugrenzen erfolgt ist, optisch aber keine
Verdichtung erfolgen wird. GemaR § 19 Abs. 4 Bau NVO sind bei der Ermittlung der
Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
mitzurechnen; d. h. dies muss bei der Berechnung der GRZ auf dem einzelnen
Grundstuck jetzt einbezogen werden.

Die Anhebung der GRZ von 0.3 auf 0.4 stellt eine vertretbare Erhdhung der
Ausnutzung und Weiterentwicklung der bestehenden Bebauung dar. Die versiegelten
Flachen werden auf eine groliere Uberbaubare Flache verteilt, so dass optisch eine
lockerere Bebauung entsteht.

Weiterhin wurden in der jetzt zu beschlieRenden Anderung detaillierte gestalterische
Vorgaben gemacht, welche eine Begrinung der Vorgarten vorsehen, sowie eine
Versiegelung mit Ausnahme der notwendigen GrundstickserschlieBung als
unzulassig erklart.

Der Anregung kann daher nicht gefolgt werden.
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Weqgfall der GFZ, dafir Festsetzung einer max. Gebaudehdhe und Zulassigkeit von
max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude, hier: Verschlechterung des Verhaltnisses
zwischen der bebauten Flache zur Verkehrs- und Griinflache

Von den Einwendern wird vorgebracht, dass eine Zulassigkeit von max. 2
Wohneinheiten je Gebaude mit einer festgesetzten max. Gebaudehdéhe noch mehr
Fahrzeuge erwarten lasst, da die Festsetzung zu einer deutlich hoheren Besiedlung
fuhre und damit zu einer Erhéhung der Verkehrsbelastung. Diese sei jetzt schon
grenzwertig.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Ursprungsplan erfolgte keine Beschrankung der Wohneinheiten pro Gebaude. Die
Festsetzung zu Art und Mald der baulichen Nutzung des Ursprungsplanes mit
Festsetzung der GFZ von zwingend 0.4 und einem Vollgeschoss wirde eine
dementsprechende Bebauung mit mehr als einer Wohneinheit pro Gebaude
ermdglichen und zulassen.

Die jetzige Festsetzung in der Anderung mit einer mdglichen Bebauung in
Teilbereichen des Plangebietes nur mit Einzelhdusern bzw. in Teilbereichen mit
Einzel- und Doppelhausern fihrt entgegen dem Ursprungsplan mit einer Festsetzung
von einer ,offenen Bauweise® zu einer Auflockerung der mdglichen Bebauung und
durch die zusatzliche Festsetzung von max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude nicht
zwingend zu einer Erhohung der Bebauung und einer damit zu erwartenden
Erhdhung der Verkehrsbelastung. Durch die Festsetzung der Gebaudehdhe wird
eine Bebauung erreicht, die als stadtebauliches Ziel zum einen eine Anlehnung an
die vorhandene Umgebungsbebauung herstellt, zum anderen den Gringurtel entlang
des Ful- und Radweges am Larmschutzwall als Erholungsgurtel bertcksichtigt. Um
das stadtebauliche Ziel des Einfiigens in die vorhandene Ortlichkeit mit der 3-
geschossigen Bebauung und dem Larmschutzwall weiter zu unterstutzen, findet eine
Abstaffelung der Gebaudehdhen unter Einbeziehung einer max.
Erdgeschol¥fuRbodenhohe statt. Diese ist bezogen auf die Oberkante des jeweiligen
ausgebauten ErschlieBungsweges zu ermitteln. Entgegen der Ursprungsplanung
wird hier die Ausfuhrung unerwunschter Sockelgeschosse verhindert, die
zusatzlichen Wohnraum und so mehr Wohneinheiten erméglichen wirden.

Eine negative Auswirkung durch eine hdhere Besiedlungsdichte und eine damit
verbundene Erhohung der Verkehrsbelastung entgegen dem Ursprungsplan kann
nicht nachgewiesen werden.

Der Anregung kann daher nicht gefolgt werden.
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Zu Hauptpunkt 11.2
Erhohtes Verkehrsaufkommen durch dichtere Bebauung und damit
verbundene Larm-, Staub-, und Abgasbelastung

Von den Einwendern wird vorgebracht, dass eine Zulassigkeit von max. 2
Wohneinheiten je Gebaude mit einer festgesetzten max. Gebaudehdéhe noch mehr
Fahrzeuge erwarten lasst, da die Festsetzung zu einer deutlich hoheren Besiedlung
fuhre und damit zu einer Erhéhung der Verkehrsbelastung. Diese sei jetzt schon
grenzwertig. Der Dr.-Lammert-Weg sei fur diese Belastung nicht ausgelegt.
FuRganger, Radfahrer und insbesondere Kinder seien bereits jetzt gefahrdet, da es
.keinen separaten Fullweg bzw. Bdurgersteig gibt und die bestehende
Geschwindigkeitsbegrenzung von 10 km/h nicht annahernd eingehalten werde®.
Weiterhin wird deutlich gemacht, dass es fur die Bewohner der Sudhofstralde und
des Dr.-Lammert-Weges zu zusatzlichen Larm-, Staub- und Abgasbelastungen
kame, wenn der Dr.-Lammert-Weg als Sackgasse ausgefuhrt wurde.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzliche Erlduterungen zum Verkehrskonzept/1. Bauabschnitt

Grundlage fur die Entwicklung des Neubaugebietes ,Dr. Lammert- Weg“ ist der
Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) Teil Il, 4. Fassung - Ortsumgehung Boele (Hagener
Stralle/ Schwerter Strale). Dieser Bebauungsplan wurde am 21.03.1998
rechtskraftig.

Der Bebauungsplan enthalt die Festsetzung der Verkehrsflachen als
Mischverkehrsflachen (Verkehrsberuhigter Bereich mit StVO- Zeichen 325) — je nach
Straldenabschnitt in unterschiedlichen Breiten.

Von der Sudhofstrale als Anschluss an den Bestand zweigt zunachst ein
StraRenabschnitt mit einer Verkehrsflachenbreite von 6,50 m ab, im Radiusbereich
sogar noch verbreitert. Diese Maximalbreite resultiert aus der Tatsache, dass dieses
Stralienstlck alle Verkehrsteilnehmer des Neubaugebietes befahren missen.

Nach der platzartigen Verzweigung setzt sich westlich ein 6,00 m breiter
StraRenabschnitt fort; diese StralRenbreite tragt der geplanten Errichtung von
Mehrfamilienhdusern Rechnung.

Im sudlichen Abzweig ist die StralRenbreite zunachst mit 5,00 m gewabhlt, da sich hier
der Teil des Neubaugebietes anschlief3t, in dem kleinere Wohneinheiten geplant sind
und von diesem Stralienstiick nur sehr wenige Hauser erschlossen werden.

Far diese Stralenplanung wurde auch am 09.10.2008 eine
Blrgerinformationsveranstaltung durchgefuhrt und ein Beschluss zur Umsetzung in
der Sitzung der Bezirksvertretung Nord am 05.11.2008 erwirkt.

Diese Bereiche werden als 1. Bauabschnitt Dr. Lammert- Weg bezeichnet und
sind nicht Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes und damit auch
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nicht Gegenstand der durchgefiihrten Offentlichen Auslegung und der jetzigen
Abwagung.

Dr.-Lammert-Weg 2. Bauabschnitt

Der daran anschlieBende Teilbereich zeigt wieder etwas groRere Stral’enbreiten
(6,50 m), da hier Stichwege abzweigen und auRerdem Parkraum innerhalb des
Strallenraums zur Verfigung gestellt wird (Langsparkplatze). Am Ende der StralRe ist
ein ausreichend dimensionierter Wendebereich vorgesehen. Dieser Abschnitt wird
als 2. Bauabschnitt Dr.-Lammert-Weg bezeichnet.

Die Wahl der StralRenbreiten entspricht den einschlagigen Richtlinien EAE 85/95
(Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieRungsstralen) bzw. RASt 06 (Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstral3en):

Wie aus der Ubersichtskarte (siehe Anlage) zu entnehmen ist, handelt es sich um ein
Wohngebiet in Stadtrandlage (Einzel- und Doppelhauser). Hinter den Hausern
beginnt in westlicher und sudlicher Richtung der freie Landschaftsraum.

In Abhangigkeit von der Netzfunktion, den Nutzungsansprichen und der Verkehrs-
starke sind folgende Anforderungen zu berlcksichtigen: Begegnung PKW/PKW mit
Ausweichstellen fur Mullfahrzeuge; Parken im Stralenraum; an die Gehwege sind
keine besonderen Anspriche zu stellen; hier steht auch die Aufenthaltsfunktion im
Vordergrund.

Im Fall des Dr.-Lammert-Weges gelten die o. g. ErschlieBungsbedingungen auch
unter der Voraussetzung einer Arrondierung des Wohngebietes durch den 2.
Bauabschnitt mit seinen geplanten Wohneinheiten. Der 2. Bauabschnitt sieht 18
Baugrundstucke vor. Diese Flurstucke sind bereits im Zuge der Umlegung parzelliert
und daher festgelegt. Geht man von einer Bebauung von max. 2 zulassigen
Wohneinheiten je Gebaude aus, besteht die Neubebauung aus max. 36
Wohneinheiten. Ausgehend von 1,5 Pkw je Wohneinheit, ergibt dies flr das
Neubaugebiet einen Zuwachs von 54 Pkw.

Als Berechnungsgrundlage fur den zu erwartenden taglichen Pkw-Verkehr wird von
einem 60%-Anteil von 3 Fahrten pro Tag ausgegangen, gerechnet auf 2,3 Personen
je Wohneinheit. Daraus resultiert ein zu erwartendes Mehraufkommen an PKW-
Fahrten durch das Baugebebiet von 149 PKW/Tag. Diese 149 Pkw-Fahrten werden
die heutige Verkehrssituation bezogen auf den ganzen Tag nicht spurbar
verschlechtern. Durch die rechtlich mogliche Bebauung nach den Festsetzungen im
Ursprungsplan ware bei gleicher Berechnungsmethode, bei 22 Baugrundstiicken ein
wesentlich hdheres PKW-Aufkommen von mindestens 181 PKW/Tag zu erwarten.
Da in den ,alten” Festsetzungen keine Beschrankung der Wohneinheiten festgesetzt
ist, hatte das Verkehrsaufkommen sogar noch hoher ausfallen konnen.

Unter dem Aspekt, dass jedoch zurzeit auf dem Immobilienmarkt fast ausschlief3lich
Einfamilienhauser angefragt werden, wird der ermittelte Wert weit geringer ausfallen.

Die Befiurchtungen, dass die zusatzlichen geringfligigen verkehrlichen Belastungen,
zu einer erhohten Gefahrdung der FuRganger flhren, sind nicht stichhaltig.

Da grundsatzlich in dieser Art von Wohngebieten ausschliel3lich Anliegerverkehr
entsteht, richten sich diese Verhaltensanforderungen an einen identischen
Adressatenkreis von NutznielRern (Bewohnern) und Verkehrsteilnehmern.
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Grundséatze gegenseitiger Ricksichtnahmen sind im Ubrigen auch als Verkehrs- und
ErschlieRungskonzeption in die Planungspraxis eingegangen, indem mit der Auswei-
sung von verkehrsberuhigten Bereichen das Prinzip der gegenseitigen Rucksicht-
nahme angewendet wird und die Verkehrsinfrastruktur flachensparend und kosten-
gunstig als Mischverkehrsflache geplant wird.

Der Anregung kann daher nicht gefolgt werden.

Absperrpfosten/Sackgassenplanung, Ausfahrt Sidhofstr. zur Hagener Str.,
Baustellenverkehr, angespannte Parkplatzsituation

Eine regelmafRige Durchfahrt vom Wendebereich zur Hagener Stralle wurde
seinerzeit durch einen Poller unterbunden, da in einem Normenkontrollverfahren ein
Vergleich mit einem Anlieger der Hagener Stralle geschlossen wurde, der diesen
Poller im rechtsgultigen Bebauungsplan festsetzt. Der Anschluss wird als Ful3- und
Radwegeverbindung zu nutzen sein und in Ausnahmefallen fur Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr etc. vorgesehen.

Der Absperrpfosten ist bereits Bestandteil des zurzeit rechtsgultigen
Bebauungsplanes.

Dieser Planinhalt ist nicht Gegenstand der Bebauungsplananderung, so dass
keine Abwagung der Anregung erforderlich ist.

Der Anschluss an den Bestand ,Sudhofstral3e® wird aus verkehrstechnischer Sicht
als unproblematisch gesehen, da der verkehrsberuhigte Bereich untergeordnet ist
und somit ein vorsichtiges Ausfahren obligatorisch ist (s. 0.). AuRerdem ist im
direkten Kurvenbereich  eine Kurvenaufweitung geplant, die  sogar
Begegnungsverkehr mit groReren Fahrzeugen erlaubt.

Auch der Anschluss an das Ubergeordnete Verkehrsnetz (Hagener Strale) wird als
unkritisch eingestuft, da ausreichende Sicht gegeben ist und die Hagener Stralle
durch den Bau der Ortsumgehung Boele merklich entlastet wurde.

Dieser Planbereich liegt im 1. Bauabschnitt und ist daher nicht Gegenstand der
Bebauungsplananderung, so dass keine Abwagung der Anregung erforderlich
ist.

Zur Beurteilung der Verkehrssituation kann nicht der aktuelle Bauzustand als
reprasentativ angesehen werden. Naturlich ist in den Bauphasen der Hochbauten
immer wieder mit Stérungen im  Verkehrsraum zu rechnen. Diese
Rahmenbedingungen sind nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu
diskutieren und zu bewerten.

Die Anderungsabsichten des Bebauungsplanes im zweiten Teil haben keine
Auswirkungen auf die verkehrlichen ErschlieBungssituationen. Hier gelten
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uneingeschrankt die Aussagen zum rechtskraftigen Bebauungsplan. Erganzend
wurde sogar jetzt die Geschwindigkeit im Baugebiet auf 10 km/h reduziert.

Die zitierten hinzukommenden ,Verkehrsmengen“ durch eine Realisierung der
Bebauung im 2. Bauabschnitt ergeben sich schon aus dem Ursprungsplan. Gemaf
der oben aufgefuhrten Berechnung in der Abwagung wird deutlich, dass die
Anderung des Bebauungsplans nicht zu einer unzumutbaren Erhéhung des
Verkehrsaufkommens fuhrt. Eine negative Auswirkung auf die Verkehrsbelastung im
1. Bauabschnitt ist nicht zu erwarten.

Der Anregung kann daher nicht gefolgt werden.

Parkplatzsituation

Von den Einwendern wird vorgebracht, dass die Parksituation im Baugebiet bereits
jetzt angespannt sei, wobei im 1. Bauabschnitt noch der Bau von drei weiteren 7-
Familienhausern moglich ist und damit weitere ca. 10 — 12 Fahrzeuge den Dr.-
Lammert-Weg belasten wirden. Die zusatzlichen Fahrzeuge der geplanten weiteren
Neubauten wurden zu einer nicht hinnehmbaren Gefahrdung und weiteren
Verkehrsbelastung der Bewohner fuhren.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis auf den Bau weiterer drei 7-Familienhauser im 1. Bauabschnitt bezieht
sich nicht auf den Planbereich der Bebauungsplananderung und ist damit nicht
Bestandteil dieser Abwagung.

In der Anderung ist entgegen dem Ursprungsplan die Herstellung von 2 PKW-
Stellplatzen pro Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstlick bzw. diesem
Gebaude zugeordnetem Grundstick festgesetzt. Die bauordnungsrechtlich
geforderten Stellplatze kdnnen somit im Rahmen der Neubauvorhaben auf eigenem
Grundstuck hergestellt werden. Weitere Parkmoglichkeiten befinden sich gemaf
Strallenausbauplan im Bereich der offentlichen ErschlieBungsstral’e. Ausgehend
von der vorgenannten Situation ist durch die Modifizierung der geplanten Bebauung
nicht mit einer Verscharfung der Parkraumsituation im 1. Baubschnitt zu rechnen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Klimaschutz

Die Einwender auern im Zusammenhang mit der Ausfihrung des Dr.-Lammert-
Weges als Sackgasse, dass diese Wegefuhrung im Widerspruch zur Umweltpolitik
der Stadt Hagen stehe. Es wird vorgebracht, dass aufgrund der nicht gegebenen
Durchfahrt im Bereich des Wendehammers direkt zur Hagener Stralde vollig unnétige
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Kilometer pro Tag und Woche gefahren werden miussten, welche die Umwelt
nachhaltig unnotig starker belasten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die AuRerung betrifft keinen stadtebaulichen abzuwéagenden Belang im
Zusammenhang mit den Zielen und Zwecken dieser Bebauungsplananderung und
seiner Festsetzungen. Vielmehr wird durch detaillierte gestalterische Vorgaben in
Bezug auf Dachform und Ausrichtung der Dachfirste die Moglichkeit zur Errichtung
von Anlagen flr erneuerbare Energien geschaffen, so dass eine solare Nutzung des
Daches moglich ist. Auf Grundlage des Erneuerbaren-Energien-Warmegesetzes
(EEWarmeG) wird hiermit ein Beitrag zur Klimaanpassung geleistet. Des Weiteren
sind bis auf die notwendige GrundstickserschlieBung die Versiegelung der
Vorgarten und bauliche Anlagen in diesen unzulassig. Die Vorgarten, sowie
Mullbehalterstandplatze sind zu begrinen und diese Begrinung dauerhaft zu
erhalten. Dieses fluhrt neben einer Steigerung der Wohnqualitdt zu einer
Okologischen Aufwertung und liefert damit ebenfalls einen Beitrag zum Klimaschutz.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass durch die Bebauungsplananderung keine
negativen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen fur die Anwohner des 1.
Bauabschnittes zu erwarten sind. Die angebrachten Anregungen in den Schreiben
vom 21.05.2016 und 22.05.2016 der Anwohner fuhren entgegen der
Ursprungsplanung zu keiner Verschlechterung der stadtebaulichen Situation.
Vielmehr wird durch die aufgelockerte Bebauung und das gestalterische Konzept
gegenuber der Ursprungsplanung eine positive Wohnqualitat erzielt, welche das
stadtebauliche Konzept unterstitzt.

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht bendtigt werden I6schen.)

X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.

Erik O. Schulz Thomas Grothe
Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORGABEN

1.1  R&aumlicher Geltungsbereich der Anderung

Die Plandnderung liegt im Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans Nr.
4/81 (382), T. ll, 4. Fassung. Die Flache liegt im Hagener Norden, im Bereich des
Dr.-Lammert-Wegs. Die Anderung betrifft iberwiegend den 2. Bauabschnitt zwischen
dem im Bebauungsplan festgesetzten Ful3- und Radweg im Sid-Westen, und der
vorhandenen Wohnbebauung der Hagener Strafl3e mit den Wohnh&ausern 48 a+b, 52
atb, 58 a+b, 62 a+b im Nord-Osten.

Das gesamte Plangebiet mit einer Grol3e von ca. 13.500 gm liegt in der Gemarkung
Boele, Flur 22. Die vorhandenen Grenzen und Flurstiicke sind im Rahmen eines
Umlegungsverfahrens neu geordnet worden und umfassen jetzt die Flurstiicke 934
und 269 des 1. Bauabschnittes, sowie die Flurstiicke 915-933, 935-937, 861 und 868
im 2. Bauabschnitt.

Um eine bessere ErschlieBung fur die 4 Baugrundsticke im ndrdlichen Bereich
beziglich der Fahrdynamik zu erreichen wurde das Plangebiet in diesem Bereich
entgegen der Umgrenzung des Plangebietes im Einleitungsbeschluss um eine
Flache von ca. 17 gm erweitert.

1.2  Anlass und Ziel der Planung

Die in der 4. Fassung des rechtsgultigen Bebauungsplans bestehenden
Festsetzungen entsprechen nicht dem heutigen Anspruch Bauwilliger, so dass sich
eine Vermarktung der Baugrundsticke bisher nicht realisieren lie3. Die
Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache standen bisher einer
wirtschaftlichen und nach heutigem Stand stadtebaulich sinnvollen wohnlichen
Nutzung entgegen. Insbesondere die im Bebauungsplan festgesetzte
Reihenhausbebauung mit ihren zur Erschlieungsstralle ,Dr.-Lammert-Weg"
angeordneten Gemeinschaftscarports ist nicht mehr zeitgeméaf, da in den letzten
Jahren die Nachfrage nach freistehenden Einfamilienhdusern stark gewachsen ist.

Ziel ist es, die stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes so zu
modifizieren, dass eine moderne und zweckdienliche Bebauung ermdglicht wird.
Durch Art und MaRR der baulichen Nutzung soll eine vertragliche Weiterentwicklung
der bestehenden Bebauung erfolgen. Um dieses Ziel zu erreichen, soll eine
Nachverdichtung vorgenommen werden, u.a. durch Ausweitung der Baugrenzen in
den Bereich der bisherigen Gemeinschaftscarports und durch Anpassung des Males
der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl/Gebaudehdhe). Damit ein harmonisches,
zusammenhangendes Erscheinungsbild innerhalb der stadtebaulichen Einheit des
Plangebietes erreicht wird, werden weitere detaillierte gestalterische Vorgaben
gemacht.

1.3 Derzeitige Situation

Durch die schlechte Vermarktbarkeit der Baugrundstiicke konnte in den letzten
Jahren im 2. Bauabschnitt des rechtskréaftigen Bebauungsplanes keine Bebauung
umgesetzt werden. Fir die Realisierung wurde ein Umlegungsverfahren erforderlich,

-4-
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da sich die Grundstiucke innerhalb des Geltungsbereiches in unterschiedlichen
Eigentumsverhaltnissen befanden.

Im Zuge des jetzt vollzogenen Umlegungsverfahrens nach dem Ratsbeschluss vom
5.11.2012 sind die Grundsticke des Plangebiets zur ErschlieBung und
Neugestaltung neu geordnet worden, so dass nach Abzug der Verkehrsflachen und
anderer offentlicher Flachen nach Lage, Form und Gréi3e fur die bauliche Nutzung
zweckmaliig gestaltete Grundstiicke entstanden sind.

Im Rahmen eines mit der Stadt Hagen und dem Investor abgeschlossenen
ErschlieBungsvertrages hat sich der Investor im Zuge der Baureifmachung zur
Herstellung der Erschliel3ungsstralRe einschliel3lich Beleuchtung, Verkehrsgrin und
offentlichem Ful3weg verpflichtet, sowie zur Abstimmung der notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen mit den zustandigen Behoérden. Die Altlastensanierung erfolgt
auf Basis einer von der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt erlassenen
Sanierungsverpflichtung.

1.4 Planverfahren

Es ist beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach
den Regelungen des § 13 a BauGB durchzufiihren. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes wird eine innerstadtische Entwicklung vorgenommen und so eine
Ausweisung von Wohnbauflache in den Aul3enbereich vermieden. Es handelt sich
bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung zur Erhéhung der baulichen
Ausnutzung. Die Bedingungen zur Anwendung dieses Verfahrens werden erfullt.

- Die Grol3e des Plangebietes liegt mit ca. 13.500 gm unter dem Schwellenwert
von 20.000 gm und erfullt damit die in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannte
GroRenbeschrankung

- Mit der Anderung wird kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
begrindet

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

* Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache als Wohnbauflache
dargestellt. Das Anderungsverfahren entspricht der Zielsetzung.

* Bebauungsplan

Das Plangebiet der Anderung des Bebauungsplans liegt in dem
Geltungsbereich des seit dem 21.03.1998 rechtsgultigen Bebauungsplans Nr.
4/81 (382), T. Il, 4. Fassung. Der bestehende Bebauungsplan sieht im
Geltungsbereich ein reines Wohngebiet (WR) mit einem Vollgeschol3 in
offener Bauweise vor. Neben den ErschlieBungs- und Grinflachen sind
Flachen fur  Gemeinschaftscarports im  vorderen  Bereich  der
ErschlieBungsstral3e festgeschrieben. Der rechtsgiltige Bebauungsplan
wurde im Bereich des nun geplanten Baugebietes nicht umgesetzt.
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2. FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN NUTZUNG

2.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der urspringlichen Zielsetzung bleibt die Ausweisung der zulassigen
Art der baulichen Nutzung im Plangebiet als ,Reines Wohngebiet, bestehen.

2.2  Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nutzungsschablone fir das
entsprechende Baufeld. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die folgenden
Kenngrol3en festgeschrieben:

Grundflachenzahl (GRZ2)

Gebaudehohe (GH)

2.2.1 Bauweise/Gebaudehohe

Das Ziel der Anderung, eine geordnete Nachverdichtung zu erhalten, erfolgt unter
Beriicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten. Die geplanten Gebaude sollen sich in
der Hohenentwicklung in die ortlichen Gegebenheiten einfligen. Zum einen wird der
Ful3- und Radweg im Sudwesten entlang des Grinzuges am vorh. Larmschutzwall
als Erholungsgirtel fur die Anwohner mit einbezogen. Zum anderen findet die
vorhandene 3-geschossige Bebauung im Nordosten Berlcksichtigung. In Anlehnung
an diese vorhandene Umgebungsbebauung werden die baulichen Anlagen in ihrer
Hohe zum Ful3- und Radweg abgestaffelt.

Fur die Grundsticke im Bereich der vorh. Bebauung wird eine maximale
Gebaudehohe der baulichen Anlage von 9,00 m unter Bezugnahme der H6he der
angrenzenden ausgebauten ErschlieBungswege festgesetzt. Fur die direkt am Ful3-
und Radweg gelegenen Grundstlicke wird die maximale Gebaudehdhe auf 7,50 m
festgesetzt.

Durch die abgeminderte Gebaudehdhe entlang des Ful3- und Radweges wird hier
einer ,erdriickenden Wirkung" durch zu hohe Gebaudekdrper entgegengewirkt.

Den Abschluss des Baugebietes bilden die Grundstiicke um den Wendehammer.
Eine Durchfahrt zur Hagener Stral3e ist nicht gegeben, lediglich ein Fuf3- und
Radweg stellt die direkte Verbindung zur Hagener StralRe her. Stadtebauliches Ziel
ist es, einen einheitlichen Charakter um diesen Wendehammer zu erhalten und einen
harmonischen Ubergang zum Griingurtel. Durch eine einheitliche Gebaudehohe, die
entsprechend der Festsetzung entlang des FufRR- und Radweges mit 7,50 m
festgeschrieben wird, wird dieses Ziel erreicht. Die Anordnung der Baugrenzen der
angrenzenden Baugrundstiicke lassen eine ,Platzsituation® entstehen und
unterstreichen dieses Ziel.

FiUr das Plangebiet wird eine Zulassigkeit von Einzel- und Doppelh&usern, sowie von
Hausgruppen festgesetzt, in denen maximal zwei Wohneinheiten realisiert werden
konnen. Dieses entspricht einer gebietsvertraglichen Verdichtung unter
Bertcksichtigung der Wohnqualitét. Fur den siidwestlichen Teil entlang des Ful3- und
Radweges wird eine Zuricknahme der Bauweise in Form einer ausschlief3lichen
Zulassigkeit von Einzelhdusern festgesetzt, wodurch das stadtebauliche Konzept
unterstrichen wird und der Zielsetzung Rechnung getragen wird, die Bebauung zum
Gringurtel als Erholungsstreifen baulich abgemindert zu gestalten. Die
stadtebauliche Grundidee, die Bebauung mit Ubergang in den Freiraum zu o6ffnen,
wird hierdurch bekraftigt. Im Hinblick auf die Grundstiickszuschnitte und die




Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) T. ll, 4. Fassung, 1.A nderung — Ortsumgehung Boele- 02.08.2016

Anordnung der Baugrenzen im Bereich des Wendehammers, sind hier neben
Einzelhdusern auch Doppelhauser zugelassen.

In Verbindung mit der max. Gebaudehdhe kann auf die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse verzichtet werden.

2.2.2 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen festgesetzt, die in ihrer Ausdehnung
Spielraum fur ein leichtes Vor- und Zuriickspringen der Gebaude erméglichen, sowie
ausreichend Spielraum fir die Planung der Wohngebaude lasst. Es werden nur
Baugrenzen festgesetzt und somit auf eine einheitliche Bauflucht verzichtet. Der
ursprungliche Plan sieht Gemeinschaftscarports auf den dafir festgesetzten Flachen
vor. Mittlerweile werden Garagen/Stellplatze jedoch in unmittelbarer Nahe zum
Wohnhaus gewiinscht. Aus diesem Grund sind die Flachen der ehemaligen
Gemeinschaftscarports mit in die (berbaubare Flache eingeflossen.
Garagen/Stellplatze sind ohne gesonderte Ausweisung auf eigenem Grundstiick
zulassig, werden jedoch im direkten Vorgartenbereich ausgeschlossen um einer
unerwinschten Versiegelung der Vorgarten entgegen zu wirken.

2.2.3 Grund- und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0.4 festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da im
Bebauungsplan eine absolute Gebadudehdhe festgesetzt wird.

Durch die Festsetzungen wird eine angemessene stadtebauliche Verdichtung ohne
negative Auswirkungen auf die stadtebaulich-gestalterische Qualitat erreicht und
somit dem Ziel der Nachverdichtung zur Erhéhung der baulichen Ausnutzung
Rechnung getragen.

2.2.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur Leitungen

In dem Plangebiet liegen die Versorgungsleitungen der Telekom, sowie Kanaltrassen
fur die Ver- und Entsorgung neben der Hauptversorgung im Dr.-Lammert-Weg im
Bereich privater Wegeflachen. Fir diese Bereiche wurden entsprechende
Belastungsflachen in dem Bebauungsplan eingetragen.

3. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet wird sowohl durch die vorhandene Umgebungsbebauung im
Nordosten, als auch durch den Larmschutzwall im Sidwesten mit seinem
vorgelagerten Ful3- und Radweg raumlich eingegrenzt. Die Erschliel3ung erfolgt mit
PKW’s ausschlie3lich Gber den Dr.-Lammert-Weg, welcher als HaupterschlieRung im
nordostlichen Bereich ldngs an die Baufelder anschlief3t. Dieser wird nicht als
Durchgangsstrale ausgefiihrt, sondern endet in einer Wendeanlage. Ein
beabsichtigter Poller verhindert die direkte Durchfahrt Gber eine bereits vorhandene
Wegeflache zur angrenzenden Hagener Straf3e. Dieses fuhrt zu einem klar
abgegrenzten Wohngebiet. Durch die Anordnung der Stichwege, welche das langlich
ausgebildete Plangebiet in einzelne kleinteilige Baufelder unterteilen, erhalt das
Plangebiet eine klar gegliederte stadtebauliche Struktur. Um die Einheit fur die
einzelnen Baufelder hervorzuheben und das stadtebauliche Konzept zu unterstitzen,
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soll durch gestalterische Festsetzungen ein Beitrag dazu geleistet werden, um ein
einheitliches Erscheinungsbild zu erreichen.

Es werden Festsetzungen zur Gestaltung der Dachform, Firstrichtung,
Gebaudehohe, Zuldssigkeit bzw. Einbindung von Nebenanlagen, Ausfiihrung von
Vorgarten und Einfriedungen usw. gemacht. Ein gestalterisches Konzept fur die
Ubergangsbereiche von privaten zu offentlichen Flachen soll das stadtebauliche
Konzept unterstitzen. Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an der
vorliegenden Bebauung. Um einen nicht erwiinschten erhdhten Zusatzverkehr auch
durch den 1. Bauabschnitt zu unterbinden, sowie ein unerwinschtes MalR an
Nachverdichtung auszuschlieRen wird eine Beschrankung auf max. zwel
Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt und damit ein GescholRwohnungsbau
ausgeschlossen. Durch die Begrenzung der H6he der baulichen Anlage soll eine
behutsame Entwicklung der Wohnbebauung unter Beriicksichtigung einer moglichen
Beeintrachtigung des Ortsbildes vollzogen werden. Die Gebaude werden in ihrer
absoluten Hohe gestaffelt. Ausgehend von der Hohe der 3-geschossigen
Umgebungsbebauung der Hagener Stral3e parallel zur Erschliel3ungsstral3e werden
diese in Richtung Larmschutzwall abgestaffelt und somit die Grundidee, den
Ubergang zum Freiraum zu 6ffnen, unterstrichen.

Es ergibt sich eine Hohenentwicklung der absoluten Hohen von 9,00 m bis 7,50 m.

3.1 Dachform und Firstrichtung

Zur Umsetzung eines einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbildes erfolgt die
Festsetzung der Dachform und der Firstrichtung. Zulassig sind Zelt-, Walm- und
Satteldacher bis zu einer max. Dachneigung von 30°. Pultdacher sind bis zu einer
max. Dachneigung von 15° zuldssig. Diese Dachformen spiegeln sich in der
Umgebungsbebauung des 1. Bauabschnittes wider. Auf Flachdacher wird verzichtet
um einen klaren Kontrast zu der bestehenden  3-geschossigen
Mehrfamilienhausbebauung zu schaffen, die bei Festsetzung der absoluten Hohe
eine 3-Geschossigkeit zulieRen. Eine traufstandige Ausrichtung der Gebaude parallel
zu den Stichwegen soll das ErschlieRungskonzept unterstreichen. Fir den, an den
FuR- und Radweg angrenzenden Teil der Bebauung, wird die Firstrichtung parallel
zum Larmschutzwall mit Sid-West-Ausrichtung festgesetzt, um hier auch neben der
reduzierten Gebaudehthe und der Festsetzung ,Einzelh&user® auch eine optische
Rucknahme der Gebaudekorper entlang des Gringlrtels zu erzielen. Die
Ausrichtung der Dacher ermdglicht eine optimale Nutzung von Sonnenenergie.

3.2 Dachgauben bzw. Dachaufbauten

Um eine nicht erwiinschte Massivitat der Gebaude auszuschliel3en, welche entlang
der privaten ErschlielBungswege zu einem erdriickenden Gesamtbild fihren wirde
und dem stadtebaulichen Konzept einer vertretbaren Nachverdichtung nicht
entspricht, werden Dachgauben bzw. Dachaufbauten, die nicht dem Ziel der
Umsetzung von erneuerbaren Energien dienen, ausgeschlossen.

3.3 Fassaden und Dacheindeckungen

Die Fassaden sowie Dacheindeckungen von Doppelhausern oder Hausgruppen sind
in gleichen Materialien und gleicher Farbe auszufihren. Die Doppelhauser sind mit
gleicher Dachform, First- und Traufhéhe, sowie gleicher Dachneigung und
Dachuberstanden zu errichten. Dieses flhrt zu einem ruhigen stadtebaulichen
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Gesamtbild. In Anlehnung an traditionelle Farben sind die Dacheindeckungen aus
nicht hochglanzenden Materialien in Grau-, Braun- oder Rotténen herzustellen.

3.4  Erdgescholfertigful3bodenhthe (EFH)

Das Gelande fallt im Bereich der Plangebietsanderung nach Suden ab. Fiar die
einzelnen Baufelder ist es daher sinnvoll, die EFH-Hohen bezogen auf die
Ausbauhthen der geplanten ErschlieRungswege festzusetzen. Die EFH wird aus
Griinden des Uberflutungsschutzes mit mind. 0,30 m und max. 0,35 m Uber den
Wegehdhen der ausgebauten ErschlieBungswege, des dem Baugrundstick
vorgelagerten ErschlieBungsabschnitts festgesetzt. Durch die Festschreibung einer
max. EFH wird eine unruhige Bebauung durch stark unterschiedliche Sockelhdhen
vermieden.

Bezugspunkt fur die Bemessung der EFH ist die Oberkante des ausgebauten
privaten Erschlielungsweges am Wegesrand. Gemessen wird im rechten Winkel,
ausgehend von der Mitte, der der Erschliefung zugewandten Gebaudefront, zu dem
zugehdrigen Wegesrand.

3.5 Gestaltung Vorgarten

Vorgarten haben durch ihre Anordnung zur Stral3e einen 6ffentlichen Charakter. Eine
Versiegelung der Vorgarten fuhrt zu einer Minderung der Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt. Daher sind begrinte Vorgarten ein wesentliches gestalterisches
Element in kleinteiligen Siedlungsbereichen. Die Vorgarten im Plangebiet sind
deshalb zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf die notwendige
GrundstiickserschlieBung  (Zufahrt zur Garage/Carport, offene  Stellplatze,
notwendige Zuwegung zum Geb&ude) sind eine Versiegelung der Vorgarten und
bauliche Anlagen daher unzulassig. Im Ubergang zu den ErschlieRungswegen soll
im Bereich der Vorgarten aus gestalterischen und 6kologischen Griinden, sowie
unter dem Aspekt der ,Erhaltung einer offenen Durchgriinung® auf eine Einfriedung in
Form von Zaunen verzichtet werden. Eine Einfriedung ist nur in Form einer Hecke
nicht hoher als 1,0 m zulassig. Eine, Uber dieses Mal3 hinausgehende Einfriedung,
fuhrt zu einer Einengung der ErschlieBungswege und weist einen abweisenden
Charakter auf. Der offene Charakter mit Blick durch die einzelnen Wohnbereiche
geht verloren und damit auch die Wohnqualitdt durch Verlust von
nachbarschaftlichen Kommunikationsmoglichkeiten.

3.6  Millbehéalterstandplatze

Um das Ziel der ,Durchgriinung“ zu unterstreichen, sind samtliche sich aul3erhalb
des Gebaudes befindenden Miullbehalterstandplatze zu bepflanzen oder durch
andere Eingrinungsmalnahmen (Hecken) dauerhaft einzugriinen.

3.7 Nebenanlagen

Entlang des Ful3- und Radweges sind im rickwartigen Bereich der Grundsticke in
einer Breite von 3,0 m Nebenanlagen ausgeschlossen. Damit wird die angestrebte
stadtebauliche Struktur und Ordnung der Zuriicknahme der Bebauung im Bereich
des Griungirtels unterstrichen. Je Baugrundstiick ist im Bereich der nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen und auf3erhalb der freizuhaltenden Flachen nur
eine Nebenanlage mit einem maximalen Volumen von 30 cbm zulassig. Mit dieser
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Beschrankung bestehen fiir die einzelnen Bauherren noch ausreichend
Moglichkeiten zur Gestaltung der Nebenanlagen (z.B. Gartenhauser, Schuppen),
ohne jedoch die Durchgriinung der einzelnen Grundsticke im reinen Wohngebiet zu
zerstoren und damit die Wohnqualitat zu mindern. Nebenanlagen sind gegeniber
offentlichen Flachen mit einem Abstand von 1,0 m zu errichten, um eine Klar
ablesbare Raumkante entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu erhalten.

3.8  Abgrabungen / Aufschittungen

Um das einheitliche Gesamtbild zu unterstreichen sind Abgrabungen und
Aufschittungen auf den Baugrundstticken nur bis max. 0,50 m zul&ssig. Durch diese
Festsetzung wird in Zusammenhang mit der Festsetzung der EFH eine
weitestgehend einheitliche Hohenlage der Gebaude und damit ein harmonisches
Gesamtbild des Baugebiets erzielt.

4. ERSCHLIESSUNG

4.1 Verkehrsflache

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt unverandert Gber den Dr.-Lammert-Weg.
Dieser wird nicht als Durchgangsstralle ausgefihrt, sondern endet in einer
Wendeanlage, die auch das Wenden fur groRere Fahrzeuge und Lastkraftwagen
ermdglicht. Ein beabsichtigter Poller verhindert die direkte Durchfahrt tber eine
bereits vorhandene Wegeflache zur angrenzenden Hagener Stral3e und fuhrt damit
zu einer Verkehrsberuhigung im Plangebiet. Die ErschlieBung der hinteren
Baugrundstiicke erfolgt Uber private Stichwege. Diese weisen eine Breite von 3,0 m
auf und gehen nahezu senkrecht von der HaupterschlieBung aus. Fur diese Wege
sind entsprechende Grunddienstbarkeiten beziglich Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingetragen. Der Ful3- und Radweg entlang des Larmschutzwalls bleibt unveréandert
bestehen. Dieser wird Uber eine offentliche Fufl3- und Radwegeflache von der
Wendeanlage erschlossen.

4.2  Anbindung an das StralR3ennetz

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Stidhofstral3e und wird im weiteren
Verlauf durch die Weiterfilhrung des bereits im 1. Bauabschnitt verlaufenden Dr.-
Lammert-Wegs erschlossen.

4.3 Ruhender Verkehr

Die innerhalb des Plangebiets notwendigen o6ffentlichen Stellplatze werden entlang
der offentlichen Verkehrsflache in ausreichender Anzahl angeboten und in der
Ortlichkeit entsprechend markiert. Die erforderlichen privaten Garagen/Stellplatze
werden gemall 8 51 Landesbauordnung NRW auf den Baugrundstiicken selbst
hergestellt.
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4.4  Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die auf der Hagener Stral3e verkehrenden Buslinien Nr.
512, 528 und 542 an das Netz des offentlichen Nahverkehrs angebunden. Die
Haltestellen kénnen im Umkreis von ca. 200 m erreicht werden.

4.5  Offentliche Flache - Verkehrsgriin

Bei den mit Zweckbestimmung Verkehrsgrin festgesetzten Flachen werden
entsprechend dem Gestaltungsplan die Flachen fur Standorte fur StraRenbdume
gestaltet. Es werden insgesamt 10 Baume gepflanzt, davon 9 Kirschen entlang der
StraBe und 1 Eiche im Bereich des Rondells des Wendehammers. Entlang der
ErschlieBungsstrale ist die vorhandene Vegetation dauerhaft zur erhalten.

5. UMWELTBELANGE

5.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich von Bebauungsplanverfahren, die der
Innenentwicklung gem. 8 13 a Bau GB dienen und eine zulassige Grundflache von
20.000 gm nicht tberschreiten, gelten gem. § 13 a BauGB (2) Nr. 4 als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Bilanzierung ist daher fir das
vorliegende Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

5.2  Artenschutz

Auch bei Bebauungsplanen zur Innenentwicklung nach 8 13a BauGB sind die
artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Zwar
schliet § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Anwendung der Eingriffsregelung fur
sogenannte ,kleine* Plane mit einer Grundflache bis zu 20.000 gm aus. Das andert
aber nichts an der Erforderlichkeit, Verstol3e gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote auszuschliel3en.

Bei dieser Bebauungsplandnderung nach 8§ 13a BauGB werden lediglich die
Baugrenzen in dem Bereich der festgesetzten Flachen fur die Gemeinschaftscarports
ausgeweitet und das Mal3 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl/Gebaudehdhe)
angepasst. Bei der Einleitung der Anderung dieses Bebauungsplanes war aufgrund
des rechtsglltigen Bebauungsplans bereits mit Baumal3nahmen in Form von
umfangreichen Bodensanierungsarbeiten / Altlastensanierung begonnen worden. Die
Erstellung eines Artenschutzgutachtens hatte daher auch unter Beriicksichtigung
eines in diesem Bereich unwesentlichen vorhandenen Grinbestandes keinen Sinn
gemacht. Diese wird in diesem Fall auf die Ebene der Baugenehmigung verlagert. In
diesem Zusammenhang muss auch gepruft werden, ob eine objektive
Ausnahmelage nach § 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegt. Diese Beurteilung erfolgt durch
die zustandige untere Landschaftsbehorde. Sie stellt gegebenenfalls die Erteilung
von Ausnahmen in spater zu entscheidenden Einzelfallen in Aussicht.
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5.3 Altlasten

Aufgrund bekannter Anschittungen ist die Flache im Altlastenkataster der Stadt
Hagen verzeichnet. Im gesamten Bereich der Baufelder wurden auf Basis einer von
der Unteren Bodenschutzbehérde erlassenen Sanierungsverpflichtung auf der
Grundlage eines Konzeptes zum Bodenmanagement bereits SanierungsmalRnahmen
durchgefiihrt, so dass diese frei von Altlasten sind (siehe Abschlussbericht zur
gutachterlichen Uberwachung der Sanierungs- und Erdarbeiten v. 04.04.2016 der
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik ,ingeo-consult®). Die Vorgaben der Sanierung
sind durch Probeentnahmen und chemische Analysen erfasst worden.

Die im Bereich der HaupterschlieBungsstraRe und der angrenzenden Béschung
weiterhin vorhandenen Altlasten sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

5.4  Kampfmittel

Das Plangebiet liegt nicht in einem Bombenabwurfgebiet. Da eine
Kampfmittelbelastung aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, sollte bei
der Durchfihrung der BaumalRnahme darauf geachtet werden, ob der Erdaushub
eine aullergewohnliche Verfarbung aufweist oder verdachtige Gegenstande
beobachtet werden. In diesem Fall sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Amt
fur offentliche Sicherheit, Verkehr und Personenstandswesen der Stadt Hagen oder
die Polizei zu benachrichtigen.

55 Larm/Immissionsschutz

Der Verkehr der Ortsumgehung Boele stellt eine Larmquelle dar. Gemal
Schallschutzgutachten zum rechtsgiltigen Bebauungsplan ist seinerzeit ein
Larmschutzwall als aktive Larmschutzmalnahme errichtet worden, der das
Plangebiet an der westlichen Seite begrenzt. Da diese Malihahme bereits seit
langem abgeschlossen ist, kommt ein aktiver Larmschutz in Form einer méglichen
Erhbhung des bestehenden Larmschutzwalles nicht in Betracht und wird als
madgliche Larmschutzmal3nahme fur die weitere Beurteilung nicht beriicksichtigt.

Zur Ermittlung der Verkehrsbelastung wird auf die Belastungszahlen der Stadt Hagen
zuruckgegriffen und damit der mal3gebliche AuRRenlarmpegel und die
Larmpegelbereiche der DIN 4109 in dem Plangebiet zugeordnet.

Aufgrund der durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes bedingten VergroRerung
der Baufelder und der Neufestsetzung einer max. Gebaudehdhe wurde in Anlehnung
an die vorhandenen Larmschutzwallh6hen und in Verbindung mit der bestehenden
angrenzenden 3-geschossigen Wohnbebauung der Hagener Str. das seinerzeit
erstellte La&rmschutzgutachten Uberarbeitet.

Nach der erfolgten schalltechnischen Untersuchung durch das Ingenieurblro fir
Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz/Erbau-Réschel/Horstmann werden im
Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Reine Wohngebiete von 50
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts durch den einwirkenden Verkehr am Boeler Ring
teilweise geringfligig Uberschritten.

Aufgrund dieser zum Teil vorliegenden Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte werden im Bebauungsplan passive Larmschutzmal3nahmen
angegeben. Dieses erfolgt in Form der Ermittlung der L&rmpegelbereiche fur
maogliche dritte Geschossebenen und unter Angabe der jeweils erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Male.

-12 -
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Die passiven Larmschutzmallnahmen begrenzen sich dabei auf schutzbedirftige
und zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume nach DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau“, z.B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, sowie Blro- und
Praxisraume.

Nebenraume, die nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, wie
z.B. Flure, Bader oder Treppenhauser, gelten nicht als schutzbediirftig.

Die Ermittlung der Larmpegelbereiche und die damit verbundenen erforderlichen
resultierenden  Schallddmm-MalRRe der Aul3enbauteile der larmbetroffenen
schiutzenswerten Raume des vorliegenden Gutachtens werden als textliche
Festsetzungen in dem Bebauungsplan mit aufgenommen. Das erforderliche
Schalldamm-Mald der AuRRenhille von Wohn- und SchlafrAumen muss diesen
Larmpegelbereichen entsprechen. Zum Schutz der zukinftigen Bewohner ist
insbesondere fur Schlafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) der Einbau von
Fenstern mit integrierten und schallgedampften Luftungseinrichtungen oder
speziellen Luftungselementen zu empfehlen.

Die Berechnung der erforderlichen Schallddamm-MalRe der Aul3enbauteile
(Aulenwénde, Dacher, sowie Fenster) ist im Zuge der Genehmigungsplanung
gemal DIN 4109 durchzufthren.

Die DIN 4109 kann im Kundenburo ,Grunderwerb und Bauen“ des Amtes flr
Geoinformation und Liegenschaften eingesehen werden. Ein entsprechender
Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

6. VER- UND ENTSORGUNG / WASSER UND ENERGIE

6.1 Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird durch den
Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt. Die Fihrung von
Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

6.2 Abwasserbeseitigung

6.2.1 Entwasserungssystem

Zur Entsorgung des hauslichen Schmutzwassers und des Niederschlagswassers ist
in dem Plangebiet ein Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwasser wird an der
vorhandenen Mischwasserkanalisation im Malmkebachtal angeschlossen und dem
Klarwerk Hagen - Vorhalle zugeleitet.

Das Niederschlagswasser der Wohnbebauung ist gemafl Trennerlass des MUNLV
als unbelastet (Dachflachen) bis schwach belastet (geringe Verkehrsbelastung)
einzustufen und bedarf keiner Abwasserbehandlung. Der naheliegende Vorfluter ist
der Lammertsiepen. Es handelt sich um ein kleines Gewasser mit einer geringen
hydraulischen Belastbarkeit. Entsprechend wurden im Rahmen der Baumal3nahme
Ortsumgehung Boele ein Regenriickhaltebecken sowie die weitere Vorflut zum
Lammertsiepen gebaut. An diesem Rickhaltebecken wurde bereits die
Neubebauung im nérdlichen Bereich der MalmkestralRe angeschlossen. Mit dem Bau
der Ortsumgehung Boele wurde auch die Vorflut fur das Schmutzwasser zum

-13 -



Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) T. ll, 4. Fassung, 1.A nderung — Ortsumgehung Boele- 02.08.2016

Mischwasserkanal Malmkebachtal vorverlegt. Fir die Entwasserung des
Baugebietes ist somit nur noch das interne Trennsystem zu errichten.

6.2.2 Uberflutungsschutz

Entwasserungssysteme sind gemal dem Arbeitsblatt DWA-A 118 der DWA auf eine
Uberstausicherheit nachzuweisen, die von der baulichen Nutzung im Umfeld
abhangt. Hierbei wird eine bestimmte Jahrlichkeit angesetzt, bei der das Abwasser
nicht aus dem Entwasserungssystem austreten darf. Dartber hinaus muss aber auch
eine Uberflutungssicherheit fiir ein noch selteneres Niederschlagsereignis
gewabhrleistet werden. Unter Uberflutung wird dabei ein Ereignis verstanden, bei dem
das Abwasser aus dem Entwasserungssystem entweichen oder gar nicht erst in
dieses eintreten kann und auf der Oberflache verbleibt oder in Gebaude eindringt.

Die Fachwelt geht davon aus, dass ein Entwasserungssystem unmaglich auf jeden
erdenklichen Niederschlag ausgelegt werden kann und der Uberflutungsschutz
letztendlich gemeinsam von allen Beteiligten gewahrleistet werden muss. Dies
bedeutet:

1. ausreichende Auslegung des 6ffentlichen Entwasserungssystems
2. bei Uberstau Ableitung tber die 6ffentlichen StralRen
3. bauliche Vorsorge seitens der Grundsttickseigentiimer

Damit die bauliche Vorsorge auch in dem Bebauungsplangebiet gewahrleistet ist,
sollten alle Offnungen im Gebaude, liber die Wasser in das Gebaude eintreten kann
(insbesondere Turen und Kellerfenster) mindestens 20 cm Uber Gelande liegen.
Bauliche Anlagen, sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1
Satz 2 der BauO NRW sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans zum Schutz
vor Hochwasser und urbanen Sturzfluten gem. 8 16 BauO NRW so anzuordnen und
so gebrauchstauglich auszubilden, dass u.a. durch Wasser und Feuchtigkeit
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. (Eingdnge kdnnen auch
entsprechend angerampt werden, z.B. bei einer gesetzlich geforderten
Barrierefreiheit.)

7. DENKMALSCHUTZ
Innerhalb des Plangebietes sind keine denkmalgeschutzten Objekte vorhanden.
Der LWL — Archéologie fur Westfalen gibt den folgenden Hinweis:

.Innerhalb des Bebauungsplanes sind keine denkmalgeschutzten Objekte vorhan-
den. Der LWL — Archaologie fir Westfalen gibt den folgenden Hinweis.

.Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Beschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt/Gemeinde als
Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Aul3enstelle
Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15, 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen — Lippe ist berechtigt, das

-14 -



Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) T. ll, 4. Fassung, 1.A nderung — Ortsumgehung Boele- 02.08.2016

Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

8. FLACHENBILANZ

ca.ingm in %
Gesamtflache B.-Plan: ca. 13.500 100 %
Wohnbauland ca. 10.950 81 %
ErschlieRung ca. 1.600 12 %
Grunflachen ca. 950 7%

9. GUTACHTEN

Folgende Gutachten wurden fir die Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt und
kénnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw. Burgerinformationssystem
und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

- Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten v. 05.06.2015 des Ingenieurbiros fur
Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz/Erbau-Réschel/Horstmann

- Abschlussbericht zur gutachterlichen Uberwachung der Sanierungs- und
Erdarbeiten v. 04.04.2016 der Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik ,ingeo-
consult®

10. KOSTEN

Fir die Stadt Hagen entstehen durch das Bebauungsplanverfahren keine Kosten.

Der Oberburgermeister
In Vertretung

Thomas Grothe

(Technischer Beigeordneter)

-15 -



Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) T.Il 4.Fass. 1. And. HAGEN
- Ortsumgehung Boele - Stadt der FernUniversitat i-.
Verfahren nach § 13 a BauGB Drucksachen Nr. 0712/ 2016 | |28 sevardnang. 1 ung: Panung

INRGEL
,Yﬂ,‘//l v
| =.ll @ -:,’"' (P 1ahs
\ ’ é .' "i - & ‘:’ \ 7N
) / %j). . ¥ S '
VRN A ":‘;
S ’ ,(\

>
S
e

=,
S, W &
==\ -.:-""ﬁ-\\




AGEN

x
WIRTSCHAFTSBETRIEB (£

WIRTSCHAFTSBETRIEB HAGEN WBH * POSTFACH 4249 » 58042 HAGEN ANSTALT DES OFFENTLICHEN RECHTS DER STADT HAGEN
Fachbereich

¥ Entwasserungsplanung, GIS und Kanal-

zustandskataster

Stadt Hagen Gebaude

23 MAI 206 Verwaltungsgebdude B
Fachbereich 61 5 TR Anschrift
e . ‘;‘"?I,TT Eilper Str. 132 — 136, 58091 Hagen
. B1/VZE B1S ) Foull —
Z.Hd. Frau Schneider j T2 T 615 | Auskunft erteilt, Zimmer-Nr.
6172 | 612 1 D47 1 === Herr Reuter-Droste

E-Mail

nreuter-droste@wbh-hagen .de
Telefon Vermittlung Telefax
(02331)3677-128 ((02331)3677-0 |(02331)3677-5999

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum

61/40, 13.04.2016 WBH/01 18.05.2016

Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) T. Il; 4. Fassung, 1. Anderung — Ortsumgehung Boele

Hier: ToB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Schneider,
gegen die 1. Anderung zum Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass fur die nordwestliche Bauflache der Stadt Hagen in
der Zuwegung keine 6ffentliche Entwasserung zum Dr.-Lammert-Weg aufgrund der Hohen-
verhéltnisse (Gegengefille, Bebauung unterhalb der Riickstauebene) vorgesehen ist. Die
private Entwéasserung des nordwestlichen Grundstiicks und fiir die Zuwegung ist auf Grund-
lage der gefiihrten Gesprache tber ein Leitungsrecht zu Gunsten des Kéufers zu der stidost-

lich verlaufenden Trennkanalisation der WBH zu sichern.

Mit freundlichen GriiRen

AA Q@_@L

BRIEFADRESSE: Vorstand KONTO DES WIRTSCHAFTSBETRIEBES HAGEN
POSTFACH 4249 « 58042 HAGEN Thomas Grothe (Sprecher) SPARKASSE HAGEN, BLZ 450 500 01
PAKETADRESSE: Hans-Joachim Bihs KONTO-NR. 100 129 927

EILPER STR. 132-136 » 58091 HAGEN BIC: WELADE3HXXX ¢ IBAN: DE56 4505 0001 0100 1299 27



HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberblrgermeister

Stadt Hagen - Postiach 4249 - 58042 Hagen Umweltamt
An Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde
-B1-
. Rathaus I, Rathausstr. 11, 58095 Hagen
uber
-69/3- Auskunf erieilt

Frau Siegwarth, Zimmer C.902

Tel. 02331 207 3920

Fax. 02331 207 2469

E-Mail: ilka.siegwarth@stadt-hagen.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibens : Mein Zeichen, Datum

69/20, 17.05.16

Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) T. ll, 4. Fassung, 1. Anderung — OU Boele —
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger TOB

Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehoérde (UBB)

Am 30.03.16 erfolgte seitens der UBB die vor Ort Abnahme der Sanierungsmafinahme.
Samtliche Anflillungen sind augenscheinlich von den Flachen entfernt. Die Klarschlamm -
Belastung wurde laut Bericht vom 06.10.2015 {Ing.-BUro ingeo) komplett entfernt. Der
Uberarbeitet AbschlulRbericht wurde der Unteren Bodenschuizbehérde am 17.05.16
vorgelegt. Die abschlieende Prifung steht daher noch aus.

Auf dem Gelande lagemn zur Zeit noch eine Miete Mutterboden (unbelastet) und eine Miete
RCL- Material auf dem Gelande.

Folgende Anmerkungen bitte ich als Hinweise in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

Sollte RCL-Material als Unterbaumaterial fir die Hauser genutzt werden ist ein
wasserrechtlicher Antrag nach § 8 WHG bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehotrde
friihzeitig (3 Wochen vor Einbau) zu stellen. Mit dem Einbau darf erst nach Erhalt der
Genehmigung begonnen werden.

Bestandteil des Sanierungsplans ist auch der Einbau von Bodenmaterial/
Vegetations- und Oberbodenschicht. Folgendes ist hier zu beachten:

Die Boden, die zur Abdeckung auf dem Gelande aufgebracht werden, miissen im
Bereich der letzten 35 cm (Machtigkeit) die Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. die Z
0- Werte der L AGA flr die Parameter, die nicht in der BBodSchV beriicksichtigt
wurden, einhalten. Darunter kann Boeden mit den Zuordnungswerten Z 1.1 verwandt
werden.

Die Eignung des anzuliefernden Bodenmaterials ist der Unteren Bodenschutzbehérde
var dem Einbau nachzuweisen.

Da dies Bestandieil des Sanieruhgsplans ist, ist das vertraglich zwischen dem
derzeitigen Eigentiimer und Entwickler der Flache und dem kinftigen Bauherren zu
regeln.



Der Einbau von Bodenmaterial/ Vegetations- und Oberbodenschicht ist wie im
Sanierungsplan beschreiben gutachterlich zu Uberwachen und zu dokumentieren.

Die Untere Bodenschutzbehérde wird den kompletten Nachweis Uber den

ordnungsgeméafen Einbau Bodenmaterial /\Vegetations- und Oberboden vom jetzigen
Eigentimer bzw. Entwickler der Flache fordern

Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde:

Seitens der Unteren Wasserbehorde bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Siegwarth

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr, 100 000 444

Briefadresse: Postfach 4248, 58042 Hagen IBAN DE 23450500010100000444
Paketadresse:; Rathausstr, 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

Vermitiung:  02331/207-5000 waitere Banken unier www.hagen.de/bankverbindungen



Stad! Hagen - Postfach 4249 - 58042 Hagen

An
61/43

im Hause

Datum und Zeichen lhres Schreibens

HAGEN |

Stadt der FernUniversitit
Der Oberblrgermeister £

Umweltamt

Rathaus [, Verwaltungshochhaus (Bauteil C), Rat-
hausstr. 11, 58095 Hagen

Auskunit erteilt

Herr Hans-Joachim Wittkowski, Zimmer C.1010
Tel. (02331) 207-3763

Fax (02331) 207 2428

E-Mail hans-joachim.wittkowski@stadt-hagen.de

Mein Zeichen, Datum

69/30, 23.05.2016

Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) — T.1i, 4. Fassung, 1. Anderung - Ortsumgehung Boele -

Beteiligung der Behérden und TOB nach § 4 (2) BauGB im Rahmen der Auslegung

Klima: Durch die geringe Gréf3e der Uberbauten Fldche des Gebietes, die als bioklimatisch wert-
volle Klimaoase ohne Fernwirkung ausgewiesen ist, wird sich die die Frischiuft- und Kaltluftpro-
duktion nicht wesentlich reduzieren.

Klimaschutz und Klimaanpassung: Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung auf der Grundiage des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) und der aktuellen Energieeinsparverordnung fir Gebzude (EnEV)
derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten. Eine
Begriinung eventuell vorhandener Flachdédcher von Nebengebauden und Garagen ist zu priifen,
ebenso die solare Nutzung.

Die Dachflachen mit vorgegebener First-/Langsrichtung sind nach Sidosten und Siidwesten
ausgerichtet, so dass die solare Nutzung des Daches méglich ist.

Gegen die Anderung der Planung bestehen keine Bedenken.

STADT HAGEN
e Stadt der FernUniversitat
[ E“j Briefadresse: Posifach 4249, 58042 Hagen
oy Paketadresse: Rathaussir. 11, 58095 Hagen
Vemnitilung:  02331/207-5000

Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)

Kto.-Nr, 100 000 444

IBAN DE23 4505 0001 0100 0004 44

BIC WELADE3HXXX

weilere Banken unfer www.hagen.de/bankverbindungen



Polizeiprasidium

Hage

Polizeiprasidium Hagen, Postfach 2729, 58027 Hagen
Stadt Hagen

‘Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung

Rathaus |, Frau Schneider
Rathausstralle 11

58095 Hagen

STADT HAGEN

Fachbereich Slad.m wicklung, -planung und Bauordnung

03 MA! 2015

61/VZ1 51S | 610 L8

SUSRE |

61/2 | 61/3 | eyd | 61/5

Stadtverivaltung
Hagen

02 MAI 2016

i1

Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) T. II, 4. Fassung, 1. Anderung

-Ortsumgehung Boele -

Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher

Belange nach § 4 (2) BauGB

&7

Stellungnahme der Polizei aus verkehrs- und kriminalpraventiver Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage befindet sich die Stellungnahme aus kriminalpréventiver

Sicht.

Aus Verkehrsunfallpréventionssicht bestehen keine Bedenken oder

Erganzungen zu den Bebauungspléanen.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

y

HZﬁmann, PHK

28. April 2016
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
61/40, 13.04.2016

bei Antwort bitte angeben

Hoffmann, PHK
Telefon 02331-986-2302
Telefax 02331-986-2028
V_Fuest.Hagen
@polizei.nrw.de

Dienstgebdude:
Hoheleye 3

Telefon 02331-986-0
Telefax 02331-986-2069
poststelle.hagen@polizei.nrw.de
www.polizei.nrw.de/hagen

Offentliche Verkehrsmittel:
Buslinien 514, 515, 527 und
534

Haltestelle:
Polizeiprasidium Hagen



Polizeiprasidium Hagen Hagen, 21.04.2016
Direktion Kriminalitat
KK Kriminalpravention/Opferschutz

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 4/81 ( 382 ) Teil i, 4. Fassung, 1. Anderung
-Ortsumgehung Boele
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Schreiben der Stadt Hagen (FB Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung)
Vom 13.04.2016

Gegen den 0.a. Bebauungsplan bestehen grundsatzlich aus kriminalpréventiver Sicht keine "
Bedenken.

Empfehlung:

Bei der Gestaltung der Griin- und Freiflichen ist darauf zu achten, dass zur Uberschaubarkeit
des 6ffentlichen Raumes auf eine gute und ausreichende Beleuchtung geachtet wird.

Ein zu enger Abstand der Bepflanzung fiihrt dazu, dass der Lichtkegel eingeschrankt
und/oder die Baumkrone und nicht die Umgebung ausgeleuchtet wird.

Bei der Erstellung von Fquegen ist darauf zu achten, dass diese geradlinig verlaufen und
somit Sichtachsen entstehen.
Beim Durchqueren derartiger Wohngebiete entsteht ansonsten schnell ein Gefihl der

Unsicherheit.

Damit Einbruch hemmende MaRnahmen bereits bei der Planung von Gebduden einbezogen
werden kdnnen, sollten Architekten/innen und Bauherren/innen umfassend und friihzeitig
informiert werden.

Durch einen textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kostenfreie
Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen hingewiesen werden.

im Auftrag

CH

Roth, KHK



Bezirksregierung Arnsberg

. Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
STADT HAGEN

Fachbereich Stadtentwickiung, -pianing und Bavordnung
25 MAI 2015
e1/vzi 61s | 610 VE1/1

e m e

Bezifksregierung Arnsberg ~Postfach’s 44025°Dortn 1

‘Sf.‘adtverw
B eg"ERene

20, Mai 2016

6

Stadt Hagen P und BauordnUng
FB Stadtentwicklung, -planung BAUORDNUNG
und Bauordnung Eine e
Postfach 42 49 "9 23 Mai Z01
58042 Hagen ' 6// (_/5

Bebauungsplan Nr. 4/81 (382) T. I, 4. Fassung, 1. Anderung - Orts-
umgehung Boele -

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung bis zum
25.05.2016

Ihr Schreiben vom 13.04.2016 - 61/40 -

Sehr geehrte Frau Schneider,

die vorbezeichnete Planmalinahme befindet sich Gber dem auf Rasen-
eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Friederica“
sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Ruhr”
(zu gewerblichen Zwecken). Die letzte. Eigentimerin des Distriktsfeldes
.Friederica“ ist nach meinen Erkenntnissen nicht mehr erreichbar. Inha-
berin der Erlaubnis ,Ruhr® ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-
Ebert-Stralle 160 in 34119 Kassel.

Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Plan-
mafRknahme kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

Datum: 17. Mai 2016
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2016-250
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Habicht
joerg.habicht@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3651
Fax: 02931/82-47219

Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do 08.30-12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 - 14.00 Uhr

Landeskasse Disseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID;
DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

AbschlieBend sei erwahnt, dass eine Erlaubnis das befristete Recht zur
Aufsuchung des bezeichneten Bodenschatzes innerhalb der festgeleg-
ten Feldesgrenzen gewahrt. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatig-
keiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer
Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antra-
ge auf Durchfihrung konkreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf.
Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mafinahmen,
wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium.allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kdnnen. Konkrete Aufsuchungsmalinahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfah-
ren, erlaubt, die ganz konkret das ,,Ob“ und ,Wie" regeln. Vor einer Ge-
nehmiygungsentscheidung” erfolgt gemafR den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behdr-
den. Des Weiteren werden ausfiithrlich und grindlich alle &ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes - gepriift, ge-

gebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.
Fir Rickfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grifzen und Gli}ckadf

Im Auftrag:

i

(Habicht)

Seite 2 von 2
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Stadt Hagen
Fachbereich Stadtentwicklung,-planung u. Bauordnung

Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 4/81 (382), T. ll., 4. Fassung, 1. Anderung
Ortsumgehung Boele Verfahren nach §13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Unterzeichner dieses Dokumentes, legen fristgerecht Widerspruch gegen den o. g.
Bebauungsplanentwurf ein.

Die darin vorgesehene Nachverdichtung, u. a. durch Ausweitung der Baugrenzen und
Anpassung des Mafles der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl / Gebdudehdhe),
beeintrachtigt deutlich unsere Interessen als Anwohner, die auf die Glltigkeit des
rechtsgliltigen Bebauungsplans vertrauten und daraufhin die Grundstiicke erworben und
bebaut haben.

Dieser Vertrauensschutz wirde durch den neuen Bebauungsplan verletzt. Die Bauherren der
bereits errichteten Gebaude hatten sich vornehmlich fur dieses Baugebiet in ausgewiesener,
guter Wohnlage mit entsprechenden Grundbesitzabgaben entschieden, weil die Besiedlung
des 2. Bauabschnittes bisher nur in deutlich geringerem Umfang vorgesehen ist. Die
geplante Anderung hingegen wirkt sich zum einen in der Gestaltung des gesamten
Baugebietes (Verhéltnis bebaute Flachen zu Verkehrs- und Grinflachen) deutlich negativ
aus.

Dass eine Vermarktung der Grundstiicke bisher nicht mdglich gewesen sei und dieses nur
durch eine Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 sowie die Aufgabe der
festgesetzten Geschossflachenzahl zu &ndern sei, ist in keinster Weise nachvollziehbar. Im
1. Bauabschnitt haben die bisherigen Werte die Bebauung nicht verhindert!

Zum anderen wiirde die neue Planung zu einer Erhdéhung der — bereits jetzt grenzwertigen —
Verkehrsbelastung der jetzigen Anwohner fihren, da im 2. Bauabschnitt mehr neue
Anwohner (u. a. durch die dann zulassigen Hausgruppen mit 2 Wohneinheiten) mit noch
mehr Fahrzeugen zu erwarten sind.

Der in lhrer Begriindung genannte ,nicht erwiinschte erhéhte Zusatzverkehr auch durch den
1. Bauabschnitt® (vgl. S. 8, 2. Absatz) wird so eben nicht verhindert, sondern direkt geférdert!

Der Dr.-Lammert-Weg ist nicht fur eine solche Belastung ausgelegt. Es gibt drei gefahrliche
Stralenecken, die nicht einsehbar sind. Sowohl Fullgénger, Radfahrer und insbesondere
Kinder sind, auch jetzt bereits, geféhrdet, da kein separater Fullweg bzw. Blirgersteig
vorhanden bzw. méglich ist und die bestehende Geschwindigkeitsbegrenzung auf

10 km/h nicht annéahernd eingehalten wird.

Vor diesem Hintergrund fordern wir Sie hiermit auch auf, im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1, 2
und 4 BauGB auf den Wegfall des geplanten Absperrpfostens an der vorhandenen
Wegeflache zur Hagener Stral3e hinzuwirken.
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Diese Aufforderung begriinden wir wie folgt:

1.) Die Ausfahrt StudhofstralRe zur Hagener Strafle (auf Hohe Hagener Str. 34) ist sowohl fur
Fahrzeuginsassen als auch fir Passanten wesentlich unibersichtlicher und gefahrlicher als
die Ausfahrt Dr.-Lammert-Weg zur Hagener Straf3e (unterhalb des Kreuzweges).

Die Ausfahrtsituation Stidhofstrafle / Hagener Stral3e kann taglich beobachtet und bestéatigt
werden und wird von unzéhligen im absoluten Park- und Halteverbot parkenden Fahrzeugen
noch verschlechtert.

2.) Die Ausfiihrung des Dr.-Lammert-Weges als Sackgasse stiinde zudem im Widerspruch
zur heutigen Umweltpolitik der Stadt Hagen, fir die um ,Mehr Klimaschutz im Alltag” bei den
Burgern geworben wird und zu der man sich die Frage unter ,Mein CO2-Szenario® stellen
soll, ob man die gefahrenen Kilometer/a reduzieren kénne. Unter dem Aspekt, véllig unnétige
Kilometer pro Tag oder Woche fahren zu mussen, ausschlieBlich, weil die Ausfahrt zur
Hagener StralRe unterhalb des Kreuzwegs, obwohl mittlerweile vorhanden, wieder
geschlossen werden soll, werden die Umweltpolitik der Stadt, auch anhand der Aktion
,Hagen braucht Klimahelden®, die bereits im April begann, ad absurdum gefihrt und die
Umwelt nachhaltig unnétig starker belastet.

3.) Durch die Sackgassenplanung entstiinden fur wesentlich mehr Bewohner der
Sudhofstrae und des Dr.-Lammert-Weges in ausgewiesener, guter Wohnlage mit
entsprechenden Grundbesitzabgaben sténdig zusatzliche Larm-, Staub- und
Abgasbelastungen, wie bisher wahrend der Bauvorbereitungsarbeiten schon sichtbar und
entsprechend zur Anzeige gebracht wurde.

4.) Die Bewohner der Hauser Dr.-Lammert-Weg 11, 13 und 17 kdnnen nur unter gré3tem
Risiko aus den jeweiligen Garagen fahren, obgleich zurzeit lediglich Baustellenverkehr
herrscht. In Zukunft, wenn die Bebauung beginnt, wird sich diese Situation noch wesentlich
verscharfen und noch gefahrentrachtiger werden.

5.) Nachdem die Parksituation schon jetzt sehr angespannt ist, wird diese Situation durch
den Bau des ersten von méglichen drei 6-Familien-Hausern mit weiteren ca. 10-12
Fahrzeugen/Haus sowohl den Dr.-Lammert-Weg wie auch den Wendehammer inakzeptabel
belasten. Der Ruckfluss der Fahrzeuge der geplanten weiteren Neubauten in der
Verlangerung des Dr.-Lammert-Weges wird damit zu weiteren Verkehrsbelastungen und
nicht hinnehmbaren Gefahrdungen sowie Larm- und Umweltbelastungen der Bewohner
fuhren.

Wir setzen voraus, dass Sie vorab eine Ortsbegehung durchgefiihrt haben und bitten Sie

hiermit, uns das Ergebnisprotokoll zur Verfiigung zu stellen. Dieses muss aus unserer Sicht
die vorgenannten Argumente bestatigen.

Mit Freundlichen GriaRen



STADT HAGEN s

Fachoereich Stadtentwickiung, -panung uad Bawckmg* i
25 MAl 2016 y >

61VZ 613 1 610 | 611
6172 | 613 | e14’] 61/5

Stadt Hagen %/\
Fachbereich Stadtentwicklung, -planung

und Bauordnung
Rathaus |
Rathausstr. 11
58095 Hagen

col RY Mord am 745 2o04g

Hagen, 22.05.2016

Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 4/81 (382), Teil I,
4. Fassung, 1. Anderung Ortsumgehung Boele; Verfahren nach §13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Unterzeichner dieses Dokumentes, legen fristgerecht Widerspruch gegen den o. g.
Bebauungsplanentwurf ein.

Die darin vorgesehene Nachverdichtung, u. a. durch Ausweitung der Baugrenzen und
Anpassung des MaRes der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl / Geb&udehéhe),
beeintrachtigt deutlich unsere Interessen als Anwohner, die auf die Giiltigkeit des
rechtsgiltigen Bebauungsplans vertrauten und daraufhin die Grundstiicke — teilweise direkt
von der Stadt Hagen — erworben und bebaut haben.

Dieser Vertrauensschutz wiirde durch den neuen Bebauungsplan verletzt. Die Bauherren der
bereits errichteten Gebaude hatten sich vornehmlich fir dieses Baugebiet in ausgewiesener,
guter Wohnlage mit entsprechenden Grundbesitzabgaben entschieden, weil die Besiedlung
des 2. Bauabschnittes bisher nur in deutlich geringerem Umfang vorgesehen ist. Die
geplante Anderung hingegen wirkt sich zum einen in der Gestaltung des gesamten
Baugebietes (Verhdltnis bebaute Flachen zu Verkehrs- und Griinfidchen) deutlich negativ
aus.

Dass eine Vermarktung der Grundstiicke bisher nicht méglich gewesen sei und dieses nur
durch eine Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 sowie die Aufgabe der
festgesetzten Geschossflachenzahl zu dndern sei, ist in keinster Weise nachvoliziehbar. Im
1. Bauabschnitt haben die bisherigen Werte die Bebauung nicht verhindert!
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Zum anderen wirde die neue Planung zu einer Erhéhung der — bereits jetzt grenzwertigen —
Verkehrsbelastung der jetzigen Anwohner fihren, da im 2. Bauabschnitt mehr neue
Anwohner (u. a. durch die dann zuldssigen Hausgruppen mit 2 Wohneinheiten) mit noch
mehr Fahrzeugen zu erwarten sind.

Der in Threr Begriindung genannte ,nicht erwlinschte erhéhte Zusatzverkehr auch durch den
1. Bauabschnitt® (vgl. S. 8, 2. Absatz) wird so eben nicht verhindert, sondern direkt geférdert!

Der Dr.-Lammert-Weg ist nicht fir eine solche Belastung ausgelegt. Es gibt drei gefahrliche
Straftenecken, die nicht einsehbar sind. Sowohl FuBgéanger, Radfahrer und insbesondere
Kinder sind, auch jetzt bereits, gefahrdet, da kein separater FuRweg bzw. Biirgersteig
vorhanden bzw. méglich ist und die bestehende Geschwindigkeitsbegrenzung auf

10 km/h nicht anndhernd eingehalten wird.

Vor diesem Hintergrund fordern wir Sie hiermit auch auf, im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1, 2
und 4 BauGB auf den Wegfall des geplanten Absperrpfostens an der vorhandenen
Wegeflache zur Hagener Stralle hinzuwirken.

Diese Aufforderung begriinden wir wie folgt:

1.) Die Ausfahrt SudhofstraRe zur Hagener Strale (auf Hohe Hagener Str. 34) ist sowohl! fir
Fahrzeuginsassen als auch fiir Passanten wesentlich untibersichtlicher und gefahrlicher als
die Ausfahrt Dr.-Lammert-Weg zur Hagener Strale (unterhalb der Ruttstr.).

Die Ausfahrtsituation StdhofstraRe / Hagener Stralle kann taglich beobachtet und bestatigt
werden und wird von unzahligen im absoluten Park- und Halteverbot parkenden Fahrzeugen
noch verschlechtert.

2.) Die Ausfuhrung des Dr.-Lammert-Weges als Sackgasse stiinde zudem im Widerspruch
zur heutigen Umweltpolitik der Stadt Hagen, fur die um ,Mehr Klimaschutz im Alltag” bei den
Birgern geworben wird und zu der man sich die Frage unter ,Mein CO2-Szenario* stellen
soll, ob man die gefahrenen Kilometer/a reduzieren kénne. Unter dem Aspekt, véllig unnétige
Kilometer pro Tag oder Woche fahren zu miissen, ausschlieflich, weil die Ausfahrt zur
Hagener Stral’e unterhalb des Kreuzwegs, obwoh! mittlerweile vorhanden, wieder
geschlossen werden soll, werden die Umweltpolitik der Stadt, auch anhand der Aktion
~Hagen braucht Klimahelden®, die bereits im April begann, ad absurdum gefithrt und die
Umwelt nachhaltig unnétig starker belastet.

3.) Durch die Sackgassenplanung entstiinden fiir wesentlich mehr Bewohner der
Stdhofstrale und des Dr.-Lammert-Weges in ausgewiesener, guter Wohnlage mit
entsprechenden Grundbesitzabgaben sténdig zusatzliche Larm-, Staub- und
Abgasbelastungen, wie bisher wahrend der Bauvorbereitungsarbeiten schon sichtbar und
entsprechend zur Anzeige gebracht wurde.

4.) Die Bewohner der Hauser Dr.-Lammert-Weg 11, 13 und 17 kénnen nur unter gréfitem
Risiko aus den jeweiligen Garagen fahren, obgleich zurzeit lediglich Baustellenverkehr
herrscht. In Zukunft, wenn die Bebauung beginnt, wird sich diese Situation noch wesentlich
verschérfen und noch gefahrentrachtiger werden.

5.) Nachdem die Parksituation schon jetzt sehr angespannt ist, werden durch den Bau des
ersten von méglichen drei 7-Familien-Hausern im 1. Bauabschnitt mit weiteren ca. 5-7
Fahrzeugen/Haus sowohl der Dr.-Lammert-Weg wie auch der Wendehammer noch weiter
belastet, was auch zu Verkehrsbehinderungen fuhrt. Durch die Fahrzeuge der Neubauten im
2. Bauabschnitt wird es zu weiteren Verkehrsbelastungen sowie -behinderungen und folglich
nicht hinnehmbaren Gefahrdungen sowie Larm- und Umweltbelastungen der Bewohner
kommen.
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Wir setzen voraus, dass Sie vorab eine Ortsbegehung durchgefiihrt haben und bitten Sie
hiermit, uns das Ergebnisprotokoll zur Verfiigung zu stellen. Dieses muss aus unserer Sicht
die vorgenannten Argumente bestétigen.

Freundliche GruR3e

Name Adresse Unterschrift j

Aus Datenschutzgrunden wurden die Unterschriften unkenntlich gemacht.
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ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ

Buchholz - Erbau-Réschel - Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstandige PartG

Dipl.-Ing. Peter Buchholz VBI Dipl.-Ing. (FH) Rolf Erbau-Réschel Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Horstmann
Von der SIHK zu Hagen offentlich Von der SIHK zu Hagen o&ffentlich Von der SIHK zu Hagen &ffentlich
bestellter u. vereidigter Sachverstandiger bestellter u. vereidigter Sachverstandiger bestellter u. vereidigter Sachverstandiger
fir Raum- und Bauakustik, Messungen, fir Bau- und Raumakustik sowie Schall- fir Schall-Immissionsschutz

Schall- und Larm-Immissionsschutz im Immissionsschutz

Hoch- und Maschinenbau

Staatlich anerkannte Sachversténdige f. Schall- u. Warmeschutz der Ingenieurkammer-Bau NRW gemaB §§ 3 u. 20 SV-VO/LBO NRW
Messungen zur Ermittlung der Emissionen und Immissionen von Gerduschen nach § 26  Bundes-Immissionsschutzgesetz
Messungen zur Ermittlung der Larmexpositionen nach §§ 3 u. 4 der LarmVibrationsArbSchV « Gutepriifungen fir DIN 4109

GERAUSCH-IMMISSIONSSCHUTZ -GUTACHTEN

zu einer geplanten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 4/81 (382) - Ortsumgehung Boele -

Untersuchung der auf den Anderungsbereich durch den
Boeler Ring einwirkenden StraBenverkehrsgerdusche

Bearb.-Nr. 15/162-1 Hagen, 05.06.2015

Eppenhauser StraBe 101 58093 Hagen Tel.: (02331) 516 16 Fax: (02331) 580 15 E-Mail: ialhagenbuchholz@aol.com
Sparkasse Hagen BLZ: 450 500 01  Konto-Nr.: 122 009 509 IBAN: DE63 4505 0001 0122 0095 09 BIC: WELADE3HXXX
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ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ
Buchholz - Erbau-Rdschel - Horstmann Sachverstandige PartG 58093 Hagen

Seite 3 Bearb.-Nr.  15/162-1

Auftraggeber

Dipl.-Ing. Erwin Sommer
WalddorfstraBe 10a
58093 Hagen

Vorhaben

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung im Februar 2015 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4/81, T. Il, 4. Fassung - Ortsumgehung Boele -
beschlossen. Die geplante Wohnbebauung am Dr.-Lammert-Weg in 58099 Ha-
gen, Ortsteil Boele, soll im 2. Bauabschnitt an die heutigen Anspriiche von Bauwil-
ligen angepasst werden.

Die Festsetzungen der Baugrenzen in Zusammenhang mit dem festgesetzten
,MaB der baulichen Nutzung“ standen einer wirtschaftlichen und nach heutigem
Stand stédtebaulich sinnvollen wohnlichen Nutzung entgegen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen werden erwei-
tert, die Zahl der Vollgeschosse wird aufgehoben. An dieser Stelle erfolgt eine
Festsetzung der maximalen Firsthéhe bezogen auf die StraBenhdhe im jeweiligen
Baufeld. Die larmschutztechnischen Anderungen sollen dahingehend iiberpriift
werden.

Aufgabe

Untersuchung des durch den Boeler Ring auf den Anderungsbereich einwirkenden
StraBenverkehrslarms nach DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau" [1] in Verbin-
dung mit den "Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen, RLS-90" [2] sowie Anga-
be der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm
nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" [3].
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Buchholz - Erbau-Rdschel - Horstmann Sachverstandige PartG 58093 Hagen

Seite 4 Bearb.-Nr.  15/162-1

Kurzgefasste Lage- und Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt nérdlich des Boeler Rings im Ortsteil Boele der Stadt Hagen
und soll mit Wohnhausern bebaut werden, die an die nordéstliche bereits vorhan-
dene Wohnbebauung, Hagener StraBe 48 a bis 62 a, anschlieBen, siehe Bild 1
und Anlage 4.0:
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Bild 1: Deutsche Grundkarte aus dem Geodatenportal NRW [4]

Die Flache des Anderungsbereiches lag bisher brach. Im bestehenden Be-
bauungsplan Nr. 4/81 (382) "Ortsumgehung Boele" sind fiir den Anderungsbereich
ein reines Wohngebiet (WR) und eine eingeschossige Bauweise (Anzahl der Voll-
geschosse |) festgesetzt.
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Im Rahmen der geplanten Bebauungsplananderung wird die Zahl der Vollge-
schosse aufgehoben und es erfolgt eine Festsetzung der maximalen Firsthéhe.
Hierbei sollen zwei Vollgeschosse (Erd- und Obergeschoss) sowie ausgebaute
Dachgeschosse, die aber nicht als Vollgeschosse ausgeflhrt werden, ermdglicht
werden.

Die Firsthdhe der geplanten Wohnhauser ergibt sich dabei unter Berlcksichtigung
von Erd- und Obergeschossen, die als Vollgeschosse ausgeflihrt werden sollen,
sowie Dachgeschossen, die nicht als Vollgeschosse ausgefihrt werden und Sat-
teldacher erhalten, zu hy = 11 m Uber der StraBenhdhe der Baufelder.

Die Hohen der geplanten StraBen in den Baufeldern unterscheiden sich nur ge-
ringflgig. Die mittlere H6he liegt bei Hayps = 137,38 m 0. NN, so dass - in Abstim-
mung mit dem Aufttraggeber - eine maximale Firsthohe von H,ps = 148 m . NN
festgesetzt werden soll.

Die Verkehrslarmsituation im Anderungsbereich wird vorrangig durch den siidlich
verlaufenden Boeler Ring bestimmt, der zum Plangebiet bereits durch einen
Larmschutzwall abgetrennt wird.

Die H6he des Larmschutzwalls betragt im westlichen Bereich ca. 8 - 9 m und im
dstlichen Bereich ca. 5 m Uber dem Fahrbahnniveau des Boeler Rings .

Vom Dr.-Lammert-Weg selbst geht auf Grund dessen Nutzung als WohnstraBe
keine maBgebliche Verkehrslarmbelastung aus.
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Immissionsorte und schalltechnische Orientierungswerte

Zur Darstellung der auf das Plangebiet durch den Boeler Ring einwirkenden bzw.
zu erwartenden Verkehrsgerdusche wurden an den von der Anderung betroffenen
7 Baufeldern insgesamt 9 Punkte gewahlt und fir diese die drei mdéglichen Ge-
schossebenen, Erd-, Ober- und Dachgeschoss, berlcksichtigt.

Daraus ergeben sich insgesamt 27 Immissionsorte, die in der Anlage 2 tabella-
risch aufgefihrt sind.

Die Immissionsorthéhen befinden sich gemaBn den "Richtlinien fir den Larmschutz
an StraBen, RLS-90" [2] jeweils in H6he der GeschoBdecken (0,2 m Uber Fenster-
oberkante) und werden wie folgt berlcksichtigt:

- Erdgeschoss Haps = 141,0 m 0. NN
- 1. Obergeschoss Habs = 143,8 m 0. NN
- Dachgeschoss Habs = 146,6 m 0. NN

Die im Bereich von Wohnhdusern und anderen schutzbedurftigen Nutzungen an-
zusetzenden Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) werden in Beiblatt 1 zu
DIN 18 005 [1] je nach Gebietsart wie folgt aufgelistet:

Gebietseinstufung Schalltechnische Orientierungswerte
in Bezug auf Verkehrslarm (SOW)

a) reines Wohngebiet (WR) tags 06 bis 22 Uhr 50 dB(A)
nachts 22 bis 06 Uhr 40 dB(A)
b) allgemeines Wohngebiet (WA) tags 06 bis 22 Uhr 55 dB(A)
nachts 22 bis 06 Uhr 45 dB(A)
c) Friedhofe, Kleingarten- tags und nachts 55 dB(A)
anlagen und Parkanlagen
d) besondere Wohngebiet (WB) tags 06 bis22 Uhr 60 dB

nachts 22 bis 06 Uhr 45 dB

(
(
e) Mischgebiete (Ml) tags 06 bis 22 Uhr 60 dB(
nachts 22 bis 06 Uhr 50 dB(

(

(

f) Gewerbegebiete (GE) tags 06 bis 22 Uhr 65 dB
nachts 22 bis 06 Uhr 55 dB
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Seite 7 Bearb.-Nr.  15/162-1

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Schalltechnischen Orientierungswerte ist
nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005 [1] winschenswert, um die mit der Eigenart des be-

treffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung
auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erflllen. Der Belang des
Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwa-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen
zu verstehen.

In vorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, oder wie
hier bei bestehenden Verkehrswegen, lassen sich die Schalltechnischen Orientie-
rungswerte oft nicht einhalten.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungs-
werten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst
ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z.B. durch geeignete Gebau-
deanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen - ins-
besondere flr Schlafrdume) vorgesehen werden.
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StraBenverkehrslarm

Ausgangsdaten und Emissionspegel

Zur Ermittlung der Verkehrsbelastung wird auf die uns von der Stadt Hagen zur
Verflgung gestellten Belastungszahlen (DTV) [5] zurlckgegriffen.

Die Lkw-Anteile wurden dabei anhand der Daten der westlich gelegenen Dauer-
zahlstelle (Abschnitt Schwerter StraBe bis TurmstraBe) angesetzt.

Die maBgeblichen stindlichen Verkehrsstarken wurden mit den Umrechnungsfak-
toren der RLS-90 [3] fur Landes-, Kreis- und GemeindeverbindungsstraBen (tags
0,06 x DTV und nachts 0,008 x DTV) ermittelt.

StraBe Abschnitt Durchschnittliche | MaBgebliche Lkw-Anteil p
tagliche Verkehrs |stindliche
starke (DTV) Verkehrstarke (M)
. HigelstraBe tags 1.200 Kfz/h |tags 5,0 %
Boeler Ring 20.000 Kfz/24h
Schwerter StraB3e nachts 160 Kfz/h |nachts 5,0 %

Tabelle 1: Verkehrsbelastung

Die Verkehrsbelastung sowie die weiteren Ausgangsdaten sind auf der Anlage 1,
Ausgangsdaten, aufgefthrt und kénnen dort entnommen werden.
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Die Emissionspegel Ly, g berechnen sich nach dem Verfahren der RLS-90 [2] Uber

die Formel:

I—m,E

L5

Dsto

De

Lm® + Dy + Dsyo + Dstg + Dg mit

normierter Mittelungspegel in 25 m Abstand zur StraBe
Ln®® =37,3+10-log[M-(1 +0,082-p)] mit

p = maBgebender LKW-Anteil

M = maBgebende stindliche Verkehrsstérke

Korrektur flr die zulassige Geschwindigkeit

Dy = Lpw-37,3+10-1og[(100 + (100°'%-1)p)/(100 + 8,23+p)]
Lpkw  =27,7+10,0 +log[1 + (0,02 * vpiw)?]

Luw =28,1+12,5°log(vpkw)

D = Likw - Lrkw

Korrektur flr die StraBenoberflache

Bei einer zulassigen Geschwindigkeit von < 50 km/h wird fir die StraBen-
oberflache keine Korrektur bertcksichtigt (Dsyo = 0 dB).

Zuschlag fur Steigungen g

Dsiy =0,6|g/- 3dB flr|g|>5 %

Dsig = 0dB fiur|g| <5 %

Korrektur fir Spiegelschallquellen
(wird abschnittsweise berechnet)
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Ausbreitungsberechnung

Zur Berechnung des Verkehrslarms wurde der Anderungsbereich als freie Flache
sowie das Umfeld einschlieBlich des Larmschutzwalls und des Boeler Rings in ein
digitales Gelandemodell Ubertragen. Als Grundlage dienten dazu der vom Auf-
traggeber zur Verflgung gestellte Lageplan mit eingetragenen Héhen [6] sowie
die Deutsche Grundkarte [4] und das Digitale Gelandemodell [7], die bei der Be-
zirksregierung Koln angefordert wurden. Dartber hinaus wurde die értliche Situa-
tion durch Begehungen erfasst und berticksichtigt.

Die im Bereich der Immissionsorte einwirkenden Mittelungspegel L, die hier den
Beurteilungspegeln L, entsprechen, ergeben sich aus der energetischen Summe
der Einzelpegel L der Teilstiicke Uber die Formeln:

Lm = 10-log > 10@"™) mit
Lm,i = Lm,E + D| + Ds + DBM + DB
Lme = Emissionspegel nach Ziffer 6.1

D, = Korrektur zur Berlicksichtigung der Teilstlicklange |
D;=10-log(l)
Ds = Pegelanderung zur Beriicksichtigung des Abstandes s

in Meter zwischen Emissionsort und Immissionsort und
der Luftabsorption Dg = 11,2-20 - log(s) - s/200

Devw = Pegelanderung zur Berlcksichtigung der Boden- und
Meteorologiedadmpfung Dgw = (hm/s)(34 + 600/s)-4,8 <0
hm: mittlere Hohe Gber Grund in Meter

D, = AbschirmmafB durch topographische (z.B. Béschungen)
und bauliche Gegebenheiten (z.B. Schallschutzwéande),
Bei Abschirmung entféllt Dgw.
Das Berechnungsverfahren der RLS-90 [2] berlcksichtigt dabei generell eine

Mitwindsituation. Die Beurteilungspegel sind zudem auf volle dB(A) aufzurunden.
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Beurteilungspegel und Vergleich mit den SOW

Unter Berlcksichtigung der vorliegenden Schallausbreitungsbedingungen ergeben
sich im Bereich der 7 Baufelder an den 27 Immissionspunkten folgende Beurtei-
lungspegel L, die mit den fir reine Wohngebiete (WR) geltenden Schalltechni-
schen Orientierungswerten (SOW) verglichen werden:

Tag Nacht
Immissionspunkt L.t SOW U/U Lon SOowW U/U
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) @ dB(A)  dB(A)
BF1 SW EG 51 50 +1 42 40 +2
BF1 SW OG 52 50 +2 44 40 +4
BF1 SW DG 54 50 +4 45 40 +5
BF2 SW EG 53 50 +3 44 40 +4
BF2 SW OG 56 50 +6 48 40 +8
BF2 SW DG 60 50 +10 52 40 +12
BF3 SW EG 53 50 +3 45 40 +5
BF3 SW OG 57 50 +7 49 40 +9
BF3 SW DG 62 50 +12 53 40 +13
BF4 SW EG 52 50 +2 43 40 +3
BF4 SW OG 55 50 +5 46 40 +6
BF4 SW DG 58 50 +8 50 40 +10
BF5 SW EG 52 50 +2 44 40 +4
BF5 SW OG 55 50 +5 46 40 +6
BF5 SW DG 59 50 +9 50 40 +10
BF6 SW EG 53 50 +3 44 40 +4
BF6 SW OG 55 50 +5 46 40 +6
BF6 SW DG 58 50 +8 49 40 +9
BF7 SW EG 52 50 +2 44 40 +4
BF7 SW OG 54 50 +4 46 40 +6
BF7 SW DG 57 50 +7 48 40 +8
BF2 NW EG 49 50 -1 40 40 +0
BF2 NW OG 49 50 -1 41 40 +1
BF2 NW DG 50 50 0 41 40 +1
BF6 NO EG 50 50 0 41 40 +1
BF6 NO OG 51 50 +1 42 40 +2
BF6 NO DG 52 50 +2 43 40 +3

Tabelle 2: StraBenverkehrslarmpegel (Beurteilungspegel) und Vergleich mit den
Schalltechnischen Orientierungswerten nach Bleiblatt 1 zu DIN 18 005

Siehe hierzu die Anlage 2 Berechnungsblatt
sowie auch die Anlagen 4.1 bis 4.3 Immissionsraster der Verkehrslarmpegel
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Aus der Tabelle 2 und den Anlagen 4.1 bis 4.3 ist ersichtlich, dass die Verkehrs-
larmbelastung im Bereich des Plangebietes relativ gleichmaBig ist.

Die fur reine Wohngebiete (WR) geltenden Schalltechnischen Orientierungs-
werte von tags/nachts SOW = 50/40 dB(A) werden dabei im Bereich der Erdge-
schossebene (haps = 141,0 m (0.NN) im Tageszeitraum um maximal +2 dB(A) und
im Nachtzeitraum um maximal +5 dB(A) Uberschritten.

Im Bereich der Obergeschossebene (haps = 143,8 m (0.NN) werden die SOW im
Tageszeitraum um maximal +7 dB(A) und im Nachtzeitraum um maximal +9 dB(A)
Uberschritten.

Im Bereich der Dachgeschossebene (haps = 146,6 m .NN) werden die SOW im

Tageszeitraum um maximal +12 dB(A) und im Nachtzeitraum um maximal +13
dB(A) Uberschritten, was auf die mit zunehmender H6he der Immissionspunkte

abnehmende Abschirmwirkung des Larmschutzwalls zurtickzufthren ist.
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LarmschutzmaBnahmen

Vorbemerkungen

Als LarmschutzmaBnahmen werden ausschlieBlich passive LarmschutzmaBnah-
men beschrieben.

Dariber hinausgehende aktive La&rmschutzmaBnahmen wie z.B. eine ggf. mogli-
che Erhéhung des bestehenden Larmschutzwalles werden nicht bertcksichtigt.

Als passive LarmschutzmaBnahmen werden MaBnahmen verstanden, die an den
betroffenen Gebauden durchgefihrt werden.

Die MaBnahmen haben dabei das Ziel, wenn die geltenden Schutzwerte im Au-
Benbereich nicht eingehalten werden kénnen, zumindest die schutzbedurftigen In-
nenbereiche der Geb&ude gegen erhebliche Belastigungen durch von auBen
eindringenden Larm zu schitzen. Hierzu sollen vor allem Beeintrachtigungen der
Kommunikation und des Schlafes vermieden werden. Zu den passiven Larm-
schutzmaBnamen zahlen vorrangig Schallschutzfenster und andere die Schall-
dammung der AuBenhdlle der Gebaude betreffende MaBnahmen.

Die passiven LarmschutzmaBnahmen begrenzen sich dabei auf schutzbedurftige
und zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume nach DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" [3]. Hierzu zahlen z.B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzim-
mer sowie Blro- und Praxisraume.

Nebenraume, die nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
wie z.B. Flure, Bader, Treppenhauser, gelten nicht als schutzbedurftig.

Bezogen auf Verkehrslarmbelastungen gelten fir die Innenbereiche von schutz-
bedirftigen Raumen folgende einzuhaltende Mittelwerte (&quivalente Dauer-
schallpegel Laeg):

-tags  (ungestdrte Kommunikation) Laeq < 30-35dB(A)
- nachts (ungestorter Schlaf) Laeq =25-30dB(A)
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Die Anforderungen der DIN 4109 sind dabei so bemessen, dass der aquivalente
Dauerschallpegel fur StraBenverkehrsgerdusche im Tageszeitraum in schutzbe-

darftigen Aufenthaltsraumen i.d.R. einen Wert von Lagq < 35 dB(A) nicht Gber-
schreitet. Sofern wie hier der von auBen einwirkende StraBenverkehrslarmpegel
im Nachtzeitraum um zirka 10 dB(A) absinkt, wird dann auch der untere Richtwert
flr den Nachtzeitraum von Laeq < 25 dB(A) eingehalten.

Weiterhin wird nach dem Verfahren der DIN 4109 zwischen Larmpegelbereichen
unterschieden, denen maBgebliche AuBenlarmpegel L, zugeordnet sind. Die
maBgeblichen AuBenlarmpegel ergeben sich aus den Tages-Beurteilungspegeln
zuzuglich eines Zuschlages von 3 dB(A).

Durch den Zuschlag wird berlcksichtigt, dass die Dammwirkung der AuBenbautei-
le gegenlber Linienschallquellen (StraBen und Schienenwege) geringer ausfallt
als bei Messungen in Prifraumen mit diffusem Schallfeld.

Den Larmpegelbereichen sind wiederum erforderliche Schallddmm-MaBe zuge-
ordnet, die als resultierende Werte erf.R'y s fUr die gesamte AuBenflache der
schutzbedurftigen Raume gelten. Die gesamte AuBenflache der Raume setzt sich
dabei aus den Anteilen der Wande, Dacher, Fenster, AuBentlren, Rollladenkésten

und ggf. Luftungseinrichtungen zusammen.
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Den AuBenlarmpegeln sind dabei folgende Larmpegelbereiche und erforderliche

Schallddmm-MaBe zugeordnet:

mafBgeblicher AuBenlarmpegel

erforderliches resultierendes
Schallddmm-ManB der AuBenhlille

Wohn- und
Schlafraume

Blroraume

Larmpegelbereich | - 55 dB(A) erf.R'yres = 30 dB -

Larmpegelbereich II 56 - 60 dB(A) erf.R\wres=>30dB | erf.R'y s >30dB
Larmpegelbereich 11l 61 - 65 dB(A) erf.R\wres=235dB | erf.R', e >30dB
Larmpegelbereich IV 66 - 70 dB(A) erf.R'y s >40dB | erf.R'y s> 35dB
Larmpegelbereich V 71 -75dB(A) erf.R\wres>45dB | erf.R'y s >40dB
Larmpegelbereich VI 76 - 80 dB(A) erf.R\yes > 50dB | erf.R'y s >45dB

Die Anforderungen
Larmpegelbereich VI > 80 dB(A) sind auf Grund der| orf R, . > 50 dB

Ortlichen  Situation
festzulegen

Tabelle 3:

Larmpegelbereiche, maBgebliche AuBenlarmpegel und erforderliche

Schalldamm-MaBe der AuBenhille von schutzbedirftigen Raumen
nach DIN 4109 bezogen auf allgemeine StraBenverkehrsgerdusche
im Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr




ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ
Buchholz - Erbau-Rdschel - Horstmann Sachverstandige PartG 58093 Hagen

Seite 16 Bearb.-Nr.  15/162-1

Wann der Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen vor AuBBenlarm
zu erbringen ist, ist in der Anderung des Runderlasses "Einfiihrung Technischer
Baubestimmungen nach § 3 Abs. 3 BauO NRW*)", verdffentlicht im Ministerialblatt
fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 07. April 2015, festgelegt.

Dort heiB3t es:

Eines Nachweises der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Tabelle 8 der

Norm DIN 4109) vor AuBBenldrm bedarf es, wenn

a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldarm
am Gebdude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) oder

b) der sich aus amtlichen Ldrmkarten oder Larmaktionspldnen nach § 47 ¢ oder
d des Bundesimmissionsschutzgesetzes ergebene “mafgebliche AulBenldrm-
pegel” (Abschn. 5.5 der Norm DIN 4109) auch nach den vorgesehenen Ma/3-
nahmen zur Larmminderung (§ 47 d BImSchG) gleich oder héher ist als
- 56 dB (A) bei Bettenrdumen in Krankenhdusern und Sanatorien,
- 61dB (A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen,

Unterrichtsrdumen und dhnlichen Rdumen,
- 66 dB (A) bei Biirordumen.

Das heif3t, dass es gemaB des o.g. Erlasses bezogen auf Wohnraume- und
Schlafraume eines Nachweises der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen vor
AuBenlarm erst bei einer Lage im Larmpegelbereich Il bedarf.
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Die an den Immissionspunkten der 7 Baufelder sich ergebenden Larmpegelberei-

che (LPB) sind nachfolgend sowie auf der Anlage 3 aufgefiihrt und kénnen dort

enthommen werden.

Verkehrslarmpegel

AuBenldrmpegel und Schallddmm-MaBe

Immissionspunkt | Tag | Nacht ;crﬁ::g Diff. schﬁ(:g L. | LPB | erf.R\ e
L, L, Verfahren | Tag/Nacht | Tag/Nacht Wohnen
dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) dB
BF1 SW EG 51 42 3 9 0 54 [ 30
BF1 SW OG 52 44 3 8 0 55 | 30
BF1 SW DG 54 45 3 9 0 57 I 30
BF2 SW EG 53 44 3 9 0 56 I 30
BF2 SW OG 56 48 3 8 0 59 I 30
BF2 SW DG 60 52 3 8 0 63 Il 35
BF3 SW EG 53 45 3 8 0 56 I 30
BF3 SW OG 57 49 3 8 0 60 I 30
BF3 SW DG 62 53 3 9 0 65 Il 35
BF4 SW EG 52 43 3 9 0 55 | 30
BF4 SW OG 55 46 3 9 0 58 I 30
BF4 SW DG 58 50 3 8 0 61 Il 35
BF5 SW EG 52 44 3 8 0 55 [ 30
BF5 SW OG 55 46 3 9 0 58 I 30
BF5 SW DG 59 50 3 9 0 62 Il 35
BF6 SW EG 53 44 3 9 0 56 I 30
BF6 SW OG 55 46 3 9 0 58 I 30
BF6 SW DG 58 49 3 9 0 61 Il 35
BF7 SW EG 52 44 3 8 0 55 [ 30
BF7 SW OG 54 46 3 8 0 57 I 30
BF7 SW DG 57 48 3 9 0 60 I 30
BF2 NW EG 49 40 3 9 0 52 | 30
BF2 NW OG 49 41 3 8 0 52 [ 30
BF2 NW DG 50 41 3 9 0 53 | 30
BF6 NO EG 50 41 3 9 0 53 [ 30
BF6 NO OG 51 42 3 9 0 54 | 30
BF6 NO DG 52 43 3 9 0 55 | 30
Tabelle 4:  Larmpegelbereiche, maBgebliche AuBenlarmpegel und erforderliche

Schallddmm-MaBe der AuBenhille von schutzbedirftigen Raumen
an den Immissionsorten
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Darlber hinaus sind auf den Anlagen 5.1 bis 5.3 die Immissionsraster flir die
Larmpegelbereiche auf H6he der Erd-, Ober- und Dachgeschossebene darge-
stellt. Aus den Anlagen ist ersichtlich, dass

- in der Erdgeschossebene Uberwiegend der Larmpegelbereich | und nur zum
Boeler Ring hin der La&rmpegelbereich Il vorliegt.

- in der Obergeschossebene Uberwiegend die Larmpegelbereiche | und Il vorlie-
gen und nur zum Boeler Ring hin der Larmpegelbereich Il vorliegt.

- in der Dachgeschossebene tUberwiegend die Larmpegelbereiche | und Il vorlie-
gen und nur zum Boeler Ring hin der Larmpegelbereich Il vorliegt.

Die Larmpegelbereiche und die damit verbundenen erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaBe nach Tabelle 3 des vorliegenden Gutachtens sollten mit als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Bezogen auf eine spatere konkrete Planung ist darauf hinzuweisen, dass bedingt
durch die Eigenabschirmung der Gebaude auf den vom Boeler Ring vollstandig
abgewandten Nordostseiten jeweils um ca. 5 dB(A) geringere AuBBenlarmpegel zu
erwarten sind. Dies flhrt dementsprechend zu einem um eine Stufe geringeren
Larmpegelbereich. Dies kann neben den ermittelten Larmpegelbereichen und den
daraus folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBen mit in die
Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen werden, wozu sich folgende
Formulierung anbietet:

"Die Luftschallddmmungen der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen
missen die Mindestanforderungen nach DIN 4109 erfillen. Die zu Grunde zu le-
genden "mabBgeblichen AuBenldrmpegel”" sind den Anlagen 5.1 bis 5.3 und die
damit verbundenen erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe sind der Ta-
belle 3 des Gutachtens Bearb.-Nr. 15/162-1 vom 05.06.2015 des Ingenieurbiiros
fir Akustik und Ldrmimmissionsschutz, Hagen, zu entnehmen.

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaBen kann abgewichen wer-
den, wenn auf Grund der Gebdudeausrichtung und durch Einplanung von Schall-
schutzmaBnahmen nachgewiesen werden kann, dass sich geringere
Anforderungen ergeben”.
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Schallddamm-MaBe von Einzelbauteilen

Auf Grundlage der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe erf.R'y es €r-
geben sich bei Ublichen Ein- und Mehrfamilienfamilienhdusern fir schutzbedirftige
Raume beispielsweise folgende erforderliche Schalldamm-MaBe flr die einzelnen
AuBenbauteile:

erforderl. resultierendes . erforderliche Schalldamm-MaBe R',, fir Wande, Dacher und Fenster

Schallddmm-Ma@B in Abhangigkeit des Fensterflachenanteiles
Bauteil 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
parde ! 3248 3208 34dB 3408 34dB  34B
erf.R'wres = 30 dB

Fenster = 27dB 30 dB 30 dB 30 dB 30 dB 30dB

wande /4098 = 40dB  45dB = 45dB 4508 | 48dB

erf.R\w res = 35 dB Dacher
Fenster = 28dB = 31dB  32dB | 33dB  34dB  34dB

Tabelle 4: erforderliche Schallddmm-MaBe der Einzelbauteile bei Ublichen Ein-
und Mehrfamilienh&usern und schutzbedrftigen Rdumen mit 2 AuBen-
flachen (z.B. Wande mit Fenstern), einer Grundflache von Sg = 20 m?
und einer Summe der AuBenflachen von Sw.r) =20 m2.

Hinsichtlich der Schallddmm-Ma@Be ist darauf hinzuweisen, dass Ubliche massive

AuBenwande bereits ein Schalldamm-MaB von R',, = 45 bis 50 dB aufweisen, so

dass sich bezogen auf die Wandflachen keine besonderen Anforderungen erge-

ben.

Heute Ubliche Leichtdacher weisen Schalldamm-MaBe von R’y = 40 bis 45 dB auf,

so dass sich auch hier keine besonderen Anforderungen ergeben.

Bezogen auf die Fenster der schutzbedirftigen Raume ist darauf hinzuweisen,
dass ubliche Fenster, die den heutigen Anforderungen an den Warmeschutz ge-
niigen bereits ein Schalldamm-MaB von R'y, = 32 bis 34 dB aufweisen, so dass
sich auch hier keine besonderen Anforderungen ergeben.
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Hinweise auf Liftungseinrichtungen

In Bezug auf die "passiven" LarmschutzmaBnahmen ist darauf hinzuweisen, dass
sich der erforderliche Schallschutz zum einen nur bei geschlossenen Fenstern
einstellt aber zum anderen flr eine ausreichende Be- und Entliftung von Wohn-
und Schlafrdumen zu sorgen ist.

Fir reine Wohnrdume kann die Be- und Entliftung dabei Gber "StoBliftung" er-
reicht werden.

Da aber auch im Nachtzeitraum Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientie-
rungswerte vorliegen, ist insbesondere flr Schlafraume (Schlafzimmer und Kin-
derzimmer) der Einbau von Fenstern mit integrierten und schallgedampften
Liftungseinrichtungen oder speziellen Liftungselementen zu empfehlen.

Hierbei ist darauf zu achten, dass die resultierende Schalldammung der AuBenfla-
chen nicht durch die Liftungseinrichtungen gemindert wird.



ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ

Buchholz - Erbau-Rdschel - Horstmann Sachverstandige PartG 58093 Hagen

Seite 21 Bearb.-Nr.  15/162-1

Zusammenfassende Schlussbemerkungen

Im vorliegenden Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten wurden die auf den An-
derungsbereich des Bebauungsplanes 4/81 (382) "Ortsumgehung Boele" der
Stadt Hagen einwirkenden Gerauschimmissionen durch den Verkehr auf der 6f-
fentlichen StraBe "Boeler Ring" untersucht.

Bei den Untersuchungen wurden dabei eine Neufestsetzung der Baugrenzen so-
wie die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe auf Haps = 148 m . NN berick-
sichtigt.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass

- im Bereich der Erdgeschossebene (haps = 141,0 m G.NN) die Schalltechnischen
Orientierungswerte (SOW) der DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau” fir rei-
ne Wohngebiete (WR) von tags/nachts SOW = 50/40 dB(A) im Tageszeitraum
um maximal +2 dB(A) und im Nachtzeitraum um maximal +5 dB(A) Uberschrit-
ten werden.

- im Bereich der Obergeschossebene (haps = 143,8 m (.NN) die SOW im Tages-
zeitraum um maximal +7 dB(A) und im Nachtzeitraum um maximal +9 dB(A)
Uberschritten werden.

- im Bereich der Dachgeschossebene (haps = 146,6 m (1.NN) die SOW im Tages-
zeitraum um maximal +12 dB(A) und im Nachtzeitraum um maximal +13 dB(A)
Uberschritten werden.

Auf Grund der vorliegenden Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18 005 wurden unter Ziffer 7. "passive SchallschutzmaBnah-
men" angegeben. Dies erfolgte in Form der Ermittlung der Larmpegelbereiche flr
die 3 Geschossebenen und der Angabe der jeweils erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaBe.
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Die Ermittlung der Larmpegelbereiche hat ergeben, dass

- in der Erdgeschossebene tUberwiegend der Larmpegelbereich | und nur zum
Boeler Ring hin der Larmpegelbereich Il vorliegt, so dass hier die Schalldam-
mung der Aulenhille der Gebaude ein erforderliches resultierendes Schall-
damm-MaR von erf.R'y, s = 30 dB aufweisen muss.

- in der Obergeschossebene und der Dachgeschossebene Uberwiegend die

Larmpegelbereiche | und Il vorliegen und nur zum Boeler Ring hin der Larmpe-
gelbereich Il vorliegt. In den Larmpegelbereichen | und Il muss somit auch hier
die Schallddmmung der Aul3enhiille der Gebaude ein erforderliches resultieren-
des Schalldamm-Ma@ von erf.R'y, s = 30 dB aufweisen.
In den Bereichen, in denen der Larmpegelbereich Il vorliegt, muss die Schall-
dadmmung der AulBenhille der Gebdude bei Biroraumen und &hnlichen Rau-
men ein erforderliches resultierendes Schallddmm-MaB von erf.R'y s = 30 dB
und bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen von erf.R',, s = 35 dB aufweisen.

Die Larmpegelbereiche und die damit verbundenen erforderlichen resultierenden
Schallddmm-Mafe nach Tabelle 3 des vorliegenden Gutachtens solliten als gean-
derte Festsetzungen - siehe hierzu Ziffer 7.2, Seite 18 - in den Bebauungsplan mit
aufgenommen werden.

Die beantragten Anderungen - Neufestsetzung der Baugrenzen sowie die Festset-
zung einer maximalen Firsthéhe auf Haps = 148 m . NN - sind dann aus schall-
technischer Sicht méglich

INGENIEURBURO FUR AKUSTIK
UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ

Bearbeitung und Erstellung: 9

Dipl.-ing. (FH) W. Horstmann

6.b.uv. SV d. SIHK zu Hagen
far Schallimmissionsschutz

staatl. a. SV n. SV-VO BauO NW

Berechnungsgrundlagen und Anlagenverzeichnis siehe Seite 23.
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Beurteilungsgrundlagen

[1]

[2]
[3]
[4]

[5]

[6]

[7]

[8]
[9]
[10]

DIN 18 005, Ausgabe 2002
"Schallschutz im Stadtebau" mit Beiblatt 1, Ausgabe 1987

RLS-90, Ausgabe 1990, "Richtlinien fir den La&rmschutz an StraBen"”
DIN 4109, Ausgabe 11.1989,"Schallschutz im Hochbau" mit Beiblatt 1

Deutsche Grundkarte (DGK5), Stand 05.2015
Bezirksregierung Kéln Dezernat 74, Geodatenzentrum

Von der Stadt Hagen zur Verfligung gestellte Verkehrszahlen

- Modellrechnung auf dem Boeler Ring zwischen Schwerter StraBe und Hugel-
straBe DTV = 20021 FZ/24h, E-Mail vom 31.03.2015

- Modellrechnung Analyse 2014, Boeler Ring zwischen Schwerter StraBe und Hu-
gelstraBe DTV = 17400 FZ/24h, E-Mail vom 30.04.2015

- Zahldaten fur die westlich in Héhe der TurmstraBe gelegene Dauerzéhlstelle
Boeler Ring fir das Jahr 2014 mit Ermittlung der prozentualen Lkw-Anteile,
E-Mail vom 30.04.2015

Vom Auftraggeber zur Verfigung gestellter Lageplan des Vermessungsbiros Hart-
mut Nitsche und Reinhold Parthesius, Fleyer StraBe 98, 58097 Hagen, mit eingetra-
genen Gelandehéhen(Wall und Bestandsgeldande) als Papierausdruck und als
DWG-Datei, Planstand vom 22.04.2015, MaBstab M 1:250

Digitales Gelandemodell (DGM10), Stand 05.2015
Bezirksregierung Kéln Dezernat 74, Geodatenzentrum

DIN 45 682, Ausgabe 2002, "Schallimmissionsplane”
Ortsbesichtigungen am 29.04.2015, am 05.05.2015 und am 07.05.2015

Larm-Immissionsprogramm "IMMI" der Firma Wélfel in
Hochberg bei Wiirzburg, Version 2013

- Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Ausgangsdaten

Anlage 2 Berechnungsblatt Verkehrslarmpegel

Anlage 3 Berechnungsblatt Schallddmm-MaBe

Anlage 4.0 Lageplan (M 1:1000, DIN A3)
Anlage 4.1-4.3 Verkehrslarmraster (M 1:1000, DIN A3)

Anlage 5.1-5.3 MaBgebliche AuBenlarmpegel (M 1:1000, DIN A3)

DF: 15-162-1 Anderung B-Plan 4-81 Ortsumgehung Boele LIP



Auftrag: E. Sommer Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen ANLAGE 1 zum
Bearb.-Nr.: 15/162-1 im B-Plan 4/81 (382) "Ortsumgehung Boele" Gutachten 15/162-1
Datum: 05.06.2015 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
StraBe /RLS-90 (1) Ausgangsdaten
Bezeichnung Gruppe
STRb001 Bezeichnung Boeler Ring Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Ortsumgehung Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.00
Knotenzahl 20 Steigung max. % (aus z-Koord.) 3.80
Lange /m 803.61 d/m(Emissionslinie) 1.50
Lange /m (2D) 803.44 DTV in Kfz/Tag 20000.00
Flache /m? Strassengattung Landes-/ KreisstraBe
StraBenoberflache Nicht geriffelter GuBasphalt
Emiss.-Variante DStrO Zeitraum MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) Lm,E /dB(A)
Tag 0.00 Tag 1200.00 5.00 50.00 50.00 69.58 64.72
Nacht 0.00 Nacht 160.00 5.00 50.00 50.00 60.83 55.97

IMMI 2013-1

INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ - HAGEN




Auftrag: E. Sommer Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen ANLAGE 2 zum
Bearb.-Nr.: 15/162-1 im B-Plan 4/81 (382) "Ortsumgehung Boele" Gutachten 15/162-1

Datum: 05.06.2015 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten

Immissionsberechnung [Einstellung: Referenz]

Tag Nacht

Immissionspunkt X y z Variante IRW Ges-Peg| IRW Ges-Peg

/m /m /m /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
BF1 SW EG 393595,17| 5694489,77| 141,00 StraBenlarm RLS90 IP 50,6 41,8
BF1 SW OG 393595,17| 5694489,77| 143,80 StraBenlarm RLS90 IP 52,0 43,2
BF1 SW DG 393595,17| 5694489,77| 146,60 StraBenlarm RLS90 IP 53,6 44,9
BF2 SW EG 393612,07| 5694453,98| 141,00 StraBenlarm RLS90 IP 52,5 43,7
BF2 SW OG 393612,07| 5694453,98| 143,80 StraBenlarm RLS90 IP 55,9 471
BF2 SW DG 393612,07| 5694453,98| 146,60 StraBenlarm RLS90 IP 60,0 51,2
BF3 SW EG 393636,88| 5694432,21 141,00 | StraBenlarm RLS90 IP 52,9 441
BF3 SW OG 393636,88| 5694432,21 143,80 | StraBenléarm RLS90 IP 56,9 48,2
BF3 SW DG 393636,88| 5694432,21 146,60 | StraBenlarm RLS90 IP 61,6 52,9
BF4 SW EG 393667,63| 5694416,67| 141,00 StraBenlarm RLS90 IP 51,7 43,0
BF4 SW OG 393667,63| 5694416,67| 143,80 StraBenlarm RLS90 IP 54,3 45,6
BF4 SW DG 393667,63| 5694416,67| 146,60 StraBenlarm RLS90 IP 58,0 49,2
BF5 SW EG 393694,42| 5694396,42| 141,00 StraBenlarm RLS90 IP 52,0 43,2
BF5 SW OG 393694,42| 5694396,42| 143,80 StraBenlarm RLS90 IP 54,6 45,9
BF5 SW DG 393694,42| 5694396,42| 146,60 StraBenlarm RLS90 IP 58,3 49,5
BF6 SW EG 393722,88| 5694379,52| 141,00 StraBenlarm RLS90 IP 52,1 43,3
BF6 SW OG 393722,88| 5694379,52| 143,80 StraBenlarm RLS90 IP 54,3 45,6
BF6 SW DG 393722,88| 5694379,52| 146,60 StraBenlarm RLS90 IP 57,3 48,6
BF7 SW EG 393750,74| 5694364,29| 141,00 StraBenlarm RLS90 IP 52,0 43,3
BF7 SW OG 393750,74| 5694364,29| 143,80 StraBenlarm RLS90 IP 53,8 45,1
BF7 SW DG 393750,74| 5694364,29| 146,60 StraBenlarm RLS90 IP 56,1 47,3
BF2 NW EG 393644,49| 5694491,75| 141,00 StraBenlarm RLS90 IP 48,1 39,4
BF2 NW OG 393644,49| 5694491,75| 143,80 StraBenlarm RLS90 IP 49,0 40,2
BF2 NW DG 393644,49| 5694491,75| 146,60 StraBenlarm RLS90 IP 49,8 41,0
BF6 NO EG 393747,21 5694402,24| 141,00 | StraBenlarm RLS90 IP 49,4 40,6
BF6 NO OG 393747,21 5694402,24| 143,80 StraBenlarm RLS90 IP 50,2 41,5
BF6 NO DG 393747,21 5694402,24| 146,60 | StraBenlarm RLS90 IP 51,1 42,4

IMMI 2013 INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ




Auftrag: E. Sommer Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen ANLAGE 3 zum

Bearb.-Nr.: 15/162-1 im B-Plan 4/81 (382) "Ortsumgehung Boele" Gutachten 15/162-1
Datum: 05.06.2015 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
Verkehrslarmpegel AuBenlarmpegel und Schallddmm-MaBe
Immissionspunkt Tag Nacht 1. Zuschlag Diff. 2. Zuschlag L, LPB erf.R'y res
L, L, Verfahren Tag/Nacht Tag/Nacht Wohnen
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB
BF1 SW EG 51 42 3 9 0 54 I 30
BF1 SW OG 52 44 3 8 0 55 I 30
BF1 SW DG 54 45 3 9 0 57 Il 30
BF2 SW EG 53 44 3 9 0 56 Il 30
BF2 SW OG 56 48 3 8 0 59 Il 30
BF2 SW DG 60 52 3 8 0 63 Il 35
BF3 SW EG 53 45 3 8 0 56 Il 30
BF3 SW OG 57 49 3 8 0 60 Il 30
BF3 SW DG 62 53 3 9 0 65 1 35
BF4 SW EG 52 43 3 9 0 55 I 30
BF4 SW OG 55 46 3 9 0 58 Il 30
BF4 SW DG 58 50 3 8 0 61 Il 35
BF5 SW EG 52 44 3 8 0 55 I 30
BF5 SW OG 55 46 3 9 0 58 Il 30
BF5 SW DG 59 50 3 9 0 62 1 35
BF6 SW EG 53 44 3 9 0 56 Il 30
BF6 SW OG 55 46 3 9 0 58 Il 30
BF6 SW DG 58 49 3 9 0 61 Il 35
BF7 SW EG 52 44 3 8 0 55 I 30
BF7 SW OG 54 46 3 8 0 57 Il 30
BF7 SW DG 57 48 3 9 0 60 Il 30
BF2 NW EG 49 40 3 9 0 52 I 30
BF2 NW OG 49 441 3 8 0 52 I 30
BF2 NW DG 50 41 3 9 0 53 | 30
BF6 NO EG 50 441 3 9 0 53 I 30
BF6 NO OG 51 42 3 9 0 54 I 30
BF6 NO DG 52 43 3 9 0 55 I 30

INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ
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Raster Tag [ StraBenlarm EG, Abs. Hohe141.00m ] M1: 1000

ANLAGE 41 zum

5694550—

Gutachten 15/162-1

Auftraggeber:
Erwin Sommer

WalddorfstraBe 10a
58093 Hagen

Vorhaben:

Antrag auf Abweichung von den
Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 4/81 (382) "Ortsumgehung Boele"

Aufgabe:
Untersuchung des durch den Boeler Ring

auf den Anderungsbereich

einwirkenden StraBenverkehrslarms und
Angabe der erforderlichen MaBnahmen zum
Schutz gegen AuBenlarm nach DIN 4109

Darstellung:
Verkehrslarmraster RLS-90

Tages-Beurteilungspegel Lr,T
Erdgeschoss (EG) N

(MaBstab 1:1000, Blattformat DIN A3)
Legende: A

r -
- Plangebiet

Immissionsorte (Baureihen)

5694400—

| s

Boeler Ring (Mittelachse)

geplante Baugrenzen
Tages-Beurteilungspegel Lr, T 06-22 Uhr
- 35 dB(
35 - 40 dB(
40 - 45 dB(
45 - 50 dB(
50 - 55 dB(
55 - 60 dB(
(
(
(
(

5694350—
60 - 65dB

65-70dB
70-75dB
75-80dB

] [

A)
A)
A)
A)
A)
A)
A)
A)
A)
A)

Datum: 05.06.2015

0000000 T T T T I T T T T I T T T T I T T T T I T T T T I T T T T I I

393600 393650 393700 393750 393800 x/m 393900
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ANLAGE 4.2 zum

Gutachten 15/162-1

Auftraggeber:
Erwin Sommer

WalddorfstraBe 10a
58093 Hagen

Vorhaben:

Antrag auf Abweichung von den
Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 4/81 (382) "Ortsumgehung Boele"

Aufgabe:
Untersuchung des durch den Boeler Ring

auf den Anderungsbereich

einwirkenden StraBenverkehrslarms und

5 Angabe der erforderlichen MaBnahmen zum
Schutz gegen AuBenlarm nach DIN 4109

Darstellung:
Verkehrslarmraster RLS-90

Tages-Beurteilungspegel Lr,T
Obergeschoss (OG)

(MaBstab 1:1000, Blattformat DIN A3) N
Legende: A

r -
-— Plangebiet

@ Immissionsor te (Baureihen)
Boeler Ring (Mittelachse)

geplante Baugrenzen

—
Q
o
=
«Q
°
Q
-
o
|
o
[e2)
I\
\S]
C
>

- 35 dB(
35 - 40 dB(
40 - 45 dB(
45 - 50 dB(
50 - 55 dB(
55 - 60 dB(
(
(
(
(

60 - 65 dB
65-70dB
70-75dB
75-80dB

L ILTI LT

A)
A)
A)
A)
A)
A)
A)
A)
A)
A)

Datum: 05.06.2015
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333333333333333333333333333333333333333
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Gutachten 15/162-1

WalddorfstraBe 10a
58093 Hagen

Vorhaben:

Antrag auf Abweichung von den
Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 4/81 (382) "Ortsumgehung Boele"

Aufgabe:
Untersuchung des durch den Boeler Ring

auf den Anderungsbereich

einwirkenden StraBenverkehrslarms und

5 Angabe der erforderlichen MaBnahmen zum
Schutz gegen AuBenlarm nach DIN 4109

Darstellung:
Verkehrslarmraster RLS-90

Tages-Beurteilungspegel Lr,T
Dachgeschoss (DG) N

(MaBstab 1:1000, Blattformat DIN A3)
i Legende: A
Plangebie

-
d

«Q

o

RIDBCDOUNRDE [ 1

Datum: 05.06.2015

333333
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Raster Tag [ AuBenlarmpegel EG, Abs. Hohe141.00m ] M1: 1000

£

ANLAGE 51 zum

5694550—

L

Gutachten 15/162-1

Auftraggeber:

Erwin Sommer
WalddorfstraBe 10a
58093 Hagen

Vorhaben:

Antrag auf Abweichung von den
Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 4/81 (382) "Ortsumgehung Boele"

Aufgabe:
Untersuchung des durch den Boeler Ring

auf den Anderungsbereich
einwirkenden StraBenverkehrslarms und

Angabe der erforderlichen MaBnahmen zum
5694450— Schutz gegen AuBenldarm nach DIN 4109

Darstellung:
Verkehrslarmraster DIN 4109

maBgebliche AuBenlarmpegel La
Erdgeschoss (EG) N

(MaBstab 1:1000, Blattformat DIN A3)
Legende: A

r -
- Plangebiet

@ Immissionsorte (Baureihen)

5694400—

Boeler Ring (Mittelachse)

geplante Baugrenzen
Larmpegelbereiche und AuBenlédrmpegel La
I - 55 dB(A)
Il 56 - 60 dB(A
] 61 - 65 dB(A
v 66 - 70 dB(A
\Y 71-75dB
\ 76 - 80 dB(A
\i > 80 dB(A

5694350—

BUOUNAL

Datum: 05.06.2015

5694300 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
393600 393650 393700 393750 393800 x/m 393900
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Raster Tag

[ AuBenlarmpegel OG, Abs. Hohe143.80m ]

M1: 1000

5694550—

— LG

L

20

\
\\\\,

5694400—

5694350—

BF1SW

Baufeld 1 CE

BF2 SW

Baufeld

931

BF2 NW

930

Baufeld

927

AT

97

898

926

923

Baufeld 4

BF4 SW

82

&

822

920

Baufeld 5

819

aufetd 6

BF6 SW

821

917

¥

BF6 NO

BF7 SW

12,

dga

&

862

580

feld 7

§ ° Vorhaben:
o

& maBgebliche AuBenlarmpegel La

ANLAGE 52 zum

Gutachten 15/162-1

Auftraggeber:
Erwin Sommer
WalddorfstraBe 10a
58093 Hagen

Antrag auf Abweichung von den
& Festsetzungen im Bebauungsplan
v Nr. 4/81 (382) "Ortsumgehung Boele"
Aufgabe:
Untersuchung des durch den Boeler Ring
auf den Anderungsbereich
einwirkenden StraBenverkehrslarms und
&

Angabe der erforderlichen MaBnahmen zum
Schutz gegen AuBenlarm nach DIN 4109

Darstellung:
o Verkehrslarmraster DIN 4109

% Obergeschoss (OG) N
577 (MaBstab 1:1000, Blattformat DIN A3)

828

®

Legende:

829 r ﬂ
-— Plangebiet

Immissionsorte (Baureihen)

| s

Boeler Ring (Mittelachse)

geplante Baugrenzen
130 Larmpegelbereiche und AuBenlarmpegel La
| - 55 dB(A)

135 I 56 - 60 dB(A
I 61 - 65 dB(A
WY 66 - 70 dB(A
\Y 71 -75dB(A
\ 76 - 80 dB(A

(

Vil > 80 dB(A

BUOUNAL

)
)
)
)
)
)

Datum: 05.06.2015

5694300 T T T

T
393600

T T
393650

T T T
393700

393750

393800

x/m 393900
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Raster Tag [ AuBenlarmpegel DG, Abs. Hohe146.60m ] M1: 1000

L 5
5694550— L ‘

20

v

ANLAGE 5.3 zum

Gutachten 15/162-1

2
- - E
@
\ 4 Auftraggeber:
| % Erwin Sommer
> . WalddorfstraBe 10a
| -— - — — : . ) ’22_ 125 58093 Hagen
: < ‘ |
.. \ - = soe @ . Q Vorhaben:

Antrag auf Abweichung von den

934 428

d1
BF2 NW 898 )
N Festsetzungen im Bebauungsplan

S

VRN Nr. 4/81 (382) "Ort hung Boele"
% 819 457 v r. (382) sumgehung Boele

Q. %

"¢ )

930 %’b A o Aufgabe:
@’?:/7/ 12 Untersuchung des durch den Boeler Ring
<

BF1SW

&

c " .
& gur 22 B2 % auf den Anderungsbereich
822 824
einwirkenden StraBenverkehrslarms und

!
\ . \
BE2 SW 220 ' Angabe der erforderlichen MaBnahmen zum
5694450— ﬁ 13 Schutz gegen AuBenldarm nach DIN 4109
71
' % 712
A Darstellung:
%

o Verkehrslarmraster DIN 4109
maBgebliche AuBenlarmpegel La
867 8 % Dachgeschoss (DG)

577 (MaBstab 1:1000, Blattformat DIN A3) N

q,é’
Z
RS

920
828

®

Legende:

829
917 862 r -
-——

&

BF6 NO

5694400— Plangebiet

Immissionsorte (Baureihen)

| s

Boeler Ring (Mittelachse)

\ geplante Baugrenzen
F6 S 580 150 Larmpegelbereiche und AuBenlédrmpegel La
| - 55 dB(A)

I 56 - 60 dB(A
I 61 - 65 dB(A
v 66 - 70 dB(A

133 (
(
(
V  71-75dB(A
(
(

BF7 SW /

\ 76 - 80 dB(A
Vil > 80 dB(A

5694350—

BUOUNAL

)
)
)
)
)
)

Datum: 05.06.2015
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Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik

ingeo-consult GbR ¢ Am Truxhof 1 ¢ 44229 Dortmund

Architekturbiiro E. Sommer Gesellschafter
WalddorfstraRe 10a Dipl.-Ing. Rolf Funke
Dipl.-Geol. Karsten Weber

58093 Hagen Am Truxhof 1
44229 Dortmund
fon 0231/9678985-0
fax 0231/9678985-5
mobil 0175/93458-32/-41

mail office@ingeo-consult.de

04. April 2016
Fu/Bl.b2s
Proj.-Nr. 10/210

Projekt: Sidhofstral3e in Hagen (BV: Dr. Lammert-Weg)
- Abschlussbericht zur gutachterlichen Uberwachung
der Sanierungs- und Erdarbeiten -

Herr E. Sommer, Hagen, plant die ErschlieRung sowie die Bebauung des Baugebiets Sudhofstra-
Re in Hagen-Boele ("Dr. Lammert-Weg") Baufelder 1 -7 (Gemarkung Boele, Flur 22, Flursticke
141, 218, 224, 228, 229, 298, 849, 850, 851, 853, 855, 857, 858 und 859).

Das Baugebiet ist im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen eingetragen. Nach Anga-
ben des Umweltamtes der Stadt Hagen sind im Bereich der Baufelder Nr. 1 bis Nr. 5 Altlastver-
dachtsflachen (Klarschlammbelastete Flachen Nr. 31 - 33) vorhanden. Weiterhin liegen die Baufel-
der Nr. 1 - 3 sowie bereichsweise das Baufeld Nr. 4 im Bereich der Altlastverdachtsflache "Erdhi-
gel Ortsumgehung Boele". Hierbei handelt es sich um einen maximal etwa 7,0 m hohen bewach-
senen Erdhiigel. Nach dem Ergebnis vorliegender Gutachten (Bericht g0814301 (erganzte Version
Februar 2009) aufgestellt durch die Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hagen) besteht
die Aufschittung tberwiegend aus Erdaushub mit Beimengungen aus Ziegel, Betonbruch, Schla-

cke und Schwarzdeckenstiicken.

Bankverbindungen:

Commerzbank Dortmund Dortmunder Volksbank

IBAN: DE38 4408 0050 0330 6823 00 IBAN: DE96 4416 0014 6412 2365 00
BIC: DRESDEFF440 BIC: GENODEM1DOR



Proj.-Nr. 10/210 I N g e o

Von der ingeo-consult GbR wurden fir dieses Bauvorhaben eine Erkundung der Untergrundver-
haltnisse, chemische Untersuchungen und eine Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt sowie ein
Sanierungskonzept und ein Sanierungsplan aufgestellt. Die Ergebnisse wurden mit den Berichten
vom 12.09.2011 und 24.07.2012 mitgeteilt.

GemaR der Verbindlichkeitserklarung vom 13.08.2014, wird die Umsetzung des Sanierungsplanes
vom 24.07.2012 als verbindlich erklart.

Um die Baufelder Nr. 1 - 7 "altlastenfrei" vermarkten zu kénnen, sollten die mit Cadmium belaste-
ten oberflachennahen Bdden im Bereich der Baufelder Nr. 3 - 6 sowie die Auffillungen des Erdhi-

gels im Bereich der Baufelder Nr. 1 - 4 vollstdndig abgetragen werden.

Mit der Durchfiihrung der Erdarbeiten wurde die Firma Hongen Annemarie StralRen- und Tiefbau,
Halver, beauftragt. Die Erdarbeiten wurden zwischen Februar 2015 und Mérz 2016 durchgefiihrt

und von der ingeo-consult GbR stichprobenartig tberwacht.

Eine Fotodokumentation der Arbeiten kann der Sammelanlage 25/1 und ein Tatigkeitsnachweis

Uber die durchgefuhrten Ortstermine der Anlage 25/2 entnommen werden.

Wahrend der Bauphase wurden an den anfallenden Aushubbéden baubegleitend chemische Un-
tersuchungen durchgefihrt und mit den Berichten b01 (09.03.2015) bis b24 (12.01.2016) doku-

mentiert.

Der unbelastete Oberboden aus dem Baufeld 7 wurde im nordwestlichen Bereich des Baugebiets
fur die spatere Abdeckung der hangseitigen Béschung nordéstlich der ErschlieBungsstralle zwi-

schengelagert.

Der mit Cadmium belastete Oberboden im Bereich der Baufelder Nr. 3 - 6 wurde, wie geplant, voll-
standig (bis etwa 0,35 m Tiefe) abgetragen und entsorgt. Der Erdhiigel im Bereich der Baufelder
Nr. 1 - 4 wurde vollstdndig abgetragen.

Zur Beweissicherung der Klarschlammfreiheit der Baufelder Nr. 3 - 6 wurde nach Auskofferung des

belasteten Oberbodens eine Nachbeprobung der anstehenden Béden vorgenommen.
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Nach dem Ergebnis der Nachbeprobung (siehe Bericht vom 06.10.2016) wurden im Feststoff
Cadmiumgehalte unterhalb der Nachweisgrenze von < 0,20 mg/kg my gemessen. Der Prufwert
des Bundes-Bodenschutzgesetzes und Altlastenverordnung fur die direkte Aufnahme von Schad-
stoffen, fur Cadmium von 2,0 mg/kg bei einer Nutzung als Haus- und Kleingarten bzw. als Wohn-

gebiet wird somit deutlich eingehalten.

Wahrend der Erdarbeiten wurden weder innerhalb des abgetragenen Erdhlgels, noch in Hbhe der
Aushubsohlen der einzelnen Baufelder sichtbare oder geruchsmafig wahrnehmbare chemischen

Verunreinigungen festgestellt.

Die ortlichen Feststellungen ergaben mit Blick auf die Untergrundverhaltnisse keine unglinstigen
Abweichungen von den im Vorfeld dokumentierten Untersuchungsergebnissen
(s. Gutachten vom 12.09.2011 und 24.07.2012).

Die von der Firma Héngen Annemarie Stralen- und Tiefbau transportierten Massen sind in Form

von Liefer-, Wiege- und Kippscheinen in der Anlage 25/3 aufgefihrt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Erdarbeiten entsprechend des Sanierungs-
plans (s. Bericht vom 24.07.2012) durchgefihrt wurden und keine schadlichen Bodenverédnderun-

gen mehr vorhanden sind.

Aus Sicht der ingeo-consult GbR wurden die Vorgaben in dem Sanierungsplan ordnungsgeman
umgesetzt. Aus umwelthygienischer Sicht bestehen keine Bedenken das Baugebiet aus dem Alt-

lastenverdachtsflachen Kataster der Stadt Hagen zu l6schen und wie geplant zu bebauen.

Im Bereich von nicht befestigten Flachen (z. B. Grinflachen) und den spateren Hausgartenberei-
chen missen noch extern anzuliefernde Béden (z. B. Oberboden) eingebaut werden. Die Aufbrin-
gung von Oberboden im Bereich spaterer Garten- und Grunflachen sollte aus bautechnischen
Grunden erst nach Herstellung der ErschlieBungsstrallen, Zuwegungen und Hauser bei Gestal-

tung der Auf3enanlagen erfolgen.
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Fur die anzuliefernden Oberbéden gelten die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV), Anhang 2, Abschnitt 4.

Lieferung dieser Béden bedurfen eines gutachterlichen Nachweises und missen entsprechend

dokumentiert werden.

ingeo-consult GbR Projektbearbeiter
% %Mu 'Ud'
)
Funke gez. Weber Blechschmidt
(Dipl.-Ing.) (Dipl.-Geol.) (B.Sc. Bauingenieur)

Anlagen: 25/1 bis 25/3

Verteiler:

- Architekturbltro E. Sommer, WalddorfstraRe 10a, 58093 Hagen, 1 x

- Stadt Hagen, Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde, z. H. Frau Siegwarth,
Rathausstrafte 11, 58095 Hagen, 1 x
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