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Der Zwischenbericht zur Standortsuche fur das Tierheim wird zur Kenntnis genommen.
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Durch Beschluss des UWA vom 20.11.2003 zur Vorlage ,Perspektive Tierheim®
(Drucksachen-Nr.: BVM 700040/03) wurde die Verwaltung beauftragt, einen alternativen
Standort fur den Fall der Notwendigkeit einer Verlagerung des Tierheims zu suchen. Dabei
ist abzuklaren, ob ein neues Tierheim gemeinsam mit Nachbarkommunen betrieben werden
kann.

Im ersten Schritt wurden insgesamt 8 mogliche Standorte im gesamten Stadtgebiet
untersucht und nach einer einheitlichen Kriterienliste vorbewertet. Eine Ubersicht aller
untersuchten Standorte hangt im Sitzungsraum aus.

Zu den Hauptkriterien z&ahlt das Vorhandensein einer Mindestgrof3e von 3.500 gm und fur die
Standorte, die nicht direkt an Freibereiche angebunden sind, noch zusatzlich 1.500 gm als
Ausfuhrflache. Fur eine Option Erweiterung als Tierfriedhof werden weitere 1.000 gm
bendotigt.

Aus Sicht des Immissionsschutzes kommen nur Flachen mit Gewerbeausweisung oder
Flachen im AuRenbereich in Frage.

Die zentrale Lage mit gutem OPNV-Anschluss ist gegen eine AuRenbereichslage mit
Freiraumanschluss und geringerem Storgrad abzuwagen.

Die Verfugbarkeit der Flachen ist moglicherweise gunstiger, wenn sie sich in stadtischem
Besitz befinden.
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Lage: Hasselstral3e
Stadtbezirk: Eilpe/Dahl — Stadtteil Eilpe
Verfugbarkeit: stadtisch (derzeit Pachtflachen)
Grole: gesamtes Flurstlick 265 mit 30.218 gm, abzuglich ca. 4000 gm (vergeben an
vorhandene Betriebe); fur Tierheim nutzbarer Bereich ca. 10.700 gm
Topographie: grundséatzlich eben; von einzelnen Boschungsbereichen durchzogen
Zustand: verpachtet an unterschiedliche gewerbliche Nutzer oder als Lagerflachen;
untergenutzt
Altlasten: Erstbewertung der Flache liegt vor und wird als Standort fir ein Tierheim als
unproblematisch (geringer Sanierungsaufwand) beurteilt. Es sind in jedem Fall
nachverdichtende Untersuchungen erforderlich um einen evil. Sanierungsaufwand
abschatzen zu konnen. Die Kosten einer nachverdichtenden Untersuchung werden auf ca.
11.000 € geschatzt
FNP: Grunflache
Planungsrecht: B-Plan 4/94 eingeleitet, Zielrichtung Gewerbe; Beurteilung nach § 34
Abstand zu den nachstgelegenen Wohnungen (im Mischgebiet): betragt ca. 100 m;
Kanalanschluss: Offentl. Mischkanalisation Eilper Str. und Volme;

Mitbenutzung priv. Grundsticksentwasserung Hasselstral3e oder

Fa. Wippermann (Pressung Bahndamm erforderlich) prifen,

Lange u. baulicher Aufwand Anschlusskanal je nach Vorflut
OPNV-Anschluss: Linien SB 71, 510, 512, 516, 519, 535, MVG 84;

Haltestelle ,Eilpe”“, Entfernung 500 m

Standort 2: PRIORITAT 2

Lage: Asker Str. / Neue Str.

Stadtbezirk: Haspe — Stadtteil Westerbauer, Stadtgrenze zu Gevelsberg

Verflugbarkeit: nicht stadtisch

Grofie: ca. 6.900 gm

Topographie: ebene Flache

Zustand: ein Wohngebaude vorhanden (nutzbar fir Verwalterwohnung ?)

Altlasten: Altlastenverdachtsflache, Untersuchungen notwendig, Erstbewertung wird auf ca.

6.000 € geschatzt

FNP: Grunflache, tberwiegend

Planungsrecht: B-Plan 12/68 5.A. eingeleitet (von Grinflache in Gewerbliche Bauflache)

unempfindliche Nutzungen in der Nachbarschaft ( gewerblich gepréagt )

Kanalanschluss: Offentl. Trennkanalisation ,Neue Str.“ (hierbei Pumpe erf.) und
Askebach;
Ggf. vorh. private Trennkanalisation mit Vorflut 6ffentl. Trennkan.
Enneper Str. nutzbar.

OPNV-Anschluss: Linie SB 72; Haltestelle ,Gevelsberg Vogelsang*; Entfernung 300 m
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Lage: Am Kaisberg
Stadtbezirk: Nord — Stadtteil Vorhalle
Verflugbarkeit: stadtisch (derzeit Pachtweide)
Grofde: 21.273 gm
Topographie: stark hangig; Gelande muss terrassiert werden flr Nutzung
Zustand: Wohnhaus vorhanden (nutzbar fir Verwalterwohnung ?); Zugang Uber langere
Treppe moglich
Altlasten: Cd-belastete Flache, Cadmium belasteter Oberboden ist auszukoffern und
ordnungsgeman zu entsorgen. Gutachterliche Uberwachung ist notwendig und
Nachbeprobung.
FNP: Flache fir die Landwirtschaft; Kompensationsflache im hinteren Bereich !!!
Planungsrecht: kein B-Plan; Aul3enbereich
kein Problem mit Nahe zur Wohnbebauung
Kanalanschluss: kein Kanalanschluss

Offentl. Schmutzwasserkanal ,Am Kaisberg“ (endet in Hohe

Hs. Nr. 6),

Private Regenwasser-Beseitigung klaren
OPNV-Anschluss: Linien 516 alle ¥ Stunde ab Hbf. und Rathaus, Linie 532 stiindlich ab
Hasper Kreisel; Haltestelle ,Brockhausen®; Entfernung 400 bis 700m

Standort 4:

Lage: Wolfskuhler Weg 51 / Am Plattenberg

Stadtbezirk: Nord — Stadtteil Vorhalle

Verflugbarkeit: nicht stadtisch

Grofe: 15.800 gm

Topographie: relativ ebene Flache zwischen Hangen

Zustand: einzelne Wohnhé&user im Aul3enbereich (Verwalterwohnung ?)
Altlasten: kein Altlastenverdacht

FNP: Flache fur die Landwirtschaft

Planungsrecht: Aul3enbereich

Besonderheit:

Kanalanschluss: Keine o6ffentliche Kanalisation

OPNV-Anschluss: Linie 532 stiindlich ab Hasper Kreisel und Brockhausen / Vorhalle;
Haltestelle ,, Am Plattenberg”, Entfernung 10 bis 150 m

Standort 5

Lage: Elmenhorststralie

Stadtbezirk: Mitte — Stadtteil Emst / Delstern

Verfugbarkeit: nicht stadtisch

GrofR3e: nicht ermittelt

Topographie:

Zustand: Steinbruchflachen mit eingeschrankter Nutzungsmaglichkeit; Wohnbebauung
Bissingheim gegeniber

Altlasten: Es handelt sich um eine ehemalige Formsandkippe. Standort wird als
problematisch angesehen. Es mussten umfangreiche Untersuchungen durchgefihrt werden.
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FNP: Waldflache

Planungsrecht: B-Plan 8/78 eingeleitet

Besonderheit:

Kanalanschluss: Mischkanalisation Elmenhorststr., L&nge Anschlusskanal beachten
OPNV-Anschluss: Linie 535; Haltestelle ,Delstern Friedhof*; Entfernung 150 bis 350 m

Standort 6:

Lage: Herdecker Straf3e (hinter dem Vorhaller Kreisel)

Stadtbezirk: Nord — Stadtteil Vorhalle

Verfugbarkeit: nicht stadtisch

GrofR3e: nicht ermittelt

Topographie: ebene Flache

Zustand: Regenriuckhaltebecken vorhanden

Altlasten: Cd-belastete Flache, Cadmium belastete Partien sind auszukoffern und
ordnungsgeman zu entsorgen. Gutachterliche Uberwachung ist notwendig und
Nachbeprobung.

FNP: Flache fir die Landwirtschaft; Lage im Uberschwemmungsgebiet

Planungsrecht: kein B-Plan

Besonderheit: larmbelastete und verinselte Lage zwischen B 54, Autobahn und Gleistrasse
Kanalanschluss: Hauptsammler Vorhalle u. Muhlenbrinkbach

OPNV-Anschluss: Linien SB 71,518, 519, 541, 591; Haltestelle ,VW Rottger*; Entfernung 300
bis 500 m; S-Bahnhaltepunkt Vorhalle

Standort 7:

Lage: Berliner Stral3e 23

Stadtbezirk: Haspe — Stadtteil Wehringhausen / Kiickelhausen

Verfugbarkeit: nicht stadtisch

Grof3e: ca. 2000 gm

Topographie:

Zustand: mit aufstehenden Gebauden, die abgerissen werden missen

Altlasten: Die Flache ist als Verdachtsflache registriert. Erstbewertung liegt vor.
Nachverdichtende Untersuchung notwendig. Sanierungsbedarf wurde bereits bei der
Erstbewertung festgestellt.

FNP: Gewerbliche Bauflache

Planungsrecht: B-Plan 3/89, eingeleitet

Besonderheit: Gemengelage aus Gewerbe, grol3flachigem Einzelhandel, Autoh&usern,
Mischgebietsnutzungen mit Wohngebéauden,;

Abstand zu Wohnnutzungen ist problematisch

Kanalanschluss: Offentl. Trennkanalisation Berliner StraRe

OPNV-Anschluss: Linien 510, 511, 513, 520; Haltestelle ,Mercedes Jiirgens*;
Entfernung ca. 200 / 300 m
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Standort 8:

Lage: Auf der Halle 40 (Am Tucking)

Stadtbezirk: Haspe — Stadtteil Tucking

Verflugbarkeit: nicht stadtisch

Grofe: 16.000 gm

Zustand: Wohnhaus vorhanden; nutzbar als Verwalterwohnung ?

Altlasten: kein Altlastenverdacht

FNP: Flache fur die Landwirtschaft

Planungsrecht: AulRenbereich

Besonderheit: umgeben von Wald; Flachenausnutzung durch Waldabstande eingeschrankt
Kanalanschluss: wie 4)

OPNV-Anschluss: Linie 532 stiindlich ab Hasper Kreisel und Brockhausen / Vorhalle;
Haltestelle , Tlckingschulstraf3e®, Entfernung 900 bis 1000 m !!!

Nach dieser Vorauswahl sind 3 Standorte in die engere Wahl genommen worden. Dabei
wurde folgende Rangfolge festgelegt:

1. Prioritat
Standort HasselstralRe

Besonderheit: Aufwand ftr ErschlieBung, um hochwertiges Gewerbe anzusiedeln, wird als zu
hoch eingeschatzt; ErschlieRungsvoraussetzungen fir Tierheimnutzung sind ausreichend.
Auswirkungen fur betroffene Firmen sind aufzuzeigen; ggf. Angebote fur Ersatzflachen (23
und WFG)

Grinde:

Wegen der ausreichenden Grol3e, die auch einen Tierfriedhof ermdglichen wirde, und der
Nachbarschaft zum Hundeplatz gilt die HasselstralRe als Idealstandort. Zudem ist der
Standort relativ zentral gelegen und gut an den OPNV angeschlossen. Das Gelande ist in
dem zusammenhangend nutzbaren Teilbereich relativ eben. Distanz und Abschirmung zu
Wohnhausern ist weitestgehend gegeben. Die Flache ist in stadtischem Besitz.

Bei diesem Standort sind die liegenschaftlichen Verhaltnisse noch einmal genauer zu prifen.
Wegen der Nahe zu Wohngeb&uden an der Eilper StralRe — Luftlinie ca. 100 m an der
engsten Stelle — ist ein Larmgutachten erforderlich.

Altlasten: Es sind in jedem Fall nachverdichtende Untersuchungen erforderlich um einen evtl.
Sanierungsaufwand abschétzen zu kdnnen. Die Kosten einer nachverdichtenden
Untersuchung werden auf ca. 11.000 € geschatzt. Voraussichtlich ist der eigentliche
Sanierungsaufwand fir eine Tierheimnutzung vergleichsweise gering (im Gegensatz z.B. zu
einer Wohnnutzung)
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2. Prioritat
Standort Asker StralRe

Besonderheit: benachbart zum Gewerbe / Industrie; Erweiterungsbedarf
Kooperation mit Gevelsberg moglich;

Grinde:

Die Lage an der Stadtgrenze zu Gevelsberg bietet ev. eine Kooperation mit der
Nachbargemeinde, was die periphere Lage im Stadtgebiet aufwiegen konnte. Zudem ist der
Standort mittels OPNV gut erreichbar. Die Umgebung ist tiberwiegend gewerblich gepragt.
Die Flache wird als Kauf- oder Pachtgrundstiick angeboten. Planungsrechtlich ist die
Tierheimnutzung gegen eine gewerbliche Entwicklung abzuwégen.

Altlastenverdachtsflache: Die Untersuchungen fir eine Erstbewertung werden auf ca. 6.000 €
geschatzt. Uber einen eventuell erforderlichen Sanierungsaufwand konnen z.Z. noch keine
Aussagen gemacht werden.

An diesem Standort durfen bis zur abschlieRenden Prifung keine planungs- und
baurechtlichen Verdnderungen vorgenommen werden.

3. Prioritat
Standort Kaisberg

Besonderheit: schwierige Anbindung, stark hangig, periphere Lage; Abgleich mit Projekt
Rubhrtal; It. 23 besteht Auftrag zur Verauf3erung !!'! Ev. Kooperation mit Herdecke;

Grinde:

Die Aul3enbereichslage liefert wenig Konflikte mit Wohnnutzungen. Trotzdem ist der Standort
mittels OPNV erreichbar. Der Freiraumanschluss ist optimal. Die Flache ist stadtisch. Die
Lage ermdglicht ev. die Kooperation mit Herdecke. Nachteilig ist das abfallende Gelande, es
musste terrassiert werden, sowie der fehlende Kanalanschluss. Die Freiraumplanung im
Rahmen des Ruhrtal-Projektes sieht hier keine Bebauung vor.

Altlastensanierung: Der Cadmium belastete Oberboden ist auszukoffern und
ordnungsgemal’ zu entsorgen. Eine gutachterliche Uberwachung ist notwendig sowie eine
Nachbeprobung.

Eine Abwagung der unterschiedlichen Belange Tierheim und Freiraum (entsprechend
Forderantrag im Rahmen des Ruhrtal-Projektes) ist erforderlich.



. Drucksachennummer:
BEGRUNDUNG 0337/2004
Teil 3 Seite 8 Datum:
06.05.2004

Weiteres Vorgehen:

Die 3 Standorte der engeren Wahl werden genauer gepruft und um Aussagen zu den Kosten
fur die ErschlieBung, Liegenschaften und notwendige Gutachten erganzt. Auf Grundlage des
Kostenvergleichs bereitet die Verwaltung einen endgiltigen Standortvorschlag vor, der mit
einer eigenen Vorlage in die politische Beratung eingebracht wird.
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