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Die folgende Beantwortung der Fragen aus der Sitzung des Landschaftsbeirates am
04.11.2015 und des Ausschusses fiir Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilit:it
am 05.11.2015 erfolgte in Riicksprache (Abstimmung) mit dem Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung.

1. Wieso werden vor Ort bereits BaumaBnahmen auf Basis der Darstellungen in dem
nicht rechtskraftigen Bebauungsplan (1. Anderung) durchgefuhrt'?

Auszug aus § 33 Abs. 1 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung:

In Gebieten, fur die ein Beschluss tiber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst ist, ist
ein Vorhaben zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbetelllgung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 2
bis 5 durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4. die ErschlieRung gesichert ist.

Die offentliche Auslegung zu dem Bebauungsplan Nr. 7/01 1. Anderung, Teil | und Il, Haus
Harkorten und Wohnbebauung Haus Harkorten wurde in der Zeit vom 20.08.2012 bis
20.09.2012 durchgefiihrt, die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange (TOB) erfolgte in der Zeit vom 23.03.2012 bis zum 20.04.2012. Die dabei
eingegangenen Stellungnahmen waren als Anregungen oder Hinweise fiur die weitere
Planung zu verstehen und sprachen sich nicht grundsétzlich gegen die Planung aus.

Da die Bauvorlagen fir die verschiedenen MaRnahmen die Kriterien des § 33 Abs. 1 BauGB
erfillten, teilte der Fachbereich Stadtentwicklung, Stadtplanung und Bauordnung Anfang
2013 mit, dass fur den Planbereich der Stand nach § 33 BauGB erreicht wurde. Die
Baugenehmigungen fiir das Backhaus, das Jungfernhaus und das Okonomiegebzude
wurden deshalb auf der Rechtsgrundlage des § 33 BauGB erteilt.
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2. Handelt es sich bei der Fléiche L Raute 9 in der Anlage | um eine Ausgleichsfliche?

Nein, es handelt sich nicht um eine Ausgleichsfléche.

@ In den Griinfiachen sind weder Abgrabungen noch Aufschiittungen
zuldssig. ; .
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

3. Wieso werden die in Anlage | als Landschaftsschutzgebiet festgesetzten Flichen
Raute 6 M 2 und Raute 13 in der Anlage Il als ,,privat* gekennzeichnet?

Durch die Anderung der Art der Nutzung von SO (Sondergebiet)-Fliachen im rechtskraftigen
Bebauungsplan zu MD (Dorfgebiet)-Flachen soll eine Wohnnutzung in  den
denkmalgeschitzten Geb&uden erméglicht werden. Dazu wurden die bestehenden Garten
und Terrassen aus dem Landschaftsschutz herausgenommen und als zur Wohnnutzung
‘zugehdrende Garten in das Dorfgebiet integriert.

Anlage | Anlage I
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4. Der rechtskraftige Bebauungsplan stellt neben der Allee eine Stellplatzanlage dar,
die aus Sicht des Landschaftsbeirates damals zur Realisierung des gesamten
Konzeptes festgesetzt wurde. Diese Stellplatzanlage ist in der Ortlichkeit
vorhanden, steht aber offensichtlich lediglich einem Objekt und nicht allen
Anliegern zur Verfiigung. Ist der rechtskriftige B-Plan vor dem Hintergrund dieser
Tatsache noch rechtlich einwandfrei vollziehbar?

Far das ehemalige Landesinstitut und dem dazugehorigen Parkplatz gilt weiterhin die
Festsetzung ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kultur, Forschung, Bildung®.
Far die Nutzung des Gebaudes wurden seinerzeit 22 PKW-Stellpldtze auf der im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzanlage nachgewiesen, welche von
ihren  Dimensionen her damit ausgereizt ist. Aufgrund unterschiedlicher
Eigentumsverhéltnisse seht diese Flache aktuell und vor dem Hintergrund einer weiteren
Nutzung des Verwaltungsgebdudes auch langfristig nicht zur Verfiigung.
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