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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

IAmt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, Planen und Wohnen

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 09/05 (575) - Haspe - Voerder Stral3e / ehem. Brauhaus Andreas
hier: Einleitung des Verfahrens

Beratungsfolge:

08.11.2005 Bezirksvertretung Haspe
15.11.2005 Stadtentwicklungsausschuss
17.11.2005 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

[Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr.09/05
(575) — Haspe — Voerder Stral3e / ehem. Brauhaus Andreas — gem. § 2 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der zuletzt gultigen Fassung..

[Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden
gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB soll im Frihjahr 2006 erfolgen.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 09/05 (575) - Haspe — Voerder Stral3e / ehem.
Brauhaus Andreas — umfasst das Grundstick der Gemarkung Haspe, Flur 38, Flurstlicke,
288, 289, 290 und 326.

In dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan ist das Plangebiet eindeutig dargestellt.
Dieser Lageplan im Mal3stab 1. 500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Kurzbegriindung

Mit der Einleitung dieses Bebauungsplanverfahrens sollen die stddtebaulichen Zielsetzungen
in Bezug auf die Einschrankung bzw. den Ausschluss von zentrenschadlichen Einzelhan-
delseinrichtungen gesteuert werden.
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Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Vorbescheid fur die Errichtung eines Lebensmittelmark-
tes mit 700 m? Verkaufsflache sowie fur die Errichtung von 2 x 3 Reihenh&usern vor.

Das historisch gewachsene Stadtbezirkszentrum Haspe mit den zentralen Einkaufs-
/Einzelhandelseinrichtungen zwischen Hasper Kreisel und der unteren Voerder Stral3e bedarf
des besonderen Schutzes und der Starkung als Stadtteil- und Nahversorgungsschwerpunkt
fur die umliegenden Wohnquartiere. Dazu gehort auch die erforderliche stadtebauliche Steu-
erung maoglicher Folgenutzungen, insbesondere von Einzelhandelsnutzungen auf Flachen,
die auf den aus der gewerblichen Vornutzung herausgefallenen Liegenschaften nach der
Baunutzungsverordnung moglich waren. Im gultigen Flachennutzungplan ist die oben ge-
nannte Flachen als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Situation stellt sich heute so dar, dass die Basis fir die seinerzeit im gultigen Flachen-
nutzungsplan zur Sicherung des Standortes dargestellte gewerbliche Nutzung, die Nutzung
der Andreas Brauerei, entfallen ist. Grof3tenteils sind die Flachen bereits einer Wohnbebau-
ung zugefihrt worden.

Dem Begehren einer Einzelhandelsnutzung auf der verbliebenen Restflache soll aus vorge-
nannten Griinden nicht entsprochen werden.

Da Einzelhandelsbetriebe aber in Gewerbegebieten bislang allgemein zuléssig sind, kdbnnen
die Ansiedlungsbegehren bislang nicht verhindert werden. Auch wenn der heutige Gebiets-
charakter nicht mehr dem eines Gewerbegebietes sondern eher dem eines Mischgebietes
entspricht, konnte die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der beantragten Grof3enord-
nung an dieser Stelle nicht abgelehnt werden.

Mittlerweile hat sich das geltende Planungsrecht bezuglich der Zulassigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben deutlich verdndert. Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (= 1.200 gm VK) sind
im Prinzip nur noch in Kerngebieten und in dafiir ausgewiesen Sondergebieten zulassig. Ein-
zelhandelsbetriebe bis zu 1.200 gm kdénnen aufgrund ihrer moglichen Auswirkungen auf die
verbrauchernahe Nahversorgung und das Warenangebot eingeschrénkt werden.

Zudem sind die Kommunen dazu angehalten, altes Planungsrecht an die neue Rechtslage
anzupassen und damit der weiteren Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbege-
bieten einen Riegel vorzuschieben.

Mit der Einleitung dieses Bebauungsplanverfahrens auf der Basis der aktuellen BauNVO aus
dem Jahr 1990, hier der Ausschluss bzw. die Einschrankung von zentrenschéadlichen Einzel-
handelsnutzungen, soll der Stadtteil- und Nahversorgungsschwerpunkt Haspe gestarkt und
die Flache nach Prifung alternativer Nutzungsvorstellungen einer geordneten Nutzung in
Anlehnung an die sie umgebende Bebauung— Wohnen, nichtstérendes Gewerbe etc. - vor-
gehalten werden.
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