HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 0685/2016
—— Seite 1

Der Oberblrgermeister Datum:
23.08.2016

OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/14 (657) - Misch- und Sondergebiet
nordlich der Enneper Stral3e- Zwieback Brandt -

a) Beschluss zur Erweiterung des Plangebietes

b) Offenlegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

01.09.2016 Bezirksvertretung Haspe

14.09.2016 Landschaftsbeirat

15.09.2016 Ausschuss fur Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilitat
20.09.2016 Stadtentwicklungsausschuss

22.09.2016 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:
a) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t die Erweiterung des Plangebietes.

b) Der Rat der Stadt beschlieRt den im Sitzungssaal ausgehangten und zu diesem
Beschluss gehorenden Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
3/14(657) Misch- und Sondergebiet nérdlich der Enneper Stralte —Zwieback Brandt-
in der zurzeit gultigen Fassung. Die Begrundung vom 04.08.2016 wird gemaR § 9
Abs. 8 BauGB dem Bebauungsplan beigefigt und ist als Anlage Gegenstand der
Niederschrift.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf mit der Begrundung fur die Dauer
eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet die Flachen Gemarkung Westerbauer,
Flur 4, Flursticke 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 280, 282,
288, 836, 837 und den Erweiterungsbereich mit den Flursticken 283 und 468
(teilweise).

In dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan ist das oben beschriebene
Plangebiet eindeutig dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil des Beschlusses.
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Nachster Verfahrensschritt:
Nach dem Ratsbeschluss wird die 6ffentliche Auslegung durchgefuhrt.
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Kurzfassung

Das Bebauungsplanverfahren ist die planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Reaktivierung der seit Jahren brachliegenden, ehemaligen Betriebsflache der Firma
Zwieback Brandt auf der nordlichen Seite der Enneper Strale.

Begriindung

Zu a)

Der Geltungsbereich der Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll
geringfugig erweitert werden. Gemaly § 12 Abs. 4 BauGB ist es mdglich, Uber den
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans hinaus einzelne Flachen
aullerhalb dieser Abgrenzung in den Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einzubeziehen, die im Kontext des Vorhabens zu Uberplanen sind.
Die Erweiterungsflache liegt ebenfalls in der Gemarkung Westerbauer Flur 4 und
betrifft die Flursticke tlw. 468 (Enneper Stral3e) und 283.

An der Enneper Stralle sind, bedingt durch die verkehrliche ErschlieBung des
Plangebietes und fur den FulRgangerverkehr erganzende Mallnahmen im
Strallenraum zu ergreifen. Deshalb wurde die Enneper Stralle teilweise in den
Erweiterungsbereich mit aufgenommen. Um eine fuldlaufige Anbindung der Enneper
Stralde in Hohe der Bushaltestelle an die Stellplatzanlage und die dahinterliegenden
Grunflachen langfristig zu sichern, umfasst der Erweiterungsbereich auch das
Grundstuck Enneper Str. 140, welches zurzeit mit einem Wohnhaus bebaut ist.

Zu b)

Am 10.09.2014 wurde eine Burgerinformationsveranstaltung in der Waldorfschule
Haspe fur insgesamt funf Planverfahren durchgefiihrt, die im Zusammenhang mit der
Reaktivierung der Brachflache auf dem Brandt-Gelande in Westerbauer stehen. Den
Biirgern wurde im Sinne einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB die seinerzeit geplante stadtebauliche Entwicklung auf dem
ehemaligen Brandt-Gelande vorgestellt. Die gestellten Fragen und Anregungen
betrafen im Wesentlichen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3/14 (657) -
Misch- und Sondergebiet ndrdlich der Enneper Stralle - Zwieback Brandt.

Nachfolgend folgt ein Auszug der gestellten Fragen. Die endgultige Abwagung der
eingebrachten  Stellungnahmen erfolgt im Rahmen der Vorlage zum
Satzungsbeschluss.

Birgerinformationsveranstaltung am 10.09.2014

e Fragen zur Entwicklung der sidlich der Enneper Stralle gelegenen
Brandtbrache

e Fragen zur Auswirkung auf den Einzelhandel
e Fragen zur Auswirkung auf das Hasper Zentrum

e Fragen zum Verkehrslarm
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e Fragen zum Umgang mit dem Denkmalschutz
e Fragen zur Integration von Ful3- und Radwegen
e Fragen zu den Abbruchmaflinahmen

Regionalplan

Zusammen mit dem Regionalverband Ruhr fand im Zusammenhang mit der 11.
Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Oberbereiche
Bochum und Hagen — Umwandlung von GIB in ASB — sowie der Teilanderung Nr. 98
— Brandt-Nord — des Flachennutzungsplanes der Stadt Hagen ein gemeinsames
Scoping-/Screeningverfahren statt. Die umweltrelevanten Behdrden und Trager
offentlicher Belange wurden angeschrieben, Uber die Planung unterrichtet und
gebeten, sich bis zum 13.03.2015 zum notwendigen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprafung zu aulern:

Beteiligung Umwelt- und gesundheitsbezogene
Hinweise
Geologischer Dienst Objektbezogene  Untersuchung und

Bewertung hinsichtlich des Baugrundes ,
Standsicherheit des Ufers

BZR Arnsberg Nahe zum Storfallbetrieb, Abstimmung

Dez. 53 Bauordnung /vorbeugender Brandschutz
erforderlich

LWL Denkmalpflege Anregung far Machbarkeitsstudie,

Kennzeichnung der Denkmaler gem.
PlanZVO Nr. 14

LWL Archaologie Hinweise zu Bodendenkmalern

Landesburo der Naturschutzverbande Gefahrdungsabschatzung des Wirkungs-
pfades Boden-Grundwasser muss
vorgenommen werden, ggfs. Grund-
wassersanierung

Gutachten zur Lufthygiene Nachbessern: Auswirkung auf Schutzgut
menschliche Gesundheit

BZR Arnsberg Artenschutzprifung Stufe | und Il zur

Dez. 51 Prufung vorlegen . FNP soll Grunstreifen

als Flache fur die Wasserwirtschaft und
den  Hochwasserschutz  ausweisen.
Hinweis auf Erforderlichkeit wasser-
rechtlicher Verfahren

LANUV KlimaschutzmalRnahmen:
Wassergebundene Parkplatzflachen
Entsiegelungen

Dachbegrinungen

Luftglte

Die frihzeitige Behdérdenbeteiligung und Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
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fand in der Zeit vom 20.07.2015 bis einschliel3lich 20.08.2015 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und wenn mdglich bei der
Planung berucksichtigt. Nachfolgend werden die Anregungen kurz aufgefuhrt.

Name/Institution

Wesentlicher Inhalt der Anregungen

SIHK zu Hagen

Hinweis auf Nahe zum Stérfallbetrieb
Absicherung der Altstandorte Kaufpark
und Aldi durch entsprechende Vertrage

Einzelhandelsverband Siidwestfalen
e.V.

Hinweis auf erforderliches Regional-
plananderungsverfahren und fehlende
Vertraglichkeitsanalyse

Burgermeister der Stadt Gevelsberg

Bedenken wegen Uberschreitung VK
Drogeriemarkt, Beteiligung im weiteren
Verfahren erbeten

Handwerkskammer Dortmund

Keine Bedenken, Hinweis, dass
Storfallbetrieb in Zustandigkeitsbereich
der SIHK fallt

Untere Bodenschutzbehorde

Grundwasseruntersuchungen  erforder-
lich. Sanierungs- und Bodenmanage-
mentkonzept muss bis zur Offenlage
vorliegen

Untere Immissionsschutzbehorde

Aussagen zum Schutzgut Mensch erst
nach  Vorliegen der vollstandigen
Prognose zur Luftgute moglich

Untere Landschaftschaftsbehorde

Anpflanzungen und Dachbegrinungen
vor dem Hintergrund der hohen
Stickstoffbelastungen optimieren

Untere Wasserbehorde

Antrag § 68 WHG und Entwasserungs-
konzept mit Einleitungsantrag nach § 8
WHG erforderlich

Weitere planerische Details sind der Begrindung zum Bebauungsplan und den
erstellten Gutachten zu entnehmen. Mit diesem Beschluss wird der Bebauungsplan
inkl. Begrundung als Entwurf beschlossen und fur die Dauer von einem Monat

offentlich ausgelegt.

Flachennutzungsplan

Im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist das vorgesehene Plangebiet als
”Gewerbliche Baufliche” dargestellt, soll aber im Rahmen einer FNP-Teildnderung als
Sonderbau- und gemischte Bauflidche dargestellt werden. Das Teildnderungsverfahren
wird parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren weitergefihrt.

Bestandteile der Vorlage
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¢ Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3/14(657) Misch- und
Sondergebiet nordlich der Enneper Stralle —Zwieback Brandt- vom 04.08.2016
Teil A Stadtebau
Teil B Umweltbericht

e Ubersichtsplan zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Anlagen zur Begriindung

Diese Unterlagen wurden zur Erstellung der Begrundung ausgewertet und konnen im
Verwaltungsinformationssystem ALLRIS und als Original in der jeweiligen Sitzung
eingesehen werden.

Anlage 1
Auswirkungsanalyse des Buros BBE von Juni 2014, aktualisiert im Juni 2016

Anlage 2
Untersuchungen zur Luftglte vom Institut ANECO von Juni 2016

Anlage 3
Verkehrsgutachten der Planungsgruppe MWM von April 2016

Anlage 4
Baugrundgutachten zur Boschungsumgestaltung vom Ingenieurbiro Borchert von

April 2016

Anlage 5
Altlastengutachten- Orientierende altlastenspezifische Gefahrdungsabschatzung-

Orientierende Bewertung der Verwertbarkeit von Bodenaushub vom Ingenieurbiro
Borchert von 2015

Anlage 6
Ruckbau- und Entsorgungskonzept, 1. Teilabbruch, vom Ingenieurblro Borchert von

2015

Anlage 7
Ruckbau- und Entsorgungskonzept, 2. + 3.Teilabbruch, vom Ingenieurbliro Borchert

von 2016

Anlage 8
Altlastengutachten — Weiterfuhrende Untersuchungen zur Eingrenzung von

Bodenverunreinigungen vom Ingenieurburo Borchert von 2016

Anlage 9
Gerausch-Immissionsgutachten vom Ingenieurbtro fur Akkustik und Larm-

immissionsschutz aus 2015/2016

Anlage 10
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Entwasserungsplanung vom Ingenieurburo IRP aus 2016

Anlage 11
Protokoll Uber die Blurgerinformationsveranstaltung am 10.09.2014

Anlage 12
Gesamtbetrachtung zur Lufthygiene an der Enneper Stralle vom Biro ANECO aus

2016

Anlage 13
Freiflachenplan zum Umweltbericht

Anlage 14
Sanierungs- und Bodenschutzkonzept

Finanzielle Auswirkungen
(

x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.

Erik O. Schulz Thomas Grothe
Oberbiirgermeister Technischer Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja

Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter
und Stadtkammerer

Amt/Eigenbetrieb:

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb:

Stadtsyndikus

Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:




