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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 9/10 (624) Wohnbebauung Tiefendorfer Str. / Auf dem Burhof
Verfahren nach § 13 a BauGB

hier:

a) Beschluss Uber die Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren

b) Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

31.08.2016 Bezirksvertretung Hohenlimburg

15.09.2016 Ausschuss fur Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilitat
20.09.2016 Stadtentwicklungsausschuss

22.09.2016 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Priifung der 6ffentlichen und der
privaten Belange die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen zurliick bzw. entspricht ihnen im Sinne der nachfolgenden
Stellungnahmen der Verwaltung gemil3 § 1 Abs. 7 BauGB.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschlieft den Bebauungsplan Nr. 9/10 (624)
Wohnbebauung Tiefendorfer Strae / Auf dem Burhof — Verfahren nach
§ 13 a BauGB — gemidl3 § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit giiltigen
Fassung als Satzung. Die Begriindung vom 05.07.2016 wird dem Bebauungsplan
beigefiigt

Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Berchum in Flur 3 das Flurstlick
334 (teilw.), die Flursticke 435 und 436 und in Flur 5 die Flursticke 271, 247 (teilw.)
und 282 (teilw.). In dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan ist der
beschriebene Geltungsbereich eindeutig dargestellt. Der Lageplan im Malstab
1: 500 ist Bestandteil des Beschlusses.
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Nichster Verfahrensschritt:

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im September 2016 tritt der
Bebauungsplan in Kraft.
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Kurzfassung

Das Planverfahren dient der Schaffung von Planungsrecht fur die ErschlieRung eines
Grundstuckes an der Tiefendorfer Stral3e fur ca. 14 Einfamilienhduser. Mit Beschluss
dieser Verwaltungsvorlage wird der Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Begriindung
Zu Beschlussvorschlag a):
1. Einleitung des Verfahrens und Priifauftrage

Ursprunglich wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes als
,Vorhabenbezogener Bebauungsplan® eingeleitet (Ratsbeschluss vom 16.12.2010).
Der Grundsticksbesitzer hatte jedoch den Antrag zur Aufstellung des
Bebauungsplanes zurlckgezogen wund das Grundstick an die Hagener
ErschlieBungsgesellschaft (HEG) verkauft. Da die neue Grundstlickseigentiimerin
nicht beabsichtigt Wohnhauser zu errichten, sondern lediglich das Grundstick als
Bauland zu erschlieRen, wurde das Verfahren auf ein ,normales®, nicht
vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren umgestellt (Beschluss v. 26.03.2015).

Selbiger Beschluss wurde mit der Aufforderung an die Verwaltung erganzt,
Gesprache mit dem ErschlieBungstrager Uber die Anlage eines neuen
Kinderspielplatzes zu fuhren.

Die Rechtskraft dieses Bebauungsplanes vorausgesetzt, ist die HEG bereit, auf
eigene Kosten und in Abstimmung mit der Stadt Hagen, auf dem Schulhof der
Grundschule, Auf dem Blumenkampe 1, also in kurzester Entfernung zum Plangebiet
(ca. 200 m FuBweg) ein Spielgerat zu errichten. Details werden in dem anstehenden
ErschlieBungsvertrag vereinbart. Die Nutzung des Pausenhofes nachmittags als
Spielflache wirde die Anlage eines neuen Spielplatzes, der zukinftig von der Stadt
Hagen zusatzlich dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten ware, im Plangebiet
entbehrlich machen. Bauordnungsrechtlich und nach der Spielplatzsatzung der Stadt
Hagen st ein Spielplatz fur Einfamilienhaussiedlungen nicht erforderlich.
(Stellungnahme der HEG anliegend)

Mit dieser Planung wird auch dem bei Einleitung des Verfahrens an die Verwaltung
ergangenen Prufauftrag zur ,Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse (Gehweg)
Tiefendorfer StralRe“ entsprochen (Beschllisse des Rates vom 16.12.2010 und
18.09.2014).

Entlang der Tiefendorfer Stralle soll im Abschnitt des Neubaugebietes ein Gehweg
angelegt werden, der sich bis zur Stralle Am Blumenkampe fortsetzt. Dabei werden
ein 1 m breiter Streifen aus dem privaten Grundstlick Auf dem Blumenkampe 2 und
ein ca. 65 cm breiter Streifen aus dem stadtischen Flurstiick der Tiefendorfer Stralle
beansprucht. Dafir muss die Bodschung zwischen Fahrbahn und Grundstick
beseitigt werden. Die Fahrbahn wir nicht verengt.
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Bezlglich des Prufauftrages zur verbindlichen Festsetzung der Solarenergie-
gewinnung, wird ebenfalls auf diese Beschlisse (16.12.2010 und 18.09.2014) bzw.
auf die Vorlage mit der Drucksachen-Nr. 0717/2014 verwiesen. Eine verbindliche
Festsetzung der Solarenergiegewinnung ist planungsrechtlich nicht mdglich. Im
Sinne einer rechtssicheren Bauleitplanung hatte die Verwaltung davon abgeraten,
auf die Nutzung eines bestimmten Energietragers zu bestehen.

2. Verfahrensablauf
2.1 Biirgeranhorung

Wenngleich das Bebauungsplanverfahren gemal § 13 a BauGB als ,Beschleunigtes
Verfahren® die Madglichkeit geboten hatte, auf eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zu verzichten, wurde eine ,Birgeranhérung” geman § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt. Die Bulrgeranhérung fand im Fachbereich Stadtentwicklung und
Stadtplanung wahrend der Dienststunden vom 24.01.2011 bis zum 28.01.2011 statt.
Dabei wurden folgende Punkte vorgebracht (Protokoll anliegend):

e Verkehrsproblematik an der Tiefendorfer StraRe und in Berchum

Die Bebauung wird abgelehnt, weil diese zu einem erhOhten
Verkehrsaufkommen fuhrt. Berchum hat nur eine einzige Zufahrt, die jetzt
schon Uberlastet sei. Ohne zweite Zufahrt waren Bauvorhaben in dieser
GroRe in Berchum nicht zu machen. Es mussen genugend Stellplatze fur
Besucher geplant werden. Wegen der fehlenden Parkmdglichkeiten kommt es
im Bereich der Schule schon jetzt zu tiw. gefahrlichen Stérungen.

e Auf dem Burhof

Die Stralke ,Auf dem Burhof‘ sei fur Begegnungsverkehr nicht geeignet.
Schon jetzt bestehe ein hohes Verkehrsaufkommen, was sich durch die
geplante Bebauung verscharfen wurde. Auflerdem wirde sich die
angespannte Parkplatzsituation weiter verschlechtern, da im geplanten
Einfahrtsbereich 2 Stellplatze entfallen werden. Die komplette ErschlieRung
des Wohngebietes solle daher Uber die Tiefendorfer Strale erfolgen. Die
Erreichbarkeit durch Rettungsfahrzeuge musse beachtet werden. Zum
Nebengebaude ,Auf dem Burhof Nr. 5 sollte Abstand gehalten werden.

e Dorf Berchum

Der dorfliche Charakter wirde zerstért. Es misse Uberprift werden, ob ein
Wohngebiet in der Nahe eines bestehenden Gullebeckens zulassig ist.
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¢ (Gemeindehaus

Das Gelande, das sich hinter dem Gemeindehaus der Ev.- Reformierten
Kirchengemeinde Berchum befindet, ist zurzeit nicht bebaut. Evtl. wird eine
Bebauung zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen. Aus diesem Grund sei es
deshalb bereits jetzt schon ratsam, bei dem oben genannten Bauvorhaben
eine mogliche Begehung des Gelandes hinter dem Gemeindehaus zu planen
bzw. einen Weg anzulegen.

Im anliegenden Protokoll sind die Punkte detailliert aufgefihrt. Im Nachgang zu
dieser Burgeranhorung sind vier schriftiche Eingaben von Birgen und zwei
Eingaben von der Ev.- Reformierten Kirchengemeinde Berchum mit &hnlich
lautenden Inhalten eingegangen.

Die Verwaltung nimmt zur Vorbereitung der Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7
BauGB im Folgenden zusammenfassend Stellung zu den Eingaben und zu den in
der Blrgeranhdrung vorgebrachten Bedenken:
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Die Verwaltung nimmt zu den in der Biirgeranhorung vom 24.01. bis 28.01.2011
gedulBerten Bedenken sowie zu den Eingaben der Biirger vom 30. / 31.01.2011
und vom 05.02.2011 wie folgt Stellung:

Verkehrsbelastung / Einwohnerentwicklung / Schulweg

Die vorgebrachten Bedenken bezuglich der allgemeinen Verkehrsbelastung in
Berchum werden von der Verwaltung nicht geteilt.

Am 04.04.2008 wurde an der StralRe Am Linnufer im Rahmen einer Verkehrszahlung
ein Aufkommen von 4.146 Kfz registriert. Das ist das Verkehrsaufkommen an einem
Tag in beiden Richtungen. Fir den Abschnitt der Tiefendorfer Stra3e zwischen den
Einmindungen ,Auf dem Burhof* und ,Auf dem Blumenkampe“ haben aktuelle
Modellberechnungen (Juli 2016) eine Belastung von 1.850 Kfz. / 24h ergeben.
Dieses Verkehrsaufkommen stellt fir die ErschlieBungsstrafie keine Uberlastung dar.

Unter Berucksichtigung der Bevolkerungsabnahme im Wohnbezirk Berchum (von
1.683 Einwohner im Jahr 2008 auf 1.598 Einwohner in 2014) wird keine Zunahme
des Verkehrs durch die geplanten ca. 14 bis 18 Wohneinheiten stattfinden. Man kann
davon ausgehen, dass die Verkehrssituation gleich bleibt (verglichen mit 2008).

Die Einwohnerentwicklung in Berchum ist stabil bzw. tendenziell leicht rlucklaufig.
Eine Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen in der geplanten
Grollenordnung dient der Starkung von Berchum. Hiermit wird ein kleiner Beitrag zur
Starkung der sozialen Infrastruktur geleistet.

Fur FulRganger problematisch ist der Abschnitt Tiefendorfer Stralle zwischen den
Strallen ,Auf dem Burhof und ,Auf dem Blumenkampe® im Bereich der
Bruchsteinmauer. Um die Situation insbesondere fur Schulkinder zu entscharfen,
wird innerhalb des neuen Wohngebietes eine neue fuRlaufige Verbindung hergestellt.
Von der StralRe ,Auf dem Burhof wird Uber die neue ErschlieBungsstralie
(Verkehrsmischflache) und den neuen Gehweg an der Tiefendorfer Stral’e ein
sicherer Schulweg entstehen.

Unfallhaufigkeit

In den Jahren 2008 bis 2010 (3 Jahre) gab es im Bereich der Tiefendorfer Stralle 3
Verkehrsunfalle mit Sachschaden und einen Verkehrsunfall wegen Trunkenheit.
Daraus wird ersichtlich, dass die Tiefendorfer StralRe keinen Unfallschwerpunkt
darstellt.
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ErschlieBung / Verkehrssituation auf dem Burhof

Die Planung sieht die ErschlieRung gréftenteils von der Tiefendorfer Strale vor. Sie
wurde insofern modifiziert, dass von der Stralle ,Auf dem Burhof‘ nur noch ein
einzelnes Grundstlick erschlossen wird, statt der urspriinglich geplanten zwei
Grundstucke. Dadurch wird sich die Verkehrssituation in dieser Stralle kaum
verandern. Die bisherigen Stellplatze mussen flr die Anlage des Weges aufgegeben
werden. Dies ware auch so, wenn es sich um einen reinen Ful3weg handelte.

Dorf Berchum / Wohnsituation

Der Ortsteil Berchum beheimatet zurzeit noch drei landwirtschaftliche Betriebe.
Zugleich ist Berchum ein beliebter Wohnstandort, was sich in der konstanten
Einwohnerzahl zeigt, die entgegen der Hagener Abwanderungstendenz nur minimal
abgenommen hat. Die dorfliche Struktur wird nicht unter der Wohnbebauung leiden.
Das Baugebiet erstreckt sich Uber eine brachgefallene Obstwiese und ihre Bebauung
geht nicht zu Lasten einer landwirtschaftlichen Nutzung. Andererseits sind bezuglich
der von den Bauernhdfen ausgehenden Emissionen bisher keine wesentlichen
Storungen in dem bestehenden Dorf-/ Wohngebiet aufgetreten.

Die Untere Umweltschutzbehdrde gab im Rahmen der Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange am 20.05.2016 folgende Stellungnahme ab:

»LAus Sicht der Unteren Umweltschutzbehérde Bochum, Dortmund und Hagen
bestehen gegen die Ansiedlung von Wohnbebauung keine grundsatzlichen
Bedenken.

Im naheren Umfeld um das Plangebiet befinden sich drei Bauernhdfe mit
Viehhaltung. Aufgrund der geringen Grol3vieheinheiten und der Tatsache, dass es
sich statt um einen um drei Betriebe handelt, kann eine einfache Bestimmung des
Mindestabstandes nach TA-Luft (5.4.7.1) oder VDI 3894 Blatt 1 und 2 nicht erfolgen.
Deshalb wurden an drei verschiedenen Tagen bei unterschiedlichen Wetterlagen
(Temperatur, Windrichtung etc.) Geruchsuberprifungen vor Ort vorgenommen. Es
waren jedes Mal nur Platzgeriche wahrnehmbar. Beim Betrieb Nr. 2 treten im
Wesentlichen Gerliche beim Befullen, Entleeren und Riuhren des Glllebehalters auf.
Diese Vorgange treten sehr selten auf. Gille wird an maximal 5 Tagen pro Jahr auf
die Felder ausgetragen. Somit kann aufgrund der seltenen Ereignisse und der
seltenen Winde aus Ostlicher Richtung ausgeschlossen werden, dass es im
geplanten Gebiet zu erheblichen Geruchsbelastigungen (Geruchshaufigkeiten grofier
oder gleich 10 % der Jahresstunden) kommt. Geringe Belastigungen kénnen jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Es existieren zudem bereits viele Ein- und
Mehrfamilienhduser, die unmittelbar an die landwirtschaftlichen Betriebe angrenzen.
Von Seiten der Bewohner gab es bis heute keinerlei Beschwerden Uber
Geruchsbelastigungen. Auf die Anfertigung eines Geruchsgutachtens kann aus
hiesiger Sicht verzichtet werden.
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Gemeindehaus / weitere Entwicklung

Bezuglich des Gemeindehauses gab es zum einen den Vorschlag, eine zuklnftige
ErschlieBungsoption aus dem geplanten Baugebiet auf die Wiese westlich des
Gemeindehauses flur eine spatere Baumoglichkeit zu eréffnen. Andererseits wurde
vor moglichen Larm-Immissionskonflikten aufgrund einer an das Gemeindehaus
heranrickenden Wohnbebauung gewarnt.

Es bestehen weiterhin ErschlieRungsmadglichkeiten von den Strallen ,Lurwald“ und
»LAuf dem Blumenkampe®“.

Eine Konfliktsituation mit der Wohnbebauung besteht nicht und wird auch bei neuen
Wohngebieten nicht bestehen, solange im Gemeindehaus keine Veranstaltungen
nach 22 Uhr (Nachtzeit) stattfinden. Solche Veranstaltungen finden im
Gemeindehaus Auf dem Blumenkampe 10 nicht statt und sind bisher auch noch nicht
beantragt worden. Ein Larmimmissionsgutachten fir diese Einrichtung ist daher
entbehrlich. Hier muss die Gemeinde auch auf die bereits bestehende und naher
benachbarte Wohnbebauung ,Auf dem Blumenkampe® Rucksicht nehmen. In
Allgemeinen Wohngebieten sind auch Anlagen fur kirchliche, soziale und kulturelle
Zwecke zulassig.

Das geplante Wohngebiet soll als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden mit
dem Ausschluss von kirchlichen und kulturellen Anlagen. Dies geschieht nicht
aufgrund eines madglichen Larm-Immissionskonfliktes, sondern weil kirchliche und
kulturelle Anlagen oft mit Versammlungsstatten und somit auch mit den daflr
erforderlich hohen Stellplatzzahlen einhergehen. Dies hatte in der Wohnstralde zu
Konflikten mit den An- und Abfahrten fuhren kdnnen. Soziale Einrichtungen wie z. B.
Kitas und Jugendeinrichtungen sollen dagegen zulassig sein.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(Burgeranhorung) geduBerten Bedenken werden als unbegriindet
zuriickgewiesen.
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2.2 Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Hagen hat am 07.04.2016 die oOffentliche Auslegung des
Bebauungsplan-Entwurfes beschlossen. Vom 25.04.2016 bis zum 25.05.2016
erfolgte die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wahrend der
Dienststunden im Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung. Die
Bekanntmachung erfolgte gemal® § 23 der Hauptsatzung der Stadt Hagen im
Amtsblatt Nr. 15/2016, ausgegeben am 15.04.2016.

Zu den Eingaben der Burger zur offentlichen Auslegung, welche fir die Abwagung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB relevant sind, nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:
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2.2.1 Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen einer Biirgerin / eines
Burgers (Nr. 5) im Rahmen der offentlichen Auslegung vom 28.04.2016:

Zum Punkt: Aktuelle Verkehrssituation

Die angesprochenen Missstande, die durch die schmale Fuhrung der Tiefendorfer
Stral’e hervorgerufen werden, liegen ursachlich in der historischen Bebauung und
Einengung der Stralde durch die denkmalgeschutzte Mauer des Hauses Tiefendorfer
StralRe 8 auf der einen Seite der Strale und das Wohnhaus Tiefendorfer Stral3e 5
gegenuber auf der anderen Seite der Stral’e. Die FUihrung der Buslinie verlauft in
diesem Abschnitt deshalb in Einbahnregelung nur ,aufwarts® in Richtung Schule.

FUr den Abschnitt der Tiefendorfer Stral’e zwischen den Einmindungen ,Auf dem
Burhof* und ,Auf dem Blumenkampe® haben aktuelle Modellberechnungen (Juli
2016) eine Belastung von 1.850 Kfz. / 24h ergeben. Dieses Verkehrsaufkommen
stellt fir die ErschlieBungsstrafe keine Uberlastung dar.

Unter Berucksichtigung der Bevolkerungsabnahme im Wohnbezirk Berchum (von
1.683 Einwohner im Jahr 2008 auf 1.598 Einwohner in 2014) wird keine Zunahme
des Verkehrs durch die geplanten ca. 14 bis 18 Wohneinheiten stattfinden. Man kann
davon ausgehen, dass die Verkehrssituation gleich bleibt (verglichen mit 2008).

Der Stralenabschnitt im Bereich der Bruchsteinmauer wird durch die Planung nicht
verandert.

Zum Punkt: Situation gemafR Bauplanung

Die Planung sieht eine Veranderung oberhalb des zuvor behandelten Abschnittes
vor. Dabei soll entlang der Tiefendorfer Stral’e im Abschnitt des Neubaugebietes ein
Gehweg angelegt werden, der sich bis zur Stralle Am Blumenkampe fortsetzt. Dabei
werden ein 1 m breiter Streifen aus dem privaten Grundstick Auf dem Blumenkampe
2 und ein ca. 65 cm breiter Streifen aus dem stadtischen Flurstick der Tiefendorfer
Stralde beansprucht. Dafur muss die Boschung zwischen Fahrbahn und Grundstick
beseitigt werden. Die Fahrbahn, die hier fur den Begegnungsverkehr ausreichend
bemessen ist, wird nicht verengt. Die Strallenplanung sowie eine
Querschnittszeichnung zur Planung werden dieser Stellungnahme zugefugt.

Somit entspricht die Planung der in der Eingabe vom 28.04.2016
vorgeschlagenen Alternative (zweiter Spiegelstrich), wonach der Burgersteig
ausschlieBBlich tuber das Baugrundstiick und entlang der Boschung verlaufen
sollte.

Zu den Anrequngen:

Die in der Eingabe vorgeschlagene Losung, fur die Engstelle im Bereich des Hauses
Tiefendorfer Stralle 5 (s. 0.), die Bruchsteinmauer zu verlegen, ist leider aufgrund
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des Denkmalschutzes nicht moglich. Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben des
Denkmalschutzes muss diese Anregung zuriickgewiesen werden.

Der Vorschlag, die Tiefendorfer Stralde zur Einbahnstralle zu machen, betrafe eine
ordnungsbehdrdlich MaRnahme zur Verkehrsflihrung, die nicht zum Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens gemacht werden kann. Solch eine MalRnahme musste
durch eine gesonderte Beschlussfassung der politischen Gremien in die Wege

geleitet werden.

Die Anregung, die Tiefendorfer StraBe zur EinbahnstraBe zu machen, wird

zuriickgewiesen.
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2.2.2 Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen einer Biirgerin / eines
Burgers (Nr. 6) im Rahmen der offentlichen Auslegung vom 30.04.2016 (E-Mail):

FUr einige Baufenster ist eine Firstrichtung durch den Bebauungsplan festgesetzt: Im
Bereich der Tiefendorfer StralRe &stlich des Denkmals Haus Nr. 8 verlauft die
vorgegebene Firstrichtung von Nordwest nach Sudost, im Plangebiet sudlich des
Denkmals ist sie fast in Nord — Std - Ausrichtung vorgegeben.

Die Festsetzung der Firstrichtung Ostlich des Denkmals soll bewirken, im
StralRenverlauf mit dem Denkmal und der Neubebauung eine einheitliche
giebelstandige Bebauung zu erhalten. Damit zeigen zuklnftig alle Hauser auf dieser
Stralenseite mit dem Giebel zur Tiefendorfer Strale einschliel3lich der Hauser Auf
dem Burhof 2 und Auf dem Blumenkampe 2. Gegenlber zeigen auch die Giebel der
Hauser Tiefendorfer Strale 1, 5 und 9 zur Stralle und Haus Nr. 3 mit einem
Zwerchgiebel. Ein Haus Nr. 7 existiert nicht.

Eine Solarnutzung flir die Neubauten direkt an der Tiefendorfer Stralde wird durch die
Festsetzung nicht unmoglich. Es wird kaum ein Unterschied im Wirkungsgrad
feststellbar sein zwischen einer Sudost- oder Stidwestausrichtung einer mdglichen
Photovoltaikanlage.

Daher sollte hier aus stadtebaulichen Grinden wund im Interesse des
Denkmalschutzes an der Festsetzung der Firstrichtung in diesem Baufeld
festgehalten werden.

Der Anregung, die Festsetzung der Firstrichtung um 90 Grad zu drehen oder
auf diese Festsetzung zu verzichten, wird nicht stattgegeben.

Sudlich des Denkmals liee sich der stadtebauliche Zusammenhang fur eine
Firstrichtung nur vom Denkmal ableiten. Da die Firstrichtung der Neubauten in
diesem Bereich fur den Denkmalschutz nur von marginaler Bedeutung ist und die
NNW — SSO - Ausrichtung der Firstrichtung sich auf den Wirkungsgrad der
Photovoltaik ungunstig auswirkt, soll im Baufeld sudlich des Denkmals auf die
Festsetzung einer Firstrichtung verzichtet werden.

Der Anregung, von einer Festsetzung der Firstrichtung abzusehen, wird fiir den
Bereich siidlich des Denkmals stattgegeben.
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2.3 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Auf die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1

BauGB wurde verzichtet.

Am 13.04.2016 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von
der Auslegung benachrichtigt und wurden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB gebeten bis zum
25.05.2016 ihre Stellungnahmen zur Planung im Rahmen ihrer Zustandigkeit

abzugeben.

Eingegangen sind Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen folgender

Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange:

e PLEDOC, Leitungsauskunft (Ferngas usw.), Essen vom 22.04.2016

- Nicht betroffen

e Deutsche Telekom Technik GmbH, Hagen vom 18.04.2016

- Keine Bedenken — mit der Bitte um Information zum weiteren Planungsstand.

o Bezirksregierung Arnsberg, Landliche Entwicklung, Bodenordnung, Soest vom

25.04.2016

- Nicht betroffen

e Landwirtschaftskammer NRW, Unna vom 06.05.2016

Keine Bedenken — die Planung wird begruf3t.

e GASCADE Gastransport GmBH, Kassel vom 12.05.2016

- Nicht betroffen

e Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, Dortmund vom

17.05.2016

Hinweis — Mit bergbaulichen Einwirkungen ist nicht zu rechnen. Die Planung
befindet sich Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Ruhr.

e Enervie Vernetzt GmbH, Engineering Service, Ludenscheid vom 24.05.2016

- Keine Bedenken — mit Hinweis, dass Leistungsangaben bendtigt werden, um

ein Versorgungskonzept festlegen zu kdnnen und dass keine Gasversorgung
bereitgestellt werden kann.

Da in diesen Stellungnahmen keine Bedenken oder weiter Anregungen
eingebracht wurde, ist hierzu kein Beschluss erforderlich.
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Die Stellungnahmen einiger Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
beinhalten Bedenken oder Anregungen, die zu Anderungen des Planes oder der
Begrindung gefuhrt haben. Der Plan und die Begruindung zum Bebauungsplan
wurden deshalb mit Datum vom 05.07.2016 neu gefasst. Die Grundztige der Planung
sind davon nicht berahrt.
Es handelt sich um folgende Behorden bzw. Trager offentlicher Belange:

1. Untere Wasserbehorde, Hagen vom 13.05.2016

2. LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe, vom 03.05.2016

3. WBH Wirtschaftsbetrieb Hagen — Entwasserungsplanung, vom 01.06.2016

4. WBH Wirtschaftsbetrieb Hagen — Stra3en- und Kanalbau, vom 08.06.2016

5. HEG Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH, vom
03.06.2016

Zu den Eingaben nimmt die Verwaltung auf den folgenden Seiten Stellung, woruber
der Rat der Stadt Hagen zu beschliel3en hat.
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2.3.1 Stellungnahme der Verwaltung zu der Anregung der Unteren
Wasserbehorde Hagen vom 13.05.2016:

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde wurde die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes im Sinne des § 51 a Landeswassergesetz nicht ausreichend gepruft.

Daraufhin hat die Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
(HEG), die das Baugebiet erschlielen wird, Versickerungsuntersuchungen
durchfiihren lassen.

Die  Versickerungsuntersuchungen  des  Ingenieurbiros  fur  Grundbau,
Bodenmechanik und Umwelttechnik GmbH aus Sprockhovel — Hallinghausen
(23.06.2016) kommen zu folgendem Ergebnis:

.Insgesamt wird daher bei den vorliegenden Untergrundverhaltnissen auch unter
Berucksichtigung der z. T. angetroffenen ortlichen Vernassungszonen empfohlen,
auf die Ausfihrung von Versickerungsanlagen zu verzichten und die anfallenden
Niederschlagswasser einer ordnungsgemalien Vorflut zuzuleiten.”

Somit sind keine weiteren Anderungen des Bebauungsplanentwurfes erforderlich
und das Regenwasser kann wie geplant dem Mischwasserkanal zugefuhrt werden.

Der Anregung, die (nicht-) Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
gutachterlich nachzuweisen, wird stattgegeben. Das Gutachten wird als Anlage
Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.
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2.3.2 Stellungnahme der Verwaltung zu der Anregung des Landschaftsver-
bandes Westfalen — Lippe, LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe,
vom 03.05.2016:

Nach §1 Abs. 3 DSchG NW sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bei offentlichen Planungen angemessen zu berucksichtigen. Die
zustandigen Behdrden sind frihzeitig einzuschalten. Dies gilt auch fur ,vermutete
Bodendenkmaler®. Mit dem Schreiben vom 03.05.2016 hat das LWL seinen
begrindeten Verdacht geauliert, dass sich auf dem in Rede stehenden Plangebiet
Reste von Vorgangerbauten und/oder Nebengebauden der mittelalterlichen
Hofbebauung befinden.

Der Anregung, explizit auf die ,,vermuteten Bodendenkmaler” hinzuweisen,
wird stattgegeben.

Der allgemeine Hinweis im Bebauungsplan und in der Begrindung auf mogliche
Bodenfunde im Sinne des DSchG NW wird daher wie folgt geandert:

Bei Bodeneingriffen werden mit groBRer Wahrscheinlichkeit Bodendenkmaler
(Kultur — und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Deshalb muss sichergestellt werden, dass der Vorhabentrager eine vollstandige
archaologische Begleitung der Bodeneingriffe, die im Zusammenhang mit der
ErschlieBungsstralde durchgefuhrt werden, gewahrleistet. Der Oberboden muss
dabei mit einem Bagger mit Boschungsschaufel im ruckwartigen Verfahren
durchgefuhrt werden. Die Begleitung ist von Personal einer archaologischen
Fachfirma durchzufuhren. Die Kosten hierfur tragt der Vorhabentrager (§ 29 Abs. 1
DSchG NW).

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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2.3.3 Stellungnahme der Verwaltung zu der Anregung des WBH -
Wirtschaftsbetrieb Hagen AOR - Abteilung Entwasserungsplanung
vom 01.06.2016:

Entwasserungstechnisch wird das Baugebiet an den Mischwasserkanal in der
Tiefendorfer Stralde angeschlossen.

In einer fruheren Planungsphase sollte die Entwasserung des Plangebietes als
Trennsystem ausgeflhrt werden, d. h. Schmutzwasser und Regenwasser sollten in
separaten Kanalen abgefuhrt werden, bevor sie zusammen in den Mischwasserkanal
der Tiefendorfer Stral3e eingeleitet werden.

Da diese Planung komplett auf das Mischsystem umgestellt wurde, andert sich der
Text an entsprechender Stelle der Begrindung.

AuRerdem ergeben sich weitere Anderungen der Begriindung wie folgt:

e der Text zum Uberflutungsschutz wird aktualisiert (entspricht somit der Fassung
auf dem Bebauungsplan)

e die Beschreibung der verkehrlichen Erschliefung wird verstandlicher formuliert.

An den genannten Stellen wird entsprechend der Anregung des WBH die
Begriundung geandert.

Der Anregung, die festgesetzten Gelandehéhen (OK-H6hen) zu andern, wird
jedoch nicht gefolgt, da auf diese Festsetzung verzichtet wird.

(s. folgende Stellungnahme)
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2.3.4 Stellungnahme der Verwaltung zu der Anregung des WBH -
Wirtschaftsbetrieb Hagen AOR - Abteilung StraBen- und Kanalbau
vom 08.06.2016:

Im Bebauungsplan wurden First- und Traufhdéhen in Metern einheitlich Gber dem
ErdgeschossfuBboden als Maximalwerte festgesetzt. Die Oberkante des
Erdgeschossfulibodens sollte wiederum 20 bis 40 cm Uber dem Gelande vor dem
Haus liegen, was dem Uberflutungsschutz und dem homogenen Erscheinungsbild
der Siedlung dienen sollte. Mittels Festsetzung der Geldndehdhen zwischen der
ErschlieBungsstralde und der (vorderen) Baugrenze sollte fur diese Festsetzung eine
rechtssichere Eindeutigkeit erreicht werden.

Der WBH weist darauf hin, dass je nach Anlage der Grundstickszufahrten und —
Zugange deren Hohenlagen variieren konnen, besonders bei Eckgrundsticken. Im
Zusammenhang mit einer starren Festsetzung der Erdgeschossfulbodenhdhen
konnte dieses dazu fuhren, dass unerwlinschte Gebaudesockel oder Abgrabungen
mit Treppenanlagen bendtigt werden.

Der Anregung, von einer Festsetzung von Gelandehohen abzusehen und
stattdessen die Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhohen auf das
StraBenniveau zu beziehen, wird stattgegeben.

Die Oberkante der Erdgeschossfulbodenhéhe wird auf 0,2 bis 0,4 m Uber der Hohe
der ausgebauten Stral’e im Bereich der Hauseingange und Zufahrten festgesetzt
(Festsetzung 2).
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2.3.5 Stellungnahme der Verwaltung zu der Anregung der HEG - Hagener
ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH vom 03.06.2016:

Es wird angeregt, die Baumasken sudostlich der Wendeflache zusammenzufassen,
um die in der Abbildung dargestellte Bebauungsvariante zu ermdglichen.

Der Anregung wird stattgegeben.
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2.4 Eingeschrankte Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

Aufgrund der Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren haben sich nach der
offentlichen Auslegung einige Anderungen des Entwurfes ergeben, welche die
Grundziige der Planung nicht beriihren. Daher wurde eine erneute Offentliche
Auslegung nicht erforderlich.

Die Anderungen betreffen:

e die Baugrenzen im Baugebiet WA (1) stiddstlich des Wendehammers,

e die Baugrenzen im Baugebiet WA (2) um das Denkmalgebaude mit
Ausweisung einer Baugrenze fur Wintergarten,

e die Kennzeichnung der Mauer an der Tiefendorfer Stral3e als Denkmal,
o die Festsetzung eines Baumes mit Erhaltungsgebot,

e den Verzicht einer Festsetzung der Firstrichtung im Baufeld sudlich des
Denkmals,

e die Anderung des Bezugshéhen der festgesetzten First- und Traufhdhen,
wobei auf eine Festsetzung der Gelandehdhen verzichtet wird,

e die Anderung der Hinweise zum Denkmalschutz im Bebauungsplan,

e die Anderung der Begriindung in den Kapiteln 4.2 MaR der baulichen
Nutzung,
5.1 Verkehrliche ErschlieRung, 6.2 Abwasserbeseitigung und 9
Denkmalschutz,

e und die Anlage 4 zur Begriindung: Versickerungsuntersuchung (Halbach +
Lange).

Die Baugrenzen im Baugebiet WA (2) um das Denkmalgebdude mit Ausweisung
einer Baugrenze fur Wintergarten wurde auf Wunsch des Eigentimers in
Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehodrde festgesetzt. Damit ist die Hoffnung
verbunden, eine adaquate Nutzung des Baudenkmals zu ermdglichen und somit
seinen Erhalt langfristig zu sichern.

Die von den Anderungen betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch erneut beteiligt, sowie
der betroffene Grundstiickseigentimer.

Ihnen wurden am 11.07.2016 der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung in den
Fassungen vom 05.07.2016 zugesandt mit einer verkurzten Frist fir die Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 29.07.2016.

Stellungnahmen konnten nur zu den nach der offentlichen Auslegung geanderten
oder erganzten Teilen abgegeben werden. (Eingeschrankte Beteiligung)
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Beteiligt wurden unter anderem alle Behorden usw., welche Einwendungen gemacht
hatten. Beteiligt wurden (Eingeschrankte Beteiligung, § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB):

e Untere Wasserbehorde
e Untere Denkmalbehorde

e Landschaftsverband Westfalen - Lippe, LWL-Archaologie fir Westfalen,
Auldenstelle Olpe

e Landschaftsverband Westfalen - Lippe, LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und
Baukultur, Mlanster

e Landschaftsverband Westfalen - Lippe, LWL-Museum fur Naturkunde, Munster
e WBH Wirtschaftsbetriebe Hagen A6R

e HEG Hagener Erschlielungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH

Es wurden keine weiteren Stellungnahmen abgegeben.

Zu Beschlussvorschlag b):

Satzungsbeschluss

Die Anderungen des Bebauungsplan - Entwurfes Bebauungsplan Nr. 9/10 (624)
Wohnbebauung Tiefendorfer Strae / Auf dem Burhof - Verfahren nach
§ 13 a BauGB —, welche nach der offentlichen Auslegung erfolgten, beriihren nicht die
Grundziige der Planung. Eine erneute 6ffentliche Auslegung wurde somit nicht erforderlich.
Im Rahmen der eingeschrinkten Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Tréiger
offentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Nach Abwiégung der Offentlichen und privaten Belange (zu Beschlussvorschlag a) wird der
Bebauungsplan geméal3 § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bestandteile der Vorlage
e Protokoll der Biirgeranhorung vom 24.01.2011 bis zum 28.01.2011

e Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9/10 (624) Wohnbebauung Tiefendorfer Str.
/ Auf dem Burhof Verfahren nach § 13 a BauGB

e Ubersichtsplan zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Anlagen zur Begriindung
Folgende Gutachten, die als Anlage der Begriindung zugleich Bestandteile des
Bebauungsplanes sind, werden in den Sitzungen der Gremien bereitgehalten und sind zudem

im Internet tiber das ,,Allris*- Informationssystem abrutbar:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bauvorhaben ,,Wohnen auf dem
Blumenkampe®, weluga Umweltplanung, Bochum, 08.10.2010

e Anlagen zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag: Vogelbeobachtung 2009/2010,
Priifprotokolle planungsrelevanter Arten, weluga Umweltplanung

¢ Baugrunduntersuchung / Griindungsberatung, Fuhrmann & Brauckmann GbR, Balve,
14.06.2011 (Hinweise fiir die Versickerung von Niederschlagswasser)

e Versickerungsuntersuchungen, Halbach + Lange, Sprockhovel-
HaRlinghausen, 23.06.2016

Finanzielle Auswirkungen

X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. Erik O. Schulz (Oberbiirgermeister) gez. Thomas Grothe (Technischer Beigeordneter)
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