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OFFENTLICHE BERICHTSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Errichtung eines grofflachigen ALDI Discountmarktes an der Eilper Stral3e. Die
Vorstellung des Projektes durch den Investor folgt in gleicher Sitzung.

Beratungsfolge:
08.06.2016 Bezirksvertretung Eilpe/Danhl

Beschlussfassung:
Bezirksvertretung Eilpe/Dahl

Beschlussvorschlag:
Der Bericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung

Der Verwaltung liegt seit dem 05.04.2016 ein Antrag zur Errichtung eines
Lebensmitteldiscountmarktes inkl. einer Stellplatzanlage an der Eilper Stral3e vor.

Das Vorhaben kann planungsrechtlich nach § 34 (1) BauGB - Gemengelage —
beurteilt werden, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache die Uberbaut werden soll in die Eigenart der
naheren Umgebung einflugt. Die ErschlieBung gesichert ist und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Weiterhin darf das Ortsbild
nicht beeintrachtigt werden. Ein Planerfordernis besteht laut Gutachten der Kanzlei
Lenz & Johlen nicht.

Im laufenden Baugenehmigungsverfahren werden derzeit das Immissionsgutachten
fur die nachbarschutzenden Regelungen und das Verkehrsgutachten fur die
verkehrliche Erschliel3ung eingehend geprtift.

Fir den Neubau des grofflachigen Discountmarktes mit rund 1.200 m?
Verkaufsflache an der Eilper Stra’e wurde der zentrale Versorgungsbereich Uber die
Grenzen des ,Eilper Zentrums® hinweg erweitert. Der neue ALDI-Standort hat zur
Folge, dass zwei Altstandorte aufgegeben werden. Diese Standorte sind die Markte
im ,Eilper Zentrum® und an der Frankfurter Stral3e (ELBERS).

Projektbeschreibung:

Das Vorhaben soll im Bereich der sogenannten ,Eilper Hofe“ des Stadtumbau West
Gebietes entstehen (s. Lageplan). Hierzu wird die bestehende Bausubstanz, zwei
Wohnhauser (Eilper Str. 67, Kurfurstenstr. 2) und diverse Gewerbehallen, auf den
Grundsticken abgebrochen.

Die im rackwartigen Grundstucksbereich parallel der Franzstral3e aufstehenden alten
Gewerbehallen sollen bis zum Héhenniveau der Franzstrale abgebrochen werden
und als Hangsicherung des tiefer liegenden Discountergrundsticks dienen. Hierbei
entsteht eine steile Gelandekante von bis zu 12 Metern (ca. 3 Etagen). Die
vorhandenen Fensteroffnungen der stehenbleibenden Backsteinfassade sollen
zugemauert werden. Fur die Ansichten und die Bodenplatte der erhaltenen
Gebaudefragmente  zur  Franzstrale  fordert die  Verwaltung  einen
Gestaltungsvorschlag.

Der neue Baukorper des ALDI-Marktes orientiert sich in nord-sudlicher Ausrichtung
auf dem 6stlichen Grundstlck zur Kurfurstenstral3e.

Fir den Discounter werden 77 Offentliche Stellplatze ausgewiesen
(bauordnungsrechtlich  sind 60  Stellplatze  notwendig). Im  vorderen
Grundstucksbereich, teilweise strallenbegleitend parallel zur Kurfurstenstralle,
befinden sich 17 Stellplatze. Weitere 60 Stellplatze werden auf dem rickwartigen
Grundstuck errichtet. Daran schlieBen sich auf dem sud-westlichen
Grundsticksbereich 36 weitere Stellplatze an, die als neue notwendige Stellplatze fur
die Nutzungen in der Wippermann-Passage erforderlich sind. Diese Stellplatzanlage
wird durch eine Schranke von dem o6ffentlichen Bereich getrennt.

Die Andienung des ALDI-Marktes erfolgt Gber eine Rampe in den hinteren, sudlichen
Gebaudeteil (unterhalb der Franzstralle). Hierzu wird der Hang zur Franzstrale mit
einer Spritzbetonwand und einer begrinten Béschung gesichert.
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Laut Aussage des Investors ist die fulRlaufige Verbindung zur Franzstralle mit einer
Treppenanlage aufgrund des hohen Gelandeunterschieds und der Zwangspunkte
durch die verbleibenden Gebaudefragmente nur schwer umsetzbar. Die Errichtung
einer fuBlaufigen Verbindung in das hoher liegende Wohngebiet. ist seitens der
Verwaltung stadtebaulich notwendig. Derzeit wird gepruft, ob entlang der
Gebauderuckseite des neuen ALDI-Marktes die Verbindung in die neue Bdschung
integriert werden kann.

Das Grundstlck entlang der Franzstralle muss u.a. aufgrund der hohen Absturzhéhe
eingefriedet werden. Hierzu bedarf es noch einer gestalterischen Abstimmung. Die
Einfriedung kann mit einem Stabgitterzaun erfolgen, welcher mit Baschen begrint
wird, die dahinterliegende, niveaugleiche Bodenplatte erhalt eine extensive
Dachbegrinung. Alternativ. kann die vorhandene Backsteinfassade an der
Franzstral3e bis zu einer Hohe von 2 Metern erhalten bleiben. Die Mauer flankiert wie
gewohnt den StralRenverlauf.

Aufgrund der vielfaltigen Anforderungen an das Grundstlick, die normalerweise in
einem B-Planverfahren geregelt werden, ist in diesem Einzelfall eine geordnete
Entwicklung zwingend Uber den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zu
regeln. In dem stadtebaulichen Vertrag missen u.a. folgende Regelungen getroffen
werden.

1. Die Ruckfuhrung von Fordermitteln (Forderbescheid-Nr.: 02/061/06).
Das Gebaude Eilper Str. 67 ist im Rahmen des Fassadenprogramms
Stadtumbau West mit o6ffentlichen Mitteln geférdert worden. Ein Ruckbau
(Abriss) dieses Gebaudes ist aufgrund der bestehenden Bindungsfristen
forderschadlich und 16st somit Ruckforderungen in Hohe von 3.607,32 € zzgl.
Zinsen aus. Die Stadt Hagen muss von Rickzahlungsforderungen freigestellt
werden.

2. Die verkehrliche ErschlieBung mit einer separaten Linksabbiegespur und die
Anforderungen zur Wiederherstellung der Deckschicht auf der Eilper Stral3e.

3. Die fuBlaufige Verbindung zur Franzstral’e (Treppe 0.a.).

4. Die Einfriedung des Grundstlcks entlang der Franzstral3e.

5. Die allgemeine Begrinung des Grundsticks mit Baumen und Buschen,
insbesondere des strallenbegleitenden Grunstreifens. (Aulienanlagenplan)

6. Die Anordnung der Trafostation inkl. Begriinung.

7. Die Werbeanlagen auf dem Grundstuck.

Sollte keine einvernehmliche Einigung hinsichtlich der komplexen Anforderungen an
das Gebaude (Gestaltung etc.) und das Grundstick (Auldenanlagen) erzielt werden,
schlagt die Verwaltung vor, die stadtebauliche Entwicklung tber ein B-Planverfahren
zu steuern
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung

Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter ] ]
und Stadtkimmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r
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Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




