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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:

60 Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen
Beteiligt:

20 Fachbereich Finanzen und Controlling

30 Rechtsamt

61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Betreff:

Neufassung der Stellplatzablésesatzung

Beratungsfolge:

08.06.2016 Bezirksvertretung Eilpe/Dahl
09.06.2016 Bezirksvertretung Hohenlimburg
09.06.2016 Bezirksvertretung Haspe
22.06.2016 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
22.06.2016 Bezirksvertretung Hagen-Nord
28.06.2016 Stadtentwicklungsausschuss
30.06.2016 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t die als Anlage 1 beigefiigte Satzung der Stadt
Hagen uber die Festlegung des Geldbetrages je Stellplatz nach § 51 Abs. 5 BauO
NRW (Stellplatzablésesatzung).
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Begriindung

Vor drei Monaten hatte die Politik die Verwaltung beauftragt, im Zusammenhang mit
der Aufstellung eines ,Integrierten Handlungskonzept® fur die Hohenlimburger
Innenstadt auch die Stellplatzablésesatzung generell zu Uberarbeiten bzw. neu
aufzustellen. Ziel sollte es sein, der verscharften Wettbewerbssituation im stationaren
Einzelhandel entgegen zu wirken und damit insbesondere die Stadtteilzentren zu
starken. Die Satzung liegt der Vorlage als Anlage 1 bei.

Ein fachbereichslbergreifendes Gremium hat daraufhin die aktuelle Situation und die
Rahmenbedingungen analysiert und stellt nun den nachfolgenden Entwurf zur
Diskussion. Zur Verdeutlichung der Unterschiede siehe Anlage 2.

Eckpunkte sind eine Vereinfachung sowohl durch eine Reduzierung der
Gebietszonen als auch eine gerechtere Preisgestaltung im Hinblick auf die
Beachtung des Gleichbehandlungsgrundsatzes. Aulderdem wurden die Grundlagen
fur die Ermittlung der durchschnittlichen Herstellungskosten inclusive der Kosten fur
den Grunderwerb an den Baukostenpreisindex der vergangenen 10 Jahre
angepasst. ( letzter Nachtrag zur alten Satzung vom 16.6.2006)

Die Reduzierung der Gebietszonen von 5 auf 2 ist dem Umstand geschuldet, dass
die Starkung sowohl der Stadtteilzentren, als auch der Nahversorgungszentren
priorisiert wird. Zwingend aber vor dem Hintergrund, dass es heute keine
Begriundung mehr daflr gibt, die Zentralen Versorgungsbereiche wie Haspe, Boele,
Eilpe oder Hohenlimburg unterschiedlich zu behandeln. In allen Stadtteilzentren gibt
es mehr oder weniger dramatische Leerstande zu beklagen, deren Vermietung durch
die hohen Ablésesummen fir nicht anders nachzuweisende Stellplatze zusatzlich
erschwert wird.

Hinsichtlich dieser Problematik unterscheiden sich auch die Nahversorgungszentren
wie Altenhagen, Altenhagen-Nord, Emst, Helfe, Vorhalle, Wehringhausen und
Westerbauer kaum. Speziell in Hohenlimburg fallt der Vergleich der Belegungsquote
im Einzelhandel zwischen Elsey und dem Hohenlimburger Zentrum sogar eher
zugunsten des Nahversorgungszentrum aus. In Hohenlimburg gibt es heute keine
Rechtfertigung mehr dafir, einen abzulésenden Stellplatz im ZVB Elsey glunstiger zu
berechnen als im ZVB Hohenlimburg (Zentrum). Somit erledigt sich auch
diesbezuglich eine Differenzierung in Gebietsklassen. Die Stadtteilzentren ( Boele,
Eilpe, Haspe-Zentrum und Hohenlimburg) sollten zur gleichen Gebietszone gehodren
wie die sonstigen Nahversorgungszentren ( Emst, Altenhagen, Altenhagen-Nord,
Elsey, Helfe, Vorhalle, Wehringhausen und Westerbauer).

Einzig die Hagener Innenstadt hebt sich hier ab.
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Eine weitere 3. Gebietszone flir das restliche Stadtgebiet ware denkbar, erubrigt
sich aber einerseits aufgrund der Bedeutungslosigkeit; da auch schon in der
Vergangenheit kaum Stellplatzablosevertrage aullerhalb der Zentren geschlossen
wurden. Hier ergibt sich die Notwendigkeit selten, da in aller Regel die erforderlichen
Stellplatze seitens der Bauherren aus eigenem Interesse auch errichtet werden. Eine
finanzielle Vergunstigung aulerhalb der Nahversorgungszentren wirde andererseits
dem Wunsch, Gewerbe und Handel geballt gerade in diese Zentren zu bringen,
zuwider laufen. Eine Starkung der gewerblichen Nutzung ist in diesem Bereich nicht
erwunscht.

Somit ist es folgerichtig, nur eine zweite Gebietszone einzurichten. Selbst Metropolen
wie KoIn haben sich fur eine solche Variante entschieden.

Somit soll die neue Gebietszone | die Hagener Innenstadt werden, die wie folgt
begrenzt wird:

Die komplette Flache in den Grenzen des Markischen Ring, Bergischen Ring, Graf-
von-Galen-Ring. Eine entsprechende Karte befindet sich in der Anlage 3. Die
beidseitige Bebauung bzw. die Baugrundsticke der jeweiligen Stra’e gelten als
Grenze.

Die Gebietszone Il ist dann das Stadtgebiet aul3erhalb der Gebietszone I.

Nach § 51 Abs. 5 der Bau O NRW darf der Geldbetrag 80 % der durchschnittlichen
Herstellungskosten flur einen Stellplatz incl. Grunderwerb nicht Uberschreiten. Um
trotz der Kostensteigerung eine Reduzierung der Abldsebetrage zu erzielen, musste
folgerichtig der Vomhundertsatz gesenkt werden. Diese Stellschraube ermdglicht die
Berucksichtigung oder Unterstitzung stadtplanerischer Ziele wie z.B. die Starkung
der Stadtteilzentren. Daraus ergeben sich die neuen Vomhundertsatze von 60 % im
Normalfall, sowie von 30 bzw 15 Prozent in besonders privilegierten Fallen.

Eine weitere Stellschraube, mit der sich konkrete Ziele steuern lassen, sind folgende
Tatbestande:

a) offentlich geférderte Wohnungen,
b) die Schaffung neuer Nutzungen in Baudenkmalern,
c) die SchlieBung von Baulucken im Zusammenhang bebauter Ortsteile,

d) Bauvorhaben von Gewerbebetrieben mit bis zu 10 Beschaftigten und bis zu 300
gm Nutzflache, mit Ausnahme von Wettlokalen und Spielhallen.
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Das bedeutet also, dass es die gewlinschte Staffelung der Betrage in Abhangigkeit
von der VerkaufsflachengrofRe gibt. Eine zusatzliche Verglinstigung wird fur die Falle
eingerichtet, die mehrere dieser Tatbestande erfullen. Die Variante kame z.B. bei der
Einrichtung einer kleinen Gastronomie in einem Baudenkmal zum Tragen.

Zur Anpassung der Herstellungskosten wurden Durchschnittskosten ermittelt, die
sich aus dem Grundstucksmarktbericht des Gutachterausschusses der Stadt Hagen
ergeben, sowie aus derzeit gultigen Preisen fir die Errichtung von Stellplatzen
(offene Stellplatze sowie Tiefgaragenstellplatze).

Die durchschnittlichen Herstellungskosten fur einen Stellplatz mit einer Gesamtflache
von 25 gm liegen bei einem ebenerdigen Stellplatz bei 2.500,00 € (100,00 €/gm), bei
einem Stellplatz in einer Tiefgarage/Parkhaus bei 8.000,00 € (320,00 €/gm).

Die Kosten fur den Grunderwerb ergeben sich aus der Bodenrichtwertkarte der Stadt
Hagen und wurden fur jede Gebietszone in einem Mittelwert zusammengefasst:

Gebietszone | 301 €/gm

Gebietszone |l 180 €/gm

In der Gebietszone | (Innenstadt) wurde ermittelt, dass 87 % der zu erstellenden
Parkflachen in Tiefgaragen oder Parkhdusern und 13 % auf ebenerdigen Parkplatzen
liegen.

In der Gebietszone Il (Ubriges Stadtgebiet) wird davon ausgegangen, dass lediglich
10 % der zu erstellenden Parkflachen in Tiefgaragen oder Parkhausern und 90 % auf
ebenerdigen Parkplatzen hergestellt werden kdnnen.

Als durchschnittliche Herstellungskosten einschliel3lich der Kosten fur den
Grunderwerb je Stellplatz wurden

in der Gebietszone | 15.000,- €,
in der Gebietszone |l 7.500,- €
festgesetzt.

Eine Berechnung liegt als Anlage 4 bei.
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Die Verwaltung erwartet durch die Anpassung der Satzung an die aktuellen Verhéltnisse eine
Steigerung der Investitionstitigkeiten speziell in den zentralen Versorgungsbereichen und
Nebenzentren.

Unter Beriicksichtigung dieser Entwicklung kann hinsichtlich der finanziellen
Auswirkungen prognostiziert werden, dass die im Planungszeitraum 2016 - 2020
eingeplanten jahrlichen Einzahlungen aus Stellplatzablésebetragen in Héhe von
40.000 EURO eingehalten werden kdnnen.

Gleichwohl erwartet die Verwaltung durch die Abpassung der Satzung an die

aktuellen Verhaltnisse eine Steigerung der Investitionstatigkeiten speziell in den
zentralen Versorgungsbereichen und Nebenzentren.

Dem Wunsch aus der Vorlage 217/2016, den Bezirksvertretungen ein
Vorschlagsrecht flir eine angemessene Reduzierung einzurdumen, kann
verwaltungsseitig nicht gefolgt werden, da diese Neufassung der
Stellplatzablésesatzung dem allgemeinen Gleichbehandlungsgrundsatz (Art. 3 GG)
genugen muss und vor diesem Hintergrund nach Auffassung der Verwaltung eine
einheitliche Regelung fur das Stadtgebiet beibehalten werden sollte.

gez. gez.
Erik O. Schulz Thomas Grothe
Oberblrgermeister Technischer Beigeordneter
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ANLAGE 1

Satzung der Stadt Hagen Uber die Festlegung des Geldbetrages je Stellplatz nach § 51
Abs. 5 BauO NRW (Stellplatzablésesatzung) vom xx. Juni 2016

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S.666/SGV. NRW. 2023), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 495) und des § 51 Abs. 5 der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 1.
Marz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Mai
2014 (GV. NRW. S. 294), hat der Rat der Stadt Hagen in seiner Sitzung am XXXXXXXX
folgende Satzung beschlossen:

Praambel:

8 51 Absatz 1 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (BauO NRW) geht unter anderem davon aus, dass bauliche
oder sonstige Anlagen, bei denen Zugangsverkehr und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug zu
erwarten ist, nur errichtet werden durfen, wenn Stellplatze oder Garagen hergestellt werden.
Diese sind gemal § 51 Absatz 3 BauO NRW auf dem Baugrundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstick in der naheren Umgebung, dessen Benutzung fir diesen Zweck
offentlich rechtlich gesichert ist, herzustellen.

Die nachstehende Satzung geht grundsatzlich von dem Bestehen der vorgeschriebenen
Herstellungspflichten aus, es sei denn die Bauordnung NRW selbst sieht eine andere Regelung
vor (zum Beispiel eine Untersagung oder Einschrankung der Herstellung oder
Sonderregelungen fur Dachgeschossausbau zu Wohnzwecken, 8§ 51 Absatz 4 und 9 BauO
NRW).

Sie trifft Regelungen fur die Falle, in denen notwendige Stellplatze oder Garagen nicht oder nur
unter grol3en Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen, oder die Herstellung aufgrund einer
Satzung nach § 51 Absatz 4 Nummer Nr. 2 BauO NRW untersagt oder eingeschrankt ist, und
deshalb auf die Herstellung der notwendigen Stellplatze verzichtet werden kann (8 51 Absatz 5
BauO NRW). Die Entscheidung Uber den Verzicht auf die Herstellung wird nach pflichtgeméaliem
Ermessen getroffen; ein Rechtsanspruch auf den Verzicht der Stadt Hagen besteht
grundsatzlich nicht.

Die eingenommenen Geldbetrage zur Stellplatzablosung sind nach 8§ 51 Absatz 6 BauO NRW
zweckgebunden zur Herstellung zuséatzlicher 6ffentlicher Parkeinrichtungen im Stadtgebiet, fur
investive MaRnahmen zur Verbesserung des 6ffentlichen Personennahverkehrs oder fr
investive MaRnahmen zur Verbesserung des Fahrradverkehrs zu verwenden.

§ 1 Festlegung von Gebietszonen

(1) Das Gebiet der Stadt Hagen wird gem. 8 51 Abs. 5 BauO NRW in die Gebietszonen |
und Il unterteilt.

Die Gebietszonen werden wie folgt begrenzt:
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(2) Die Gebietszone | ist die Hagener Innenstadt und wird durch den Innenstadtring
begrenzt: Markischer Ring, Bergischer Ring, Graf-von-Galen-Ring.

Die beidseitige Bebauung bzw. die Baugrundstiicke der jeweiligen Stral3e gelten als
Grenze.

(3) Die Gebietszone Il ist das Stadtgebiet auRerhalb der Gebietszone I.

(4) Die genaue Abgrenzung der Gebietszone | von der Gebietszone Il ergibt sich aus dieser
Satzung als Anlage beigefligten Karte.

8 2 Festlegung der Hohe des Geldbetrages je Stellplatz und des Vomhundertsatzes

(1) Die durchschnittlichen Herstellungskosten einschlief3lich der Kosten flir den

Grunderwerb je Stellplatz betragen
in der Gebietszone | 15.000,- €
in der Gebietszone I 7.500,- €

(2) Vorbehaltlich der Regelungen in den Absétzen 3-6 wird der Geldbetrag je Stellplatz
unter Zugrundelegung eines Satzes von 60 vom Hundert der durchschnittlichen
Herstellungskosten von zusétzlichen Parkeinrichtungen einschlieZlich der Kosten des
Grunderwerbs

ab 01.07.2016

in der Gebietszone | 9.000,00 €
in der Gebietszone Il 4.500,00 €
festgelegt.

3) Der Geldbetrag je Stellplatz wird unter Zugrundelegung eines Satzes von 30 vom
Hundert

a) bei offentlich geférderten Wohnungen,

b) bei der Schaffung neuer Nutzungen in Baudenkmalern,

c¢) bei der SchlieBung von Baullcken im Zusammenhang bebauter Ortsteile,

d) bei Bauvorhaben von Gewerbebetrieben mit bis zu 10 Beschéftigten und bis zu 300
gm Nutzflache, mit Ausnahme von Wettlokalen und Spielhallen.

ab 1.07.2016
in der Gebietszone | auf 4.500,00 €,
in der Gebietszone Il auf 2.250,00 €

festgelegt.



ANLAGE 1

(4) Liegen zwei oder mehrere Voraussetzungen des § 3 (2) Buchstabe a) bis d) gleichzeitig
vor, so wird unter Zugrundelegung eines Vomhundertsatzes von 15 % der je Stellplatz zu
zahlende Geldbetrag

ab 1.07.2016

in der Gebietszone | auf 2.250,00 €,
in der Gebietszone Il auf 1.125,00 €
festgelegt

(5) Sobald die Nutzung als Wohnung aufgegeben wird, sind die Unterschiedsbetrage zu den
vollen Ablosebetragen entsprechend Abs. 1 nachzuentrichten.
Sobald die Voraussetzungen nach Abs. 2 Buchstabe d) nicht mehr gegeben sind, sind
die Unterschiedsbetrdge zu den vollen Ablosebetragen entsprechend Abs. 1

nachzuentrichten.

(6) Fur die Schaffung von Wohnungen durch den Ausbau von Dachgeschossen gilt § 51
Abs. 9 BauO NRW.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Satzung der Stadt Hagen vom 15. April 1987 Uber die Festlegung der Gebietszonen
und der Hohe des Geldbetrages je Stellplatz nach § 51 Abs. 5 BauO NRW, zuletzt
geéandert durch den VI. Nachtrag vom 16. Juni 2006, aul3er Kraft.
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Neufassung der Stellplatzablésesatzung Stadt der FernUniversitit ‘ D

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung

5
@

> \%/ "#’ /
\\\\\\\\‘

platzabgébe Zone 1 .‘dwg

g ‘,/’r(/f/%// z
2

i il
-~

Bl

a/i8
a 2

/8 B
v/ 3
i
==L
ZEFHREN
\ edn o3
22 B
/)

H:\61_Transfer\61_4\Andrea\2016-05-18 Stell




ANLAGE 2

Neufassung der Stellplatzablosesatzung der Stadt Hagen

Entwurf:

Satzung der Stadt Hagen Uber die
Festlegung des Geldbetrages je Stellplatz
nach 8 51 Abs. 5 BauO NRW
(Stellplatzablésesatzung) vom xx. Juni
2016

Aufgrund des 8§ 7 der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV.NRW. S.666/SGV. NRW.
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 495) und des §
51 Abs. 5 der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 1. Marz 2000 (GV. NRW.
S. 256/SGV. NRW. 232), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 20. Mai 2014 (GV. NRW.
S. 294), hat der Rat der Stadt Hagen in
seiner Sitzung am XXXXXXXX folgende
Satzung beschlossen:

Praambel:

§ 51 Absatz 1 der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (BauO
NRW) geht unter anderem davon aus, dass
bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen
Zugangsverkehr und Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeug zu erwarten ist, nur errichtet
werden durfen, wenn Stellplatze oder
Garagen hergestellt werden. Diese sind
geman § 51 Absatz 3 BauO NRW auf dem
Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundstuck in der ndheren Umgebung,
dessen Benutzung fur diesen Zweck
offentlich rechtlich gesichert ist, herzustellen.

Die nachstehende Satzung geht
grundsatzlich von dem Bestehen der
vorgeschriebenen Herstellungspflichten aus,
es sei denn die Bauordnung NRW selbst
sieht eine andere Regelung vor (zum

Beispiel eine Untersagung oder
Einschrankung der Herstellung oder
Sonderregelungen fur Dachgeschossausbau
zu Wohnzwecken, § 51 Absatz 4 und 9 BauO
NRW).

Derzeit gultige Fassung:

Satzung der Stadt Hagen Uber die
Festlegung von Gebietszonen und der
Hohe des Geldbetrages je Stellplatz nach
8§ 51 Abs. 5 BauO NRW
(Stellplatzablésesatzung) zuletzt geédndert
durch den VI. Nachtrag vom 16. Juni 2006

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.
August 1984 (GV NW S. 475/SGV NW 2023)
und des 8§ 47 Abs. 5 der Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung - (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV
NW S. 419/SGV NW 232, berichtigt GV NW
S. 532), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Dezember 1984 (GV NW S. 803), hat der
Rat der Stadt Hagen in seiner Sitzung am 26.
Méarz 1987 folgende Satzung beschlossen:
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Sie trifft Regelungen fir die Falle, in denen
notwendige Stellplatze oder Garagen nicht
oder nur unter grol3en Schwierigkeiten
hergestellt werden kénnen, oder die
Herstellung aufgrund einer Satzung nach §
51 Absatz 4 Nummer Nr. 2 BauO NRW
untersagt oder eingeschrankt ist, und
deshalb auf die Herstellung der notwendigen
Stellplatze verzichtet werden kann (8 51
Absatz 5 BauO NRW). Die Entscheidung
Uber den Verzicht auf die Herstellung wird
nach pflichtgemalRem Ermessen getroffen;
ein Rechtsanspruch auf den Verzicht der
Stadt Hagen besteht grundsatzlich nicht.

Die eingenommenen Geldbetrage zur
Stellplatzablésung sind nach 8§ 51 Absatz 6
BauO NRW zweckgebunden zur Herstellung
zusatzlicher offentlicher Parkeinrichtungen im
Stadtgebiet, fiir investive MalRnahmen zur
Verbesserung des offentlichen
Personennahverkehrs oder fir investive
Malnahmen zur Verbesserung des
Fahrradverkehrs zu verwenden.

8 1 Festlegung von Gebietszonen

(1)

Das Gebiet der Stadt Hagen wird gem. § 51
Abs. 5 BauO NRW in die Gebietszonen |
und Il unterteilt.

Die Gebietszonen werden wie folgt begrenzt:

(2)

Die Gebietszone | ist die Hagener
Innenstadt und wird durch den Innenstadtring
begrenzt:

Markischer Ring, Bergischer Ring, Graf-von-
Galen-Ring.

Die beidseitige Bebauung bzw. die
Baugrundsticke der jeweiligen Stral3e
gelten als Grenze.

(3)
Die Gebietszone Il ist das Stadtgebiet
aulRerhalb der Gebietszone I.

4)

Die genaue Abgrenzung der Gebietszone | vor
der Gebietszone Il ergibt sich aus dieser
Satzung als Anlage beigefligten Karte.

§1

Fur die Zahlung eines Geldbetrages gemaf
8§ 47 Abs. 5 BauO NW werden funf
Gebietszonen festgesetzt.

§2

(1) Die Gebietszonen werden wie folgt

begrenzt:
1. Zone | umfasst das Gebiet der Innenstadt,
welches begrenzt wird

* im Norden:

Eckeseyer Strale bis dstlich Gleise
Deutsche Bundesbahn, Markischer
Ring

* im Osten:

Volmestralle bis FuRgangerbricke
Dodterstral3e, Tuchmacherstralie

e im Siuden:

sudliche Bebauung der Hoch- und
SchulstralRe, Bergstral3e, Bergischer
Ring

e im Westen:

Bundesbahntrasse hinter dem Hauptbahnhof

2. Zone Il umfasst den Ortskern
Hohenlimburg, welcher begrenzt wird

* im Norden und Osten:

Lenne

e im Siuden:

Bundesbahnlinie Hagen - Siegen - Frankfurt
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* im Westen:

ca. 150 m nordwestlich des Pfarrer-Lang-
Weges bis zur Lenne

3. Zone Il a umfasst vier Gebiete

3.1 Gebiet Haspe - Wehringhausen, welches
begrenzt wird im Norden Ennepe von
Rundturnhalle bis Tillmannsstralle,
KarlsstralRe, PreullerstralRe, Berliner
Stral3e, Wehringhauser Stral3e

¢ im Osten:

Bergischer Ring

* im Suden:

sudlich des Allgemeinen Krankenhauses,
GriunstraRe, DombergstraRe, Eugen-
Richter-Stralle, Rehstralle,

Bundesbahnstrecke Hagen wuppertal
bis HaenelstralRe

y Titel der Satzung zuletzt geandert
durch den VI. Nachtrag vom 16. Juni
2006

im Westen:

HaenelstralRe

3.2 Gebiet Altenhagen (Teilbereich), welches
begrenzt wird

* im Norden:

Boeler Stralle,

* im Osten:

Friedensstralie, Treppenstralie,
Berghofstralie, Funckestral3e,
Westgrenze Funckepark

* im Suden:

Markischer Ring, Eckeseyer Stral3e bis DB

* im Westen:

Bundesbahnstrecke westlich der Fehrbelliner
Straf3e bis Hohe Boeler Stral3e

3.3 Gebiet Remberg, welches begrenzt wird

* im Norden:

Heinitzstral3e, BilowstralRe

* im Osten:

Brunnenstralle, Rembergstrale,
Schabergstralle

* im Suden:

Eickertstralle, Rembergstrale bis zum
Markischen Ring

* im Westen:

Markischer Ring

3.4 Eilpe (Teilbereich), welches begrenzt
wird

* im Norden

Frankfurter Stral3e, Eilper StralRe

¢ im Osten:

Selbecker Stral3e

* im Siden:

Schmiedestrale, Felsenstralle,
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Kurfirstenstralle, FranzstralRe

* im Westen:

BuntebachstralRe, Jagerstral3e, Hochstralle

4. Zone Il umfasst vier Gebiete

4.1 Gebiet Boele, Kabel, Helfe, Boelerheide,
Eckesey, Altenhagen (Teilbereich),
Eppenhausen, Emst, Eilpe,
Westerbauer, Spielbrink mit
Ausnahme der den Zonen | und Il a
zugehorigen Gebiete

Begrenzung:

* im Norden:

A 1, Wandhofer Stral3e, Feldmuihlenstralie

¢ im Osten:

Buschstraf3e, Helfer Straf3e,
Weidekampstral3e,
Knippschildstral3e, Feithstralie, A 46,
A 45

* im Suden:

Volmeabstieg, stdlich des Schuldzentrums
Eilpe, bis zur H6he der Einmiindung

Krahnockenstrale in die Selbecker Stralle,
Krahnockenstraflle, Sunderlohstral3e,Stand

Forststralle, sudlich der Bahnlinie
Oberhagen, Zur-Nieden-Stral3e,
Bohmerstralie, Blutenweg, Am
Waldhang, Stadtgartenallee,
Richard-Wagner-Stral3e,
Schumannstralle, Bachstrale,
Doémbergstralle, Eugen-Richter-

StraRe, ca. 300 m sudlich der
Bahnstrecke Hagen - Wuppertal

e im Westen:

Stadtgrenze Gevelsberg bis zur Strale An
der Hutte, An der Hitte, NordstralRe
ca. 200 m westlich der Louise-
Marker-Strafl3e, ca. 80 m nordlich der
Ahrenstralie, Kasbergstralie,
verlangerte Harkortstral3e zur
Grundschotteler StralRe, westlich der
Bebauung  Spielbrink  von  der
Grundschotteler StralRe zur
Schilinghauser Straf3e in Hohe der
Einmindung Jugendstrale, Schi-
linghauser StrafRe, In der Hiulsche,

westlich Bundesbahnstrecke
(Rheinische Strecke/Guterstrecke
Heubing -  Eckesey), Volme,

Herdecker Straflle, Schwerter Stralle,
Dortmunder  Strale, Hengsteyer
Stral3e

4.2 Gebiet Vorhalle, welches begrenzt wird

«im Norden...

Rangierbahnhof Hagen-Vorhalle, Nohstralle,
westliche Joh.-Gottl.-Fichte- Stralle,
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8§ 2 Festlegung der Hohe des Geldbetra-
ges je Stellplatz und des
Vomhundertsatzes

(1)

Die durchschnittlichen Herstellungskosten
einschliel3lich der Kosten fir den
Grunderwerb je Stellplatz betragen

in der Gebietszone | 15.000,- €
in der Gebietszone I 7.500,- €

ca. 100 m nordlich der Freiherr-vom-
Stein-Stralle

¢ im Osten:

Reichsbahnstral3e, stillgelegte
Bundesbahntrasse zwischen A 1 und
Sporbecker Weg

* im Siden:

Sporbecker Weg, Wolfskuhler Weg, A 1

* im Westen:

ca. 200 m westlich VoRRacker

4.3 Gebiet Hohenlimburg-Elsey, welches
begrenzt wird

*im Norden

A 46

* im Osten:

von der Autobahnanschlu3stelle
Hohenlimburg Ost zur Iserlohner
Stral3e

* im Siuden:

Iserlohner StralRe

e im Westen:

Lenne

4.4 Gebiet Hohenlimburg zwischen Bahnhof

und Schlossberg, welches begrenzt
wird

* im Norden:

Bundesbahnlinie Hagen - Siegen - Frankfurt

* im Osten:

Lenne

e im Siuden:

MuhlenteichstraRe, ca. 60 m sudlich der
Strallen Steinuferweg und Unterm
Hagen

e im Westen:

Neuer SchloRweg, Herrenstral3e

5. Zone IV umfasst das restliche Stadtgebiet

(2) Die einzelnen Gebietszonen sind in dem
als Bestandteil dieser Satzung
beigefiigten  Gebietszonenplan 1987
(MaRRstab 1 : 10.000), bestehend aus den
Blattern 1 bis 6, jeweils durch farbige
Innenumrandung dargestellt, und zwar

Gebietszone I

.................................................. in roter
Farbe

Gebietszone 1
.................................................. in brauner
Farbe

Gebietszone 1] a
.................................................... in blauer
Farbe

Gebietszone "
.................................................. in graner

Farbe
Gebietszone v
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2)

Vorbehaltlich der Regelungen in den
Absatzen 3-6 wird der Geldbetrag je Stell-
platz unter Zugrundelegung eines Satzes von
60 vom Hundert der durchschnittlichen
Herstellungskosten von zusétzlichen
Parkeinrichtungen einschlief3lich der Kosten
desGrunderwerbs...........ccccceiiiiiiiiiiiie s

.................................... ab
01.07.2016

in der Gebietszone | .9.000,00 €

in der Gebietszone Il......... .4.500,00 €
festgelegt.

)

Der Geldbetrag je Stellplatz wird unter
Zugrundelegung eines Satzes von 30 vom
Hundert

a) bei offentlich geférderten Wohnungen,

b) bei der Schaffung neuer Nutzungen in
Baudenkmalern,

c¢) bei der Schlie3ung von Baullicken im
Zusammenhang bebauter Ortsteile,

d) bei Bauvorhaben von Gewerbebetrieben
mit bis zu 10 Beschéftigten und bis zu 300
gm Nutzflache, mit Ausnahme von
Wettlokalen und Spielhallen.

in gelber

§3

(1) Vorbehaltlich der Regelungen in den
Absatzen 2 - 4 wird der Geldbetrag je Stell-
platz unter Zugrundelegung eines Satzes von
80 vom Hundert der durchschnittlichen
Herstellungskosten von zusatzlichen
Parkeinrichtungen einschliel3lich der Kosten
desGrunderwerbs...........cco

.......................................................... ab

01.01.2002

in der Gebietszone
L
............... 9.610,00 €

in der Gebietszone
L T
............... 6.950,00 €

in der Gebietszone 1
Bttt
............... 4.805,00 €

in der Gebietszone
1 TR
............... 3.985,00 €

in der Gebietszone
Ve
.............. 3.115,00 €

festgelegt.

(2) Der Geldbetrag je Stellplatz wird unter
Zugrundelegung eines Satzes von 40 vom
Hundert

a) bei der Umnutzung bzw. beim Ausbau

vorhandener Bausubstanz (mit
Ausnahme von
Dachgeschossbereichen) Zu

Wohnungen, wenn die Gebaude vor
dem 01.01.1993 abschliel3end
fertiggestellt waren (8 82 BauO NRW),

b) bei der Schaffung neuer Wohnungen in
Baudenkmalern,

c) bei offentlich geférderten Wohnungen,
soweit diese zur SchlieBung von
Baullicken im Zusammenhang
bebauter Ortsteile geschaffen werden,

d) bei Bauvorhaben von Gewerbebetrieben
mit bis zu 10 Beschaftigten und bis zu
300 gm Nutzflache, mit Ausnahme von
Vereinsheimen, Wettlokalen und
Spielhallen:
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4.500,00 €,
in der Gebietszone Il.auf

2.250,00 €
festgelegt.

(4)

Liegen zwei oder mehrere Voraussetzungen
des 8§ 3 (2) Buchstabe a) bis d) gleichzeitig
vor, so wird unter Zugrundelegung eines
Vomhundertsatzes von 15 % der je Stellplatz
zu zahlende Geldbetrag

....................................... ab 1.07.2016
in der Gebietszone | auf

2.250,00 €,
in der Gebietszone Il auf

1.125,00 €
festgelegt
(5)
Sobald die Nutzung als Wohnung
aufgegeben wird, sind die
Unterschiedsbetrage Zu den vollen
Ablosebetrdgen  entsprechend Abs. 1

nachzuentrichten.
Sobald die Voraussetzungen nach Abs. 2
Buchstabe d) nicht mehr gegeben sind, sind
die Unterschiedsbetrage zu den vollen
Ablosebetrdgen  entsprechend Abs. 1
nachzuentrichten.

(6)

Fur die Schaffung von Wohnungen durch
den Ausbau von Dachgeschossen gilt § 51
Abs. 9 BauO NRW.

........................................... ab .01.2002
in der Gebietszone
L
................. 4.805,00 €
in der Gebietszone
| PP
............. 3.475,00 €
in der Gebietszone 1
Bttt
.......... 2.400,00 €
in der Gebietszone
11 PP
............. 1.990,00 €
in der Gebietszone
IV e
.............. 1.530,00 €
festgelegt.

(3)Sobald die Nutzung als Wohnung
aufgegeben wird, sind die
Unterschiedsbetrdge zu den vollen

Ablésebetragen entsprechend Abs. 1
nachzuentrichten.
Sobald die Voraussetzungen nach Abs. 2
Buchstabe d) nicht mehr gegeben sind,
sind die Unterschiedsbetrdge zu den
vollen Ablésebetragen entsprechend Abs.
1 nachzuentrichten.
2) 8 3 geandert durch den VI. Nachtrag vom
16. Juli 2006

(4) Fur die Schaffung von Wohnungen durch
den Ausbau von Dachgeschossen gilt §
51 Abs. 9 BauO NRW.




ANLAGE 2

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Satzung der Stadt Hagen vom 15. April
1987 Uber die Festlegung der Gebietszonen
und der Hohe des Geldbetrages je Stellplatz
nach § 51 Abs. 5 BauO NRW, zuletzt
geéndert durch den VI. Nachtrag vom 16.
Juni 2006, aul3er Kraft.

84

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt
die Satzung der Stadt Hagen vom 26. Juni
1980 uber die Festlegung der Gebietszonen
und der Hohe des Geldbetrages je Stellplatz
nach § 64 Abs. 7 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (Bau = NW) aul3er
Kraft.

8 3 Abs. 2 - 4 der Satzung treten mit Ablauf
des 31.05.2000 aufer Kraft.
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Ermittlung der Kosten:

Gebietszone |

Laut Bodenrichtwertkarte liegen die Grunderwerbskosten in dieser Zone zwischen 200
€/gm und 1050,00 €/gm. Als Mittelwert werden 310,00 €/gm zugrunde gelegt.

Die Herstellungskosten (HK) fur einen Stellplatz in einer Tiefgarage/Parkhaus betragen 320
€/gm, fur einen ebenerdigen Stellplatz 100,00 €/gm:

320,00 €/gm x 87% = 278,40 €/gm

100,00 €/gm x 13%= ca. 13,00 €/gm

Durchschnittliche HK 291,40 €/gm
Ermittlung der Gesamtkosten je Stellplatz:
(310,- €/gm +291,40 €/gm) x 25 gm = 15.035,- € gerundet 15.000,- £€.

Gebietszone |l

Laut Bodenrichtwertkarte liegen die Grunderwerbskosten in dieser Zone zwischen 110
€/gm und 240,00 €/gm. Als Mittelwert werden 180,00 €/gm zugrunde gelegt.

Die HK fur einen Stellplatz in einer Tiefgarage/Parkhaus betragen 320,00 €/gm, fur einen
ebenerdigen Stellplatz 100,00 €/gm.

320,00 €/gm x 10% = 32,00 €/gm

100,00 €/gm x 90% = ca. 90,00 €/gm

Durchschnittliche HK 122,00 €/gm
Ermittlung der Gesamtkosten je Stellplatz:

(180,- €/gm + 122,- €/gm) x 25 gm = 7550,- € gerundet 7.500,- €

Als durchschnittliche Herstellungskosten einschlief3lich der Kosten fir den Grunderwerb je
Stellplatz werden somit

in der Gebietszone | 15.000,- €,
in der Gebietszone Il 7.500,- €

festgesetzt.
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