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OFFENTLICHE ERGANZUNGSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung Berchumer Stral3e
64

hier:

a) Beschluss uber die Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren

b) Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:
10.05.2016 Stadtentwicklungsausschuss
12.05.2016 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Priufung der offentlichen
und der privaten Belange die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen zurlick bzw. entspricht ihnen im Sinne der
nachfolgenden Stellungnahmen der Verwaltung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliet den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung Berchumer Stralze 64 gemall § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gultigen Fassung als Satzung.
Die Begriindung vom 10.03.2016 wird dem Bebauungsplan beigefiigt.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet befindet sich in Halden, an der Berchumer Stral3e. Es handelt sich
um das Grundstick Gemarkung Halden, Flur 6, Flurstick 72. In dem im
Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplanentwurf ist der Geltungsbereich
eindeutig dargestellt. Dieser Plan im Malstab 1:500 ist Bestandteil des
Beschlusses.
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Nachster Verfahrensschritt:

Mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Mai 2016 tritt
der Bebauungsplan in Kraft.
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Kurzfassung

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung Berchumer Stralle 64 hat
vom 21.12.2015 bis zum 28.01.2016 offentlich ausgelegen. Zeitgleich wurden die
Trager offentlicher Belange beteiligt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Umweltbehdérden wurden die
Begrindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan erganzt bzw. auf den
neuesten Stand der Gesetzgebung gesetzt (neue Energieeinsparverordnung EnEV
2014). Zudem wurden im Bebauungsplan-Entwurf die textlichen Festsetzungen
durch eine bedingte Festsetzung (8) bezuglich des Durchflihrungsvertrages erganzt.
Da diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt und nur den
Vorhabentrager betrifft, wird auf eine erneute Beteiligung verzichtet.

Aufgrund eines redaktionellen Fehlers wurde in der Vorlage
Drucksachennummer 0179/2016 auf Seite 8 der Begrindung zum
Bebauungsplan vom 10.03.2016 unter Punkt 6.2 , Offentliche Entwéisserung”
aus Versehen der Text der urspriinglichen Fassung abgedruckt anstelle der auf
Seite 52 dieser Vorlage formulierten Neufassung. Mit dieser offentlichen
Erganzungsvorlage wird die Begrindung mit dem gleichen Datum
ausgetauscht.

Im Durchfihrungsvertrag (Drucksachennummer 0132/2016) verpflichtet sich
Vorhabentrager zur Erstellung der geforderten Regenriuckhalteeinrichtung. Ein
genehmigungsfahiger Antrag gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz liegt der
Unteren Wasserbehorde bereits vor.

Uber die Stellungnahmen und die Erganzung des Bebauungsplanentwurfes hat der
Rat der Stadt Hagen zu entscheiden. Folgt der Rat der Stadt Hagen den
Beschlussvorschlagen dieser Verwaltungsvorlage, ist der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Mit offentlicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Begriindung
Zu a)
1. Anlass/Einleitung des Verfahrens

Mit Datum vom 28.05.2013 wurde die Einleitung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) beantragt. Zielsetzung der
Planung war zundchst, auf dem bebauten Grundstiick Berchumer Strae 64 ein
Mehrfamilienhaus mit Arztpraxis und ein freistehendes Einfamilienhaus zu errichten. Am
26.09.2013 hat der Rat der Stadt Hagen die FEinleitung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen. Auf das
Einfamilienhaus wurde im Laufe der Planung verzichtet. Die Planung sieht nunmehr die
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Errichtung eines barrierefreien Mehrfamilienhauses mit 10 seniorengerechten
Wohnungen und einer integrierten Arztpraxis vor. Aullerdem ist die Unterbringung
eines Buros fur einen ambulanten Pflegedienst vorgesehen.

2. Verfahrensablauf
2.1 Biirgeranhorung

In der Zeit vom 18.11.2013 bis einschlieBlich 22.11.2013 fand die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit  (Biirgeranhorung) in den Réiumlichkeiten des Fachbereichs fiir
Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung an der Rathausstr. 11 statt. Wéhrend dieser Zeit
sind insgesamt drei Biirger erschienen, von denen folgende Fragen und Anregungen
vorgebracht wurden:

Zum geplanten Einfamilienhaus

- Das geplante Einfamilienhaus befindet sich nicht in der vorhandenen Gebaudeflucht
der Hauser Berchumer Strale 64 a und 64 b. Die Hecke entlang des Weges sollte
erhalten bleiben.

- Der Weg / die ErschlieBungsstrale ist sehr eng, was bei der ErschlieBung des
Einfamilienhauses zu Problemen fiihren konnte.

- Der Weg wird von Friedhofsbesuchern gerne zum Parken benutzt, was das
Problem zusétzlich erschwert.

Zum geplanten Mehrfamilienhaus

- Die derzeitige Bebauung fiigt sich in die dorfliche Struktur ein. Die neue Bebauung
wiirde zum Wegfall von Baumbestand fiihren. Durch das Heranriicken an die Stral3e
wird der dorfliche Charakter gestort. Wegen der Gebdudehohe wire die
Flachdachvariante (B) zu bevorzugen.

- Die Stellplidtze, sowohl an der Berchumer Strale als auch an dem kleinen
ErschlieBungsweg, konnten zu Problemen fiihren.

Auf den folgenden Seiten liegt das Protokoll zur Biirgeranhorung als Anlage dieser Vorlage
bei.
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2.2 Scopingtermin

Am 25. Februar 2014 fand ein Scoping - Termin statt (Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB), in welchem die Anforderungen an das
Planverfahren beziiglich der einzelnen im Umweltbericht zu beriicksichtigenden Schutzgiiter
formuliert wurden. Diesen Anforderungen wurde im Planverfahren nachgegangen, was auch
in der Begriindung zum Bebauungsplan (Teil A) und im Umweltbericht (Teil B) Eingang
gefunden hat. (s. auch Kapitel 4)

2.3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange

Im Dezember 2014 wurden die Behorden und sonstigen Triger Offentlicher Belange
aufgefordert sich bis Januar 2015 zur Planung zu &uflern (friihzeitige Beteiligung). Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und wenn moglich bei der Planung
berticksichtigt. Nachfolgend werden die relevanten Anregungen kurz aufgefiihrt:

1. Wirtschaftsbetrieb der Stadt Hagen vom 06.01.2015 und vom 30.01.2015 >Hinweis
auf verrohrten Wiesenbach und die eingeschriinkte Belastbarkeit der Uberfahrung

2. Kreiskirchenamt vom 06.12.2014 eingegangen am 27.01.2015>Anmerkungen zum
Ortsbild, Baumbestand, Parkplatzflichen (Bedarf fiir Anwohner, Besucher,
Arztpraxis, Personal und Pflegedienst

Aufgrund der Einspriiche und Stellungnahmen und z. T. auf Wunsch des Antragstellers wurde
die Planung dahingehend modifiziert, dass vom Bau eines Einfamilienhauses Abstand
genommen wurde. Nunmehr soll an dieser Stelle ein Garagenhof entstehen, der von den
Bewohnern des geplanten Mehrfamilienhauses genutzt werden soll. Die fahrtechnische
ErschlieBung erfolgt iiber den von der Berchumer Strale ausgehenden Weg, der auch zum
Friedhof und zu den Wohnhéausern 64 a bis c fiihrt. Die urspriinglich an der Berchumer Straf3e
vorgesehenen Stellpldtze entfallen und werden stattdessen an dem ErschlieBungsweg
angelegt, wo sie den Besuchern der Arztpraxis zur Verfligung stehen.

Der ErschlieBungsweg ist in dem seit 1984 rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 18/79 (363) —
Lennetal / Halden Siid (Diisternstr.) als ca. 8 m breite 6ffentliche Verkehrsmischfliche
festgesetzt. Die in der Ortlichkeit vorhandene Ausbaubreite beschrinkt sich auf ca. 4,50 m. In
dem Bereich der Grundstiickszufahrten fiir den Garagenhof und die Stellplidtze muss der
Ausbau der offentlichen Verkehrsfliche geméfl dem Bebauungsplan in Richtung Plangebiet
verbreitert werden. Die BaumaBnahme und deren Kosten werden vom Vorhabentrager
tibernommen. Dieses wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Eine Verbreiterung der
Verkehrsfliche Richtung Wiesenbach ist nicht vorgesehen.

2.4 Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Hagen hat am 26.11.2015 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-

Entwurfes beschlossen. Vom 21.12.2015 bis zum 28.01.2016 erfolgte die offentliche
Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes wéhrend der Dienststunden im Fachbereich
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Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung.

Es gab mehrere Eingaben, die das Projekt befiirworteten, sowohl hinsichtlich der
barrierefreien Arztpraxis, als auch der barrierefreien Wohnungen. Da mit diesen Eingaben
keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorgebracht wurden, ist hierzu kein Beschluss
erforderlich.

Zu den Eingaben der Biirger wéahrend der Auslegung, welche fiir die Abwigung gemiB § 1
Abs. 7 BauGB relevant sind, nimmt die Verwaltung Stellung.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen einer Biirgerin / eines
Burgers (Nr. 1), vom 08.01.2016:

Die Burgerin / der Burger hebt ihre / seine besondere Betroffenheit von den
Neubauplanen hervor: Sie seien direkt von den Neubauplanen des Nachbarn
betroffen. Eine Neubebauung, mit einem derartigen ,Klotz", wie jetzt vorgesehen
zerstore den alten Ortskern.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) erscheint der Aspekt ,Landschafts-
und Ortsbild® an mehreren Stellen. Zunachst bei der Bestandserfassung und
Bewertung in Kapitel 2 (2.6.1.2 Bestandserfassung):

.... Die Erlebbarkeit des Ortsbilds und seiner Beeintrachtigung hangt eng mit der
Zuganglichkeit der beeintrachtigten Flachen fur den Betrachter zusammen. Aus
diesem Grund werden nur Flachen in die Beeintrachtigungsanalyse einbezogen,
die mehr oder weniger frei zuganglich sind, aber keine angrenzenden
Privatgrundstiicke. Eine Ermittlung privater Betroffenheit (z. B. der Nachbarn) ist
nicht Gegenstand der Ortsbildbewertung.®

Demnach kann kein besonderer Grad an Betroffenheit fur die Nachbargrundsticke
durch die Beeintrachtigung des Ortsbildes abgeleitet werden.

In der Eingabe wird die Begriindung zum Bebauungsplan (Seite 11, so auch im LBP,
Kapitel 4 Eingriffsermittlung, S. 36) wie folgt zitiert:

,Der heutige, von der Stral3enseite parkartige Eindruck des Grundstlucks, geht
verloren.”

Die Verfasser der Eingabe sind Anlieger des ErschlielBungsweges, Uber welchen der
Garagenhof und die Parkplatze des Vorhabens erschlossen werden sollen. Insofern
sind die weiteren am ErschlieBungsweg von der Berchumer Stral’e aus gesehenen
hinter dem Vorhaben liegenden Grundsticke von diesem Aspekt nicht in
besonderem Male betroffen, da der parkartige Eindruck von der ,Stralenseite”
Berchumer Stral3e zu sehen ist.

In der Eingabe wird aus der Begrindung wie folgt zitiert:

.In der asthetischen Raumeinheit ,Dorflage Halden® wird eine Beeintrachtigung
des Eigenerhalts angenommen...“ (Begrindung S. 12)

Der Satz heif3t vollstandig:

.In der asthetischen Raumeinheit ,Dorflage Halden“ wird eine Beeintrachtigung
des Eigenerhalts angenommen, der zu kompensieren ist.”

Im LBP Kapitel 4 Eingriffsermittlung S. 36 lautet der vollstandige Text wie folgt:
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.Wie in Kapitel 2.6.2.2 beschrieben, ist die Vorhabenflache nur von einigen
Teilflachen offentlicher oder halboffentlicher Einrichtungen des Umfelds einsehbar.
Auf der Berchumer Stral3e enden die Sichtbeziehungen in etwa 200 m Entfernung.
Die visuellen Wirkungen durch das geplante Vorhaben beschranken sich daher
auch auf diese Flachen. In der asthetischen Raumeinheit ,Dorflage Halden® wird
eine Beeintrachtigung des Eigenarterhalts von 2 Punkten angenommen. Die
Bewertung der Einzelkriterien Vielfalt, Naturnahe und Ruhe/Geruchsarmut andert
sich eingriffsbedingt nicht.

Rechnerisch gehen die Flachen der visuellen Wirkzone | ein, von denen der
Eigenartverlust erlebbar ist. Die Berchumer Stralle als solche kann
methodenbedingt nicht als beeintrachtigt gerechnet werden, da ihr als Stral’e mit
Verkehrsbelastung kein Eigenwert zukommt und selbst das Ortsbild beeintrachtigt.
Wahrend die Flachen der visuellen Wirkzone | anteilig in die Berechnung der
erforderlichen Kompensationsflache eingehen, wird die zusatzlich neu versiegelte
Flache durch Gebaude und Stellplatze rechnerisch als Vollverlust angerechnet.”

Und direkt anschliel3end:
,4.7.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Far die Eingriffe durch die zusatzlich versiegelten Flachen ergibt sich ein
Kompensationsumfang von 245 m? (auf volle Quadratmeter abgerundet). Die
Flache der Garagen wurde aufgrund der Dachbegrinung nur zu 50%
angerechnet.

Die Beeintrachtigungen in der visuellen Wirkzone | erfordert einen zusatzlichen
Kompensationsumfang von 229 m? insgesamt betragt der Mindestumfang der
Kompensationsflachen flr die Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m2.“

Also kann man resUimieren, dass die Veranderung des Ortsbildes in die
Eingriffsbilanzierung als Beeintrachtigung gewertet und entsprechend bilanziert wird
und in der Berechnung des erforderlichen Umfanges der erforderlichen
Ausgleichsmallnahmen Berlcksichtigung findet.

Im LBP Kapitel 5 Malnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz (S. 41)
wird dem vom Strallenraum einsehbaren Vorgarten folgendes Kapitel gewidmet:

LZiergartenteil

Die ubrigen Gartenflachen (zur Stralienseite) werden als Zier- und Nutzgarten
ohne bzw. mit Uberwiegend fremdlandischen Gehdlzen und Geholzgruppen aus
nicht lebensraumtypischen Gehdlzen gewertet. Zu einem geringen Teil tragen
auch die Begriinung der Garagen und die nicht voll versiegelten Flachen auf den
Stellplatzen zum Gesamtwert der Flachen bei. Besondere Vorgaben zur Artenwahl
werden nicht festgelegt.
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Entsprechend der Eingriffsermittiung kénnen bezlglich des Ortsbilds nur die
Gartenflachen als Kompensation auf der Vorhabenflache angerechnet werden, die
fur den Betrachter im offentlichen Raum wahrnehmbar sind. Dies sind im
vorliegenden Fall die stralRenzugewandten Pflanzflachen in einem Flachenumfang
von ca. 321 m2 Da der Mindestumfang der Kompensationsflachen fir die
Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m? betragt, verbleibt auch hier eine
Biotopwertdifferenz (153 m?), die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.

Im Rahmen der Malnahmen soll eine multifunktionale Kompensation erzielt
werden. Spezielle, auf einzelne Schutzguter bezogene Malinahmen betreffen nur
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen (vgl. die in Kapitel 3
genannten Malinahmen flr die Fauna, den Boden und das Ortsbild).

Da auf dem heutigen Grundstick aber sehr alte, hochwertige Gehdlze stehen,
deren Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen lasst,
verbleibt eine Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.”

Daher wird auch im anschlieenden Kapitel 5.4 Externe AusgleichsmaRnahmen (S.
40/ 41) noch einmal explizit auf das Ortsbild eingegangen:

,9.4.1 Flachenhafte Ausgleichsmalinahmen

FUr die Eingriffe in die Lebensraumfunktion wurde im Landschaftspflegerischen
Begleitplan eine Biotopwertdifferenz von aufgerundet 957 Wertpunkten (WP)
ermittelt. Ausgehend vom multifunktionalen  Ansatz kénnen die
Kompensationsflachen Eingriffe in die Biotopwertigkeit, in den Boden und in das
Ortsbild multifunktional ersetzen.

Als Kompensation wird die Beteiligung an einer waldbaulichen Malinahme zur
Aufwertung forstlicher Flachen angestrebt, bei der eine Aufwertung von 3
Wertpunkten je m? in den Kompensationsflachen erzielt werden kann. Zur
Verfigung steht eine 483 m? groRe Kompensationsflache, mit der 1.447
Wertpunkte erzielt werden kdnnen. Der Mindestumfang der Ma3nahme wird damit
ubertroffen.

Fir die Eingriffe in das Ortsbild durch die Bauflache ergibt sich entsprechend der
Berechnungen ein Mindest-Kompensationsumfang von insgesamt 474 m?, von
dem ein Umfang von 153 m? fur die externe MalRnahme verbleibt. Er kann mit der
Malinahme fur die Eingriffe in die Lebensraumfunktion verrechnet werden. Da die
externe Kompensationsflache fur die Eingriffe in die Biotopwertigkeit 483 m?
betragt, brauchen fiur das Ortsbild keine Kompensationsflachen zusatzlich
bereitgestellt zu werden.”

Es wird somit festgestellt, dass der Eingriff in das Ortsbild durch die
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen wird.



HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat || HI 0179-1/2016
Der Oberburgermeister Ve Seite 10 Datum:

09.05.2016

In der Eingabe werden als weitere ortsbildpragende und erhaltungswurdige Gebaude
die Kirche, der gegenuberliegende ,Hof Hamann® und das Kriegerdenkmal angefuhrt.

Das hier angesprochene Kirchengebaude wird durch die Planung nicht beeintrachtigt
und bei der Bewertung des Ortsbildes durch den LBP gebiihrend berlcksichtigt. Der
LBP enthalt dazu in Kapitel 3 , Mallhahmen zur Vermeidung und Minderung von
Eingriffen“ auf den Seiten 29/30 folgende Feststellung:

,Eingriffe in das Landschaftsbild kénnen durch Eingrinungsmalinahmen und
durch die Lage der Gebaude und der versiegelten Flachen beeinflusst werden.
Der Entwurf sieht ein Gebaude vor, das von der Stral3e zurlickgesetzt, sich in der
Gebaudehohe dem vorhandenen Bestand in der Berchumer Stral3e unterordnet.
Das Dach des neuen Gebaudes liegt niedriger als der heutige Dachfirst des
jetzigen Gebaudes.

Die Gebaudefront wird soweit von der Stral’e zurlckgesetzt, dass sich das Schiff
der benachbarten Kirche in einer Linie mit der Front befindet. Der Blick entlang der
Berchumer Strale zum Kirchturm wird durch diese Anordnung nicht durch das
Gebaude verstellt. Vor dem Gebaude befinden sich ausreichend grofRe
Pflanzflachen, die eine Eingrunung auch mit Gehodlzen ermoglichen, sodass
mittelfristig Teile der grol3en Gebaudefront in der Stralenperspektive hinter ,Grin“
zu liegen kommen.

Die helle Grundfarbe und ein in der Farbe abgesetzter Treppenhaus- und
Staffelbereich sowie das in der Grundflache kleinere Staffelgeschoss, das ein
Satteldach ersetzt, tragen zur Auflockerung der Gebaudeansichten bei. Damit
Garagen, Parkplatze und die parkenden Autos nicht das Straenbild
beeintrachtigen, wurde entgegen den ersten Entwurfen kein Stellplatz vor die
stralBenseitige Gebaudefront, sondern nur an der StichstraBe sudlich des
Gebaudes platziert. Die geplanten Garagen sollen eine extensive Dachbegrinung
erhalten und liegen im rlickwartigen Teil des Grundsttcks.*

Somit liegt hinsichtlich des Kirchengebaudes keine Beeintrachtigung vor.
Ein Ausgleich ist hierfur nicht erforderlich.

Zu den Kulturdenkmalern ,Hof Hamann® und dem Kriegerdenkmal ist festzustellen,
dass sie von der Baumalinahme aus Sicht des Denkmalschutzes nicht beeintrachtigt
sind. Hierzu liegt eine entsprechende Stellungnahme der Unteren Denkmalbehdrde
vor. Dazu wird in Kapitel 2 Bestandserfassung und —Bewertung im Unterpunkt
,Beschreibung und Bewertung der &sthetischen Raumeinheit‘ die ,Asthetische
Raumeinheit Dorflage Halden* ab Seite 20 ausgeflhrt:

,Siedlungsbereich mit noch vorhandener Dorfstruktur mit Kulturdenkmalern und
guter Durchgrinung, teilweise kleinstadtischer Charakter ..."

und
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,Die Eigenart ist wiederum mit ,hoch“ zu bewerten. Es sind Kirchplatze, alte
historische Gebaude, teilweise Baudenkmaler vorhanden.”

Es ist festzustellen, dass die genannten Gebaude ebenfalls in die Bewertung
des Ortsbildes eingeflossen sind und beriicksichtigt wurden.

Somit sind alle in der Eingabe genannten, das Ortsbild betreffenden Aspekte in der
Planung berlcksichtigt worden. Der Eingriff in das Ortsbild zugunsten der Planung
eines Mehrfamilienhauses mit Arztpraxis und ambulantem Pflegedienst wird
entsprechend der gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen.

Im Rahmen der Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB werden die Bedenken
zuriickgewiesen.

In der Eingabe wird nach dem Stellplatznachweis fur den ambulanten Pflegedienst
,Die Hausschwester® gefragt.

Die Stellplatze fir die Fahrzeuge des ambulanten Pflegedienstes werden auf dem
Grundstuck des Bauvorhabens nachgewiesen. Der Stellplatznachweis liegt vor.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Die Verfasser der Eingabe sind Anlieger des ErschlieRungsweges, Uber welchen der
Garagenhof und die Parkplatze des Vorhabens erschlossen werden sollen. Sie
beflurchten, dass der Weg noch starker zugeparkt wurde.

Im Bereich der Garagen- und Stellplatzzufahrten wird die Strale auf Veranlassung
und Kosten des Vorhabentragers in Richtung seiner Grundstickszufahrt aufgeweitet.
Dieses wird im Erschlielungsvertrag geregelt. So wurde sich sogar die Situation fur
den Begegnungsverkehr an dieser Stelle verbessern. Falls einige Fahrzeughalter
aber diese Grundstlckseinfahrten zuparken sollten, so kann dieses regelwidrige
Verhalten ebenso wenig dem Vorhabentrager angelastet werden, wie das
unerlaubte Parken vor dem Friedhofseingang.

Die von dem Anlieger empfohlene Beschilderung ware eine ordnungsbehdrdliche
MaRnahme, die nicht durch den Bebauungsplan geregelt wird. Ob eine
Beschilderung erforderlich ist, wird sich in der Zukunft zeigen und dann ggf. regeln
lassen.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen einer Biirgerin / eines
Burgers (Nr. 2), vom 16.01.2016:

Zum Punkt: ,,Ortsbild und Umweltschutz*

Im Umweltbericht des Gutachters Weluga wird in Kapitel 4.4 ,Zusammenfassende
Bewertung der Umweltauswirkungen unter Berucksichtigung zu erwartender
Wechselwirkungen® (S. 41) folgendes festgestellt:

,Zur Vermeidung und Minderung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt
werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Mallihahmen zur Abwendung
der Belastung durch Larm, von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG,
zur Wiederherstellung von Biotop- und Lebensraumfunktionen der Gartenflachen
und des Ortsbildes sowie zum Schutz der Wasserhaushaltsfunktionen
vorgesehen.

. Beeintrachtigungen der Gewasser werden vermieden.

Im Rahmen der Bewertung ist hervorzuheben, dass durch das Vorhaben nur eine
vorhandene Nutzung durch eine modernere und etwas umfangreichere, ansonsten
gleichwertige Nutzung ersetzt werden soll. ...

Die Beeintrachtigungen der Bestandteile des Naturhaushaltes kdnnen unter
Berucksichtigung der definierten Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
ausgeglichen  werden.  AusgleichsmalRnahmen  werden  aufgrund  der
eingeschrankten  Moglichkeiten um eine MalRnahme aullerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans erganzt. Die landschaftspflegerischen
Malnahmen wirken multifunktional, d. h. sie erreichen eine Aufwertung fur
mehrere Funktionen (z. B. Bodenfunktion, Lebensraumfunktion, Landschaftsbild).*

Die Behauptung, das Gutachten sei nicht neutral und befirworte das Bauvorhaben,
ist unbegrindet. Im Umweltbericht, Kapitel 4.5 ,In Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten (Planungsalternativen)“ (S. 42) wird folgendes dargelegt:

,Eine Planungsalternative ware die Verwirklichung des Vorhabens auf einem
anderen Grundstuck im Stadtgebiet von Hagen. Dies hatte allerdings den Verlust
der Arztpraxis in Halden bedeutet. Ein ortsteilnahes Angebot an altengerechtem
Wohnraum wurde ebenfalls nicht geschaffen. Aus diesen Grinden wurde diese
Alternative nicht verfolgt.

Andere Varianten wie z. B. der Neubau des Gebaudes auf demselben Platz oder
in kleinerer Form waren wirtschaftlich nicht umsetzbar gewesen und hatten
Umweltauswirkungen in annahernd gleicher GrofRe zur Folge gehabt.”

Die Frage bezuglich alternativer Planungsmaoglichkeiten ist grundsatzlich im Rahmen
eines Umweltberichtes auszuloten. Das Ergebnis ist sachlich formuliert. Der Rat der
Stadt Hagen bleibt in der Entscheidung unabhangig, dieser Argumentation zu folgen.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.
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Zum Punkt: ,,Parkplatzsituation*

In der Eingabe wird auf den Stellplatzbedarf des ambulanten Pflegedienstes ,Die
Hausschwester hingewiesen. In der Begrindung zum Bebauungsplan Kapitel ,4.2
Festsetzungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)

Bebauung Berchumer Str. 64“ (S.5) wurde der Begriff ,mobiler Pflegedienst* erganzt.

Die Fahrzeuge des ambulanten Pflegedienstes werden auf dem Grundstlck des
Bauvorhabens nachgewiesen. Der Stellplatznachweis liegt vor.

Im Bereich der Garagen- und Stellplatzzufahrten wird die Stralle auf Veranlassung
und Kosten des Vorhabentragers in Richtung seiner Grundstickszufahrt aufgeweitet.
Dieses wird im Erschlielungsvertrag geregelt. So wurde sich sogar die Situation fur
den Begegnungsverkehr und fur Fullganger an dieser Stelle verbessern.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zum Punkt: ,,Entwisserung*

Die Begriindung in Kapitel ,,6.2 Offentliche Entwisserung® (S. 8) wurde ergéinzt und lautet
nun wie folgt:

,Die entwisserungstechnische ErschlieBung ist grundsitzlich gesichert. Das Plangebiet
liegt im Einzugsgebiet der Kldranlage Hagen-Fley. Die Entwisserung erfolgt zurzeit im
Mischsystem.

Vor dem Grundstiick fliet der verrohrte Wiesenbach. Das Vorhaben ist im Trennsystem
zu entwdssern. Flir die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers ist ein Antrag nach
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbehorde der Stadt Hagen zu
stellen. Auf der Vorhabenfldche ist eine Regenriickhaltung zu erstellen. Im Rahmen der
GrundstiickserschlieBung sind grundsitzlich die Einschriankungen des
Landeswassergesetzes (LWG NW) zu beachten. “

Ein genehmigungsfahiger Antrag nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Einleitung des
Niederschlagswassers in den Wiesenbach liegt der Unteren Wasserbehdrde bei
Satzungsbeschluss vor.

Die Forderung eines Gutachtens wird als unbegriindet zuriickgewiesen.

Den Bedenken folgend wurde die Begriindung zum Bebauungsplan
uberarbeitet.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen einer Biirgerin / eines
Burgers (Nr. 3), vom 24.01.2016:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung Berchumer StraBe 64 soll u. a. die
Gebidudehohe als HochstmaB3 auf 131,0 m NHN festgesetzt werden. Die im Projektplan
eingezeichnete Hohe der Attika des Dachgeschosses entspricht diesem MaB. Fiir die seitlichen
Gebidudeteile wird das Hochstmall der Gebdudeoberkante auf 128,5 m festgesetzt. Diese Hohe
ist gemdB Projektplan auch fiir den Grofteil der straenseitigen Fassade vorgesehen. Das
Dachgeschoss wird sowohl von den Seiten als auch grofitenteils von der StraBlenfront
zurlickgesetzt. Somit entsteht nur im ca. 7 m breiten Bereich des Treppenhauses vom Eingang
gemessen (118,85 m NHN) eine ca. 12 m hohe Gebdudewand. Beidseitig des Treppenhauses
erreichen die jeweils ca. 10 m breiten Fassadenabschnitte zur Straenseite eine Hohe von ca.
9,65 m. An den Gebdudeseiten wird dieses Mall aufgrund des Gelidndeverlaufes weit
unterschritten.

Das geplante Projekt wird somit die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
einhalten. Da der Bebauungsplan eine Festsetzung beziiglich der Gebdudehdhe erhilt, wird
sich die Hohe der StraBenfront daran ausrichten miissen und nicht an dem Einfligungsgebot
des § 34 BauGB. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die planaufstellende Behdrde
nicht an § 34 BauGB gebunden.

Auch fiir den zurzeit fiir dieses Grundstiick geltenden Bebauungsplan Nr. 18/79
,Diisternstrale ist der § 34 BauGB nicht anzuwenden. Dort ist die Gebdudehohe auf
maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Eine genaue Hohenfestsetzung erfolgte nicht. So liegt
der Dachfirst des bestehenden Gebaudes (Berchumer Str. 64) auf 132,8 m NHN und ist damit
sogar hoher als die im neuen Bebauungsplan Nr. 7/13 auf 131,0 m NHN vorgesehene
Gebdudehohe.

Dieses ist dem ansteigenden Grundstiicksgelinde geschuldet. Aufgrund dieser
topographischen Gegebenheiten erscheint auch das Sockelgeschoss des geplanten Gebédudes
in voller Hohe in der StraBBenansicht, obwohl es kein Vollgeschoss nach Bauordnung darstellt.
Die hier mit dem Bebauungsplan festzusetzende Hohe erscheint angesichts der in der
Nachbarschaft befindlichen Gebdudehdhen angemessen.

Folgende AuBlenwandhohen (AWH) und Firsthohen (NHN-Hohen) werden bei den
benachbarten Gebduden erreicht: Haus Nr. 60 ¢ — AWH 128,3 m, First 134,5 m, Haus Nr. 62
— AWH 125,9 m, First 131,6 m, Haus Nr. 64 (gepl.) AWH 128,5 m und 131m, Haus Nr. 66 —
AWH 125,3 m, First 130,8 m, Haus Nr. 66a Kirchturm — AWH 133,1 m, First 136,4 m,
Kirchenschiff — AWH 125 m, First 132,3 m. Daraus folgt: Auch weiterhin werden das Haus
Nr. 60 c und die Kirche (Haus — Nr. 66a) das geplante Gebdude Berchumer Strafle 64
tiberragen.

Auch der Hinweis auf § 15 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist nicht sachgerecht. Geméaf
§ 15 BauNVO sind ,,Die in den §§ 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen ...
im Einzelfall unzuléssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebietes widersprechen. Hier handelt es sich nicht um eine
Genehmigungsplanung (Bauvorlage), sondern um die Planaufstellung fiir ein solches
Baugebiet nach BauNVO (mit Einschrdnkungen). Auch das Gebot der Riicksichtnahme
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gemél § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO ist weder durch den geplanten Garagenhof, die Stellplétze
oder durch die Hohe und den Schattenwurf des Gebdudes an sich verletzt. Bei der geplanten
Nutzung handelt es sich um ein Wohnhaus mit Arztpraxis und mobilem Pflegedienst, wie es
auch in den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten prinzipiell zuldssig wire, einschlielich
Stellpldtzen und Garagen.

Nach geltender Gesetzeslage hat niemand ein Recht auf Verschattungsfreiheit. In
einem bebauten innerstadtischen Gebiet oder Siedlungsbereich muss immer damit
gerechnet werden, dass Nachbargrundstucke innerhalb des durch das Bauplanungs-
und das Bauordnungsrecht — insbesondere § 6 BauO NRW (Abstandsflachen) —
vorgegebenen Rahmens baulich ausgenutzt werden und es zu einer Verschattung
des eigenen Grundstucks bzw. von Wohnraumen kommt.

Quelle: OVG Munster vom 19.07.2010 (Az. 7 A 3199/08)

Die Anregung, die Planung um ein Vollgeschoss zu reduzieren oder die jetzige Liegenschaft
barrierefrei umzubauen, ist stidtebaulich nicht begriindet.

Die Anregungen und Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen einer Biirgerin / eines
Burgers (Nr. 4), vom 25.01.2016:

Zu den Punkten 1, 2 und 3:
Im LBP Kapitel 4 Eingriffsermittlung S. 36 lautet der Text wie folgt:

.Wie in Kapitel 2.6.2.2 beschrieben, ist die Vorhabenflache nur von einigen
Teilflachen 6ffentlicher oder halbéffentlicher Einrichtungen des Umfelds einsehbar.
Auf der Berchumer Strale enden die Sichtbeziehungen in etwa 200 m Entfernung.
Die visuellen Wirkungen durch das geplante Vorhaben beschranken sich daher
auch auf diese Flachen. In der asthetischen Raumeinheit ,Dorflage Halden® wird
eine Beeintrachtigung des Eigenarterhalts von 2 Punkten angenommen. Die
Bewertung der Einzelkriterien Vielfalt, Naturnahe und Ruhe/Geruchsarmut andert
sich eingriffsbedingt nicht.

Rechnerisch gehen die Flachen der visuellen Wirkzone | ein, von denen der
Eigenartverlust erlebbar ist. Die Berchumer Stralle als solche kann
methodenbedingt nicht als beeintrachtigt gerechnet werden, da ihr als Stral’e mit
Verkehrsbelastung kein Eigenwert zukommt und selbst das Ortsbild beeintrachtigt.
Wahrend die Flachen der visuellen Wirkzone | anteilig in die Berechnung der
erforderlichen Kompensationsflache eingehen, wird die zusatzlich neu versiegelte
Flache durch Gebaude und Stellplatze rechnerisch als Vollverlust angerechnet.”

Und direkt anschliel3end:
,4.7.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

FUr die Eingriffe durch die zusatzlich versiegelten Flachen ergibt sich ein
Kompensationsumfang von 245 m? (auf volle Quadratmeter abgerundet). Die
Flache der Garagen wurde aufgrund der Dachbegrinung nur zu 50%
angerechnet.

Die Beeintrachtigungen in der visuellen Wirkzonen | erfordert einen zusatzlichen
Kompensationsumfang von 229 m?, insgesamt betragt der Mindestumfang der
Kompensationsflachen flir die Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m2.*

Also kann man resUmieren, dass die Veranderung des Ortsbildes in die
Eingriffsbilanzierung als Beeintrachtigung gewertet und entsprechend bilanziert wird
und in der Berechnung des erforderlichen Umfanges der erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen Berlcksichtigung findet.

Im LBP Kapitel 5 Mallnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz (S. 41)
wird dem vom Stral3enraum einsehbaren Vorgarten folgendes Kapitel gewidmet:

LZiergartenteil
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Die Ubrigen Gartenflachen (zur StralRenseite) werden als Zier- und Nutzgarten
ohne bzw. mit Uberwiegend fremdlandischen Gehdlzen und Gehdlzgruppen aus
nicht lebensraumtypischen Gehodlzen gewertet. Zu einem geringen Teil tragen
auch die Begrinung der Garagen und die nicht voll versiegelten Flachen auf den
Stellplatzen zum Gesamtwert der Flachen bei. Besondere Vorgaben zur Artenwahl
werden nicht festgelegt.

Entsprechend der Eingriffsermittiung kénnen bezlglich des Ortsbilds nur die
Gartenflachen als Kompensation auf der Vorhabenflache angerechnet werden, die
fur den Betrachter im offentlichen Raum wahrnehmbar sind. Dies sind im
vorliegenden Fall die stralRenzugewandten Pflanzflachen in einem Flachenumfang
von ca. 321 m2 Da der Mindestumfang der Kompensationsflachen fur die
Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m? betragt, verbleibt auch hier eine
Biotopwertdifferenz (153 m?), die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.

Im Rahmen der MalRnahmen soll eine multifunktionale Kompensation erzielt
werden. Spezielle, auf einzelne Schutzguter bezogene Malinahmen betreffen nur
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen (vgl. die in Kapitel 3
genannten Malinahmen flr die Fauna, den Boden und das Ortsbild).

Da auf dem heutigen Grundstick aber sehr alte, hochwertige Gehdlze stehen,
deren Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen lasst,
verbleibt eine Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.”

Daher wird auch im anschlieenden Kapitel 5.4 Externe AusgleichsmaRnahmen (S.
40/ 41) noch einmal explizit auf das Ortsbild eingegangen:

,9.4.1 Flachenhafte Ausgleichsmalinahmen

Fir die Eingriffe in die Lebensraumfunktion wurde im Landschaftspflegerischen
Begleitplan eine Biotopwertdifferenz von aufgerundet 957 Wertpunkten (WP)
ermittelt. Ausgehend vom multifunktionalen  Ansatz kénnen die
Kompensationsflachen Eingriffe in die Biotopwertigkeit, in den Boden und in das
Ortsbild multifunktional ersetzen.

Als Kompensation wird die Beteiligung an einer waldbaulichen Malinahme zur
Aufwertung forstlicher Flachen angestrebt, bei der eine Aufwertung von 3
Wertpunkten je m? in den Kompensationsflachen erzielt werden kann. Zur
Verfugung steht eine 483 m? groRe Kompensationsflache, mit der 1.447
Wertpunkte erzielt werden konnen. Der Mindestumfang der Malinahme wird damit
ubertroffen.

Fir die Eingriffe in das Ortsbild durch die Bauflache ergibt sich entsprechend der
Berechnungen ein Mindest-Kompensationsumfang von insgesamt 474 m?, von
dem ein Umfang von 153 m? flr die externe MalRnahme verbleibt. Er kann mit der
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Malnahme fur die Eingriffe in die Lebensraumfunktion verrechnet werden. Da die
externe Kompensationsflache fur die Eingriffe in die Biotopwertigkeit 483 m?
betragt, brauchen fir das Ortsbild keine Kompensationsflachen zusatzlich
bereitgestellt werden.”

Es wird somit festgestellt, dass der Eingriff in die Natur und in das Ortsbild
durch die KompensationsmaRnahmen ausgeglichen wird.

Im Rahmen der Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden die Bedenken
zuruckgewiesen.

Zu den Punkten 4 und 5:

Da die Arztpraxis, eine Wohnung und der Pflegedienst bereits auf dem Grundstick
existieren, kann sich eine Verkehrszunahme nur aufgrund der zusatzlichen 9
Wohneinheiten ergeben. Im Hinblick auf die Verkehrszahlen der Berchumer Stralle
(7500 Fz/24h, Modellberechnung 2016) ist die Verkehrszunahme durch das geplante
Projekt von untergeordneter Bedeutung.

Fur alle Nutzungen, einschliellich des ambulanten Pflegedienstes, werden die
notwendigen Stellplatze auf dem Grundstick des Bauvorhabens nachgewiesen. Der
Stellplatznachweis liegt vor.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 6:

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstande (Abstandflachen gemal § 6 BauO
NW) sind bei dem anstehenden Bauantrag nachzuweisen. Den vorliegenden Planen
nach, werden sie durch das Projekt eingehalten.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 7:

Nach geltender Gesetzeslage hat niemand ein Recht auf Verschattungsfreiheit. In
einem bebauten innerstadtischen Gebiet oder Siedlungsbereich muss immer damit
gerechnet werden, dass Nachbargrundstiucke innerhalb des durch das Bauplanungs-
und das Bauordnungsrecht — insbesondere § 6 BauO NRW (Abstandsflachen) —
vorgegebenen Rahmens baulich ausgenutzt werden und es zu einer Verschattung
des eigenen Grundsticks bzw. von Wohnraumen kommt.
Quelle: OVG Munster vom 19.07.2010 (Az. 7 A 3199/08)
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Die geplanten Nutzungen , Arztpraxis“ und ,mobiler Pflegedienst” befinden sich
bereits jetzt auf dem Grundstick. Konflikte durch von diesen Nutzungen ausgehende
Larmimmissionen in den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten sind nicht
bekannt. Es ist nicht ersichtlich, warum von dem neuen Gebaude starkere
Schallemissionen ausgehen sollten, die in der Nachbarschaft zu Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete fuhren konnten.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 8:

Der Vorgarten ist von einigen geplanten Balkonen und Fenstern einsehbar. Dieses
ist jedoch hinzunehmen. In einem bebauten innerstadtischen Gebiet oder
Siedlungsbereich muss immer damit gerechnet werden, dass Nachbargrundsticke
innerhalb des durch das Bauplanungs- und das Bauordnungsrecht vorgegebenen
Rahmens baulich ausgenutzt werden und dass dadurch neue Sichtbeziehungen
zwischen Gebauden, Terrassen und Garten entstehen.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 9:

Die Rechtsprechung hat sich mit dem Thema Wertminderung befasst. In einem Urteil
des OVG Mdunster vom 15.03.2007 (Az. 10 A 998/06) wird festgestellt, dass
Wertminderungen als Folge der Ausnutzung der einem Dritten erteilten
Baugenehmigung fur sich genommen keinen Malistab dafur bilden, ob
Beeintrachtigungen im Sinne des Rucksichtnahmegebotes zumutbar sind oder nicht.
Es gibt keinen allgemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der Einzelne einen
Anspruch hat vor jeglicher Wertminderung bewahrt zu werden. Der Marktwert einer
Immobilie unterliegt unterschiedlichsten Kriterien. Zum heutigen Zeitpunkt kann eine
mégliche zukiinftige Anderung des Marktwertes nicht eingeschétzt werden.

Unserem Erachten nach wird das Ostlich angrenzende Flurstick durch die
Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/13 (651) - Bebauung
Berchumer Stralle 64 nicht an Wert verlieren. Die Beflrchtung eines Wertverlustes
ist unbegriindet.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 10 und 11:

Die Plane konnten im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
vom 21.12.2015 bis zum 28.01.2016 wahrend der Dienststunden eingesehen
werden. Eine gesonderte Beteiligung der Nachbarschaft ist vom Gesetzgeber nicht

vorgesehen und kann nicht Bedingung eines Bauleitplanverfahrens sein.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.
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Zu Punkt 12:

Uber die vorgebrachten Einspriiche und Anfragen entscheidet der Rat der Stadt Hagen
gemalt § 1 Abs. 7 BauGB nach Prufung der offentlichen und der privaten Belange
die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vorgebracht wurden.

Dieses Verfahren ist gesetzlich vorgegeben. Ein Aufschub des Verfahrens bis die
Planung mit der Nachbarschaft einvernehmlich abgestimmt wurde wird abgelehnt.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen einer Biirgerin / eines
Burgers (Nr. 5), vom 25.01.2016:

Zu Punkt 1: Beweggriinde

Die AuBerungen iiber die moglichen Anderungen der Beweggriinde des Vorhabentriigers sind
rein spekulativ. Im Bebauungsplan wurde mit der Festsetzung Nr. 8 die Bedingung eingefiigt,
dass nur die Nutzungen zuldssig sind, zu welchen sich der Vorhabentriger gemif3
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Der Durchfiihrungsvertrag zwischen Stadt Hagen und
dem Vorhabentriger ist vom Rat der Stadt Hagen zugleich mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu beschliefen und wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes verbindlich.

Nutzungsinderungen kdénnen nur mit Anderung des Durchfiihrungsvertrages erfolgen und
konnten sich nur im vom Bebauungsplan vorgegebenen Rahmen des § 4 BauNVO bewegen,
der die Zulassigkeit von Bauvorhaben in allgemeinen Wohngebieten regelt.

Die Frage, ob Wohnungen vermietet oder von den Eigentiimern selbst genutzt werden
(Eigentumswohnungen), ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 2: Dorfliches Flair
Im LBP Kapitel 4 Eingriffsermittlung S. 36 lautet der Text wie folgt:

.Wie in Kapitel 2.6.2.2 beschrieben, ist die Vorhabenflache nur von einigen
Teilflachen o6ffentlicher oder halbéffentlicher Einrichtungen des Umfelds einsehbar.
Auf der Berchumer Strale enden die Sichtbeziehungen in etwa 200 m Entfernung.
Die visuellen Wirkungen durch das geplante Vorhaben beschranken sich daher
auch auf diese Flachen. In der asthetischen Raumeinheit ,Dorflage Halden® wird
eine Beeintrachtigung des Eigenarterhalts von 2 Punkten angenommen. Die
Bewertung der Einzelkriterien Vielfalt, Naturnahe und Ruhe/Geruchsarmut andert
sich eingriffsbedingt nicht.

Rechnerisch gehen die Flachen der visuellen Wirkzone | ein, von denen der
Eigenartverlust erlebbar ist. Die Berchumer Stralle als solche kann
methodenbedingt nicht als beeintrachtigt gerechnet werden, da ihr als Stral’e mit
Verkehrsbelastung kein Eigenwert zukommt wund selber das Ortsbild
beeintrachtigt. Wahrend die Flachen der visuellen Wirkzone | anteilig in die
Berechnung der erforderlichen Kompensationsflache eingehen, wird die zusatzlich
neu versiegelte Flache durch Gebaude und Stellplatze rechnerisch als Vollverlust
angerechnet.”

Und direkt anschlie3end:

,4.7.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs



HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat || HI 0179-1/2016
Der Oberburgermeister Ve Seite 22 Datum:

09.05.2016

Far die Eingriffe durch die zusatzlich versiegelten Flachen ergibt sich ein
Kompensationsumfang von 245 m? (auf volle Quadratmeter abgerundet). Die
Flache der Garagen wurde aufgrund der Dachbegrinung nur zu 50%
angerechnet.

Die Beeintrachtigungen in der visuellen Wirkzonen | erfordert einen zusatzlichen
Kompensationsumfang von 229 m?, insgesamt betragt der Mindestumfang der
Kompensationsflachen flr die Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m2.“

Also kann man resUmieren, dass die Veranderung des Ortsbildes in die
Eingriffsbilanzierung als Beeintrachtigung gewertet und entsprechend bilanziert wird
und in der Berechnung des erforderlichen Umfanges der erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen Berucksichtigung findet.

Im LBP Kapitel 5 Mallnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz (S. 41)
wird dem vom Stral3enraum einsehbaren Vorgarten folgendes Kapitel gewidmet:

,<Ziergartenteil

Die Ubrigen Gartenflachen (zur StralRenseite) werden als Zier- und Nutzgarten
ohne bzw. mit Uberwiegend fremdlandischen Gehdlzen und Gehdlzgruppen aus
nicht lebensraumtypischen Geholzen gewertet. Zu einem geringen Teil tragen
auch die Begrinung der Garagen und die nicht voll versiegelten Flachen auf den
Stellplatzen zum Gesamtwert der Flachen bei. Besondere Vorgaben zur Artenwahl
werden nicht festgelegt.

Entsprechend der Eingriffsermittiung kénnen bezlglich des Ortsbilds nur die
Gartenflachen als Kompensation auf der Vorhabenflache angerechnet werden, die
fur den Betrachter im offentlichen Raum wahrnehmbar sind. Dies sind im
vorliegenden Fall die stralRenzugewandten Pflanzflachen in einem Flachenumfang
von ca. 321 m2 Da der Mindestumfang der Kompensationsflachen fur die
Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m? betragt, verbleibt auch hier eine
Biotopwertdifferenz (153 m?), die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.

Im Rahmen der Malnahmen soll eine multifunktionale Kompensation erzielt
werden. Spezielle, auf einzelne Schutzgiter bezogene Malinahmen betreffen nur
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen (vgl. die in Kapitel 3
genannten Malinahmen flr die Fauna, den Boden und das Ortsbild).

Da auf dem heutigen Grundstiuck aber sehr alte, hochwertige Gehdlze stehen,
deren Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen Iasst,
verbleibt eine Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.”
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Daher wird auch im anschlielenden Kapitel 5.4 Externe Ausgleichsmalinahmen (S.
40/ 41) noch einmal explizit auf das Ortsbild eingegangen:

,9.4.1 Flachenhafte Ausgleichsmalinahmen

FUr die Eingriffe in die Lebensraumfunktion wurde im Landschaftspflegerischen
Begleitplan eine Biotopwertdifferenz von aufgerundet 957 Wertpunkten (WP)
ermittelt. ~ Ausgehend  vom multifunktionalen  Ansatz  kbnnen  die
Kompensationsflachen Eingriffe in die Biotopwertigkeit, in den Boden und in das
Ortsbild multifunktional ersetzen.

Als Kompensation wird die Beteiligung an einer waldbaulichen Malinahme zur
Aufwertung forstlicher Flachen angestrebt, bei der eine Aufwertung von 3
Wertpunkten je m? in den Kompensationsflachen erzielt werden kann. Zur
Verfligung steht eine 483 m? groRe Kompensationsflache, mit der 1.447
Wertpunkte erzielt werden konnen. Der Mindestumfang der Malinahme wird damit
ubertroffen.

Fir die Eingriffe in das Ortsbild durch die Bauflache ergibt sich entsprechend der
Berechnungen ein Mindest-Kompensationsumfang von insgesamt 474 m?, von
dem ein Umfang von 153 m? fur die externe Malinahme verbleibt. Er kann mit der
MafRnahme fur die Eingriffe in die Lebensraumfunktion verrechnet werden. Da die
externe Kompensationsflache fir die Eingriffe in die Biotopwertigkeit 483 m?
betragt, brauchen fur das Ortsbild keine Kompensationsflachen zusatzlich
bereitgestellt zu werden.*

Es wird somit festgestellt, dass der Eingriff in die Natur und in das Ortsbild
durch die KompensationsmaBnahmen ausgeglichen wird.

Im Rahmen der Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB werden die Bedenken
zuriickgewiesen.

Zu Punkt 3: Stellplatze bzw. Garagen

In der Eingabe wird auf den Stellplatzbedarf des ambulanten Pflegedienstes ,Die
Hausschwester® hingewiesen. In der Begrindung zum Bebauungsplan Kapitel ,4.2
Festsetzungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)

Bebauung Berchumer Str. 64 (S.5) wurde nun beziglich des Pflegedienstes der
Begriff ,mobiler Pflegedienst” erganzt. Dieses wird auch im Durchfihrungsvertrag mit
dem Vorhabentrager vereinbart.

Die Fahrzeuge des ambulanten Pflegedienstes werden auf dem Grundstick des
Bauvorhabens nachgewiesen. Der Stellplatznachweis liegt vor.
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Im Bereich der Garagen- und Stellplatzzufahrten wird die Strale auf Veranlassung
und Kosten des Vorhabentragers in Richtung seiner Grundstiickszufahrt aufgeweitet.
Dieses wird im Erschliefungsvertrag geregelt. So wurde sich sogar die Situation fur
den Begegnungsverkehr und fur FulRganger an dieser Stelle verbessern.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 4: Grundstiucksbeschaffenheit, Grundstiicksversiegelung, Ableitung
von Oberflachenwasser

Die Begriindung in Kapitel ,,6.2 Offentliche Entwisserung (S. 8) wurde erginzt und lautet
nun wie folgt:

,Die entwisserungstechnische ErschlieBung ist grundsitzlich gesichert. Das Plangebiet liegt
im Einzugsgebiet der Kléiranlage Hagen-Fley. Die Entwisserung erfolgt zurzeit im
Mischsystem.

Vor dem Grundstiick fliet der verrohrte Wiesenbach. Das Vorhaben ist im Trennsystem zu
entwiassern. Fiir die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers ist ein Antrag nach § 8
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbehorde der Stadt Hagen zu stellen.
Auf der Vorhabenfliche ist eine Regenriickhaltung zu erstellen. Im Rahmen der
GrundstiickserschlieBung sind grundsétzlich die Einschriankungen des Landeswassergesetzes
(LWG NW) zu beachten. “

Ein genehmigungsfahiger Antrag nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Einleitung des
Niederschlagswassers in den Wiesenbach liegt der Unteren Wasserbehdrde bei

Satzungsbeschluss vor.

Den Bedenken folgend wurde die Begrindung zum Bebauungsplan
uberarbeitet.

Zu Punkt 5: Gutachten der Weluga

Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist grundsétzlich der Vorhabentriger fiir die
Vergabe und Finanzierung von Gutachten im Rahmen des Planverfahrens zustandig.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 6: Kirchenglocken

Die Richtwerte der TA Larm gelten nicht in Bezug auf liturgisches Glockengelaut,
weil die Kirche gewisse verfassungsrechtliche Privilegien hat. Grundsatzlich hat aber
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jeder das Recht, im Wege der Rechtsprechung klaren zu lassen, wie weit seine
Pflicht zur Toleranz gegenluber dem Glockengelaut geht. Dieses kann nicht durch
praventive Mallnahmen im Vorfeld verhindert werden.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 7: Investition in zusatzliche Wohneinheiten

Die Frage, ob die bestehende Praxis und ihr Zugang hitten barrierefrei umgebaut werden
konnen, kann nicht zum Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens gemacht werden. Es ist
nicht die Aufgabe der Verwaltung zu priifen, ob die Erstellung einer barrierefreien Arztpraxis
im Rahmen des giiltigen Bebauungsplanes Nr. 18/79 (363) ,,Diisternstrafle® moglich ist, ohne
die Investition in zusétzliche neun Wohneinheiten.

Der Antrag zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hatte ein Gebaude
zum Inhalt, das zum einen eine Arztpraxis und zum anderen 10 Wohneinheiten aufweist. Alle

Nutzungen sollen barrierefrei erreichbar sein.

Aufgrund der demographischen Entwicklung in Hagen besteht ein Bedarf an barrierefreiem
Wohnraum, so wie es auch grundsétzlich von Vorteil ist, wenn eine Arztpraxis barrierefrei ist.

Es kann vom Antragsteller / Investor nicht verlangt werden, alternative Pldne vorzulegen.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen einer Biirgerin / eines
Burgers (Nr. 6), vom 27.01.2016:

Zu Punkt 1:

In der 6ffentlichen Auslegung wurden drei perspektivische Ansichten des geplanten Gebédudes
gezeigt. Eine Ansicht zeigt den Blick vom Denkmal hinliber zum neuen Gebédude rechts
neben der Kirche. Eine weitere Ansicht zeigt den Blick die Berchumer Strafle aus Richtung
Stadt kommend hinunter zum Kirchturm. Die dritte Zeichnung zeigt die Ansicht des neuen
Gebédudes von der StraBle gegeniiber (ungefdhr von der Einfahrt zur Sporthalle) mit Blick in
den ErschlieBungsweg einschlieBlich der geplanten Stellpldtze und Garagen.

Diese perspektivischen Ansichten waren wéhrend der offentlichen Auslegung auch im
Internet einsehbar.

Dem Vorschlag, die Ansichten erneut zu veréffentlichen, wird nicht gefolgt.

Zu Punkt 2:

Die Frage, ob die bestehende Praxis und ihr Zugang hitten barrierefrei umgebaut werden
konnen, kann nicht zum Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens gemacht werden. Es ist
nicht die Aufgabe der Verwaltung zu priifen, ob die Erstellung einer barrierefreien Arztpraxis
im Rahmen des giiltigen Bebauungsplanes Nr. 18/79 (363) ,,Diisternstra3e* moglich ist, ohne
die Investition von zusitzlichen neun Wohneinheiten.

Der Antrag zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hatte ein Gebdude
zum Inhalt, das zum einen eine Arztpraxis und zum anderen 10 Wohneinheiten aufweist. Alle
Nutzungen sollen barrierefrei erreichbar sein.

Aufgrund der demographischen Entwicklung in Hagen besteht ein Bedarf an barrierefreiem
Wohnraum, so wie es auch grundséitzlich von Vorteil ist, wenn eine Arztpraxis barrierefrei ist.

Es kann vom Antragsteller / Investor nicht verlangt werden, alternative Plane vorzulegen.

Im  Umweltbericht, Kapitel 4.5 ,In Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten (Planungsalternativen)“ (S. 42) wird folgendes dargelegt:

,Eine Planungsalternative ware die Verwirklichung des Vorhabens auf einem
anderen Grundstuck im Stadtgebiet von Hagen. Dies hatte allerdings den Verlust
der Arztpraxis in Halden bedeutet. Ein ortsteilnahes Angebot an altengerechtem
Wohnraum wiurde ebenfalls nicht geschaffen. Aus diesen Grinden wurde diese
Alternative nicht verfolgt.

Andere Varianten wie z. B. der Neubau des Gebaudes auf demselben Platz oder
in kleinerer Form waren wirtschaftlich nicht umsetzbar gewesen und hatten
Umweltauswirkungen in annahernd gleicher Gréle zur Folge gehabt.”
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Die Frage bezuglich alternativer Planungsmoglichkeiten ist grundsatzlich im Rahmen
eines Umweltberichtes auszuloten. Das Ergebnis ist sachlich formuliert. Der Rat der
Stadt Hagen bleibt in der Entscheidung unabhangig, dieser Argumentation zu folgen.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.

Zu Punkt 3:

Mit Abschluss des Durchfihrungsvertrages zu diesem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist der Vorhabentrager berechtigt, die Boschung an der Berchumer
Stralle vor dem Grundstick abzutragen, um einen barrierefreien Zugang zu
ermoglichen. Die Flache verbleibt als Ausbaureserve im Eigentum der Stadt. Die
Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht obliegt bis auf Weiteres dem
Vorhabentrager. Die Breite des Burgersteiges wird als ausreichend erachtet. Eine
Verbreiterung auf diesem kurzen Stralienabschnitt ware wenig effektiv und nur im
Zuge einer Gesamtmalinahme fur die Berchumer Stralde in Halden sinnvoll. Dieses
steht zurzeit aber nicht an.

Der Vorschlag, den Biirgersteig zu verbreitern, wird zuriickgewiesen.

Zu Punkt 4:

Im LBP Kapitel 5 Malinahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz (S. 41)
wird zu den Baumen folgendes ausgefuhrt:

,Da auf dem heutigen Grundstuck aber sehr alte, hochwertige Geholze stehen,
deren Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen lasst,
verbleibt eine Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.”

Die Bedeutung der Baume fur das Ortsbild wird auch vom Gutachter bestatigt. Auch
der Eingriff in das Ortsbild wird bei der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt, woraus
ein erhohter Ausgleichsbedarf resultiert.

Im LBP Kapitel 4 Eingriffsermittiung S. 36 lautet der Text wie folgt:

.Wie in Kapitel 2.6.2.2 beschrieben, ist die Vorhabenflache nur von einigen
Teilflachen offentlicher oder halbéffentlicher Einrichtungen des Umfelds einsehbar.
Auf der Berchumer Stral3e enden die Sichtbeziehungen in etwa 200 m Entfernung.
Die visuellen Wirkungen durch das geplante Vorhaben beschranken sich daher
auch auf diese Flachen. In der asthetischen Raumeinheit ,Dorflage Halden® wird
eine Beeintrachtigung des Eigenarterhalts von 2 Punkten angenommen. Die
Bewertung der Einzelkriterien Vielfalt, Naturndhe und Ruhe/Geruchsarmut andert
sich eingriffsbedingt nicht.
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Rechnerisch gehen die Flachen der visuellen Wirkzone | ein, von denen der
Eigenartverlust erlebbar ist. Die Berchumer Stralle als solche kann
methodenbedingt nicht als beeintrachtigt gerechnet werden, da ihr als Stral’e mit
Verkehrsbelastung kein Eigenwert zukommt wund selber das Ortsbild
beeintrachtigt. Wahrend die Flachen der visuellen Wirkzone | anteilig in die
Berechnung der erforderlichen Kompensationsflache eingehen, wird die zusatzlich
neu versiegelte Flache durch Gebaude und Stellplatze rechnerisch als Vollverlust
angerechnet.”

Und direkt anschliel3end:
,4.7.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Fir die Eingriffe durch die zusatzlich versiegelten Flachen ergibt sich ein
Kompensationsumfang von 245 m? (auf volle Quadratmeter abgerundet). Die
Flache der Garagen wurde aufgrund der Dachbegrinung nur zu 50%
angerechnet.

Die Beeintrachtigungen in der visuellen Wirkzonen | erfordert einen zusatzlichen
Kompensationsumfang von 229 m?, insgesamt betragt der Mindestumfang der
Kompensationsflachen fur die Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m2.“

Also kann man resumieren, dass die Veranderung des Ortsbildes in die
Eingriffsbilanzierung als Beeintrachtigung gewertet und entsprechend bilanziert wird
und in der Berechnung des erforderlichen Umfanges der erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen Berlcksichtigung findet.

Im LBP Kapitel 5 Mallnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz (S. 41)
wird dem vom Strallenraum einsehbaren Vorgarten folgendes Kapitel gewidmet:

LZiergartenteil

Die ubrigen Gartenflachen (zur Stralienseite) werden als Zier- und Nutzgarten
ohne bzw. mit Uberwiegend fremdlandischen Gehodlzen und Gehdlzgruppen aus
nicht lebensraumtypischen Gehodlzen gewertet. Zu einem geringen Teil tragen
auch die Begrunung der Garagen und die nicht voll versiegelten Flachen auf den
Stellplatzen zum Gesamtwert der Flachen bei. Besondere Vorgaben zur Artenwahl
werden nicht festgelegt.

Entsprechend der Eingriffsermittiung kdénnen bezilglich des Ortsbilds nur die
Gartenflachen als Kompensation auf der Vorhabenflache angerechnet werden, die
fir den Betrachter im offentlichen Raum wahrnehmbar sind. Dies sind im
vorliegenden Fall die strallenzugewandten Pflanzflachen in einem Flachenumfang
von ca. 321 m2 Da der Mindestumfang der Kompensationsflachen flr die
Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m? betragt, verbleibt auch hier eine
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Biotopwertdifferenz (153 m?), die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.

Im Rahmen der Malnahmen soll eine multifunktionale Kompensation erzielt
werden. Spezielle, auf einzelne Schutzglter bezogene Malinahmen betreffen nur
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen (vgl. die in Kapitel 3
genannten Malinahmen flr die Fauna, den Boden und das Ortsbild).

Da auf dem heutigen Grundstick aber sehr alte, hochwertige Gehdlze stehen,
deren Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen lasst,
verbleibt eine Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.”

Daher wird auch im anschlielenden Kapitel 5.4 Externe AusgleichsmaRnahmen (S.
40 / 41) noch einmal explizit auf das Ortsbild eingegangen:

,9.4.1 Flachenhafte Ausgleichsmalinahmen

Fir die Eingriffe in die Lebensraumfunktion wurde im Landschaftspflegerischen
Begleitplan eine Biotopwertdifferenz von aufgerundet 957 Wertpunkten (WP)
ermittelt. Ausgehend vom multifunktionalen  Ansatz kénnen die
Kompensationsflachen Eingriffe in die Biotopwertigkeit, in den Boden und in das
Ortsbild multifunktional ersetzen.

Als Kompensation wird die Beteiligung an einer waldbaulichen Malinahme zur
Aufwertung forstlicher Flachen angestrebt, bei der eine Aufwertung von 3
Wertpunkten je m? in den Kompensationsflachen erzielt werden kann. Zur
Verfugung steht eine 483 m? groRe Kompensationsflache, mit der 1.447
Wertpunkte erzielt werden kdnnen. Der Mindestumfang der Ma3nahme wird damit
ubertroffen.

Fir die Eingriffe in das Ortsbild durch die Bauflache ergibt sich entsprechend der
Berechnungen ein Mindest-Kompensationsumfang von insgesamt 474 m?2, von
dem ein Umfang von 153 m? fur die externe MalRnahme verbleibt. Er kann mit der
Malnahme fur die Eingriffe in die Lebensraumfunktion verrechnet werden. Da die
externe Kompensationsflache fur die Eingriffe in die Biotopwertigkeit 483 m?
betragt, brauchen fiur das Ortsbild keine Kompensationsflachen zusatzlich
bereitgestellt zu werden.*

Es wird somit festgestellt, dass der Eingriff in die Natur und in das Ortsbild
durch die KompensationsmaRnahmen ausgeglichen wird.

Im Rahmen der Abwagung gemaRl § 1 Abs. 7 BauGB werden die Bedenken
zuruckgewiesen.

Zu Punkt 5:
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In der Eingabe wird auf den Stellplatzbedarf des ambulanten Pflegedienstes ,Die
Hausschwester® hingewiesen. In der Begrindung zum Bebauungsplan Kapitel ,4.2
Festsetzungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)

Bebauung Berchumer Str. 64 (S.5) wurde nun bezuglich des Pflegedienstes der
Begriff ,mobiler Pflegedienst” erganzt. Dieses wird auch im Durchfihrungsvertrag mit
dem Vorhabentrager vereinbart.

Die Fahrzeuge des ambulanten Pflegedienstes werden auf dem Grundstuck des
Bauvorhabens nachgewiesen. Der Stellplatznachweis liegt vor.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 6:

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Begleitplans
(LBP) durch das Buro weluga wurden seitens des Architekten drei Standorte in
raumlicher Nahe zur Berchumer Str. 64 fur mdgliche Ausgleichsmalinahmen
abgefragt:

e Gemarkung Halden, Flur 2, Flurstick 819. Zwischen der Autobahnbricke und der
Einmindung Flensburger Str. ist eine Wiesenflache vorhanden, die ggf. mit
Einzelbdaumen erganzt werden konnte.

e Gemarkung Halden, Flur 2, Flurstick 1020. Hier ist eine Wiese, die zwischen zwei
Waldsaumen entlang des Haldener Baches liegt, die fur eine Aufforstung geeignet
erscheint.

e Gemarkung Halden, Flur 2, Flurstick 660 (Ruckhaltebecken). Hier ist vor dem
Ruckhaltebecken eine groere Wiesenflache im Kreuzungsbereich Berchumer
StralRe — Harzstral3e.

Die Vorschlage 1 und 3 kdnnen nicht realisiert werden, da sie fur entwasserungs-
technische Vorhaben bendétigt werden. Die Flache 2 steht nicht zur Verfliigung, da sie
Teil der Kompensationsflache der Renaturierung des Haldener Baches ist und daher
Okologisch nicht mehr aufgewertet werden kann.

Die Flache Am Cisborn kann nicht fur dieses Verfahren berlcksichtigt werden, da
angedacht ist, diese Flache als Kompensationsflache in Zusammenhang mit dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 4/15 Feuerwehrgeratehaus Sauerlandstralle zu prifen.

Dem Vorschlag, die AusgleichsmaRnahmen als eine Aufforstung der
Ackerflache Am Cisborn durchzufiihren, wird nicht gefolgt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen einer Biirgerin / eines
Burgers (Nr. 7), vom 27.01.2016:

Zu Punkt 1 und 3: Gebaudehohe, Gebaudegrofle

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung Berchumer StraBe 64 soll u. a. die
Gebidudehohe als HochstmaB3 auf 131,0 m NHN festgesetzt werden. Die im Projektplan
eingezeichnete Hohe der Attika des Dachgeschosses entspricht diesem MaB. Fiir die seitlichen
Gebidudeteile wird das Hochstmall der Gebdudeoberkante auf 128,5 m festgesetzt. Diese Hohe
ist gemdf Projektplan auch fiir den Grofteil der straenseitigen Fassade vorgesehen. Das
Dachgeschoss wird sowohl von den Seiten als auch grofitenteils von der StraBlenfront
zurlickgesetzt. Somit entsteht nur im ca. 7 m breiten Bereich des Treppenhauses vom Eingang
gemessen (118,85 m NHN) eine ca. 12 m hohe Gebdudewand. Beidseitig des Treppenhauses
erreichen die jeweils ca. 10 m breiten Fassadenabschnitte zur Straenseite eine Hohe von ca.
9,65 m. An den Gebdudeseiten wird dieses Mall aufgrund des Gelidndeverlaufes weit
unterschritten.

Der Dachfirst des bestehenden Gebdudes (Berchumer Str. 64) liegt auf 132,8 m NHN und ist
damit sogar hoher als die im neuen Bebauungsplan Nr. 7/13 auf 131,0 m NHN vorgesehene
Gebdudehohe.

Dieses ist dem ansteigenden Grundstiicksgelinde geschuldet. Aufgrund dieser
topographischen Gegebenheiten erscheint auch das Sockelgeschoss des geplanten Gebédudes
in voller Hohe in der StraBBenansicht, obwohl es kein Vollgeschoss nach Bauordnung darstellt.
Die hier mit dem Bebauungsplan festzusetzende Hohe erscheint angesichts der in der
Nachbarschaft befindlichen Gebdudehdhen angemessen.

Folgende AuBenwandhohen (AWH) und Firsthohen (NHN-HOhen) werden bei den
benachbarten Gebauden erreicht: Haus Nr. 60 ¢ — AWH 128,3 m, First 134,5 m, Haus Nr. 62
—AWH 125,9 m, First 131,6 m, Haus Nr. 64 (gepl.) AWH 128,5 m und 131m, Haus Nr. 66 —
AWH 125,3 m, First 130,8 m, Haus Nr. 66a Kirchturm — AWH 133,1 m, First 136,4 m,
Kirchenschiff — AWH 125 m, First 132,3 m. Daraus folgt: Auch weiterhin werden das Haus
Nr. 60 ¢ und die Kirche (Haus — Nr. 66a) das geplante Gebdude Berchumer Strafle 64
iiberragen.

Die Anregung, das Gebdude kleiner zu planen, ist stddtebaulich nicht begriindet.

Die Anregungen und Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.
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Zu Punkt 2: Stellplatze

Wenn es ein Problem mit den Parkplatzen einer benachbarten Backerei geben sollte,
so kann dies nicht dem Vorhaben dieses Bebauungsplanes angelastet werden.

Jeder geplanten Wohnung kann ein Garagenstellplatz zugeordnet werden. Auch fur
die weiteren geplanten Nutzungen, die Arztpraxis und den Pflegedienst, werden mit
acht Parkplatzen ausreichend Stellplatze nachgewiesen.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 4: Biume

Im LBP Kapitel 5 Mallnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz (S. 41)
wird zu den Baumen folgendes ausgefuhrt:

,Da auf dem heutigen Grundstlick aber sehr alte, hochwertige Geholze stehen,
deren Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen lasst,
verbleibt eine Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.”

Die Bedeutung der Baume fur das Ortsbild wird auch vom Gutachter bestatigt. Auch
der Eingriff in das Ortsbild wird bei der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt, woraus
ein erhohter Ausgleichsbedarf resultiert.

Im LBP Kapitel 4 Eingriffsermittlung S. 36 lautet der vollstandige Text wie folgt:

.Wie in Kapitel 2.6.2.2 beschrieben, ist die Vorhabenflache nur von einigen
Teilflachen 6ffentlicher oder halboffentlicher Einrichtungen des Umfelds einsehbar.
Auf der Berchumer Strale enden die Sichtbeziehungen in etwa 200 m Entfernung.
Die visuellen Wirkungen durch das geplante Vorhaben beschranken sich daher
auch auf diese Flachen. In der asthetischen Raumeinheit ,Dorflage Halden® wird
eine Beeintrachtigung des Eigenarterhalts von 2 Punkten angenommen. Die
Bewertung der Einzelkriterien Vielfalt, Naturndhe und Ruhe/Geruchsarmut andert
sich eingriffsbedingt nicht.

Rechnerisch gehen die Flachen der visuellen Wirkzone | ein, von denen der
Eigenartverlust erlebbar ist. Die Berchumer Stralle als solche kann
methodenbedingt nicht als beeintrachtigt gerechnet werden, da ihr als Stral’e mit
Verkehrsbelastung kein Eigenwert zukommt wund selber das Ortsbild
beeintrachtigt. Wahrend die Flachen der visuellen Wirkzone | anteilig in die
Berechnung der erforderlichen Kompensationsflache eingehen, wird die zusatzlich
neu versiegelte Flache durch Gebaude und Stellplatze rechnerisch als Vollverlust
angerechnet.”

Und direkt anschlieRend:
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,4.7.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Far die Eingriffe durch die zusatzlich versiegelten Flachen ergibt sich ein
Kompensationsumfang von 245 m? (auf volle Quadratmeter abgerundet). Die
Flache der Garagen wurde aufgrund der Dachbegrinung nur zu 50%
angerechnet.

Die Beeintrachtigungen in der visuellen Wirkzonen | erfordert einen zusatzlichen
Kompensationsumfang von 229 m?, insgesamt betragt der Mindestumfang der
Kompensationsflachen flr die Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m2.“

Also kann man resUmieren, dass die Veranderung des Ortsbildes in die
Eingriffsbilanzierung als Beeintrachtigung gewertet und entsprechend bilanziert wird
und in der Berechnung des erforderlichen Umfanges der erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen Berucksichtigung findet.

Im LBP Kapitel 5 Mallnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz (S. 41)
wird dem vom Stralenraum einsehbaren Vorgarten folgendes Kapitel gewidmet:

LZiergartenteil

Die ubrigen Gartenflachen (zur Stralienseite) werden als Zier- und Nutzgarten
ohne bzw. mit Uberwiegend fremdlandischen Gehodlzen und Gehdlzgruppen aus
nicht lebensraumtypischen Geholzen gewertet. Zu einem geringen Teil tragen
auch die Begrunung der Garagen und die nicht voll versiegelten Flachen auf den
Stellplatzen zum Gesamtwert der Flachen bei. Besondere Vorgaben zur Artenwahl
werden nicht festgelegt.

Entsprechend der Eingriffsermittlung konnen bezuglich des Ortsbilds nur die
Gartenflachen als Kompensation auf der Vorhabenflache angerechnet werden, die
fur den Betrachter im oOffentlichen Raum wahrnehmbar sind. Dies sind im
vorliegenden Fall die strallenzugewandten Pflanzflachen in einem Flachenumfang
von ca. 321 m? Da der Mindestumfang der Kompensationsflachen fiur die
Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m? betragt, verbleibt auch hier eine
Biotopwertdifferenz (153 m?), die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.

Im Rahmen der Malnahmen soll eine multifunktionale Kompensation erzielt
werden. Spezielle, auf einzelne Schutzguter bezogene Malinahmen betreffen nur
Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen (vgl. die in Kapitel 3
genannten MalRnahmen fir die Fauna, den Boden und das Ortsbild).

Da auf dem heutigen Grundstick aber sehr alte, hochwertige Gehdlze stehen,
deren Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen lasst,
verbleibt eine Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.“
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Daher wird auch im anschlielenden Kapitel 5.4 Externe Ausgleichsmalinahmen (S.
40/ 41) noch einmal explizit auf das Ortsbild eingegangen:

,9.4.1 Flachenhafte Ausgleichsmalinahmen

FUr die Eingriffe in die Lebensraumfunktion wurde im Landschaftspflegerischen
Begleitplan eine Biotopwertdifferenz von aufgerundet 957 Wertpunkten (WP)
ermittelt. ~ Ausgehend  vom multifunktionalen  Ansatz  kbnnen  die
Kompensationsflachen Eingriffe in die Biotopwertigkeit, in den Boden und in das
Ortsbild multifunktional ersetzen.

Als Kompensation wird die Beteiligung an einer waldbaulichen Malinahme zur
Aufwertung forstlicher Flachen angestrebt, bei der eine Aufwertung von 3
Wertpunkten je m? in den Kompensationsflachen erzielt werden kann. Zur
Verfligung steht eine 483 m? groRe Kompensationsflache, mit der 1.447
Wertpunkte erzielt werden konnen. Der Mindestumfang der Malinahme wird damit
ubertroffen.

Fir die Eingriffe in das Ortsbild durch die Bauflache ergibt sich entsprechend der
Berechnungen ein Mindest-Kompensationsumfang von insgesamt 474 m?, von
dem ein Umfang von 153 m? fur die externe Malinahme verbleibt. Er kann mit der
MafRnahme fur die Eingriffe in die Lebensraumfunktion verrechnet werden. Da die
externe Kompensationsflache fir die Eingriffe in die Biotopwertigkeit 483 m?
betragt, brauchen fur das Ortsbild keine Kompensationsflachen zusatzlich
bereitgestellt zu werden.*

Es wird somit festgestellt, dass der Eingriff in das Ortsbild durch die
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen wird.

Der Eingriff in das Ortsbild zugunsten der Planung eines Mehrfamilienhauses mit
Arztpraxis und ambulantem Pflegedienst wird entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben ausgeglichen.

Im Rahmen der Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB werden die Bedenken
zuriickgewiesen.

Zu Punkt 2: Stellplatze

Wenn es ein Problem mit den Parkplatzen einer benachbarten Backerei geben sollte,
so kann dieses nicht dem Vorhaben dieses Bebauungsplanes angelastet werden.

Jeder geplanten Wohnung kann ein Garagenstellplatz zugeordnet werden. Auch fur
die weiteren geplanten Nutzungen, die Arztpraxis und der Pflegedienst, werden mit
acht Parkplatzen ausreichend Stellplatze nachgewiesen.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.
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Zu Punkt 5: Artenschutz

Zum Bebauungsplan

Nr. 7/13 Bebauung Berchumer

Str. 64 wurde eine

Artenschutzrechtliche Prufung nach § 44 BNatSchG, (Vorprufung, Stufe | der ASP)
durchgefuhrt. Die Ergebnisse und Empfehlungen werden wie folgt zitiert:

5.7 Ergebnisse und Empfehlungen zur weiteren Vorgehensweise

Von einer aktuellen Nutzung des Untersuchungsraums als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte durch europaisch geschutzte Tierarten ist auszugehen. Die
Risikoabschatzung fur die potenziell vorkommenden Arten (s. Tab. 2) hat ergeben,
dass ohne Vermeidungsmalnahmen bei den verbreiteten Vogelarten sowie bei
den Fledermausen, die Gebaude und den Holzstapel als Quartiere bzw.
Ruhestatte nutzen, durch anlage- und baubedingte Eingriffe ein Verstol} gegen die
Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann.

Ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote kann allerdings durch einige generelle
Malinahmen, die sich vor allem auf den zeitlichen Bauablauf beziehen, vermieden
werden.

Als artenschutzrechtliche MaRnahmen, die einen Verstol gegen die
Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG vermeiden, ist eine Abstimmung der
Abbrucharbeiten und der Baufeldfreimachung auf die Brut- und Aufzuchtzeiten von
Vogeln und Fledermausen vorzusehen.

Die anschlieBend im Gutachten aufgefuhrten Empfehlungen werden mit gleichem
Inhalt als textliche Festsetzung Nr. 1 in den Bebauungsplan tUbernommen. Die

Festsetzungen lauten:

a) Zur Vermeidung von Verletzungen und Toétungen von Fledermausen in
potenziellen Gebaudequartieren sind Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1.
November bis 28. Februar durchzufuhren. Hierdurch werden potenzielle
Beeintrachtigungen von Tieren wahrend der Sommerquartierphase und in der
Ubergangszeit vermieden. Vorbereitende Arbeiten (Entkernungsarbeiten)
konnen auch von Anfang September bis Ende April (aulerhalb der
potenziellen Wochenstubenzeiten) durchgefihrt werden. Bei Arbeiten im
September/Oktober sowie Marz/April mussen Arbeiten im Bereich potenzieller
Fledermausverstecke von Hand ausgefuhrt werden, damit noch vorhandene
Fledermause wegfliegen und auf andere Quartiere ausweichen kdnnen. Dies
betrifft im vorliegenden Fall Arbeiten am Dachfirst, am Ortgang und an den
Seiten der Gauben des Wohngebaudes sowie der Nebengebaude.

b) Eine Beseitigung von Gehdlz- und Strauchvegetation auf dem Grundstick
(auch Rankenpflanzen an der Hausfassade und Entfernen/Abtransport des
Schnittguts) darf nur auferhalb der Brutzeit von Végeln im gesetzlich
vorgegebenen Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar (§ 64 LG NW)
durchgefuhrt werden.
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c) Die Beseitigung des Holzstapels soll zum Schutz der Brutvogel und der
Rauhautfledermaus im Herbst (September/Oktober) erfolgen. Im Frihjahr und
Sommer ist darauf zu achten, dass sich keine nistenden Végel im Stapel
befinden.

d) Damit mittelfristig weiterhin geeignete Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
gebaudebewohnender Fledermause in ausreichender Zahl vorhanden sind,
sind im Plangebiet oder in geeigneten Flachen des Umfelds in Absprache mit
der unteren Landschaftsbehdrde folgende Nisthilfen an den Gebauden
anzubringen:

Vier  Fledermausquartiere, z. B. Fledermauskasten/doppelwandige
Fledermausbretter fur Spaltenbewohner an den Gebaudefassaden, alternativ
Einbauelemente wie Fledermaussteine oder gleichwertige Nisthilfen unterhalb
der Attika am Staffelgeschoss. Zwei Nisthilfen auf der Stidostseite, eine auf der
Sudwestseite und eine auf der Nordwestseite.

Artenschutzrechtliche Prafung kommt zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die o. g. VermeidungsmaRnahmen abgewendet
werden kdnnen. Artenschutzrechtliche Verbote werden somit nicht verletzt.

Im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager, die genannten
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten und mit der Unteren
Landschaftsbehérde abzustimmen:

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 6: Nachbarschaft Rliggeweg

Gebidude am Riiggeweg konnen nicht zur Beurteilung des Ortsbildes in diesem Abschnitt an
der Berchumer Strafle herangezogen werden, da hier kein Sichtbezug besteht. Vorbehalte
gegen die Gebdude Am Riiggeweg konnen nicht zum Gegenstand dieses Verfahrens gemacht
werden.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen einer Biirgerin / eines
Burgers (Nr. 8), vom 28.01.2016:

In der Eingabe wird darauf hingewiesen, dass unter Punkt 8 ,,Familienfreundliche Planung /
Gender Planning der Begrindung vom 21.08.2015 zum Bebauungsplan die
Situationsbeschreibung nicht dem Ortsteil Halden entspricht.

Dieser Hinweis ist korrekt. Deshalb wird folgender Satz unter Punkt 8 , Familienfreundliche
Planung / Gender Planning” auf Seite 16 der Begrindung vom 21.08.2015 zum
Bebauungsplan ersetzt:

,»Eine Bushaltestelle befindet sich direkt am Kohlerweg und weitere Buslinien sind in einer
Entfernung von ca. 800 m erreichbar. FuBldufig und eben sind Liden des tidglichen Bedarfs,
Schulen, Kindergirten, &rztliche Versorgung, Apotheken, Post- und Bankfilialen zu
erreichen*

Punkt 8 erscheint nun auf Seite 17 der Neufassung der Begrindung vom 10.03.2016 mit
folgendem Wortlaut:

,Die Bushaltestelle der Hagener Stralenbahn "Diimpelstrale" liegt 130 m vom Plangebiet
entfernt. FuBBlaufig sind Geschifte des tiglichen Bedarfes, Schulen und eine Bankfiliale gut zu
erreichen.*

Den Bedenken, dass die Beschreibung nicht der Situation Haldens entsprach, wird
stattgegeben.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen einer Biirgerin / eines
Burgers (Nr. 9), vom 29.01.2016:

Zu Punkt 1: Kirchengebaude

Das Kirchengebaude wird durch Planung nicht beeintrachtigt und bei der Bewertung
des Ortsbildes durch den LBP gebuhrend bertcksichtigt. Der LBP enthalt dazu in
Kapitel 3 ,MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen® auf den
Seiten 29/30 folgende Feststellung:

,Eingriffe in das Landschaftsbild kénnen durch Eingrinungsmalinahmen und
durch die Lage der Gebaude und der versiegelten Flachen beeinflusst werden.
Der Entwurf sieht ein Gebaude vor, das von der Stral3e zuriickgesetzt sich in der
Gebaudehohe dem vorhandenen Bestand in der Berchumer Stral3e unterordnet.
Das Dach des neuen Gebaudes liegt niedriger als der heutige Dachfirst des
jetzigen Gebaudes.

Die Gebaudefront wird soweit von der Stral’e zurlckgesetzt, dass sich das Schiff
der benachbarten Kirche in einer Linie mit der Front befindet. Der Blick entlang der
Berchumer Strale zum Kirchturm wird durch diese Anordnung nicht durch das
Gebaude verstellt. Vor dem Gebaude befinden sich ausreichend grofRe
Pflanzflachen, die eine Eingrunung auch mit Gehodlzen ermoglichen, sodass
mittelfristig Teile der grol3en Gebaudefront in der Stralenperspektive hinter ,Grin“
zu liegen kommen.*

Somit liegt hinsichtlich des Kirchengebaudes keine Beeintrachtigung vor.
Ein Ausgleich ist hierfiir nicht erforderlich.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu den Punkten 2 und 3: Baumbestand und Ortsbild

Im LBP Kapitel 5 Malinahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz (S. 41)
wird zu den Baumen folgendes ausgefuhrt:

,Da auf dem heutigen Grundstuck aber sehr alte, hochwertige Geholze stehen,
deren Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen lasst,
verbleibt eine Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.”

Die Bedeutung der Baume fur das Ortsbild wird auch vom Gutachter bestatigt. Auch
der Eingriff in das Ortsbild wird bei der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt, woraus
ein erhohter Ausgleichsbedarf resultiert.

Im LBP Kapitel 4 Eingriffsermittiung S. 36 lautet der Text wie folgt:
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.Wie in Kapitel 2.6.2.2 beschrieben, ist die Vorhabenflache nur von einigen
Teilflachen offentlicher oder halboffentlicher Einrichtungen des Umfelds einsehbar.
Auf der Berchumer Stral3e enden die Sichtbeziehungen in etwa 200 m Entfernung.
Die visuellen Wirkungen durch das geplante Vorhaben beschranken sich daher
auch auf diese Flachen. In der asthetischen Raumeinheit ,Dorflage Halden® wird
eine Beeintrachtigung des Eigenarterhalts von 2 Punkten angenommen. Die
Bewertung der Einzelkriterien Vielfalt, Naturnahe und Ruhe/Geruchsarmut andert
sich eingriffsbedingt nicht.

Rechnerisch gehen die Flachen der visuellen Wirkzone | ein, von denen der
Eigenartverlust erlebbar ist. Die Berchumer Stralle als solche kann
methodenbedingt nicht als beeintrachtigt gerechnet werden, da ihr als Stral’e mit
Verkehrsbelastung kein Eigenwert zukommt wund selber das Ortsbild
beeintrachtigt. Wahrend die Flachen der visuellen Wirkzone | anteilig in die
Berechnung der erforderlichen Kompensationsflache eingehen, wird die zusatzlich
neu versiegelte Flache durch Gebaude und Stellplatze rechnerisch als Vollverlust
angerechnet.”

Und direkt anschliel3end:
,4.7.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Fir die Eingriffe durch die zusatzlich versiegelten Flachen ergibt sich ein
Kompensationsumfang von 245 m? (auf volle Quadratmeter abgerundet). Die
Flache der Garagen wurde aufgrund der Dachbegrinung nur zu 50%
angerechnet.

Die Beeintrachtigungen in der visuellen Wirkzonen | erfordert einen zusatzlichen
Kompensationsumfang von 229 m?, insgesamt betragt der Mindestumfang der
Kompensationsflachen fur die Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m2.“

Also kann man resumieren, dass die Veranderung des Ortsbildes in die
Eingriffsbilanzierung als Beeintrachtigung gewertet und entsprechend bilanziert wird
und in der Berechnung des erforderlichen Umfanges der erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen Berlcksichtigung findet.

Im LBP Kapitel 5 MaRnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz (S. 41)
wird dem vom Stral3enraum einsehbaren Vorgarten folgendes Kapitel gewidmet:

LZiergartenteil

Die ubrigen Gartenflachen (zur Strallenseite) werden als Zier- und Nutzgarten
ohne bzw. mit Uberwiegend fremdlandischen Gehoélzen und Gehdlzgruppen aus
nicht lebensraumtypischen Gehdlzen gewertet. Zu einem geringen Teil tragen
auch die Begriinung der Garagen und die nicht voll versiegelten Flachen auf den
Stellplatzen zum Gesamtwert der Flachen bei. Besondere Vorgaben zur Artenwahl
werden nicht festgelegt.
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Entsprechend der Eingriffsermittiung kénnen bezlglich des Ortsbilds nur die
Gartenflachen als Kompensation auf der Vorhabenflache angerechnet werden, die
fur den Betrachter im offentlichen Raum wahrnehmbar sind. Dies sind im
vorliegenden Fall die stralRenzugewandten Pflanzflachen in einem Flachenumfang
von ca. 321 m2 Da der Mindestumfang der Kompensationsflachen fir die
Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m? betragt, verbleibt auch hier eine
Biotopwertdifferenz (153 m?), die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.

Im Rahmen der Malnahmen soll eine multifunktionale Kompensation erzielt
werden. Spezielle, auf einzelne Schutzguter bezogene Malinahmen betreffen nur
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen (vgl. die in Kapitel 3
genannten Malinahmen flr die Fauna, den Boden und das Ortsbild).

Da auf dem heutigen Grundstick aber sehr alte, hochwertige Gehdlze stehen,
deren Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen lasst,
verbleibt eine Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.”

Daher wird auch im anschlieenden Kapitel 5.4 Externe AusgleichsmaRnahmen (S.
40/ 41) noch einmal explizit auf das Ortsbild eingegangen:

,9.4.1 Flachenhafte Ausgleichsmalinahmen

FUr die Eingriffe in die Lebensraumfunktion wurde im Landschaftspflegerischen
Begleitplan eine Biotopwertdifferenz von aufgerundet 957 Wertpunkten (WP)
ermittelt. Ausgehend vom multifunktionalen  Ansatz kénnen die
Kompensationsflachen Eingriffe in die Biotopwertigkeit, in den Boden und in das
Ortsbild multifunktional ersetzen.

Als Kompensation wird die Beteiligung an einer waldbaulichen Malinahme zur
Aufwertung forstlicher Flachen angestrebt, bei der eine Aufwertung von 3
Wertpunkten je m? in den Kompensationsflachen erzielt werden kann. Zur
Verfigung steht eine 483 m? groRe Kompensationsflache, mit der 1.447
Wertpunkte erzielt werden kdnnen. Der Mindestumfang der Ma3nahme wird damit
ubertroffen.

Fir die Eingriffe in das Ortsbild durch die Bauflache ergibt sich entsprechend der
Berechnungen ein Mindest-Kompensationsumfang von insgesamt 474 m?, von
dem ein Umfang von 153 m? fur die externe MalRnahme verbleibt. Er kann mit der
Malinahme fur die Eingriffe in die Lebensraumfunktion verrechnet werden. Da die
externe Kompensationsflache fur die Eingriffe in die Biotopwertigkeit 483 m?
betragt, brauchen fiur das Ortsbild keine Kompensationsflachen zusatzlich
bereitgestellt zu werden.”

Es wird somit festgestellt, dass der Eingriff in die Natur und in das Ortsbild
durch die KompensationsmaBnahmen ausgeglichen wird.
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Im Rahmen der Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden die Bedenken
zuriuckgewiesen.

Zu Punkt 4: Gebiude rechts vom Weg zum Friedhof
Spekulationen tiber mogliche zukiinftige Begehrlichkeiten in der Nachbarschaft zum

geplanten Bauvorhaben gehoren nicht zum Bebauungsplanverfahren.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zu Punkt 5: Anregung

Es wird angeregt, das Gebdude weiter ins hintere Geldnde mit einem Stockwerk weniger
auszufiihren.

Bei diesem Vorschlag miisste zuerst das bestehende Gebdude abgerissen und damit die
Arztpraxis aufgegeben werden. Dieses wiirde aber die Existenz der Arztpraxis infrage stellen,
die ja wihrend der geplanten BaumalBBnahmen weiter betrieben werden soll.

Bei Verzicht auf ein Geschoss des Bauwerkes wiirden 4 Wohneinheiten weniger realisiert. Es
besteht aber grundsétzlich ein Bedarf an barrierefreiem Wohnraum, auch in Halden.

Die Anregung, das Gebiude weiter ins hintere Gelinde mit einem Stockwerk weniger
auszufiihren wird zuriickgewiesen.

Zu Punkt 6: Gebiude Riiggeweg

Gebidude am Riiggeweg konnen nicht zur Beurteilung des Ortsbildes in diesem Abschnitt an
der Berchumer Strale herangezogen werden, da hier kein Sichtbezug besteht. Vorbehalte
gegen die Gebdude Am Riiggeweg konnen nicht zum Gegenstand dieses Verfahrens gemacht
werden.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.
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2.5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trigern o6ffentlicher Belange

Im Dezember 2015 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der
Auslegung benachrichtigt und wurden geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB gebeten bis zum 28. Januar
2016 ihre Stellungnahmen zur Planung im Rahmen ihrer Zustédndigkeit abzugeben.

Eingegangen sind Stellungnahmen ohne Bedenken folgender Behorden und sonstiger
Tréger offentlicher Belange:

e LWL-Archdologie fiir Westfalen, Aullenstelle Olpe vom 14.12.2015

- Keine Bedenken - mit Verweis auf Textliche Hinweise im Bebauungsplan

e Enervie Vernetzt GmbH, Engineering Service, Netz- und Anlagenplanung,
Liidenscheid vom 05.01.2016

- Keine Bedenken - mit Hinweis auf die Stellungnahme vom 12.01.2015

e Deutsche Telekom Technik GmbH, Hagen vom 14.01.2016

- Keine Bedenken - mit der Bitte um Information zum weiteren Planungsstand

e WBH — Wirtschaftsbetrieb Hagen vom 18.01.2016

- Keine Bedenken

Da in diesen Eingaben keine Bedenken oder weitere Anregungen vorgebracht wurden,
ist hierzu kein Beschluss erforderlich.

Die Stellungnahmen folgender Behorden und sonstiger Triager Offentlicher Belange
beinhalten Bedenken und Anregungen, die teilweise zu geringfiigigen Anderungen der
Begriindung zum Bebauungsplan vom 21.08.2015 gefiihrt haben. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde deshalb mit Datum vom 10.03.2016 neu gefasst. Grundziige der
Planung sind davon nicht beriihrt.

e Evang.-Luth. Friedens-Kirchengemeinde, Hagen vom 19.01.2016

e Umweltamt — Abteilung Generelle Umweltplanung vom 16.12.2015

e Untere Landschaftsbehorde vom 19.01.2016

e Untere Wasserbehorde vom 28.01.2016

Zu den Eingaben nimmt die Verwaltung auf den folgenden Seiten Stellung, woriiber der Rat
der Stadt Hagen zu beschlieBen hat.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Evang.- Luth. Friedens-
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Kirchengemeinde, Hagen vom 19.01.2016:
Punkt 1: Verinderung des Ortsbildes und Umweltbedenken

In der Eingabe werden als weitere ortsbildpragende und erhaltungswurdige Gebaude
die Kirche, der gegenuberliegende ,Hof Hamann® und das Kriegerdenkmal angefuhrt.

Das hier angesprochene Kirchengebaude wird durch Planung nicht beeintrachtigt
und bei der Bewertung des Ortsbildes durch den LBP gebiihrend berlcksichtigt. Der
LBP enthalt dazu in Kapitel 3 , Mallhahmen zur Vermeidung und Minderung von
Eingriffen“ auf den Seiten 29/30 folgende Feststellung:

,Eingriffe in das Landschaftsbild kénnen durch Eingrinungsmalinahmen und
durch die Lage der Gebaude und der versiegelten Flachen beeinflusst werden.
Der Entwurf sieht ein Gebaude vor, das von der Stral3e zuriickgesetzt sich in der
Gebaudehohe dem vorhandenen Bestand in der Berchumer Stral3e unterordnet.
Das Dach des neuen Gebaudes liegt niedriger als der heutige Dachfirst des
jetzigen Gebaudes.

Die Gebaudefront wird soweit von der Stral’e zurlckgesetzt, dass sich das Schiff
der benachbarten Kirche in einer Linie mit der Front befindet. Der Blick entlang der
Berchumer Strale zum Kirchturm wird durch diese Anordnung nicht durch das
Gebaude verstellt. Vor dem Gebaude befinden sich ausreichend grofRe
Pflanzflachen, die eine Eingrunung auch mit Gehodlzen ermoglichen, sodass
mittelfristig Teile der gro3en Gebaudefront in der Stralenperspektive hinter ,Grin“
zu liegen kommen.

Die helle Grundfarbe und ein in der Farbe abgesetzter Treppenhaus- und
Staffelbereich sowie das in der Grundflache kleinere Staffelgeschoss, das ein
Satteldach ersetzt, tragen zur Auflockerung der Gebaudeansichten bei. Damit
Garagen, Parkplatze und die parkenden Autos nicht das StraRenbild
beeintrachtigen, wurde entgegen den ersten Entwiarfen kein Stellplatz vor die
strallenseitige Gebaudefront, sondern nur an der StichstraBe sudlich des
Gebaudes platziert. Die geplanten Garagen sollen eine extensive Dachbegriinung
erhalten und liegen im rickwartigen Teil des Grundsttcks.*

Somit liegt hinsichtlich des Kirchengebaudes keine Beeintrachtigung vor.
Ein Ausgleich ist hierfir nicht erforderlich.

Zu den Kulturdenkmalern ,Hof Hamann® und Kriegerdenkmal ist festzustellen, dass
sie von der BaumalRnahme aus Sicht des Denkmalschutzes nicht beeintrachtigt sind.
Hierzu liegt eine entsprechende Stellungnahme der Unteren Denkmalbehdrde vor.
Dazu wird in Kapitel 2 Bestandserfassung und —-Bewertung im Unterpunkt
,Beschreibung und Bewertung der &sthetischen Raumeinheit‘ die ,Asthetische
Raumeinheit Dorflage Halden* ab Seite 20 ausgeflhrt:



HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat || HI 0179-1/2016
Der Oberburgermeister Ve Seite 44 Datum:

09.05.2016

,Siedlungsbereich mit noch vorhandener Dorfstruktur mit Kulturdenkmalern und
guter Durchgrinung, teilweise kleinstadtischer Charakter ..."

und

,Die Eigenart ist wiederum mit ,hoch® zu bewerten. Es sind Kirchplatze, alte
historische Gebaude, teilweise Baudenkmaler vorhanden.”

Es ist festzustellen, dass die genannten Gebaude ebenfalls in die Bewertung
des Ortsbildes eingeflossen sind und berucksichtigt wurden.

Im LBP Kapitel 5 Mallnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz (S. 41)
wird zu den Baumen folgendes ausgefuhrt:

,Da auf dem heutigen Grundstuck aber sehr alte, hochwertige Geholze stehen,
deren Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen lasst,
verbleibt eine Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.”

Die Bedeutung der Baume fur das Ortsbild wird auch vom Gutachter bestatigt. Auch
der Eingriff in das Ortsbild wird bei der Eingriffsbilanzierung berlcksichtigt, woraus
ein erhohter Ausgleichsbedarf resultiert.

Im LBP Kapitel 4 Eingriffsermittiung S. 36 lautet der Text wie folgt:

.Wie in Kapitel 2.6.2.2 beschrieben, ist die Vorhabenflache nur von einigen
Teilflachen offentlicher oder halboéffentlicher Einrichtungen des Umfelds einsehbar.
Auf der Berchumer Stral’e enden die Sichtbeziehungen in etwa 200 m Entfernung.
Die visuellen Wirkungen durch das geplante Vorhaben beschranken sich daher
auch auf diese Flachen. In der asthetischen Raumeinheit ,Dorflage Halden® wird
eine Beeintrachtigung des Eigenarterhalts von 2 Punkten angenommen. Die
Bewertung der Einzelkriterien Vielfalt, Naturnahe und Ruhe/Geruchsarmut andert
sich eingriffsbedingt nicht.

Rechnerisch gehen die Flachen der visuellen Wirkzone | ein, von denen der
Eigenartverlust erlebbar ist. Die Berchumer Stralle als solche kann
methodenbedingt nicht als beeintrachtigt gerechnet werden, da ihr als Stralle mit
Verkehrsbelastung kein Eigenwert zukommt wund selber das Ortsbild
beeintrachtigt. Wahrend die Flachen der visuellen Wirkzone | anteilig in die
Berechnung der erforderlichen Kompensationsflache eingehen, wird die zusatzlich
neu versiegelte Flache durch Gebaude und Stellplatze rechnerisch als Vollverlust
angerechnet.”

Und direkt anschlieRend:

,4.7.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs
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Fir die Eingriffe durch die zusatzlich versiegelten Flachen ergibt sich ein
Kompensationsumfang von 245 m? (auf volle Quadratmeter abgerundet). Die
Flache der Garagen wurde aufgrund der Dachbegrinung nur zu 50%
angerechnet.

Die Beeintrachtigungen in der visuellen Wirkzonen | erfordert einen zusatzlichen
Kompensationsumfang von 229 m?, insgesamt betragt der Mindestumfang der
Kompensationsflachen fur die Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m2.“

Also kann man resumieren, dass die Veranderung des Ortsbildes in die
Eingriffsbilanzierung als Beeintrachtigung gewertet und entsprechend bilanziert wird
und in der Berechnung des erforderlichen Umfanges der erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen Berlcksichtigung findet.

Im LBP Kapitel 5 Mallnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und Ersatz (S. 41)
wird dem vom Strallenraum einsehbaren Vorgarten folgendes Kapitel gewidmet:

LZiergartenteil

Die ubrigen Gartenflachen (zur Stralienseite) werden als Zier- und Nutzgarten
ohne bzw. mit Uberwiegend fremdlandischen Gehodlzen und Gehdlzgruppen aus
nicht lebensraumtypischen Geholzen gewertet. Zu einem geringen Teil tragen
auch die Begrunung der Garagen und die nicht voll versiegelten Flachen auf den
Stellplatzen zum Gesamtwert der Flachen bei. Besondere Vorgaben zur Artenwahl
werden nicht festgelegt.

Entsprechend der Eingriffsermittlung konnen bezuglich des Ortsbilds nur die
Gartenflachen als Kompensation auf der Vorhabenflache angerechnet werden, die
fur den Betrachter im offentlichen Raum wahrnehmbar sind. Dies sind im
vorliegenden Fall die strallenzugewandten Pflanzflachen in einem Flachenumfang
von ca. 321 m? Da der Mindestumfang der Kompensationsflachen fiur die
Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m? betragt, verbleibt auch hier eine
Biotopwertdifferenz (153 m?), die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.

Im Rahmen der Malnahmen soll eine multifunktionale Kompensation erzielt
werden. Spezielle, auf einzelne Schutzguter bezogene Malinahmen betreffen nur
Malnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen (vgl. die in Kapitel 3
genannten MaRRnahmen fir die Fauna, den Boden und das Ortsbild).

Da auf dem heutigen Grundstick aber sehr alte, hochwertige Gehdlze stehen,
deren Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen lasst,
verbleibt eine Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden
muss.“

Daher wird auch im anschlieRenden Kapitel 5.4 Externe AusgleichsmaRnahmen (S.
40/ 41) noch einmal explizit auf das Ortsbild eingegangen:
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,9.4.1 Flachenhafte Ausgleichsmalinahmen

FiUr die Eingriffe in die Lebensraumfunktion wurde im Landschaftspflegerischen
Begleitplan eine Biotopwertdifferenz von aufgerundet 957 Wertpunkten (WP)
ermittelt. Ausgehend vom multifunktionalen  Ansatz konnen die
Kompensationsflachen Eingriffe in die Biotopwertigkeit, in den Boden und in das
Ortsbild multifunktional ersetzen.

Als Kompensation wird die Beteiligung an einer waldbaulichen Malinahme zur
Aufwertung forstlicher Flachen angestrebt, bei der eine Aufwertung von 3
Wertpunkten je m? in den Kompensationsflachen erzielt werden kann. Zur
Verfugung steht eine 483 m? groRe Kompensationsflache, mit der 1.447
Wertpunkte erzielt werden kdénnen. Der Mindestumfang der MaRnahme wird damit
ubertroffen.

Fir die Eingriffe in das Ortsbild durch die Bauflache ergibt sich entsprechend der
Berechnungen ein Mindest-Kompensationsumfang von insgesamt 474 m?2, von
dem ein Umfang von 153 m? fur die externe MalRnahme verbleibt. Er kann mit der
Malnahme fur die Eingriffe in die Lebensraumfunktion verrechnet werden. Da die
externe Kompensationsflache fur die Eingriffe in die Biotopwertigkeit 483 m?
betragt, brauchen fiur das Ortsbild keine Kompensationsflachen zusatzlich
bereitgestellt zu werden.*

Es wird somit festgestellt, dass der Eingriff in die Natur und in das Ortsbild
durch die KompensationsmalRnahmen ausgeglichen wird.

Im Rahmen der Abwagung gemalR § 1 Abs. 7 BauGB werden die Bedenken
zuriickgewiesen. Der Forderung nach einem weiteren Gutachten wird nicht
gefolgt.

Punkt 2: Parkplatzsituation

Im Bereich der Garagen- und Stellplatzzufahrten wird der ErschlieBungsweg auf
Veranlassung und Kosten des Vorhabentragers in Richtung seiner
Grundstickszufahrt aufgeweitet. Dieses wird im ErschlieBungsvertrag geregelt. So
wurde sich sogar die Situation fur den Begegnungsverkehr und Fu3ganger an dieser
Stelle verbessern. Falls einige Fahrzeughalter aber diese Grundstlickseinfahrten
zuparken sollten, so kann dieses regelwidrige Verhalten ebenso wenig dem
Vorhabentrager angelastet werden, wie das unerlaubte ,Zuparken“ des gesamten
ErschlieBungsweges.

Fir alle Nutzungen, einschlieBlich des ambulanten Pflegedienstes, werden die
notwendigen Stellplatze auf dem Grundstick des Bauvorhabens nachgewiesen. Der
Stellplatznachweis liegt vor.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.
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Punkt 3: Nachbargrundstiick
Abstand

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstande (Abstandflachen gemal § 6 BauO
NW) sind bei dem anstehenden Bauantrag nachzuweisen. Den vorliegenden Planen
nach, werden sie durch das Projekt eingehalten.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Wertverlust

Die Rechtssprechung hat sich mit dem Thema Wertminderung befasst. In einem
Urteil des OVG Munster vom 15.03.2007 (Az. 10 A 998/06) wird festgestellt, dass
Wertminderungen als Folge der Ausnutzung der einem Dritten erteilten
Baugenehmigung fur sich genommen keinen Malistab dafur bilden, ob
Beeintrachtigungen im Sinne des Rucksichtnahmegebotes zumutbar sind oder nicht.
Es gibt keinen allgemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der Einzelne einen
Anspruch hat vor jeglicher Wertminderung bewahrt zu werden. Der Marktwert einer
Immobilie unterliegt unterschiedlichsten Kriterien. Zum heutigen Zeitpunkt kann eine
mégliche zukiinftige Anderung des Marktwertes nicht eingeschétzt werden.

Nach unserem Erachten wird das O0stlich angrenzende Flurstuck durch die
Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/13 (651) - Bebauung
Berchumer Stralle 64 nicht an Wert verlieren. Die Befurchtung eines Wertverlustes
ist unbegriindet.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Verschattung

Nach geltender Gesetzeslage hat niemand ein Recht auf Verschattungsfreiheit. In
einem bebauten innerstadtischen Gebiet oder Siedlungsbereich muss immer damit
gerechnet werden, dass Nachbargrundsticke innerhalb des durch das Bauplanungs-
und das Bauordnungsrecht — insbesondere § 6 BauO NRW (Abstandsflachen) —
vorgegebenen Rahmens baulich ausgenutzt werden und es zu einer Verschattung
des eigenen Grundstlicks bzw. von Wohnraumen kommt.

Quelle: OVG Munster vom 19.07.2010 (Az. 7 A 3199/08)

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Larmimmissionen

Die geplanten Nutzungen , Arztpraxis® und ,mobiler Pflegedienst” befinden sich
bereits jetzt auf dem Grundstlck. Konflikte durch von diesen Nutzungen ausgehende
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Larmimmissionen in den angrenzenden allgemeinen Wohngebieten sind nicht
bekannt. Es ist nicht ersichtlich, warum von dem neuen Gebaude starkere
Schallemissionen ausgehen sollten, die in der Nachbarschaft zu Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete fuhren konnten.

Die Bedenken werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Punkt 4: Grundsitzliches

Die laut § 3 BauGB (Baugesetzbuch) vorgesehene Beteiligung der Offentlichkeit ist
in Form einer Burgeranhorung (§ 3 Abs. 1) und mittels 6ffentlicher Auslegung (§ 3
Abs. 2) durchgefuhrt worden. Die Nachbarschaft hat von diesen Mdglichkeiten
Gebrauch gemacht.

Daruber hinaus wurde mit Anschreiben vom 03.12.2014 und 10.12.2015 die
benachbarte Evang.-Luth. Friedens-Kirchengemeinde im Rahmen der Beteiligung
der Trager Offentlicher Belange geméaR § 4 BauGB zweimal beteiligt und um Abgabe
von Stellungnahmen gebeten. In beiden Fallen wurden auf Anfrage auch
Fristverlangerungen gewabhrt.

Zuletzt wurden die gewinschten Ansichten, die auch in der 6ffentlichen Auslegung
und Uber den Internet-Auftritt der Stadt Hagen einsehbar waren, der
Kirchengemeinde zugesandt. Von der Fristverlangerung zur Abgabe einer weiteren
Stellungnahme (bis 07.03.2016) wurde kein Gebrauch gemacht.

Die Kritik wird als unbegriindet zuriickgewiesen.

Zur Frage, ob ein kleineres Gebaude denkbar ware:
Der Antrag zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hatte ein Gebaude
zum Inhalt, das zum einen eine Arztpraxis und zum anderen 10 Wohneinheiten aufweist. Alle

Nutzungen sollen barrierefrei erreichbar sein.

Aufgrund der demographischen Entwicklung in Hagen besteht ein Bedarf an barrierefreiem
Wohnraum, so wie es auch grundsétzlich von Vorteil ist, wenn eine Arztpraxis barrierefrei ist.

Es kann vom Antragsteller / Investor nicht verlangt werden, alternative Pliane vorzulegen.

Die Anregung wird zuriickgewiesen.
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Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (siehe wunter 2.3) hatte die Evang.- Luth. Friedens-
Kirchengemeinde am 06.12.2014 eine inhaltlich gleiche Stellungnahme abgegeben
(anliegend). Eine gesonderte Stellungnahme zu den einzelnen Punkten seitens der
Verwaltung ist daher entbehrlich. Der Beschluss Uber die oben aufgefiuhrten
Anregungen und Bedenken gilt fur die Eingabe vom 06.12.2014 entsprechend.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen des Umweltamtes —

Abteilung Generelle Umweltplanung vom 16.12.2015

Dem Hinweis auf die Novellierung der zitierten Energieeinsparverordnung folgend
wurde nach der offentlichen Auslegung der Umweltbericht vom 21.08.2015
redaktionell korrigiert. Seit dem 01.01.2016 gelten erhohte Anforderungen an
Neubauten. Nunmehr wird in Kapitel 4.1.8 die neue EnEV 2014 zitiert.

Die Neufassung des Kapitels 4.1.8 im Umweltbericht vom 10.03.2016 lautet wie folgt:

»4.1.8 Energieoptimale Bebauungsplanung

Am 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG) in Kraft
getreten. Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des
Klimaschutzes, der Schonung fossiler Ressourcen und der Minderung der
Abhangigkeit von Energieimporten, eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung zu ermoglichen und die Weiterentwicklung von Technologien
zur Erzeugung von Warme aus erneuerbaren Energien zu fordern. Dieses Gesetz
und die neue Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) sollen dazu beitragen, dass
die energiepolitischen Ziele der Bundesregierung, insbesondere ein nahezu
klimaneutraler Gebaudebestand bis zum Jahr 2050, erreicht werden. Sie
verpflichten jeden Eigentimer von Neubauten zur anteiligen Nutzung
regenerativer Energien und Effizienzmal3nahmen zur Energieeinsparung.

Das Vorhaben sieht den Einbau einer Photovoltaik-Anlage fur die
Stromerzeugung, sowie eine Heizung in Gas-Brennwerttechnik oder als Luft-
Warmepumpe, jeweils in Kombination mit einer den neuesten Erkenntnissen
entsprechenden Warmedammung der Aul3enfassade vor.“

Grundziige der Planung sind durch diese Anderung nicht beriihrt.

Der Anregung wird stattgegeben.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Unteren
Landschaftsbehorde vom 19.01.2016

Die in der textlichen Festsetzung 3.1 bis 3.2 genannten Flachenbezeichnungen P1,
P2 und P 3 beziehen sich auf den Umweltbericht, nicht auf den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LBP). Dieses wurde nach der offentlichen
Auslegung im Bebauungsplan-Entwurf korrigiert.

Grundzige der Planung sind durch diese Anderung nicht berihrt.
Die Umsetzung und die Pflege der Kompensationsmalnahmen werden im
Durchfuhrungsvertrag mit dem  Vorhabentrager durch  Bankbirgschaften

sichergestellt.

Der Anregung wird stattgegeben.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Unteren
Wasserbehorde vom 28.01.2016

Die Begriindung in Kapitel ,,6.2 Offentliche Entwisserung® (S. 8) wurde erginzt und lautet
nun wie folgt:

,Die entwisserungstechnische ErschlieBung ist grundsitzlich gesichert. Das Plangebiet
liegt im Einzugsgebiet der Klidranlage Hagen-Fley. Die Entwisserung erfolgt zurzeit im
Mischsystem.

Vor dem Grundstiick flieBt der verrohrte Wiesenbach. Das Vorhaben ist im Trennsystem
zu entwassern. Flir die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers ist ein Antrag nach
§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbehorde der Stadt Hagen zu
stellen. Auf der Vorhabenfldche ist eine Regenriickhaltung zu erstellen. Im Rahmen der
GrundstiickserschlieBung sind grundsitzlich die Einschrankungen des
Landeswassergesetzes (LWG NW) zu beachten. “

Der Anregung folgend wurde die Begrindung zum Bebauungsplan
uberarbeitet.

Es wurde seitens des Vorhabentrigers zugesagt, dass bis zum Satzungsbeschluss ein
genehmigungsfiahiger Antrag nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Einleitung des
Niederschlagswassers in den Wiesenbach vorliegen wird. Dabei werden die Details zur
Regenriickhaltung geklért.
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3. Das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwigung

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen. Mit
Satzungsbeschluss folgt der Rat der Stadt Hagen der Argumentation der Begriindung Teil A
Kapitel 7.5.

Die Untersuchungen im Rahmen des Umweltberichtes haben ergeben, dass die
Beeintrachtigungen der Bestandteile des Naturhaushaltes unter Beriicksichtigung der
definierten Vermeidungs- und MinderungsmalBBnahmen ausgeglichen werden konnen.

Diese Beeintriachtigungen im Ortskern Haldens werden fiir das Erreichen des stiddtebaulichen
Zieles billigend in Kauf genommen.

Stidtebauliches Ziel ist der Erhalt eines zentralen und barrierefreien Arztpraxisstandortes und
die Schaffung eines barrierefreien Wohnangebotes in zentraler Lage des Stadtteils Halden.

Aufgrund einer immer dlter werdenden Bevolkerung, deren Anteil sogar in absoluten Zahlen
zukiinftig noch steigen wird, wird der Bedarf, die Infrastruktureinrichtungen und damit auch
Arztpraxen barrierefrei zu gestalten, immer dringender.

Auch der Wunsch dlterer Menschen, in ihrem gewohnten Umfeld auch zukiinftig
selbstbestimmt leben zu wollen, macht es erforderlich, barrierefreien Wohnraum in den
Stadtteilen zu schaffen.

4. Planergianzung

Der Bebauungsplan 7/13 (651) Bebauung Berchumer Stralle 64 setzt ein allgemeines
Wohngebiet gemill § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Da es sich um einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemidfl § 12 BauGB handelt, war die Festsetzung
beziiglich der Art der baulichen Nutzung nicht hinreichend bestimmt.

Im Durchfiihrungsvertrag wird das Vorhaben fiir die Errichtung eines Wohnhauses mit
Arztpraxis und mobilen Pflegedienst verbindlich vereinbart.

Der Bebauungsplan erhilt deshalb die ,,bedingte* Festsetzung Nr. 8

»GemiB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzung nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentriager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat.*

Der bislang der Beratung zugrundeliegende Bebauungsplan - Entwurf, den der Rat am
26.11.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen hat, wird aufgrund der vorgenommenen
Anderungen / Ergdnzungen durch den im Sitzungssaal ausgehéngten Plan ersetzt.

Dementsprechend wird das Kapitel ,4.2 Festsetzungen im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung Berchumer Str. 64 auf Seite 5 der Begriindung zum
Bebauungsplan um folgenden Absatz ergénzt:
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»GeméB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzung nur solche Vorhaben zulédssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentriager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat.

Im Durchfithrungsvertrag wurde die Errichtung eines Wohnhauses mit Arztpraxis und
mobilen Pflegedienst vereinbart. Sollte der Durchfiihrungsvertrag hinsichtlich der
Gebdudenutzungen gedndert werden, so sind diese Nutzungen im Rahmen der Festsetzung
des Allgemeinen Wohngebietes wie oben beschrieben zuldssig.*

Die Begriindung zum Bebauungsplan vom 21.08.2015 erhélt aufgrund dieser und der oben
unter Punkt 3 genannten Ergidnzungen eine Neufassung mit Datum vom 10.03.2016.

Zub)

Satzungsbeschluss

Die Erganzung des Entwurfes zum 7/13 (651) ,,Bebauung Berchumer Strale 64
bezluglich der bedingten Festsetzung bertuhrt die Grundzige der Planung nicht.
Weiterhin wird durch Erganzungen der Begrindung zum Bebauungsplan (Teil A und
Teil B) den Stellungnahmen der Umweltbehérden gefolgt. Belange sonstiger Dritter
werden nicht tangiert. Von einer erneuten Beteiligung kann deshalb abgesehen

werden. Eine erneute o6ffentliche Auslegung wird somit nicht erforderlich und der
Bebauungsplan kann als Satzung beschlossen werden.

Bestandteile der Vorlage

e Protokoll der Biirgeranhorung vom 18.11.2013 bis 22.11.2013

e Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung
Berchumer Str. 64 Teil A - Stddtebau vom 10.03.2016

e Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung
Berchumer Str. 64 Teil B — Umweltbericht vom 10.03.2016

e Projektplan
e Ubersichtsplan zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Anlagen zur Begriindung
Diese Unterlagen wurden zur Erstellung der Begriindung ausgewertet und kénnen im

Verwaltungs- bzw. Biirgerinformationssystem ALLRIS und als Original in der
jeweiligen Sitzung eingesehen werden:
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Anlage 1: Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) von Weluga Umweltplanung
vom 21.08.2015

e Anlage 2: Artenschutzrechtliche Priifung von Weluga Umweltplanung vom
08.04.2015

e Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung vom ,,Ing.-Biiro fiir Akustik und Larm-
Immissionsschutz* vom 05.05.2015

e Anlage 4: Fachgutachten zu den Luftschadstoffimmissionen von simuPLAN vom
17.03.2015

Finanzielle Auswirkungen

X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. Erik O. Schulz (Oberblrgermeister) gez. Thomas Grothe (Technischer Beigeordneter)
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter

und Stadtkimmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




Fachbereich Stadtentwicklung, -planung 61/41
HAGEN | und Bauordnung Tel 3093
Stadt der FernUniversitit Jf HB

Fachgruppe Bebauungsplanung
Fachberech i Statentickung, panung und Bauordung

_ Dipl.-Ing. Evangelos Karathanassopoulos
Evangelos.karathanassopoulos@stadt-hagen.de

Hagen, den 25.11.2013

' PROTOKOLL ZUR BURGERANHORUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)
BEBAUUNG BERCHUMER STR. 64

. Ort: Fachbereich fiir Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Rathausstrafe 11, 58095 Hagen '

Montag, den 18.11.2013 bis Freitag, den 22.11.2013 (einschl.)

Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

- Bebauungsplanverfahren Nr. 7/13 (651) Bebauung Berchumer Str. 64

Folgende Unterlagen wurden im Historischen Rathaus, Bauteil D ausgehangt:

Einleitungsplan zum Bebauungsplanverfahren, Einleitungsvorlage
Luftbild

Lageplan / Entwurf Variante A (Satteldach)

StralRenabwicklung Variante A

Lageplan / Entwurf Variante B (Flachdach)

StraRenabwicklung Variante B

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 18/79 Dusternstrale. '

o o o o o o o

Die Verwaltung wurde durch folgende Mitarbeiter vertreten bzw. waren Ansprechpartner
fur Fragen:

Herr Karathanassopoulos Fachbereich Stadtentwicklung, -planung u. Bauordnung
Herr Brauckmann Fachbereich Stadtentwickiung, -planung u. Bauordnung
Frau David Fachbereich Stadtentwicklung, -planung u. Bauordnung

Es sind ein Ehepaar und eine Dame zur Biirgeranhérung erschienen.



Das Ehepaar hat folgende Anregungen zu Protokoll gegeben:

Zum geplanten Einfamilienhaus

¢ Das geplante Einfamilienhaus befindet sich nicht in der vorhandenen Gebaudeflucht
der Hauser Berchumer Stralle 64 a und 64 b.

« Die Hecke entlang des Weges sollte erhalten bleiben.

e DerWeg/die ErschlieEungsstraBé ist sehr eng, was bei der Erschliefung des Ein-
familienhauses zu Problemen fiihren kénnte.

o Der Weg wird von Friedhofsbesuchern gerne zum Parken benutzt, was das Problem
zusatzlich erschwert.

Zum geplanten Mehrfamilienhaus

+ Die derzeitige Bebauung fugt sich in die dorfliche Struktur ein.

« Die neue Bebauung wiirde zum Wegfall von Baumbestand fiihren. Durch das Heran- .
riicken an die Strafle wird der den doérflichen Charakter gestort. '

» Wegen der Gebaudehdhe ware die Flachdachvariante (B) zu bevorzugen.

« Die Stellplatze, sowoh! an der Berchumer Stral3e als auch an dem kleinen Erschlie-
Rungsweg, konnten zu Problemen fithren.
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Plewe, Jﬁrgen

Von: , . ‘ .

Gesendet: Freitag, 8. Januar 2016 16:03 Burger Nr. 1

An: Kohler, Jutta; Plewe, Jiirgen

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung Berchumer

. Stralle 64

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung Berchumer Stral’e 64

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Augenblick liegt der o0.a. Bebauungsplan zur Kenntnis- und Stellungnahme aus.

Wir sind Eigentiimer und Bewohner des Hauses Berchumer Str. 64a und direkt von den
Neubauplanen unseres Nachbarn betroffen.

Daher mochten wir auf folgendes hinweisen:

. Lt. Begriindung des yorhabensbézogeneh Bebauungsplans geht "der heutige, von der Straenseite
parkartige Eindruck des Grundstiicks verloren.

MaBgeblich fur den Eingriff in das Ortsbild sind der Verlust des alten Baumbestandes, der etwas grofiere Anteil
an versiegelter Flache und das

gréfere und moderner gestaltete Gebsude, das naher an der Berchumer Str. liegen wird als das alte.”

Weiter heilt es: ,Der heutige, von der Strallenseite parkartige Eindruck des Grundstiicks, geht
verloren.“ und ,In der dsthetischen Raumeinheit

.Dorflage Halden" wird eine Beeintrachtigung des Eigenartserhalts angenommen....."

Diese Aussagen kénnen wir nur unterstreichen. '

Das Gebaude liegt im alten Ortskern von Hagen-Halden. Als ortspragende und erhaltungswiirdige
Gebaude, bzw. Grundstiicksansichten, nehmen

wir das angesprochene Grundstiick, die Kirche, den gegenuberhegenden alten ,Hof Hamann® und
das Kriegerdenkmal wahr. Eine Neubebauung

mit einem derartigen ,Klotz*, wie jetzt vorgesehen, (nicht allein die Hohe zahlt hler sondern auch
die Breite und Tiefe!) zerstort den alten Ortskem

Des Weiteren vermissen wir in allen Unterlagen die Erwahnung des Gewerbes ,Die
Hausschwester".

Fur dieses Gewerbe gibt es einen Fuhrpark, der bisher auf dem Kirchengelénde parkt.

Lt. unseren Informationen will die Kirchengemeinde dies in Zukunft nicht mehr tolerieren.

Wo werden diese Fahrzeuge und die dazugehérigen Privat-PKW der Angesteﬂten dann
abgestellt?

Die Berchumer Strasse sollte hierfir nicht genutzt werden, da es sich um eine stark frequentierte
Durchgangsstrasse handelt und der fliessende

Verkehr durch die parkenden PKW empfindlich gestort wiirde.

Die Zuwegung zu den Hausern Berchumer Str. 64a-c ist relativ schmal. Dieser Weg wird durch
den neu geplanten Garagenhof, sowie die geplanten

Parkplatze in Zukunft starker frequentiert. Wir sehen hier die Gefahr, dal noch mehr PKW (bzw.
die Fahrer) diesen Weg als Parkflache ansehen und

die kleine Flache vor dem Friedhofseingang noch stérker zugeparkt wird.



Dieser Weg ist auch ein Weg furr Rettungswagen und Feuerwehr. Durch die bereits jetzt oft vor
dem Friedhofseingang parkenden Fahrzeuge, ist

ein Durchkommen fiir gréBere Fahrzeuge nicht immer gewéhrleistet.

Hier solite, durch entsprechende Beschilderung, das Parken verhindert werden.

Wir wiaren lhnen dankbar, wenn Sie unsere Stellungnahme auf diesem Weg akzeptieren wirden.
Ansonsten bitten wir um eine kurze E-Mail und wir kénnen die Stellungnahme auch gern schriftlich
einreichen. ~ '

Mit freundlichen Griiften

d

BN nc



Biirger Nr. 2

Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)
Bebauung Berchumer Stralle 64

als unmittelbarer Nachbarn, Hagen 16.01.2016

A
S
58093 Hagen

Ortshild und Umweltschutz .
Durch die Lage und GrdRe des Baukdrpers des Bauvorhabens wird das Ortsbild unserer Meinung nach
unwiederbringlich, nachteilig beeintrdchtigt und der Eingriff in die Fauna und Flora der Umwelt wird
ebenfalls massiv, nachteilig sein.

Diese Beeintrachtigungen gehen selbst aus dem Gutachten der Fa. Weluga welches vom Antragsteller
des Bauvorhabens beauftragt wurde hervor. Das Urteil des Gutachtens beziiglich der Tierwelt stitzt
sich auf nur zwei Vororttermine. Trotz dieser Feststellungen befiirwortet das Gutachten das
Bauvorhaben, was Zweifel in der Neutralitit des Gutachtens weckt.

Ein objektives, unabhdngiges Gutachten kdnnte zu einem anderen Fazit kommen.

Parkplatzsituation

- In dem Bebauungsplan und den Gutachten ist keine Beriicksichtigung von der Unterbringung
des Pflegedienstes ,Die Hausschwestern” des Antragstellers zu erkennen. Der Pflegedienst ist
seit Jahren im bestehenden Objekt untergebracht und umfasst mindestens 10 PKW.

- Essind 10 Garagen flir die Bewohner von 10 Wohneinheiten vorgesehen. In den meisten Fillen
werden die PKW nur {iber Nacht in den Garagen abgestellt, was tagsiiber zu einem erh8hten
Parkplatzbedarf fuhrt. :

- Flr das Personal und die potentiellen Patienten der Arztpraxis sind acht Stellplitze
vorgesehen. .

Zusammengefasst ist in dem Umfeld des Objektes, an der Berchumer Str. und im Bereich der

Zufahrt zum Garagenhof mit erhéhten Parkaufkommen zu rechnen durch:

- die Bewohner der 10 Wohneinheiten,

- die Besucher der Bewohner der 10 Wohneinheiten,

- den Angesteliten des Pflegedienstes und.

- den zu erwartenden Lieferverkehr.

Besonders auf der StichstraRe zum Friedhof / Garagenhof, die auch von vielen FuRgingern,

Schiilern und dlteren Friedhofbesuchern genutzt wird und die keinen Gehweg hat und relativ

schmal ist, wiirde es durch parkende Fahrzeuge zu einer erhhten Personengefihrdung kommen.

Entwidsserung

In der Begriindung wird nur in einem Satz erwédhnt, dass ,Zitat”. Diese Aussage ist nicht
zufriedenstellend. Da auf unserem Grundstiick der Wiesenbach verroht wird um unter der Berchumer
StraBe weitergeflihrt zu werden kénnen wir bestétigen, das aktuell bei Starkregen die
Aufnahmekapazitatsreserve schon grenzwertig ist. ‘

Wir erwarten ein Gutachten, das es zu keiner Uberschwemmung unseres Grundstiicks und der
Berchumer StraBe kommen kann, wenn in Zukunft das Regenwasser.der gesamten versiegeiten Fliche
dem Wiesenbach punktuell zugefihrt wird.



Bilirger Nr. 3

- OO

Von: ) ’ y; :)_”,S 6”0 61/1
Gesendet: : Sonntag, 24. Januar 2016 15:05 - - »

‘ o , 612 | 6113 1 61 61/5
An: Plewe, Jirgen i1
Cc detlef_reinke@arcor.de; Kohler, Jutta
‘Betreff: ‘ Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung Berchumer

Strafie 64

Sehr geehrter Herr Plewka,

sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin am 21.01.16 der Einladung des Haldener Ratsherrn Detlef Reinke gefolgt und hierbei habe ich zum

ersten Mal von der geplanten Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 18/79 (363) — Lennetal
/Halden Siid/Diisternstr. erfabren.

Hierzu mdchte ich kurz Stellung nehmen.

Das vorgestellte Bebauungskonzept im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Bebauung
Berchumer StraBe 64 fiigt sich meines Erachtens hinsichtlich der Bauweise, dem zuldssigen Malle der
baulichen Nutzung (§ 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und insbesondere beziiglich der Hohe der StraBBenfront des
geplanten Baukorpers (3 Vollgeschosse + Dachgeschoss) nicht in den Ortskern ein (Einfligungsgebot). Die
unmittelbar sichtbare, zum Teil ca. 12 m hohe StraBenfassade wiirde meiner Meinung nach unwiderruflich
den dorflichen Charakter des Stadtteils Halden an der zentralen Stelle negativ verindern. Eine um ein
Vollgeschoss reduzierte Planung oder ein barrierefreier Umbau der jetzigen Liegenschaft wiirde das
Ortsbild aufrechterhalten oder sogar bereichern.

Des Weiteren ist meines Erachtens das Gebot der Riicksichtnahme nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO zu
{iberpriifen. Die vorgestellte Planung (3 Vollgeschosse + Dachgeschoss) fiihrt zu einer unzumutbare
Verschattung des Nachbargrundstiicks des angrenzenden Pfarrhauses. Die zuletzt vorgestellte, im
Hinterland geplante, Anordnung des Garagenhofes und der Stellplétze wiirde zu erheblichen ‘
Lirmbeldstigung der bestehenden Wohnbebauung der angrenzenden Nachbarn fithren. Eine Uberpriifung
der angesprochenen Finwende ist im 6ffentlichen Interesse wiinschenswert.

Der Wunsch der #lteren Biirger, die angesiedelte Arztpraxis zu erhalten, ist im vollen Mafie zu
unterstiitzen, jedoch darf bei der Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der
stadtebaulicher Charakter des Ortskerns fiir die zukiinftige Generationen nicht aufler Acht gelassen werden.

Wir bauen heute fiir die Zukunft.

Mit freundlichen Griilen aus Hagen-Halden
A

AR, 53093 Hagen
Tel. SR



Biirger Nr. 4

W
—
Von:
Gesendet: : Montag, 25. Januar 2016 21:15
An: Plewe, Jirgen \
Betreff: Stellungnahme Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7/13 (651)
Anlagen: Stellungnahme IR, Bebauungsplan 7_13 (651).doc
Sehr geehrter Herr Plewe,

anbei erhalten Sie eine Stellungnahime zum o. a. Bebauungsplan. Bitte beriicksichtigen Sie die diese bei der
weiteren Begutachtung durch die Verwaltung der Stadt Hagen.

Ich bitte Sie auch um eine kurze schriftliche Bestitigung des Eingangs dieses Schreibens.

Fiir telefonische Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifien,

' '
]

D - 58903 Hagen
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Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
z. Hd. Herrn Plewe (juergen.plewe@stadt-hagen.de)
RathausstraBe 11 -

58095 -Hagen

Stellungnahme

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)

Sehr geehrter Herr Plewe,

als unmittelbare Nachbarn und damit Betroffener der Auswirkungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/13 (651), Berchumer Stralle 64 in.
Hagen-Halden méchten wir mit folgenden Anmerkungen Stellung nehmen.

1.

Der geplante Neubau auf dem Grundstiick Berchumer StraRe 64 versndert
das Ortsbild katastrophal. Wir wiirden es ausdriicklich bedauern, wenn dies
wie geplant geschahe.

Der Neubau passt in keiner Weise zu den bestehenden Geb&uden in einem
der letzten erhgltenen Ortskerne der Stadt.

Mehrere Baume auf dem Gelande sind als schiitzenswert eingetragen. Daher

sollten diese in unseren Augen auch geschitzt werden. Mit
Neuanpflanzungen an anderer Stelle ist vor Ort niemandem gedient.

Bereits jetzt ist die Parkplatz-Situation vor unserem Grundstiick teilweise
chaotisch. Wesentlicher Grund hierflr ist, dass die (nur teilweise auf
offentlichem  Grundstiick liegenden) Parkplatze vom Fuhrpark des
Pflegedienstes ,Die Hausschwester* von Familie Béuerlein intensiv
missbraucht werden, abgesehen von permanentem »An- und Abreiseverkehr"
der mobllen Pﬂegeschwestern

- Fur die geplante Ansiedlung einer Hausarztpraxis werden im Neubauplan

nicht ausreichend Parkpldtze vorgesehen. Auch die Parkplatze fur die
Anwohner reichen bei Weitem nicht aus. Fir die Verkehrssituation, vor allem -
auch mit Blick auf die besonders gefahrdeten Grundschiler.der Karl-Ernst-
Osthaus-Schule sowie die Schulbusse, die Schiler zur Turnhalle Halden



bringen und abholen, bedeutet dies eine groe Gefahr. Die Wichtigkeit der
Ampelanlage ist erst kiirzlich von der Politik bestéatigt worden.

6 s Bitte iberpriifen Sie die rechtlichen Grundlagen fiir den geplanten Abstand
des Neubaus zum Grundstiick Berchumer Stralle 66, insbesondere auch die
‘wahrend des Planverfahrens wiederholt veranderten Héhen des Neubaus und
die Auswirkungen auf die rechtlichen Bestimmungen.

1- Durch den Neubau wird der gesamte Garten unseres Hauses wortwortlich

7 komplett in den Schatten gestelit. Die Beeintrachtigung unserer.Lebensqualitét

- finden wir ‘nicht hinnehmbar. Selbiges gilt fur die zu erwartenden
Larmemissionen durch den Praxisbetrieb und ,Die Hausschwester".

& o Durch Fenster und Balkone mit freiem Blick auf unseren Garten und unser
Haus wird unsere Privatsphare in nicht hinnehmbaren Maf beeintrachtigt.

3 e Wir behalten uns vor zu prifen, inwiefern der Wertverlust unseres
) Grundstiicks vom Bautrager zurlickgefordert werden kann und inwieweit das
Genehmigungsverfahren der Stadt Hagen rechtens ist.

10 « Leider hat es bis auf eine einmalige Information seitens des Bautrégers keine
weitere Einbeziehung der Nachbarn gegeben. Dies war ausdriickliche
Bedingung im Vorfeld des Planverfahrens.

'n « FEin Argernis stellen die immer wieder veranderten Baupléne dar, die bis heute

‘ nicht mit aktuellem Stand und in einer maflstabsgetreuen Abbildung vorgelegt
wurden. Eine aktuelle Ansicht koénnte zumindest Grundlage fir weitere
Gespréche sein.

Abschliefend fordern wir einen Aufschub des weiteren Verfahrens des

12 Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bis die von uns und anderen vorgebrachten
Einspriiche und Anfragen beantwortet sind.

Mit freundlichen Grii3en,

4
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-Fachbereich Stadtentwicklung, Stadt-Planung und Bauordnung
- Herrn Jiirgen Plewe
Rathausstr. 11

58095 Hagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)
- Bebauung Berchumer Str. 64

> Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Plewe,

die nachstehenden Anregungeﬁ und Bemerkungen wollen Sie bitte bei der
Bearbeitung zur Beschlussfassung iiber den Bauleitplan beriicksichtigen.

Es ist sicherlich nicht ohne Bedeutung fiir den Ortsteil Halden eine
zukunftsorientierte Moglichkeit fiir eine Arztpraxis zu schaffen, ob diese
aber tatsichlich in der nachstehenden Grofienordnung entstehen muss,
wird angezweifelt.

| Unabhiingig von den derzeitigen Beweggriinden des Antragstellers ein Objekt
dieser GréBenordnung direkt im Ortskern von Halden zu errichten, besteht u.E.
die Moglichkeit von Seiten des Antragstellers/Investors eine Anderung bzw.
Anpassung der Beweggriinde nach Fertigstellung der Baumafinahme (z.B.
Teilung des Objektes und Umwandlung in Eigentumswohnungen/Praxis)
zwecks besserer Vermarktung durchzufiihren.
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Es ist geplant im Ortskern von Halden ein Objekt zu errichten, welches eine
Fliche fiir eine Praxis, eine Fliche fiir 8 Wohneinheiten und einem Penthause
beinhalten soll.

Dieses dreigeschossige Objekt plus Penthaus-Geschoss — somit 4-geschossig-
wiirde eine Grundfliche von 365 gm haben und eine Héhe von 12 m.

Im Zusammenhang mit dem vorgen. Objekt sollen Park- bzw. Stellplatzflachen
entstehen und zwar 8 Stellplitze und 10 Garagen, fiir die Praxis und die 8
Wohneinheiten sowie fiir das Penthaus.

Eine Versiegelung von 800 gm wiirde entstehen.

> Dérflicher Flair

Das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/13 angefithrte Grundstiick
befindet sich in einem Bereich in welchem sich der dérfliche Charakter
widerspiegelt (ein Bauernhaus aus der Mitte des 18.Jahrh., die ev. Kirche mit
Pfarrhaus und Jugendforum, einem Ehrenmal mit Griinfléche, ein Kornspeicher
aus dem 18. Jahrh.) und somit den Ortsteil Halden maf3geblich prégt.

Im Mittelpunkt der Haldener Wohnbebauung befinden sich tiberwiegend Ein-
und Zweifamilienhaus-Strukturen mit dem entsprechenden griinen Charakter.

Dadurch hat sich der Ortsteil seine kleinteilige Liebenswiirdigkeit bis heute
bewahrt.

Durch die Erstellung eines Objektes der vorgenannten massiven
GrofBenordnung geht das derzeit noch bestehende doérfliche Flair
vollstindig verloren.

Im 46-seitigen Gutachten der Weluga (Umweltplanung Ludwig, Galhoff und
Partner) vom 21.08.2015 - welches vom Antragsteller/Investor in Auftrag
gegeben und bezahlt worden ist- werden Darstellungen der Sichtbeziechungen
zum geplanten Objekt gezeigt.

Diese Darstellungen lassen eine unzutreffende Auffassung entstehen. Sémtliche
gezeigten Sichtbeziehungen auf das Baugrundstiick ,,verweichen® die
Situation, da die sich noch auf dem Baugrundstiick befindlichen
erhaltenswerten Baumbestinde und die Begriinungen im Rahmen der
BaumafBnahme vollstindig entfallen (also gefillt werden sollen). Nach dem
Wegfall der Bédume/Begriinung ist der uneingeschrénkte Blick auf das kiinftige
Objekt (Klotz) vorhanden und veréndert vollstindig den dérflichen Charakter.
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> Stellpliitze bzw. Garagen

Die Zufahrt zu den geplanten Pkw-Abstellflachen und zu den Garagen wird
{iber die Strasse mit der Bezeichnung ‘

>> Berchumer Str. 64 a, 64 b, 64 c

erfolgen. *)

Die im Zusammenhang mit dem Objekt und dessen Nutzung dargestellten
geplanten Parkmdglichkeiten auf dem Grundstiick Nr. 64 fiir

- Praxis (Arzt, Patienten und Mitarbeiter)

~ - 8 Wohneinheiten (Nutzer und Besucher der Wohneinheiten)

- 1 Wohneinheit Penthaus (Nutzer und Besucher der Wohneinheiten)

sind bei weitem vollig unzureichend.
Eine zusitzliche Belastung der umliegenden Anliegerstrassen wird die
Folge sein. Beispiele hierzu gibt es im Stadtgebiet geniigend.

Ist geklért, ob der derzeit auf dem Grundstiick befindliche ambulante

Pflegedienst nach Fertigstellung der BaumafBinahme eingestellt werden soll?

Sollte der ambulante Pflegedienst jedoch unversindert bestehen bleiben, so
muss auch dieser Gewerbebetrieb mit entsprechender Stellplatzfliche
,versorgt” werden, da zum gegenwdrtigen Zeitpunkt ca. 10 Pkw des -
Pflegedienstes im Einsatz sind, ohne die Pkw der Mitarbeiter.

Eine mégliche ,,Ablosezahlung’ beseitigt nicht das Problem.

*) Wird die Beschaffenheit der Zufahrtsfliche incl. Untergrund (Berchumer Str.

64 a, 64 b, 64 ¢) dem erhhten Pkw-Aufkommen standhalten?
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> Grundstiicksbeschaffenheit, Grundstiicksversiegelung, Ableitung von
Oberflichenwasser

Da die Hohe des geplanten Objektes 12 m betragen soll, muss zwangslidufig das
bisherige Niveau des Grundstiicks - durch Abtragung von nicht
unerheblichem Erdreich- stark veréndert werden.

Ist gepriift worden, wie sich die Bodenabtragung auf die umliegenden
Nachbar-Grundstiicke auswirken wird?

Das gleiche gilt auch ﬁir die geplante Bodenversiegelung von ca. 800 gm.

Auf dem Grundstiick Berchumer Str. 62 befindet sich der Wiesenbach. Der
Bachbereich wird vor dem Verlassen des Grundstiicks Nr. 62 in ein Rohrsystem
unterhalb der Biirgersteig- und Straenfliche Berchumer Str. eingefiihrt. Bei
stirkerem Regenfall entsteht jetzt schon ein erheblicher Riickstau.

Wie wird sichergestellt, dass die Ableitung von Oberflichenwasser vom
Grundstiick Berchumer Str. 64 nicht zusétzlich in den o.gen. Wiesenbach bzw.

auf das Grundstiick Berchumer Str. 62 abgeleitet wird? Die Darstellung im
Gutachten der Weluga (siehe 4.5.2) kann nicht iiberzeugen.

Zusammenfassung

Das Gutachten der Weluga - erstellt im Auftrage des Antragstellers/Investors —
lisst eine gewisse Neutralitiit vermissen. Warum wird nicht von der Stadt ein
Gutachten in diesem fiir den Ortsteil Halden wichtigen Sachverhalt in Aufirag
gegeben oder erstellt?

Aufgrund der geringen Entfernung zwischen der Kirche und dem geplanten
Baukérper wird sich fiir die zukiinftigen Bewohner der Wohneinheiten eine
starke Beeintrichtigung durch die Kirchenglocken ergeben. Dieses kann im
schlimmsten Fall zu Klagen fiihren. Wie kann sichergestellt werden, dass dieses
vermieden wird, da eindeutig die Kirchenglocken schon vor der Erstellung des
Baukérpers vorhanden und in Tétigkeit sind?
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Ist hinreichend von den verantwortlichen Stellen gepriift worden, ob die
Erstellung einer barrierefreien Arztpraxis

ohne die erhebliche Investition von zusétzlichen 9 Wohneinheiten,

im Rahmen des giiltigen Bebauungsplans (Nr. 18/79 (363) vom 04.07.1984
moglich ist?

Kann dem Antragsteller/Investor nicht die Vorlage alternativer Pline
zugemutet werden, welche keine Anderung des bestehenden Bebauungsplans
nGtig werden l&sst?

Wenn der Antragsteller/Investor in seinem Umfeld (Aushang im Ortskern und
Aushang in seiner Arztpraxis) die Erstellung der barrierefreien Arztpraxis
zwecks Erhaltung der drztlichen Versorgung im Ortsteil Halden in den
Vordergrund stellt, warum ist gleichzeitig die Errichtung bzw. Investition von
9 zusiitzlichen Wohneinheiten geplant, dessen Errichtung ganz eindeutig das
Ortbild von Halden negativ veréndert wird.

Mit freundlichen Griiien



Biirger Nr. 6

Stedfyervatung ——
Hagen

C—

18, JAN. 2016 58093 Hagen

- —

Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung, Bauordnung
Frau Hammerschmidt

=
F

58095 Hagen

27. Januar 2016

‘.A{OZ,/{é

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) - Berchumer Str. 64

Sehr geehrte Frau Hammerschmidt,
sehr geehrte Damen und Herren,

als Burgerin und Birger aus Halden nehmen wir wie folgt Stellung zur geplanten
Anderung des bestehenden Bebauungsplans 18/79 (363) — Lennetal/Halden-
Sud/Dusternstr.

1.

Der geplante Neubau verandert ,massiv"‘ das Haldener Ortsbild. Eine realistische,
visuelle Darstellung der Auswirkungen auf das Ortsbild wurde bisher weder vom
Bauherrn noch vom Architekten noch lhrerseits erstellt. Das durch den Bauherrn
beauftragte Gutachten (Umweltbericht) weist auf die Beeintrachtigung des Ortsbildes
hin. Fotos, aufgenommen aus verschiedenen Blickwinkeln, zeigen lediglich den
heutigen Zustand, namlich jeweils den schonen Blick auf das parkahnliche Grund-
stiick und den Blick ins Griine. Eine Ansicht (Animation) bzw. Darstellung mit dem
fertiggestellten Neubau fehlt und solite unseres Erachtens unbedingt vor dem
Fortgang des Verfahrens erstellt und veréffentlicht werden.

2.

Wir wiinschen sicherlich auch den Erhalt einer Arztpraxis im Oristeil Halden. Jedoch
sind nach unserer Auffassung ein Modernisieren der Arztpraxis und das Herstellen
eines barrierefreien Zugangs auch im aktuell gliltigen Bebauungsplan realisierbar.



3. ,

Die Grundsticksgrenze zwischen dem Grundstiick des Bauherrn und der Berchumer
Str. verlaufen anders, als man mit heutigem Augenschein vermuten kénnte. Die
Boschung vom Grundstiick hin zum Burgersteig ist auf stadtischem Grund. Dieser
solite der Aligemeinheit auch zu Gute kommen, indem der Biirgersteig entsprechend
breit und geeignet fiir Rollstuhlfahrer, Kinderwagen usw. hergestelit wird.

4,

Im aktuell gliltigen Bebauungsplan sind Baume explizit als zu schitzen festgesetzt.
Diese mussten dem Bauvorhaben weichen. Es sind aber die letzten beiden Bdume,
die ortsbildpragend noch vorhanden sind. Zurzeit sind die Bdume gesund, und es ist
zu erwarten, dass das in den nachsten 20-30 Jahren so bleiben wird. Ohne Not den
Schutz der Baume aufzuheben, halten wir fur verantwortungsios.

5. : :
Laut Ihrer Vorlage 733/2015 sind die geplanten Stellplatze der Arztpraxis zugeordnet
und die Garagenanlage den Wohnungen. Auf den Gewerbebetrieb ,Die Haus-
schwester” wird gar nicht eingegangen. Dabei sind oftmals zahlreiche Fahrzeuge (bis
zu 10/12) vor und in der Nahe des Grundstiicks geparkt.

6. '

Laut Stellungnahme der Verwaltung aus November 2015 ist in Halden keine Flache
fur AusgleichsmaRnahmen vorhanden. Das stimmt nicht! Die Ackerflache Am
Cisborn (an der Sauerlandstr.) soll aufgeforstet werden (siehe gultiger Landschafts-
plan und einstimmiger Beschluss der Bezirksvertretung Hohenlimburg aus
September 2015). Wenn man insgesamt den Argumenten, die gegen das Bauvor-
haben sprechen, nicht folgt, sollte wenigstens der Ausgleich im Ortsteil erfolgen.

Wir sprechen uns gegen das Bauvorhaben aus. Den Eingang dieses Schreibens
bitten wir zu bestatigen (kann per Email erfolgen).

Mit freundlichen Grufzen
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Biirger Nr. 8

Plewe, Jﬁrgen

von: G

Gesendet: Donnerstag, 28. Januar 2016 20:56 3l

An: Plewe, Jirgen

Betreff: : Ubersicht Internetseite zu Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.7/13(651)
‘ Fehler

auf Seite 16 Punkt 8 "Eine Bushaltestelle befindet sich direkt am Kdhlerweg und weitere Buslinien sind in einer

Entfernung von ca. 800m erreichbar.Fussldufig und ebensind Laden des téglichen

Bedarfs,Schulen,Kindergirten,Apotheken.....zu erreichen.

Das ist nicht Halden. Darauf bin ich bei der Anfertigung meiner Email an Sie gestoRen.Freundlich GruR GElENEND
L

Von meinem iPad gesendet
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Von: .

Gesendet: Freitag, 29. Januar 2016 09:25 Birger Nr. 9
An: Kéhler, Jutta; Plewe, Jiirgen
Betreff: ) . . Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) - Berchumer Str. 64

Hagen-Halden

Sehr geehrte Damen und Herren,
2u dem o.a. Bebauungsplan méchte folgende Stellungnahme abgeben:
Grundsatzlich ist eine neue Bebauung auf dem Grundstiick fiir Halden gut und empfehlenswert.
g} Das Dorfbild wird durch die neue Bebauung aber auch schon beeinflusst.
Halden besteht im Wesentlichen aus Einfamilienhdusern, alten Bauernhdfen und einzelnen Mehrfamilienhdusern,
hat somit dorflichen Charakter.
| Inshesondere die Héhe des geplanten Geb&dudes wird die evangelische Kirche, die diesen Bereich prégt, mit Blick von

der oberen Berchumer Str. fast verdecken und somit wesentlich beeintrichtigen. Der alte Baumbestand wird fir das
Qg neue Gebiude geopfert und engt auch das Stralenbild der Berchumer Str. ein.

2 Bilder dazu:




z{ § Rechts vom Grundstiick befindet sich der Weg zum Friedhof, davon rechts befindet sich ebenfalls ein Grundstiick
” mit altem Gebaude.

Auch hier beflirchte ich, dass bei Umsetzung dieses Bebauungsplanes auch hier irgendwann Begehrhchkelten
geweckt werden, dieses Grundstiick ebenfalls mit hohem Geb&ude bebauen zu wollen.
Dies wiirde das StraRenbild der Berchumerstr. sehr wesentlich verschlechtern.
5’} Meine Anregung ist, das geplante Gebiude auf dem Grundstiick Berchumer Str. 64 etwas weiter ins hintere Geldnde
" zu planen und ein Stockwerk weniger auszufiihren.
Dies wiire fiir das StraRenbild und fiir Halden aus meiner Sicht wesentlich passender und akzeptabler

(%j) Ein negatives Beispiel dazu sind die MFH-Gebdude am Riiggeweg, die aus meiner Sicht nicht ins Bild des Dorfkernes
Halden passen und von der Gr68e auch um eine Etage zu hoch gebaut sind.

Ich hoffe, dass meine Stellungnahme an die Entscheider des Rates weitergeleitet werden.

Dafiir vielen Dank.

Mit freundlichen Griiften

O
58093 Haien-Haiden
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EVANGELISCHER
KIRCHENKREIS HAGEN

Stellungnahme

Ev.-LUTH.

FRIEDENS-KIRCHENGEMEINDE

Presbyterium

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) Klaus Muller, Vorsitzender

Bebauung Berchumer StraRe 64 Datum 13012016

Telefon + 49-(0)2331/7396024
E-mail klaus@mueller-monheim.de

Beteiliqgung der Behorden und sonstiger Trager gamifsl;i:fungen
e . < agen
offentlicher Belange nach § 4 (1) Baugesetzbuch D‘,’;4505 0001 0101 0085 11

BIC WELADE3XXX

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihren Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 7/13 (651), Berchumer StraRe 64 in Hagen-Halden.

Hiermit erhalten Sie die zweite Stellungnahme der ev. Friedenskirchengemeinde
Hagen-Halden als Tragerin 6ffentlicher Belange und direkter Nachbarin mit der Bitte
um Aufnahme und Prifung der vorhandenen Bedenken, die in den folgenden vier
Punkten zusammengefasst sind.

1. Veranderung des Ortsbildes und Umweltbedenken

Der Kirchturm der Friedenskirche als pragender Bau des gesamten Stadtteils und der
Berchumer StraRRe als 6rtliche HauptstraBe wird in seiner exponierten Stellung und
markanten Funktion durch die vorliegenden Plane nicht anndhernd ausreichend
geschiitzt und in seiner Ausstrahlung beeintrachtigt. Dies wird auch durch die
Einhaltung der geographischen Flucht nicht gewahrleistet - der eineinhalb Mal so
groRe neue Baukdrper wird die Kirche wortlich und im Ubertragenen Sinn in den
Schatten stellen. Dies geht im Ubrigen auch aus den vorgelegten Gutachten



(Weluga) hervor, die wir in ihrer Neutralitdt deutlich anzweifeln. Ein weiteres,
objektives Gutachten muss hier Klarheit schaffen.

Der geplante Baukdrper steht im krassen Kontrast zum bestehenden Ensemble aus
Berchumer StraBe 66 (Friedenskirchengemeinde) und Berchumer Stralle 65
(Bauernhaus Hamann) sowie dem Kriegerehrenmal auf der nordwestlichen
StralRenseite. Mit einem Abriss und Neubau auf dem Grundstiick Nummer 64 wirden
das Ortsbild sowie die hervorgehobene dérfliche Struktur des Stadtteils radikal und
ohne Notwendigkeit verandert.

Der Baumbestand auf dem Grundstiick Berchumer Stral’e 64 mit mehreren mehr als
100 Jahre alten Baumen (Rotbuche, Blutbuche) ist als schiitzenswert eingetragen.
Der vorgeschlagenen Bebauung wiirden nahezu alle Baume zum Opfer fallen.
Zudem korrespondiert der Baumbestand Berchumer Strale 64 mit dem
Baumbestand der Berchumer Stral’e zwischen den Abzweigungen Riiggeweg und
SauerlandstralBe. Die parkéhnliche Anlage des Grundsticks mitsamt des
Baumbestands ist ortsteiiprdgend. Dies wirde durch die Fallung der Baume
unwiederbringlich verlorengehen. Eine Kompensation andernorts hilft hier nicht
weiter.

2. Parkplatz-Situation

Arztpraxis, Pflegedienst und die entsprechende Anzahl an Anwohnern bedirfen einer
ausreichenden Anzahl an Parkplatzen. Die vorgesehenen Parkméglichkeiten reichen
dazu bei Weitem nicht aus.

Zehn Parkplatze im Garagenhof sind den Mietern vorbehalten. Schon das ist bei zu
erwartender Besucherfrequenz zu knapp berechnet.

Dann bleiben fur Arzt und Personal sowie Patienten und den rund zehn Fahrzeuge
umfassenden Fuhrpark des Pflegedienstes ,Hausschwester® lediglich acht
Stellplatze. Diese Rechnung kann nicht aufgehen. In der Folge wirde die kleine
Stichstral’e zugeparkt sowie vor allem die Berchumer Stral3e, die gerade tagstber in
diesem Bereich von Schillern der Karl-Ernst-Osthaus-Grundschule sowie
Schulbussen mit Sportklassen anderer Schulen hoch frequentiert wird.

Hinweis in eigener Sache: Bis heute nutzt der Pflegedienst ,Hausschwester"
umfangreich und unbefugt Parkmdglichkeiten auf dem Grundstick der
Friedenskirchengemeinde. Lediglich aus Toleranz hat es diesbezliglich bisher keinen
Einspruch gegeben. Bei einer Umsetzung des Bauvorhabens wird sich diese
Situation andern.

3. Nachbar-Grundstiick

Wir bitten darum, den erforderlichen Abstand zur Grundstiicksgrenze Berchumer
Strale 66 zu uUberprifen. Aufgrund der immensen Hohe, Breite und Tiefe des
Neubaus Berchumer Stralle 64 gelten ggf. andere Mindestabstande.

Als Eigentumerin des Pfarrhauses Berchumer Strafle 66 beklagen wir einen zu
erwartenden deutlichen Wertverlust bei einer tatsachlichen Umsetzung der geplanten
Anderung des Bebauungsplans, der nicht zu kompensieren ist. Die flaichendeckende
Beschattung des Gartengrundstiicks, die Larmemissionen durch die Bewohner des



Mehrfamilienhauses sowie die optische Aussetzung zum geplanten Neubau samt
Fenstern, Balkonen etc. bedeuten eine schwere Beeintrachtigung des Privatlebens.

4. Grundsatzliches

e Es bestehen keine Einwande gegen den Bau von barrierefreien Wohnungen
oder den Fortbestand einer Arztpraxis im Stadtteil.

e Eine Information und Einbeziehung der Nachbarn sehen wir im gesamten
Planungsprozess leider als nicht erfolgt an.

o Wir fordern, alle aktuellen Plane zum Baukérper (maf3stabsgetreu!) und zur
Lage vorzulegen, um zu einer abschliefenden Meinungsbildung zu gelangen.
Und zwar in allen Ansichten, inklusive Fassade, Ansicht Richtung
Nachbargrundstiick Berchumer Stralle 66 etc., um danach zu einer
abschlieRenden Meinungsfindung zu kommen. Bis dies erfolgt ist, machen wir
von unserem Recht Gebrauch und beantragen eine Verlangerung der
6ffentlichen Auslegung sowie eine Verschiebung der weiteren Beratungen
Gber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan .

e AbschlieBend wird die Frage aufgeworfen, ob fur die Ziele der arztlichen
Nahversorgung und der Schaffung von barrierefreiem Wohnraum nicht ein
wesentlich kleineres und architektonisch zur Umgebung auch nur ansatzweise
passendes Gebaude denkbar ist.

Mit freundlichen Grufsen

e < /”’7

Klaus Wlér
Vorsitzender des Presbyteriums
EV.-Luth. Friedenskirchengemeinde
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Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme der ev. Friedenskirchengemeinde Hagen-Halden
bzgl. des o.a. Bauvorhabens mit der dringlichen Bitte um Berucksichtigung der
vorgetragenen Argumente.

1. Aktualitat der Plane

2. Veranderung des Ortsbildes

3. Parkplatz-Situation

4. Beeintrachtigung des Nachbar-Grundstiicks
5. Grundsatzliches

1. Aktualitat der Plane:

Aus den vorliegenden Unterlagen wird nicht ersichtlich, welche Anderungen es nach dem
erstmals im Sommer 2013 vorgelegten Plan lberhaupt gegeben hat. Die aktuellen
Zeichnungen sind trotz mehrfacher Aufforderung zunachst nicht an die zu beteiligenden
Anlieger und Korperschaften Ubergeben worden. Eine ernsthafte Einbeziehung der
Nachbarn sehen wir daher zu keinem Zeitpunkt als erfolgt an.



Wir fordern, alle aktuellen Plane zum Baukdrper und zur Lage vorzulegen. Und zwar in
allen Ansichten, inklusive Fassade, Ansicht Richtung Nachbargrundstiick Berchumer
Stral3e 66, etc. Nur an Hand aktueller Planunterlagen ist eine konkrete Stellungnahme
maoglich.

2. Ortsbild:

Der Kirchturm als pradgender Bau des gesamten Stadtteils und der Berchumer Stral3e als
ortliche Hauptstral3e wird in seiner exponierten Stellung und markanten Funktion durch die
vorliegenden Plane nicht ausreichend geschiitzt und in seiner Ausstrahlung beeintrachtigt.
Dies wird auch durch die Einhaltung der geographischen Flucht nicht gewébhrleistet. Der
eineinhalb Mal so grol3e Baukorper wird die Kirche wortlich und im Ubertragenen Sinn in
den Schatten stellen.

Der Baumbestand auf dem Grundstuck Berchumer Straf3e 64 ist als schitzenswert im
aktuellen Bebauungsplan eingetragen. Der vorgeschlagenen Bebauung wirden (alle)
Baume zum Opfer fallen. Zudem korrespondiert der Baumbestand Berchumer Stral3e 64
mit dem Baumbestand der Berchumer Stral3e zwischen den Abzweigungen Riiggeweg
und Sauerlandstral3e. Dies wuirde durch die Fallung der Jahrzehnte alten Baume
aufgebrochen.

Der geplante Baukdrper steht im krassen Kontrast zum bestehenden Ensemble aus
Berchumer Stral3e 66 (Friedenskirchengemeinde) und Berchumer StraRe 65 (Bauernhaus
Hamann). Mit einem Abriss und Neubau auf dem Grundstick Nummer 64 werden das
Ortsbild sowie die hervorgehobene dorfliche Struktur des Stadtteils radikal und
unwiderbringlich verandert.

Das eingezeichnete Einfamilienhaus im Bereich der Stichstral3e steht nicht in der Flucht
zur Bebauung Berchumer Stral3e 64 b) etc.

3. Parkplatz-Situation:

Arzpraxis, Pflegedienst und Anwohner bedirfen einer angemessenen Anzahl an
Parkplatzen. Auf den vorliegenden Zeichnungen sind elf Parkplatze vorgesehen. Fir neun
Wohneinheiten inklusive Penthouse, den tagtaglichen Praxisbetrieb samt Personal und
Besuchern sowie obendrein den umfangreichen Fuhrpark des Pflegedienstes
.-Hausschwester” reicht diese Anzahl bei Weitem nicht aus. Wie grol3 ist der Fuhrpark der
.-Hausschwester“? Wie wird die Anzahl der bendtigten Parkplatze fir Anwohner und deren
Besucher, Arztpraxis samt Personal und Pflegedienst berechnet? Wie grof3 ist
entsprechend der Bedarf an Parkplatzen diesseits?

Hinweis in eigener Sache: Bis heute nutzt der Pflegedienst umfangreich und unbefugt
Parkmdglichkeiten auf dem Grundstick der Friedenskirchengemeinde. Lediglich aus
Toleranz hat es diesbeziglich bisher keinen Einspruch gegeben. Bei einer Umsetzung des
Bauvorhabens wird sich diese Situation andern.

Die Unterversorgung mit Parkplatzen geféhrdet aul3erdem die Sicherheit rund um den
Gefahrenschwerpunkt der Ful3ganger-Ampel an der Berchumer StralRe, weil in dem
Bereich dann massiv auf der Stral3e geparkt werden wirde. Die Ampelanlage wird taglich
von Dutzenden Schuilerinnen und Schilern der Karl-Ernst-Osthaus-Grundschule genutzt
und ist erst jungst von der Stadt Hagen als unbedingt erhaltenswert eingestuft worden.
Das geplante Bauvorhaben konterkariert diese Entscheidung.

Die in der Stichstral3e zu Hausern Berchumer Stral3e 64 b) etc. eingetragenen Parkplatze
bedeuten eine weitere Gefahrdung. Durch die zu eng angelegte Einfahrt in die Parkplatze



selbst und die nicht ausreichenden Stellméglichkeiten insgesamt steht zu befiirchten, dass
in diesem Bereich die Feuerwehrzufahrt zu den angrenzenden Wohnhausern blockiert
wird.

4. Nachbar-Grundstiick:

Der Abstand zur Grundstiicksgrenze Berchumer Stral3e 66 gehdrt Gberprift. Aufgrund der
Ho6he des Neubaus gelten ggf. andere Abstande als die eingezeichneten 3,02 Meter. Wie
wird das vierstéckige Gebaude bemessen, von der Hohe des Stral3enniveaus oder von
der H6he des Nachbargrundstiicks?

Der Eigentimer des Nachbargrundstiicks Berchumer Str. 66 beklagt einen zu erwartenden
deutlichen Wertverlust des Nachbargrundstiicks Berchumer Stral3e 66. Wie wird geltend
gemacht, dass das Einfamilienhaus dort a) durch die durchgangige Beschattung und b)
durch die Aussetzung des Gartengrundstiicks hin zum geplanten Mehrfamilienhaus samt
Fenstern, Balkonen etc. in seiner Werthaltigkeit deutlich beeintrachtigt wird?

5. Grundsatzliches:

Es bestehen keine Einwande gegen den Bau von barrierefreien Wohnungen oder den
Fortbestand einer Arztpraxis im Stadtteil.

Doch geben wir zu bedenken:

1. Es gibt keine Sicherheit dariber, ob der geplante Neubau jemals von einem
niedergelassenen Arzt besetzt wird.

2. Es gibt auch keine Klarheit dartber, ob die Wohnungen tatsachlich von Senioren
bezogen werden sollen.

Abschliel3end wird die Frage aufgeworfen, ob fir die Ziele der arztlichen Nahversorgung

und der Schaffung von barrierefreiem Wohnraum nicht ein wesentlich kleineres und
architektonisch zur Umgebung auch nur ansatzweise passendes Gebaude denkbar ist.

Mit freundlichen Grif3en

&/
Klaus Miller

Vorsitzender des Presbyteriums
EV.-Luth. Friedenskirchengemeinde
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651),

Bebauung Berchumer Strafle 64 "

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offenthcher Belange
nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

Seitens der Abteilung Generelle Umweltplanung gibt es keine Bedenken gegen die Planung.
Ich bitte aber zu beachten, dass entgegen dem Kap. 4.1.8 im Umweltbericht die ‘alte’ Energie-
emsparverordnung (EnEV 2009) ab 1.1.2016 nicht mehr gelten wird. Am 1. Mai 2014 trat die

neue EnEV 2014 in Kraft. Ab dem 1. Januar 2016 erhdhen sich somit die Anforderungen fr
Neubayten.

”~

Hans Joachim Wittkowski

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444
Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE23 4506 0001 0100 0004 44

Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADESHXXX
Vermittlung:  02331/207-5000 weitere Banken unfer www.hagen.de/bankverbindungen




Umweltamt / Untere Landschafisbehérde 19.01.2016
69/10

Ihr Ansprechpartner
Herr Gockel

Tel.: 207 -2773
Fax: 207 - 2469

An
69/3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7113,;(651) Bebauung Berchumer StraRe 64
Stellungnahme uLB im Rahmen der Offenlage -

In den textlichen Festsetzungen wird unter 31.-3.2 auf die Teilflachen ,P1-P3 gem. LBP“ Be-
zug genommen. Die Flachenbezeichnungen P1-P3 finden sich jedoch weder in den textli-
chen Ausfiihrungen des LBP, noch in den dazu gehtrenden Plandarstellungen. Lediglich in
der UVU werden diese Flachenbezeichnungen im Kapitel 4.3.2.3 verwendet, jedoch ohne
Darstellung in einer Planunterlage. Gleichwohl nachvollziehbar ist, welche Ma3nahme auf
welcher Fldche in den textlichen Festsetzungen gemeint ist, solite man im Sinne der unmiss-
verstandlichen Nachvollziehbarkeit den Hinweis auf die Flachen P1-P3 in den textlichen
Festsetzungen streichen oder ihn in Bezug auf die UVU setzen.

Vor Satzungsbeschluss ist die Verfugbarkeit der Kompensationsflachen vertraglich zu si-
chern. Ferner sind die sich aus dem Artenschutzgutachten und dem Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan ergebenden Vermeidungs- und Kompensattonsmaﬂnahmen im Durchfiih-
rungsvertrag festzusetzen.

Um die Realisierung und Pflege der in den textlichen Festsetzungen Nr. 1, 3.1, 3.2 und 3.3
benannten MaRnahmen sowie der externen Kompensationsma[&nahme zu gewahrleisten, ist
bei der Stadt Hagen eine Sicherheitsleistung in geeigneter Form zu hinterlegen. Laut Kos-
tenschatzung in Tab. 6 des LBP (Buro Weluga, Bochum 21.08.2015), fallen fur die Vorberei-
tung der Vegetationsflache sowie eine dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
Kosten in Hohe von 17.422 € an. Bei der Festsetzung der Sicherheitsleitung sollte dieser Be-
trag zur Gewahrleistung einer 10 jahrigen Pflege (vor allem der Obstbaume) entsprechend
erhoht werden.

Al
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Auskunft erteilt

61/40 Herr Hans-Joachim Wittkowski, Zimmer C.1010
Tel. (02331) 207-3763
Fax (02331) 207 2428
E-Mail hans-joachim.wittkowski@stadt-hagen.de
Datum und Zeichen thres Schreibens ' ‘ Mein Zeichen, Datum
-10.12.2015, 61/40 £ 69/30, 28.01.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)

Bebauung Berchumer Stralle 64

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Anbei die Stellungnahmen der Abteilungen des Umweltamtes, wobei bei 69/0 und 69/5 keine
Bedenken bestehen.

69/1: In Bezug auf die textlichen Festsetzungen sowie die Verfugbarkeit der Kompensationsfla-
chen und die Realisierung und Pflege der benannten Manahmen ist die Stellungnahme der
Unteren Landschaftsbehérde zu beachten.

69/3: Seitens der Abteilung Generelle Umweltplanung ist die Stellungnahme zu beachten, die |
sich auf die neue EnEV 2014, die ab dem 1. Mai 2014 in Kraft ist, bezieht.

69/2: Weiterhin ist die Anmerkung der unteren Wasserbehdérde zu beachten. In der Begriindung
zum B-Plan steht: "Vor dem Grundstiick flieRt der verrohrte Wiesenbach. Das Gewasser ist aus-
reichend leistungsféhig, um den Abfluss vom Grundstiick aufzunehmen. Das Vorhaben ist daher
im Trennsystem zu entwassern. Fir die Einleitung des Niederschlagswassers ist ein Antrag
gem. § 8 Wasserhaushalitsgesetz zu stellen.”

Dieser Teil der Begriindung ist zu Uberarbeiten:

Wie bereits im Scopingtermin informiert wurde, ist das Niederschlagswasser vor der Einleitung
zuriickzuhalten. Die Rickhalteeinrichtung ist auf dem eigenen Grundstiick zu erstellen.

Bis zum Satzungsbeschluss ist ein genehmigungsféhiger*Antrag gem. § 8 Wasserhaushaltsge-
setz vorzulegen. Bislang liegt 69/2 jedoch noch kein Antrag vor. Es ist daher darauf zu achten,
dass def B-Plan nicht vorher rechtskraftig wird.

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444

Briefadresse: Postfach 4248, 58042 Hagen : {BAN DE23 4505 0001 0100 0004 44
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095'Hagen BIC WELADE3HXXX

Vermittiung:  02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen
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Bebauung Berchumer Str. 64

1. PLANGEBIET
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke an der Berchumer Stralle 64, Gemarkung
Halden, Flur 6, Flurstick 72.
Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im Stadtteil Halden, in direkter Nachbarschaft
zur Haldener Friedenskirche.

1.2 Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet liegt in einem Siedlungsbereich, der durch eine noch vorhandene
Dorfstruktur mit Kulturdenkmalern und guter Durchgriinung, teilweise kleinstadti-
schem Charakter und Belastung durch die Berchumer Stralle gepragt ist. Auch die
Ostlich und sudlich den Ortsteil begrenzenden Autobahnen BAB 45 und BAB 46 tra-
gen zu einer Belastung bei, die im Kern des Ortes im Bereich der Vorhabenflache
aber in den Hintergrund tritt. GroRRere Freiflachen mit weiten Sichtbeziehungen liegen
in einem Abstand von Uber 400 m vom Vorhaben entfernt.

Das Plangebiet steigt von der Berchumer Stral3e im Nordwest nach Sudosten bis
zum heutigen Eingang des vorhandenen Wohn- und Arztehauses im hinteren Plan-
gebietsbereich Uber 4 m an. Eine barrierefreie ErschlieRung ist hierdurch nicht gege-
ben.

Das Plangebiet ist ca. 2.250 gm grof3 und befindet sich im Besitz des Antragstellers,
Herrn Dr. med. Hans-Gunter Bauerlein.

Im hinteren Grundstiicksbereich befindet sich zurzeit ein Wohn- und Arztehaus. Der
vordere Grundstlicksteil wird als Vorgarten genutzt. Hier befindet sich auch die Zu-
wegung zum bestehenden Wohn- und Arztehaus. Stellplatze fiir die Praxisnutzung
sind derzeit nicht vorhanden.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18/79 (363) Dus-
ternstralle.

2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit Schreiben vom 28.05.2013 beantragte der Vorhabentrager Herr Dr. med. Hans-
Gunter Bauerlein die Einleitung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, um auf
dem eigenen Grundstiick ein barrierefreies Wohn- und Arztehaus nebst Garagen-
und Stellplatzanlage zu errichten. Das vorhandene nicht barrierefreie Wohn- und Arz-
tehaus soll dann nach Fertigstellung des neuen Gebaudes zurtickgebaut werden.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 18/79 (363) Dusternstra-
Re lassen eine Bebauung im Bereich des neu geplanten Baufeldes an der Berchu-
mer Stral3e nicht zu.
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Das Erhalten eines zentralen und etablierten Arztpraxisstandortes ist flir den Stadtteil
Halden von groler Bedeutung. Die Herstellung der Barrierefreiheit gewahrleistet die
Zukunftsfahigkeit des Standortes.

Zudem sollen im Zentrum von Halden zehn barrierefreie Wohnungen insbesondere
fur altere Menschen geschaffen werden. Hier wird zunehmend barrierefreier Wohn-
raum mit Altersperspektive benotigt, weil die dort lebenden Menschen in ihrem ange-
stammten Quartier so lange wie moglich selbstandig wohnen bleiben mochten. Die
Nahe zu den Versorgungseinrichtungen und dem o&ffentlichen Personennahverkehr
begunstigt diese Lage.

Deshalb soll hier das Planungsrecht an die neuen Anforderungen angepasst werden.

3. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

31 Darstellung im Gebietsentwicklungsplan - Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen 2001

Im rechtskraftigen Gebietsentwicklungsplan (GEP) ist die Flache als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestelit.

3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache als Wohnbauflache dar-
gestellt. Sudlich der Plangebietsflache sind das Friedhofsgelande als Grunflache/
Friedhof und die nérdlich und westlich liegende Flache als Flache fir den Gemeinbe-
darf mit unterschiedlichen Signaturen (Schule, Sport-/Spielplatz und Kirche) darge-
stellt.

3.3 Andere bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 18/79 (363) Dusternstralde,
der am 04.07.1984 rechtskraftig wurde.

Andere Rechtsvorschriften aus weiteren Fachgesetzen bestehen fiir diesen Bereich
nicht.

3.4 Entwicklungsbereich Unteres Lennetal

Das Plangebiet befindet sich im gemal § 165 Baugesetzbuch (BauGB) formlich fest-
gelegten stadtebaulichen Entwicklungsbereich "Unteres Lennetal".
Aufgrund der derzeit bereits bestehenden Nutzung des Grundstucks wird sich der
Grundstickswert durch die neue Bebauung nicht verandern. Es handelt sich nicht
um eine stadtebauliche Entwicklungsmalnahme im Sinne BauGB.
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3.5 Bisheriger Verfahrensverlauf

Am 26.09.2013 hat der Rat der Stadt Hagen den Einleitungsbeschluld gefasst. Nach
offentlicher Bekanntmachung am 18.10.2013 erfolgte die frUhzeitige Burgerbeteili-
gung gemal § 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom 18.11.2013 bis zum
22.11.2013. Am 25.02.2014 fand ein Scopingtermin statt, bei dem unter Beteiligung
der Behoérden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB der Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt wurde.

4, BAULICHE NUTZUNG
4.1 Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 18/79 (363) DiisternstraBe

Die Art der baulichen Nutzung ist derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 18/79 (363)
Dusternstral3e als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Das Mald der baulichen
Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 0,7 festgelegt. Es ist eine zweigeschossige Bebauung in offener Bau-
weise zuldssig. Eine maximale Gebaudehohe ist nicht festgesetzt.

4.2 Festsetzungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)
Bebauung Berchumer Str. 64

Die Art der Nutzung wird gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auch
zuklinftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zulassig sind demnach: Wohngebaude; die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Ausnahmswei-
se kdnnen Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen wer-
den.

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzen
Nutzung nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich der Vorha-
bentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat.
Im DurchfGhrungsvertrag wurde die Errichtung eines Wohnhauses mit Arztpraxis und
mobilen Pflegedienst vereinbart. Sollte der Durchfihrungsvertrag hinsichtlich der Ge-
baudenutzungen geandert werden, so sind diese Nutzungen im Rahmen der Festset-
zung des Allgemeinen Wohngebietes wie oben beschrieben zulassig.

Als MaB der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 BauNVO
auch zukiinftig eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine GeschoRflachen-
zahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt.

Die Bebauung erfolgt gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise.




Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) 10.03.2016
Bebauung Berchumer Str. 64

Als Dachform wird ein Flachdach gemaR § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 86 Landesbauordnung (BauO NRW) festgesetzt.

Als Grundfarbe wird ein heller Farbton mit einem Hellbezugswert 2 70 fur den
Hauptbaukorper gemaR § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 86 Landesbauordnung (BauO NRW) festgesetzt.

Fiur das oberste Geschoss sowie fiir die AuBRenwande des Treppenhauses und
der mittleren Balkone wird ein dunkler Farbton mit einem Hellbezugswert < 50
festgesetzt.

Die liberbaubare Grundstiicksflache wird fiir den Hauptbaukorper gemat § 23
Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

Zusatzlich wird durch Baugrenzen festgesetzt, dass das oberste Geschoss ge-
genuber den seitlichen AuBRenwéanden der unteren Geschosse um mindestens
3 m zuruckspringt.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen gemaR § 14 BauNVO bleibt
unberihrt.

Als weiteres MaR der baulichen Nutzung wird geman § 16 Abs. 2 Ziffer 4 und

§ 18 BauNVO die Hohe der Oberkante der baulichen Anlage mit max. 131,00 m
tiiber NHN festgesetzt.

Als Zwischenhohe wird die Hohe der Oberkante der baulichen Anlage des vor-
letzten Geschosses mit max. 128,50 m liber NHN angenommen. Diese Hohen-
festsetzung steht im Zusammenhang mit der Festsetzung der Baugrenze fur
das oberste Geschoss.

Die Abweichung von der festgesetzten Hohe wird fiir die Aufzugsuiberfahrt und
sonstige Aufbauten gemaR § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis zu einem
Meter zugelassen.

Anstelle der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohe der baulichen
Anlage gemal § 16 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO festgesetzt, um sicherzustellen, dass
sich das Vorhaben der gegenuber nordostlich an das Plangebiet angrenzenden Kir-
che unterordnet.

Die Firsthohe des Kirchenschiffs liegt mit 132,30 Gber NHN deutlich héher als die
festgesetzte Hohe der geplanten baulichen Anlage. Auch das vorhandene Wohn- und
Arztehaus liegt mit seiner Firsthéhe von 132,80 iber NHN deutlich (iber der geplan-
ten baulichen Anlage.

Durch diese Festsetzungen tritt das Vorhaben gegenlber der benachbarten Kirche
zurtick und ihre besondere Stellung als stadtteilpragendes Gebaude wird bertcksich-
tigt.
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5. VERKEHR /| ERSCHLIESSUNG
5.1 Verkehrsflachen

Das geplante Vorhaben ist unmittelbar an das vorhandene Wege- und Stra3ennetz
angebunden. Der Zugang zum geplanten Gebaude erfolgt Uber die Berchumer Stra-
Re (Flurstick 559). Die ErschlieBung der Stellplatze und Garagen erfolgt tber die
stadtische Zuwegung (Flurstiick 558), uber die der Haldener Friedhof sowie die Ein-
familienhauser Berchumer Str. 64 a, b und ¢ angebunden sind. Die vorhandene Zu-
wegung zum Friedhof und der Einfamilienhausbebauung ist ausgebaut.

Ein im Bebauungsplan Nr. 18/79 (363) "Dusternstralle" festgesetzter Wendehammer
wurde bislang nicht ausgebaut. Die Festsetzung des Wendehammers werden im Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) nicht Gbernommen.

Ein Ausbau wird nicht mehr erfolgen. Stattdessen wird diese Flache Bestandteil der
nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen des Vorhabens.

Die Zufahrten zum Grundstick selbst werden entsprechend den Anforderungen an
die Verkehrssicherheit und den einschlagigen Vorschriften der Stadt Hagen ausge-
baut. Die Strallenbeleuchtung im Bereich der stadtischen Zuwegung wird neu geord-
net.

5.2 Ruhender Verkehr

Fur das geplante Vorhaben werden zuklinftig die bauordnungsrechtlich notwendigen
Stellplatze im Planbereich nachgewiesen. Die geplante Anlage mit zehn Garagen
liegt im hinteren, nordwestlichen Grundstlicksbereich. Weitere Stellplatze, die im We-
sentlichen der Praxis zugeordnet sind, liegen entlang der stadtischen Zuwegung
(Flurstick 558). Aufgrund der geringen Frequentierung wird eine besondere Gefahr-
dung von Fufliganger durch ein- und ausparkende Verkehre nicht gesehen.

5.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Bushaltestelle der Hagener Stralenbahn "Dumpelstrale" liegt 130 m vom Plan-
gebiet entfernt. Hier halten zur Zeit die Buslinien 522, 525 und 547.

6. VER- UND ENTSORGUNG / WASSER UND ENERGIE

6.1 Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Vorhabens mit Gas, Wasser und Strom wird durch den ortlichen

Versorgungstrager gewahrleistet, da angrenzend an das Plangebiet zahlreiche Ein-
richtungen fur die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom unterhalten werden.
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6.2 Offentliche Entwasserung
Die entwasserungstechnische ErschlieRung ist grundsatzlich gesichert.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen-Fley. Die Entwasserung
erfolgt zur Zeit im Mischsystem.

Vor dem Grundstuck fliel3t der verrohrte Wiesenbach. Das Vorhaben ist im Trenn-
system zu entwassern. Fur die gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers ist
ein Antrag nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbehdrde
der Stadt Hagen zu stellen. Auf der Vorhabenflache ist eine Regenrickhaltung zu
erstellen. Im Rahmen der GrundstuckserschlieBung sind grundsatzlich die Ein-
schrankungen des Landeswassergesetzes (LWG NW) zu beachten.

6.3 Energieoptimale Bebauungsplanung

Am 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warme-
bereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) in Kraft getreten. Zweck
dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klimaschutzes, der Schonung
fossiler Ressourcen und der Minderung der Abhangigkeit von Energieimporten, eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermaoglichen und die Weiterent-
wicklung von Technologien zur Erzeugung von Warme aus erneuerbaren Energien
zu fordern. Dieses Gesetz und die Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) verpflich-
ten jeden Eigentimer von Neubauten zur anteiligen Nutzung regenerativer Energien
und Effizienzmalinahmen.

Das Vorhaben sieht den Einbau einer Photovoltaik-Anlage fir die Stromerzeugung
sowie eine Heizung in Gas-Brennwerttechnik oder als Luft-Warmepumpe, jeweils in
Kombination mit einer den neuesten Erkenntnissen entsprechenden Warmedam-
mung der AuRenfassade vor.

7. BELANGE DER UMWELT

71 Bodenbelastungen

711 Altlasten

Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Folgender Hinweis wird im Bebauungsplan jedoch aufgenommen:

Sollten sich bei Eingriffen in den Boden Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast
oder schédlichen Bodenverédnderung ergeben, so ist die Untere Bodenschutzbehér-

de der Stadt Hagen unverziiglich zu versténdigen. In diesem Fall kbnnen weitere
Auflagen formuliert werden (§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).
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71.2 Kampfmittelbelastung

Fur das Plangebiet ist eine Luftbildauswertung vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
erfolgt. Es liegen keine erkennbaren Belastungen vor. Von daher sind keine weiter-
fuhrenden MalRnahmen zur Kampfmittelrecherche erforderlich.

Folgender Hinweis wird aber im Bebauungsplan aufgenommen:

Es wird auf ein bestehendes Restrisiko einer Kampfmittelbelastung hingewiesen, weil
das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig ausgeschlossen werden kann. Insbe-
sondere bei Erdeingriffen ist deshalb mit besonderer Vorsicht vorzugehen.

Weist bei der Durchflihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aul3ergewdhn-
liche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und die zustédndige Polizeidienststelle oder das Amt
fiir 6ffentliche Sicherheit, Verkehr und Personenstandswesen zu versténdigen.

7.2 Umweltbezogene Festsetzungen
7.21 Artenschutz / Festsetzungen

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) werden die Schutzbelange gesetzlich geschutzter Arten Gberpruft.

Das Gutachterbliro weluga umweltplanung aus Bochum hat eine Artenschutzrechtli-
che Prufung (Vorprufung, Stufe 1) vorgelegt und kommt zu dem Ergebnis, dass von
einer aktuellen Nutzung des Untersuchungsraums als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte durch europaisch geschutzte Tierarten auszugehen ist.

Die Risikoabschatzung fur die potenziell vorkommenden Arten hat ergeben, dass
ohne Vermeidungsmalinahmen bei den verbreiteten Vogelarten sowie bei den Fle-
dermausen, die Gebaude und den Holzstapel als Quartiere bzw. Ruhestatte nutzen,
durch anlage- und baubedingte Eingriffe ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des §
44 (1) Nr. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann.

Ein Verstol gegen die Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kann allerdings
durch einige generelle artenschutzrechtliche Malknahmen, die sich vor allem auf den
zeitlichen Bauablauf beziehen, vermieden werden. So ist eine Abstimmung der Ab-
brucharbeiten und der Baufeldfreimachung auf die Brut- und Aufzuchtzeiten von V6-
geln und Fledermausen vorzusehen.

Damit weiterhin geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten gebaudebewohnender
Fledermause in ausreichender Zahl vorhanden sind, sind im Plangebiet zusatzlich
vier Stick Fledermausquartiere in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde
als Nisthilfe anzubringen.

Im Zusammenhang mit den Tétungs-, Schadigungs- und Stérungsverboten des § 44
BNatSchG werden im Bebauungsplan zur Vermeidung der Stérung geschutzter Ar-
ten wahrend der Bauphase und der spateren Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
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Vermeidungsmalnahmen festgesetzt.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen somit abgewendet wer-
den. Artenschutzrechtliche Verbote werden somit nicht verletzt. Eine Ausnahme ge-
mal § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Folgende MaBRnahmen zum Artenschutz werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 Bauge-
setzbuch (BauGB) im Bebauungsplan textlich festgesetzt:

a. Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen von Flederméusen in
potenziellen Gebdudequartieren sind Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. November
bis 28. Februar durchzufiihren. Hierdurch werden potenzielle Beeintrdchtigungen von
Tieren wéhrend Sommerquartierphase und in der Ubergangszeit vermieden.
Vorbereitende Arbeiten (Entkernungsarbeiten) kénnen auch von Anfang September
bis Ende April (aullerhalb der potenziellen Wochenstubenzeiten) durchgefiihrt
werden. Bei Arbeiten im September/Oktober sowie Méarz/April miissen Arbeiten im
Bereich potenzieller Fledermausverstecke von Hand ausgefiihrt werden, damit noch
vorhandene Flederméause wegfliegen und auf andere Quartiere ausweichen kénnen.
Dies betrifft im vorliegenden Fall Arbeiten am Dachfirst, am Ortgang und an den
Seiten der Gauben des Wohngebéudes sowie der Nebengebéude.

b.  Eine Beseitigung von Gehélz- und Strauchvegetation auf dem Grundstiick
(auch Rankenpflanzen an der Hausfassade und Entfernen/Abtransport des
Schnittguts) darf nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln im gesetzlich vorgegebenen
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar (§ 64 LG NW) durchgefiihrt werden.

c. Die Beseitigung des Holzstapels soll zum Schutz der Brutvégel und der
Rauhautfledermaus im Herbst (September/Oktober) erfolgen. Im Friihjahr und
Sommer ist darauf zu achten, dass sich keine nistenden Végel im Stapel befinden.

d. Damit mittelfristig weiterhin geeignete Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
gebédudebewohnender Flederméuse in ausreichender Zahl vorhanden sind, sind im
Plangebiet oder in geeigneten Flachen des Umfelds in Absprache mit der unteren
Landschaftsbehérde folgende Nisthilfen an den Geb&uden anzubringen:

Vier ~ Stlick Fledermausquartiere, z. B. Fledermauskéasten/doppelwandige
Fledermausbretter fiir Spaltenbewohner an den Gebaudefassaden, alternativ
Einbauelemente wie Fledermaussteine oder gleichwertige Nisthilfen unterhalb der
Attika am Staffelgeschoss. Zwei Nisthilfen auf der Siidostseite, eine auf der
Stidwestseite und eine auf der Nordwestseite.

7.2.2 Larm- und Immissionsschutz / Festsetzungen

Die geplante Bauflache grenzt unmittelbar an die Berchumer Strale (L 703). Auf der
gegenuberliegenden Strallenseite befindet sich ein Schulgelande. Von den geplan-
ten Nutzungen des Gebaudes gehen keine Larmbelastigungen aus, die eine schall-
messtechnische Untersuchung erforderlich machen.
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Die Verkehrslarmsituation, die auf das geplante Vorhaben einwirkt, wird vorrangig
durch die Berchumer Strale (L 703) bestimmt. Hinzu kommt der Einfluss der 6stlich
in einem Abstand von ca. 520 m verlaufenden Autobahn BAB 45, die in dem parallel
verlaufenden Abschnitt durch einen Larmschutzwall abgetrennt wird. Der Einfluss der
BAB 46 ist aufgrund der Entfernung zum Plangebiet von ca. 750 m und einer erhoh-
ten Lage der BAB 46 nicht mafl3geblich.

Das Ing.-Buro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz kommt in seinem Gerausch-
Immissionsschutz-Gutachten (Mai 2015, Bearb.-Br. 15/115-A) zum Ergebnis, dass im
Bereich des geplanten Vorhabens die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau" fur Allgemeine Wohngebiete (WA) durch den
StraRenverkehr z.T. Uberschritten werden.

Diese Uberschreitungen werden jedoch bereits durch "passive SchallschutzmaRnah-
men" bei schutzbedurfigen Raumen von Wohnhausern durch Ubliche, massive Bau-
konstruktionen kompensiert. Lediglich bei besonders grolen Fenstern von groRer
60% sollen besondere Schallschutzfenster gewahlt werden.

Da insbesondere im Nachtzeitraum Uberschreitungen der Schalltechnischen Orien-
tierungswerte vorliegen, sollen insbesondere flr Schlafrdume der Einbau von Fens-
tern mit integrierten und schallgedampften Laftungseinrichtungen oder speziellen
Laftungselementen eingebaut werden.

Folgende MaBRnahmen zum Schallschutz werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau-
gesetzbuch (BauGB) im Bebauungsplan textlich festgesetzt:

Bei besonders grolRen Fensterflichen von > 60 % sind Schallschutzfenster zu wéh-
len, die die erforderlichen Schallddmm-MaBe von erf. R = 34 dB erreichen.

Fir die Schlafrdume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) ist der Einbau von Fenstern
mit integrierten und schallgedémpften Liftungseinrichtungen oder speziellen Liif-
tungselementen vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass die resultierende
Schallddmmung der Aul3enflachen nicht durch die Liiftungseinrichtungen gemindert
wird.

7.2.3 Landschafts- und Siedlungsbild

Weluga Umweltplanung wurde im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleit-
plans (LBP) auch mit der Bewertung des Landschafts- und Ortsbildes beauftragt und
kommt zu folgendem Ergebnis:

Eingriffe in das Landschaftsbild kdnnen durch Eingrinungsmafnahmen und durch
die Lage der Gebaude und der versiegelten Flachen beeinflusst werden. Der Entwurf
sieht ein Gebaude vor, das von der Stral3e zurlckgesetzt sich in der Gebaudehdhe
dem vorhandenen Bestand in der Berchumer Stral’e unterordnet. Das Dach des neu-
en Gebaudes liegt niedriger als der heutige Dachfirst des jetzigen Gebaudes.
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Die Gebaudefront wird soweit von der Stral3e zurtickgesetzt, dass sich das Schiff der
benachbarten Kirche in einer Linie mit der Front befindet. Der Blick entlang der Ber-
chumer Stral’e zum Kirchturm wird aufgrund dieser Anordnung nicht vom Gebaude
verstellt. Vor dem Gebaude befinden sich ausreichend grole Pflanzflachen, die eine
Eingrinung auch mit Gehodlzen ermdglichen, so dass mittelfristig Teile der grofen
Gebaudefront in der Straldenperspektive hinter ,Grin® zu liegen kommen.

Die helle Grundfarbe und ein in der Farbe abgesetzter Treppenhaus- und Staffelbe-
reich sowie das in der Grundflache kleinere Staffelgeschoss, das ein Satteldach er-
setzt, tragen zur Auflockerung der Gebaudeansichten bei. Damit Garagen, Parkplat-
ze und die parkenden Autos nicht das Stralienbild beeintrachtigen, wurde kein Stell-
platz vor die stralBenseitige Gebaudefront, sondern nur an der Stichstra3e sudlich
des Gebaudes platziert. Die geplanten Garagen sollen eine extensive Dachbegru-
nung erhalten und liegen im ruckwartigen Teil des Grundstucks.

Der heutige, von der StralRenseite parkartige Eindruck des Grundstlicks, geht verlo-
ren. MalRgeblich fur den Eingriff in das Ortsbild sind der Verlust des alten Baumbe-
standes, der etwas groflere Anteil an versiegelter Flache und das gré3ere und mo-
derner gestaltete Gebaude, das naher an der Berchumer Strale liegen wird als das
alte.

Da die Vorhabenflache nur von einigen Teilflachen o6ffentlicher oder halbéffentlicher
Einrichtungen des Umfelds einsehbar ist und die Sichtbeziehungen auf der Berchu-
mer Stral’e in etwa 200 m Entfernung enden, sind die visuellen Wirkungen durch das
geplante Vorhaben hierauf beschrankt. In der asthetischen Raumeinheit ,Dorflage
Halden® wird eine Beeintrachtigung des Eigenartserhalts angenommen, der zu kom-
pensieren ist.

Entsprechend der Eingriffsermittlung werden bezuglich des Ortsbilds die strallenzu-
gewandten Pflanzflachen als Kompensation auf der Vorhabenflache angerechnet, da
diese fur den Betrachter im offentlichen Raum wahrnehmbar sind.

Da der Mindestumfang fur die notwendige Kompensation der Beeintrachtigung des
Ortsbilds hoher ist, ergibt sich hieraus eine ermittelte Differenz, die im Rahmen einer
multifunktionalen Kompensation ausgeglichen wird.

7.24 Griinordnung und Kompensation / Festsetzungen

Die Aufgabe des Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) / Grinordnungsplans
ist die Berlcksichtigung der grun- und freizeitgestalterischen Belange sowie die Be-
urteilung der durch das Vorhaben zu erwartenden Konflikte und die Ableitung von
landschaftspflegerischen MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensati-
on der Eingriffe.
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Durch das Vorhaben sind Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen
verbunden, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen und daher einen Eingriff in Natur
und Landschaft darstellen (§ 14 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz und § 4 Abs. 1-2
des Landschaftsgesetzes NRW). Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, den
Eingriff zu mindern und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Fur den Artenschutz
sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu berucksichtigen, soweit sie flr das Vor-
haben von Belang sind.

Die von dem Vorhaben ausgehenden und unvermeidbaren Auswirkungen auf den
Naturhaushalt werden in dem Landschaftspflegerischen Begleitplan / Grinordnungs-
plan ermittelt und in einer Eingriffsbilanzierung nachgewiesen. Die Bilanzierung des
Eingriffs erfolgt auf der Basis des Bewertungsverfahrens ARGE Eingriff-Ausgleich
NRW (1994) in Verbindung mit der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die
Eingriffsregelung in NRW* (LANUV NRW, Stand Januar 2008).

Das Gutachterblro weluga umweltplanung aus Bochum hat den Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan / Grinordnungsplan vorgelegt und kommt zu folgender Bewertung:

Der Untersuchungsraum ist durch die Siedlungsstrukturen von Halden gepragt. Fla-
chen, deren Vegetation der potenziellen natirlichen Vegetation (nattrliche Waldge-
sellschaften) nahe kommt, gibt es im Untersuchungsraum nicht, da sie durch die
Siedlungsnutzung Uberformt wurden. Auf den nicht versiegelten Flachen herrschen
als Biotoptypen Garten, Park- und Friedhofsflachen mit unterschiedlich hohen Antei-
len an heimischen und fremdlandischen Pflanzenarten sowie Rasenflachen vor.

Das Plangebiet besteht aus einem parkahnlichen grofien Grundstlick auf dem das
Wohngebaude mit Arztpraxis von der Strale zurlckgesetzt im hinteren Teil des
Grundstucks liegt. Aspekt bildend sind zwei groRe Rotbuchen, von denen eine in der
Form Blutbuche ausgebildet ist. Der Garten ist an drei Seiten mit einer Hainbuchen-
Schnitthecke umgeben und weist als weitere heimische Baumart eine alte Winter-
Linde auf. Daneben gibt es auch zahlreiche nicht heimische Baumarten und Zier-
straucher vorhanden.

In der Bestandsdarstellung wurden die eingemessenen Altbaume (die beiden Bu-
chen, die Linde, die Fichtengruppe und die Zierkirsche) sowie die Hainbuche und
eine Birkengruppe mit ihrem Traufbereich und die Hainbuchenhecke dargestellt und
separat bewertet. Der Ubrige Garten wurde als Ziergarten mit Uberwiegend fremdlan-
dischen Baumarten bewertet.

Im Umfeld des Plangebiets, vor allem auf den o6ffentlichen Flachen und den grofl3en
Grundstucken der alten Hoflagen entlang der Berchumer Stral3e Uberwiegen heimi-
sche Gehodlze die Ziergehdlze der Privatgarten. Seltene oder gefahrdete Arten konn-
ten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden und sind aufgrund der Nut-
zungsstruktur auch nicht zu erwarten.
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Die Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag von der nah gelegenen Autobahn
sowie die Belastung durch Dungung, Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, mecha-
nische Bearbeitung der privaten Gartenflachen sind als gering bis mafig einzustufen.
In den Gartenflachen haben die vorhandenen Laub-Altbaume einen hoheren Wert als
Ubliche Gartenflachen in Wohngebieten. Sie wurden in der Biotoptypenbewertung mit
der hochsten fur Einzelbaume verfugbaren Biotopwertzahl (9 Punkte) belegt. Im Um-
feld des Vorhabens existieren aber mehrere Grundstiicke mit wertvollem Baumbe-
stand. Die versiegelten Flachen (Verkehrswege, Gebaude) stellen insofern eine Vor-
belastung dar, als sie fir die Pflanzen einen Verlust an potenziellen Wuchsorten im
Vergleich zu unbefestigtem Boden bedeuten.

Naturnahe Bereiche mit besonders hohem Flachenwert, die der potenziellen naturli-
chen Vegetation nahe kommen und ein Waldklima ausbilden, befinden sich jedoch
erst in der weiteren Umgebung.

Als Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind der Erhalt der alten Linde und
der Heckenstruktur auf der Ostseite des Grundstiicks vorgesehen. Die raumliche
Enge in der Bauphase (Altgebaude bleibt in der Bauphase noch bestehen) und die
Lage des neuen Gebaudes erlauben keinen weiteren Erhalt von Vegetationsbestan-
den.

Ein groler Teil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird bean-
sprucht. Betroffen sind die Gartenflachen sowie ein grof3er Teil der Gehdlzstrukturen
inklusiv der alten Buchen. Fur das Schutzgut Pflanzen ist — abgesehen von der Bio-
topwertminderung — von keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Auf der
Flache selbst wurden keine seltenen Pflanzenarten oder seltene oder geschutzte
Biotoptypen nachgewiesen.

7.2.41 Interne AusgleichsmaBBRnahme / Festsetzungen

Als interner Ausgleich werden auf dem Grundstlck drei Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB festgesetzt, die neben ihrer gestalterischen Funktionen auch eine Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt haben (Lebensraumfunktion/Wiederherstellung des Orts-
bilds). Die spater als Garten genutzten Flachen unterscheiden sich im Wesentlichen
in der Art der Geholze, die gepflanzt werden kdnnen.

Folgende Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft werden gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) im Bebauungsplan textlich festgesetzt:

Teilfliche P1: Entwicklung eines Zier- und Nutzgartens mit iberwiegend heimischen
Gehoélzen auf der Ostseite des Hauptgebdudes. Es sind mindestens 8 Obstbdume
(Hochstamm, mindestens 1,80 m Stammhbéhe bis zum Kronenansatz, Stammumfang
von 12 - 14 cm in 1 m Hbhe, alte regional empfohlene Obstsorten) entsprechend der
Vorgaben im LBP zu pflanzen. Am Nordostrand ist die Hainbuchenhecke durch
Nachpflanzung(Strauchware, Héhe 40-60 cm, 3 Stk./ Ifd. m) zu ergénzen.

Teilfliche P2: Entwicklung eines Ziergartens, Pflanzung von Stauden und Gehdlz-
gruppen, deren Anteil an fremdlédndischen Gehdblzen > 70% sein darf. Es miissen
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mindestens 3 Bdume enthalten sein.

Teilflache P3: extensive Dachbegriinung auf den Garagen

Sonstiges: Erhaltung der Hainbuchenhecke sowie der alten Linde am Siidostrand
des Grundstiicks. Wéhrend der Bauphase sind SchutzmalBnahmen entsprechend der
Vorgaben im LBP einzurichten. Beschadigte Heckenpflanzen sind ggf. zu ergédnzen.

7.2.4.2 Externe AusgleichsmaBRnahme / Festsetzungen

Die o0.g. Anpflanzungsmaflnahmen kénnen auch Funktionen fur den Naturhaushalt
Ubernehmen und ergeben bei der Ermittlung der Biotopwertdifferenz zwischen Be-
stand und Planung eine Verringerung des erforderlichen Kompensationsbedarfs.
Trotz dieser planinternen grunordnerischen MaRnahmen wurde bedingt durch die
Eingriffe des Vorhabens in Form von Bebauung und Versiegelung ein Defizit von 957
Biotopwertpunkten ermittelt.

Da ein Ausgleich innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht mdglich ist, soll das
Defizit durch eine externe Kompensationsmalinahme multifunktional fir die Eingriffe
in die Biotopwertigkeit, in den Boden und in das Ortsbild ersetzt werden.

Als Kompensation wird die Beteiligung an einer waldbaulichen MalRnahme zur Auf-
wertung forstlicher Flachen angestrebt, bei der eine Aufwertung von 3 Wertpunkten je
m? in den Kompensationsflachen erzielt werden kann. Zur Verfugung steht eine 483
m? groRe Kompensationsflache, mit der 1.447 Wertpunkte erzielt werden kénnen.
Der Mindestumfang der MaRnahme wird damit Ubertroffen.

Fur die Eingriffe in das Ortsbild durch die Bauflache ergibt sich entsprechend der Be-
rechnungen ein Mindest-Kompensationsumfang von insgesamt 474 m?, von dem ein
Umfang von 153 m? fur die externe MalRnahme verbleibt. Er kann mit der Malhahme
fur die Eingriffe in die Lebensraumfunktion verrechnet werden. Da die externe Kom-
pensationsflache fur die Eingriffe in die Biotopwertigkeit 483 m? betragt, brauchen fur
das Ortsbild keine Kompensationsflachen zusatzlich bereitgestellt werden.

Die externe Ausgleichsflache wird in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb Hagen
(WBH) in die stadtischen Forstflachen der Abteilungen 68 D / 65 A eingebunden.

7.4 Zusammenfassung Umweltbericht

Zur Vermeidung und Minderung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt werden
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes MalRhahmen zur Abwendung der Belas-
tung durch Larm, von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG, zur Wieder-
herstellung von Biotop- und Lebensraumfunktionen der Gartenflachen und des Orts-
bildes sowie zum Schutz der Wasserhaushaltsfunktionen vorgesehen. Es verbleiben
unter Berucksichtigung dieser MalRhahmen planungsrelevante erhebliche Umwelt-
auswirkungen, die nachfolgend zusammenfassend dargestellt werden.
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Erheblich und nachhaltig sind der Verlust der Lebensraumfunktionen eines Gartens
mit altem Baumbestand, weiterer heckenartiger Gehdlzstrukturen und der Verlust der
Bodenfunktionen in Teilflachen, weil sich der Anteil der versiegelten Flache vergro-
Rert. Auch das Ortsbild bleibt zusatzlich beeintrachtigt. Im Umfeld wird es nur in einer
Entfernung von bis zu 200 m beeintrachtigt, weil vom geplanten Gebaude keine
Fernwirkungen ausgehen.

Beeintrachtigungen der Gewasser werden vermieden.

Im Rahmen der Bewertung ist hervorzuheben, dass durch das Vorhaben nur eine
vorhandene Nutzung durch eine modernere und etwas umfangreichere, ansonsten
gleichwertige Nutzung ersetzt werden soll. Ohne den geplanten Neubau wirden sich
die derzeitigen Qualitaten des Naturhaushaltes weitgehend im heutigen Zustand er-
halten.

Die Beeintrachtigungen der Bestandteile des Naturhaushaltes konnen unter Beruck-
sichtigung der definierten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen ausgeglichen
werden. AusgleichsmalRnahmen werden aufgrund der eingeschrankten Moglichkeiten
um eine MalRnahme aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans erganzt.
Die landschaftspflegerischen MaRnahmen wirken multifunktional und werten damit
mehrere Funktionen auf (z.B. Bodenfunktion, Lebensraumfunktion, Landschaftsbild).

7.5 Stadtebauliche Abwéagung

Stadtebauliches Ziel ist der Erhalt eines zentralen und barrierefreien Arztpraxisstand-
ortes und die Schaffung eines barrierefreien Wohnangebotes in zentraler Lage des
Stadtteils Halden.

Aufgrund einer immer alter werdenden Bevdlkerung, deren Anteil sogar in absoluten
Zahlen zukunftig noch steigen wird, wird der Bedarf, die Infrastruktureinrichtungen
und damit auch Arztpraxen barrierefrei zu gestalten, immer dringender.

Auch der Wunsch alterer Menschen, in ihrem gewohnten Umfeld auch zukulnftig
selbstbestimmt leben zu wollen, macht es erforderlich, barrierefreien Wohnraum in
den Stadtteilen zu schaffen.

Die Untersuchungen im Rahmen des Umweltberichtes haben ergeben, dass die Be-
eintrachtigungen der Bestandteile des Naturhaushaltes unter Berucksichtigung der
definierten Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen ausgeglichen werden kénnen.
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8 FAMILIENFREUNDLICHE PLANNUNG / GENDER PLANNING

Der englische Begriff ,Gender“ bezeichnet das soziale Geschlecht, also gesellschaft-
lich bestimmte Rollen, Rechte und Pflichten von Frauen und Mannern. Auf die Bau-
leitplanung bezogen bedeutet Gender Planning, dass bereits bei der Planung und
Entscheidungsfindung auf unterschiedliche Bedurfnisse von Frauen und Mannern
hingewiesen wird.

Dieses Bauleitplanverfahren soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
Baugebiet liefern, welches oben zitiertem Grundsatz genugen muss. Das Plangebiet
befindet sich am Rande des Siedlungsbereiches. Die geplante Bebauung ist fur die
altere Bevolkerung konzipiert. Das Gebiet kann gut mit den Bussen der Hagener
Strallenbahn AG erreicht werden. Die Bushaltestelle der Hagener Strallenbahn
"Dumpelstra®e” liegt 130 m vom Plangebiet entfernt. Fuldlaufig sind Geschafte des
taglichen Bedarfes, Schulen und eine Bankfiliale gut zu erreichen.

Unterschiedliche Auswirkungen auf Manner und Frauen durch die Planung werden
nicht gesehen.

9 DENKMALSCHUTZ

Es bestehen keine denkmalpflegerischen Bedenken. Die in der Nahe befindlichen
denkmalgeschuitzten und denkmalwerten Gebaude (Berchumer Str. 59, 61, 63 und
65) werden in ihrem aufieren Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt.

Folgender Hinweis des Westfalische Museum fiir Archaologie/ Amt fiir Boden-
denkmalpflege wird aber im Bebauungsplan aufgenommen:

"Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Befunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verédnderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden kénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder dem westfélischen Museum fiir Arch&ologie / Amt
flir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in un-
verédndertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW)*
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10 FESTSETZUNGEN

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text folgendes fest:

- die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- die Art der baulichen Nutzung

- das MalR der baulichen Nutzung

- die Bauweise

- die Uberbaubaren und nicht GUberbaubaren Grundstluckflachen
- textliche Festsetzungen, Hinweise etc.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im Plan eindeu-
tig dargestellt.

1" MASSNAHMEN ZUR REALISIERUNG
Zur Realisierung des Vorhabens wird ein Durchfihrungsvertrag abgeschlossen.

Hier sind insbesondere der Ausbau der Zufahrten und der Rickbau der Béschungs-
flache vor der baulichen Anlage nach Vorgaben der Stadt durch den Vorhabentrager
und auf Kosten des Vorhabentragers zu regeln.

Ferner ist die Durchfihrung der Ausgleichsmalinahme einschliel3lich der erforderli-
chen Pflegemalinahmen durch den Vorhabentrager und auf Kosten des Vorhabentra-
gers zu regeln.

Zusatzliche Kosten gegenuber dem "alten" Bebauungsplan Nr. 18/79 (363) Dustern-

stralle entstehen der Stadt Hagen nicht. Die Kosten dieses Verfahrens tragt der An-
tragsteller.

12 STADTEBAULICHE DATEN

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 2.250 m?. Dies entspricht auch der festge-
setzten GroRRe des Allgemeinen Wohngebietes.
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13. ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

Teil B der Begrundung
Umweltbericht von weluga umweltplanung, Stand 21.08.2015

Anlage 1
Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) von weluga umweltplanung, Stand

21.08.2015

Anlage 2
Artenschutzrechtliche Prifung von weluga umweltplanung, Stand 08.04.2015

Anlage 3
Schalltechnische Untersuchung vom ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMIS-

SIONSSCHUTZ, Stand 05.05.2015

Anlage 4
Fachgutachten zu den Luftschadstoffimmissionen von simuPLAN, Stand 17.03.2015

Anlage 5
Blatt 2 Projektplan (Ubersichtsplan, Abwicklung Berchumer Strafle mit Ansicht Nord-

westen sowie Ansichten Studosten, Stidwesten und Nordosten im Mal3stab 1:200)

Der Oberburgermeister fur den Vorhabentrager:
In Vertretung Meier+Partner Architekten
Hilgenland 5, 58099 Hagen

Grothe Jorg Meier, Dipl.-Ing. Architekt BDA
(Technischer Beigeordneter)
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1 Vorbemerkungen

Bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 BauGB
eine Umweltprifung durchzufihren. Sie dient der Ermittlung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen. Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes sind nach § 2a BauGB in einem Umweltbe-
richt darzustellen, der ein Teil der Begriindung zum Entwurf des Bauleitplans ist.

Da durch das geplante Vorhaben in der Berchumer Str. 64 keine grundsétzliche Ande-
rung der Flachennutzung erfolgen soll, entspricht die Planung der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan (Wohnbauflache). Das Grundstiick zeichnet sich allerdings durch
alten Baumbestand aus, der im alten Bebauungsplan teilweise als zu erhaltender
Baumbestand festgesetzt und Ortsbild pragend ist. Aus diesem Grund war fir das Vor-
haben auch ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen. Das durch den seit
dem 04.07.1984 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18/79 (363) — Lennetal/Halden
Sid/Duasternstralie gegebene Planungsrecht erlaubt nur eine Bebauung, die sich an
dem bestehenden Gebaude orientiert.

Da das Vorhaben von diesen fir ein wesentlich grolieres Gebiet festgesetzten Vorga-
ben abweicht, wurde die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
7/13 (651) beschlossen, fir den u. A. ein Umweltbericht, ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag und ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen war.

Zur Ermittlung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen wurden separate Fach-
gutachten erstellt bzw. ausgewertet, deren Ergebnisse innerhalb des Umweltberichtes
dargestellt werden. Im Einzelnen sind hervorzuheben:

= Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP, WELUGA 2015a)

= Fachbeitrag zum Artenschutz (WELUGA 2015b)

= Fachgutachten zu den Luftschadstoffimmissionen (simuPlan 2015)

= Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten (Ing.-Blro flr Akustik und Larmimmissi-
ONSSCHUTZ 2015)

Im Rahmen der Offenlage werden die Gutachten den Unterlagen beigefligt.

Im folgenden Text wird die Flache des Bebauungsplans als kurz als Plangebiet oder
Vorhabenflache bezeichnet. Der Begriff Untersuchungsraum bezieht sich auf eine
gréRere Abgrenzung zur Ermittlung der umweltrelevanten Auswirkungen. Er ist in Kapi-
tel 3 naher beschrieben.
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2 Beschreibung der Ziele und Festsetzungen fur das
Vorhaben

2.1 Inhalt und Ziele der Planung

In der Berchumer Str. 64 in Hagen-Halden ist auf einem Wohngrundstiick eine Neube-
bauung vorgesehen. Geplant sind ein Haus mit Seniorenwohnungen und einer Arzt-
praxis, Kfz-Stellplatze sowie ein Garagenhof mit 10 Garagen. Das noch bestehende
Wohngebaude mit Arztpraxis, das im Vergleich zum Vorhaben kleiner ist, soll abgeris-
sen werden. Im Bauablauf ist zunachst der Bau des neuen Gebaudes vorgesehen. In
der Bauphase soll das Altgebaude noch stehen bleiben. Ist das neue Gebaude fertig,
soll das alte Gebaude abgerissen werden. In einer letzten Bauphase wird im Sidostteil
des Grundstiicks der Garagenhof gebaut. Anlagen- und baubedingt missen die meis-
ten Gehdlze entfernt werden.

Rt : -
afRIS Jawnyosg

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Architektenentwurf

Der Entwurf der Planung sieht ein von der Stral3e zurlickgesetztes Gebaude mit einer
maximalen Hoéhe von 13 m vor, das sich in der Gebdudehdhe dem vorhandenen Be-
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stand in der Berchumer Stralle unterordnet. Das Dach des neuen Gebaudes liegt nied-
riger als der heutige Dachfirst des jetzigen Gebaudes. Die Gebaudefront wird soweit
von der StralRe zuriickgesetzt, dass sich das Schiff der benachbarten Kirche in einer
Linie mit der Front befindet. Der Blick entlang der Berchumer Stral’e zum Kirchturm
wird durch diese Anordnung nicht durch das Gebaude verstellt. Vor dem Gebaude be-
finden sich grof3e Pflanzflachen, die eine Eingriinung auch mit Gehdlzen ermoglichen.

Die helle Grundfarbe der Fassade und ein in der Farbe abgesetzter Treppenhaus- und
Staffelbereich sowie das in der Grundflache kleinere Staffelgeschoss, das ein Sattel-
dach ersetzt, tragen zur Auflockerung der Gebaudeansichten bei. Parkplatze werden
an der StichstralRe stdlich des Gebaudes platziert. Die geplanten Garagen sollen eine
extensive Dachbegriinung erhalten und liegen im rickwartigen Teil des Grundstucks.

Das Mal der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung folgen-
der Kennzahlen vorgesehen:

Grundflachenzahl: 0,3
Geschossflachenzahl als Hochstmal: 0,7
Hohe baulicher Anlagen in m NHN als Hochstmald: GH 131,00 m

Einige Kennzahlen der Planung sind der Tab 1. zu entnehmen.

Tab. 1: Flachenbilanz geméaR Planungsstand

Flachen Seniorenwohnungen Garagenhof
und Arztpraxis

Gebaudeflache ohne Garagen 365,5 m? 0 m?
Garagen 0 m? 180,00 m?
Terrassen / Balkone 31,91 m2 0 m?
Zufahrten/Zuwegung 22,78 m?2 127,66 m?
Stellplatzanlagen 105,00 m? 0 m?
Gartenflachen 1.424,40 m? 0 m?
Teilsummen 1.949,59 m? 307,66 m?
Gesamtflache 2.257,25 m?
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2.2 Planerische Vorgaben
2.2.1 Raumbedeutsame Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP) Nordrhein-Westfalen

Das geplante Vorhaben folgt den Vorgaben des LEPs, da es auf einer Flache verwirk-
licht werden soll, die im GEP und FNP als Allgemeiner Siedlungsbereich bzw. Wohn-
bauflache ausgewiesen ist und der Mobilisierung von Bauland auf innerstadtischen
Flachen dient.

Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen 2001

Das Plangebiet ist im GEP als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Das Vorha-
ben entspricht damit der Darstellung des GEP.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist das Plangebiet als Wohnbaufla-
che dargestellt, was der zukunftigen Nutzung entspricht. Stdlich der Plangebietsflache
sind das Friedhofsgelande als Grunflache/Friedhof und die ndrdlich und westlich lie-
genden Flachen als Flachen fur den Gemeinbedarf mit unterschiedlichen Signaturen
(Schule, Sport-/Spielplatz und Kirche) dargestellt.

Landschaftsplan (LP) der Stadt Hagen 1994

Das Plangebiet grenzt im Studen an den Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Hagen an. In diesem Planwerk sind Ziele und MaRnahmen fir den Schutz von
Natur und Landschaft festgelegt.

Die sudlich benachbarte Flache liegt innerhalb des Geltungsbereichs, weist aber keine
weiteren Festsetzungen auf. Die Flache grenzt den Entwicklungsraum 1.2.12 ab, der
an dieser Stelle die Erweiterungsflache des Friedhofs Halden umfasst.

Bebauungsplane

Das Plangebiet wird zukulinftig als (Vorhabenbezogener) Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)
gefuhrt. Das Gebiet ist Teilflache des seit dem 04.07.1984 rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 18/79 ,Lennetal Halden Sid (Dusternstraf3e)“. Mehrere Badume, von denen
heute nur noch die beiden alten Buchen und die Linde existieren, sind in diesem Be-
bauungsplan als zu erhaltender Baumbestand festgesetzt.
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2.2.2 Schutzausweisungen und schutzwiirdige Elemente

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebie-
te oder geschiitzte Biotope (§30/§62-Biotope) liegen weder im Plangebiet noch in
dessen naherem Umfeld.

Schutzwiirdige Biotope

Nur im weitern Umfeld des Plangebiets befinden sich laut Biotopkataster NRW (LANUV
NRW 2014) mehrere schutzwirdige Biotope, die von der Planung aber nicht betroffen
sind. Es handelt sich um folgende Flachen:

— Fleyer Wald westlich Halden (BK-4610-0150, Entfernung 680 m)

— Laubwalder und Olmihlenbach nordéstlich des Autobahnkreuz Hagen
(BK-4611-0021, Entfernung 660 m)

— Quellbereich des Haldener Baches (BK-4611-0174, Entfernung 800 m)

Naturdenkmale und Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Naturdenkmale und Geschiitzte Landschaftsbestandteile gibt es weder im Plangebiet
noch in dessen naherem Umfeld.
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3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Abgrenzung des umweltbezogenen Untersuchungsraumes

Der umweltbezogene Untersuchungsraum geht deutlich Gber den Geltungsbereich des
Bebauungsplans (Vorhabenflache) hinaus. Schutzgutbezogen werden auch weiterrei-
chende Auswirkungen z.B. auf das Ortsbild und die Lebensraume der Tierwelt betrach-
tet. So ist sichergestellt, dass die verfahrensrelevanten Umweltauswirkungen entspre-
chend der verschiedenen Wirkreichweiten erfasst werden kénnen. Abb.2 zeigt in roter
Umgrenzung den Teil des mittleren umweltbezogenen Untersuchungsraums, der auch
im Rahmen der Ortsbesichtigung untersucht wurde. Der engere Untersuchungsraum,
in dem die Biotoptypen erfasst werden, beschrankt sich auf die in blau dargerstellte
Vorhabenflache. Als weiterer Untersuchungsraum wurde ein Gebiet mit einem Radius
von 1 — 2 km um das Plangebiet herum betrachtet, um weit reichende Auswirkungen
auf das Ortsbild zu prifen, oder den Bezug zu Erholungsflachen, Schutzgebieten oder
Belastungsstrukturen (z.B. Autobahnen, Gewerbegebiete) herstellen zu kénnen.
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A

Abb. 2: Vorhabenflache mit mittlerem umweltbezogenem Untersuchungsraum
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3.1 Menschen

3.1.1  Wohnfunktion

Das Plangebiet liegt norddstlich des Stadtzentrums von Hagen im Stadtteil Halden
(Abb.3). Das zu bebauende Grundsttick liegt in einer Ortslage mit dérflichem bis klein-
stadtischem Charakter. In diesem Bereich des Stadtteils Uberwiegt eine aufgelockerte
Bebauung mit ein- bis mehrgeschossigen Ein- und Mehrfamilien-Wohnhausern. Einige
Hauser — wie auch das vorhandene Haus Berchumer Str. 64 — stehen auf groRReren
Grundstiicken mit Garten und zum Teil alteren Baumbestand.

Abb. 3: Lage des Plangebiets

3.1.2 Wohnumfeldfunktion

Der Stadtteil fallt durch seine gute Durchgriinung auf. Ostlich und stidlich begrenzen
die Autobahnen A45/A46 den Ortsteil, die von den Siedlungsflachen durch Geholzfla-
chen getrennt sind. Fir die Erholungsfunktion haben sie aufgrund der Vorbelastung nur
eine untergeordnete Bedeutung. Gewerbeflachen und die Autobahnen haben einen
gréReren Abstand zum betroffenen Grundsttick (ca. 300 m im Norden bzw. > 500 m im
Siuden und Osten).

Die Vorhabenflache hat als Privatgrundstiick keine 6ffentliche Naherholungsfunktion.
Das nachstgelegene wohnungsnahe Naherholungsgebiet von lokaler Bedeutung ist der

11
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Fleyer Wald im Westen. Bedeutende Rad- oder Wanderwege fiihren nicht am Grund-
stlick vorbei (Stadt Hagen, Online-Informationen des Amtes fir Geoinformation und
Liegenschaftskataster).

Als Infrastruktur der Naherholung (im weiteren Sinne und untergeordneter Bedeutung)
dienen Sitzbanke, die in die Grinstrukturen auf dem Friedhof Halden und am Krieger-
Mahnmal integriert sind.

3.1.3 Lufthygiene

Das Plangebiet ist ein Lastraum bezliglich der Luftbelastungen. In der vorhandenen
Lage wirken Hausbrand, der Verkehr der nahen Ortsstra’en und Autobahnen sowie
der nérdlich von Halden liegenden Gewerbeflachen zusammen.

Die kleineren Waldflachen sind als Reinluftgebiete bedeutsame Ausgleichsraume flr
die Lufthygiene. Die Waldgebiete vom Fleyer Wald und die Waldflachen entlang der
Autobahnen, die auch als Immissionsschutzgehdlze wirken, sind fir die Ortslage Hal-
den von hoher Bedeutung.

Relevante Emissionen gehen insbesondere von den Verkehrswegen aus. Dabei sind
die BAB 45 und 46 als den Untersuchungsraum bertihrende Emissionsbander zu be-
trachten. Von ihnen gehen beispielsweise sehr hohe NOx-Emissionen aus.

Aufgrund der raumlichen Nahe zu den Autobahnen 45 (Abstand etwa 550m) und 46
(Abstand etwa 750m) fordert das Umweltamt der Stadt Hagen, dass mittels einer Plau-
sibilitatsprifung nachgewiesen wird, dass das Vorhaben nicht in einem Bereich reali-
siert wird, wo bereits Grenzwerte der 39. BImSchV uberschritten sind. Hierzu wurde
das Ingenieurbliro simuPLAN beauftragt, die Luftqualitdt am geplanten Standort mit
Hilfe von Uberschlagigen Ausbreitungsberechnungen anhand der Grenzwerte der 39.
BImSchV zu bewerten.

Die Berechnungen erfolgten mit dem Programmsystem LASAT, Version 3.3.48 flr die
Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PM;,) unter Berlicksichtigung der
von den Autobahnen ausgehenden Emissionen, der Hintergrundbelastung, der topo-
graphischen Verhéltnisse sowie einer standortspezifischen Windrichtungsverteilung.
Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen zeigen, dass die in der 39. BImSchV
definierten Grenzwerte fir PM;, und NO, deutlich eingehalten werden.

Gegenuber der Planung bestehen daher aus lufthygienischer Sicht keine Vorbehalte.

12
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3.1.4 Belastung durch Larm

Die Berchumer Stralle stellt als Landesstralte L 507 die Hauptverkehrsader von Hal-
den dar, an der wichtige Elemente der Nahversorgung und Schulen angesiedelt sind.
Die Verkehrsbelastung auf der Berchumer Strale liegt nach Angaben der Stadt Hagen
bei DTV = 6.800 Kfz / 24 h. Zur Verkehrsberuhigung besteht eine Beschrankung der
zulassigen Geschwindigkeit auf 30 km/h. Im weiteren Umfeld des Stadtteiles Halden
verlaufen die Bundesautobahnen 45 und 46, die im Autobahnkreuz Hagen (AK Hagen)
aufeinander treffen (ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARMIMMISSIONSSCHUTZ 2015).

Im Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten (ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARMIMMISSI-
ONSSCHUTZ 2015) wurde untersucht, welche Verkehrslarmpegel im Bereich des Plan-
gebiets auf das geplante Wohn- und Geschaftshaus durch die Berchumer Strale und
die Autobahnen 45 und 46 einwirken. Die Untersuchungen haben ergeben, dass im
Bereich des Wohn- und Geschéaftshauses die Schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur allgemeine Wohngebiete durch den
StralRenverkehr z.T. Uberschritten werden.

3.1.5 Kulturgiiter

Auf der Vorhabenflache existieren keine Kulturglter. Im Nahbereich des Grundstiicks
befinden sich aber einige historische Gebaude (vgl. Tab. 2), auRerdem nérdlich eine
Kirche, westlich auf der Stralle gegeniber ein Schulgelande und stdlich der Friedhof
Halden.

Tab. 2: geschiitzte Einzelobjekte des Denkmalschutzes im Umfeld

Denkmal Nr. Ort Objekt
90 Berchumer Str. 65 Gutshaus von 1749 eines ehemaligen
Bauernhofs
262 sudlich Soldatenehrenmal Berchumer Stral3e
Berchumer Str. 65
195 Berchumer Str. 63 Ehemaliger Kornkasten
137 Berchumer Str. 61 Ehemaliger Gutshof Halden von 1843

Bodendenkmalpflegerische Belange sind nach Kenntnisstand der Auf3enstelle Olpe der
LWL-Archaologie fir Westfalen durch die Planung nicht berthrt. (siehe aber Kapitel
4.1.24).
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3.1.6 Sonstige Sachgiiter

Als Sachguter werden folgende potenzielle Bodenschatze und besondere bauliche
Anlagen betrachtet:

Ubergeordnete Raume:
e das Siedlungsgebiet von Hagen-Haspe mit seiner Infrastruktur,

e das auf Kohlenwasserstoffe erteilte Erlaubnisfeld ,Ruhr®, das das befristete
Recht zur Erkundung eines Bodenschatzes regelt (Naheres siehe Stellung-
nahme der BR Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW v. 19.02.14).

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

o Die Berchumer StralRe ist die Landstrale L703 und Haupterschlielungsstralie
des Ortsteils. Am sidwestlichen Rand der Vorhabenflache verlauft eine im Be-
sitz der Stadt befindliche Verkehrsmischflache (befestigter Weg).

Im Umfeld des Plangebiets:
e die BAB 45 und 46 als bundesweit bedeutende Verkehrsachsen,
e sonstige befestigte Strallen und Wege,

e Siedlungsgebiete der Wohnbauflachen.
3.2 Landschafts- und Ortsbild

3.2.1 Vorgehensweise

Die Wirkung des Bauvorhabens auf das Ortsbild wird auf Basis des Architekten-
Entwurfs der Gebaude vorgenommen. Bestanderfassung und Eingriffsregelung werden
Anlehnung an das Verfahren der ARGE EINGRIFF - AUSGLEICH NRW (1994) bearbeitet.
Zur Bestandserfassung und -bewertung wird die engere Umgebung im LBP als
landschaftsasthetische Raumeinheit beschrieben. Die Abgrenzung des Untersu-
chungsraumes flr das Ortsbild orientiert sich an der Reichweite potenzieller nachhalti-
ger Beeintrachtigungen. Da das Bauwerk des Vorhabens eine Hoéhe von rund 13 Me-
tern hat, erstreckt sich der Suchraum methodenbedingt bis 1.500 m um das
Bauvorhaben herum. An anderen Gebauden sowie Wald- oder Geholzrandern, die die
Sichtbarkeit der Objekte so verschatten, dass sie nicht oder nur in besonderen Situati-
onen erlebbar sind, endet allerdings die Reichweite nachhaltiger Beeintrachtigungen.

Die Erlebbarkeit des Ortsbilds und seiner Beeintrachtigung hangt eng mit der Zugang-
lichkeit der beeintrachtigten Flachen fur den Betrachter zusammen. Aus diesem Grund
werden nur Flachen in die Beeintrachtigungsanalyse einbezogen, die mehr oder weni-
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ger frei zuganglich sind, aber keine angrenzenden Privatgrundstiicke. Eine Ermittlung
privater Betroffenheit (z.B. der Nachbarn) ist nicht Gegenstand der Ortsbildbewertung.

Die Bewertung erfolgt Uber eine Ermittlung des landschaftsasthetischen Eigenwerts der
Raumeinheit anhand der Einzelkriterien

o erlebbare Vielfalt (2-fach gewichtet),

o erlebbare Naturnahe (2-fach gewichtet),
o Eigenartserhalt (3-fach gewichtet),

o Ruhe/Geruchsarmut (1-fach gewichtet).

Die Kriterien werden flir jede Raumeinheit einzeln in einer 10-Stufen-Skala bewertet.

Bei der Ermittlung des Eingriffs werden die Totalverluste durch Uberbauung, und
Fernwirkungen in den Wirkrdumen | (bis 200 m) und Il (>200 — 1.500m) sowie die Ver-
larmung durch das Vorhaben bericksichtigt. Aufgrund der geplanten Nutzung als
Wohnbauflachen spielt die Neuverlarmung durch das Vorhaben keine Rolle. Eine
durch Verdichtung der Wohnbebauung hervorgerufene Zunahme bleibt im ortstiblichen
Rahmen und ist nicht eingriffsrelevant.

Einzelheiten zu Methodik und Analyse siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan (WE-
LUGA 2015a) und ARGE EINGRIFF - AUSGLEICH NRW (1994).

3.2.2 Ergebnisse

3.2.2.1 Beschreibung und -bewertung der asthetischen Raumeinheit

Die Vorhabenflache und das durch die Wirkungen betroffene Gebiet liegen innerhalb
derselben asthetische Raumeinheit die in den folgenden Absatzen kurz verbal be-
schrieben wird.

Asthetische Raumeinheit ,,Dorflage Halden“

Siedlungsbereich mit noch vorhandener Dorfstruktur mit Kulturdenkmalern und guter
Durchgriinung, teilweise kleinstadtischer Charakter und Belastung durch die Berchu-
mer StralRe. Auch die oOstlich und sudlich den Ortsteil begrenzenden Autobahnen
A45/A46 tragen zu einer Belastung bei, die im Kern des Ortes im Bereich der Vorha-
benflache aber in den Hintergrund tritt. GroRere Freiflachen mit weiten Sichtbeziehun-
gen liegen in einem Abstand von Gber 400 m vom Vorhaben entfernt.

Die erlebbare Vielfalt muss aufgrund der durchgriinten und aufgelockerten Siedlungs-
bauweise mit grolRen Garten und der besonders im Umfeld des Vorhabens vorhande-
nen alten Gebaude und Denkmaler als ,,hoch* eingestuft werden.
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Die Naturndhe wird nur in ,mittel eingestuft. Es gibt zwar einen hohen Anteil von
Grunflachen und bepflanzten Garten, diese sind aber in der Regel einer starkeren Nut-
zung und Verfremdung durch Zierarten unterworfen. Flachen mit natirlicher Vegetation
(Laubwald) sind nicht mehr vorhanden. Hinzu kommt ein nicht unerheblicher Anteil
versiegelter Flachen.

Die Eigenart ist wiederum mit ,,hoch® zu bewerten. Es sind Kirchplatze, alte histori-
sche Gebaude, teilweise Baudenkmaler vorhanden. Gewerbeflachen liegen in groRerer
Entfernung und stéren die Eigenart nicht. Jingere Gebaude liegen oft mit Abstand zum
offentlichen Raum und haben bepflanzte Grundstlicksteile. In Teilbereichen belastend
wirken die der Verkehrsentwicklung geschuldeten Parkplatze im &ffentlichen Raum.

Die Ruhe und Geruchsarmut des Gebiets wird beeintrachtigt durch die Berchumer
Stralie. Die Dorflage Halden ist ferner umringt von Autobahnen und grélieren Gewer-
begebietsflachen, sodass das fur Stadtrandlagen typische ,allgemeine Hintergrundrau-
schen® vorhanden ist. Die Bewertung fallt daher in ,,gering*.

Insgesamt erhalt die Raumeinheit den Landschaftsasthetischer Eigenwert ,,mittel“.

3.2.2.2 Die Erlebbarkeit der Vorhabenflache

Mehr oder weniger frei zugangliche Flachen, von denen die Vorhabenflache einsehbar
ist, sind die StralRenrdume der Berchumer Stral3e und ihrer Seiten- und Stichstralen,
FulBwege und Platze vor einigen Gebauden, Parks und Hoéfe offentlicher oder halbof-
fentlicher Einrichtungen (hier z.B.: Friedhof, Schulhéfe, Bolzplatz, Mahnmal zum Ge-
denken der Kriegsopfer). Sie liegen nur im nahen Umfeld des Vorhabens. Zur Veran-
schaulichung sind die wichtigsten Sichtbeziehungen auf den Abbildungen der
Folgeseiten visualisiert.

Die Sichtbeziehungen reichen im Sidwesten bis in den Einmindungsbereich des Rig-
gewegs in die Berchumer Strafl’e und im Nordosten bis zum Kreuzungsbereich mit der
Sauerlandstralle (Abb. 4 -6). In allen anderen Himmelsrichtungen endet die Einsehbar-
keit vorher, weil Baume oder Gebaude die Sicht verschatten. Die maximal erreichten
Sichtbeziehungen enden auf der Aufldengrenze des visuellen Wirkraums | (0 -200 m
Entfernung). Sichtbar sind vor allem die grofleren Baume auf dem Grundstuck, die in
Zukunft entfallen und heute vor allem im Nahbereich eine ,griine Kulisse“ (Abb. 6 -9)
bilden.

3.2.2.3 Erholung

Die Vorhabenflache hat als Privatgrundstiick keine 6ffentliche Naherholungsfunktion.
Das nachstgelegene Naherholungsgebiet von lokaler Bedeutung ist der Fleyer Wald.
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Bedeutende Rad- oder Wanderwege fuhren nicht am Grundstuick vorbei (Stadt Hagen,
Online-Informationen des Amtes fiir Geoinformation und Liegenschaftskataster).

Als Infrastruktur der Naherholung (im weiteren Sinne und untergeordneter Bedeutung)

dienen Sitzbanke, die in die Grinstrukturen auf dem Friedhof Halden und am Krieger-
Mahnmal integriert sind.

Sportplatz
1242

Abb. 4: StraBBenraum mit Sichtbeziehungen zur Vorhabenfldche (blau)
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Abb. 6: StraBenraum, Ansicht von der Sauerlandstraf3e im Nordosten
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Abb. 7: o6ffentliche Platze und Schulgeldnde mit Sichtbeziehungen zur Vorha-
benflache (blau)

Abb. 8: Ansicht vom Bolzplatz zur Vorhabenflache
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Abb. 10: Friedhofsflache mit Sichtbeziehungen zur Vorhabenfldche (blau)
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Abb. 11: Friedhofsflache mit Sichtbeziehungen zur Vorhabenfldche

3.2.2.4 Zusammenfassende Bewertung

Der asthetische Eigenwert der Dorflagen Halden liegt im mittleren Bereich , wobei die
Wertstufen bei den Einzelkriterien von 3 bis 7 Punkte erreichen. Hoch bewertet werden
die Kriterien ,Vielfalt und ,Eigenart” wozu auch der heutige Zustand der Vorhabenfla-
che beitragt. Erlebbar ist die Ortsbildwirkung der Vorhabenflache allerdings nur im
Nahbereich (bis ca. 200 m) innerhalb des Stralenraums der Berchumer Straf’e und
von wenigen (halb-) 6ffentlichen Teilflachen nordwestlich und sldlich der Vorhabenfla-
che. Relativ niedrig bewertet wurden die Teilkriterien ,Naturndhe® und ,Ruhe und Ge-
ruchsarmut®, da die Raumeinheit in einem geschlossenen Siedlungsgebiet liegt. Fir
die siedlungsnahe Erholung spielt die Vorhabenflache nur eine sehr geringe Rolle.

3.3 Pflanzen und Tiere

Ausflhrlichere Beschreibungen der Pflanzen- und Tierwelt mit Artenlisten enthalt der
Landschaftspflegerische Begleitplan.
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3.3.1 Pflanzen

3.3.1.1 Potenzielle natiirliche Vegetation

Das Plangebiet gehoért naturrdaumlich zum ,Haldener Lennegrund® (337/2.12), einer
LoRterrasse. Die Potenzielle natlrliche Vegetation geht hier vom Eichen-
Hainbuchenwald der Lenneaue in den Flattergras-Buchenwald der 16Rbedeckten Han-
ge Uber (BURRICHTER et al. 1988).

3.3.1.2 Reale Vegetation und Biotoptypen

Der Untersuchungsraum ist durch die Siedlungsstrukturen von Halden gepragt. Fla-
chen, deren Vegetation der potenziellen natirlichen Vegetation (nattrliche Waldgesell-
schaften) nahe kommt, gibt es im Untersuchungsraum nicht, da sie durch die Sied-
lungsnutzung Uberformt wurden. Auf den nicht versiegelten Flachen herrschen als
Biotoptypen Garten, Park- und Friedhofsflachen mit unterschiedlich hohen Anteilen an
heimischen und fremdlandischen Pflanzenarten sowie Rasenflachen vor.

Das Plangebiet besteht aus einem parkahnlichen grofen Grundstick auf dem das
Wohngebaude mit Arztpraxis von der StralBe zuriickgesetzt im hinteren Teil des
Grundstticks liegt. Aspekt bildend sind zwei gro3e Rotbuchen, von denen eine in der
Form Blutbuche ausgebildet ist. Der Garten ist an drei Seiten mit einer Hainbuchen-
Schnitthecke umgeben und weist als weitere heimische Baumart eine alte Winter-Linde
auf. Daneben gibt es auch zahlreiche nicht heimische Baumarten und Zierstraucher
vorhanden.

In der Bestandsdarstellung wurden die eingemessenen Altbdume (die beiden Buchen,
die Linde, die Fichtengruppe und die Zierkirsche) sowie die Hainbuche und eine Bir-
kengruppe mit ihrem Traufbereich und die Hainbuchenhecke dargestellt und separat
bewertet. Der Ubrige Garten wurde als Ziergarten mit Uberwiegend fremdlandischen
Baumarten bewertet.

Im Umfeld des Plangebiets, vor allem auf den o&ffentlichen Flachen und den groRen
Grundstiicken der alten Hoflagen entlang der Berchumer StralRe Gberwiegen heimische
Gehdlze die Ziergehdlze der Privatgarten. Seltene oder gefahrdete Arten konnten im
Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden und sind aufgrund der Nutzungs-
struktur auch nicht zu erwarten.

3.3.1.3 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Die Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag von der nah gelegenen Autobahn so-
wie die Belastung durch Dingung, Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, mechani-
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sche Bearbeitung der privaten Gartenflachen sind als gering bis maRig einzustufen. In
den Gartenflachen haben die vorhandenen Laub-Altbaume einen héheren Wert als
Ubliche Gartenflachen in Wohngebieten. Sie wurden in der Biotoptypenbewertung mit
der hdchsten flr Einzelbdume verfigbaren Biotopwertzahl (9 Punkte) belegt. Im Um-
feld des Vorhabens existieren aber mehrere Grundsticke mit wertvollem Baumbe-
stand. Die versiegelten Flachen (Verkehrswege, Gebaude) stellen insofern eine Vorbe-
lastung dar, als sie fir die Pflanzen einen Verlust an potenziellen Wuchsorten im
Vergleich zu unbefestigtem Boden bedeuten.

Naturnahe Bereiche mit besonders hohem Flachenwert, die der potenziellen natrli-
chen Vegetation nahe kommen und ein Waldklima ausbilden, befinden sich jedoch erst
in der weiteren Umgebung.

3.3.2 Tiere

3.3.2.1 Beobachtungen und Potenzial

Zur Beschreibung der Fauna des Untersuchungsraumes werden eigene Beobachtun-
gen wahrend der Ubersichtsbegehungen (07. Februar und 16. September 2014) sowie
die Potenzialanalyse im Rahmen des Fachbeitrags zum Artenschutz (WELUGA 2015b)
herangezogen. Bezlglich des Potenzials als Quartier fir Fledermause fand eine ein-
gehende Uberpriifung der vorhandenen Geb&ude statt (innen und auBen). Ansonsten
wurden keine systematischen Erfassungen der Fauna vor Ort durchgefiihrt.

Zu den Untersuchungsterminen waren nur allgemein verbreitete und haufige Vogel-
und Saugetierarten vorhanden. Die Potenzialanalyse geht davon aus, dass Teile der
Gebaude und Strukturen im Garten vom Frihjahr bis in den Spatsommer potenzielle
Verstecke und Quartiere fiur bis zu vier Fledermausarten bieten kénnen. Hierbei
handelt es sich Uberwiegend um Arten, die Gebaudequartiere nutzen. Konkrete Hin-
weise auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Fledermause durch Spuren oder der-
gleichen ergaben sich nicht. Als Winterquartiere sind die Gebaude nicht geeignet.

Im Plangebiet wurden keine Amphibien und Reptilien beobachtet.

3.3.2.2 Geschiitzte Arten nach BNatSchG

Die Schutzbelange gesetzlich geschiitzter Arten werden fir nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG im
Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG betrachtet. Sie
bedient sich des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, der als separater Fachbeitrag
vorliegt (WELUGA 2015b).
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Die potenziell im Untersuchungsraum vorkommenden planungsrelevanten Arten wer-
den im Sinne einer ,worst-case-Betrachtung“ mitbetrachtet. Potenziell vorkommend
sind im Plangebiet folgende Arten:

Braunes Langohr Kleine Bartfledermaus Kleinspecht Sperber
Breitfliigelfledermaus Rauhautfledermaus Mausebussard Uhu
Fransenfledermaus Zwergfledermaus Mehlschwalbe Waldkauz
GroRer Abendsegler  Habicht Rauchschwalbe Waldohreule

Diese Arten wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (siehe dort) einer Risikoab-
schatzung der mdglichen Betroffenheit im Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG unterzogen.

3.3.2.3 Vorbelastungen und Bewertung

Der Untersuchungsraum weist insgesamt ein typisches Artenspektrum fir ein Wohn-
gebiet in Stadtrandlage auf. Als Vorbelastung wirken auf die Fauna das Fehlen groéRe-
rer Wald- und Grinlandflachen im direkten Umfeld und die hohe Zahl an Stralen, die
eine nur schwer Uberwindbare Barriere flir bodengebundene Arten darstellt.

Fur die meisten der vorkommenden und potenziell vorkommenden planungsrelevanten
Arten besitzt die geplante Vorhabenflache aufgrund ihrer Lage, GroRe und Nutzungsin-
tensitat keine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte. Dies gilt insbesondere fir
die planungsrelevanten Vogelarten. Fur die oben aufgezahlten Arten kommt dem Plan-
gebiet jedoch die Funktion eines Nahrungs- und Jagdhabitats zu. Lediglich bei den
gebaudegebundenen Fledermausarten ist eine Funktion als Quartier und Fortpflan-
zungsstatte potenziell mdglich.

Als Brutplatz fur die haufigen Vogelarten dienen die Gehdlze und Gebaudestrukturen
auf der Vorhabenflache. Da alle Europaischen Vogelarten durch das BNatSchG be-
sonders geschiitzt sind, sind die Vorkommen in der Bauphase angemessen zu bertick-
sichtigen.

3.4 Boden

Das Naturgut Boden stellt einen zentralen Bestandteil des Naturhaushaltes dar. Es
erfullt verschiedene Funktionen, deren jeweilige Auspragung als Grundlage fur die Ein-
griffsbeurteilung zu erfassen ist. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (§ 2 (2) BBodSchG)
nennt folgende natlrlichen Bodenfunktionen, an denen sich die Erfassung und Bewer-
tung orientiert:
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- Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen (Biotische Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen (Regler- und Speicherfunktion),

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter- Puffer- und Schadstoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers (Filter- und Pufferfunktion) und

- die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Archivfunktion)

Die Erfassung der Béden erfolgt auf der Grundlage der analogen Bodenkarte 1:50.000,
Blatt L 4710 Hagen (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1992). Die Bewertung der Schutzwdr-
digkeit folgt den Empfehlungen des Gutachtermodells (ARGE EINGRIFF - AUSGLEICH
NRW 1994).

3.4.1 Geologie

Das Plangebiet hat von Natur aus eine LéRlehmbedeckung aus der Weichsel-Kaltzeit
von >2 m Machtigkeit (GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN 2005a). Darun-
ter befinden sich altere Gesteine (Tonsteine der Hagen- und Arnsberg-Schichten aus
dem Oberkarbon).

3.4.2 Bodenverhaltnisse

Als Bodentyp sind im Untersuchungsraum und im Plangebiet groRtenteils sehr frucht-
bare Parabraunerden und Braunerden, z. T. Pseudogley-Parabraunerden (Bodenwert-
zahl 50 - 75) aus Lo6ss (schluffiger Lehm bis lehmiger Schluff) ausgepragt (GEOLOGI-
SCHES LANDESAMT 1992). Diese Bdden besitzen eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine
hohe nutzbare Wasserkapazitat. Angrenzend, aber nicht mehr auf dem Grundstlck
sind in Begleitung von Wiesenbach und Haldener Bach Gleye (Gley, z. T. Nassgley
oder Braunerde-Gley) zu finden.

3.4.3 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Die natirlich vorkommenden Bdden im Untersuchungsraum zeichnen sich durch ihre
hohe Fruchtbarkeit aus. Im Plangebiet ist der Boden aufgrund dieser Eigenschaft
grundsatzlich sehr schutzwiirdig (Karte der schutzwirdigen Béden NRW, vgl. auch
Stellungnahme des Geologischen Dienstes vom 17.02.2015). Die Fruchtbarkeit ist hier
allerdings hochstens fir die gartnerische Nutzung von Bedeutung, da der Boden im
Siedlungsgebiet einer landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen ist. Aulierdem
ist auch auflerhalb der versiegelten Flachen aufgrund ihrer Lage von einer starken
anthropogen Veranderung durch den Siedlungsbau friherer Zeiten auszugehen.
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Als Pflanzenstandort und fur die landesgeschichtliche Urkunde haben sie keine beson-
dere Bedeutung. Der Boden innerhalb des Plangebiets ist als Wert- und Funktionsele-
ment allgemeiner Bedeutung einzustufen, Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung kommen nicht vor.

Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten liegen laut Aussage der Unteren Boden-
schutzbehoérde (Stadt Hagen) flr das Plangebiet nicht vor. Ein separates Gutachten
war daher nicht notwendig. Aus der Stellungnahme der BR Arnsberg, Abt. 6 Bergbau
und Energie in NRW v. 19.02.14 bezuglich des auf Kohlenwasserstoffe erteilten Er-
laubnisfelds ,Ruhr®, das das befristete Recht zur Erkundung eines Bodenschatzes re-
gelt, sowie aus dem Auskunftssystem ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in
NRW* ergibt sich kein Handlungsbedarf.

3.5 Wasser

Bei der Betrachtung des Wassers ist zwischen dem Grundwasser und den Oberfla-
chengewassern zu unterscheiden. Zur Beschreibung der Hydrogeologie, die die
Grundlage fur die Grundwasserverhaltnisse bildet, werden die Angaben aus der Geo-
logischen Karte Hagen-Hohenlimburg (Blatt 4611 mit Hydrogeologischer Karte) ver-
wendet.

3.5.1 Grundwasser

Die unter der LoRbedeckung anstehenden Tonsteine des Oberkarbons bilden einen
Grundwasserleiter mit geringer bis sehr geringer Trennfugendurchlassigkeit. Er ist ver-
gleichsweise wenig wasserdurchlassig und flhrt dazu, dass der Boden zu schwacher
Staunasse neigt. Im Bereich nordwestlich der Berchumer Stralle betragt der Flurab-
stand 4 - 8 dm. Hier verlauft urspringlich der Haldener Bach, in dem das Uber den
Tonsteinen abgeleitete Wasser wieder zutage ftritt.

3.5.2 Oberflaichengewdsser

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflichengewasser vorhanden, doch unmittelbar
sudlich auf dem Nachbargrundstiick verlauft der Wiesenbach, der dem nur noch frag-
mentarisch vorhandenen Haldener Bach zufliet. Dieser ist abschnittsweise verrohrt
und verlauft parallel zur Berchumer Stral3e in Richtung Lenne.

3.5.3 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Der im Untersuchungsraum tUber dem Tonstein liegende Lésslehm weist je nach Lehm-
anteil nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit auf, besitzt dabei aber gute Filtereigen-
schaften. Deshalb weist der Grundwasserleiter nur eine geringe Empfindlichkeit ge-
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genuber Schadstoffeintragen auf. Nachteile kdbnnen sich aber hierdurch fir eine geziel-
te Versickerung von Regenwasser ergeben, das in Baugebieten von befestigten Fla-
chen abgeleitet werden muss. Bei Eingriffen in den Boden (Entfernen der Deckschich-
ten) entfallen diese Eigenschaften. Im Plangebiet sind Teilflachen versiegelt und
werden Uber stadtische Entsorgungskanale entwassert, sodass die Grundwasserneu-
bildung beeintrachtigt ist. Als offen geflihrtes Gewasser im Siedlungsraum ist der Wie-
senbach grundsatzlich durch die Bestimmungen von Wasserhaushaltsgesetz und Lan-
deswassergesetz vor Beeintrachtigungen geschutzt.

Im Untersuchungsraum und seiner ndheren Umgebung sind keine Wasserschutzgebie-
te ausgewiesen (MKULNV 2014: www.elwasims.nrw.de).

3.6 Klima

3.6.1 Bestandssituation

Die Stadt Hagen liegt im nordwestdeutschen Klimabezirk (Klimaatlas von Nordrhein-
Westfalen 1989, zitiert in KVR [1997]), der durch kiihle Sommer und milde Winter ge-
pragt ist. Gelegentlich kommt es jedoch auch zu kontinental gepragten Wetterphasen.
Diese sind im Sommer mit héheren Temperaturen und trockenem Wetter und im Win-
ter oft mit Kalteperioden verbunden. Der Jahresniederschlag liegt in Hagen mit ca. 900
mm (GEOLOGISCHER DIENST 2005) recht hoch.

Nach der Klimafunktionskarte der Stadt Hagen (KVR 1997) weist das Plangebiet ein
Siedlungsklima auf (schwache Warmeinsel, ausreichender Luftaustausch, gutes Bio-
klima). Ein Parkklima weisen benachbarte Flachen des Haldener Friedhofs und die
gegenuber an der Berchumer Stral3e liegenden Griinflachen des Schulgelandes auf.

Spezielle Klimafunktionen (z. B. Filterfunktion, Luftleitbahn) werden fir das Grundstlick
und seine nachste Umgebung nicht aufgefuhrt.

3.6.2 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet stellt einen klimatischen Lastraum der Uberwiegend locker und offen
bebauten Wohngebiete dar. Laut der Klimaanalyse Hagen sind diese Gebiete positiv
zu bewerten. Als allgemeine Planungshinweise werden empfohlen die glnstige Be-
bauungsstruktur zu erhalten, die Verkehrs- und Hausbrandemissionen zu reduzieren
und die Geholzstrukturen zu erhalten und weitere aufzubauen.
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3.7 Zusammenfassende Bewertung der Umwelt unter Berucksich-
tigung bestehender Wechselwirkungen

Das Wohngebiet von Hagen-Halden hat eine hohe Bedeutung fir die Wohnfunktion,
die durch das Vorhaben nicht beeinflusst wird. Bedeutende Freiraumbereiche fir die
Erholungsnutzung liegen in grofierer Entfernung zum Vorhaben. Das Plangebiet ist
zwar aufgrund der raumlichen Nahe zu den Autobahnen 45 und 46 und der angren-
zenden Berchumer Stralle ein Lastraum bezlglich der Luftbelastungen. Trotzdem be-
stehen gegenuber der Planung aus lufthygienischer Sicht keine Vorbehalte, da die
Grenzwerte der 39. BImSchV fir PM,, und NO, deutlich eingehalten werden. Die
Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18 005 ,Schallschutz im Stadtebau®
werden hingegen durch den StralRenverkehr z.T. Giberschritten.

Auf der Vorhabenflache existieren keine Kulturgiiter, im Nahbereich befinden sich
aber einige historische Gebaude. Als Sachgiiter sind das Siedlungsgebiet mit seinen
Infrastrukturen und der potenzielle Bodenschatz ,Kohlenwasserstoffe” benannt.

Das Ortsbild hat eine mittlere Bedeutung, wobei die Wertstufen bei den Einzelkriterien
unterschiedlich sind. Hoch bewertet werden die Kriterien ,Vielfalt* und ,Eigenart®, wozu
auch der heutige Zustand der Vorhabenflache beitragt. Relativ niedrig bewertet wurden
die Teilkriterien ,Naturndhe® und ,Ruhe und Geruchsarmut, da die Raumeinheit in
einem geschlossenen Siedlungsgebiet liegt. Erlebbar ist die Ortsbildwirkung der
Vorhabenflache allerdings nur im Nahbereich (bis ca. 200 m). Fur die siedlungsnahe
Erholung spielt die Vorhabenflache nur eine sehr geringe Rolle.

Die Bedeutung des Plangebiets als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen entspricht
der einer typischen Stadtrandsituation von mittlerer Wertigkeit. Als Vorbelastung wirken
auf die Fauna das Fehlen groRerer Wald- und Griinlandflachen im direkten Umfeld und
die hohe Zahl an Straflen. In den Gartenflachen haben die vorhandenen Laub-
Altbaume einen héheren Wert als Ubliche Gartenflachen in Wohngebieten. Sie wurden
in der Biotoptypenbewertung mit der héchsten flr Einzelbdume verfligbaren Biotop-
wertzahl (9 Punkte) belegt. Im Umfeld des Vorhabens existieren aber mehrere
Grundstiicke mit wertvollem Baumbestand. Naturnahe Bereiche mit besonders hohem
Flachenwert, befinden sich jedoch erst in der weiteren Umgebung.

Fur die meisten der vorkommenden und potenziell vorkommenden planungsrelevanten
Arten besitzt die geplante Vorhabenflache keine Funktion als Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte. Fur einige Arten kommt dem Plangebiet jedoch die Funktion eines Nahrungs-
und Jagdhabitats zu. Lediglich bei den gebdudegebundenen Fledermausarten ist eine
Funktion als Quartier und Fortpflanzungsstatte potenziell méglich. Da auch haufige
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Vogelarten, die auf der Vorhabenflache brlten, durch das BNatSchG besonders ge-
schutzt sind, sind die Vorkommen in der Bauphase angemessen zu berucksichtigen.

Die vorkommenden Boden sind aufgrund ihre hohe Fruchtbarkeit sehr schutzwirdig.
Die Fruchtbarkeit ist hier fur die gartnerische Nutzung von Bedeutung, da der Boden
einer landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen ist. AuRerdem ist aufgrund ihrer
Lage von einer starken anthropogen Veranderung durch den Siedlungsbau friiherer
Zeiten auszugehen Als Pflanzenstandort und fiir die landesgeschichtliche Urkunde
haben sie keine besondere Bedeutung. Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten
liegen nicht vor.

Der Grundwasserleiter weist nur eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Schadstoff-
eintragen auf. Nachteile kdnnen sich aber hierdurch fir eine gezielte Versickerung von
Regenwasser ergeben. Im Plangebiet sind Teilflachen versiegelt und werden Uber
stadtische Entsorgungskanale entwassert, sodass die Grundwasserneubildung beein-
trachtigt ist. Als offen geflihrtes Gewasser ist der Wiesenbach zu beachten, der sudlich
der Vorhabenflache parallel zu einem hier liegenden Stichweg verlauft.

Das Plangebiet stellt einen klimatischen Lastraum der Uberwiegend locker und offen
bebauten Wohngebiete dar. Laut der Klimaanalyse Hagen sind diese Gebiete positiv
zu bewerten. Als allgemeine Planungshinweise werden empfohlen die glinstige Be-
bauungsstruktur zu erhalten, die Emissionen zu reduzieren und die Geholzstrukturen
zu erhalten und weitere aufzubauen.

Bedeutende Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Umweltbestandteilen be-
stehen vor allem hinsichtlich der vorhandenen alten Buchen, die einerseits das Ortsbild
pragen, andererseits auch positive Wirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt, den
Wasserhaushalt und das Mikroklima entfalten. Ansonsten handelt es sich um die Ubli-
chen gegenseitigen Einfliisse von Boden, Wasser, Klima und belebter Umwelt.
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4 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

41 Vermeidungs- und MinderungsmaRhahmen

4.1.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale,
Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG/§ 62 LG NW, schutzwirdige Biotope des
Biotopkatasters NRW und Geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen.
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sind daher nicht erforder-
lich.

4.1.2 Menschen

4.1.2.1 Wohnen und siedlungsnahe Erholung

Wohnflachen werden nicht in Anspruch genommen, sondern erweitert. Die Erschlie-
Rung ist gesichert. Das Vorhaben hat mit Ausnahme auf das Ortsbild keinen erhebli-
chen Einfluss auf das Wohnumfeld. Malinahmen sind diesbezuglich nicht erforderlich.

4.1.2.2 Lufthygiene

Gegenuber der Planung bestehen aus lufthygienischer Sicht keine Vorbehalte, sodass
keine MaRnahmen notwendig sind.

4.1.2.3 Belastung durch Larm

Aufgrund der vorliegenden Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientierungswer-
te der DIN 18 005 wegen der Lage des geplanten Wohn- und Geschéaftshauses direkt
an der Berchumer StralRe sind nach den Empfehlungen des ING.-BURO FUR AKUSTIK
UND LARMIMMISSIONSSCHUTZ (2015) passive SchallschutzmalRnahmen geplant.

Zu diesen Malinahmen, die an den betroffenen Gebauden durchgefiihrt werden, zéh-
len vorrangig Schallschutzfenster und andere die Schalldammung der AufRenhille der
Gebaude betreffende MalRnahmen. Sie begrenzen sich dabei auf schutzbedirftige und
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume nach DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau". Hierzu zahlen z.B. Wohn- und Schlafzimmer sowie Buro- und
Praxisrdume. Hinsichtlich der Schalldamm-Male ergeben sich bezogen auf die Wande
und das Massivdach keine besonderen Anforderungen, weil durch die vorgesehene
Bauausfiihrung die entsprechende Dammung erreicht wird.
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Die aufgefiihrten Schalldamm-Male der Fenster von erf. R’,, 234 dB werden ebenfalls
durch ubliche Fenster mit Isolierverglasung erreicht. Lediglich bei besonders grof3en
Fensterflachen von > 60 % sollten besondere Schallschutzfenster gewahlt werden.

In Bezug auf die passiven Larmschutzmalinahmen ist darauf hinzuweisen, dass sich
der erforderliche Schallschutz zum einen nur bei geschlossenen Fenstern einstellt aber
zum anderen flr eine ausreichende Be- und Entliftung von Wohn- und Schlafraumen
zu sorgen ist. Fur reine Wohnraume kann dies tUber "StoRIiftung" erreicht werden.

Da insbesondere im Nachtzeitraum Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientie-
rungswerte vorliegen, ist fur Schlafrdaume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) der Ein-
bau von Fenstern mit integrierten und schallgedampften Liftungseinrichtungen oder
speziellen Liftungselementen vorgesehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass die resul-
tierende Schalldammung der Aufienflachen nicht durch die Liftungseinrichtungen ge-
mindert wird.

4.1.2.4 Kulturgiiter

Auf der Vorhabenflache existieren keine Kulturgiter. Baudenkmaler im Nahbereich
sowie andere Kulturglter werden nicht beeintrachtigt. Die Sicht auf diese Kulturgiter
von Offentlichen Flachen bleibt im vollen Umfang erhalten. Vermeidungsmafinahmen
sind daher nicht erforderlich.

Durch die Stellungnahme der LWL- Archaologie fiur Westfalen, Aul3enstelle Olpe v.
12.02.2014 wird darauf aufmerksam gemacht, das wegen der &rtlichen Situation bei
Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden
kénnen und wie in diesem Fall zu verfahren ist. Im Falle von Entdeckungen wahrend
der Erdarbeiten werden diese unverziglich der Unteren Denkmalbehérde und/oder der
LWL- Archaologie fir Westfalen, AulRenstelle Olpe angezeigt.

4.1.2.5 Sonstige Sachgiiter

Mit Ausnahme der ErschlieBungsfunktion der Strallen und &ffentlichen Wege fiir das
geplante Vorhaben, die sie in vergleichbarem Umfang auch heute bereits erfiillen, ist
keine weitere Inanspruchnahme vorgesehen. Die Orientierung der Stellplatze und des
Garagenhofs an dem Stichweg im Siden vermeidet eine Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit der Berchumer Stral3e als Ubergeordnete Stralle beim Ein- und Auspar-
ken der Anlieger und Besucher.

Sonstige Sachguter werden nicht in erheblichem Ausmalf in Anspruch genommen.
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4.1.3 Landschafts- und Ortsbild

Eingriffe in das Landschaftsbild kénnen durch Eingrinungsmal3nahmen und durch die
Lage der Gebaude und der versiegelten Flachen beeinflusst werden. Der Entwurf sieht
ein von der Stral3e zurlickgesetztes Gebaude vor, das sich in der Gebaudehdéhe dem
vorhandenen Bestand in der Berchumer Strale unterordnet. Das Dach des neuen Ge-
baudes liegt niedriger als der heutige Dachfirst des jetzigen Gebaudes.

Die Gebaudefront wird soweit von der Stralde zurlickgesetzt, dass sich das Schiff der
benachbarten Kirche in einer Linie mit der Front befindet. Der Blick entlang der Ber-
chumer Strafle zum Kirchturm wird durch diese Anordnung nicht durch das Gebaude
verstellt. Vor dem Gebaude befinden sich ausreichend grofe Pflanzflachen, die eine
Eingrinung auch mit Gehdlzen ermdglichen, sodass mittelfristig Teile der grolen Ge-
baudefront in der Stralenperspektive hinter ,Grin“ zu liegen kommen.

Die helle Grundfarbe und ein in der Farbe abgesetzter Treppenhaus- und Staffelbe-
reich sowie das in der Grundflache kleinere Staffelgeschoss, das ein Satteldach er-
setzt, tragen zur Auflockerung der Gebaudeansichten bei. Damit Garagen, Parkplatze
und die parkenden Autos nicht das Stralienbild beeintrachtigen, wurde entgegen den
ersten Entwlrfen kein Stellplatz vor die strallenseitige Gebaudefront, sondern nur an
der Stichstralle sldlich des Gebaudes platziert. Die geplanten Garagen sollen eine
extensive Dachbegriinung erhalten, liegen im ruckwartigen Teil des Grundstuicks und
sind spater nur aus dem Bereich Stichweg/Friedhofsriickseite sichtbar.

4.1.4 Pflanzen und Tiere

Bezuglich der Pflanzen sind der Erhalt der alten Linde und der Heckenstruktur auf der
Ostseite des Grundstiicks vorgesehen. Fir diese Elemente sind Schutzmalinahmen im
Landschaftspflegerischen Begleitplan formuliert. Der Wortlaut der planerischen Fest-
setzung im Bebauungsplan ist in Kapitel 4.3.2.4 wiedergegeben. Die raumliche Enge in
der Bauphase (Altgebaude bleibt in der Bauphase noch bestehen) und die Lage des
neuen Gebaudes erlauben keinen weiteren Erhalt von Vegetationsbestanden.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen beziglich der Fauna sind
nur fur die Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und fir europaische Vogelarten
vorgesehen. Sie wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formuliert und dienen
der Vermeidung eines Verstolles gegen die Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG. Der Wortlaut ist in Kapitel 4.3.2.1 wiedergegeben.
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4.1.5 Boden

Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Soll-
ten sich jedoch bei Eingriffen in den Boden Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Alt-
last oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, so ist die Untere Bodenschutz-
behdrde der Stadt Hagen unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall kénnen weitere
Auflagen formuliert werden (§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).

Teile der Gartenflachen und damit auch des Bodens im Osten der Vorhabenflache sol-
len langfristig erhalten werden. Der Anteil der versiegelten Flache wurde im Rahmen
des Planungsfortschritts reduziert. Stellplatzflachen und Garagenzufahrten werden so
ausgefihrt, dass keine Vollversiegelung entsteht.

Weitere besondere Malinahmen zur Vermeidung oder zum Bodenmanagement sind
nicht vorgesehen, da die raumliche Enge in der Bauphase (Altgebaude bleibt in der
Bauphase noch bestehen) z.B. keine Zwischenlagerung von Béden erlaubt. Boden des
Aushubs fur das neue Gebaude missen daher abgefahren werden. Mutterboden glei-
cher Qualitat fur den spateren Wiedereinbau muss angeliefert werden. Dabei werden
die allgemeinen Vorschriften des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes (BBodSchG)(1998),
des Landes-Bodenschutz-Gesetzes (LBodSchG)(2000) und die Empfehlungen der
Unteren Bodenschutzbehorde beachtet. Aus der Stellungnahme der BR Arnsberg be-
zuglich des auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfelds ,Ruhr®, sowie aus dem
Auskunftssystem ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW* ergibt sich kein
Handlungsbedarf.

4.1.6 Wasser

4.1.6.1 Grundwasser

Durch die Ableitung des Niederschlagswassers der vollversiegelten Flachen in den
verrohrten Bach und die natirliche Versickerung auf den unbefestigten Grundstlicks-
flachen wird gewahrleistet, dass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Grund-
wassers verbleiben. Durch die Verwendung von teildurchlassigen Befestigungen auf
Stellplatzflachen und Garagenzufahrten wird der Eingriff in die nattrliche Grundwas-
serneubildung zusatzlich gemindert.

4.1.6.2 Oberflaichengewasser

Eine unmittelbare Belastung von Oberflachengewassern innerhalb des Plangebiets
ergibt sich nicht, da auf der betroffenen Flache keine Gewasser vorhanden sind. Die
Ableitung in den verrohrten Bachabschnitt vermeidet einerseits die Beeintrachtigung
des noch offen gefiihrten Abschnitts des Wiesenbachs, und verhindert andererseits,
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dass diese Wasseranteile dem natirlichen Wasserkreisverlauf entzogen werden. Eine
Klarung des Niederschlagswassers ist nicht erforderlich, da es sich um ein reines
Wohngebiet handelt.

41.7 Klima

Laut der Klimaanalyse Hagen hat die Flache des Bebauungsplans keine Bellftungs-
funktion flr die Innenstadt. Sie ist als klimatischer Lastraum der Uberwiegend locker
und offen bebauten Wohngebiete eingestuft. Fiir das Plangebiet bestehen daher keine
klimatischen Restriktionen. Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Ein-
griffs wird die Bebauungsstruktur in ihren Grundsatzen nicht verandert. Als Ausgleich
zum Eingriff in die vorhandenen Gehdlzstrukturen sollen auf den frei bleiben-
den/werdenden Gartenflachen neue Geholzstrukturen aufgebaut werden.

4.1.8 Energieoptimale Bebauungsplanung

Am 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebe-
reich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG) in Kraft getreten. Zweck
dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klimaschutzes, der Schonung
fossiler Ressourcen und der Minderung der Abhangigkeit von Energieimporten, eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermoglichen und die Weiterentwick-
lung von Technologien zur Erzeugung von Warme aus erneuerbaren Energien zu for-
dern. Dieses Gesetz und die neue Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) sollen dazu
beitragen, dass die energiepolitischen Ziele der Bundesregierung, insbesondere ein
nahezu klimaneutraler Gebaudebestand bis zum Jahr 2050, erreicht werden. Sie ver-
pflichten jeden Eigentimer von Neubauten zur anteiligen Nutzung regenerativer Ener-
gien und EffizienzmalRnahmen zur Energieeinsparung.

Das Vorhaben sieht den Einbau einer Photovoltaik-Anlage fir die Stromerzeugung,
sowie eine Heizung in Gas-Brennwerttechnik oder als Luft-Warmepumpe, jeweils in
Kombination mit einer den neuesten Erkenntnissen entsprechenden Warmedammung
der AulRenfassade vor.

4.2 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt

4.21 Schutzgebiete

Es werden keine Flachen von Schutzgebieten oder geschiitzten Objekten in Anspruch
genommen. Beeintrachtigungen von aullerhalb liegenden Schutzgebieten, deren

34



umweltplanung Weber Ludwig Galhoff & Partner

)43“'93

Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Berchumer Str. 64

Schutzzielen oder der fir die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteile (Lebens-
raumtypen oder Arten) des vorhandenen Natura 2000-Gebietes sind nicht zu erwarten.

4.2.2 Menschen

4.2.2.1 Wohnfunktion und siedlungsnahe Erholung

Das Vorhaben hat mit Ausnahme auf das Ortsbild keinen erheblichen Einfluss auf das
Wohnumfeld oder die siedlungsnahe Erholung.

4.2.2.2 Lufthygiene

Gegenuber der Planung bestehen aus lufthygienischer Sicht keine Vorbehalte. Erhebli-
che nachteilige Auswirkungen des Vorhabens sind nicht erkennbar.

4.2.2.3 Belastung durch Larm

Den Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18 005 wird
durch passive SchallschutzmaRnahmen begegnet, die vor allem die Fenster und eine
geregelte Entliftung fir Schlafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) betreffen. Er-
hebliche nachteilige Auswirkungen des Vorhabens verbleiben somit nicht.

4.2.2.4 Kulturgiiter

Da auf der Vorhabenflache keine Kulturguter existieren und im Falle von Entdeckungen
wahrend der Erdarbeiten diese unverziglich der Unteren Denkmalbehérde und/oder
der LWL- Archaologie fir Westfalen, Aul3enstelle Olpe angezeigt werden, sind keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens erkennbar.

4.2.2.5 Sonstige Sachgiiter

Erhebliche nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf sonstige Sachguter sind nicht
zu erwarten.

4.2.3 Landschafts- und Ortsbild

Nach dem verwendeten Bewertungsverfahren der ARGE Eingriff - Ausgleich NRW
(1994) werden beim vorliegenden Vorhaben Totalverluste durch Uberbauung des Bau-
felds und in der visuellen Wirkzone | als Eingriffe definiert und berlcksichtigt. Hervor-
gerufen werden die Beeintrachtigungen durch den Fortfall zweier sehr alter Buchen,
die das Ortsbild pragen, sowie durch das neue moderne Gebaude, das starker in den
Vordergrund der Stralenfront des Grundstulcks tritt. Im Landschaftspflegerischen Be-
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gleitplan (WELUGA 2015a) wurde ein Mindest-Kompensationsumfang fur Eingriffe in das
Ortsbild von 474 m? ermittelt.

Der Eingriff wird durch Anpassungen des Gebaudestandorts, durch optische Elemente
der Fassadengestaltung und durch die Berilcksichtigung von Pflanzflachen vor dem
Gebaude gemindert. Die Malknahmen reichen allerdings nicht, um den Eingriff voll-
standig auf der Vorhabenflache zu kompensieren. Es verbleibt ein Defizit (153 m?), das
durch Ersatzmalinahmen auf3erhalb der Vorhabenflache kompensiert werden muss.

4.2.4 Pflanzen und Tiere

4.2.4.1 Pflanzen und Biotopfunktion

Ein groRer Teil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird bean-
sprucht. Betroffen sind die Gartenflachen sowie ein grofier Teil der Geholzstrukturen
inklusiver der alten Buchen. Fir das Schutzgut Pflanzen ist — abgesehen von der Bio-
topwertminderung — von keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Auf der
Flache selbst wurden keine seltene Pflanzenarten oder seltene oder geschitzten Bio-
toptypen nachgewiesen.

Auch nach der Wiederherstellung des Gartens unter Berlcksichtigung naturnaher Ele-
mente wie z.B. Obstbdume auf der Flache hinter dem Neubau, verbleibt ein Defizit in
der Biotopwertbilanzierung, das im Landschaftspflegerischen Begleitplan (WELUGA
2015a) mit 957 Punkten ausgewiesen wird. Das Defizit muss durch Ersatzmalnahmen
aulerhalb der Vorhabenflache kompensiert werden.

4.2.4.2 Allgemeine Faunistische Funktionen

Durch den Neubau des Wohnhauses gehen vor allem temporar Lebensraume der
Siedlungsflachen mit Hausgarten verloren. Der Anteil der verloren gehenden Flache ist
vergleichsweise klein im Verhaltnis zu gleichwertigen vorhanden Flache im Umfeld.
Mittelfristig bleibt die Bilanz fur Arten der Siedlungsgebiete nur geringfligig negativ, da
durch Rickbau des Altgebaudes wieder eine Gartenflache entsteht. Der verbleibende
Verlust wird multifunktional durch KompensationsmaRnahmen fiir die Biotopfunktion
abgedeckt.

4.2.4.3 Streng geschiitzte Arten und europaische Vogelarten

Die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen durch Vermeidungsmal}-
nahmen (hier: Mallnahmen wahrend der Bauzeit und des Betriebs) abgewendet wer-
den. Artenschutzrechtliche Verbote werden somit nicht verletzt. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen des Vorhabens sind aus artenschutzrechtlicher Sicht nicht zu erwarten.
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4.2.5 Boden

Fir das Schutzgut Boden ist vor allem die Flachenversiegelung relevant, die im Rah-
men der Herrichtung des neuen Gebaudes zusatzlich erfolgen wird. Es werden aller-
dings Bdden in Anspruch genommen, bei denen aufgrund ihrer Lage von einer starken
anthropogen Veranderung durch den Siedlungsbau friherer Zeiten auszugehen ist.

Die dennoch verbliebenen Bodenfunktionen werden in den zusatzlich versiegelten Be-
reichen verloren gehen. Der Eingriff ist als erheblich und nachhaltig einzustufen. Da die
Eingriffe in Boden erfolgen, die als Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung
eingestuft sind, werden die verloren gehenden Funktionen im Rahmen der Kompensa-
tionsmalnahmen fir die Lebensraumfunktion als gleichzeitig mit kompensiert angese-
hen (multifunktionaler Ansatz).

4.2.6 Wasser

4.2.6.1 Grundwasser

Erhebliche nachteilige Auswirkungen des Vorhabens sind nicht erkennbar.

4.2.6.2 Oberflaichengewasser

Erhebliche nachteilige Auswirkungen des Vorhabens sind nicht erkennbar.

4.2.7 Klima

Die nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf das Mikroklima werden als nicht
erheblich eingestuft.

4.3 Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft und Grinord-
nung

4.3.1 Vorbemerkungen

Die Ermittlung und Bewertung der bedeutsamen Eingriffe in Natur und Landschaft und
deren Ausgleich gem. den Vorgaben des BauGB erfolgt funktionsbezogen verbal-
argumentativ. Es werden MalRnahmen entwickelt, die die beeintrachtigten Funktionen
des Landschaftshaushaltes innerhalb des rechtlichen Rahmens kompensieren.

Die Uberpriifung der Umfange der angesetzten Ausgleichsmalnahmen erfolgt in An-
lehnung an das Verfahren nach ARGE EINGRIFF AUSGLEICH (1994), das von der Lan-
desregierung auch fur den Einsatz in der Bauleitplanung vorgeschlagen wird. Es wird
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berlicksichtigt, dass Gestaltungsmallnahmen auch Funktionen fir den Naturhaushalt
Ubernehmen kdnnen.

Im Zusammenhang mit den Schadigungs- und Stérungsverboten des § 44 BNatSchG
werden im Rahmen des artenschutzrechtlichen Beitrages Mallhahmen zur Vermeidung
der Stérungen geschiitzter Arten festgelegt. Dabei handelt es sich um MalRnahmen, die
der Vermeidung von Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase und der Betriebspha-
se (spatere Nutzung als Wohngebiet) dienen.

Nachfolgend werden sdmtliche umweltrelevanten baurechtlichen Festsetzungen, griin-
ordnerischen Darstellungen und externe AusgleichsmaRnahmen (gem. § 1 a Abs. 3
BauGB) im Zusammenhang dargestellt.

4.3.2 Festsetzungen gem. § 9 BauGB

4.3.2.1 MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen von Fledermausen in poten-
ziellen Gebaudequartieren sind Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. November
bis 28. Februar durchzufihren. Hierdurch werden potenzielle Beeintrachtigun-
gen von Tieren wahrend Sommerquartierphase und in der Ubergangszeit ver-
mieden. Vorbereitende Arbeiten (Entkernungsarbeiten) kdnnen auch von An-
fang September bis Ende April (aulRerhalb der potenziellen Wochenstuben
zeiten) durchgefihrt werden. Bei Arbeiten im September/Oktober sowie
Marz/April missen Arbeiten im Bereich potenzieller Fledermausverstecke von
Hand ausgeflihrt werden, damit noch vorhandene Fledermause wegfliegen und
auf andere Quartiere ausweichen kdnnen. Dies betrifft im vorliegenden Fall Ar-
beiten am Dachfirst, am Ortgang und an den Seiten der Gauben des Wohnge-
baudes sowie der Nebengebaude.

b) Eine Beseitigung von Gehdlz- und Strauchvegetation auf dem Grundstlck
(auch Rankenpflanzen an der Hausfassade und Entfernen/Abtransport des
Schnittguts) darf nur auRerhalb der Brutzeit von Vogeln im gesetzlich vorgege-
benen Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar (§ 64 LG NW) durchgeflhrt
werden.

c) Die Beseitigung des Holzstapels soll zum Schutz der Brutvdgel und der Rau-
hautfledermaus im Herbst (September/Oktober) erfolgen. Im Frihjahr und
Sommer ist darauf zu achten, dass sich keine nistenden Vdgel im Stapel befin-
den.
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d) Damit mittelfristig weiterhin geeignete Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
baudebewohnender Fledermause in ausreichender Zahl vorhanden sind, sind
im Plangebiet oder in geeigneten Flachen des Umfelds in Absprache mit der
unteren Landschaftsbehérde folgende Nisthilfen an den Gebauden anzubrin-
gen:
Vier Stlick Fledermausquartiere, z. B. Fledermauskéasten/doppelwandige Fle-
dermausbretter flr Spaltenbewohner an den Gebaudefassaden, alternativ Ein-
bauelemente wie Fledermaussteine oder gleichwertige Nisthilfen unterhalb der
Attika am Staffelgeschoss. Zwei Nisthilfen auf der Sldostseite, eine auf der
Sudwestseite und eine auf der Nordwestseite.

4.3.2.2 MaBnahmen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei besonders groRen Fensterflachen von > 60 % sind Schallschutzfenster zu wahlen,
die die erforderlichen Schalldamm-Malfe von erf. R, 234 dB erreichen.

Far die Schlafraume (Schlafziimmer und Kinderzimmer) ist der Einbau von Fenstern mit
integrierten und schallgedampften Liftungseinrichtungen oder speziellen Liiftungsele-
menten vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass die resultierende Schalldam-
mung der Aufienflachen nicht durch die Luftungseinrichtungen gemindert wird.

4.3.2.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) Bau GB)

Teilflache P1: Entwicklung eines Zier- und Nutzgartens mit Uberwiegend heimischen
Geholzen auf der Ostseite des Hauptgebaudes. Es sind mindestens 8 Obstbaume
(Hochstamm, mindestens 1,80 m Stammhohe bis zum Kronenansatz, Stammumfang
von 12 - 14 cm in 1 m Hohe, alte regional empfohlene Obstsorten) entsprechend der
Vorgaben im LBP zu pflanzen. Am Nordostrand ist die Hainbuchenhecke durch Nach-
pflanzung (Strauchware, Héhe 40-60 cm, 3 Stk./ Ifd. m) zu erganzen.

Teilflache P2: Entwicklung eines Ziergartens, Pflanzung von Stauden und Gehdlz-
gruppen, deren Anteil an fremdlandischen Gehdlzen > 70% sein darf. Es missen min-
destens 3 Baume enthalten sein.

Teilflache P3: extensive Dachbegriinung auf den Garagen
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4.3.2.4 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b) BauGB)

Erhaltung der Hainbuchenhecke sowie der alten Linde am Sidostrand des Grund-
stlicks. Wahrend der Bauphase sind Schutzmalinahmen entsprechend der Vorgaben
im LBP einzurichten. Beschadigte Heckenpflanzen sind ggf. zu erganzen.

4.3.3 Externe AusgleichsmaBnahmen

4.3.3.1 Flachenhafte AusgleichsmaBnahmen

Fir die Eingriffe in die Lebensraumfunktion wurde im Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan eine Biotopwertdifferenz von aufgerundet 957 Wertpunkten (WP) ermittelt.
Ausgehend vom multifunktionalen Ansatz kénnen die Kompensationsflachen Eingriffe
in die Biotopwertigkeit, in den Boden und in das Ortsbild multifunktional ersetzen.

Als Kompensation wird die Beteiligung an einer waldbaulichen MaRnahme zur Aufwer-
tung forstlicher Flachen angestrebt, bei der eine Aufwertung von 3 Wertpunkten je m?
in den Kompensationsflachen erzielt werden kann. Zur Verfligung steht eine 483 m?
groRe Kompensationsflache, mit der 1.447 Wertpunkte erzielt werden kénnen. Der
Mindestumfang der MalRnahme wird damit Gbertroffen.

Fir die Eingriffe in das Ortsbild durch die Bauflache ergibt sich entsprechend der Be-
rechnungen ein Mindest-Kompensationsumfang von insgesamt 474 m?, von dem ein
Umfang von 153 m? fir die externe MalRnahme verbleibt. Er kann mit der Malinahme
fur die Eingriffe in die Lebensraumfunktion verrechnet werden. Da die externe Kom-
pensationsflache fur die Eingriffe in die Biotopwertigkeit 483 m? betragt, brauchen fir
das Ortsbild keine Kompensationsflachen zusatzlich bereitgestellt werden.

Die externe Ausgleichsflache wird in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb Hagen
(WBH) in die stadtischen Forstflachen der Abteilungen 68 D / 65 A eingebunden.

4.3.4 Zusammenfassende Betrachtung der Eingriffs-/ Ausgleichsthematik

Ein Ausgleich des Naturhaushaltes und des Landschafts-/Ortsbildes erfolgt durch
MafRnahmen auf der Vorhabenflache und eine externe AusgleichsmalRnahme.
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Die Gesamtkompensationsflachen fir die Eingriffe in die Biotopfunktion und das
Ortsbild teilen sich wie folgt auf:

B-Plan-interne Kompensation fiir Biotopfunktion, Bodenfunktion, Kleinklima
durch Anlage einer Obstwiese : 911 m?

B-Plan-interne Kompensation fiir Bodenfunktion, Ortsbild durch Gestaltung des
Vorgartens: 321 m?

Externe Kompensation fiir Biotopfunktion, Bodenfunktion, Ortsbild: 483 m?

Diese MalRnahmen fihren dazu, dass die zum aktuellen Planungsstand ermittelten
Eingriffe in Natur und Landschaft unter Berlcksichtigung der angesetzten Vermei-
dungs- und Minderungsmalnahmen sowie der Ausgleichsmaflnahmen im Sinne des
BauGB ausgeglichen werden konnen. Defizite bei der Wiederherstellung des Ortsbil-
des werden multifunktional mit den AusgleichsmalRnahmen fir die Biotopfunktion aus-
geglichen.

4.4 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen un-
ter Berucksichtigung zu erwartender Wechselwirkungen

Zur Vermeidung und Minderung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt werden bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes MalRnahmen zur Abwendung der Belastung
durch Larm, von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG, zur Wiederherstel-
lung von Biotop- und Lebensraumfunktionen der Gartenflichen und des Ortsbildes
sowie zum Schutz der Wasserhaushaltsfunktionen vorgesehen. Es verbleiben unter
Berlicksichtigung dieser Mallnahmen planungsrelevante erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die nachfolgend zusammenfassend dargestellt werden.

Erheblich und nachhaltig sind der Verlust der Lebensraumfunktionen eines Gartens mit
altem Baumbestand, weiterer heckenartiger Gehdlzstrukturen und der Verlust der Bo-
denfunktionen in Teilflachen, weil sich der Anteil der versiegelten Flache vergrofert.
Auch das Ortsbild bleibt zusatzlich beeintrachtigt. Im Umfeld wird es nur in einer Ent-
fernung von bis zu 200 m beeintrachtigt, weil vom geplanten Gebaude keine Fernwir-
kungen ausgehen.

Beeintrachtigungen der Gewasser werden vermieden.

Im Rahmen der Bewertung ist hervorzuheben, dass durch das Vorhaben nur eine vor-
handene Nutzung durch eine modernere und etwas umfangreichere, ansonsten
gleichwertige Nutzung ersetzt werden soll. Ohne den geplanten Neubau wirden sich
die derzeitigen Qualitdten des Naturhaushaltes weitgehend im heutigen Zustand erhal-
ten.
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Die Beeintrachtigungen der Bestandteile des Naturhaushaltes konnen unter Beruck-
sichtigung der definierten Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen ausgeglichen
werden. AusgleichsmalRnahmen werden aufgrund der eingeschrankten Moglichkeiten
um eine Malinahme aulierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans erganzt.
Die landschaftspflegerischen MalRnahmen wirken multifunktional, d.h. sie erreichen
eine Aufwertung fir mehrere Funktionen (z.B. Bodenfunktion, Lebensraumfunktion,
Landschaftsbild).

4.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Planungsalternativen)

Eine Planungsalternative ware die Verwirklichung des Vorhabens auf einem anderen
Grundstiick im Stadtgebiet von Hagen. Dies hatte allerdings den Verlust der Arztpraxis
in Halden bedeutet. Ein ortsteilnahes Angebot an altengerechtem Wohnraum wurde
ebenfalls nicht geschaffen. Aus diesen Griinden wurde diese Alternative nicht verfolgt.

Andere Varianten wie z. B. der Neubau des Gebaudes auf demselben Platz oder in
kleinerer Form waren wirtschaftlich nicht umsetzbar gewesen und hatten Umweltaus-
wirkungen in annahernd gleicher Gréfe zur Folge gehabt.

4.6 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Folgende Mallnahmen sind im Rahmen der Bauausfiihrung bzw. Bauabnahme zu U-
berwachen:

¢ Malnahmen zur Vermeidung der Stérungen geschutzter Arten (Bauzeitenrege-
lung).

e Malnahmen zur Bericksichtigung der Grundsatze zum Schutz des Bodens
e Malnahmen zur Umsetzung des passiven Schallschutzes

e Malnahmen zur Bericksichtigung des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes

Uberwachung durch das Bauordnungsamt. Bei einer festsetzungskonformen Umset-
zung der MaRRnahmen sind aufgrund von Art und Flachenumfang des Bebauungsplans
keine von der Prognose abweichenden erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

¢ MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Die planexterne Kompensationsmaflinahme wird in die forstlichen Betriebsablaufe des
Forstamtes der Stadt Hagen integriert. Eine Uberwachung findet im Rahmen der forst-
lichen Betreuung der MaRnahmenflachen statt.
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4.7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll ein Wohngebaude mit
Arztpraxis durch ein groReres Wohngebaude mit Arztpraxis und 10 Wohnungen ersetzt
werden. Die Eingriffsermittlung bezulglich der Lebensraumfunktion und des Ortsbilds
wurde auf Basis der Festsetzungen des Bebauungsplans und des vorliegenden Archi-
tekten-Entwurfs durchgefiihrt. Flr die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des
Kompensationsumfangs wurden die Methode nach ARGE EINGRIFF - AUSGLEICH
NRW (1994) sowie die Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsrege-
lung in NRW (LANUV 2008) verwendet.

4.8 Hinweise auf weitere umweltbezogene Untersuchungen

Die weiteren umweltbezogenen Untersuchungen wurden bereits unter Vorbemerkun-
gen (Kapitel 1) aufgefuhrt.
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5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der Berchumer Str. 64 in Hagen-Halden ist auf einem Wohngrundstiick eine Neube-
bauung vorgesehen. Geplant sind ein Haus mit Seniorenwohnungen und einer Arzt-
praxis. Das noch bestehende Wohngebdude mit Arztpraxis, das im Vergleich zum Vor-
haben kleiner ist, soll abgerissen werden. Im Bauablauf ist zunachst der Bau des
neuen Gebaudes vorgesehen. In der Bauphase soll das Altgebaude noch stehen blei-
ben. Ist das neue Gebaude fertig, soll das alte Gebaude abgerissen werden. In einer
letzten Bauphase werden im Sidostteil des Grundstiicks der Garagenhof gebaut und
die AuRRenanlagen gestaltet. Die Vorhabenflache zeichnet sich wie auch einige weitere
Grundstiicke des Umfelds durch einen alten Baumbestand (zwei Altbuchen und eine
Linde) aus, der das Ortsbild pragt und eine hohe Biotopwertigkeit besitzt. Die Buchen
und die Linde sind im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan als zu erhaltender Baum-
bestand festgesetzt. Anlagen- und baubedingt missen die meisten Gehdlze entfernt
werden. Nur die Linde kann erhalten werden.

Aufgrund der Lage innerhalb der Siedlungsflache sind ansonsten keine Schutzaus-
weisungen nach dem Landschaftsgesetz oder Bundesnaturschutzgesetz vorhan-
den. Die Siedlungsflache hat eine hohe Wohnfunktion fiir die hier lebende Bevdlke-
rung, leidet aber auch unter Luft- und Larmbelastungen aufgrund der Nahe zu den
Autobahnen 45 und 46. Auch die Berchumer Strale tragt zu dieser Belastung bei. Pro-
jektbegleitende Untersuchungen haben ergeben, das gegen das Vorhaben aus lufthy-
gienischer Sicht keine Vorbehalte bestehen. Die Schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18 005 werden hingegen soweit liberschritten, dass flr
Schlafrdume und Kinderzimmer passive LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen sind.
Kultur- und Sachgiiter sind durch das Vorhaben nicht oder nur unerheblich betrof-
fen.

Erheblich und nachhaltig sind der Verlust der Lebensraumfunktionen eines Gartens
mit altem Baumbestand, weiterer heckenartiger Geholzstrukturen und der Verlust
der Bodenfunktionen in Teilflachen, weil sich der Anteil der versiegelten Flache ver-
groRert. Nur die alte Linde im Ostteil des Gartens kann erhalten werden. Auch das
Ortsbild bleibt im Nahbereich zusatzlich beeintrachtigt. Im Umfeld wird es nur in ei-
ner Entfernung von bis zu 200 m beeintrachtigt, weil vom geplanten Gebaude keine
Fernwirkungen ausgehen. Beeintrachtigungen der Gewasser und des Klimas wer-
den vermieden oder sind nicht erheblich. Hierzu tragen auch MaBnahmen zu einer
energieoptimalen Planung bei, wie der Einbau einer Photovoltaik-Anlage sowie eine
Heizung in Gas-Brennwerttechnik oder als Luft-Warmepumpe.

Auf der Vorhabenflache sind nach Abschluss der Baumafinahme die Wiederherstel-
lung der Gartenflachen und des Ortsbilds geplant. Um positive Wirkungen zu erzie-
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len, wird der rickwartige Garten des Vorhabens naturnah mit alten Hochstamm-
Obstsorten und tberwiegend heimischen Gehdlzen gestaltet, wahrend zwischen Haus-
front und StralRe gestalterische Gesichtpunkte eine gréRere Rolle spielen. Hier dirfen
auch fremdlandische Gehdlze einen hohen Anteil haben. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdande sollen durch besondere Vorgaben zum Bauablauf und durch Nisthil-
fen vermieden werden.

Erhebliche Auswirkungen verbleiben zusammenfassend insbesondere auf die
Schutzgiiter Lebensraumfunktion (Tiere u. Pflanzen), Béden und Ortsbild. Sie wer-
den insbesondere durch eine etwas gréRere Flacheninanspruchnahme und durch den
Verlust der Altbdume verursacht. Da ein vollstandiger Ausgleich auf der Vorhabenfla-
che nicht gelingt, muss eine zusétzliche KompensationsmaRBRnahme auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans durchgefiihrt. werden. Hierbei handelt es
sich um AufwertungsmalRnahmen in stadtischen Forstflachen. Die landschaftspflegeri-
schen MalRRnahmen wirken multifunktional, d.h. sie erreichen eine Aufwertung flir meh-
rere Funktionen (z.B. Bodenfunktion, Lebensraumfunktion, Ortsbild).
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Berchumer Str. 64 in Hagen ist auf einem Wohngrundstiick eine Neubebauung
vorgesehen. Geplant sind ein Haus mit Seniorenwohnungen und einer Arztpraxis so-
wie ein Garagenhof mit 10 Garagen. Das noch bestehende Wohngebaude mit Arzt-
praxis soll abgerissen werden.

Da keine grundsatzliche Anderung der Flachennutzung erfolgen soll, entspricht die
Planung der Darstellung im Flachennutzungsplan (Wohnbauflache). Das Grundstlick
zeichnet sich allerdings durch alten Baumbestand aus, der im alten Bebauungsplan
teilweise als zu erhaltender Baumbestand festgesetzt ist. Aus diesem Grund war fir
das Vorhaben der vorliegende Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zu erstellen.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag steht im Kontext mit weiteren Fachgutachten,
auf die bedarfsweise verwiesen wird:

=  Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Berchumer Str. 64 in Ha-
gen (WELUGA 2015a)
= Fachbeitrag zum Artenschutz (WELUGA 2015b)

1.2 Rechtsgrundlagen und inhaltlicher Rahmen

Das Verfahren fir das geplante Vorhaben wird nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB:
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) durchgefihrt. Aufgrund der heutigen Auspragung
des Gehdlzbestands und seiner Festsetzung im rechtkraftigen Bebauungsplan soll ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit einer Bewertung des Eingriffs nach Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erstellt werden, da der Naturhaushalt und das Land-
schafts-/Ortsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigt werden. Durch den Eingriffs-
tatbestand ergeben sich Rechtsfolgen, die zu beachten sind:

J Vermeidungsgebot (§ 15 BNatSchG); beinhaltet Unterlassung von vermeidbaren
Eingriffen

o Ausgleichsgebot und Ersatzgebot (§ 15 (2) BNatSchG); verpflichtet den Verursa-
cher Kompensation zu schaffen

o Abwagungsgebot (§ 15 (5) BNatSchG); beinhaltet die Untersagung des Eingrif-
fes, falls die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege gegenliber anderen
Nutzungen von Natur und Landschaft im Range vorgehen und die Beeintrachti-
gung nicht zu vermeiden oder auszugleichen ist.
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Die rechtlichen Priifschritte der Eingriffsregelung werden Uber den Landschaftspflege-
rischen Begleitplan erarbeitet, der Bestandteil der Planfeststellungsunterlagen ist.

Im Rahmen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) werden
die zur Beurteilung des Eingriffes benétigten Informationen bereitgestellt und ausge-
wertet. GemaRB § 17 (4) des BNatSchG sind das insbesondere:

J die Darstellung von Ort, Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs sowie

o die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz
der Beeintrachtigungen von Natur- und Landschaft einschlieBlich Angaben zur
tatsachlichen und rechtlichen Verfligbarkeit der fir Ausgleich und Ersatz benétig-
ten Flachen.

Die Bestandserfassung und —bewertung sowie die Ermittlung des Eingriffs und der
Kompensation erfolgen auf der Grundlage des Modells ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW* (LANUV NRW, Stand: Januar 2008) in
Verbindung mit der Bewertungsmethodik der ,ARGE Eingriff-Ausgleich NRW* (1994).

Auf dem Grundstlck ist von einer Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte durch
europaisch geschutzte Tierarten auszugehen. Die Schutzbelange gesetzlich geschitz-
ter Arten werden bei zulassungspflichtigen Planungen im Rahmen einer artenschutz-
rechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG betrachtet. MaBnahmen die im separaten
Fachbeitrag zum Artenschutz (WELUGA 2015b) zur Vermeidung von Konflikten mit § 44
BNatSchG formuliert werden, nimmt der LBP auf und berlcksichtigt sie bei der Zu-
sammenstellung des gesamten MaBnahmenpakets.

1.3 Abgrenzung und allgemeine Beschreibung des Untersu-
chungsgebiets

Far die Bearbeitung der einzelnen Belange des Naturhaushalts waren Untersuchungen

in unterschiedlich groBen Untersuchungsgebieten erforderlich. So ist sichergestellt,

dass die vorhabenbezogenen Umweltauswirkungen entsprechend der verschiedenen
Wirkreichweiten erfasst werden kénnen.

1.3.1 Definitionen

Plangebiet

Als Vorhabenflache oder Plangebiet wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
(vgl. Karte 1 und 3) bezeichnet. Im Plangebiet erfolgt die Biotoptypenbewertung fir die
Eingriffsermittlung in die Lebensraumfunktion.
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Weiterer Untersuchungsraum

Fir die Bewertung und Eingriffsermittlung beim Landschafts-/Ortsbild war eine groB-
raumigere Betrachtung erforderlich Der Prifraum orientiert sich an der Wirkreichweite
der Auswirkungen auf das Ortsbild (vgl. Ausfihrungen in Kap 2.6.1).

Auch flr die Bearbeitung des Artenschutzes mussen naturnahe Flachen bzw. Vor-
kommen planungsrelevanter Arten im Umfeld mit betrachtet werden, um mdgliche Aus-
wirkungen beurteilen zu kénnen.

1.3.2 Lage

Das Plangebiet liegt nordéstlich des Stadtzentrums von Hagen im Stadtteil Halden
(Abb. 1). Das zu bebauende Grundsttick liegt in einer Ortslage mit dérflichem bis klein-
stadtischem Charakter. In diesem Bereich des Stadtteils Uberwiegt eine aufgelockerte
Bebauung mit ein- bis mehrgeschossigen Ein- und Mehrfamilien-Wohnhausern. Im
Nahbereich des Grundstiicks befinden sich einige historische Gebaude, auBerdem
nérdlich eine Kirche, westlich auf der StraBe gegenlber ein Schulgelande und sldlich
ein Friedhof. Die Berchumer StraBe ist die LandstraBe L703 und HaupterschlieBungs-
straBe des Ortsteils.

AR
ey

e (e

Abb. 1: Lage des Plangebiets
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Einige Hauser — wie auch das vorhandene Haus Berchumer Str. 64 — stehen auf gré-
Beren Grundsticken mit Garten und zum Teil dlteren Baumbestand. Der Stadtteil fallt
durch seine gute Durchgriinung auf (vgl. Abb. 1). Ostlich und sidlich begrenzen die
Autobahnen A45/A46 den Ortsteil, die von den Siedlungsflachen durch Gehdlzflachen
getrennt sind. Im Westen liegt das Waldgebiet Fleyer Wald. Gewerbeflachen und die
Autobahnen haben einen grdéBeren Abstand zum betroffenen Grundstiick (ca. 300 m
im Norden bzw. > 500 m im Siiden und Osten).

1.4 Projektbeschreibung

Die Planung sieht auf dem Grundstick den Abriss des vorhandenen Geb&audes und
den Neubau von einem neuen Gebdude mit Kfz-Stellplatzen und einem Garagenhof
vor. Zunachst ist der Bau des Hauses mit Arztpraxis mit einer maximalen Héhe von 13
m vorgesehen. In der Bauphase soll das Altgebaude noch stehen bleiben. Ist das neue
Gebaude fertig, soll das alte Gebaude abgerissen werden. In einer letzten Bauphase
wird im Stdostteil des Grundstlicks der Garagenhof gebaut. Anlagen- und baubedingt
muissen die meisten Gehdlze entfernt werden.

Einige Kennzahlen der Planung sind der Tab 1. zu entnehmen.

Tab. 1: Flachenbilanz geméaB Planungsstand

Flachen Seniorenwohnungen Garagenhof
und Arztpraxis

Gebéaudeflache ohne Garagen 365,5 m2 0 m2
Garagen 0 m2 180,00 m2
Terrassen / Balkone 31,91 m2 0 m2
Zufahrten/Zuwegung 22,78 m? 127,66 m?
Stellplatzanlagen 105,00 m? 0 m2
Gartenflachen 1.424,40 m2 0 m2
Teilsummen 1.949,59 m2 307,66 m2
Gesamtflache 2.257,25 m?

1.5 Planerische Vorgaben
1.5.1 Raumbedeutsame Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP) Nordrhein-Westfalen

Der LEP NRW formuliert Ziele fir die Baulandversorgung zum Zwecke der Wohnnut-
zung sowie Ziele zur Freiraumsicherung, die bei der Regional-, Bauleit- und Fachpla-
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nung zu beachten sind. Bevor unbesiedelter Freiraum zum Zwecke der Wohnungsver-
sorgung in Anspruch genommen wird, sind — soweit stadtebaulich vertraglich und éko-
logisch vertretbar — die Mdglichkeiten zur Mobilisierung von Bauland auf innerstadti-
schen Flachen auszuschopfen.

Das geplante Vorhaben folgt den Vorgaben des LEPs, da es auf einer Flache verwirk-
licht werden soll, die im GEP und FNP als Allgemeiner Siedlungsbereich bzw. Wohn-
bauflache ausgewiesen ist und der Mobilisierung von Bauland auf innerstadtischen
Flachen dient.

Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen 2001

Der GEP legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Ent-
wicklung der Regierungsbezirke und fir alle raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen im Planungsgebiet fest. Diese Ziele sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen zu beachten.

Das Plangebiet ist im GEP als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Das Vorha-
ben entspricht damit der Darstellung des GEP.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist das Plangebiet als Wohnbaufla-
che dargestellt, was der zukiinftigen Nutzung entspricht. Stidlich der Plangebietsflache
sind das Friedhofsgeldnde als Griinflache/Friedhof und die nérdlich und westlich lie-
genden Flachen als Fléachen fir den Gemeinbedarf mit unterschiedlichen Signaturen
(Schule, Sport-/Spielplatz und Kirche) dargestellt.

Landschaftsplan (LP) der Stadt Hagen 1994

Das Plangebiet grenzt im Studen an den Geltungsbereich des Landschaftsplans der
Stadt Hagen an. In diesem Planwerk sind Ziele und MaBnahmen fir den Schutz von
Natur und Landschaft festgelegt.

Die sudlich benachbarte Flache liegt innerhalb des Geltungsbereichs, weist aber keine
weiteren Festsetzungen auf. Die Flache grenzt den Entwicklungsraum 1.2.12 ab, der
an dieser Stelle die Erweiterungsflache des Friedhofs Halden umfasst.

Bebauungsplane

Das Plangebiet wird zukinftig als (Vorhabenbezogener) Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)
gefuhrt. Andere Bebauungsplane werden durch die Planung nicht berihrt. Das Gebiet
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ist Teilflache des seit dem 04.07.1984 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 18/79 ,Len-
netal Halden Sitd (DusternstraBe)”. Mehrere Baume, von denen heute nur noch die
beiden alten Buchen und die Linde existieren, sind in diesem Bebauungsplan als zu
erhaltender Baumbestand festgesetzt.

1.5.2 Schutzausweisungen und schutzwiirdige Elemente

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebie-
te oder geschitzte Biotope (§30/§62-Biotope) liegen weder im Plangebiet noch in
dessen naherem Umfeld. Die nachstliegenden schutzwirdigen Elemente (§30/§62-
Biotope) liegen Gber 600 m entfernt im Fleyer Wald. Das nachste Naturschutzgebiet ist
das Gebiet ,Lenneaue Berchum® jenseits der A45 in Uber 1.200 m Entfernung. Das
nachste Landschaftsschutzgebiet ,LSG Dinningsbruch® liegt am sldlichen und sld-
westlichen Ortsrand von Halden in einer nachsten Entfernung von ca. 400 m und setzt
sich bis Uber die A 46 nach Stden fort.

Schutzwiirdige Biotope

Nur im weitern Umfeld des Plangebiets befinden sich laut Biotopkataster NRW (LANUV
NRW 2014) mehrere schutzwirdige Biotope, die von der Planung aber nicht betroffen
sind. Es handelt sich um folgende Flachen:

— Fleyer Wald westlich Halden (BK-4610-0150, Entfernung 680 m)

— Laubwalder und Olmiihlenbach nordéstlich des Autobahnkreuz Hagen
(BK-4611-0021, Entfernung 660 m)

— Quellbereich des Haldener Baches (BK-4611-0174, Entfernung 800 m)

Naturdenkmale und Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Naturdenkmale und Geschitzte Landschaftsbestandteile gibt es weder im Plangebiet
noch in dessen naherem Umfeld.

10
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2 Bestandserfassung und -bewertung

2.1 Biotopfunktionen

2.1.1 Potenzielle natiirliche Vegetation

Der Untersuchungsraum liegt im stdwestlichen Teil des Niedersauerlands (Naturraum-
liche Haupteinheit 337/2). Die potenzielle naturliche Vegetation fir diesen Raum ist die
fir Mittelgebirge typische Waldgesellschaft aus Artenarmem und Artenreichem Hain-
simsen-Buchenwald, stellenweise Waldmeister- oder Orchideen-Buchenwald, Artenrei-
chem Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald und Flattergras-Buchenwald. Hinzu
kommt der Stieleichen-Hainbuchen-Auenwald der Berglandtéler, einschlieBlich bach-
und flussbegleitender Erlenwélder.

Das Plangebiet gehért naturrdumlich zum ,Haldener Lennegrund® (337/2.12), einer
LoBterrasse. Die Potenzielle natirliche Vegetation geht hier vom Eichen-
Hainbuchenwald der Lenneaue in den Flattergras-Buchenwald der 16Bbedeckten Han-
ge Uber (BURRICHTER et al. 1988).

2.1.2 Reale Vegetation und Biotoptypen

Der Untersuchungsraum ist durch die Siedlungsstrukturen von Halden gepragt. Fla-
chen, deren Vegetation der potenziellen natirlichen Vegetation (nattrliche Waldgesell-
schaften) nahe kommt, gibt es im Untersuchungsraum nicht, da sie durch die Sied-
lungsnutzung Uberformt wurden. Auf den nicht versiegelten Flachen herrschen als
Biotoptypen Garten, Park- und Friedhofsflachen mit unterschiedlich hohen Anteilen an
heimischen und fremdlandischen Pflanzenarten sowie Rasenflachen vor. Brachflachen
und landwirtschaftlich genutzte Wiesen liegen in etwas gréBerem Abstand zum Bau-
grundstick. Die Grinflachen und einige groBere Grundstiicke weisen auch é&lteren
Baumbestand auf.

Das Plangebiet besteht aus einem park&hnlichen groBen Grundstick auf dem das
Wohngeb&ude mit Arztpraxis von der StraBe zurlickgesetzt im hinteren Teil des
Grundsticks liegt. Aspekt bildend sind zwei groBe Rotbuchen (Fagus sylvatica), von
denen eine in der Form Blutbuche (Fagus sylvatica f. purpurea) ausgebildet ist. Der
Garten ist an drei Seiten mit einer Hainbuchen-Schnitthecke umgeben und weist als
weitere heimische Baumart eine alte Winter-Linde (Tilia cordata) auf. Daneben gibt es
auch zahlreiche nicht heimische Baumarten wie z.B. Gemeine Fichte (Picea abies),
Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera), Zierkirsche (Prunus cf. serrulata) und Sumpfzyp-
resse (Taxodium cf. distichum). Untergeordnet sind noch Birken (Betula pendula), eine

11
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Hainbuche (Carpinus betulus) und weitere Koniferenarten (Coniferales) und Zierstrau-
cher (z.B. Gattung Rhododendron) vorhanden.

In der Bestandsdarstellung wurden die eingemessenen Altbdume (die beiden Buchen,
die Linde, die Fichtengruppe und die Zierkirsche) sowie die Hainbuche und eine Bir-
kengruppe mit ihrem Traufbereich und die Hainbuchenhecke dargestellt und separat
bewertet. Der Ubrige Garten wird als Ziergarten mit Uberwiegend fremdlandischen
Baumarten bewertet.

Im Umfeld des Plangebiets, vor allem auf den o&ffentlichen Flachen und den groBen
Grundsticken der alten Hoflagen entlang der Berchumer StraB3e Gberwiegen heimische
Gehdlze die Ziergeholze der Privatgarten. Zu finden sind Rotbuche, Stieleiche (Quer-
cus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus ), Birke, Larche (Larix decidua), Gemeine
Fichte, Esche (Fraxinus excelsior), Gewohnliche Rosskastanie (Aesculus hippocasta-
num), Hainbuche, Winter-Linde, Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), und Hasel (Cory-
lus avellana). Seltene oder geféhrdete Arten konnten im Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen werden und sind aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten.

2.1.3 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Die Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag von der nah gelegenen Autobahn so-
wie die Belastung durch Dingung, Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, mechani-
sche Bearbeitung der privaten Gartenflachen sind als gering bis m&Big einzustufen. In
den Gartenflachen haben die vorhandenen Laub-Altbdume einen héheren Wert als
Ubliche Gartenflachen in Wohngebieten. Im Umfeld des Vorhabens existieren aber
mehrere Grundstiicke mit wertvollem Baumbestand. Die versiegelten Flachen (Ver-
kehrswege, Gebaude) stellen insofern eine Vorbelastung dar, als sie fur die Pflanzen
einen Verlust an potenziellen Wuchsorten im Vergleich zu unbefestigtem Boden be-
deuten.

Naturnahe Bereiche mit besonders hohem Flachenwert, die der potenziellen natdrli-
chen Vegetation nahe kommen und ein Waldklima ausbilden, befinden sich jedoch erst
in der weiteren Umgebung (vgl. Kap. 1.5.2: Schutzwlrdige Biotope).

2.2 Tiere

2.2.1 Beobachtungen und Potenzial

Zur Beschreibung der Fauna des Untersuchungsraumes werden eigene Beobachtun-
gen wahrend der Ubersichtsbegehungen (07. Februar und 16. September 2014) sowie
die Potenzialanalyse im Rahmen des Fachbeitrags zum Artenschutz (WELUGA 2015)
herangezogen. Beziiglich des Potenzials als Quartier fir Fledermause fand eine ein-

12



umweltplanung Weber Ludwig Galhoff & Partner

)43‘"93

LBP zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Berchumer Str. 64

gehende Uberpriifung der vorhandenen Geb&ude statt (innen und auBen). Ansonsten
wurden keine systematischen Erfassungen der Fauna vor Ort durchgefihrt.

Zu den Untersuchungsterminen waren nur allgemein verbreitete und h&ufige Arten
vorhanden: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Eichelhaher, Griinfink, Heckenbraunelle,
Kohimeise, Monchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehichen, Zaunko-
nig, Zilpzalp. Weitere Sommervogelarten sind noch zu erwarten.

An S&ugetieren wurden Eichhérnchen, Wildkaninchenbauten, Waldmaus und
Maulwurf festgestellt. Die Potenzialanalyse geht davon aus, dass Teile der Gebaude
und Strukturen im Garten vom Frihjahr bis in den Spatsommer potenzielle Verstecke
und Quartiere fiir bis zu vier Fledermausarten bieten kénnen. Hierbei handelt es
sich Uberwiegend um Arten, die Gebaudequartiere nutzen. Konkrete Hinweise auf
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermause durch Spuren oder dergleichen er-
gaben sich jedoch nicht. Als Winterquartiere sind die Gebaude nicht geeignet.

Im Plangebiet wurden keine Amphibien und Reptilien beobachtet. Die Nutzungs-
struktur und fehlende Gewasser sind unglnstig fir diese Tiergruppen. Vorkommen
sind allerdings in benachbarten Hausgéarten zu erwarten, in denen geeignete Struktu-
ren in Form von Gartenteichen, Trockenmauern oder extensiv genutzten Teilflachen zu
finden sind. Typische Arten der Gartenteiche sind Bergmolch, Teichmolch und Gras-
frosch, bisweilen auch Fadenmolch und Erdkréte. Weitere Gartenbereiche wurden je-
doch nicht naher untersucht. Die Blindschleiche wird hdufig auch in Garten beobachtet.

2.2.2 Geschiitzte Arten nach BNatSchG

Die Schutzbelange gesetzlich geschiitzter Arten werden fir nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG im
Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG betrachtet. Sie
bedient sich des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, der als separater Fachbeitrag
vorliegt (WELUGA 2015).

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wird fir planungsrelevante Arten
eine Prifung beziglich méglicher Konflikte des Bauvorhabens mit den artenschutz-
rechtlichen Vorschriften vorbereitet. Bei den einzelnen Prifschritten wird in NRW un-
terschieden zwischen planungsrelevanten Arten nach:

a) Anhang IV der FFH-Richtlinie

b) Européischen Vogelarten (in NRW eingeschrankt auf: streng geschutzte
Vogelarten, Arten des Anhangs | und des Art. 4 (2) der Vogelschutz-
Richtlinie sowie besonders geschiitzte Vogelarten mit einem Rote Liste Sta-
tus der Gefahrdungskategorien 0, 1, R, 2, 3, | sowie Koloniebriter. Eine Zu-
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sammenstellung dieser Arten ist dem Fachinformationssystem der LANUV
NRW im Internet zu entnehmen.

Die potenziell im Untersuchungsraum vorkommenden planungsrelevanten Arten wer-
den im Sinne einer ,worst-case-Betrachtung” mitbetrachtet. Potenziell vorkommend
sind im Plangebiet folgende Arten:

Braunes Langohr Kleine Bartfledermaus Kleinspecht Sperber
Breitfliigelfledermaus Rauhautfledermaus Mausebussard Uhu
Fransenfledermaus Zwergdfledermaus Mehlschwalbe Waldkauz
GroBer Abendsegler  Habicht Rauchschwalbe Waldohreule

Diese Arten wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (siehe dort) einer Risikoab-
schatzung der méglichen Betroffenheit im Hinblick auf die Verbotstatbestédnde des § 44
BNatSchG unterzogen.

2.2.3 Vorbelastungen und Bewertung

Der Untersuchungsraum weist insgesamt ein typisches Artenspektrum fir ein Wohn-
gebiet in Stadtrandlage auf. Als Vorbelastung wirken auf die Fauna das Fehlen gréBe-
rer Wald- und Grinlandflachen im direkten Umfeld und die hohe Zahl an StraBen, die
eine nur schwer Gberwindbare Barriere fir bodengebundene Arten darstellt.

Fir die meisten der vorkommenden und potenziell vorkommenden planungsrelevanten
Arten besitzt die geplante Vorhabenflache aufgrund ihrer Lage, GréBe und Nutzungsin-
tensitat keine Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestétte. Dies gilt insbesondere flr
die planungsrelevanten Vogelarten. Fir die oben aufgezahlten Arten kommt dem Plan-
gebiet jedoch die Funktion eines Nahrungs- und Jagdhabitats zu. Lediglich bei den
gebaudegebundenen Fledermausarten ist eine Funktion als Quartier und Fortpflan-
zungsstétte potenziell méglich.

Als Brutplatz fir die haufigen Vogelarten dienen die Gehdlze und Geb&audestrukturen
auf der Vorhabenflache. Da alle Europaischen Vogelarten durch das BNatSchG be-
sonders geschutzt sind, sind die Vorkommen in der Bauphase angemessen zu berlck-
sichtigen.

2.3 Boden

Das Naturgut Boden stellt einen zentralen Bestandteil des Naturhaushaltes dar. Es
erfllt verschiedene Funktionen, deren jeweilige Auspréagung als Grundlage fur die Ein-
griffsbeurteilung zu erfassen ist. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (§ 2 (2) BBodSchG)
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nennt folgende natirlichen Bodenfunktionen, an denen sich die Erfassung und Bewer-
tung orientiert:

- Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen (Biotische Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hrstoff-
kreislaufen (Regler- und Speicherfunktion),

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter- Puffer- und Schadstoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers (Filter- und Pufferfunktion) und

- die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Archivfunktion)

Die Erfassung der Béden erfolgt auf der Grundlage der analogen Bodenkarte 1:50.000,
Blatt L 4710 Hagen (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1992). Die Bewertung der Schutzwdir-
digkeit folgt den Empfehlungen des Gutachtermodells (ARGE EINGRIFF - AUSGLEICH
NRW 1994).

2.3.1 Geologie

Das Plangebiet hat von Natur aus eine L6Blehmbedeckung aus der Weichsel-Kaltzeit
von >2 m Méchtigkeit (GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN 2005a). Darun-
ter befinden sich altere Gesteine (Tonsteine der Hagen- und Arnsberg-Schichten aus
dem Oberkarbon).

2.3.2 Bodenverhaltnisse

Die Erfassung der Bdden erfolgt auf der Grundlage der analogen Bodenkarte 1:50.000,
Blatt L 4710 Hagen (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1992) sowie der digitalen Karte der
schutzwirdigen Béden (GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN 2005a).

Als Bodentyp sind im Untersuchungsraum und im Plangebiet gréBtenteils sehr frucht-
bare Parabraunerden und Braunerden, z. T. Pseudogley-Parabraunerden (Bodenwert-
zahl 50 - 75) aus L&ss (schluffiger Lehm bis lehmiger Schluff) ausgepragt (GEOLOGI-
SCHES LANDESAMT 1992). Diese Bdden besitzen eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine
hohe nutzbare Wasserkapazitat. Angrenzend, aber nicht mehr auf dem Grundstuck
sind in Begleitung von Wiesenbach und Haldener Bach Gleye (Gley, z. T. Nassgley
oder Braunerde-Gley) zu finden.

2.3.3 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Die natirlich vorkommenden Bdden im Untersuchungsraum zeichnen sich durch ihre
hohe Fruchtbarkeit aus. Im Plangebiet ist der Boden aufgrund dieser Eigenschaft
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grundsétzlich schutzwirdig (Karte der schutzwirdigen Béden NRW). Die Fruchtbarkeit
ist hier allerdings héchstens fir die gartnerische Nutzung von Bedeutung, da der Bo-
den im Siedlungsgebiet einer landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen ist. Au-
Berdem ist auch auBerhalb der versiegelten Flachen aufgrund ihrer Lage von einer
starken anthropogen Veranderung durch den Siedlungsbau friherer Zeiten auszuge-
hen Als Pflanzenstandort und fir die landesgeschichtliche Urkunde haben sie keine
besondere Bedeutung.

Der Boden innerhalb des Plangebiets ist als Wert- und Funktionselement allgemeiner
Bedeutung einzustufen, Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung kommen
nicht vor. Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten liegen laut Aussage der Unteren
Bodenschutzbehérde (Stadt Hagen) fir das Plangebiet nicht vor.

2.4 Wasser

Bei der Betrachtung des Wassers ist zwischen dem Grundwasser und den Oberfla-
chengewassern zu unterscheiden. Zur Beschreibung der Hydrogeologie, die die
Grundlage fir die Grundwasserverhaltnisse bildet, werden die Angaben aus der Geo-
logischen Karte Hagen-Hohenlimburg (Blatt 4611 mit Hydrogeologischer Karte) ver-
wendet.

2.4.1 Grundwasser

Die unter der L&Bbedeckung anstehenden Tonsteine des Oberkarbons bilden einen
Grundwasserleiter mit geringer bis sehr geringer Trennfugendurchlassigkeit. Er ist ver-
gleichsweise wenig wasserdurchlassig und fuhrt dazu, dass der Boden zu schwacher
Staunasse neigt. Im Bereich nordwestlich der Berchumer StraBe betragt der Flurab-
stand 4- 8 dm. Hier verlauft urspriinglich der Haldener Bach, in dem das Uber den Ton-
steinen abgeleitete Wasser wieder zutage tritt.

2.4.2 Oberflaichengewéasser

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden, doch unmittelbar
stdlich auf dem Nachbargrundstiick verlauft der Wiesenbach, der dem nur noch frag-
mentarisch vorhandenen Haldener Bach zuflieBt. Dieser ist abschnittsweise verrohrt
und verlauft parallel zur Berchumer StraBe in Richtung Lenne.

2.4.3 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Der im Untersuchungsraum tUber dem Tonstein liegende Lésslehm weist je nach Lehm-
anteil nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit auf, besitzt dabei aber gute Filtereigen-
schaften. Deshalb weist der Grundwasserleiter nur eine geringe Empfindlichkeit ge-
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genlber Schadstoffeintragen auf. Nachteile kbnnen sich aber hierdurch fir eine geziel-
te Versickerung von Regenwasser ergeben, das in Baugebieten von befestigten Fla-
chen abgeleitet werden muss. Bei Eingriffen in den Boden (Entfernen der Deckschich-
ten) entfallen diese Eigenschaften. Im Plangebiet sind Teilflachen versiegelt und
werden Uber stadtische Entsorgungskanale entwassert, sodass die Grundwasserneu-
bildung beeintrachtigt ist.

Im Untersuchungsraum und seiner naheren Umgebung sind keine Wasserschutzgebie-
te ausgewiesen (MKULNV 2014: www.elwasims.nrw.de).

2.5 Klima
2.5.1 Klima

2.5.1.1 Bestandssituation

Die Stadt Hagen liegt im nordwestdeutschen Klimabezirk (Klimaatlas von Nordrhein-
Westfalen 1989, zitiert in KVR [1997]), der durch kilhle Sommer und milde Winter ge-
pragt ist. Gelegentlich kommt es jedoch auch zu kontinental geprégten Wetterphasen.
Diese sind im Sommer mit héheren Temperaturen und trockenem Wetter und im Win-
ter oft mit Kélteperioden verbunden. Der Jahresniederschlag liegt in Hagen mit ca. 900
mm (GEOLOGISCHER DIENST 2005) recht hoch.

Nach der Klimafunktionskarte der Stadt Hagen (KVR 1997) weist das Plangebiet ein
Siedlungsklima auf (schwache Wé&rmeinsel, ausreichender Luftaustausch, gutes Bio-
klima). Ein Parkklima weisen benachbarte Flachen des Haldener Friedhofs und die
gegenlber an der Berchumer StraBe liegenden Grinflachen des Schulgelandes auf.

Spezielle Klimafunktionen (z. B. Filterfunktion, Luftleitbahn) werden fir das Grundstlck
und seine nachste Umgebung nicht aufgefuhrt.

2.5.1.2 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet stellt einen klimatischen Lastraum der Uberwiegend locker und offen
bebauten Wohngebiete dar. Laut der Klimaanalyse Hagen sind diese Gebiete positiv
zu bewerten. Als allgemeine Planungshinweise werden empfohlen die glinstige Be-
bauungsstruktur zu erhalten, die Verkehrs- und Hausbrandemissionen zu reduzieren
und die Gehélzstrukturen zu erhalten und weitere aufzubauen.
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2.6 Landschafts- und Ortsbild
2.6.1 Methodik

2.6.1.1 Vorgehensweise

Die Wirkung des Bauvorhabens auf das Ortsbild wird auf Basis des Architekten-
Entwurfs der Gebaude vorgenommen. Bestanderfassung und Eingriffsregelung werden
Anlehnung an das Verfahren der ARGE EINGRIFF - AUSGLEICH NRW (1994) bearbeitet.
Ziel ist die Ermittlung von Art und Umfang der Beeintrachtigung und die Entwicklung
von Vorschlagen fir eine angemessene Kompensation der Beeintrachtigung. Schwie-
rig bei der Anwendung des genannten Verfahrens ist die Tatsache, dass es fur gréBere
Eingriffsobjekte (StraBen) in Landschaften auBerhalb der geschlossenen Siedlungsbe-
reiche entwickelt wurde.

2.6.1.2 Bestandserfassung

Zur Bestandserfassung und -bewertung wird die engere Umgebung als landschaftsas-
thetische Raumeinheit beschrieben. Eine Beschreibung mehrerer Raumeinheiten ent-
fallt, weil der Ort eine Einheit bildet. Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes fir
das Ortsbild orientiert sich an der Reichweite potenzieller nachhaltiger Beeintrachti-
gungen. Da das Bauwerk des Vorhabens eine Hohe von rund 13 Metern hat, erstreckt
sich der Suchraum methodenbedingt bis 1.500 m um das Bauvorhaben herum. An
anderen Gebauden sowie Wald- oder Gehdlzrandern, die die Sichtbarkeit der Objekte
so verschatten, dass sie nicht oder nur in besonderen Situationen erlebbar sind, endet
allerdings die Reichweite nachhaltiger Beeintrachtigungen. Da sich das Bauvorhaben
in einer geschlossenen Ortslage befindet, reduziert sich die Reichweite potenzieller
Beeintrachtigungen aufgrund zahlreicher Verschattungssituationen betrachtlich.

Die Erlebbarkeit des Ortsbilds und seiner Beeintrachtigung héangt eng mit der Zugang-
lichkeit der beeintrachtigten Flachen fir den Betrachter zusammen. Aus diesem Grund
werden nur Flachen in die Beeintréachtigungsanalyse einbezogen, die mehr oder weni-
ger frei zuganglich sind, aber keine angrenzenden Privatgrundstiicke. Eine Ermittlung
privater Betroffenheit (z.B. der Nachbarn) ist nicht Gegenstand der Ortsbildbewertung.

2.6.1.3 Allgemeine Beschreibung

Die allgemeine Beschreibung beschrénkt sich auf das nédhere Umfeld des Vorhabens
und einen etwa 500 m langen Abschnitt der Berchumer StraBe, weil die sichtverschat-
tende Wirkung durch Gebaude und Gehdlzvegetation keine gréBere Reichweite der
Beeintrachtigung zulasst.
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2.6.1.4 Bestandsbewertung

Die Bewertung erfolgt Uber eine Ermittlung des landschaftsasthetischen Eigenwerts der
Raumeinheit anhand der Einzelkriterien

e erlebbare Vielfalt (2-fach gewichtet),

e erlebbare Naturnahe (2-fach gewichtet),
e Eigenartserhalt (3-fach gewichtet),

e Ruhe/Geruchsarmut (1-fach gewichtet).

Die Kriterien werden flr jede Raumeinheit einzeln in einer 10-Stufen-Skala bewertet
(von Stufe 1 = sehr gering/sehr wenig” bis Stufe 10 = ,sehr groB/sehr viel”). In einer
Wertsynthese wird ein neuer Gesamtwert (ebenfalls in einer 10-Stufen-Skala) ermittelt.

2.6.1.5 Ermittlung des Eingriffs

Bei der Ermittlung des Eingriffs werden die Totalverluste durch Uberbauung, visuelle
Zerschneidungseffekte und Fernwirkungen sowie die Verlarmung durch das Vorhaben
berlcksichtigt. Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohnbaufldchen spielt die Neuver-
larmung durch das Vorhaben keine Rolle. Eine durch Verdichtung der Wohnbebauung
hervorgerufene Zunahme bleibt im ortstiblichen Rahmen und ist nicht eingriffsrelevant.

Auch Zerschneidungseffekte entstehen nicht, da das Vorhaben in einer Reihe privater
Grundstlcke in einem vorhandenen Wohngebiet liegt, aber keinen Verbund von Frei-
flachen unterbricht. Bei der Beurteilung der Fernwirkungen spielen neben der Art und
Hohe der Bauobjekte auch die Topographie, der Bewuchs und die Entfernung der je-
weils beeintrachtigten Flache eine groBe Rolle, denn das Vorhaben kann nur dann eine
Beeintrachtigung in der Ferne hervorrufen, wenn es sichtbar und erheblich das Ortsbild
verandert. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds wird angenommen,
wenn diese einem aufgeschlossenen Betrachter sofort ins Auge fallt. Um die beein-
trachtigten Flachen zu ermitteln, wurden die umliegenden Flachen im Rahmen einer
Ortsbegehung auf ihre Sichtbeziehungen zu dem spateren Bauobjekt untersucht.
Wenn gréBere Gehdlze, Waldflachen oder Geb&ude die Sichtbeziehungen unterbre-
chen (verschatten), gilt die Flache als nicht beeintrachtigt.

2.6.1.6 Bewertung des Eingriffs

Bei der Eingriffsbewertung werden unterschiedliche Zonen von Eingriffsbereichen be-
ricksichtigt. Die eigentliche Bauflache wird separat von den so genannten ,visuellen
Wirkzonen“ betrachtet, die sich im vorliegenden Fall ringférmig um die Bauflache be-
finden. Im Nahbereich (0 - 200 m Entfernung) liegt die visuelle Wirkzone |, daran an-
schlieBend (200 — 1.500 m Entfernung) liegt die visuelle Wirkzone |l. Bei der Bauflache
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wird von einem Totalverlust der Eigenschaften fiir das Landschafts- und Ortsbild auf
den zusatzlich versiegelten Flachen ausgegangen, in den Wirkzonen hangen Beein-
trachtigungen vom Wert der jeweiligen asthetischen Raumeinheit, der Intensitat der
Beeintrachtig und einer graduell abgestuften Erheblichkeit und Wahrnehmbarkeit ab.

2.6.1.7 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die Ermittlung des Mindestumfangs fur die Ausgleichsflachen erfolgt rechnerisch auf
Basis der FlachengrdBe der beeintrachtigten Flachen. In die Rechnung gehen der Wert
der asthetischen Raumeinheiten, die Wirkzonen und die Erheblichkeit ein. Die einzel-
nen Komponenten werden Uber Faktoren und Koeffizienten mittels einer Formel be-
ricksichtigt. Wahrend die Zunahme der Gberbauten Flache einen Vollverlust der Funk-
tion bewirkt und einen 1:1-Ausgleich von verloren gehender Flache und Ersatzflache
erfordert, wird die Beeintrachtigung der Flachen in den visuellen Wirkzonen nur in
Bruchteilen nach folgender Formel berechnet:

K=Axexbxw
Wobei bedeutet:

K = Kompensationsflachenumfang in m?

A = beeintrachtigte Flachen (Sichtflachen in m?)
e = Erheblichkeitsfaktor (dimensionslos)

b = Kompensationsflachenfaktor (dimensionslos)
w = Wahrnehmungskoeffizient (dimensionslos)

Einzelheiten zur Methodik sieche ARGE EINGRIFF - AUSGLEICH NRW (1994).

2.6.2 Ergebnisse

2.6.2.1 Beschreibung und -bewertung der asthetischen Raumeinheit

Die Vorhabenflache und das durch die Wirkungen betroffene Gebiet liegen innerhalb
derselben asthetische Raumeinheit die in den folgenden Abséatzen kurz verbal be-
schrieben wird.

Asthetische Raumeinheit ,,Dorflage Halden*

Siedlungsbereich mit noch vorhandener Dorfstruktur mit Kulturdenkmalern und guter
Durchgriinung, teilweise kleinstédtischer Charakter und Belastung durch die Berchu-
mer StraBe. Auch die 6stlich und sldlich den Ortsteil begrenzenden Autobahnen
A45/A46 tragen zu einer Belastung bei, die im Kern des Ortes im Bereich der Vorha-
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benflache aber in den Hintergrund tritt. GréBere Freiflachen mit weiten Sichtbeziehun-
gen liegen in einem Abstand von tber 400 m vom Vorhaben entfernt.

Die erlebbare Vielfalt muss aufgrund der durchgriinten und aufgelockerten Siedlungs-
bauweise mit groBen Gérten und der besonders im Umfeld des Vorhabens vorhande-
nen alten Gebaude und Denkmaler als ,,hoch* eingestuft werden.

Die Naturndhe wird nur in ,,mittel” eingestuft. Es gibt zwar einen hohen Anteil von
Grinflachen und bepflanzten Garten, diese sind aber in der Regel einer starkeren Nut-
zung und Verfremdung durch Zierarten unterworfen. Flachen mit natdrlicher Vegetation
(Laubwald) sind nicht mehr vorhanden. Hinzu kommt ein nicht unerheblicher Anteil
versiegelter Flachen.

Die Eigenart ist wiederum mit ,hoch“ zu bewerten. Es sind Kirchplatze, alte histori-
sche Gebéaude, teilweise Baudenkmaler vorhanden. Gewerbeflachen liegen in gréBerer
Entfernung und stdéren die Eigenart nicht. Jingere Gebaude liegen oft mit Abstand zum
6ffentlichen Raum und haben bepflanzte Grundstiucksteile. In Teilbereichen belastend
wirken die der Verkehrsentwicklung geschuldeten Parkplatze im 6ffentlichen Raum.

Die Ruhe und Geruchsarmut des Gebiets wird beeintrachtigt durch die Berchumer
StraBe. Die Dorflage Halden ist ferner umringt von Autobahnen und gréBeren Gewer-
begebietsflachen, sodass das fir Stadtrandlagen typische ,allgemeine Hintergrundrau-
schen® vorhanden ist. Die Bewertung fallt daher in ,,gering®.

Insgesamt erhalt die Raumeinheit den Landschaftsasthetischer Eigenwert ,,mittel®.

2.6.2.2 Die Erlebbarkeit der Vorhabenflache

Mehr oder weniger frei zugangliche Flachen, von denen die Vorhabenflache einsehbar
ist, sind die StraBenrdume der Berchumer StraBe und ihrer Seiten- und StichstraBen,
FuBwege und Platze vor einigen Gebauden, Parks und Hoéfe 6ffentlicher oder halbéf-
fentlicher Einrichtungen (hier z.B.: Friedhof, Schulhéfe, Bolzplatz, Mahnmal zum Ge-
denken der Kriegsopfer). Sie liegen nur im nahen Umfeld des Vorhabens. Zur Veran-
schaulichung sind die wichtigsten Sichtbeziehungen auf den Abbildungen der
Folgeseiten visualisiert.

Die Sichtbeziehungen reichen im Slidwesten bis in den Einmiindungsbereich des Rig-
gewegs in die Berchumer StraBe und im Nordosten bis zum Kreuzungsbereich mit der
SauerlandstraBe (Abb. 2 -4). In allen anderen Himmelsrichtungen endet die Einsehbar-
keit vorher, weil Baume oder Gebaude die Sicht verschatten. Die maximal erreichten
Sichtbeziehungen enden auf der AuBengrenze des visuellen Wirkraums | (0 -200 m
Entfernung). Sichtbar sind vor allem die gréBeren Baume auf dem Grundstlck, die in
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Zukunft entfallen und heute vor allem im Nahbereich eine ,griine Kulisse* (Abb. 5 -7)
bilden.

2.6.2.3 Erholung

Die Vorhabenflache hat als Privatgrundstiick keine &ffentliche Naherholungsfunktion.
Das néachstgelegene Naherholungsgebiet von lokaler Bedeutung ist der Fleyer Wald.
Bedeutende Rad- oder Wanderwege fihren nicht am Grundstiick vorbei (Stadt Hagen,
Online-Informationen des Amtes fiir Geoinformation und Liegenschaftskataster).

Als Infrastruktur der Naherholung (im weiteren Sinne und untergeordneter Bedeutung)
dienen Sitzbénke, die in die Grinstrukturen auf dem Friedhof Halden und am Krieger-
Mahnmal integriert sind.

Sportplatz
1242

Abb. 2: StraBenraum mit Sichtbeziehungen zur Vorhabenfldche (blau)
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Abb. 4: StraBenraum, Ansicht von der SauerlandstraBBe im Nordosten
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Abb. 5: offentliche Platze und Schulgeldnde mit Sichtbeziehungen zur Vorha-
benfldche (blau)

Abb. 6: Ansicht vom Bolzplatz zur Vorhabenfldche
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Abb. 8: Friedhofsfldche mit Sichtbeziehungen zur Vorhabenfldche (blau)
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Abb. 9: Friedhofsfldche mit Sichtbeziehungen zur Vorhabenfldche

2.6.2.4 Zusammenfassende Bewertung

Der asthetische Eigenwert der Dorflagen Halden liegt im mittleren Bereich , wobei die
Wertstufen bei den Einzelkriterien von 3 bis 7 Punkte erreichen. Hoch bewertet werden
die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart® wozu auch der heutige Zustand der Vorhabenfla-
che beitrégt. Erlebbar ist die Ortsbildwirkung der Vorhabenflache allerdings nur im
Nahbereich (bis ca. 200 m) innerhalb des StraBenraums der Berchumer StraBe und
von wenigen (halb-) 6ffentlichen Teilflachen nordwestlich und stdlich der Vorhabenfla-
che. Relativ niedrig bewertet wurden die Teilkriterien ,Naturndhe® und ,Ruhe und Ge-
ruchsarmut®, da die Raumeinheit in einem geschlossenen Siedlungsgebiet liegt. Fir
die siedlungsnahe Erholung spielt die Vorhabenflache nur eine sehr geringe Rolle.
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3 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Ein-
griffen

3.1  Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale,
Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/§ 62 LG NW, schutzwirdige Biotope des
Biotopkatasters NRW und Geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht betroffen.
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sind daher nicht erforder-
lich.

3.2 Pflanzen und Tiere

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sind nur fir die Arten des
Anhangs Il der FFH-Richtlinie und fur européische Vogelarten vorgesehen. Sie wurden
im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wie folgt formuliert.

Streng geschiitzte Arten und europaische Vogelarten

Als artenschutzrechtliche MaBnahmen, die einen VerstoB gegen die Zugriffsverbote
des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG vermeiden, ist eine Abstimmung der Abbrucharbeiten und
der Baufeldfreimachung auf die Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermau-
sen vorzusehen. Folgende MaBnahmen wurden formuliert:

1. Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen von Fledermausen in potenziellen
Gebaudequartieren sollen Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. November bis 28.
Februar durchgefthrt werden. Hierdurch werden potenzielle Beeintrachtigungen von
Tieren wahrend Sommerquartierphase und in der Ubergangszeit vermieden. Vorbe-
reitende Arbeiten (Entkernungsarbeiten) kénnen auch von Anfang September bis
Ende April (auBerhalb der potenziellen Wochenstubenzeiten) durchgefihrt werden.
Bei Arbeiten im September/Oktober sowie Marz/April missen Arbeiten im Bereich
potenzieller Fledermausverstecke von Hand ausgefihrt werden, damit noch vor-
handene Fledermause wegfliegen und auf andere Quartiere ausweichen kénnen.
Dies betrifft im vorliegenden Fall Arbeiten am Dachfirst, am Ortgang und an den Sei-
ten der Gauben des Wohngebaudes sowie der Nebengeb&ude.

2. Eine Beseitigung von Gehdlz- und Strauchvegetation auf dem Grundstlick (auch
Rankenpflanzen an der Hausfassade und Entfernen/Abtransport des Schnittguts)
auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar (§ 64 LG NW) vermeidet das Auslésen des Verbotstatbe-
stands nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG fir die weit verbreiteten Brutvogelarten.
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3. Eine eventuell notwendige Umschichtung des Holzstapels geschieht zum Schutz
der Brutvdégel und der Rauhautfledermaus am besten im Herbst (Septem-
ber/Oktober). Im Frihjahr und Sommer ist darauf zu achten, dass sich keine nisten-
den Végel im Stapel befinden.

4. Damit mittelfristig weiterhin geeignete Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gebude-
bewohnender Flederm&use in ausreichender Zahl vorhanden sind, sind im Plange-
biet oder in geeigneten Flachen des Umfelds in Absprache mit der unteren Land-
schaftsbehérde folgende Nisthilfen an den Geb&auden anzubringen:

Vier Stlck Fledermausquartiere, z. B. Fledermauskéasten/doppelwandige Fle-
dermausbretter fir Spaltenbewohner an den Gebaudefassaden, alternativ Ein-
bauelemente wie Fledermaussteine oder gleichwertige Nisthilfen unterhalb der
Attika am Staffelgeschoss. Zwei Nisthilfen sollen auf der Sldostseite, eine auf
der Sidwestseite und eine auf der Nordwestseite angebracht werden. Es gibt
mittlerweile eine Vielzahl von Beispielen, wie solche Nisthilfen auch an/in ge-
dammten Fassaden an-/eingebaut werden kénnen.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen durch die o. g. Vermei-
dungsmaBnahmen abgewendet werden. Artenschutzrechtliche Verbote werden somit
nicht verletzt.

3.3 Boden

Altlasten oder schadliche Bodenveréanderungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Soll-
ten sich jedoch bei Eingriffen in den Boden Anhaltpunkte fir das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, so ist die Untere Bodenschutzbehor-
de der Stadt Hagen unverziglich zu verstéandigen. In diesem Fall kbnnen weitere Auf-
lagen formuliert werden (§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).

Teile der Gartenflachen und damit auch des Bodens im Osten der Vorhabenflache sol-
len langfristig erhalten werden. Der Anteil der versiegelten Flache wurde im Rahmen
des Planungsfortschritts reduziert. Stellplatzflachen und Garagenzufahrten werden so
ausgefihrt, dass keine Vollversiegelung entsteht.

Weitere besondere MaBnahmen zur Vermeidung oder zum Bodenmanagement sind
nicht vorgesehen, da die raumliche Enge in der Bauphase (Altgebaude bleibt in der
Bauphase noch bestehen) z.B. keine Zwischenlagerung von Bbéden erlaubt. B6den des
Aushubs fir das neue Gebaude missen daher abgefahren werden. Mutterboden glei-
cher Qualitat fur den spateren Wiedereinbau muss angeliefert werden. Dabei werden
die allgemeinen Vorschriften des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes (BBodSchG)(1998)
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und des Landes-Bodenschutz-Gesetzes (LBodSchG)(2000) und die Empfehlungen der
Unteren Bodenschutzbehdrde beachtet.

3.4 Wasser

3.4.1 Grundwasser

Durch die Ableitung des Niederschlagswassers der vollversiegelten Flachen in den
verrohrten Bach und die natlrliche Versickerung auf den unbefestigten Grundstlicks-
flachen wird gewéhrleistet, dass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Grund-
wassers verbleiben. Durch die Verwendung von teildurchléssigen Befestigungen auf
Stellplatzflachen und Garagenzufahrten wird der Eingriff in die naturliche Grundwas-
serneubildung zuséatzlich gemindert.

3.4.2 Oberflachengewasser

Eine unmittelbare Belastung von Oberflachengewéassern innerhalb des Plangebiets
ergibt sich nicht, da auf der betroffenen Flache keine Gewasser vorhanden sind. Eine
Ableitung in den verrohrten Bach verhindert, dass diese Wasseranteile dem naturlichen
Wasserkreisverlauf entzogen werden. Eine Klarung des Niederschlagswassers ist nicht
erforderlich, da es sich um ein reines Wohngebiet handelt.

3.5 Klima

Laut der Klimaanalyse Hagen hat die Flache des Bebauungsplans keine Beluftungs-
funktion fir die Innenstadt. Sie ist als klimatischer Lastraum der Uberwiegend locker
und offen bebauten Wohngebiete eingestuft. Fir das Plangebiet bestehen daher keine
klimatischen Restriktionen. Als MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung des Ein-
griffs wird die Bebauungsstruktur in ihren Grundséatzen nicht verandert. Als Ausgleich
zum Eingriff in die vorhandenen Gehdlzstrukturen sollen auf den frei bleiben-
den/werdenden Gartenflachen neue Gehdlzstrukturen aufgebaut werden.

3.6 Landschafts- und Ortsbild

Eingriffe in das Landschaftsbild kbnnen durch EingrinungsmaBnahmen und durch die
Lage der Gebaude und der versiegelten Flachen beeinflusst werden. Der Entwurf sieht
ein Gebaude vor, das von der StraBe zuriickgesetzt sich in der Gebaudehbéhe dem
vorhandenen Bestand in der Berchumer StraB3e unterordnet. Das Dach des neuen Ge-
baudes liegt niedriger als der heutige Dachfirst des jetzigen Gebaudes.

Die Gebaudefront wird soweit von der StraBe zurlickgesetzt, dass sich das Schiff der
benachbarten Kirche in einer Linie mit der Front befindet. Der Blick entlang der Ber-
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chumer StraBe zum Kirchturm wird durch diese Anordnung nicht durch das Gebaude
verstellt. Vor dem Gebaude befinden sich ausreichend groBe Pflanzflachen, die eine
Eingriinung auch mit Gehdlzen ermdglichen, sodass mittelfristig Teile der groBen Ge-
baudefront in der StraBenperspektive hinter ,Grin® zu liegen kommen.

Die helle Grundfarbe und ein in der Farbe abgesetzter Treppenhaus- und Staffelbe-
reich sowie das in der Grundflache kleinere Staffelgeschoss, das ein Satteldach er-
setzt, tragen zur Auflockerung der Gebaudeansichten bei. Damit Garagen, Parkplatze
und die parkenden Autos nicht das StraBenbild beeintrachtigen, wurde entgegen den
ersten Entwlrfen kein Stellplatz vor die straBenseitige Gebaudefront, sondern nur an
der StichstraBe sudlich des Gebaudes platziert. Die geplanten Garagen sollen eine
extensive Dachbegriinung erhalten und liegen im rickwartigen Teil des Grundsticks.

4 Eingriffsermittiung

Im Rahmen der Konfliktanalyse sind die folgenden potenziellen Wirkfaktoren zur Ab-
schatzung der anlage-, betriebs- und baubedingten Beeintrachtigungen zu berlcksich-
tigen.

anlagebedingte Wirkfaktoren
- Flachenversiegelung
- Flacheninanspruchnahme
- Aufschittungen / Deponien
- Abgrabungen
- Zerschneidung / Barrierewirkung
- Grundwasserabsenkung /

betriebsbedingte Wirkfaktoren
- Schadstoffemissionen/-immissionen
- Larmemissionen/-immissionen
- visuelle Stérwirkungen
- StraBenentwasserung, -abwasser
- Storfalle, insbesondere im Umgang mit Gefahrengut

baubedingte Wirkfaktoren

- Flachenbeanspruchung durch Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze, BaustraBen und
-streifen etc.

- Bodenabtrag, Bodenumlagerung

- Bodenverdichtung, Bodenveranderung

- temporare Aufschittungen / Deponien

- Abgrabungen

- Schadstoffemissionen / -immissionen (Verlarmung, Erschiitterungen, Einleitungen)
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Anlage- und baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind direkte Projektwirkungen
und stellen Beeintrachtigungen dar, die in der Regel mehrere Funktionen betreffen.
Dabei wird die Uberbauung im Bereich der Gebaude, Wege und Nebenanlagen auf
bisher nicht versiegelten Flachen als eine erhebliche Beeintrachtigung der Lebens-
raumfunktion bewertet.

Erhebliche Beeintrachtigungen abiotischer Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung sowie des Ortsbildes sind im Einzelfall zu bewerten.

4.1 Biotopfunktionen

4.1.1 Schutzgebiete

Schutzgebiete sind weder unmittelbar noch mittelbar betroffen

4.1.2 Biotoptypen

Ein groBer Teil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird bean-
sprucht. Der Verlust ist in der Biotopwertbilanzierung Tab. 2 bis 4 dargestellt. Betroffen
sind die Gartenflachen sowie ein groBer Teil der Gehdlzstrukturen inklusive der alten
Buchen. Fir das Schutzgut Pflanzen ist — abgesehen von der Biotopwertminderung —
von keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Auf der Flache selbst wurden
keine seltene Pflanzenarten oder seltene oder geschiitzten Biotoptypen nachgewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt eine Wiederherstellung des Gartens
unter Beriicksichtigung naturnaher Elemente wie z.B. Obstbaume auf der Flache hinter
dem Neubau, die sich eingriffsmindernd auswirkt. Da die Obstbdume neu gepflanzt
werden, kdnnen sie nur mit einem geringeren Biotopwert angerechnet werden.

Vor dem Gebaude sind ebenfalls Gartenbereiche vorgesehen, die allerdings nach ge-
stalterischen Gesichtspunkten, d.h. mit einem hohen Anteil an fremdlandischen Arten
bepflanzt werden. Hier kann auch der Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera) ersetzt
werden, der auf der heutigen Gartenflache verloren geht.
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4.2 Biotopwertbilanzierung

Tab. 2: Ausgangszustand vor Umsetzung des Bauvorhabens

Code Biotoptyp entsprechend Biotoptypenwertliste Biotop- § 62 nicht aus- Flache Eingriffswert
wert gleichbar in m?
BDO 100, | Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen >70%, intensiv 4 159,53 638,12
kd4 geschnitten
BF3 90, Einzelbaum, lebensraumtypisch, sehr starkes Baumholz 8 X 72,10 576,80
ta-11
BF3 90, Einzelbaum, lebensraumtypisch, mittleres Baumholz 7 X 48,88 342,16
ta1-2
BF3 90, Einzelbaum, lebensraumtypisch, Uraltbaum 9 X 259,42 2.334,78
tb2
BF30, Baumgruppe aus nicht lebensraumtypischen Baumarten 4 X 135,79 543,16
ta1-2
HJ, ka4 Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit iberwiegend fremdlan- 2 1.093,82 2.187,64
dischen Gehdlzen
VFO versiegelte Flachen, Gebaude, Wege 0 487,71 0,00
Summe Gesamtflache 2.257,25
Eingriffswert anlagebedingter Verlust gesamt 6.622,66
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Code Biotoptyp entsprechend Biotoptypenwertliste Biotop- § 62 nicht aus- Flache Biotopwert-
wert gleichbar in m2 summen

BF 30, Geholzgruppe aus nicht lebensraumtypischen Gehdlzen 2 90,00 180,0

ta3-5 >70%

BDO 100, | Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen >70%, intensiv 4 120,00 480,0

kd4 geschnitten

BF3 90, Einzelbaum, lebensraumtypisch, sehr starkes Baumholz 8 X 72,10 576,8

ta-11

BF3 90, Obstbaum, Hochstamm, geringes Baumholz 4 230,00 920,0

tal-2

HJ, ka4 Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit Uberwiegend fremdlan- 2 231,50 463,0
dischen Gehdlzen

HJ, ka6 Zier- und Nutzgarten mit Gberwiegend heimischen Gehdl- 4 681,00 2.724,0
zen

VF1 Stellplatzflachen 1 105,00 105,0

VF1 Garagenplatz mit Zufahrt 1 127,70 127,7

VFO versiegelte Flachen, Gebaude 0 365,50 0

VFO versiegelte Flachen, Terrassen, Balkone 0 31,92 0

VFO versiegelte Flachen, Zuwegung 0 22,78 0

VF2 Garage mit Dachbegriinung 0,5 180,00 90,0
verbleibender Gesamtflaichenwert 2.257,50 5.666,5

Tab. 4: Biotopwertdifferenz

Eingriffswert anlagebedingter Verlust gesamt 6.622,66
verbleibender Gesamtflaichenwert - 5.666,50
Biotopwertdifferenz 956,16

Die Biotopwertdifferenz betragt 957 WP. Diese muss durch eine externe ErsatzmaBnahme kompensiert werden.
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4.3 Faunistische Funktionen

4.3.1 Allgemeine Faunistische Funktionen

Durch den Neubau des Wohnhauses gehen vor allem temporar Lebensrdume der
Siedlungsflachen mit Hausgérten verloren. Der Anteil der verloren gehenden Flache ist
vergleichsweise klein im Verhaltnis zu gleichwertigen vorhandenen Flachen im Umfeld.
Mittelfristig bleibt die Bilanz fir Arten der Siedlungsgebiete nur geringfligig negativ, da
durch Rickbau des Altgebaudes wieder eine Gartenflache entsteht. Der verbleibende
Verlust wird multifunktional mit den KompensationsmaBnahmen fir die Biotopfunktion
ersetzt.

4.3.2 Streng geschiitzte Arten und europaische Vogelarten

Auf der Vorhabenflache wurden Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Vogel-
arten sowie potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von planungsrelevanten Arten
(Fledermause) festgestellt. Diese gehen bei Abbruch der Aligebdude verloren. Tétun-
gen im Zusammenhang mit der Zerstdérung von Niststatten werden durch eine Bauzei-
tenregelung vermieden. Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir europaische Vogelarten
werden in den geplanten Gartenflachen neu entstehen. Fir den mittelfristigen Erhalt
von Gebaudequartieren der Flederméause ist eine artenschutzrechtliche MaBnahme im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (WELUGA 2015b) formuliert (vgl. auch Kapitel 3.2).

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen durch VermeidungsmalB-
nahmen (hier: Abstimmung der Abbrucharbeiten und der Baufeldfreimachung auf die
Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermdusen, Anbringen von Nisthilfen fir
Fledermduse) abgewendet werden. Artenschutzrechtliche Verbote werden somit nicht
verletzt. Eine Ausnahme gemaB §45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

4.4 Boden

Fur das Schutzgut Boden ist vor allem die Flachenversiegelung relevant, die im Rah-
men der Herrichtung des neuen Gebaudes zusatzlich erfolgen wird. Es werden aller-
dings Bdden in Anspruch genommen, bei denen aufgrund ihrer Lage von einer starken
anthropogen Veranderung durch den Siedlungsbau friherer Zeiten auszugehen ist.

Die dennoch verbliebenen Bodenfunktionen werden in zusatzlich versiegelten Berei-
chen verloren gehen. Der Eingriff ist als erheblich und nachhaltig einzustufen. Da die
Eingriffe in Béden erfolgen, die als Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung
eingestuft sind, werden die verloren gehenden Funktionen im Rahmen der Kompensa-
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tionsmaBnahmen fir die Lebensraumfunktion als gleichzeitig mit kompensiert angese-
hen (multifunktionaler Ansatz).

Eingriffe in die Bodenfunktion von Béden, die als Wert- und Funktionselement beson-
derer Bedeutung eingestuft sind, erfolgen nicht.

4.5 Wasser

4.5.1 Grundwasser

Durch die geplante Nutzung wird es zu einer geringfigigen Mehrversiegelungen der
Oberflache kommen, das abflieBende Niederschlagswasser wird dem verrohrten Bach
am Sudrand des Plangebietes zugefihrt. Die mit durchlassigen Oberflachen (Rasengit-
tersteinen) befestigten Flachen bleiben versickerungsfahig. Damit wird es dem Was-
serkreislauf auf kurzem Wege wieder zugefiihrt, ohne dass nachhaltige Beeintrachti-
gungen des Grundwassers verbleiben.

4.5.2 Oberflaichengewéasser

Auf der Vorhabenflache sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Eine Einleitung
des Niederschlagswassers ist in das auBerhalb des Plangebiets liegende Wiesen-
bach/Haldener Bach-System vorgesehen, damit es dem natirlichen Wasserkreislauf
wieder zukommt.

4.6 Klima

Laut der Klimaanalyse Hagen hat die Flache des Bebauungsplans keine Beluftungs-
funktion fir die Innenstadt. Sie ist als Wohngebiet berticksichtigt. Fiir das Plangebiet
bestehen daher keine klimatischen Restriktionen. Eine Beeintrachtigung entsteht durch
den Verlust von altem Baumbestand, der nicht vollstdndig durch Neubepflanzung kom-
pensiert werden kann. Eine Kompensation des Defizits muss multifunktional innerhalb
der Gesamtkompensation erfolgen.

4.7 Landschafts- und Ortsbild / Erholung

4.7.1 Beschreibung der Eingriffe ins Ortsbild

Auf der Vorhabenflache soll ein altes Geb&ude mit Arztpraxis und Wohnung durch ein
neues, gréBeres Gebaude mit Arztpraxis, Penthaus und 8 Seniorenwohnungen ersetzt
werden. Des Weiteren sind ein Garagenhof sowie 8 Stellplatze an dem stdwestlich am
Grundstick liegenden Stichweg vorgesehen. Wesentliche Eckdaten zur Gestalt des
Gebaudes sind in Kapitel 3.6 kurz beschrieben.
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Da das alte Gebaude wéahrend der Bauphase zunachst noch genutzt werden soll, geht
der grdBte Teil des vorhandenen Bewuchses verloren. Dazu gehéren auch die beiden
groBen Buchen in der Westecke des Grundstiicks. Nur eine alte Linde und die He-
ckenbegrenzung an den §stlich liegenden Grundstliicksgrenzen kénnen erhalten wer-
den. Die restlichen Gartenflachen werden nach Abriss des Altgebaudes véllig neu ges-
taltet. Dabei sind die Gartenflachen auf der straBenabgewandten Seite als naturnaher
Garten mit Gberwiegend heimischen Gehdlzarten und Obstbdumen geplant, wéhrend
die straBenzugewandte Seite auch eine Bepflanzung mit hohem Zierartenanteil zu-
lasst.

Der heutige, von der StraBenseite parkartige Eindruck des Grundstlicks, geht verloren.
MaBgeblich fir den Eingriff in das Ortsbild sind der Verlust des alten Baumbestandes,
der etwas grdBere Anteil an versiegelter Flache und das gréBere und moderner gestal-
tete Gebaude, das naher an der Berchumer StraBe liegen wird als das alte.

Wie in Kapitel 2.6.2.2 beschrieben, ist die Vorhabenflache nur von einigen Teilflachen
offentlicher oder halbdéffentlicher Einrichtungen des Umfelds einsehbar. Auf der Ber-
chumer StraBe enden die Sichtbeziehungen in etwa 200 m Entfernung. Die visuellen
Wirkungen durch das geplante Vorhaben beschrénken sich daher auch auf diese Fla-
chen. In der asthetischen Raumeinheit ,Dorflage Halden“ wird eine Beeintrachtigung
des Eigenartserhalts von 2 Punkten angenommen. Die Bewertung der Einzelkriterien
Vielfalt, Naturndhe und Ruhe/Geruchsarmut andert sich eingriffsbedingt nicht.

Rechnerisch gehen die Flachen der visuellen Wirkzone | ein, von denen der Eigen-
artsverlust erlebbar ist. Die Berchumer StraBe als solche kann methodenbedingt nicht
als beeintrachtigt gerechnet werden, da ihr als StraBe mit Verkehrsbelastung kein Ei-
genwert zukommt und selber das Ortsbild beeintréachtigt. Wahrend die Flachen der
visuellen Wirkzone | anteilig in die Berechnung der erforderlichen Kompensationsflache
eingehen, wird die zusatzlich neu versiegelte Flache durch Gebaude und Stellplatze
rechnerisch als Vollverlust angerechnet.

4.7.2 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Fir die Eingriffe durch die zusétzlich versiegelten Flachen ergibt sich ein Kompensati-
onsumfang von 245 m? (auf volle Quadratmeter abgerundet). Die Flache der Garagen
wurde aufgrund der Dachbegrinung nur zu 50% angerechnet.

Die Beeintrachtigungen in der visuellen Wirkzonen | erfordert einen zusatzlichen Kom-
pensationsumfang von 229 m2, insgesamt betragt der Mindestumfang der Kompensati-
onsflachen fir die Beeintrachtigung des Ortsbilds 474 m?2.
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Tab. 5: Ortsbildbewertung und Ermittlung des Kompensationsumfangs

Asthetische Raumeinheit: Dorflage Halden

1. Landschaftsésthetischer Eigenwert Punktwert vor dem Punktwert nach dem
Eingriff Eingriff
Vielfalt 2x 7 7
Naturndhe 2x 4 3
Eigenart(serhalt) 3x 7 5
Ruhe/Geruchsarmut 1x 3 3
Addition der gewichteten Punktwerte 46 38
Retransformierter Skalenwert 6 5

2. Intensitat der Beeintrachtigungen
Differenz (Vorher-Nachher bei 1.) 8

Retransformierter Skalenwert 3

3. Asthetische Erheblichkeit

Summe der retransformierten Skalenwerte von 1. und 2. 8
Retransformierter Skalenwert 3
Erheblichkeitsfaktor 0,3
Neuversiegelte Flache: Vollkompensation 1:1: A = gerundet 245 m?
Visuelle Wirkzone | (bis 200 m): K=7.647x0,3x0,1 x1=229 m?
Visuelle Wirkzone Il (Gber 200 m): nicht mehr in relevantem MaBe einsehbar

Mindest-Kompensationsumfang fur Eingriffe in das Ortsbild: 474 m2.

4.7.3 Erholungsfunktionen

Relevante Erholungsfunktionen sind nicht betroffen.
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5 MaBnahmen zur Verminderung, zum Ausgleich und
zum Ersatz

5.1 Vorbemerkungen

Die Ermittlung und Bewertung der bedeutsamen Eingriffe in Natur und Landschaft und
deren Ausgleich gem. den Vorgaben des BauGB erfolgt funktionsbezogen verbal-
argumentativ. Es werden MaBnahmen entwickelt, die die beeintrachtigten Funktionen
des Landschaftshaushaltes innerhalb des rechtlichen Rahmens kompensieren.

Die Uberpriifung der Umfange der angesetzten AusgleichsmaBnahmen erfolgt in An-
lehnung an das Verfahren nach ARGE EINGRIFF AUSGLEICH (1994), das von der Lan-
desregierung auch fur den Einsatz in der Bauleitplanung vorgeschlagen wird. Es wird
berlcksichtigt, dass GestaltungsmaBnahmen auch Funktionen fir den Naturhaushalt
Ubernehmen kénnen.

MaBnahmen, die sich aus der Artenschutzrechtlichen Prifung ergeben, werden unter
den VermeidungsmaBnahmen in Kapitel 3.2 ausfiihrlicher beschrieben, da der Begriff
,vermeidungsmaBnahme” im Artenschutzrecht weiter gefasst ist als in der Eingriffsre-
gelung. Dort werden auch so genannte ,vorgezogene AusgleichsmaBnahmen® in die
VermeidungsmaBnahmen einbezogen. MaBnahmen, die sich aus dem Artenschutz-
recht ergeben, werden hier nur noch einmal der Vollstédndigkeit halber aufgefthrt.

5.2 MaBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Priifung

— Bauzeitenregelung zur Vermeidung von Verletzungen und Toétungen von Fle-
dermdusen (Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1.11. bis 28. 2. (Naheres und
Abweichungen siehe Kap. 3.2 des LBP);

— Bauzeitenregelung flr die Beseitigung der Vegetation im Zeitraum vom 01.10.
bis 28.02. zum Schutz der Brutvogelarten;

— Umschichtung des Kaminholzstapels zum Schutz der Brutvégel und der Rau-
hautfledermaus im Herbst;

— An- oder Einbau von 4 Nisthilfen fir Gebaudefledermause am neuen Gebiude.

5.3 MaBnahmen auf der Vorhabenflache

Ziel der zukinftigen Gestaltung der Vorhabenflache war der gréBtmdgliche Erhalt von
Garten- und Pflanzflachen trotz der Zunahme von versiegelter Flache. Da das Grund-
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stlick insgesamt fast vollstdndig umgestaltet wird und das alte Gebaude wahrend der
Bauphase zunéachst noch genutzt werden soll, geht der groBte Teil des vorhandenen
Bewuchses verloren. Nur eine alte Linde und die Heckenbegrenzung an den 6&stlich
liegenden Grundstiicksgrenzen kdnnen erhalten werden. Fir diese Vegetationsele-
mente sind SchutzmaBnahmen vorgesehen.

5.3.1 SchutzmaBnahmen

Folgende SchutzmaBnahmen sind unter den angegebenen Anforderungen durchzufih-
ren:

Zaunbegrenzung zum Schutz der Hecke

Der Zaun sollte in 1,50 m Abstand parallel zur Hecke aufgestellt werden, bevor die
Bauarbeiten im &stlichen Teil des Grundstlcks beginnen. An der Ostecke der Garagen
kann der Zaun aus Platzgriinden gedffnet werden, wenn die Garagen aufgestellt wer-
den. Schadhafte Abschnitte der Hecke werden durch Nachpflanzung wieder herge-
stellt.

— Zaunpfahle rund, ca. 7-9 cm Durchmesser, 175 cm lang, in 2,50 m Abstand
voneinander 50 cm tief eingeschlagen;

— Spanndraht griin ummantelt, ca. 3 -5 mm Durchmesser, mit Krampe auf Kopf
der Pfahle schlagen; zweiten Draht ca. 75 cm Gber dem Boden spannen;

— Gespannte Dréhte sowie Pfahl mit Markierungsband (rotweiB3) eng anliegend
umwickeln und Bandenden befestigen.

Einzelstammschutz nach DIN 18920 fiir die Linde

Aus Platzgrinden kann die Linde nicht mit einem separaten Zaun im Traufbereich ge-
schitzt werden, da die Terrasse des Altgebaudes bis unter den Traufbereich reicht.
Daher ist der Stamm durch einen Schutzmantel zu schiitzen, bevor das Altgebaude mit
seinen Terrassen zurtickgebaut wird.

— Stamm mit Drainagerohr als Abstandshalter umwickeln;

— Schutzmantel aus Bohlenbrettern (ca. 4 cm x 200 cm) um den Stamm bauen.

Wurzelvorhang nach DIN 18920 fiir die Linde (nur bei Bedarf)

Im Traufbereich der Linde sind die Arbeiten an den Terrassen-/Gehwegplatten von
Hand zurGckzubauen. Werden beim Rickbau des Altgebdudes Wurzeln der Linde frei-
gelegt, so sind diese bis zum Einbau eines neuen kulturfahigen Bodens durch einen
Wourzelvorhang zu schitzen.
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— Freigelegte Wurzeln sind umgehend durch ein Vlies gegen Austrocknung und
Frosteinwirkung zu schiitzen.

— Sind Abgrabungen mit Wurzelverlust unvermeidlich, soll ein sog. Wurzelvor-
hang erstellt werden, der wahrend der Bauzeit standig feucht zu halten ist.

5.3.2 AusgleichsmaBnahmen

Obstwiese

Um auch einen wesentlichen Teil der Kompensation auf der Vorhabenflache zu leisten,
wurde mit dem Eigentiimer vereinbart, die Gartenflachen in einen naturnahen Teil mit
Uberwiegend heimischen Gehdlzarten und einen gestalterischen Teil mit hohem Zierar-
tenanteil aufzuteilen.

Der rickwartige Teil soll als Obstwiese mit alten Obstsorten (8 Baume) bepflanzt wer-
den. Die alte Linde, die hier steht, soll erhalten werden. Da sich innerhalb des Gartens
keine vollwertige Obstwiese mit allen Funktionen entwickeln kann, die sie in der freien
Landschaft entfaltet, wird der riickwértige Garten nicht mit der entsprechenden Punkt-
zahl fir eine Obstwiese, sondern als Zier- und Nutzgarten berechnet. Elemente, die
erhalten werden, wie die Linde oder die Heckenstrukturen am 6stlichen Grundsticks-
rand behalten ihren Wert.

Ein Rat zur geeigneten Pflanzware fir die Obstbdume (Hochstdmme, regional geeig-
nete Sorten) sollte bei der Biologischen Station, Umweltzentrum Hagen eingeholt wer-
den oder den in der Anlage 1 genannten Sorten entsprechen.

Auf folgende weitere Vorgaben ist beim Pflanzen der Obstbdume zu achten:

— Stammhdhe von mindestens 1,80 m bis zum Ansatz der Baumkrone;
— Stammumfang von 12/14 (12 - 14 cm);
— Krone mit durchgehendem Mitteltrieb und mindestens 3 gut ausgebildeten Sei-

tenzweigen;

— Der Stamm ist mit je 2 Baumpféhlen (7 cm x 200 cm) und Kokosband-Zépfen
zu sichern, die Anwuchspflege und ein fachgerechter regelméaBiger Obstbaum-
schnitt ist zu gewahrleisten. Nicht angegangene Baume sind zu ersetzen.

Hainbuchenhecke

Die zurzeit vorhandene Hainbuchenhecke soll am Ostrand und in der Siidostecke des
Grundsticks erhalten werden und wird daher mit einem Zaun (siehe SchutzmaBnah-
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men) geschitzt. Am Nordostrand und in Abschnitten, in denen im Baubetrieb dennoch
Schaden entstanden sind, wir die Hecke durch Nachpflanzung wie folgt wieder herge-
stellt.

— Strauchware, Hohe 40-60 cm, 3 Stk./ Ifd. m:

— die Anwuchspflege und ein regelmaBiger Schnitt ist zu gewéahrleisten. Nicht an-
gegangene Pflanzen sind zu ersetzen.

Ziergartenteil

Die Ubrigen Gartenflachen (zur StraBenseite) werden als Zier- und Nutzgarten ohne
bzw. mit Uberwiegend fremdlandischen Gehdlzen und Gehdlzgruppen aus nicht le-
bensraumtypischen Gehdlzen gewertet. Zu einem geringen Teil tragen auch die Be-
grinung der Garagen und die nicht voll versiegelten Flachen auf den Stellplatzen zum
Gesamtwert der Flachen bei. Besondere Vorgaben zur Artenwahl werden nicht festge-
legt.

Entsprechend der Eingriffsermittlung kénnen bezlglich des Ortsbilds nur die Gartenfla-
chen als Kompensation auf der Vorhabenflache angerechnet werden, die fir den Be-
trachter im 6ffentlichen Raum wahrnehmbar sind. Dies sind im vorliegenden Fall die
straBenzugewandten Pflanzflachen in einem Flachenumfang von ca. 321 m2. Da der
Mindestumfang der Kompensationsflachen fir die Beeintrachtigung des Ortsbilds
474 m? betragt, verbleibt auch hier eine Biotopwertdifferenz (153 m?), die auf externen
Flachen ausgeglichen werden muss.

Im Rahmen der MaBnahmen soll eine multifunktionale Kompensation erzielt werden.
Spezielle, auf einzelne Schutzglter bezogene MaBnahmen betreffen nur MaBnahmen
zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen (vgl. die in Kapitel 3 genannten MaB-
nahmen fir die Fauna, den Boden und das Ortsbild).

Da auf dem heutigen Grundstiick aber sehr alte, hochwertige Gehdlze stehen, deren
Wert sich nicht in den kommenden drei Jahrzehnten ausgleichen I&sst, verbleibt eine
Biotopwertdifferenz, die auf externen Flachen ausgeglichen werden muss.

5.4 Externe AusgleichsmaBnahmen

5.4.1 Flachenhafte AusgleichsmaBnahmen

Far die Eingriffe in die Lebensraumfunktion wurde im Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan eine Biotopwertdifferenz von aufgerundet 957 Wertpunkten (WP) ermittelt.
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Ausgehend vom multifunktionalen Ansatz kdnnen die Kompensationsflachen Eingriffe
in die Biotopwertigkeit, in den Boden und in das Ortsbild multifunktional ersetzen.

Als Kompensation wird die Beteiligung an einer waldbaulichen MaBnahme zur Aufwer-
tung forstlicher Flachen angestrebt, bei der eine Aufwertung von 3 Wertpunkten je m?2
in den Kompensationsflachen erzielt werden kann. Zur Verfigung steht eine 483 m?2
groBe Kompensationsflache, mit der 1.447 Wertpunkte erzielt werden kénnen. Der
Mindestumfang der MaBnahme wir d damit Gbertroffen.

Far die Eingriffe in das Ortsbild durch die Bauflache ergibt sich entsprechend der Be-
rechnungen ein Mindest-Kompensationsumfang von insgesamt 474 m2, von dem ein
Umfang von 153 m2 firr die externe MaBnahme verbleibt. Er kann mit der MaBnahme
fir die Eingriffe in die Lebensraumfunktion verrechnet werden. Da die externe Kom-
pensationsflache fur die Eingriffe in die Biotopwertigkeit 483 m2 betrdgt, brauchen flr
das Ortsbild keine Kompensationsflachen zusatzlich bereitgestellt werden.

5.4.2 Lage, GroBe und Kalkulation der planexternen Ausgleichsflache

Die externe Ausgleichsflache wird in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb Hagen
(WBH) in die stadtischen Forstflachen der Abteilungen 68 D / 65 A eingebunden.

Die Gesamtkompensationsflachen fiir die Eingriffe in die Biotopfunktion und das
Ortsbild teilen sich wie folgt auf:

5.4.3 Ubersicht Kompensationsflachen

B-Plan-interne Kompensation fir Biotopfunktion, Bodenfunktion, Kleinklima
durch Anlage einer Obstwiese : 911 m2

B-Plan-interne Kompensation fiir Bodenfunktion, Ortsbild durch Gestaltung des
Vorgartens: 321 m?

Externe Kompensation fiir Biotopfunktion, Bodenfunktion, Ortsbild: 483 m?

5.5 Kostenschatzung

Die ermittelten Anséatze der nachfolgenden Kostenschatzung beriicksichtigen die Kos-
ten flr die Vorbereitung der Vegetationsflache sowie eine dreijahrige Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege.

Die in der folgenden Tabelle aufgeflhrten Kosten fur landschaftspflegerische MaB-
nahmen belaufen sich auf insgesamt geschatzte (brutto) 17.422,- Euro.
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Tab. 6: Kostenschétzung landschaftspflegerische MaBnahmen (inkl. MwSt.)

MaBnahme Flache / Anzahl | Einzelpreis (€) Gesamt-
preis (€)

SchutzmaBnahmen

Zaunbegrenzung zum Schutz 65 Ifd. m 5,20/ Ifd. m 338,00

der Heckenvegetation liefern,

auf- und abbauen

Einzelstammschutz Linde lie- 1 Stck. 296,00/Stck. 296,00

fern, auf- und abbauen

Wourzelvorhang, optional 1 Stck. 98,00/Stck. 98,00

Gehdlzpflanzungen

Obstbaum-Hochstamme 8 Stck. 225,-/Stck. 1.800,00

(StU 12/16 cm)

Pflanzung v. Strauchgehdlzen 20 Ifd. m 20,00/Ifd. m 400,00

zur Ergénzung der Hecken

Ziergehdlzgruppen Vorgarten 3 Stck. 280,-/Stck. 840,00

liefern, pflanzen, Anwuchs-

pflege

Ansaaten

Gartenrasen ca. 1.500 m? 2,50/m? 3.750,00

Dachbegriinung

extensive Dachbegrinung auf 180 m2 30,-/m? 5.400,00

der Garage

Fledermausquartiere 4 Stck. 100,-/Stck. 400,00

Externe pschl. 4.100,00

AusgleichsmaBnahmen

Gesamtsumme 17.422,00

6 Literatur- und Quellenverzeichnis

ARGE EINGRIFF - AUSGLEICH NRW (1994):
Entwicklung eines einheitlichen Bewertungsrahmens fiir straBenbedingte Eingriffe in
Natur und Landschaft und deren Kompensation. - Endbericht - , 207 S., Disseldorf.

Arbeitsgemeinschaft Avifauna Hagen (2009):
Die Brutvbégel Hagens. 1997-2008 — Hagen (Biologische Station Umweltzentrum

Hagen e. V.).

43



umweltplanung Weber Ludwig Galhoff & Partner

)43‘"93

LBP zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Berchumer Str. 64

BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG BEZIRKSPLANUNGSBEHORDE ( HRSG., 2001):
Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer
Kreis).

BURGENER, M. (1969):
Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 110 Arnsberg. (Naturrdumliche Gliederung
Deutschlands. Geographische Landesaufnahme 1: 200 000). Bad Godesberg.

BURRICHTER, E.; POTT, R.; FURCH, H. (1988):

Potentielle Nattrliche Vegetation. In: Geografisch-landeskundlicher Atlas von Westfa-
len, 4. Lfg., Doppelblatt 1. LWL - Geographische Kommission fir Westfalen. Aschen-
dorff, Mlinster.

KVR (KOMMUNALVERBAND RUHRGEBIET) (1997):
Klimaanalyse Hagen. — Studie der Gruppe Stadtklimatologie des KVR im Auftrag
des Umweltamtes der Stadt Hagen, Stadt Hagen (Hrsg.), 227 S. und Karten.

LANUV NRW (LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW)
(2008):
Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW, Reckling-
hausen 2008.

LANUV NRW (LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW)
(2014):
Schutzwirdige Biotope in NRW. Internetabfrage unter http://www.naturschutz-
fachinformationssysteme-nrw.de vom 27.11.2014.

LANUV NRW (LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW) (AB-
FRAGE 2014):
Umweltdaten vor Ort (http://www.uvo.nrw.de/s1/uvo/uvo_main.html).

MUNLV (MINISTERIUM FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND

VERBRAUCHERSCHUTZ DES LANDES NORDRHEIN-WESTFALEN) (ABFRAGE 2014):
Umgebungslarm in NRW
(http://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/laerm/viewer.htm).

MURL (MINISTERIUM FUR UMWELT, RAUMORDNUNG UND LANDWIRTSCHAFT DES LANDES
NRW) (1995):
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen. Disseldorf.

44



umweltplanung Weber Ludwig Galhoff & Partner

)43“'93

LBP zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Berchumer Str. 64

STADT HAGEN, UMWELTAMT (1994):
Landschaftsplan der Stadt Hagen. — erarbeitet durch die untere Landschaftsbehérde
(ULB) im Umweltamt der Stadt Hagen. Mit Unterstitzung der Abteilung Land-
schaftsplanung des Kommunalverband Ruhrgebiet (KVR),Hagen.

WELUGA (2015a):
Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Berchumer Str. 64 in Ha-
gen - Gutachten im Auftrag von Dr. H.-G. Bauerlein, Hagen, (unveroff.).

WELUGA (2015b):
Fachbeitrag zum Artenschutz zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Berchumer
Str. 64 in Hagen - Gutachten im Auftrag von Dr. H.-G. Bauerlein, Hagen, (unver6ff.).

Karten:

BURRICHTER, E., R. POTT UND H. FREUND (1988):
Potentielle natirliche Vegetation. In: Geographische Kommission fir Westfalen
(Hrsg.): Potenzielle Natlrliche Vegetation. Geographisch-landeskundlicher Atlas von
Westfalen, Themenbereich Il Lieferung 4 Doppelblatt 1.

GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN (HRSG., 1992):
Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50 000. Blatt L 4710 Hagen. Krefeld.

GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN (HRSG., 2005a):
Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1:25 000. Blatt L 4611 Hagen-
Hohenlimburg, 3. Aufl.. Krefeld.

GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN (HRSG., 2005b):
Informationssystem Bodenkarte, Karte der schutzwurdigen Béden, CD-ROM Aus-
kunftssystem BK50, Krefeld.

VON KAMP, H. (1988):
Hydrogeologische Karte. In : VON KAMP, H. & RIBBERT, K.-H., (2005): Geologische
Karte von Nordrhein-Westfalen — Erlauterungen zu Blatt 4611 Hagen-Hohenlimburg,
3. Aufl.. Krefeld.

45



umweltplanung Weber Ludwig Galhoff & Partner

)48\"93

LBP zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Berchumer Str. 64

7 Anlage 1:

7.1 Alte, bewahrte Obstsorten fiir Obstwiesen im Sauerland

(Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Hochsauerlandkreis, Markischer Kreis)
Apfel:

Apfel aus Croncels, Danziger Kantapfel, Winterrambur, Dulmener Rosenapfel, Graue
Herbstrenette, Winterglockenapfel, Jakob Lebel, Rheinische Schafsnase, Kaiser Wil-
helm, Rote Sternrenette, Biesterfelder Renette, Rheinischer Bohnapfel, Schéner aus
Boskoop, Grahams Jubildumsapfel, Schéner aus Nordhausen, Gelber Edelapfel, Onta-
rioapfel, Luxemburger Renette, Kardinal Bea, Rheinischer Krummstiel, Riesenboiken-
apfel, Roter Eiserapfel, Bittenfelder S&mling, Hauxapfel

Birnen:

Conference, Alexander Lucas, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Boscs Flaschenbirne,
Gréfin von Paris, Kdstliche von Charneux, Gute Luise, Pastorenbirne, Bunte Julibirne,
Clapps Liebling, Neue Poiteau, Friihe von Trevoux, Stuttgarter GeiBhirtle, Triumph von
Vienne, Vereinsdechantsbirne

Pflaumen, Zwetschgen, Renekloden:

Hauszwetschge, Bihler Frihzwetschgen, Graf Althanns Reneklode, GroBe Grine Re-
neklode, Mirabelle von Nancy, Ontariopflaume, Oullins Reneklode, Ruth Gerstetter,
The Czar, Wangenheims Friihzwetschge, Zimmers Frihzwetschge

Es wird empfohlen Obstbaume ausschlieBlich in Baumschulen zu kaufen.

Quelle: BUND NRW e.V.:

http://www.bund-

nrw.de/themen und projekte/landwirtschaft gentechnik/obstwiesenschutz streuobstve
rmarktung/regionale obstsorten baumschulen/sauerland/
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1. Anlass und Aufgabenstellung

In der Berchumer Str. 64 in Hagen ist auf einem Wohngrundstiick eine Neubebauung
vorgesehen. Geplant sind ein Haus mit Seniorenwohnungen und einer Arztpraxis so-
wie ein einzeln stehendes Wohnhaus. Das noch bestehende Wohngebaude mit Arzt-
praxis soll abgerissen werden. Auf dem Grundstlick wachst &lterer Baumbestand, der
beseitigt wird. Flr das Vorhaben mussen ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
und ein Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Prifung erstellt werden.

Bei BaumaBnahme dieser Art sind die Vorgaben des gesetzlichen Artenschutzes (Pri-
fung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG) zu berlck-
sichtigen. Die Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer Artenschutzprifung (ASP) im
Rahmen der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus
den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung (Stufe | einer ASP) wird durch
eine Uberschlagige Prognose geprift, ob und ggf. welche der artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG fir potenziell vorkommende geschiitzte Arten
zutreffen bzw. zu erwarten sind.

Als Grundlage fir die vorliegende Vorprifung ist die Ermittlung der geschitzten und in
NRW planungsrelevanten Arten erforderlich, die im Plangebiet vorkommen oder auf-
grund der Lebensraumstrukturen und Lage der Flachen im Raum zu erwarten sind.
Dazu wird neben einer Datenrecherche und Auswertung von vorhandenen Unterlagen
eine Potenzialanalyse durchgefihrt.

Vor dem Hintergrund des Vorhabens und der Ortlichkeit werden die relevanten Wirk-
faktoren des Vorhabens berlcksichtigt. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte mog-
lich sind, ist fir die betreffenden Arten eine Art-fir-Art-Betrachtung mit vertiefender
Prifung der Verbotstatbestéande (Stufe Il einer ASP) erforderlich.

Die Vorgehensweise folgt den Inhalten der Verwaltungsvorschrift zum Artenschutz in
NRW (VV-Artenschutz)' sowie der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bau-
leitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben?.

! Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) Rd.Erl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 13.04.2010, - Il 4 - 616.06.01.17
—in der Fassung der 1. Anderung vom 15.09.2010

2 Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsemp-
fehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums flr Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 24.08.2010



Weber Ludwig Galhoff & Partner
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Berchumer Str. 64, ASP Stufe |, (Vorpriifung)

2. Gesetzliche Grundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen fur den Artenschutz finden sich:

- auf europaischer Ebene in Vogelschutz- und FFH-Richtlinie®

- auf Bundesebene in Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV)

- auf LAnderebene im Landschaftsgesetz (LG NW)“.

Bei Planungs- und Zulassungsvorhaben konzentriert sich das Artenschutzregime auf
die européisch geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und auf die euro-
péaischen Vogelarten.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind wie folgt gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vo-
gelarten wahrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstéren."

Im Zusammenhang mit Planverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich
unmittelbar aus den Regelungen des § 44 (1) BNatSchG i.V.m. den §§ 44 (5) und (6)
sowie 45 (7) BNatSchG die Notwendigkeit zur Durchflhrung einer Artenschutzprifung.

% Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 tiber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten und Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

* Gesetz zur Anderung des Landschaftsgesetzes und des Landesforstgesetzes, des Landeswassergesetzes und des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Nordrhein-Westfalen vom 16. Marz 2010. GV.NRW 2010 Nr. 11,
S. 185ff, 31.03.2010.
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3. Abgrenzung und Charakterisierung des Plangebiets
und des Umfelds

Das zu bebauende Grundstick liegt im Stadtteil Hagen-Halden in einer Ortslage mit
dorflichem bis kleinstadtischem Charakter. In diesem Bereich des Stadtteils Uberwiegt
eine aufgelockerte Bebauung mit ein- bis mehrgeschossigen Ein- und Mehrfamilien-
Wohnhausern. Im Nahbereich des Grundstlcks befindet sich auBerdem nérdlich eine
Kirche, westlich auf der StraBe gegeniber ein Schulgelande und stdlich ein Friedhof.

Einige Hauser — wie auch das vorhandene Haus Berchumer Str. 64 — stehen auf gré-
Beren Grundsticken mit Garten und zum Teil &lteren Baumbestand. Der Stadtteil ist
dicht von Verkehrwegen erschlossen, fallt aber durch seine gute Durchgrinung auf
(vgl. Abb. 1). Gewerbeflachen und die A45 haben einen gréBeren Abstand zum betrof-
fenen Grundstick (ca. 300 m im Norden bzw. > 500 m im Osten). Das Grundstick
weist einen alteren Baumbestand auf, von dem einige Baume als zu erhaltende Be-
standteile in dem Vorganger-Bebauungsplan festgesetzt waren. Das Wohnhaus wurde
zum Zeitpunkt der Untersuchung noch genutzt.

Abb. 1: Lage des Grundstiicks Berchumer StraBBe 64 im Luftbildausschnitt (© Google)

Naturschutzgebiete, Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete, schutzwirdige Biotope oder
geschutzte Biotope (§62-Biotope und schutzwiirdige Biotope aus dem Biotopkataster)
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liegen nicht im naheren Umfeld des Untersuchungsgebiets. Die néachstliegenden
schutzwirdigen Elemente (§62-Biotope) liegen tber 600 m entfernt im Fleyer Wald.

4. Methodik

Eine Artenschutzprifung kann in 3 Stufen vorgenommen werden. Die Vorgehensweise
folgt den Inhalten der Verwaltungsvorschrift zum Artenschutz in NRW (VV-
Artenschutz)® sowie der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®

Stufe | (Vorprifung) beinhaltet eine Gberschlagige Prognose, ob und ggf. bei welchen
Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Die einzelnen Arbeitsschritte
hierzu werden im Folgenden kurz erlautert (vgl. MKULNV 2010).

4.1 Ermittlung relevanter Arten

In einem ersten Arbeitsschritt wird geprdft, ob Vorkommen europaisch geschuitzter Ar-
ten aktuell bekannt oder zu erwarten sind.

Bei den einzelnen Prifschritten wird in NRW bei einer spateren Art-flir-Art-Betrachtung
unterschieden zwischen planungsrelevanten Arten nach:

a) Anhang IV der FFH-Richtlinie

b) Européischen Vogelarten (in NRW eingeschrankt auf eine naturschutzfach-
lich begrindete Artenauswahl: Arten des Anhangs | und des Art. 4 (2) der
Vogelschutz-Richtlinie, Arten der EU-ArtschVo sowie besonders geschitzte
Vogelarten mit einem Rote Liste Status in NRW der Gefahrdungskategorien
0, 1, R, 2, 3, | sowie Koloniebriter in engerem Sinne). Eine Zusammenstel-
lung dieser Arten ist dem Fachinformationssystem (FIS) des LANUV NRW
im Internet zu entnehmen.

Die nach § 7 Abs. 2 BNatSchG national besonders geschitzten Arten sind bei Pla-
nungs- und Zulassungsvorhaben nach MaBgabe des §44 Abs. 5 Nr. 5 BNatSchG von
den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt, werden jedoch bei der Eingriffsrege-
lung weiterhin bertcksichtigt.

¥ Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) Rd.Erl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 13.04.2010, - Il 4 - 616.06.01.17
—in der Fassung der 1. Anderung vom 15.09.2010

® Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsemp-
fehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums flr Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 24.08.2010
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Bei allen anderen nicht genehmigungspflichtigen MaBnahmen und Tatigkeiten (z.B.
UmbaumaBnahmen, Abrissarbeiten, Renovierungsarbeiten) finden die artenschutz-
rechtlichen Verbote uneingeschrankt Anwendung, so dass in diesen Fallen die ,nur*
national geschitzten Arten zu beachten sind (MKULNV 2010).

In NRW weit verbreitete Vogelarten werden als nicht planungsrelevant (s. o. Pkt. b)
eingestuft (dazu zahlen die weit verbreiteten Vogelarten, aber auch solche der Vor-
warnliste). Sie befinden sich derzeit in NRW in einem giinstigen Erhaltungszustand. Im
Regelfall wird bei diesen Arten davon ausgegangen, dass nicht gegen die Verbote des
§ 44 (1) BNatSchG verstoBen wird. Diese nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-
Betrachtung einzeln gepriften Arten sind dennoch im Rahmen des Planungs- oder
Zulassungsverfahrens zu berlcksichtigen. Das Nichtvorliegen der Verbotstatbestéande
ist fir diese Arten in geeigneter Weise in der ASP zu dokumentieren (VV ARTEN-
SCHUTZ).

Das Vorhaben liegt auf dem Gebiet der Stadt Hagen im Bereich des Messtischblatts
,MTB 4611 Hagen-Hohenlimburg®.

Das Fachinformationssystem (FIS) ,Geschltzte Arten in NRW* (LANUV NRW 2010)
bietet in einem ersten Schritt die Mdglichkeit, die in einem MTB potenziell vorkommen-
den planungsrelevanten Arten tabellarisch abzurufen (s. Tab. 1, S. 10). Die dort ge-
nannten Arten und ihre artspezifischen Habitatanspriiche werden dahingehend be-
trachtet, ob ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet potenziell moglich ist.

Zur weiteren Konkretisierung des Artenspektrums im Untersuchungsgebiet wurden
weitere Quellen angefragt und ausgewertet:

- Herr Greis, Untere Landschaftsbehdrde Hagen
- Fundortkataster (LANUV NRW, Abfragestand: Marz 2014),
- Biotopkataster (LANUV NRW, Abfragestand: Mérz 2014),

AuBerdem wurde am 07.02.2014 eine flachendeckende Ortsbesichtigung durchgefihrt.

4.2 Vorprifung der relevanten Wirkfaktoren

In einem zweiten Arbeitsschritt (MKULNV 2010) wird ermittelt, ob bau-, anlage- und
betriebsbedingte Wirkfaktoren dazu fihren kénnen, dass Exemplare einer europaisch
geschutzten Art erheblich gestért, verletzt oder getdtet werden. Weiterhin wird gepruft,
ob Wirkfaktoren geeignet sind, die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beeintréchtigen. Hierzu werden
Prognosewahrscheinlichkeiten, Abschatzungen und/oder worst-case-Betrachtungen
herangezogen.
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Bei den Wirkfaktoren, die im vorliegenden Fall zur Beurteilung der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnde von besonderer Relevanz fir die planungsrelevanten Arten
sind, handelt es sich im Wesentlichen um potenzielle Verluste von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir Végel und Fledermause durch den Abriss von vorhandenen Gebéau-
den. Hinzu kommen Flachenbeanspruchungen, Vegetationsverluste und Fallung von
Geholzen durch Baufeldraumung und Versiegelung.

Ergibt die Vorprifung, dass
1. keine Vorkommen europdisch geschitzter Arten bekannt und zu erwarten sind,
oder
2. Vorkommen europaischer geschltzter Arten bekannt oder zu erwarten sind, aber
das Vorhaben zeigt keinerlei negative Auswirkungen auf diese Arten,
ist das Vorhaben zuldssig und Verbotstatbestande treffen nicht zu.

Hat die Vorprifung zum Ergebnis, dass
3. Vorkommen europaischer geschutzter Arten bekannt oder zu erwarten sind und
es moglich ist, dass die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG ausgeldst wer-
den,
dann ist eine vertiefende Art-fir-Art-Analyse erforderlich (Stufe Il der ASP), in der ge-
pruft wird, ob auch unter Berlcksichtigung von artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maBnahmen Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

4.3 Vorhabenbezogene MaBnahmen zur Vermeidung

Far solche Tiergruppen, bei denen Konflikte mit den Vorschriften des § 44 BNatSchG
auftreten kdnnten, sind MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (Vermei-
dungsmaBnahmen) vorzusehen, die bei der Beurteilung der Projektwirkungen unmit-
telbar bertcksichtigt werden und in direkter funktionaler Verbindung zu den gestorten
Lebensstatten stehen sowie zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind. Dazu zahlen u.a.
artspezifische Bauzeitenplane (bspw. Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit von V6-
geln, um Tétung von Einzeltieren und Zerstérung von Nistplatzen, Stérungen und/oder
Beeintrachtigungen an Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden).

Neben diesen, direkt an den Projektwirkungen ansetzenden VermeidungsmaBnahmen
sind - sofern erforderlich - weitergehende funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-
MaBnahmen = measures to ensure the continous ecological functionality) bzw. nach
§ 44 Abs. 5 BNatSchG vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, die ebenfalls zum Zeit-
punkt des Eingriffs wirksam sein mussen, vorzusehen. Ziel der MaBnahmen ist, dass
die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kann.
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5. Ergebnisse

5.1 Planungsrelevante Arten und Arten der FFH-Richtlinie

Far den Untersuchungsraum sind aus dem Fundortkataster des LANUV 2014 keine
Angaben zu Vorkommen geschutzter und planungsrelevanter Arten zu entnehmen.

Dem Biotopkataster des LANUV 2014 sind ebenfalls keine Angaben zu Vorkommen
geschutzter und planungsrelevanter Arten zu entnehmen.

Aus dem Umfeld (> 700 m Entfernung) sind Vorkommen planungsrelevanter Arten be-
kannt, so z.B. aus dem Fleyer Wald und der Lenneaue (z.B. Fledermause, Greifvogel
und Eulen, Blauscheck, schriftl. Mitt, eigene Beobachtungen).

Das Fachinformationssystem des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV 2014) liefert Listen geschutzter Arten, die im Be-
reich eines Messtischblatts (MTB) zu erwarten sind. So werden fir das ,MTB 4611
Hagen-Hohenlimburg®, in dem das Vorhaben liegt, neben den Végeln und Amphibien
verschiedene Fledermausarten benannt, die im Bereich des Messtischblatts vorkom-
men kénnen.

In Tab. 1 sind alle planungsrelevanten Arten gelistet, die fir das relevante Messtisch-
blatt MTB 4611 im Infosystem ,Geschitzte Arten in NRW* (FIS, LANUV NRW, Abfrage
Februar 2014) abgerufen werden kénnen. Die Angaben zum Status und Erhaltungszu-
stand der Arten sind ebenfalls der LANUV — Datenbank entnommen.

In der Bemerkungsspalte wird eine gutachterliche Einschatzung far jede Art zur Wahr-
scheinlichkeit eines Vorkommens im Untersuchungsgebiet vorgenommen. Dabei wird
die vorhandene Qualitat und GréBe artspezifischer Habitatstrukturen und ihre Lage im
Untersuchungsraum, die Haufigkeit bzw. die Seltenheit der Arten berlcksichtigt.

Die Ortsbesichtigung fand zum Zwecke der Gebaudekontrolle und des Gartengrund-
sticks am 07. Februar 2014 statt. Planungsrelevante Arten wurden zu diesem Zeit-
punkt nicht beobachtet. Im Folgenden wird abgeschéatzt, welche Arten dennoch gene-
rell potenziell vorkommen kdnnten.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fiir das MTB 4611 mit gutachterlichen Bemer-
kungen zum Vorkommen im Plangebiet

Amphibien

Geburtshelferkrote Art vorhanden U Anh. IV - (aufgrund fehlender Strukturen)
Kammmolch Art vorhanden U Anh.II, IV - (aufgrund fehlender Strukturen)
Kreuzkréte Art vorhanden U Anh. IV - (aufgrund fehlender Strukturen)
Reptilien

Schlingnatter

Art vorhanden

Zauneidechse

Art vorhanden

- (aufgrund fehlender Strukturen)

Saugetiere

- (aufgrund fehlender Strukturen)

Braunes Langohr

Art vorhanden

Breitflligelfledermaus

Art vorhanden

pot. (nachrangiges Jagdhabitat)

Fransenfledermaus

Art vorhanden

pot. (Jagdhabitat, Gebaudequartier)

GroBer Abendsegler

Art vorhanden

pot. (nachrangiges Jagdhabitat)

U Anh. IV

pot. (nachrangiges Jagdhabitat)

GrofBes Mausohr

Art vorhanden

U Anh.II, IV

Haselmaus

Art vorhanden

- (aufgrund fehlender Strukturen)

Kleine Bartfledermaus

Art vorhanden

- (aufgrund fehlender Strukturen)

Rauhautfledermaus

Art vorhanden

pot. (Jagdhabitat, Gebaudequartier)

Teichfledermaus

Art vorhanden

pot. Quartiere im Holzstapel

- (aufgrund fehlender Strukturen)

Wasserfledermaus Art vorhanden - (aufgrund fehlender Strukturen)
Zwergfledermaus Art vorhanden pot. (Jagdhabitat, Gebaudequartier)
Vogel

Eisvogel sicher briitend - (aufgrund fehlender Strukturen)
Feldlerche sicher briitend - (aufgrund fehlender Strukturen)
Feldschwirl sicher briitend - (aufgrund fehlender Strukturen)
Flussregenpfeifer sicher briitend U Art. 4 (2) - (aufgrund fehlender Strukturen)
Gartenrotschwanz sicher briitend Uy - (aufgrund ungeeigneter Strukturen)
Grauspecht sicher briitend Ul Anh.I - (aufgrund fehlender Strukturen)
Graureiher sicher briitend - (aufgrund fehlender Strukturen)
Habicht sicher briitend pot. Jagdrevier

Kiebitz sicher briitend - (aufgrund fehlender Strukturen)
Kleinspecht sicher briitend pot. Gastvogel
Mausebussard sicher briitend - (aufgrund ungeeigneter Strukturen)
Mehlschwalbe sicher briitend pot. Nahrungsgast

Mittelspecht

sicher briitend

- (aufgrund ungeeigneter Strukturen)

- (aufgrund fehlender Strukturen) ; im MTB-
Quadranten nicht nachgewiesen, vgl. a. Brutvogelat-
las NRW, NWO 2013

Nachtigall sicher briitend
Neuntoter sicher briitend
Rauchschwalbe sicher briitend

- (aufgrund fehlender Strukturen)

pot. Jagdrevier

10
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Art Status im MTB Erhaltungszu- Bemerkung zum Vorkommen im Unter
(LANUV NRW) stand in NRW suchungsgebiet:

G glnstig X nachgewiesen, Status- und Ortsangabe-

U unglnstig méglich

S schlecht pot. aufgrund der Habitatstrukturen méglich

Bi fi - nicht nachgewiesen, aufgrund fehlender

lcr)]gch{)grg = Habitatstrukturen, Seltenheit etc. un-

SJes) [Tl wahrscheinlich

Kontinental

VS-RL bzw.

FFH-RL
Rotmilan sicher briitend U Anh.I - (aufgrund fehlender und ungeeigneter Strukturen) |
Schleiereule sicher briitend G - (aufgrund fehlender Strukturen) |
Schwarzkehlchen sicher briitend U Art. 4 (2) - (aufgrund fehlender Strukturen) |
Schwarzspecht sicher britend G Anh.I - (aufgrund ungeeigneter Strukturen) |
Sperber sicher britend G pot. Jagdrevier |
Steinkauz sicher briitend U - (aufgrund fehlender Strukturen) |
Turmfalke sicher briitend G - (aufgrund fehlender Strukturen) |
Turteltaube sicher britend Uy - (aufgrund fehlender Strukturen) |
Uferschwalbe sicher briitend G Art. 4 (2) - (aufgrund fehlender Strukturen) |
Uhu sicher briitend Ut Anh.I pot. Jagdrevier |
Waldkauz sicher briitend G pot. Jagdrevier |
Waldohreule sicher britend G pot. Jagdrevier |
Wespenbussard sicher britend U Anh.I - (aufgrund fehlender Strukturen) |

Von den aufgelisteten Arten (Tab. 1) finden einige Fledermausarten (Breitfligelfleder-
maus, Kleine Bartfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus) Habitatstruk-
turen auf dem Grundstlck, die potenziell als Quartiere geeignet sind.

Laichgewasser fir Amphibien befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet. Da auch
das Umfeld bebaut ist, ist nicht mit Vorkommen der aufgefiihrten Arten zu rechnen.

Von den genannten Greifvogelarten, Eulen und den beiden Schwalbenarten, die groBe
Aktionsrdume besitzen, kann das Gebiet potenziell als Nahrungs- und Jagdhabitat ge-
nutzt werden. Das Untersuchungsgebiet selbst ist durch Wohnbebauung gepréagt. Al-
lerdings ist aufgrund der guten Durchgriinung und der Lage des Gebiets in N&he zu
verschiedenen Freirdumen (Fleyer Wald ca. 700 m, Lenneaue ca. 1.000 m), die Wahr-
scheinlichkeit gegeben, dass einige planungsrelevante Vogelarten aus den angren-
zenden Bereichen das Gebiet gelegentlich, beispielsweise zur Nahrungssuche, aufsu-
chen.

5.2 Festgestellte Arten

Zum Untersuchungstermine waren nur allgemein verbreitete und haufige Arten vor-
handen: Amsel, Blaumeise, Eichehdher, Griinfink, Heckenbraunelle, Kohimeise,
Rabenkrahe, Ringeltaube, Rotkehichen, Zaunkoénig. Weitere Sommervogelarten
sind noch zu erwarten.
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5.3 Eignung der Gebaude als Quartiere fur Fledermause und
als Brutplatz fur Vogel

5.3.1 Wohnhaus mit Arztpraxis
Hausform, Gesamtbeschreibung

Es handelt sich um ein dreigeschossiges Wohnhaus (Titelbild) mit pfannengedecktem
Satteldach und Teilunterkellerung. Im tief gezogenen Dach befinden sich beidseitig
Schleppgauben im 1. Obergeschoss. Das dritte Geschoss ist ein reines Dachge-
schoss. Auf der Nordostseite (Uber der ebenerdigen Praxis) befindet sich eine groBe
Dachterrasse. Auch im Sldosten ist das Erdgeschoss in einem Bereich vorgezogen
und tragt eine kleinere Dachterrasse. Besondere Strukturen sind eine kleinflachige
Wandbegrinung mit Efeu an der Nordostecke der Praxis sowie eine frei stehende Ga-
rage mit eigenem pfannengeckten Satteldach, die mit dem Wohnhaus durch einen ge-
mauerten Torbogen verbunden ist, welcher den Zugang vom Eingangs-/Garagen-
bereich zum Garten bildet.

Keller

Der Keller (Abb. 2) ist ein Hochkeller, dessen niedrige Fenster oberhalb des Gelande-
niveaus liegen. Kellerschachte sind deshalb nicht vorhanden. Das Ziegelmauerwerk
wies im Inneren keine Spalten auf und war mit Ausnahme eines Kellerraumes mit wei-
Ber Farbe gestrichen (unglnstig fir Fledermause). Die mdglichen Zugange von auB3en
Uber die Kellerfenster (Abb. 3) sind regelmaBig verschlossen und bietet keinen Zu-
gang. Der andere Zugang Uber das Treppenhaus erfolgt von den bewohnten Rdumen
aus und kann von Fledermausen nicht genutzt werden.

Wohnraume

Das Wohngebaude war zum Untersuchungszeitpunkt noch bewohnt. Samtliche Wohn-
raume waren deshalb als Quartiere fir Fledermause oder frei lebende Végel nicht ge-
eignet. Der Kamin wurden noch zu Heizzwecken genutzt und war ebenfalls als Quartier
ungeeignet.

Dachraume

Teile des Dachraumes sind isoliert und als Wohnraum genutzt und daher als Quartier
fir Fledermause oder frei lebende Végel nicht geeignet. Der nicht ausgebaute Dach-
raum ist nicht beheizt und weist Folientrennung zwischen Dachpfannen und Sparren
auf und ist daher nach auBen dicht abgeschlossen. (Abb. 4) Lediglich Tiere von Wes-
pengréBe kdnnen durch kleinste Spalten in das Innere gelangen. Ein Eindringen von
Fledermdusen in den inneren Dachraum ist ausgeschlossen.
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Spalten zwischen Dachpfannen und Dachaufbau an den Dachrandern waren aufgrund
der Folienbespannung von innen nicht einsehbar. Von AuBen gibt es zahlreiche Struk-
turen, die potenzielle Spaltenquartiere bieten (z.B. Holzschindeln, Dachpfannen). Diese
sind allerdings in der Regel dicht ausgefuhrt und durch Anstrich gepflegt (vgl. Abb. 5).
Auch die Dachpfannen schlieBen in der Regel dicht. Mégliche Spaltenquartiere bieten
die Kanten der Ortgang- und Firstziegel sowie altere Holzschindeln und Blechabdich-
tungen im Bereich der Schleppgauben. (vgl. Abb. 6).

Hinweise auf eine Besiedlung (Kotspuren oder andere Spuren, die auf eine Nutzung
durch Flederm&use hinwiesen) waren an keiner der potenziell geeigneten Stellen vor-
handen. Fir Voégel (z.B. Haussperling) sind die Spalten zu klein. Alle potenziellen
Quartiere sind nicht frostfrei und daher nicht als Winterquartier geeignet.

Fassade

Die Fassade ist verputzt und gestrichen und weist keine Spalten oder Lécher auf. Die
Fenster haben teils innen, teils auBen liegende Rollladenkasten. Da alle Rollladen re-
gelméaBig genutzt werden und sich keine Kotspuren auf den Fensterb&nken befanden,
wird davon ausgegangen, dass sich dort keine Tiere aufhalten. Auch im Bereich der
Holzbalken und Holzschindel-Verkleidung des Giebels (Abb. 7) sind aufgrund der dich-
ten Ausfihrung und des Anstrichs der Holzelemente keine geeigneten Verstecke vor-
handen.

Im Bereich der Rankenpflanzen (Abb. 8) bieten sich Méglichkeiten als Nistplatz fur
Singvégel. Potenzielle Quartiere fir Fledermause sind hier nicht vorhanden.

5.3.2 Nebengebaude

Garage und Torbogen haben pfannengedeckte Dacher, die potenzielle Quartiere fir
Fledermause bieten (Abb. 9 und 10). Diese sind aufgrund fehlender Frostfreiheit nicht
als Winterquartier geeignet.

Gartenschuppen

Im stdlichen Teil des Grundstlicks befinden sich ein Holz-Gartenhaus sowie ein alter
Bauwagen aus gestrichenem, verzinktem Blech mit einem Uberdachten Freisitz, des-
sen Dach aus einer Holzbalkenkonstruktion besteht. Die Déacher der Holzschuppen
sind einlagig aus Brettern gezimmert und mit einer Dachpappe belegt. Hier sind eben-
S0 wenig geeignete Hohlrdume oder Spaltenquartiere wie am Bauwagen zu finden.
Auch das Innere ist aufgrund der Uberwiegend offenen, nur mit wenigen Gartenmdébeln
bestellten Schuppen nicht interessant als Fledermausquartier. Auf einigen Balken
kénnten eventuell Vigel nisten, als Fledermausquartier sind die Gartenschuppen aber
nicht geeignet. (Abb. 11).
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Abb. 2: Kellerraum

Abb. 3: verschlossene Kellerfenster
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Abb. 4: Innerer Dachraum

Abb. 5: Giebelspitze mit gestrichen Holzschindeln und dichtem Holzunterbau
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Abb. 7: Holzelemente auf der Giebelseite
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Abb. 9: Dachbereich der Garage mit potenziellen Spaltenquartieren
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Abb. 10: Dach des Torbogens mit potenziellen Spaltenquartieren

Abb. 11: Gartenhaus
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5.4 Eignung der Gartenflachen als Quartiere fur Fledermause
als Brutplatz fir Vogel

Das groBe Grundstlick ist mit zahlreichen Gehdélzen unterschiedlichster Art bewach-
sen. Entsprechend groB war die Anzahl gefundener Nester aus dem Vorjahr. An eini-
gen Baumen gibt es Nistkasten fir Héhlenbriter. Die zuzuordnenden Vogelarten zu
den beobachteten Nestern sind Amsel, Meisen, Ringeltaube und Zaunkdnig. Potenziell
kénnen auch Fledermause die Nistkasten besetzen. Dies ist bei der Bauart (Meisen-
kasten) jedoch aufgrund der Ubermacht der Meisen nicht zu erwarten.

Als besondere Struktur, die zum Beispiel vom Zaunkdnig als Brutplatz, aber auch von
der Rauhautfledermaus als Ubergangsquartier oder Winterquartier in milden Wintern
genutzt wird, ist ein Brennholzstapel zu nennen, der im Garten aufgeschichtet wurde
(Abb. 12).

Abb. 12: Brennholzstapel
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5.5 Kontroll- und Rechercheergebnisse hinsichtlich Vorkom-
men geschutzter Arten

5.5.1 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
5.5.1.1 Flederméause

Auf dem Grundstlick befinden sich Geb&udeteile, die potenziell als Fledermausquartie-
re fir gebdudebewohnende Arten geeignet sind. Hierbei handelt es sich um potenzielle
Spaltenquartiere, die als Ubergangsquartiere, Tagesquartiere oder Wochenstuben fiir
kleinere Gruppen geeignet sind. Als Winterquartier sind die untersuchten Gebaude
nicht geeignet, weil die entsprechenden Quartierméglichkeiten in den Dachern, Ne-
bengebduden und Gartenschuppen nicht frostfrei sind und der Keller nicht zugénglich
ist. Eventuell kdnnte sich in milden Wintern im Brennholzstapel eine Rauhautfleder-
maus niederlassen.

Baume mit entsprechend ausgebildeten Héhlen sind auf dem Grundstiick nicht vor-
handen. Die Nistkdsten fur H6hlenbriter werden regelmaBig von Meisen besetzt.

5.5.1.2 Sonstige Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Die fur das Messtischblatt 4611 genannten Amphibienarten und die Pflanzenart haben
auf dem betroffenen Grundstiick keinen geeigneten Lebensraum.

5.5.2 Europaische Vogelarten

Als Brutplatze fur europaische Vogelarten sind die auf dem Grundstiick zahlreich vor-
handenen Hecken, Straucher und Baume sowie einige Strukturen der Gebaude (Bal-
ken an Schuppen, Ranken-Bewuchs des Wohngebaudes am Praxisteil) und die aufge-
hangten Nistkdsten geeignet. Fir Bodenbriter ist das Grundstlick zu klein und hier
wohnt ein Hund. Insgesamt wurde flr die so genannten planungsrelevanten Arten nur
eine potenzielle Eignung als Nahrungshabitat festgestellt (vgl. Kap. 5.1).

Die Flache ist als Teil-Nahrungshabitat fur zahlreiche Vogelarten aus dem naheren und
weiteren Umfeld geeignet. Es handelt sich bei keiner Art um essenzielle Nahrungshabi-
tate.

5.6 Wirkprognose
5.6.1. Wirkfaktoren des Vorhabens

Far die Abschatzung der relevanten Wirkungen der bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Wirkungen des Vorhabens, die zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbots-
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tatbesténde von besonderer Relevanz fir die planungsrelevanten Arten sind, werden
die Darstellungen des planerischen Entwurfs zugrunde gelegt.

Die Planung sieht auf dem Grundstiick den Abriss des Hauptgebaudes und den Neu-
bau von zwei neuen Geb&uden vor. Teilweise missen anlagen- und baubedingt auch
einige der Gehdlze entfernt werden.

Bei den Wirkfaktoren, die zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
de von besonderer Relevanz flr die geschitzten Arten sind, handelt es sich im We-
sentlichen um bau- und anlagenbedingte Wirkungen wie Baufeldvorbereitung, Fla-
chenbeanspruchungen und Vegetationsverluste sowie Versiegelung.

Bei Durchfiihrung der BaumaBnahmen missen die folgenden Wirkfaktoren zur Ab-
schatzung der Beeintrachtigungen allgemein berlcksichtigt werden:

baubedingte Wirkfaktoren
- Entfernen des Vegetationsbestands
- visuelle, akustische Stérwirkungen, Beunruhigung.

anlagenbedingte Wirkfaktoren
- Abriss der Altgebdude und Verlust méglicher Quartiere
- Flachenbeanspruchung und Versiegelung.

Relevante betriebsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.

5.6.2. Risiko der Betroffenheit potenziell vorkommender planungsre-
levanter Arten

Da es moglich ist, dass auf dem betroffenen Grundstiick Arten, die in Tab. 1 gelistet
sind, oder andere europaische Vogelarten vorkommen kdnnen, wird im Folgenden ab-
geschétzt ob durch die vorgesehene BaumaBnahme Artenschutzkonflikte entstehen
kénnen. Hierzu wird tabellarisch fiir die jeweiligen Arten die mogliche Betroffenheit er-
lautert. Arten, fur die ein regelméaBiges Vorkommen bereits in Kapitel 5.1 bzw. 5.2 pau-
schal ausgeschlossen wurde, sind nicht mehr bericksichtigt.
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Tab. 2: Risikoabschéatzung einer méglichen Betroffenheit planungsrelevanter
Arten im Untersuchungsgebiet

Art

‘ Potenzielle Artenschutzkonflikte

Saugetiere

Breitfligelfledermaus,
Kleine Bartfledermaus,
Rauhautfledermaus,
Zwergfledermaus

Von den aufgeflihrten Fledermausarten kénnen drei Arten zumindest gelegentlich
in Gebaudequartieren angetroffen werden.

Hinweise auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten konnten nicht festgestellt werden,
doch Teile der Gebaude bieten vom Frihjahr bis in den Spatsommer potenzielle
Verstecke und Quartiere. Als Winterquartiere sind die Gebaude nicht geeignet. Die
Rauhautfledermaus sucht in milden Wintern und den Ubergangszeiten gerne Holz-
stapel als Quartier auf.

Beim Abriss der Gebaude kdnnen potenzielle Verstecke oder Quartiere be-
troffen sein. Falls sich nicht flugfahige Jungtiere oder eingeschrankt flugfahi-
ge Tiere in den Quartieren aufhalten, kdnnen zudem Zugriffsverbote des § 44
(1) Nr. 1 BNatSchG ausgel6st werden.

Braunes Langohr,
Fransenfledermaus,
GroBer Abendsegler

Braunes Langohr, Fransenfledermaus und GroBer Abendsegler sind nur zur Nah-
rungssuche oder auf dem Durchzug zu erwarten. Aufgrund der Gr6Be und Lage
des Gebiets kommt ihm keine essenzielle Bedeutung flr die jeweilige Art zu. Aus-
weichplatze bei bau- und betriebsbedingten Stérungen sind in angrenzenden Be-
reichen in ausreichendem MaBe vorhanden.

Ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG wird fiir diese
Arten ausgeschlossen.

Végel

Nahrungsgéste

Sperber,
Habicht,
Kleinspecht,
Mausebussard,
Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe,
Uhu

Waldkauz,
Waldohreule

Das Grundstiick ist aufgrund fehlender Nistmdglichkeiten als Fortpflanzungsstétte
fir diese Arten ungeeignet. Die meisten dieser Arten haben groBe Aktionsradien
und kdnnen aufgrund der Entfernung zu geeigneten Lebensrdumen potenziell die
Vorhabenflache sporadisch zur Nahrungssuche oder auf dem Durchzug aufsuchen.
Aufgrund der GroBe und Lage des Gebiets kommt ihm keine essenzielle Bedeu-
tung fir die jeweilige Art zu. Ausweichplétze bei bau- und betriebsbedingten St6-
rungen sind in angrenzenden Bereichen in ausreichendem MaBe vorhanden.

Ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG wird ausge-
schlossen.

Brutvogel der Gehdlze und
Gebaude

im Untersuchungsgebiet
beobachtete Arten:
Amsel, Blaumeise, Eichel-
haher, Grinfink, Hecken-
braunelle, Rabenkréhe,
Kohlmeise, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Zaunkdnig

Einige nicht planungsrelevante weit verbreitete Arten dieser Lebensraumgruppe
kénnen auf dem Grundstiick briten.

Vegetationsbestande und Gebaudeteile, die als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fiir
solche Arten geeignet sind, werden anlagen- und baubedingt beansprucht.

Durch Rodungs- und Abrissarbeiten wahrend der Brutzeit konnen Zugriffs-
verbote des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausgel6st werden.

Durch die Beanspruchung von Gehdlzen und den Abriss der Gebaude auf dem
Grundstlck kdnnen Zerstérungen und Beschadigungen von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Aufgrund des weiterhin
vorhandenen Lebensraumes im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang sowie
der Biologie der betroffenen Arten, die jahrlich bzw. mehrfach im Jahr neue Nester
anlegen, ist eine Verlagerung von Brutrevieren im Einzelfall mdglich. Zudem weist
das MUNLYV (2010) darauf hin, dass bei Allerweltsarten mit einem landesweit giins-
tigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit im Regelfall davon
ausgegangen werden kann, dass die dkologische Funktion der von einem Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird.

Ein VerstoB gegen § 44 (1) Nr. 3 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG wird
nicht ausgelost.
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5.7 Ergebnisse und Empfehlungen zur weiteren Vorgehens-
weise

Von einer aktuellen Nutzung des Untersuchungsraums als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte durch européisch geschutzte Tierarten ist auszugehen.

Die Risikoabschatzung fiir die potenziell vorkommenden Arten (s. Tab. 2) hat ergeben,
dass ohne VermeidungsmaBnahmen bei den verbreiteten Vogelarten sowie bei den
Fledermausen, die Gebaude und den Holzstapel als Quartiere bzw. Ruhestatte nutzen,
durch anlage- und baubedingte Eingriffe ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des §
44 (1) Nr. 1 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann.

Eingriffe ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote kann allerdings durch einige generelle
MaBnahmen, die sich vor allem auf den zeitlichen Bauablauf beziehen, vermieden
werden.

Als artenschutzrechtliche MaBnahmen, die einen VerstoB gegen die Zugriffsverbote
des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG vermeiden, ist eine Abstimmung der Abbrucharbeiten und
der Baufeldfreimachung auf die Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermau-
sen vorzusehen.

1. Zur Vermeidung von Verletzungen und Toétungen von Fledermausen in potenziellen
Gebaudequartieren sollen Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 1. November bis 28.
Februar durchgefthrt werden. Hierdurch werden potenzielle Beeintrachtigungen von
Tieren wahrend Sommerquartierphase und in der Ubergangszeit vermieden. Vorbe-
reitende Arbeiten (Entkernungsarbeiten) kénnen auch von Anfang September bis
Ende April (auBerhalb der potenziellen Wochenstubenzeiten) durchgefiihrt werden.
Bei Arbeiten im September/Oktober sowie Marz/April missen Arbeiten im Bereich
potenzieller Fledermausverstecke von Hand ausgefihrt werden, damit noch vor-
handene Fledermause wegfliegen und auf andere Quartiere ausweichen kdnnen.
Dies betrifft im vorliegenden Fall Arbeiten am Dachfirst, am Ortgang und an den Sei-
ten der Gauben des Wohngebaudes sowie der Nebengebaude.

2. Eine Beseitigung von Gehdlz- und Strauchvegetation auf dem Grundstliick (auch
Rankenpflanzen an der Hausfassade und Entfernen/Abtransport des Schnittguts)
auBerhalb der Brutzeit von Végeln im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar (§ 64 LG NW) vermeidet das Auslésen des Verbotstatbe-
stands nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG fir die weit verbreiteten Brutvogelarten.

3. Eine eventuell notwendige Umschichtung des Holzstapels geschieht zum Schutz
der Brutvdégel und der Rauhautfledermaus am besten im Herbst (Septem-
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ber/Oktober). Im Frihjahr und Sommer ist darauf zu achten, dass sich keine nisten-
den Vogel im Stapel befinden.

4. Damit mittelfristig weiterhin geeignete Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geb&ude-
bewohnender Flederm&use in ausreichender Zahl vorhanden sind, sind im Plange-
biet oder in geeigneten Flachen des Umfelds in Absprache mit der unteren Land-
schaftsbehdrde folgende Nisthilfen an den Gebauden anzubringen:

Vier Stick Fledermausquartiere, z. B. Fledermauskasten/doppelwandige Fle-
dermausbretter fir Spaltenbewohner an den Gebaudefassaden, alternativ Ein-
bauelemente wie Fledermaussteine oder gleichwertige Nisthilfen. Es gibt mitt-
lerweile eine Vielzahl von Beispielen, wie solche Nisthilfen auch an/in
gedammten Fassaden an-/eingebaut werden kdnnen.

Weitere Infos:
z. B.: DIETZ & WEBER (2000): oder www.gebaeudebrueterschutz.de

Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen durch die o0.g. Vermei-
dungsmaBnahmen abgewendet werden. Artenschutzrechtliche Verbote werden somit
nicht verletzt.

Eine Ausnahme gemanB § 45 Abs. 7 ist nicht erforderlich. Stufe Il der Artenschutzrecht-
lichen Prifung kann entfallen.
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Auftraggeber

Herr Dr. Hans-Ginter Bauerlein
Berchumer StraBe 64, 58093 Hagen

Bauvorhaben

Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses mit 8 Seniorenwohnungen, Penthouse
und einer Arztpraxis am Standort Berchumer StraBe 64 in 58093 Hagen, Gemar-
kung Halden, Flur 6, Flurstiick 72, in Verbindung mit dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) ,Bebauung Berchumer StraBe 64“ der Stadt Hagen

Planverfasser

Meier + Partner Architekien
Hilgenland 5, 58099 Hagen

Aufgabe

Untersuchung des durch die Berchumer StraBe (LandesstraBe L 703) und die
Autobahnen A 45 und A 46 auf das geplante Wohn- und Geschéaftshaus einwir-
kenden StraBenverkehrslarms nach DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau" [1] in
Verbindung mit den "Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen, RLS-90" [2] sowie
Angabe der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zum Schutz gegen AuBen-
larm nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" [3].
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Kurzgefasste Lage- und Situationsbeschreibung

Das geplante Wohn- und Geschéftshaus soll dstlich der Berchumer StraBe im
Stadtteil Ha-Halden erstellt werden. Das entsprechende Grundstiick, Berchumer
StraBe 64 ist derzeit mit einem Gebaude Uberbaut, welches nach Errichtung des
geplanten Wohn- und Geschaftshauses abgerissen werden soll. Zudem soll auf
dem Grundstlick eine dazugehérige Garagenanlage errichtet werden.

Die Berchumer StraBe stellt als LandesstraBe L 507 die Hauptverkehrsader von
Halden dar, an der ein Einkaufsmarkt, eine Sparkassenfiliale, eine Postfiliale so-
wie Schulen angesiedelt sind. Die Verkehrsbelastung auf der Berchumer StraBe
liegt nach Angaben der Stadt Hagen bei DTV = 6.800 Kfz / 24 h. Zur Verkehrsbe-
ruhigung besteht eine Beschrankung der zulassigen Geschwindigkeit auf 30 km/h.
Im weiteren Umfeld des Stadtteiles Halden verlaufen die Bundesautobahnen A 45
und A 46, die im Autobahnkreuz Hagen (AK Hagen) aufeinander treffen, siehe
hierzu Bild 1 und die Anlagen 3 und 4, Plandarstellungen.

Bild 1: Topografische Karte aus dem Geodatenportal NRW, TIM-Online [6]
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Das geplante Wohn- und Geschéftshaus soll im nordwestlichen Bereich des

Grundstlickes Berchumer StraBe 64 errichtet werden und Uberschreitet dadurch

die bisher festgesetzte Baugrenze, die im Rahmen des Vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan Nr. 7/13 entsprechend verlegt werden soll. Die geplante Garagen-

anlage soll insgesamt 10 Garagen umfassen und im sudlichen Bereich des

Grundstlickes errichtet werden, siehe hierzu Bild 2:

Bl mmee ]
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Bild 2: Lageplan des geplanten Wohn- und Geschaftshauses [7]

Das Wohn- und Geschaftshaus soll vier Geschosse erhalten mit Erd-, 1. und 2.

Ober- sowie Dachgeschoss (DG, Penthouse). Die Ausfihrung des Gebaudes soll

einschlieBlich der Decke Uber DG in Massivbau erfolgen. Das Erdgeschoss ragt

auf Grund der vorliegenden Hanglage nur teilweise auf dem Gelande heraus. Das

Dachgeschoss soll als Staffelgeschoss ausgefliihrt werden und groBflachige Dach-

terrassen erhalten. Die Arztpraxis soll im Erdgeschoss und die 8 Wohnungen in

den oberen Geschossen eingerichtet werden.
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Die Verkehrslarmsituation im Bereich des geplanten Wohn- und Geschéaftshauses
wird auf Grund der Lage vorrangig durch die Berchumer StraBe (L 703) bestimmt.

Hinzu kommt der Einfluss der 6stlich in einem Abstand von ca. 520 m verlaufen-
den Autobahn A 45, die in dem parallel verlaufenden Abschnitt durch einen Larm-
schutzwall abgetrennt wird. Die H6he des Larmschutzwalls betragt ca. 6 m Uber
Fahrbahnniveau. Weiter nach Norden hin verlauft die Autobahn auf der
Lennetalbriicke, die derzeit saniert bzw. erneuert wird. Nach Angaben des Lan-
desbetriebes StraBen NRW soll die Lennetalbriicke mit einer Larmschutzwand
versehen werden, die eine H6he von mindestens 3 m aufweisen soll. Dies wird bei
den nachfolgenden Berechnungen berlcksichtigt. Der Einfluss der Lennetalbriicke
ist aber auf Grund der Entfernung zum geplanten Wohn- und Geschéftshaus von
ca. 600 m nicht maBgeblich.

Darlber hinaus wirkt die Autobahn A 46 auf das geplante Wohn- und Geschéfts-
haus ein. Der Einfluss der A 46 ist auf Grund der Entfernung zum Plangebiet von
ca. 750 m und einer erhéhten Lage der A 46 ebenfalls nicht maBgeblich.
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Immissionsorte und schalltechnische Orientierungswerte

Zur Darstellung des im Bereich des geplanten Wohn- und Geschaftshauses durch
die Berchumer StraBe (L 703) und die Autobahnen A 45 und A 46 einwirkenden
bzw. zu erwartenden Verkehrslarms wurden insgesamt 15 Immissionsorte ge-
wahlt, die sich auf die vier Himmelsrichtungen und die Geschossebenen, Erd-, 1.
und 2. Ober- und Dachgeschoss, verteilen, siehe hierzu die Anlagen 2.0 bis 2.4,
Berechnungsbléatter und die Anlage 4, Plandarstellung.

Die im Bereich von Wohnhausern und anderen schutzbedurftigen Nutzungen an-
zusetzenden Schalltechnischen Orientierungswerte (SOW) werden in Beiblatt 1 zu
DIN 18 005 [1] je nach Gebietsart wie folgt aufgelistet:

Gebietseinstufung Schalltechnische Orientierungs-
werte fir Verkehrslarm (SOW)
a) reines Wohngebiete (WR) tags 06 bis 22 Uhr 50 dB(A)
nachts 22 bis 06 Uhr 40 dB(A)
b) allgemeine Wohngebiete (WA) tags 06 bis 22 Uhr 55 dB(A)
nachts 22 bis 06 Uhr 45 dB(A)
c) Friedhdfe, Kleingarten- und Parkanlagen  tags und nachts 55 dB(A)
d) besondere Wohngebiete (WB) tags 06 bis 22 Uhr 60 dB(A)
nachts 22 bis 06 Uhr 45 dB(A)
e) Mischgebiete (MI) tags 06 bis 22 Uhr 60 dB(A)
nachts 22 bis 06 Uhr 50 dB(A)
f) Gewerbegebiete (GE) tags 06 bis 22 Uhr 65 dB(A)
nachts 22 bis 06 Uhr 55 dB(A)

Fir das geplante Wohn- und Geschéaftshaus wird auf Grund des bestehenden Be-
bauungsplanes Nr. 18/79 "Lennetal (DUsternstraBBe)" [4] eine Festsetzung als all-
gemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO [5] berlicksichtigt.
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Die Einhaltung oder Unterschreitung der Schalltechnischen Orientierungswerte ist
nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005 [1] winschenswert, um die mit der Eigenart des be-
treffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung
auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erflllen. Der Belang des
Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwa-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen
zu verstehen.

In vorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, oder wie
hier bei bestehenden Verkehrswegen, lassen sich die Schalltechnischen Orientie-
rungswerte oft nicht einhalten.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungs-
werten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst
ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z.B. durch geeignete Gebau-
deanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen - ins-
besondere flr Schlafrdume) vorgesehen werden.
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Ausgangsdaten und Emissionspegel
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Zur Ermittlung der Verkehrsbelastungen wird auf das Verkehrsmodell der Stadt

Hagen und auf Prognosezahlen des Landesbetriebes StraBenbau NRW [7] fir das

Jahr 2025 zurtickgegriffen. Der Lkw-Anteil fiir die Berchumer StraBe wurde auf

Grund der vorliegenden Verkehrsberuhigung (Zone 30) entsprechend einer Ge-

meindestraBe berlicksichtigt.

Zahl- | StraBe |Abschnitt Durchschnittliche |MaBgebliche Lkw-Anteil p
stelle tagliche stlindliche
Verkehrsstarke  |Verkehrstarke (M)
(DTV)
tags 408 Kfz/h [tags 10,0 %
L 507 (Berchumer StraBe | 6.800 Kfz/24h
nachts 54 Kfz/h |nachts 3,0 %
4611 AK Hagen/ tags 5.306 Kfz’h |tags 18,3 %
A 45 94.076 Kfz/24h
2150 AS Ergste nachts 1.145 Kfz/h |nachts 42,1 %
AK Hagen tags 3.000 Kfz/h |tags 10,0 %
A 46 50.000 Kfz/24h

AS Ha-FeithstraBe

nachts 550 Kfz/h

nachts 15,0 %

Tabelle 1: Verkehrsbelastungen

Die beriicksichtigten Verkehrsbelastungen sowie die weiteren Ausgangsdaten sind

auf der Anlage 1, Ausgangsdaten, aufgefiihrt und kdnnen dort detailliert ent-

nommen werden.
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Die Emissionspegel Ly, g berechnen sich nach dem Verfahren der RLS-90 [2] Uber
die Formel:
Lme = La® + Dy + Dsyo + Dsig + Dg mit

Ln*® = normierter Mittelungspegel in 25 m Abstand zur StraBe
L®® = 37,3+10-log[M.(1 +0,082:p)] mit

p = mafgebender LKW-Anteil
M = mafBgebende stindliche Verkehrsstarke
Dy = Korrektur flr die zulassige Geschwindigkeit
Dy = Lpkw-37,3+10-1log[(100 + (100°° - 1)ep)/(100 + 8,23+p)]
Lpkw = 27,7 +10,0¢log[1 + (0,02 * Vpw)®]
Luw = 23,1+12,5°l0g(Vriw)
D = Likw - Lekw
Dsvro = Korrektur fir die StraBenoberflache
Als StraBenoberflache wird ab einer zuldssigen Geschwindigkeit vom
vzu > 60 km/h ein larmmindernder Belag, z.B. Splittmastixasphalt 0/8
ohne Absplittung, mit einer Korrektur von Dsyo = -2 dB berilcksichtigt [9].
Dsiy = Zuschlag fur Steigungen g
Dsiy = 0,6|g|-3dB flr|g|>5 %
Dsiy = 0dB flr|g|<5%

De = Korrektur fir Spiegelschallquellen (wird abschnittsweise berechnet)
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Ausbreitungsberechnung und Immissionspegel

Zur Berechnung der Verkehrslarmpegel (Immissionspegel) wurde das Plangebiet
mit dem geplanten Wohn- und Geschéftshaus einschlieBlich der Garagenanlage
sowie der Berchumer StraBe und den Autobahnen A 45 und A 46 in ein digitales
Gelandemodell Gbertragen. Als Grundlage dienten dazu die Deutsche Grundkarte
[10] und das Digitale Gelandemodell [11], die bei der Bezirksregierung Koéln ange-
fordert wurden. Darlber hinaus wurde die 6rtliche Situation durch eine Begehung
erfasst und berUcksichtigt.

Die im Bereich der Immissionsorte einwirkenden Verkehrslarmpegel (Mittelungs-
pegel L) ergeben sich aus der energetischen Summe der Einzelpegel (Ln;) der
StraBenteilstlicke zu:

Ln = 10:log ¥ 10@"t™) mit
Lm,i = Lm,E + D| + Ds + DBM + DB
Lme = Emissionspegel nach Ziffer 7.1

D, = Korrektur zur Berticksichtigung der Teilstlicklange I, D, = 10 - log (1)

Ds = Pegelanderung zur Berlcksichtigung des Abstandes s in Meter zwischen
Emissionsort (StraBenteilstlick) und Immissionsort und der Luftabsorption
Ds=11,2-20"log(s) - s/200

Dsm = Pegelanderung zur Bertcksichtigung d. Boden- u. Meteorologiedampfung
Dem = (hn/s)(34 +600/s) - 4,8 < 0, hy,: mittlere Héhe Gber Grund in Meter

D, = AbschirmmalB durch topographische (z.B. B6schungen) und bauliche
Gegebenheiten (z.B. Schallschutzwande), bei Abschirmung entfallt Dgu.

Zwischenergebnisse sind nach [2] Abschnitt 4 auf 0,1 dB zu runden, Beurteilungs-
pegel auf volle dB(A) aufzurunden.

Das Berechnungsverfahren der RLS-90 [2] berlcksichtigt dabei generell eine
Mitwindsituation.
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Beurteilungspegel und Vergleich mit den SOW

Zur Ermittlung der Beurteilungspegel L,, die mit den geltenden Schalltechnischen
Orientierungswerten (SOW) verglichen werden, ist ein Zuschlag K fir die erhéhte
Stérwirkung von Kreuzungen und Einmindungen mit Lichtzeichenregelungen
(Ampelanlagen) zu berlcksichtigen, Ly = Lm + K.

Nach RLS-90 Tabelle 2 sind je nach Abstand des Immissionsortes vom nachsten
Schnittpunkt der Achse von sich kreuzenden Fahrstreifen folgende Zuschlage K
zu berlcksichtigen:

bis 40 m K=3dB(A)
Entfernung des Immissionsortes vom

nachsten Schnittpunkt der Achse von Uber 40m bis 70 m K=2dB(A)

sich kreuzenden Fahrstreifen Uber 70 m bis 100 m K =1dB(A)

tber 70 m dber 100 m K=0dB(A)

Tabelle 2: Zuschlage fir lichtzeichengeregelte Kreuzungen und Einmindungen
Der Zuschlag gilt nicht fir Bedarfsampeln und kommt hier nicht zum Tragen.

Die im Bereich des geplanten Wohn- und Geschéaftshauses unter Bertcksich-
tigung der geplanten Situation zu erwartenden Verkehrlarmpegel (Beurteilungs-
pegel L,) sind auf der folgenden Seite tabellarisch aufgefiihrt.

Darlber hinaus sind auf den Anlagen 2.0 bis 2.4 die Berechnungen aufgefiihrt
und auf der Anlage 4 ein Immissionsraster flir den Tageszeitraum dargestellt.
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Beurteilungspegel L,
Immissionsorte Tageszeitraum | Nachtzeitraum
06-22 Uhr 22-06 Uhr

A0) Nordwestseite (NW) Erdgeschoss (EG) 62 dB(A) 51 dB(A)
A1) Nordwestseite (NW) 1. Obergeschoss (OG 1) 62 dB(A) 52 dB(A)
A2) Nordwestseite (NW) 2. Obergeschoss (OG 2) 62 dB(A) 52 dB(A)
A3) Nordwestseite (NW) Dachgeschoss (DG) 62 dB(A) 52 dB(A)
BO) Nordostseite (NO) Erdgeschoss (EG) 55 dB(A) 46 dB(A)
B1) Nordostseite (NO) 1. Obergeschoss (OG 1) 58 dB(A) 49 dB(A)
B2) Nordostseite (NO) 2. Obergeschoss (OG 2) 60 dB(A) 51 dB(A)
B3) Nordostseite (NO) Dachgeschoss (DG) 59 dB(A) 51 dB(A)
C0) Sdidostseite (SO) Erdgeschoss (EG) liegt im Erdreich

C1) Sddostseite (SO) 1. Obergeschoss (OG 1) 54 dB(A) 49 dB(A)
C2) Sildostseite (SO) 2. Obergeschoss (OG 2) 56 dB(A) 51 dB(A)
C3) Sdldostseite (SO) Dachgeschoss (DG) 56 dB(A) 51 dB(A)
D0) Sudwestseite (SW) Erdgeschoss (EG) 57 dB(A) 48 dB(A)
D1) Sidwestseite (SW) 1. Obergeschoss (OG 1) 58 dB(A) 50 dB(A)
D2) Sidwestseite (SW) 2. Obergeschoss (OG 2) 59 dB(A) 51 dB(A)
D3) Sidwestseite (SW) Dachgeschoss (DG) 59 dB(A) 50 dB(A)
Schalltechnische Orientierungswerte SOW 55 dB(A) 45 dB(A)

Tabelle 3: Beurteilungspegel und Schalltechnische Orientierungswerte

Der Auflistung kann entnommen werden, dass die Verkehrslarmpegel im Bereich

der zur Berchumer StraBBe gerichteten Nordwestseite am hdchsten ausfallen. Die

Berchumer StraBe stellt somit den maBgeblichen Emittenten dar.

Die fur allgemeine Wohngebiete (WA) geltenden Schalltechnischen Orientie-

rungswerte von tags/nachts SOW = 55/45 dB(A) werden dabei im Tageszeitraum

gréBtenteils und im Nachtzeitraum durchgehend Uberschritten, so dass Schall-

schutzmaBnahmen erforderlich sind.
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LarmschutzmaBnahmen

Vorbemerkungen

Als LarmschutzmaBnahmen werden auf Grund der Lage des geplanten Wohn-
und Geschéftshauses direkt an der Berchumer StraBe vorrangig passive Larm-
schutzmaBnahmen beschrieben. Darlber hinausgehende aktive LarmschutzmaB-
nahmen wie z.B. eine ggf. mdégliche Erhéhung des Larmschutzwalles an der A 45
werden nicht berlcksichtigt.

Als passive LarmschutzmaBnahmen werden MaBnahmen verstanden, die an den
betroffenen Gebauden durchgefihrt werden. Die MaBnahmen haben dabei das
Ziel, wenn die geltenden Schutzwerte im AuBenbereich nicht eingehalten werden
kénnen, zumindest die schutzbedurftigen Innenbereiche der Gebadude gegen er-
hebliche Belastigungen durch von auBen eindringenden Larm zu schitzen. Hierzu
sollen vor allem Beeintrachtigungen der Kommunikation und des Schlafes vermie-
den werden. Zu den passiven LarmschutzmaBnahmen zahlen vorrangig Schall-
schutzfenster und andere die Schallddmmung der AuBenhillle der Gebaude
betreffende MaBnahmen.

Die passiven LarmschutzmaBnahmen begrenzen sich dabei auf schutzbedurftige
und zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Rdume nach DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" [3]. Hierzu zahlen z.B. Wohn- und Schlafzimmer sowie
Biro- und Praxisrdume. Nebenrdume, die nicht zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, wie Flure und Bader gelten nicht als schutzbedurftig.

Bezogen auf Verkehrslarmbelastungen gelten fir die Innenbereiche von schutz-
bedirftigen Raumen folgende einzuhaltende Mittelwerte (&quivalente Dauer-
schallpegel Laeq):

-tags  (ungestdrte Kommunikation) Laeq < 30-35dB(A)

- nachts (ungestérter Schlaf) Laeq £25-30dB(A)

Die Anforderungen der DIN 4109 [3] sind so bemessen, dass der aquivalente
Dauerschallpegel fur StraBenldrm im Tageszeitraum in schutzbedurftigen Aufent-

haltsrdumen von Wohnungen einen Wert von Laeq < 35 dB(A) nicht Gberschreitet.
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Sofern der von auBen einwirkende StraBenverkehrslarmpegel im Nachtzeitraum
um zirka 10 dB(A) absinkt, wird dann auch der untere Richtwert fir den Nachtzeit-
raum von Laeq < 25 dB(A) eingehalten.

Da dies hier auf Grund der Verkehrsbelastung der Autobahnen nicht durchgehend
der Fall ist, sind die Anforderungen der DIN 4109 [3] entsprechend zu erhdhen,
siehe hierzu Seite 16.

Weiterhin wird nach dem Verfahren der DIN 4109 zwischen Larmpegelbereichen
unterschieden, denen maBgebliche AuBenlarmpegel L, zugeordnet sind. Die
maBgeblichen AuBenlarmpegel ergeben sich aus den Tages-Beurteilungspegeln
zuzlglich eines Zuschlages von 3 dB(A). Durch den Zuschlag wird bericksichtigt,
dass die Dammung der AuBenbauteile gegenuber Linienschallquellen (StraBen)
geringer ausfallt als bei Messungen in Prifraumen mit diffusem Schallfeld.

Den Larmpegelbereichen sind wiederum erforderliche Schallddmm-MaBe zuge-
ordnet, die als resultierende Werte erf.R'y s flr die gesamte AuBenflache der
schutzbedurftigen Rdume gelten.

mafgeblicher erforderliches resultierendes
AuBenlarmpegel Schallddmm-MaB der AuBenhille
Wohn- und A
Schlafrdume Broraume
Larmpegelbereich | - 55 dB(A) erf.R%y e > 30 dB i
Larmpegelbereich Il | 56 - 60 dB(A) erf.R' s > 30 dB erf.R' s > 30 dB
Larmpegelbereich lll | 61 - 65 dB(A) erf.R'yes = 35 dB erf.R'yes = 30 dB
Larmpegelbereich IV | - g6 - 70 dB(A) erf.Ryres > 40 dB erf.Ryres > 35 dB
Larmpegelbereich V.| 71 . 75 dB(A) erf.R' s > 45 dB erf.R' s > 40 dB
Larmpegelbereich VI | 76 - 80 dB(A) erf.R'y s > 50 dB erf.R'y es > 45 dB
Die Anforderungen sind| erf.R', s> 50 dB
Larmpegelbereich VI > 80 dB(A) auf Grund der ortlichen
Situation festzulegen

Tab. 4: Larmpegelbereiche, maBgebliche AuBenlarmpegel und erforderliche
Schallddmm-MaBe der AuBenflache von schutzbediirftigen Raumen
nach DIN 4109 bezogen auf allgemeinen StraBenverkehrslarm (tags)
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Die AuBenflache eines Raumes setzt sich dabei aus den einzelnen Anteilen der
Wande, Dacher, Fenster, AuBentliren, Rollladenkasten und ggf. Luftungseinrich-
tungen zusammen.

Da wie auf Seite 15 bereits aufgefihrt insbesondere der Verkehrslarmpegel von
Autobahnen im Nachtzeitraum gegenlber dem Tageszeitraum nicht um 10 dB(A)
abfallt, sind die Anforderungen der DIN 4109 [3] entsprechend zu erhéhen. Hierzu
wird ein Bericht des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt [13] herangezogen.

Je nach Differenz der Tages- und Nacht-Beurteilungspegel sind dabei folgende
Korrekturen zu bericksichtigen:

Differenz L.t-Lin =10dB(A) —» Keine Korrektur

Differenz L,r-Lin 5dB(A) —» Korrektur +5 dB bzw. Erhéhung des

Larmpegelbereichs um eine Stufe

Q

Differenz L, 1-Lin 0dB(A) — Korrektur +10 dB bzw. Erhéhung des

Larmpegelbereichs um zwei Stufen

Dieser Zuschlag kommt hier vorrangig flr die Stdostfassade zum Tragen, da bei
dieser der Anteil des Verkehrslarms der Autobahn A 45 maBgeblich ist.
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Larmpegelbereiche und resultierende Schalldamm-MaBe
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Auf Grund der zu erwartenden Beurteilungspegel L, und der voran aufgeflihrten

Zuschlage und Korrekturen ergeben sich fir die Immissionsorte folgende Larm-

pegelbereiche LPB und erforderliche resultierende Schalldamm-MaBe erf.R’y res:

Immissionspunkt | Tag Nacht: Zuschlag . Diff. Zuschlag: L, LPB erf.R'y es
L, L, Verfahren T/N T/N

dB(A) dB(A): dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB
A0) NW EG 62 51 3 11 0 65 0l 35
A1) NW OG 1 62 52 3 10 0 65 0l 35
A2) NW OG 2 62 52 3 10 0 65 0l 35
A3) NW DG 62 52 3 10 0 65 0l 35
B0) NO EG 55 46 3 9 0 58 I 30
B1) NO OG 1 58 49 3 9 0 61 0l 35
B2) NO OG 2 60 51 3 9 0 63 0l 35
B3) NO DG 59 51 3 8 0 62 0l 35
C0) SO EG -- --
C1) SO OG 1 54 49 3 5 5 62 0l 35
C2) SO0OG 2 56 51 3 5 5 64 0l 35
C3) SO DG 56 51 3 6 5 64 0l 35
DO) SW EG 57 48 3 9 0 60 I 30
D1) SW OG 1 58 50 3 8 0 61 0l 35
D2) SW OG 2 59 51 3 8 0 62 0l 35
D3) SW DG 59 50 3 9 0 62 0l 35

Tab. 5: Larmpegelbereiche, maBgebliche AuBenlarmpegel und erforderliche
Schallddmm-MaBe d. AuBenflache von schutzbedirftigen Radumen nach

DIN 4109 bezogen auf das geplante Wohn- und Geschéftshaus

Der Auflistung kann entnommen werden, dass sich fir das geplanten Wohn- und

Geschaftshaus die Larmpegelbereiche LPB Il und LPB llll ergeben, die mit relativ

geringen resultierenden Schalldamm-MaBen erf.R’y, res Verbunden sind.
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Schallddamm-MaBe von Einzelbauteilen

Auf Grundlage der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe erf.R'y es €r-
geben sich bei Ublichen Wohnhausern fir schutzbedirftige Raume beispielsweise
folgende erforderliche Schalldamm-MaRe flr die einzelnen AuBenbauteile:

erforderliche erforderliche Schallddmm-MaBe R'y, fir Wande, Dacher und Fenster

resultierendes in Abh&ngigkeit des Fensterflachenanteiles

Schalldamm-MaB Bauteil 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
Wande /

40 dB 40 dB 45 dB 45 dB 45 dB 45dB

erf.R'yes = 30 dB Décher
Fenster 23dB = 25dB = 26dB = 27dB = 28dB = 30dB

Wande /

Dicher 40 dB 40 dB 45 dB 45 dB 45 dB 45 dB
erf.R'wres = 35 dB

Fenster = 28 dB 30 dB 31dB 32dB 33 dB 34 dB

Tab. 6: erforderliche Schalldiamm-MaBe der Einzelbauteile bei Ublichen schutz-
bedirftigen Raumen mit 2 AuBenflachen (z.B. Wénde mit Fenstern),
einer Grundflache von Sg = 20 m? und einer Summe der AuBenflachen
von S(W+F) ~ 20 m2.

Hinsichtlich der Schallddmm-MaBe ist darauf hinzuweisen, dass Ubliche massive

AuBenwande bereits ein Schalldamm-MaB von R',, = 45 bis 50 dB aufweisen, so

dass sich bezogen auf die Wande keine besonderen Anforderungen ergeben.

Hinsichtlich des Daches, welches als Massivdach ausgefiihrt werden soll, sind

ebenfalls keine besonderen MaBnahmen erforderlich.

Die aufgeflihrten Schallddmm-MaBe der Fenster von erf.R'w < 34 dB werden

ebenfalls durch Ubliche Fenster mit Isolierverglasung erreicht. Lediglich bei be-

sonders groBen Fensterflachen von gréBer 60 % sollten besondere Schallschutz-

fenster gewahlt werden.
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Hinweise auf Liftungseinrichtungen

In Bezug auf die "passiven" LarmschutzmaBnahmen ist darauf hinzuweisen, dass
sich der erforderliche Schallschutz zum einen nur bei geschlossenen Fenstern
einstellt aber zum anderen flr eine ausreichende Be- und Entliftung von Wohn-
und Schlafrdumen zu sorgen ist.

Fir reine Wohnraume kann die Be- und Entliftung dabei Gber "StoBliftung" er-
reicht werden.

Da insbesondere im Nachtzeitraum Uberschreitungen der Schalltechnischen
Orientierungswerte vorliegen, ist insbesondere fir Schlafraume (Schlafzimmer und
Kinderzimmer) der Einbau von Fenstern mit integrierten und schallgedampften
Laftungseinrichtungen oder speziellen Liftungselementen zu empfehlen. Hierbei
ist darauf zu achten, dass die resultierende Schallddmmung der AuBenflachen
nicht durch die LUftungseinrichtungen gemindert wird.
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Zusammenfassende Schlussbemerkungen

Im vorliegenden Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten wurde untersucht, welche
Verkehrslarmpegel im Bereich eines an der Berchumer Strale 64 in 58093 Hagen
geplantes Wohn- und Geschéftshauses durch die Berchumer StraRe und die
Autobahnen A 45 und A 46 einwirken.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Bereich des geplanten Wohn- und
Geschéftshauses die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18 005
"Schallschutz im Stadtebau" fur allgemeine Wohngebiete durch den StraRenver-
kehr z.T. Gberschritten werden. Auf Grund der vorliegenden Uberschreitungen der
Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18 005 wurden "passive Schall-
schutzmaRnahmen" angegeben, die unter Ziffer 8. beschrieben werden.

INGENIEURBURO FUR AKUSTIK
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Anlagenverzeichnis und Berechnungsgrundlagen siehe Seite 21.
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Anlagenverzeichnis:

Anlage 1 Ausgangsdaten

Anlagen 2.0 - 2.4 Berechnungsblatter Verkehrslarmpegel
Anlage 3 Ubersichtsplan (M 1:5000, DIN A3)
Anlage 4 Verkehrslarmraster (M 1: 500, DIN A3)
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Auftrag: Dr. B&uerlein Neubau von 8 Seniorenwohnungen, Penthouse ANLAGE 1 zum
Bearb.-Nr.: 15/115-A und Arztpraxis, Berchumer StraBe 64, Hagen Gutachten 15/115-A
Datum: 05.05.2015 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
StraBe /RLS-90 (3) Ausgangsdaten
STRb001 Bezeichnung A45 AK Hagen/ Ergste Wirkradius /m 99999.0
Gruppe StraBen Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.0
Knotenzahl 22 Steigung max. % (aus z-Koord.) -3.06
Lange /m 1634.42 d/m(Emissionslinie) 12.38
Lange /m (2D) 1634.16 StraBenoberflache Asp.Betone < 0/11 und Splittmastix...
Flache /m?
Emiss.-Variante DStrO Zeitraum MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h | Lm,25 /dB(A) | Lm,E /dB(A)
Tag -2.0 - 5306.0 18.3 130.0 80.0 78.5 77.8
Nacht -2.0 - 1145.0 421 130.0 80.0 74.4 72.9
STRb002 Bezeichnung A46 AK Hagen/ Feith. Wirkradius /m 99999.0
Gruppe StraBen Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.0
Knotenzahl 41 Steigung % (direkt) 0.00
Lange /m 1825.40 d/m(Emissionslinie) 6.38
Lange /m (2D) 1825.30 StraBenoberflache Asp.Betone < 0/11 und Splittmastix...
Flache /m?
Emiss.-Variante DStrO Zeitraum MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h Lm,25 /dB(A) [ Lm,E /dB(A)
Tag -2.0 - 3000.0 10.0 100.0 80.0 74.7 72.6
Nacht -2.0 - 550.0 15.0 100.0 80.0 68.2 66.1
STRb003 Bezeichnung L 703 Berchumer Str. Wirkradius /m 99999.0
Gruppe StraBBen Mehrf. Refl. Drefl /dB 0.0
Knotenzahl 18 Steigung max. % (aus z-Koord.) -3.71
Lé&nge /m 556.31 d/m(Emissionslinie) 1.63
Lange /m (2D) 556.10 DTV in Kfz/Tag 6800.0
Flache /m? StraBengattung
StraBenoberflache Nicht geriffelter Gussasphalt
Emiss.-Variante DStrO Zeitraum MinKfz/h p/% v Pkw /km/h v Lkw /km/h | Lm,25 /dB(A) | Lm,E /dB(A)
Tag 0.0 Tag 408.0 10.0 30.0 30.0 66.0 59.3
Nacht 0.0 Nacht 54.4 3.0 30.0 30.0 55.6 47.9
IMMI 2013-1 INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ - HAGEN




Auftrag: Dr. Bauerlein Neubau von 8 Seniorenwohnungen, Penthouse ANLAGE 2.0 zum
Bearb.-Nr.: 15/115-A und Arztpraxis, Berchumer StraBe 64, Hagen Gutachten 15/115-A
Datum: 05.05.2015 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
Immissionsberechnung [Einstellung: Referenz]
Tag Nacht

Immissionspunkt X y z Variante IRW Ges-Peg|{ IRW (Ges-Peg

/m /m /m /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
A0) NW EG 396696,76| 5692766,22| 121,10]|Verkehrslarm 500 RLS 61,2 50,5
A1) NW OG 1 396696,76| 5692766,22| 123,90 |Verkehrslarm 500 RLS 62,0 51,3
A2) NW OG 2 396696,76| 5692766,22| 126, 70|Verkehrslarm 500 RLS 62,0 51,3
A3) NW DG 396696,76| 5692766,22| 129,50 |Verkehrslarm 500 RLS 61,8 51,2
B0) NO EG 396711,51| 5692773,06| 121,10]|Verkehrslarm 500 RLS 54,4 45,3
B1) NO OG 1 396711,51| 5692773,06| 123,90 |Verkehrslarm 500 RLS 57,6 48,3
B2) NO OG 2 396711,51| 5692773,06| 126, 70| Verkehrslarm 500 RLS 59,1 50,6
B3) NO DG 396709,12| 5692769,92| 129, 50]|Verkehrslarm 500 RLS 58,2 50,4
C1) SOOG 1 396708,09| 5692756,89| 123, 90]|Verkehrslarm 500 RLS 54,0 48,4
C2) SO 0G 2 396708,09| 5692756,89| 126, 70|Verkehrslarm 500 RLS 55,9 50,5
C3) SO DG 396706,48| 5692758,27| 129,50]|Verkehrslarm 500 RLS 55,7 50,4
D0) SW EG 396692,99| 5692750,25( 121, 10]|Verkehrslarm 500 RLS 56,3 47,6
D1) SW OG 1 396692,99| 5692750,25| 123, 90| Verkehrslarm 500 RLS 58,0 49,4
D2) SW OG 2 396692,99| 5692750,25| 126,70 |Verkehrslarm 500 RLS 58,6 50,1
D3) SW DG 396695,21| 5692753,56| 129,50 |Verkehrsldarm 500 RLS 58,1 49,4

IMMI 2013

INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ




Auftrag: Dr. Béauerlein
Bearb.-Nr.: 15/115-A

Datum: 05.05.2015

Neubau von 8 Seniorenwohnungen, Penthouse
und Arztpraxis, Berchumer StraBe 64, Hagen

Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten

ANLAGE 21 zum

Gutachten 15/115-A

Einzelpunktberechnung Immissionsort: A0) NW EG Emissionsvariante: Tag
X = 396696,76 Y = 5692766,22 Z= 121,10
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -48,4 4,7 27,4 0,0 34,4
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 107,4 -51,9 -4,7 8,9 0,0 47,0
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -53,9 -4,7 9,1 0,0 43,8
A46 AK Hagen/ Feith. / Refl 99,5 -52,5 -4,6 8,3 0,0 39,0
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -21,4 -1,5 0,3 0,0 60,9
L 703 Berchumer Str. / Refl 87,3 -34,9 4,7 16,7 0,0 40,0
61,2
Einzelpunktberechnung Immissionsort: A1) NW OG 1 Emissionsvariante: Tag
X = 396696,76 Y = 5692766,22 Z= 123,90
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -48,7 -4,6( 25,6 0,0 36,2
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 107,4 -52,1 -4,6 8,0 0,0 47,9
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -53,6 -4,6 8,5 0,0 44,4
A46 AK Hagen/ Feith. / Refl 99,0 -52,7 -4,6 8,3 0,0 38,5
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -21,6 -0,6 0,2 0,0 61,7
L 703 Berchumer Str. / Refl 87,3 -34,9 4,4 16,0 0,0 40,6
62,0
Einzelpunktberechnung Immissionsort: A2) NW OG 2 Emissionsvariante: Tag
X = 396696,76 Y = 5692766,22 Z= 126,70
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz__mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -50,4 -4,4( 20,7 0,0 41,1
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 104,6 -52,1 -4,5 6,3 0,0 46,8
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -53,2 -4,6 7,7 0,0 45,2
A46 AK Hagen/ Feith. / Refl 95,3 -51,7 -4,5( 20,7 0,0 22,8
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -22,1 -0,4 0,1 0,0 61,7
L 703 Berchumer Str. / Refl 87,3 -34,7 -4,0f 15,4 0,0 41,2
62,0
Einzelpunktberechnung Immissionsort: A3) NW DG Emissionsvariante: Tag
X = 396696,76 Y = 5692766,22 Z= 129,50
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz__mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung 13 L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -49,6 -4,4( 15,5 0,0 46,3
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 101,2 -53,4 -4,4 5,7 0,0 42,8
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -53,0 -4,5 7,0 0,0 45,8
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 22,7 -0,3 0,1 0,0 61,5
L 703 Berchumer Str. / Refl 87,1 -33,9 -3,4[ 13,0 0,0 43,2
61,8
IMMI 2013 INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ




Auftrag: Dr. Béauerlein
Bearb.-Nr.: 15/115-A

Datum: 05.05.2015

Neubau von 8 Seniorenwohnungen, Penthouse

und Arztpraxis, Berchumer StraBe 64, Hagen

Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten

ANLAGE

Gutachten

2.2 zum

15/115-A

Einzelpunktberechnung Immissionsort: BO) NO EG Emissionsvariante: Tag
X =396711,51 Y = 5692773,06 Z= 121,10
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -47,6 -4,7( 17,9 0,0 44,1
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 108,4 -49,8 -4,7( 16,5 0,0 42,4
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -52,7 4,7 25,9 0,0 26,8
A46 AK Hagen/ Feith. / Refl 104,2 -51,7 -4,6 8,7 0,0 42,6
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -19,0 -2,4 9,4 0,0 51,5
L 703 Berchumer Str. / Refl 89,0 -28,7 -3,8 10,5 0,0 48,9
54,4
Einzelpunktberechnung Immissionsort: B1) NO OG 1 Emissionsvariante: Tag
X =396711,51 Y = 5692773,06 Z= 123,90
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -47,8 -4,6( 13,7 0,0 48,2
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 108,3 -49,7 -4,6( 15,3 0,0 43,4
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -52,7 -4,6( 23,6 0,0 29,0
A46 AK Hagen/ Feith. / Refl 104,2 -51,7 -4,5 7,2 0,0 43,9
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 22,2 -0,6 6,5 0,0 54,6
L 703 Berchumer Str. / Refl 89,0 -27,3 -2,2 6,4 0,0 52,5
57,6
Einzelpunktberechnung Immissionsort: B2) NO OG 2 Emissionsvariante: Tag
X =396711,51 Y = 5692773,06 Z= 126,70
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz__mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -48,5 -4,4 9,6 0,0 52,3
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 107,8 -49,1 -4,4( 12,8 0,0 45,5
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -52,8 -4,6( 17,6 0,0 35,0
A46 AK Hagen/ Feith. / Refl 103,4 -51,9 -4,5 5,5 0,0 44,3
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -21,8 -0,3 4,0 0,0 56,9
L 703 Berchumer Str. / Refl 88,9 -31,1 -3,0 8,3 0,0 49,8
59,1
Einzelpunktberechnung Immissionsort: B3) NO DG Emissionsvariante: Tag
X =396709,12 Y =5692769,92 Z= 129,50
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz__mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung 13 L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -48,4 -4,4 7,8 0,0 53,8
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 100,6 -48,0 -4,5( 10,9 0,0 39,8
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -52,4 -4,5( 16,3 0,0 36,4
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -24,5 -0,5 5,3 0,0 55,3
L 703 Berchumer Str. / Refl 86,1 -30,2 -2,5 6,5 0,0 48,1
58,2
IMMI 2013 INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ




Auftrag: Dr. Béauerlein
Bearb.-Nr.: 15/115-A

Datum: 05.05.2015

Neubau von 8 Seniorenwohnungen, Penthouse
und Arztpraxis, Berchumer StraBe 64, Hagen

Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten

ANLAGE 2.3 zum

Gutachten 15/115-A

Einzelpunktberechnung Immissionsort: C1) SO OG 1 Emissionsvariante: Tag
X =396708,09 Y = 5692756,89 Z= 123,90
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -48,4 -4,6( 10,6 0,0 51,4
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 110,0 -50,7 -4,6( 16,3 0,0 45,3
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -50,9 -4,6 7,6 0,0 44,9
A46 AK Hagen/ Feith. / Refl 101,3 -51,5 -4,6 7,6 0,0 42,0
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -28,8 -3,3 26,1 0,0 33,6
L 703 Berchumer Str. / Refl 88,0 -29,1 -4,3[ 11,3 0,0 44,5
54,0
Einzelpunktberechnung Immissionsort: C2) SO OG 2 Emissionsvariante: Tag
X =396708,09 Y = 5692756,89 Z= 126,70
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -48,7 -4,5 8,5 0,0 53,4
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 109,7 -51,1 -4,5( 12,4 0,0 48,9
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -50,9 -4,6 6,6 0,0 45,8
A46 AK Hagen/ Feith. / Refl 101,1 -51,3 -4,6 5,3 0,0 44,1
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -30,1 -2,8( 22,2 0,0 37,4
L 703 Berchumer Str. / Refl 87,6 -33,5 4,1 12,2 0,0 42,3
55,9
Einzelpunktberechnung Immissionsort: C3) SO DG Emissionsvariante: Tag
X = 396706,48 Y = 5692758,27 Z= 129,50
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz__mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -48,6 -4,4 7,4 0,0 54,5
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 102,7 -53,4 -4,4 5,1 0,0 44,3
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -51,0 -4,5 6,7 0,0 45,7
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -30,1 -2,1( 19,1 0,0 40,7
L 703 Berchumer Str. / Refl 87,1 -33,1 -3,7( 11,4 0,0 42,4
55,7
IMMI 2013 INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ




Auftrag: Dr. Béauerlein
Bearb.-Nr.: 15/115-A

Datum: 05.05.2015

Neubau von 8 Seniorenwohnungen, Penthouse
und Arztpraxis, Berchumer StraBe 64, Hagen

Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten

ANLAGE 24 zum

Gutachten 15/115-A

Einzelpunktberechnung Immissionsort: D0) SW EG Emissionsvariante: Tag
X =396692,99 Y =5692750,25 Z= 121,10
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -48,3 -4,8( 18,7 0,0 43,1
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 107,2 -52,5 -4,6 7,1 0,0 47,9
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -52,8 -4,7 6,9 0,0 46,1
A46 AK Hagen/ Feith. / Refl 104,8 -53,5 -4,7( 21,8 0,0 30,7
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -20,7 -2,8 5,4 0,0 54,4
L 703 Berchumer Str. / Refl 89,8 -33,4 4,7 13,4 0,0 44,3
56,3
Einzelpunktberechnung Immissionsort: D1) SW OG 1 Emissionsvariante: Tag
X =396692,99 Y =5692750,25 Z= 123,90
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -49,0 -4,8( 14,1 0,0 47,7
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 107,2 -52,6 -4,6 6,3 0,0 48,7
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -52,4 -4,6 5,6 0,0 47,1
A46 AK Hagen/ Feith. / Refl 104,8 -53,2 -4,7( 20,1 0,0 32,5
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -20,8 -1,1 4,2 0,0 56,1
L 703 Berchumer Str. / Refl 89,0 -32,4 -4,1 10,7 0,0 46,0
58,0
Einzelpunktberechnung Immissionsort: D2) SW OG 2 Emissionsvariante: Tag
X =396692,99 Y =5692750,25 Z= 126,70
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz__mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung £ L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -48,6 -4,7( 11,9 0,0 49,9
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 105,4 -52,8 -4,4 5,4 0,0 47,4
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -52,2 -4,6 5,0 0,0 47,6
A46 AK Hagen/ Feith. / Refl 104,5 -51,5 -4,5( 10,7 0,0 41,6
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -22,1 -0,6 3,8 0,0 56,6
L 703 Berchumer Str. / Refl 88,9 -33,2 -3,6 9,9 0,0 46,5
58,6
Einzelpunktberechnung Immissionsort: D3) SW DG Emissionsvariante: Tag
X = 396695,21 Y = 5692753,56 Z= 129,50
Variante: Verkehrslarm 500 RLS
Elementtyp: StraBe (RLS-90)
Schallimmissionsberechnung nach RLS-90 Lr=L*+ Ds + DBM + Drefl - Dz__mit L* = Lm,E+10Ig(Lénge)+K
Element Bezeichnung 13 L* Abstand Ds dh hm DBM Dz Drefl Lr Lr ges
/m / dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A) | /dB(A)
STRb001 | A45 AK Hagen/ Ergste 109,9 -48,7 -4,6( 11,7 0,0 50,2
A45 AK Hagen/ Ergste / Refl 101,5 -53,5 -4,4 4,8 0,0 43,2
STRb002 | A46 AK Hagen/ Feith. 105,2 -52,3 -4,5 4,9 0,0 47,7
STRb003  |L 703 Berchumer Str. 86,7 -24,1 -0,5 4,2 0,0 56,3
L 703 Berchumer Str. / Refl 86,2 -34,3 -3,7 7,6 0,0 45,0
58,1
IMMI 2013 INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ
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Raster Tag [ Verkehrslarm 500 RLS, Abs. Hohe126.70m ] M 1: 500

ANLAGE 4 zum
Gutachten 15/115-A
5692780—
Auftraggeber:

Dr. Hans-Giinter Bauerlein
Berchumer StraBe 64

58093 Hagen
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Untersuchung der durch die Berchumer
StraBe sowie die Autobahnen A45 und A46
auf das geplante Gebaude einwirkenden

StraBenverkehrslarms und Angabe von

MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm
Darstellung: N

Verkehrslarmraster nach RLS-90
(Blattformat DIN A3)
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Dipl. Met. Georg Ludes

Ingenieurbiiro fiir Numerische Simulation

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/13 (651)

,Bebauung Berchumer Stral’e 64" in Hagen

Fachgutachten zu den Luftschadstoffimmissionen

Auftraggeber: Dr. Hans-Glinter Bauerlein
Berchumer Stral3e 64
58093 Hagen

Auftrags-Nr.: 1817-
Datum: 17.03.2015

Bearbeiter:

Dipl.-Geogr. Bjorn Siebers
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Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) in Hagen s:mu PLAN
Untersuchungen zu den Luftschadstoffimmissionen

Bericht vom 17.03.2015 Dlpl. Met. Georg Ludes

Ingenieurbiiro fiir Numerische Simulation

1 Aufgabenstellung

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/13 (651) in Hagen soll ein
zweigeschossiges Wohn- und Arztehaus in der Berchumer StraRe realisiert werden.
Aufgrund der rdumlichen N&he zu den Autobahnen 45 (Abstand etwa 550m) und 46
(Abstand etwa 750m) fordert das Umweltamt der Stadt Hagen, dass mittels einer
Plausibilitatspriufung nachgewiesen wird, dass das Vorhaben nicht in einem Bereich realisiert
wird, wo bereits Grenzwerte der 39. BImSchV uberschritten sind.

Hierzu wurde das Ingenieurbiro simuPLAN beauftragt, die Luftqualitit am geplanten
Standort mit Hilfe von Uberschlagigen Ausbreitungsberechnungen anhand der Grenzwerte
der 39. BImSchV zu bewerten.

Die Berechnungen erfolgten mit dem Programmsystem LASAT, Version 3.3.48 fur die
Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PM,o) unter Beriicksichtigung der von den
Autobahnen ausgehenden Emissionen, der Hintergrundbelastung, der topographischen
Verhaltnisse sowie einer standortspezifischen Windrichtungsverteilung.

Seite 3
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Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) in Hagen
Untersuchungen zu den Luftschadstoffimmissionen

Bericht vom 17.03.2015 Dlpl. Met. Georg Ludes

Ingenieurbiiro fiir Numerische Simulation

2 Bewertungsmalistab

Durch die EU-Luftqualitatsrahmenrichtlinie und die zugehdrigen Tochterrichtlinien wurden
europaweit gultige Grenzwerte fur Immissionen durch die Luftschadstoffe festgeschrieben,
die auch kleinrAumig einzuhalten sind. Mit Novellierung der 22. Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurden diese Grenzwerte in
nationales Recht Uberfiihrt und sind seither als BewertungsmalRstab heranzuziehen.

Seit dem 11.06.2008 ist zudem die neue Luftqualitatsrichtlinie in Kraft getreten. lhre
Umsetzung in nationales Recht erfolgte mit Verabschiedung der 39. Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Die bisherigen, in der 22. BiImSchV
festgelegten Luftqualitatsstandards fir PM;o und NO, blieben erhalten.

Tabelle 1: Grenzwerte der verkehrsrelevanten Schadstoffe zum Schutz der menschlichen
Gesundheit nach [39. BImSchV 2010]

PM 10 PM 10 N 02 N 02
[ng/m?] [mg/m3] [mg/m?] [ng/m?3]
Jahresmittel Tagesmittel Jahresmittel Max. 1h-Wert

40 50" 40 200"

*  Maximal 35 Uberschreitungen im Kalenderjahr zulassig. Dies entspricht in etwa dem 90,4-Percentil der Tagesmittelwerte.

**  Maximal 18 Uberschreitungen im Kalenderjahr zuldssig. Dies entspricht in etwa dem 99,8-Percentil der Stundenmittelwerte.

Die Grenzwerte fir NO, sind seit dem Jahr 2010, die Grenzwerte fir PM4q sind seit dem Jahr
2005 einzuhalten.

Allgemein ist zu beachten, dass die oben genannten Grenzwerte nur flr Bereiche gelten, in
denen sich Menschen aufhalten. Aufgrund der unterschiedlichen gesundheitlichen Aus-
wirkungen entfalten die oben genannten Grenzwerte erst dann ihre rechtliche Wirkung, wenn
die Bevolkerung den entsprechenden Schadstoffkonzentrationen Uber einen Zeitraum
ausgesetzt ist, der der Mittelungszeit des betreffenden Grenzwertes Rechnung tragt.

Bei Uberschreitungen bzw. der Gefahr des Uberschreitens der Immissionsgrenzwerte ist im
Einvernehmen mit den zustandigen Behorden (StralRenverkehrsbehérde, Immissionsschutz-
behtrde, Regierungsprasident u. a.) ein Luftreinhalteplan und ggf. auch ein Aktionsplan
aufzustellen. Luftreinhaltepléne legen die erforderlichen MalRnahmen zur dauerhaften Ver-
minderung von Luftverunreinigungen fest. Aktionsplane hingegen definieren unmittelbar
wirksame MalRnahmen zur kurzfristigen Senkung der Luftschadstoffimmissionen, um die
Gefahr von Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen zu verringern oder den Zeitraum
wahrenddessen die Werte Uberschritten werden, zu verkirzen.

Seite 4
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Bebauungsplan Nr. 7/13 (651) in Hagen s:mu PLAN
Untersuchungen zu den Luftschadstoffimmissionen

Bericht vom 17.03.2015 Dlpl. Met. Georg Ludes

Ingenieurbiiro fiir Numerische Simulation

3 Eingangsdaten

3.1 Emissionen

Die Emissionsberechnungen erfolgten mit dem vom Ingenieurbiro simuPLAN entwickelten
Emissionsmodell KFZEMISS. Dieses Programm entspricht den Vorgaben der VDI-Richtlinie
3782, Blatt 7 [VDI 2003] und verwendet die im Handbuch fir Emissionsfaktoren [INFRAS
2014] zusammengestellten Emissionsdaten.

Mit Hilfe des Handbuchs konnen Emissionsfaktoren zahlreicher Luftschadstoffe und
Klimagase in der Maleinheit ,g/km“ abgerufen werden, wie z.B. Kohlenmonoxid,
Kohlenwasserstoffe, Stickoxide, Partikelmasse und Kohlendioxid. Die Daten des Handbuchs
sind nach zahlreichen Parametern, wie Antriebsart (Otto-, Dieselfahrzeug),
Fahrzeugkategorie (Pkw, Lkw, Bus, etc.), Fahrzeugkonzept (Euro-Normen), Fahrzeugschicht
(jeweilige Hubraum- bzw. Gewichtsklasse) Stralienkategorie (innerorts, aul3erorts,
Autobahn), der dazugehorigen Verkehrssituation sowie moglichen Abgasminderungs-
techniken, gegliedert.

Fur die Berechnung der Schadstoffemissionen werden unter anderem Verkehrszahlen in
Form von DTV-Werten und Anteilen schwerer Nutzfahrzeuge > 3,5t bendétigt. Diese Zahlen
wurden der Online Auskunft der StraReninformationsbank Nordrhein-Westfalen (NWSIB)* mit
dem Bezugszeitraum 2010 entnommen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die fur die Emissionberechnung verwendeten
Verkehrszahlen:

Tabelle 2: Eingangsdaten fiir die Emissionsberechnung
StralRenquerschnitt Prognosenullfall Verkehrssituation nach
. DTV sNfz

Bezeichnung [Kfz/Tag] [%] HBEFA [INFRAS 2010]
A45 nordlich Kreuz Hagen 74.678 14,5 Agglo/AB-Nat./130

A45 sidlich Kreuz Hagen 66.854 17,9 Agglo/AB-Nat./130

A46 westlich Kreuz Hagen 43.874 9,0 Agglo/AB-Nat./100

A46 Ostlich Kreuz Hagen 43.874 9,0 Agglo/AB-Nat./100

Auf der Grundlage der oben aufgefihrten Zahlen wurden die Emissionen unter
Berucksichtigung der Stral3enneigung, der Verkehrssituation sowie dem Stérungsgrad fur
den Prognosehorizont 2015 berechnet. Fir Feinstaub wurden zudem die Emissionen
berlcksichtigt, die durch das Aufwirbeln von Teilchen aus Reifen- und StraRenabrieb,
Kupplungs- und Bremsverschlei3 u. a. entstehen. Die nachfolgende Tabelle zeigt die so
ermittelten Emissionen.

! http://www.nwsib-online.nrw.de/
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Tabelle 3: Ergebnisse der Emissionsberechnung
StraBenquerschnitt E;gig:;ﬁg,%gigl]
Bezeichnung NOx PM3o
A45 nordlich Kreuz Hagen 2098,2 169,0
A45 sudlich Kreuz Hagen 2001,2 162,4
A46 westlich Kreuz Hagen 705,2 82,9
A46 6stlich Kreuz Hagen 705,2 82,9
3.2 Meteorologie

Zur Berechnung der Emissionen wurde eine Ausbreitungsklassenstatistik der ehemaligen
DWD-Station Hagen-Fley aus dem Zeitraum 01.01.1988 bis 31.12.1997 verwendet. Mit Hilfe
des im LASAT-Programmsystem integrierten Windfeldmodells LPRWND wurde die
Wetterstatistik fachgerecht in das Untersuchungsgebiet Ubertragen.

3.3 Hintergrundbelastung

Die lokalen Schadstoffkonzentrationen im Untersuchungsraum setzen sich zusammen aus
der grof3raumigen Hintergrundbelastung und der verkehrsbedingten Zusatzbelastung. Die
Hintergrundbelastung wird verursacht durch Emissionen der Industrie, des Gewerbes, des
Hausbrandes, des Verkehrs auBerhalb des Untersuchungsgebietes sowie durch Fern-
transporte.

Zur Bestimmung der aktuellen Hintergrundbelastung wurde auf Werte der nachstgelegenen
LANUV-Hintergrundstation Schwerte (SHW2) aus den Jahren 2011 — 20137 zuriickgegriffen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die so ermittelten Hintergrundbelastungswerte fir NO, und

PM]_O:
Tabelle 4: Messdaten der LANUV-Station Schwerte (SHW2)
NO2-JMW PM10-JMW
Jahr
(ug/m3) (ug/m3)
2011 24 22
2012 24 19
2013 23 20
Mittelwert 2011-2013 24 20

2 http://www.lanuv.nrw.de/luft/immissionen/ber_trend/kenn.htm
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4 Rechenmodell

Die Berechnung der Luftschadstoff-Immissionen erfolgte mit der aktuellen Version des
Rechenmodells LASAT®. Das Ausbreitungsmodell LASAT berechnet die Ausbreitung
passiver Spurenstoffe in der unteren Atmosphéare (bis ca. 2000 m Ho6he) im lokalen und
regionalen Bereich (bis ca. 150 km Entfernung). LASAT ist ein Lagrangesches Partikelmodell
nach der Richtlinie VDI 3945 Blatt 3. In diesem Modelltyp wird die Dispersion der
Schadstoffpartikel in der Atmosphére durch einen Zufallsprozess auf dem Computer
simuliert. Es werden folgende physikalische Vorgange zeitabhéangig simuliert:

e Transport durch den mittleren Wind,

Dispersion in der Atmosphére,

e Sedimentation schwerer Aerosole,

e Deposition am Erdboden (trockene Deposition),

¢ Auswaschen der Spurenstoffe durch Regen und nasse Deposition,
e Chemische Umwandlungen erster Ordnung.

LASAT ist verifiziert nach der Richtlinie VDI 3945 Blatt 3 und wurde anhand verschiedener
experimenteller Datenséatze validiert.

Fur Ausbreitungsberechnungen in gegliedertem Gelédnde oder bei Umstrémung von
Gebauden ist im meteorologischen Praprozessor ein diagnostisches Windfeldmodell
integriert. In dieser Rechnung wurde der Einfluss des Gelandes detailliert berticksichtigt. Der
Einfluss von Gebauden und sonstigen Rauhigkeitselementen wurde durch die Vorgabe einer
mittleren Rauhigkeitslange hinreichend genau abgebildet.

3 Janicke Consult: Dispersion Model LASAT Version 3.3. Reference Book. Uberlingen, 2013.
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5 Ergebnisse

Auf der Grundlage der Ausbreitungsrechnungen und der zu Grunde gelegten
Hintergrundbelastung wurden die relevanten Immissionskenngré3en ermittelt und grafisch
dargestellt.

Abbildung 1 zeigt den prognostizierten Jahresmittelwert fir den Schadstoff NO,. Es wird
deutlich, dass nur im Nahbereich der A45 und der A46 NO,-Konzentrationen oberhalb des
maximal zulassigen Wertes von 40 pg/m?® ausgewiesen werden. Mit zunehmendem Abstand
zu den Autobahnen sinkt die NO,-Belastung deutlich ab. Im Bereich der geplanten Bebauung
Berchumer StralRe 64 liegt die ermittelte Gesamtbelastung zwischen 27 und 28 pg/ms3. Eine
Uberschreitung des Grenzwertes zum NO,-Jahresmittelwert kann somit ausgeschlossen
werden.
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Abbildung 1: Jahresmittelwert der NO,-Konzentrationen
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Abbildung 2 zeigt die prognostizierte Anzahl an Tagen mit PMj-Tagesmittelwerten > 50
pg/ms3. Es wird deutlich, dass im Bereich der geplanten Wohnbebauung mit ca. 9-10
Uberschreitungstagen die maximal zulassige Anzahl an PMy-Uberschreitungstagen von 35
deutlich unterschritten wird. Somit kann auch eine Uberschreitung der in der 39. BImSchVv
aufgefuhrten Feinstaub-Grenzwerte ausgeschlossen werden.

5693000
1

5692750

[ J10-14
B 15-18
[ ]19-24
[ ]25-30
[ ]31-35
B s -4
—

5692500

5692250

. geplante Bebauung

5692000

N

A

0 75 150 300
T T

5691750

ala I
396250 396500 396750

I I I
397000 397250 397500

Abbildung 2: Anzahl der Tage eines Jahres mit PM,y-Tagesmittelwerten > 50 pug/m?
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6 Zusammenfassung und Bewertung

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/13 (651) in Hagen soll ein
zweigeschossiges Wohn- und Arztehaus in der Berchumer StraRe realisiert werden.
Aufgrund der rdumlichen N&he zu den Autobahnen 45 (Abstand etwa 550m) und 46
(Abstand etwa 750m) fordert das Umweltamt der Stadt Hagen, dass mittels einer
Plausibilitatspriufung nachgewiesen wird, dass das Vorhaben nicht in einem Bereich realisiert
wird, wo bereits Grenzwerte der 39. BImSchV uberschritten sind.

Hierzu wurde das Ingenieurbiro simuPLAN beauftragt, die Luftqualitit am geplanten
Standort mit Hilfe von Uberschlagigen Ausbreitungsberechnungen anhand der Grenzwerte
der 39. BImSchV zu bewerten.

Die Berechnungen erfolgten mit dem Programmsystem LASAT, Version 3.3.48 fur die
Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO,) und Feinstaub (PM,o) unter Beriicksichtigung der von den
Autobahnen ausgehenden Emissionen, der Hintergrundbelastung, der topographischen
Verhaltnisse sowie einer standortspezifischen Windrichtungsverteilung.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen zeigen, dass die in der 39. BImSchV
definierten Grenzwerte fir PM3, und NO, deutlich eingehalten werden.

Gegentber der Planung bestehen daher aus lufthygienischer Sicht keine Vorbehalte.
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