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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 5/15 (668) Stadtebauliche Entwicklung St. Marienviertel
Verfahren nach § 13 a BauGB

hier:

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens

Beratungsfolge:

04.11.2015 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
11.11.2015 Stadtentwicklungsausschuss
26.11.2015 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 5/15 (668) Stadtebauliche Entwicklung St. Marienviertel - Verfahren nach

§ 13 a BauGB gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gultigen
Fassung.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet wird in etwa begrenzt durch die Prentzelstralde, die Bergstralle, die
Goldbergstralie und die sidwestlichen Grundsticksgrenzen der St. Marienkirche
sowie des Museumskomplexes.

Die genaue Plangebietsgrenze kann dem beiliegenden Lageplan und dem im
Sitzungssaal ausgehangten Plan entnommen werden. Der Plan wird Bestandteil
des Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt:
Es ist beabsichtigt, die fruhzeitige Burgerbeteiligung in der ersten Jahreshalfte
2016 durchzufihren.
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Kurzfassung

Durch die SchlieBung des St. Marien-Hospitals ergeben sich Nutzungsanderungen,
die zur Weiterentwicklung des St. Marienviertels durch einen Bebauungsplan
gesteuert werden sollen. Durch den Beschluss erhalt die Verwaltung den Auftrag, mit
dem Bebauungsplanverfahren zu beginnen.

Begriindung

Anlass und Vorlauf

Aufgrund der Aufgabe des St. Marien-Hospitals und des geplanten Verkaufes der
Immobilie durch die Grundstlickseigentiimerin soll ein Nutzungswechsel stattfinden.
Aufgrund der bevorzugten Lage zu der angrenzenden St. Marienkirche, dem
Kunstquartier Hagen und der in wenigen Minuten erreichbaren Ful3gangerzone
ergeben sich vielfaltige Entwicklungsmoglichkeiten fur den Bereich zwischen der
Goldbergstralie und der Prentzelstrale.

Die Verwaltung hat deshalb in einem Konzept stadtebauliche Anforderungen definiert
und vielfaltige Entwicklungsmdglichkeiten in einer stadtebaulichen Untersuchung
erarbeitet. Das Ergebnis wurde in einem Exposé zusammengefasst und in den
Sitzungen der Bezirksvertretung Hagen-Mitte am 16.09.2015 und des
Stadtentwicklungsausschusses am 22.09.2015 vorgestellt (Drucksachennummer:
0837/2015).

Zur Steuerung des Entwicklungsprozesses soll das Bebauungsplanverfahren
durchgefuhrt werden.

Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist im gultigen FNP als Flache fur den
Gemeinbedarf dargestellt. Lediglich die Wohnbebauung zwischen der Mariengasse
und der Prentzelstralle ist als Wohnbauflache dargestellt. Die zukunftigen
Festsetzungen werden teilweise von den Darstellungen im FNP abweichen. Im
beschleunigten Verfahren ist allerdings kein eigenes Planverfahren erforderlich. Es
ist beabsichtigt, den Flachennutzungsplan auf der Grundlage von § 13 a Abs. 2
BauGB anzupassen.

Landschaftsplan

Der Planbereich liegt aul3erhalb des Landschaftsplanes der Stadt Hagen.

Bebauungsplane

Der aufzustellende Bebauungsplan Uberdeckt teilweise zwei rechtsverbindliche
Bebauungsplane.
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e Bebauungsplan Nr. 13/98 Bereich Karl-Ernst-Osthaus-Museum
e Bebauungsplan Nr. 1/61 Teil 2 und 9/65 Innerstadtischer Ring

FUr den Ubrigen Bereich liegt kein Bebauungsplan vor. Hier ist bisher die Zulassigkeit
von Bauvorhaben gem. § 34 BauGB nach der umgebenden Bebauung zu beurteilen.

Stadtebauliche Ziele

Im Rahmen der zuvor genannten stadtebaulichen Untersuchung wurden
verschiedene Entwurfsideen entwickelt. Grundgedanke ist der Erhalt des
historischen Hauptgebaudes des St. Marien-Hospitals. Der an die Goldbergstralie
angrenzende Neubaukomplex aus den 50/60er Jahren kdnnte durch einen neuen
Baukorper ersetzt werden. Es bietet sich ein breites Nutzungsspektrum wie z.B.
Hotelnutzung, hoherwertiges und modernes Wohnen sowie Dienstleistungen an.

Sudlich der Bergstrale ist eine Erweiterung der Kindertagesstatte denkbar.

Durch die Anlegung bzw. Erganzung der vorhandenen Platze und Wege zwischen
dem Marienensemble, der Kirche und dem Kunstquartier soll die Aufenthaltsqualitat
und die Attraktivitat gesteigert werden. Weil das Plangebiet aul3erhalb des zentralen
Versorgungsbereiches Innenstadt liegt, sollen einschrankende Regelungen zum
Einzelhandel geprift werden. Ebenso sind auf der Grundlage des
Vergnugungsstattenkonzeptes der Stadt Hagen Festsetzungen z.B. fur Spielhallen
und Wettburos vorgesehen.

Zusammengefasst bestehen folgende Planungsziele:

e Festlegung der Nutzungen flir das Marienensemble

o Weiterentwicklung der Wohnnutzungen

e Erhalt und Erweiterung der Platze und Wegeverbindungen

e Steuerung des Einzelhandels

e Steuerung der Vergnligungsstatten wie z.B. Spielhallen und Wettblros

Zur Sicherung dieser Ziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung

Es ist beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach
den Regelungen des § 13 a BauGB durchzufuhren. Die Bedingungen zur
Anwendung dieses Verfahrens werden erflllt.

e Durch den Bebauungsplan wird kein UVP-pflichtiges Vorhaben begrindet.
e Es findet keine Beeintrachtigung der Schutzgliter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB durch die Planung statt.

e Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung ist nur moglich, wenn die im
Plangebiet zur Bebauung zugelassene Flache (zul. Grundflache im Sinne von §
19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung) unter dem Schwellenwert von 20.000 gm
liegt. Das Bebauungsplangebiet hat eine Flache von 22.950 gm. Die
voraussichtlich versiegelte Flache der Baugrundsticke betragt 12.360 gm
(15.450 gm x 0,8 = 12.360 gm). Zuzuglich der Verkehrsflachen von 7.500 gm
ergibt sich eine Gesamtflache von 19.860 gm. Der Schwellenwert von 20.000 gm
wird damit unterschritten.

e Das Grundstuck liegt im Innenbereich und ist als Mal3dnahme zur Fortentwicklung
eines vorhandenen Ortsteiles einzustufen.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB wird
abgesehen; § 4c BauGB ( Uberwachung / Monitoring ) ist nicht anzuwenden. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit der Ermittlung und Ausweisung von
Kompensationsmalnahmen bzw. Kompensationsflachen ist nicht erforderlich.

Anlagen der Vorlage

o Ubersichtsplan mit Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes
e Exposé St. Marienhospital

Aus Kostengrunden wurde das Exposé nicht mitgedruckt. Es kann im Barger- und
Ratsinformationssystem unter der Drucksachennummer dieser Vorlage
(0936/2015) eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. Erik O. Schulz gez. Thomas Grothe
Oberbirgermeister Techn. Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja

Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter
und Stadtkammerer

Amt/Eigenbetrieb:
61

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb:

Stadtsyndikus

Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:




