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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 9/10 (624) Wohnbebauung Tiefendorfer Str. / Auf dem Burhof
Verfahren nach § 13 a BauGB

a) Umstellung des Verfahrens vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12
BauGB auf einen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB

b) Verkleinerung / Erweiterung des Plangebietes

c) Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:

24.03.2015 Stadtentwicklungsausschuss
25.03.2015 Bezirksvertretung Hohenlimburg
26.03.2015 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Das gemal § 12 BauGB vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 9/10
(624) Wohnbebauung Tiefendorfer Stralle / Auf dem Burhof wird auf ein nicht -
vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren nach § 30 Abs. 1 BauGB umgestelit.

b) Das Plangebiet befindet sich in Berchum sudlich der Tiefendorfer Stralle im
Bereich zwischen den Strallen ,Auf dem Burhof‘ und ,Auf dem Blumenkampe®. Der
Grundstucksteil um das Haus Tiefendorfer Str. 8 und das Flurstick 28 entfallen.
Entlang der Tiefendorfer StralRe wird der Geltungsbereich erweitert.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Berchum in Flur 3 das Flurstick
157 (teilw.) und in Flur 5 die Flursticke 271 und 247 (teilw.). In dem im Sitzungssaal
ausgehangten Lageplan ist der beschriebene Geltungsbereich eindeutig dargestellt.
Der Lageplan im Maf3stab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.

c) Gemal § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB wird auf die frihzeitige
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.
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Kurzfassung

Auf Antrag des Grundstuckseigentimers wurde am 16.12.2010 das Verfahren zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Innenentwicklung flr
eine Wohnbebauung mit Einfamilienhgusern eingeleitet. Da der Besitzer des
Grundstickes gewechselt hat und der neue Eigentimer nicht die Wohnbebauung
realisieren mochte, wohl aber eine ErschlieRBung des Grundstickes fur eine
Wohnbebauung beabsichtigt, soll das Verfahren auf eine ,normale“ Angebotsplanung
umgestellt werden.

Begriindung

a) Umstellung des Bebauungsplanverfahrens von einer vorhabenbezogenen
Planung nach § 12 BauGB auf ein nicht - vorhabenbezogenes
Bebauungsplanverfahren nach § 30 Abs. 1 BauGB (Angebotsplanung)

Der Bebauungsplan Nr. 9/10 Wohnbebauung Tiefendorfer Stral’e / Auf dem Burhof
wurde als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach §12 BauGB eingeleitet. Der
Grundstickseigentumer hat inzwischen von seinem Vorhaben, 14 Einfamilienhauser
zu errichten, Abstand genommen. Er hat seinen Antrag auf Durchfuhrung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zurlickgezogen und das Grundstlick mit
Ausnahme des Fachwerkhauses verkauft. (Erklarung des Antragstellers anliegend)

Die neue Eigentumerin des Grundstickes, die Hagener Erschlielfungsgesellschaft
HEG, beabsichtigt das Grundstlick verkehrstechnisch und entwasserungstechnisch
zu erschlieBen, um anschlieBend Baugrundsticke fur Einfamilienhduser zu
veraulRern. Die Architektur der Wohnhauser ist noch nicht im Detail festgelegt. So
konnte auch die Anzahl der Baugrundstlicke, je nach GroRe ihrer Zuschnitte, variiert
werden. Es gibt keine Haustypen und keinen Durchfuhrungsvertrag Uber die
Baumallnahmen, wie es bisher im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehen
war. Bezlglich des offentlichen StraRenbaus wird nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes zwischen der HEG und der Stadt Hagen ein ErschlieRungsvertrag
gemal § 124 BauGB geschlossen.

b) Verkleinerung / Erweiterung des Geltungsbereiches

Inzwischen wurde um den Bereich des denkmalgeschutzten Fachwerkhauses
Tiefendorfer Str. 8 ein separates ca. 2.600 gm groRes Grundstick gebildet. Das
Plangebiet wird um dieses Grundstick verkleinert, da es hierfir kein
Planungserfordernis gibt. Das historische Wohngebaude unterliegt dem
Denkmalschutz, d. h. BaumaRnahmen am Gebdude bzw. auf dem Grundstlck zur
Nutzung oder ggf. Umnutzung des Wohngebaudes sind auf die Erfordernisse des
Denkmalschutzes abzustimmen. Im Bebauungsplan mussen dazu keine Regelungen
getroffen werden. Die Nutzung des Fachwerkhauses muss sich gemal § 34 BauGB
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an die umliegende Wohnnutzung des Bestandes und des aufzustellenden
Bebauungsplanes ausrichten.

Das 3 gm grol3e Flurstick 28 ist von einem Nebengebaude des Wohnhauses Auf
dem Burhof 5 Uberbaut und wurde nicht von der HEG erworben. Ein Verbleib im
Plangebiet ist nicht sinnvoll.

Das Plangebiet wird um den Bereich entlang der Tiefendorfer Strale zwischen dem
0. g. Fachwerkhaus und dem Grundstick Auf dem Blumenkampe 2 (Flurstiick 247)
erweitert. Auf diesem ca. 1.200 gm grof3en Bereich soll ebenfalls ein Wohngebiet
ausgewiesen werden. Aulierdem soll entlang der Tiefendorfer Stral’e ein Gehweg
bis zur Stralle Auf dem Blumenkampe u. a. zur Schulwegsicherung festgesetzt
werden. (s. hierzu Vorlage Drucksachen-Nr. 0717/2014). Damit wird die offentliche
Verkehrsflache um 1 m zulasten der Flurstucke 247 (Auf dem Blumenkampe 2), 271
und 157 verbreitert.

Im Ergebnis verkleinert sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um ca.
1.400 gm.

c) Verzicht auf die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 9/10 Wohnbebauung Tiefendorfer Stral’e / Auf dem Burhof
ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird weiterhin im beschleunigten
Verfahren gemal § 13 a BauGB fortgesetzt. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Bestimmungen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB
entsprechend. Demnach kann auf die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.
In diesem Bebauungsplanverfahren soll von dieser Moglichkeit Gebrauch gemacht
werden, weil es hier bereits intensive Abstimmungen mit den Umweltbehdrden
gegeben hat. Mit der anstehenden offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB von der Auslegung unterrichtet und erhalten die Gelegenheit zur Abgabe
einer Stellungnahme (T6B-Beteiligung).

Finanzielle Auswirkungen
Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. Erik O. Schulz (Oberbilrgermeister) gez. Thomas Grothe (Technischer Beigeordneter)



HAGEN Drucksachennummer:
IStadt der FernUniversitat | |9 0125/2015
L Seite 4

Der Oberburgermeister Datum:
02.03.2015

Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter

und Stadtkimmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




