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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 12 /87 (442) 1. Anderung — Bahnhofstrale - im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Hier:

a) Beschluss uber die Verkleinerung des Geltungsbereiches

b) Beschluss Uber Anregungen aus den Beteiligungsverfahren geman § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

c) Beschluss gemal § 10 BauGB - Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

03.12.2014 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
09.12.2014 Stadtentwicklungsausschuss
11.12.2014 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen beschlieB3t die Verkleinerung des Geltungsbereiches.

b) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Priifung und Abwiagung der 6ffentlichen
und privaten Belange die vorgebrachten Anregungen bzw. Stellungnahmen zuriick im Sinne
der Stellungnahme der Verwaltung in der Vorlagenbegriindung. Die Sitzungsvorlage wird
Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

c¢) Der Rat der Stadt beschliefit die im Sitzungssaal ausgehédngte und zu diesem Beschluss
gehorende 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/87 (442) — BahnhofstraBe- als Satzung
gemil § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt giiltigen Fassung. Dem Bebauungsplan
ist die Begriindung vom 22.08.2014 gemdll § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt, dic als Anlage
Gegenstand der Niederschrift wird. Diese ersetzt die Begrundung vom 01.10.2013.

Geltungsbereich:

Die Plandnderung umfasst den Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr.
12/87 (442) — BahnhofsstraBe — ohne die Grundstiicke Kornerstr. 73 und Elberfelder Str. 82.
Die Fldche liegt im Stadtteil Hagen-Mitte und betrifft den Bereich zwischen der
Hindenburgstrale im Westen, der Kornerstrale im Nord-Osten, der Karl-Marx- Strale im
Stid-Osten und der Elberfelder Strafle im Siiden.

Der Bebauungsplan wurde zur besseren Lesbarkeit neu gezeichnet. In dem im Sitzungssaal
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ausgehdngten Bebauungsplan ist der beschriebene Geltungsbereich eindeutig dargestellt.

Nichster Verfahrensschritt:
Mit der o6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan in

Kraft.
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Kurzfassung

entfallt

Begriindung

Zu a)

Das Grundstiick Elberfelder Str. 82 (Gemarkung Hagen, Flur 44, Flurstiick 49) wurde durch
den Bebauungsplan Nr. 4/86 (421) Teil I und 1. Anderung — Bahnhofsviertel - Erweiterung -
mit Rechtskraft vom 27.02.1995 {iberplant. Das geltende Planungsrecht richtet sich an dieser
Stelle nach dem tiiberlagernden Bebauungsplan.

Versehentlich wurde dieses Grundstiick auch in dem hier beschriebenen Anderungsverfahren
mit in das Plangebiet integriert, so dass es zu einer Uberschneidung kommt. Deshalb wird
zum Satzungsbeschluss der Geltungsbereich wieder um diese Fldache verkleinert.

Zu b) und c)

Mit Datum vom 15.03.2012 hat der Rat der Stadt Hagen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12/87 (442) 1. Anderung — BahnhofstraBe — beschlossen. Der Beschluss
wurde mit Datum vom 16.04.2012 oOffentlich bekannt gemacht. Anlass filir das
Anderungsverfahren waren zum einen Bauantriige zur Einrichtung einer Spielhalle bzw. eines
Wettbiiros in einem Teil des Bebauungsplangebietes, dessen textliche Festsetzungen derartige
Nutzungen dort nicht ausschlieen. Zum anderen wurde mit Datum vom 28.06.2012 vom Rat
der Stadt Hagen das Vergniigungs-stittenkonzept beschlossen. Dieses stddtebauliche
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sieht fiir die Randbereiche des
zentralen Versorgungs-bereiches, wozu der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12/87
zahlt, folgende Empfehlung vor:

Eine Anhdufung von Vergniigungsstdtten ist zu vermeiden, da es sonst zu Konflikten mit den
angrenzenden Nutzungen kommt.

Mit der Bebauungsplaninderung sollen die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
die Ziele des Vergniigungsstittenkonzeptes umzusetzen. Deshalb sehen die mit dem
Anderungsverfahren einhergehenden Neufassungen der textlichen Festsetzungen zur Art der
Nutzung jetzt Regelungen analog dem Vergniigungs-stittenkonzept vor. Die vorhandene
Bebauungs- und Nutzungsstruktur und die Funktion als Ergdnzungsbereich zum zentralen
Versorgungsbereich soll gesichert und aktuellen Verdrangungs- und
Niveauabwertungstendenzen durch Vergniigungsstitten entgegen gewirkt werden.

Verfahren

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 15.03.2012 die Einleitung des
Bebauungsplandnderungsverfahrens beschlossen und in seiner Sitzung am 12.12.2013 die
offentliche Auslegung gemiBl § 3 Abs. 2 BauGB. Diese fand vom 20.01.2014 bis
einschlieBlich 21.02.2014 statt. Die Bekanntmachung erfolgte am 10.01.2014 im Amtsblatt
Nr. 02/2014 der Stadt Hagen.

Im Zusammenhang mit der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurden keine
Stellungnahmen aus der Biirgerschaft vorgelegt.
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Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
von der Siidwestfdlischen Industrie- und Handelskammer eine Stellungnahme vorgebracht, zu
welcher sich die Verwaltung unter Punkt 1 duflert (Schreiben vom 21.02.2014).

Bestandteile der Vorlage

- Schreiben Stidwestfilische Industrie- und Handelskammer vom 21.02.2014
- Begriindung zum Bebauungsplan vom 22.08.2014

- Ubersichtsplan

Folgende Unterlagen wurden zur Erstellung der Begriindung ausgewertet und gehoren als
Anlage zu Begriindung. Sie konnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS und als
Druckfassung in der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

- Planersocietit Dortmund
Vergniigungsstittenkonzept der Stadt Hagen 2011

1. Stellungnahme der Verwaltung zu dem Schreiben der Siidwestfilischen
Industrie- und Handelskammer vom 21.02.2014

Das 2012 vom Rat der Stadt Hagen beschlossene Vergniigungsstittenkonzept empfiehlt:
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Eine Anhdufung von Vergniigungsstdtten ist zu vermeiden, da es sonst zu Konflikten mit den
angrenzenden Nutzungen kommit.

Deshalb setzt die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/87 —Bahnhofstrae- in einem
Bereich parallel zur KoérnerstraBe eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von bestimmten Arten
von Vergniigungsstitten im Unter- oder Obergeschoss fest. In den Kerngebieten beidseitig
der Bahnhofstrafle sind Vergniigungsstitten bis auf wenige Ausnahmen nicht zuléssig.

Der Bestandsschutz fiir die bestehenden Spielhallen ist bis 2017 gegeben, danach fordert das
Ausfiihrungsgesetz  zum  Gliickspieldnderungsstaatsvertrag  eine  SchlieBung  von
Mehrfachhallen und eine Abstandsregelung zwischen den bestehenden Hallen von 350 m.
Diese Abstandsregelung ist fiir neue Hallen jetzt schon zwingend einzuhalten. Hierbei sind
auch die sozialen Einrichtungen (Kinder- und Jugendhilfe) zu beriicksichtigen. Aus diesem
Grund kann in Verbindung mit den Inhalten des Vergniigungsstéttenkonzeptes planungs- und
gewerberechtlich nicht sichergestellt werden, dass ehemalige Mehrfachspielhallen an gleicher
Stelle wieder eroffnen kdnnen.

In dem von der Bebauungsplandnderung betroffenen Gebiet existiert auf dem Grundstiick
Kornerstra3e/Grabenstralle eine Spielhalle, die iiber mehrere Konzessionen verfiigt. Diese.
Mehrfachspielhalle ist von der neuen Gesetzesregelung betroffen. Die {ibrigen bestehenden
Vergniligungsstétten verfiigen {iber passiven Bestandsschutz im Rahmen ihrer
Baugenehmigung, wodurch auch  Instandsetzungs- und Modernisierungsarbeiten bei
Wahrung der Identitéit des Gebdudes zuldssig sind.

Der Anregung kann seitens der Verwaltung nicht gefolgt werden.

Finanzielle Auswirkungen

x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.

Erik O. Schulz Thomas Grothe
Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter

und Stadtkimmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




