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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4/14 (658)

Bebauung Markischer Ring / Rathausstralie
hier: Beschluss zur Einleitung des Verfahrens

Beratungsfolge:

13.05.2014 Stadtentwicklungsausschuss
15.05.2014 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
15.05.2014 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 4/14 (658) Bebauung Markischer Ring / Rathausstralle gemald § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt glltigen Fassung.

Geltungsbereich:

Das Plangebiet verlauft entlang der sudlichen Grenze der Rathausstral’e, entlang
der nordwestlichen Grundstlcksgrenzen Rembergstrale 4 u. 6, weiter entlang des
vom Remberg flhrenden FuRweges, den Hof des CVJM-Grundsticks
einschlie®end Uber den Markischen Ring hinweg, entlang der sudlichen
Strallengrenze Elbersufer und entlang der westlichen Grundstlicksgrenzen
Elbersufer 6 bis 10.

In dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan ist der oben beschriebene
Geltungsbereich eindeutig dargestellt. Dieser Plan ist Bestandteil des Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt: )
Als nachster Verfahrensschritt ist die frihzeitige Offentlichkeits- und
Behodrdenbeteiligung im vierten Quartal dieses Jahres vorgesehen.
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Kurzfassung

Um die stadtebauliche Entwicklung auf den unbebauten Grundsticken beiderseits
des Markischen Ringes zu steuern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Mit dem Beschluss wird das Verfahren eingeleitet.

Begriindung
1. Vorlauf

In der Vergangenheit bestanden bereits mehrere Planungen zur Bebauung der
beiden Eckgrundstlcke beiderseits des Markischen Ringes, die jedoch nicht realisiert
wurden. In 2000 trat die erste Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 8/98 (497) Remberg-Center in Kraft. Das Vorhaben wurde ebenfalls nicht
verwirklicht. Das letzte Bebauungsplanverfahren wurde in 2007 eingeleitet, um ein
Vorhaben der Fa. Kaufland auf dem so genannten Bettermanngrundstick zu
ermdglichen. Das Verfahren wurde mangels Erfordernis nicht zum Abschluss
gebracht.  Zwischenzeitlich  wurden  vom Grundstlckseigentimer  die
Stellplatzanlagen angelegt.

2. Anlass

Ende Oktober 2013 hatte der Grundstuckseigentumer bei der Verwaltung einen
Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides zur Errichtung eines Geschaftshauses mit
einer Parkgarage auf dem Grundstuck Rathausstral’e 36 gestellt. Die Planung sieht
auf dem Eckgrundstlick Rathausstralde / Markischer Ring in Fortsetzung des CVJM-
Heimes ein zweigeschossiges Gebaude mit einem darUber liegenden kleineren
Geschoss vor. Im Erdgeschoss ist eine Stellplatzanlage mit 95 Stellplatzen und in
dem 1. Obergeschoss ein Lebensmittelvollsortimenter einschliellich eines Cafes und
einer Backerei mit einer Verkaufsflache fur Lebensmittel von insgesamt 2.399 gm
vorgesehen. Im wesentlich kleineren 2. Obergeschoss sind Generationen- und
Service-Wohnungen geplant.

Seit Mitte 2009 bildet das vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandels- und
Zentrenkonzept die Grundlage zur Steuerung des Einzelhandels im Stadtgebiet. In
diesem Konzept liegt das Bettermanngrundstick auflerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches ,Innenstadt® mit der Folge, dass eine Genehmigung von
Einzelhandel auf dieser Flache dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
entgegenstehen wiirde. Uber die Bauvoranfrage wurde allerdings noch nicht
entschieden, weil der Rat der Stadt die Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes in 2011 beschlossen hatte und die Beratung uber die
Fortschreibung Anfang 2014 anstand. Die Bau-voranfrage wurde vor der zweiten
Lesung der BV-Mitte am 29.01.2014 dem Arbeitskreis Innenstadt von der Verwaltung
vorgestellt. Nach intensiver Diskussion hatte der Arbeitskreis den beratenden
Gremien die Empfehlung ausgesprochen, der Fortschreibung des Einzelhandels-



HAGEN Drucksachennummer:
[Stadt der FernUniversitat !‘-.| ; 0570/2014

Der Oberburgermeister . Datum:
Seite 3 08.05.2014

und Zentrenkonzeptes zu folgen, die weiterhin keine Einzelhandelsnutzung auf dem
Bettermanngrundstick vorsieht. Sowohl in der BV-Mitte am 29.01.2014 als auch im
Stadtentwicklungsausschuss am 18.02.2014 stellte die Verwaltung ebenfalls die
Planung der Bauvoranfrage vor. Beide Gremien hatten dem Entwurf der
Fortschreibung mit dem Zusatz zugestimmt, dass auf dem Bettermann-Gelande eine
Einzelhandelsnutzung auszuschlief3en ist.

3. Stadtebauliche Ziele

Damit die Entwicklung des Einzelhandels gesteuert werden kann, ist eine
bauleitplanerische Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
erforderlich. Weil die bisherigen Bebauungsplane fir das Bettermann-Grundstick
keinen Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen vorsahen, ist die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes erforderlich. Aufgrund der zentralen Lage der als Parkplatz
genutzten Flachen soll der Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage fur die
Genehmigung von Verwaltungs-, Buro- oder auch Hotelgebaude schaffen. Im
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind deshalb die hierfur
erforderlichen Rahmenbedingungen insbesondere auch vor dem Hintergrund der
Feinstaubbelastung zu prufen.

4. Anlage der Vorlage

Lageplan

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. Jérg Dehm gez. Thomas Grothe
Oberbiirgermeister Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberblrgermeister

Gesehen:
Stadtkammerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r
Die Betriebsleitung
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:
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