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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
69 Umweltamt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 8/13 (652) Wohnbebauung Sonderburgstrale
Verfahren nach § 13a BauGB

a) Beschluss zur Erweiterung des Plangebietes

b) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beratungsfolge:

06.05.2014 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
08.05.2014 Umweltausschuss

13.05.2014 Stadtentwicklungsausschuss
15.05.2014 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der  Stadt beschlief3t, den Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfes zu andern. Das geanderte Plangebiet ist in dem
unter b) aufgefihrten Bebauungsplanentwurf eindeutig dargestellt.

b) Der Rat der Stadt beschlie3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu diesem
Beschluss gehdrenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8/13 (652)
Wohnbebauung Sonderburgstralle nach § 3 Abs. 2 BauGB in der zur Zeit
gultigen Fassung. Die Begrindung vom 07.04.2014 wird nach § 9 Abs. 8
BauGB dem Bebauungsplan beigefugt und ist als Anlage Gegenstand der
Niederschrift. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan
einschlieBlich der Begrindung fir die Dauer eines Monats o&ffentlich
auszulegen.

Nachster Verfahrensschritt:
Nach der 6ffentlichen Auslegung kann voraussichtlich im vierten Quartal des Jahres
der Satzungsbeschluss erfolgen.
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Kurzfassung

Es ist beabsichtigt, in der Tondernsiedlung zusatzliche Bebauungsmaoglichkeiten fur
Einfamilienhduser  zu schaffen. Die Hagener ErschlieBungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG) wird die ErschlieBung durchfihren und die
Grundstucke vermarkten.

Nach dem Ratsbeschluss wird der Bebauungsplanentwurf fur die Dauer eines
Monats offentlich ausgelegt und damit der Offentlichkeit zur Information und
Stellungnahme vorgestellt. Parallel zur Offenlage sollen die Behorden, die sonstigen
Trager offentlicher Belange und die stadtischen Amter beteiligt werden.

Begriindung
1. Anlass

Bereits seit mehreren Jahren veraulert die Hagener Gemeinnutzige
Wohnungsgesellschaft mbH (ha.ge.we.) Teile ihrer Liegenschaften im Bereich der
Tondernsiedlung. In einigen Bereichen haben bereits Nachverdichtungen
stattgefunden. Zum Beispiel wurde in 2000 ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
fur das Gebiet zwischen der Sonderburg-, Tondern- und Flensburgstralie
verabschiedet und mit Doppel- und Reihenhausern bebaut. Weil noch weitere
Nachverdichtungen folgen sollten, wurde in 2005 fur die Tondernsiedlung und ihr
bauliches Umfeld ein Masterplan erstellt. Auf der Grundlage des Masterplanes
»1ondernsiedlung® wird der Bebauungsplan Nr. 8/13 aufgestelit.

2. Verfahrensablauf

26.09.2013 Ratsbeschluss zur Einleitung des Verfahrens:
Bebauungsplan Nr. 8/13 (652)
Wohnbebauung Sonderburgstralle / Verfahren nach § 13a BauGB
Drucksachennummer: 0745/2013

04.08. bis  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Biirgeranhérung

08.11.2013
Ergebnis:
Zur frlihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden das
Bebauungskonzept und weitere Unterlagen in den Raumlichkeiten des
Fachbereichs Stadtentwicklung, Planen und Wohnen ausgelegt. Vier
Personen informierten sich in Gesprachen Uber die Inhalte der Planung.
Es wurden keine Anregungen vorgebracht, die eine Anderung der
Planung zur Folge gehabt hatten.

Zur Verfahrenserleichterung wurde gemalf} § 13 a BauGB auf die fruhzeitige
Behordenbeteiligung verzichtet.
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3. Beschreibung der Planung und der Festsetzungen

Es ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr zusatzliche
Bebauungsmadglichkeiten mit ca. 10 freistehenden Einfamilienhausern zu schaffen.
Bei der geplanten Grundstlcksaufteilung ergeben sich ca. 400 bis 500 grofle
Grundstlucke, die mit Rucksicht auf den Bestand eine aufgelockerte Bebauung
ermdglichen. Die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung
orientieren sich an diesem stadtebaulichen Ziel.

Die Baugrundstucke werden im westlichen Teil des Plangebietes direkt von der
angrenzenden Sonderburgstralle und der Tondernstrale aus erschlossen. Die
geplante Bebauung zwischen den bestehenden Wohnhausern der Grundsticke
Sonderburgstralle 8 bis 12 und Tondernstral’e 35 bis 39 kdnnen Uber zwei geplante
private ErschlielBungsstiche von der Sonderburgstral’e aus angefahren werden.

Damit sich die zukinftige Bebauung harmonisch in das Gesamterscheinungsbild der
Siedlung einfigt, werden Dachformen und Mindestdachneigungen textlich
festgesetzt. Aullerdem erfolgt eine Regelung zur Einfriedung der Grundsticke
entlang der o6ffentlichen Stralen.

4. Entwasserung

Momentan erfolgt die Entwasserung der Tondernsiedlung im Mischsystem. Weil der
Entwasserungsentwurf Halden eine Umstellung der Siedlung auf das Trennsystem
vorsieht, wird die entwasserungstechnische ErschlieBung der Bebauung im B-
Plangebiet bereits im Trennsystem durchgeflihrt. Die im westlichen Plangebiet
gelegenen Baugrundsticke konnen direkt an die vorhandene Kanalisation der
angrenzenden Strallen anschlieRen. Fur die Baugrundstlicke zwischen der
vorhandenen Bebauung werden neue Kanale verlegt, die an die Kanalisation in der
Glucksburgstralle angebunden werden.

5. Umweltbelange

5.1 Umweltpriufung und Eingriffsregelung

Weil ein Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, sind eine
Umweltprafung und ein Umweltbericht nicht erforderlich. Ebenso ertbrigt sich eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir KompensationsmalRnahmen.

5.2 Artenschutz

Fur das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Prufung durchgefuhrt. Das
Plangebiet weist insgesamt ein durchschnittliches Artenspektrum auf. Es sind kaum
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Arten der Roten Liste NRWs zu erwarten, die die Planflache als Fortpflanzungsgebiet
nutzen. Es sind jedoch mehrere seltene Arten zu erwarten, die die Flache als
Teillebensraum nutzen. Das Plangebiet hat allerdings aufgrund seiner Grof3e und
Lage keine wesentliche Bedeutung fur die europaisch geschutzten Arten.

Als Malinahme zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Vogel und Fledermause
sind gemal} den Festsetzungen des Bebauungsplanes wahrend der Bauphase die
Rodungsarbeiten auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar zu
beschranken.

Somit werden artenschutzrechtliche Belange nicht beruhrt.

5.3 Schalischutz

Das Plangebiet ist aufgrund der im naheren als auch weiterem Umfeld vorhandenen
Autobahnen durch Verkehrslarm vorbelastet. Norddstlich verlauft die Autobahn A 46,
von der je nach Windrichtung eine nicht unerhebliche Verkehrslarmbelastung auf das
Plangebiet einwirkt. Dies ist insbesondere bei Nordostwind der Fall, welcher aber nur
relativ selten auftritt. Bei der Hauptwindrichtung Stdwest tritt die A 46 weniger
deutlich hervor. Stattdessen wirkt dann vorrangig die A 45 ein.

Der Verkehrslarm wurde in einem schalltechnischen Gutachten (Ingenieurbiro
Buchholz 28.03.2014) untersucht und bewertet. Die Untersuchung hat gezeigt, dass
im Plangebiet eine relativ gleichmallige Verkehrslarmbelastung vorliegt, wodurch die
Orientierungswerte Uberschritten werden. Am Tag wird der Wert von 55 db(A) auf der
ganzen Flache um 3 bis 4 dB(A) uberschritten. Dies kann nach Aussage des
Gutachtens als noch geringfligig eingestuft werden, zumal die Berechnung die relativ
selten vorkommende Mitwindsituation berucksichtigt (Nordwind). Nachts ergeben
sich dagegen Uberschreitungen von bis zu 7 bis 8 dB(A), die sofern eine
Mitwindsituation auftritt, als maf3geblich eingestuft werden konnen.

Damit trotz der Uberschreitung der Orientierungswerte gesunde Wohnverhaltnisse
erreicht werden, sind Schallschutzmal3hahmen vorzusehen. Hierzu werden im
Bebauungsplan passive Schallschutzmallhahmen fur die Aufenbauteile der
Wohngebaude festgesetzt. Diese missen an den autobahnzugewandten Fassaden
die Anforderungen des Larmpegelbereiches 4 einhalten. Zusatzlich sind hier fur
Schlafraume schallgedammte fensterunabhangige Liftungselemente vorzusehen. An
den leiseren autobahnabgewandten Fassaden sind dagegen die zuvor genannten
Laftungselemente nicht erforderlich. AuRerdem miussen die Aulienbauteile nur den
geringeren Schutzansprichen des Larmpegelbereiches 3 entsprechen.

5.4 Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
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6. Beschlusse
6.1 Zum Beschluss a) Anderung des Plangebietes

Weil der geplante Kanal an die Glucksburgstralle angebunden werden soll, ist die
Erweiterung des Plangebietes um einen 7 m breiten Streifen, der auf dem
Garageneckgrundstick Sonderburgstralde / Glucksburgstralde verlauft, notwendig.

6.2 Zum Beschluss b) Offentliche Auslegung

Mit diesem Beschluss wird der Bebauungsplan inkl. der Begrindung als Entwurf
beschlossen und die Verwaltung beauftragt, den Plan fur die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. Parallel zu der Offenlage erfolgt die Beteiligung der Behoérden,
der sonstigen Trager offentlicher Belange und der stadtischen Amter.

7. Bestandteile der Vorlage

e Begrindung zum Bebauungsplan vom 07.04.2014
e Ubersichtsplan
e Stadtebaulicher Entwurf

e Vermerk Uber das Ergebnis der Blrgeranhérung

8. Gutachten

Folgende Gutachten wurden fur die Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt und
konnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw. Burgerinformationssystem
und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

e Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Prufung von weluga umweltplanung vom
18.01.2013

e Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten von Ingenieurburo Buchholz vom
28.03.2014

e Hydrogeologische Untersuchung von Geotechnik-Institut-Dr. Hofer (GID) aus
2014 / 1. Bericht

Finanzielle Auswirkungen
x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen
gez. Jérg Dehm gez. Thomas Grothe
(Oberbiirgermeister) (Techn. Beigeordneter)




5

[Stadt der FernUniversitat
Der Oberburgermeister £g Seite 6 Datum:
08.04.2014

e Drucksachennummer:
HAGEN 7 0388/2014




|Stadt der FernUniversitit

e Drucksachennummer:
HAGEN l B 7 0388/2014
=R Seite 7

Der Oberburgermeister Datum:
08.04.2014

Verfugung / Unterschriften
Veroffentlichung

Ja

Nein, gesperrt bis einschliellich
Oberbirgermeister
Gesehen:
Stadtkammerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung

Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
69 Umweltamt
VB 3

Beschlussausfertigungen sind zu ubersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:
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