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Beschlussvorschlag

1. Beschluss des Stadtumbaukonzeptes ,,Hagen-Pakt“
Das mit Anlage 1a beigefugte stadtebauliche Entwicklungskonzept gemaR § 171b Abs. 2
BauGB wird als ,Stadtumbaukonzept Hagen-Pakt — Sonderfordergebiet zur Quartiers-
und Immobilienentwicklung“ beschlossen.

2. Festlegung des Stadtumbaugebietes ,,Hagen-Pakt*
Das in Anlage 1b abgegrenzte Gebiet wird als Stadtumbaugebiet ,Hagen-Pakt —
Sonderfordergebiet zur Quartiers- und Immobilienentwicklung“ gemafl § 171b Abs. 1
BauGB fir die Bereiche Altenhagen, Eckesey, Bahnhofsquartier, Wehringhausen und
Haspe festgelegt.

3. Erwerb von Immobilien im Stadtumbaugebiet
Im Rahmen des Stadtumbaugebietes wird der Ankauf von Immobilien, die sich in dem
Gebiet befinden, unter der MalRgabe ermoglicht, dass dieser auch freihandig oder unter
Anwendung des kommunalen Vorkaufsrechts erfolgt, um die zligige Umsetzung der
Sanierung-, Modernisierungs- und Abbruchmafinahmen sicherzustellen.

4. Erwerb ohne politischen Beschluss bis 10% liber Verkehrswert
Der Ankauf von Immobilien innerhalb des Stadtumbaugebiets kann ungeachtet der
Zustandigkeitsordnung der Stadt Hagen ohne vorherigen politischen Beschluss erfolgen,
sofern der Kaufpreis den Verkehrswert der Immobilie um nicht mehr als 10 % Ubersteigt.

5. Vorbereitende Untersuchungen fiir stadtebauliche SanierungsmaBnahmen
Die Verwaltung wird beauftragt, vorbereitende Untersuchungen flir stadtebauliche
Sanierungsmafnahmen flr das gesamte Sonderférdergebiet einschliellich angrenzender
Bereiche insb. in Haspe durchzuflhren.

Sachverhalt
Sachverhalt

Das Land Nordrhein-Westfalen, die Stadt Hagen und die Unternehmen der lokalen
Wohnungswirtschaft haben eine gemeinsame Erklarung zum ,Hagen-Pakt® verabschiedet
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mit dem Ziel, ein Sonderfordergebiet zur Beseitigung nicht zukunftsfahiger Immobilien und
zur Modernisierung von Wohnraum zu schaffen. Die Kernaufgaben umfassen die
Beseitigung von Problemimmobilien sowie eine nachhaltige Wohnungsmarktstabilisierung.

Abgeleitet aus der Bestandsanalyse der Stadtumbaustrategie (DS 0750/2025) wurde ein 400
ha grolier Fokusbereich definiert, in dem besonders viele problematische Immobilien mit
Wohnnutzung vorliegen. Dabei wurden soziale, dkologische und infrastrukturelle Faktoren
berlicksichtigt, einschlieBlich Umwelt- und Klimafaktoren (z. B. Hitzebelastung,
Verkehrsimmissionen, Uberflutungsrisiken) sowie stadtebauliche und wohnungsmarkt-
relevante Aspekte. Nach aktuellen Erhebungen sind von etwa 350 gesamtstadtischen
Problemimmobilien 231 Einzelobjekte in dem zu beschlieRenden Stadtumbaugebiet als
auffallig bis problematisch eingeordnet.

Aus der vom Rat der Stadt bereits beschlossenen Stadtumbaustrategie lassen sich dreizehn
teilraumliche Cluster ableiten, die eine Konzentration problematischer Immobilien darstellen
und mit den lokalen Bestanden der Wohnungswirtschaft verknlpft wurden. Dieser Ansatz
dient vor allem dazu, Partner der  Wohnungswirtschaft  und private
Immobilieneigentimerinnen gezielt fir einzelne Objekte zu interessieren. Im Ergebnis gelingt
es so, die Gesamtaufgabe der Wohnraumqualifizierung auf viele Akteure zu verteilen und
dabei das vorhandene Eigeninteresse der Akteure zu aktivieren.

Nach dieser kleinrdumlichen Betrachtung sollen nun im Rahmen der Vereinbarung zum
Hagen-Pakt 76 Immobilien (45 Objekte fir Erwerb und Sicherung; 31 fir Erwerb und
Ruckbau/Teilriickbau) fur die Stadtebauférderung Gber den Kommunalen Entwicklungsfonds
beantragt werden. Dazu hat die Planungsverwaltung eine Priorisierung der Objekte
vorgenommen und ein Stadtumbaukonzept (siehe Anlage 1a), gemal § 171 b Abs. 2 BauGB
als Grundlage fir die Beantragung von Stadtebauférdermitteln erarbeitet.

Zur formlichen Festlegung des Sonderférdergebietes ist die Gebietskulisse als
Stadtumbaugebiet nach § 171b Abs. 1 BauGB raumlich abzugrenzen und zu beschlief3en.
Die Gebietsabgrenzung ist der Anlage 1b zu entnehmen.

In diesem ausgewahltem Fokusraum beabsichtigt die Stadt Hagen, gezielt
Problemimmobilien zu erwerben, um die stadtebauliche Entwicklung voranzutreiben und eine
nachhaltige Verbesserung der Wohnraumsituation zu erreichen. Um diese Ziele effektiv
umzusetzen, ist es notwendig, flexibel und schnell auf Marktgegebenheiten reagieren zu
kénnen. Ein Ankauf ohne vorherige Gremienzustimmung bis zu einem Aufschlag von 10 %
gibt der Stadt Hagen die nétige Flexibilitat, um auf kurzfristige Marktveranderungen und
Handlungsbedarfe reagieren zu koénnen. Die Fristen zur Auslibung des kommunalen
Vorkaufsrechts oder zum Erwerb von Immobilien gemall dem BauGB sind in der Regel sehr
kurz und lassen sich oft nicht mit den Sitzungsterminen der politischen Gremien in Einklang
bringen. Eine Verzdgerung durch die Notwendigkeit einer formellen Gremienentscheidung
konnte dazu flhren, dass diese Fristen versaumt werden, was den Verlust von
Foérdermoglichkeiten und die verspatete Umsetzung von stadtebaulichen MalRnahmen zur
Folge hatte. Die Mdglichkeit, Immobilienankaufe bis zu einem Aufschlag von 10 % ohne die
Zustimmung der politischen Gremien durchzufiihren, stellt sicher, dass die Stadt
handlungsfahig bleibt und den Ankauf rechtzeitig abschlielen kann, um die festgelegten
Forderziele und Entwicklungsplane einzuhalten und gleichzeitig eine zukunftsfahige
Stadtentwicklung zu férdern.

Mit dem angefugtem Stadtumbaukonzept wird ein erster Forderantrag an die

Stadtebauforderung vorbereitet, der 15 der insgesamt 94 Objekte beinhaltet. Im Zuge der
Vereinbarung zum Hagen-Pakt wurde der Stadt Hagen seitens des Ministerium flir Heimat,

Seite 2



31| HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Kommunales, Digitalisierung und Bau ein Férdersatz von 90% in Aussicht gestellt.

Parallel zur Umsetzung des Hagen-Pakt ist beabsichtigt ein fachlich besetztes
Begleitgremium zu installieren, um eine vom Fdrdermittelgeber geforderte umsetzungs-
begleitende Evaluation hinsichtlich Wirkungsbeobachtung bezlglich Wohnungsmarkt- und
Quartiersentwicklung, Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit der Umsetzungsergebnisse
gezielt durchzuflhren. Ein Expertengremium mit Vertreterinnen der kommunalen Planungs-
praxis, der Wohnungswirtschaft und weiteren Akteuren (wie z. B. Bau-, Sozial-, Finanz-
fachleuten etc.) stellt auRerdem sicher, dass alle relevanten Perspektiven und Fach-
kompetenzen eingebracht werden, um die Mallnhahmen auf eine fundierte Grundlage zu
stellen.

Idealerweise gelingt es darliber hinaus die in Hagen ansassigen Hochschulen fir
thematische Begleitforschungsprojekte zu gewinnen.

Mit dem Beschluss zur Festlegung als Stadtumbaugebiet gemaf § 171b BauGB schafft die
Stadt Hagen die planerische und rechtliche Grundlage fur gezielte Malnahmen zur
Stabilisierung und Entwicklung des Wohnungsbestandes. In diesem Zusammenhang wird
bewusst davon abgesehen, eine konkrete Objektliste der potenziell anzukaufenden
Problemimmobilien offentlich zu machen. Diese Vorgehensweise ist aus fachlichen,
wirtschaftlichen und sozialraumlichen Grinden geboten:

o Die Veroffentlichung einer konkreten Objektliste wiirde spekulative Preissteigerungen
und Marktverzerrungen begunstigen und damit die Wirtschaftlichkeit sowie den
effizienten Einsatz von Fordermitteln gefahrden.

e Eine Offentliche  Benennung  potenzieller =~ Ankaufobjekte  wirde  die
Verhandlungsposition der Stadt beim freihandigen Erwerb und bei der Ausibung des
kommunalen Vorkaufsrechts gemall BauGB erheblich schwachen.

o Die Ooffentliche Einstufung einzelner Gebdude als Problemimmobilien kann
unerwlnschte ordnungsbehdrdliche Erwartungshaltungen auslésen und zu einer
zusatzlichen Belastung der Eigentimer sowie der Verwaltung fiihren.

e Eine Objektliste kann bei Bewohnerinnen und Bewohnern Unsicherheiten und Angste
hervorrufen und eine stigmatisierende Wirkung entfalten, die den Zielen einer
sozialvertraglichen Stadtentwicklung widerspricht.

e Die Auswahl geeigneter Immobilien unterliegt einem fortlaufenden fachlichen
Abwagungsprozess, sodass eine veroffentlichte Liste die notwendige Flexibilitat der
Stadt bei der Programmumsetzung einschranken wirde.

e Der Beschluss Uber das Stadtumbaugebiet verfolgt strategische Entwicklungsziele,
wahrend die Fokussierung auf Einzelobjekte diese liberlagern und dem integrierten
Ansatz der Stadtentwicklung widersprechen wirde.

Zusammenfassend ist der Verzicht auf die Veroéffentlichung einer konkreten Objektliste ein
notwendiges Instrument zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit, Rechtssicherheit, sozialen
Vertraglichkeit und Handlungsfahigkeit der Stadt Hagen bei der Umsetzung des
Sonderférdergebietes. Die Transparenz gegenlber Politik und Offentlichkeit wird dabei nicht
aufgehoben, sondern auf die Darstellung von Zielen, Kriterien und Verfahren fokussiert,
wahrend operative Einzelfallentscheidungen bewusst nicht o6ffentlich vorab festgelegt
werden.
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Grundlage fir die Férdermittelbeantragung wahrend der Programmlaufzeit 2026 bis 2035 ist
die gemeinsame Erklarung Uber den Hagen-Pakt zwischen dem Land Nordrhein-Westfalen,
der lokalen Wohnungswirtschaft und der Stadt Hagen.

Zur Umsetzung des Stadtumbaukonzeptes ,Hagen-Pakt* und des vorgesehenen
Sonderfordergebietes zur Quartiers- und Immobilienentwicklung ist es erforderlich, auf das
gesamte Spektrum rechtlicher Instrumente zurlickzugreifen. Derzeit erfolgen bereits
vorbereitende Untersuchungen flr eine stadtebauliche Sanierungsmaflinahme im Teilgebiet
Quartier am Hauptbahnhof und angrenzende Bereiche (Eastside). Die Verwaltung halt es fur
dringend geboten, vorbereitende Untersuchungen fur stadtebauliche Sanierungsmallihahmen
im gesamten Sonderférdergebiet durchzufihren. Dabei sollen auch angrenzende Bereiche
insb. im Stadtbezirk Haspe einbezogen werden. Dadurch werden auch die notwendigen
Grundlagen erarbeitet, um weitere Teilgebiete im Rahmen einer Fortschreibung des
Sonderférdergebietes gezielt einbeziehen zu kénnen.

Die finanziellen Auswirkungen des Hagen-Pakts kénnen derzeit noch nicht abschlieRend
beziffert werden, da sich die Stadt Hagen derzeit noch in engen Abstimmungen mit dem
Fordermittelgeber befindet. Es ist beabsichtigt eine separate Vorlage zu den finanziellen
Auswirkungen zu erstellen, wenn die Finanzen genauer beziffert werden kénnen.
Voraussetzung fur den verminderten Eigenanteil in Héhe von 10 % ist, dass die Stadt Hagen
und die Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft zusatzliches Personal in
mindestens der Hohe des Eigenanteils einstellen. Die resultierenden Personalmehrbedarfe
befinden sich aktuell noch im Abstimmungsprozess und kdénnen daher noch nicht genau
beziffert werden.
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Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

|Z| sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht bendtigt werden I6schen.)

|Z| positive Auswirkungen (+)

Anlage/n
1 - Anlage_1a_Stadtumbaukonzept_Hagen_Pakt (6ffentlich)

2 - Anlage_1b_Abgrenzung_Stadtumbaugebiet (6ffentlich)
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Stadtumbaukonzept gemall § 171b Abs. 2 S. 1 BauGB

verbunden mit der Einrichtung eines Sonderférdergebietes Hagen zur Beseitigung
von nicht zukunftsfahigen Immobilienbestanden und zur Wohnraummodernisierung

in Bereichen von Altenhagen und Eckesey, im Bahnhofsquartier, in Bereichen von

Wehringhausen und Haspe
fir den Zeitraum 2026 bis 2035
mit den Kooperationspartnern
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Wohnungsgenossenschaft
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Gemeinnutzige Wohnstattengenossenschaft Hagen eG
Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Hagener Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft mbH
Hohenlimburger Bauverein eG

Wohnungsverein Hagen eG
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A.
Hagen-Pakt: Handlungsbedarf und Zielsetzung

Im Jahr 2025 leben in der Stadt Hagen rund 197.000 Einwohnerlnnen, was einen Rickgang von ca.
9 % im Vergleich zu 1994 darstellt (rund 214.000 Einwohnerlnnen). Seit 2013 wachst die Stadt jedoch
wieder, hauptsachlich aufgrund von Armutszuwanderung, insbesondere aus Siidosteuropa. Hagen ist
ein attraktives Ziel fir armutsgepragte Zuwanderung, da es bereits etablierte ethnische Communities
und im regionalen Vergleich stark unter dem Durchschnitt liegende Mieten bietet. Der Zuzug aus Ru-
manien und Bulgarien fiihrt jedoch oft zu Problemen, da viele bewohnte Immobilien einen hohen Sanie-
rungsbedarf aufweisen und selten modernisiert werden. Diese ,Problemimmobilien® werden zu niedri-
gen Mietpreisen oftmals Uberbelegt vermietet, was die Wohnqualitét beeintrachtigt und zu einer Ab-
wartsspirale in den Nachbarschaften fuhrt. Gleichzeitig hdufen sich verwahrloste Immobilien mit hohen
Leerstanden. Zudem zieht die mittelschichtsgepragte Bevolkerung aus Quartieren mit ,Problemimmo-
bilien® weg und sucht nach alternativen Wohnungsangeboten auch in den Nachbarstadten. Insgesamt
zeigt sich dadurch eine lokal stark beeintrachtigte Wohnungsmarktdynamik in den betroffenen inner-
stadtischen Quartieren.

Die Zuwanderung stellt eine enorme Herausforderung fir die Stadt Hagen dar. Insbesondere die in-
nerstadtischen Bezirke haben eine hohe Konzentration sozialer und immobilienbezogener Probleme.
Im Rahmen der Wohnungsmarktstudie (Abschlussbericht 2016) wurde zunachst ein Riickgang der Be-
volkerung prognostiziert, jedoch hat sich die Zahl aufgrund der Zuwanderung besser entwickelt als er-
wartet. Flr die Stadt Hagen gilt es aber nicht nur die Folgen der Schrumpfung und der Stagnation zu
steuern, sondern auch das Wachstum infolge internationaler Zuwanderung zu bewaltigen, wobei ne-
ben der Ausweitung des Wohnraumangebots auch die Modernisierung bestehender Bestande und der
Rickbau unattraktiver Immobilien notwendig sind. Laut Zensus 2022 gibt es in Hagen 5,8 % Woh-
nungsleerstand, wobei nur die Halfte der Wohnungen als marktaktiv (innerhalb von 3 Monaten fiir ei-
nen Bezug verfiigbar) gelten. Aktuell ist von einem strukturellen Wohnungsiiberhang von 3.200
Wohneinheiten auszugehen. Der Hagener Wohnungsmarkt ist also gepragt von quantitativen Uber-
hangen und qualitativen Defiziten.

Die Stadt Hagen beabsichtigt — der Empfehlung aus der Wohnungsmarktstudie Hagen (2016) folgend
— eine kombinierte Riickbau- und Aufwertungsstrategie fiir den Hagener Wohnungsmarkt. Dazu sollen
langfristig ,Problemimmobilien” aufgekauft, modernisiert oder riickgebaut und teilweise durch héher-
wertigen Wohnraum ersetzt werden. Insgesamt bedarf es einer gesamtstadtischen Strategie, gezielter
Instrumente und finanzieller Anreize, um die Uberhange und problematischen Segmente; insbeson-
dere die ,Problemimmobilien” zu reduzieren. Ubergreifendes Ziel ist es dabei, durch eine nachhaltige
Verbindung von Wohnungsmarktstabilisierung, stadtebaulicher Entwicklung, Kriminalpravention und
sozialrdumliche Stabilisierung die Wohn- und Lebensqualitat der Bewohnerlnnen zu erhéhen sowie
Sicherheitsgeflihl und Quartiersimage zu verbessern. Das umfasst die Beseitigung von Angstraumen
ebenso wie die Starkung der sozialen Infrastrukturangebote. Aus stadtebaulicher Sicht hat die Beseiti-
gung von Wohngebauden mit Entwicklungshemmnissen, staddtebaulichen Missstdnden und Immobi-
lien, die sich negativ auf ihr Umfeld auswirken und neuen Nutzungen zugefuhrt werden sollen, eine
hohe Prioritdt. Nach aktuellen Erhebungen lassen sich etwa 350 Einzelobjekte im gesamten Stadtge-
biet als auffallig bis hochproblematisch einordnen. Ohne die Unterstiitzung des Landes Nordrhein-
Westfalen und des Bundes wird die Stadt Hagen allerdings nicht in der Lage sein, die diese Heraus-
forderung zu bewaltigen.

Daher beabsichtigen das Land Nordrhein-Westfalen, die Stadt Hagen und die Unternehmen der loka-
len Wohnungswirtschaft eine gemeinsame Erklarung zum Hagen-Pakt, verbunden mit der Einrichtung
eines Sonderférdergebietes Hagen zur Beseitigung von nicht zukunftsfahigen Immobilienbestédnden
und zur Wohnraummaodernisierung. Die Beseitigung von Wohnungsuberhangen und ,Problemimmobi-
lien“ sowie die Ausgestaltung eines gemeinsamen Zielbildes zur lokalen Wohnungsmarktentwicklung
sind dabei die Kernaufgaben.
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B.

Problemcharakteristik im Untersuchungsraum: Quartiere in Alten-
hagen, Eckesey, im Bereich des Hauptbahnhofes, in Wehringhau-
sen und Haspe

Auf Grundlage einer gesamtstadtischen Bestandserhebung (vgl. Stadtumbaustrategie; August 2024;
Ds. 0750/2025) wurde ein gut 400 ha grof3er Fokusraum abgegrenzt, in dem der Handlungsdruck be-
sonders hoch und ein vermehrtes Aufkommen von problematischen Immobilien mit Gberwiegender
Wohnnutzung zu verzeichnen ist. Im Rahmen der Analysearbeiten wurden nicht nur einzelne Bereiche
sektoral isoliert betrachtet, sondern verschiedene Aspekte — wie bspw. soziale, 6kologische und infra-
strukturelle Faktoren — integriert betrachtet. Hierzu wurden neben Umwelt- und Klimafaktoren (Hitzebe-

lastung, Verkehrsimmissionen, Uberflutungsrisiken) auch stadtebauliche und wohnungsmarktrelevante

Aspekte einbezogen und bewertet, wie die Ergebnisse aus dem Handlungskonzept Wohnen (2018) und
dem Integrierte Stadtentwicklungskonzept HAGENplant 2035 (2019). Um die sozialen Zusammenhange
und Strukturen fir diesen Bereich ebenfalls aufzuschlisseln, wurden explizit fur den ausgewahlten Un-

tersuchungsraum kleinrdumige statistische Daten ermittelt und ausgewertet:

> Der Untersuchungsraum zeichnet sich durch einen tberdurchschnittlich hohen Anteil an arbeitslo-
sen Personen aus und von Leistungsempfangerinnen nach dem SGB Il, was auf eine angespannte
soziale und wirtschaftliche Lage hinweist. Zudem ist der Stadtteil von einem Uberdurchschnittlich
hohen Anteil an Zuwanderlnnen aus Sudosteuropa gepragt, wahrend gleichzeitig eine hohe Ab-
wanderung von Haushalten der Mittelschicht zu beobachten ist.

> Die Wohnqualitat im Fokusraum ist unterdurchschnittlich, was sich insbesondere in einem erheb-
lichen Sanierungsstau widerspiegelt. Dies flihrt zu einer zunehmenden Zahl an Problemimmobi-
lien, die insgesamt tiber 60 % der gesamtstadtisch identifizierten Objekte ausmachen. Der offent-
liche Raum wird zunehmend als Angstraum wahrgenommen, was durch den hohen Versiegelungs-
grad und das hohe Verkehrsaufkommen noch verstarkt wird. Freiflachen, die fir Kommunikation,
Freizeit und Erholung genutzt werden kénnten, fehlen weitgehend, was den Stadtteil fiir seine Be-
wohnerlnnen wenig lebenswert macht.

> Die Umweltbelastungen sind hoch, vor allem durch den starken StraRenverkehr und den intensiven
Bahnverkehr. Diese Faktoren tragen zu einer schlechten Luftqualitat und einer insgesamt ungiins-
tigen Lebensumgebung bei.

> Hinzu kommen soziale Spannungen: Es fehlen vermehrt stabile soziale Bindungen, was zu Kon-
flikten zwischen den Bewohnerlnnen fuhrt.

> Ein weiteres Defizit zeigt sich in der sozialen Infrastruktur des Stadtteils. Es mangelt an ausrei-
chenden Bildungs- und Betreuungsméglichkeiten sowie an Freizeitangeboten. Fir Seniorlnnen
gibt es wenige Serviceangebote und keine geeigneten Einrichtungen fur Betreutes Wohnen. Diese
strukturellen Mangel werden durch das schlechte Stadtteilimage noch verstarkt, wodurch der
Stadtteil insgesamt als unattraktiv und wenig einladend wahrgenommen wird.

> Die Problemlagen in dem Betrachtungsraum sind multifaktoriell und eng miteinander verflochten.
Soziale Benachteiligung, bauliche Defizite, Sicherheitswahrnehmung, mangelnde Freirdume und
hohe Verkehrsbelastung verstarken sich gegenseitig.

Eine nachhaltige Verbesserung der Lebensqualitat in diesen Quartieren erfordert daher integrierte,
ressortlibergreifende Strategien, die soziale, bauliche, ordnungsrechtliche und infrastrukturelle MaR3-
nahmen miteinander verbinden.

Die im folgenden Abschnitt enthaltenen Kartendarstellungen zeigen den aus der gesamtstadtischen
Analyse abgeleiteten Fokusraum. Fir die drei dargestellten Teilrdume sind jeweils die stadtebaulichen
Mangel und Missstédnde sowie Starken und Potentiale integriert verortet.
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(1) Problemschwerpunkte

Armutszuwanderung:

Der ausgewahlte Fokusraum ist stark von Armutszuwanderung gepragt. Aufgrund vergleichsweise nied-
riger Mieten, eines hohen Anteils an sanierungsbedurftigem Wohnraum sowie problematischer Immobi-
lienstrukturen ziehen verstarkt Menschen mit geringen Einkommen, unsicheren Aufenthalts- oder Be-
schaftigungsverhaltnissen in diese Quartiere. In den letzten Jahren gab es im Bahnhofsviertel, in Weh-
ringhausen und in Altenhagen einen Anstieg von Zuwandererlnnen, die aus sozial schwacheren Lan-
dern oder Regionen kamen, was mit einer Erhéhung der Armutsquote einherging. Die hohe Zuwande-
rung aus dem Ausland, insbesondere der Zuzug aus Rumanien und Bulgarien stellt grundsatzlich eine
enorme Herausforderung fir diesen Bereich dar. Insgesamt leben etwa ein Viertel der aus Sid-Ost-
Europa stammenden und in Hagen lebenden Personen in dem ausgewahltem Fokusraum. Generell ist
der Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund mit Uber 70 % im Vergleich zur Gesamtstadt
(48,3 %) uberdurchschnittlich hoch.

Das Plangebiet ist in finf der neununddreil3ig Hagener Wohnbezirke verankert: Zentrum, Eckesey-Siid,
Altenhagen-Sid, Wehringhausen Ost und Wehringhausen West. Mit 4.518 von 12.305 Personen leben
in diesen fiinf Bezirken 37 % aller arbeitslosen Personen, die in der Stadt Hagen gemeldet sind. Dane-
ben leben rund 41 % (11.010 Personen) aller stédtischen SGB II-Empfangerinnen (26.729 Personen)
in diesen Wohnbezirken. Damit ist der Fokusraum im Vergleich zum Stadtgebiet durch einen tGberdurch-
schnittlich hohen Anteil von arbeitslosen Personen, insbesondere SGB |I-Empfangerinnen gepragt.

Die sozialen Einrichtungen und Beratungsleistungen sind in dem Plangebiet Gberlastet und kénnen mit
der gestiegenen Nachfrage nach Sozialleistungen und Unterstiitzung nicht Schritt halten. Die Armuts-
zuwanderung fiihrt neben einer Konzentration sozialer Benachteiligung auch zu einem erhéhtem Un-
terstitzungsbedarf im Bereich Sozialleistungen, Integration und Bildung. Etablierte Trager sozialer Ein-
richtungen haben sich bewusst aus dem Quartier zuriickgezogen. Es besteht hoher Handlungsbedarf
im Bereich von Beratungsleistungen und Sprachangeboten fir Menschen mit Migrationshintergrund.
Auch fuhrt die Zuwanderung zu einer hohen Fluktuation der Bewohnerlnnenschaft und zu begrenzten
Méoglichkeiten sozialer Durchmischung und eines sozialen Miteinanders. Die Armutszuwanderung wirkt
dabei nicht isoliert, sondern verstarkt bestehende strukturelle Defizite, insbesondere dort, wo Problem-
immobilien in den ausgewéhlten Bereichen als Ankunfts- und Ubergangsraume fungieren.

Versorgungssituation:

Obwohl die Versorgungssituation (Lebensmittel, Einzelhandel, Dienstleistungen) in den Quartieren
grundlegend vorhanden ist, weist sie jedoch qualitative Defizite auf. In vielen Teilen dominieren lokale
migrantisch gepragte Angebote, Leerstande, haufig wechselnde Nutzungen, eine geringe Aufenthalts-
qualitat im offentlichen Raum und kleinteiliger Einzelhandel mit begrenztem Angebot. Soziale und ge-
sundheitliche Versorgungsangebote sind vorhanden, jedoch raumlich ungleich verteilt; teilweise tber-
lastet und fur bestimmte Bevdlkerungsgruppen schwer zugénglich (Sprachbarrieren, Informationsdefi-
zite).

Insbesondere im Bahnhofsviertel ist die Versorgung stark durch Kurzaufenthalte, Durchgangsverkehr
und Szenenutzung gepragt, was eine quartiersbezogene ldentifikation erschwert.

Hinzukommt, dass die hohe Arbeitslosenquote und die Uberdurchschnittlich hohe Quote der einkom-
mensschwachen Haushalte im Betrachtungsraumes zu einer geringen Kaufkraft fihren. Die Armutspra-
gung der Quartiere ist mittlerweile zu einer wirtschaftlichen Belastung fur die Einzelhandels- und Dienst-
leistungsangebote in der Innenstadt geworden.

Kriminalitatsentwicklung:

Objektiv betrachtet zeigen polizeiliche Daten in den letzten Jahren keine flachendeckende Ausdehnung
der Kriminalitatsentwicklung, jedoch eine raumliche Konzentration bestimmter Deliktformen. Dazu zah-
len insbesondere StralRen- und Betaubungsmittelkriminalitat, Kérperverletzungsdelikte, Eigentums- und
Beschadigungsdelikte im 6ffentlichen Raum. Diese Delikte konzentrieren sich im Umfeld des Haupt-
bahnhofs, an den stark frequentierten Verkehrsachsen und im direkten Umfeld von Problemimmobilien.
Das vermehrte Aufkommen von Problemimmobilien hat das damit unmittelbar verbundene Kriminali-
tatsgeschehen nachweisbar verstarkt. Uberdurchschnittlich viele Drogen-, Gewalt- und Eigentumsde-
likte finden in oder unmittelbar um Problemimmobilien statt. Baulicher Verfall und die Verwahrlosung
von problematischen Immobilien bieten Gelegenheiten als Riickzugs- und Umschlagorte. Seit einigen
Jahren werden seitens des stadtischen Ordnungsdienstes und der lokalen Polizei Schwerpunktaktionen
innerhalb des Untersuchungsgebietes durchgeflihrt, die sich verstarkt im Bereich Bahnhofsviertel, Al-
tenhagen und Wehringhausen konzentrieren.

Hagen-Pakt 2026 bis 2035 6/40



1302 J3SSENUO0H Wiaq RRSBLTFILRAT)

SOLBH y9sU yeipaBEBUNLILE HIS AN

ueuoRyLIsay

Bunun, B3quagEng SpLBLRITZLN

Uiy

HOPUO,
GunpLIEARBEmpEY pUN g SpUBI » = m e e

2DUBISSSIAl SUDIINEY PUN SUD|IWNEY

wrensiuy 1]

shEpELBIES

oo [l

spuglsssIy SlBINPINIS

§ ouzuaasEues:

4AH wn? Bur
yIasagBL:

PIBaS fUNERINESI3 WA |

ek
. JsUsBen us)

rl
! BIBThEUOISEING | BUMERISISIEY BA

SPURISSSIY 9jEUOYUNY

SIAIEBNECIINIAZIS 597 149 SIBASGUNIIEE) 8

Aasaxa3 -uaboyuayy
uyossny

e

o s e N N O B S O T ey

9
[
i
]
1
i
| B

\\‘-Illll.l“\

|||l-\

apupIsssI pun |abupiy ayainpqaippls | Yy d-uadeH 3algasnequinipels

10YSIBAINUIEL J3p 1pEIS

N39VH

=)

7/40

Hagen-Pakt 2026 bis 2035



Ua{IRILOS UBUTHLIEY s ——
BurpLiyaAeTarpE LD ) @ mEE

wpeg @

SununiBeasegens Bunzusiiy {0

Lepauweinesd Bunsues

B LSOl SSY '

B[EIZUBI0 BUYRINEY PUN AYNWNRY

ndvuag o oz ||

£ puEEEg W

SSUGY - BHING JEIABELLGY = ———

ajeIZUAKO ajeuoIPUNg

S i |
o0y L —
eon ==
2k I |

AR
JayuLERAney

SWwEBdiEEI0d

siansEnequUmRRE 8ap (o1s/agsEun s I NI

Aasayo3 -uaboyuayy
Huyossny

3[013U330d pun uNIPIS Y2ANLGAIPRIS | Y d-UadeH 1a1gasnequunipels

Ly

JENSIBAIUNUIES 18D 1PE]S
N39vH O]

8/40

Hagen-Pakt 2026 bis 2035



L20Z 2sseiIcaH Wiee 3 agisBunInLean

COLDH LPeL 13 nefisinuiamps sag)

Bl EIDES 7 NN 4

uauoIp ISy

BununIBETUESIEIS BRUAUEIEINZUN

e ——

BUNCUITBASEBMPEY PUN-0n= BEUSIIS) = & = = &

apUZISSSIIY 3UDNINEY PUN AU WINEY

wnenstuy  [T]
P

|mctagads funzmuup
SONEGRE WAZd SLDEL SRS

BIG

—

SPURISSS|I 2RINPINAS

\olasagiLuRLL) W) pesBsBunjaBelstan, Jayol

FSUIrEY “UsYa sap ApUmSsS)

J8H 1Nz BUNpUIGUY LIS
yzimansBuRgen Y3

LerKoasBURSISRT LSl L1 pU

Sy0IsRELg £ ULET [
| BlanbauoEsILE § BuniEs s LEas |

apugysssipy sjeuouNg

SpIgeBNEgUITPRIS 59p Lol egetuTen
s Wy =
ﬁ‘ o s e e o o
) ]
| Y ,.. & 2y

A3 - azipaonbsfoyuyng
Huyossny

RIS IBAIUNUIAS 13p 1PEIS

apURISSSIA pun jaBUDIN 2421INbgalppIs  |H)Yd-uaseH 1alqasdnequinipels N39VH

=

9/40

Hagen-Pakt 2026 bis 2035



R e I p—
A13 Bumyay Gurpuquerebey, AALESILUEG e == E
Burpunuesebempea pun-yry - m - .-

puseq @

BunuruGaquegens Bunzueta

BUNUFIBSCLIEC ) USPESSE | &M LSUIUBLITE] @

7550 Ul Bunzinuuyens Bu

vorsouenoia sy [l
I —
AU BLITA IBHIRAABNT

g.._sem\itst
un BunisiesIRI Lon B : §

>

-
‘II'I“
-

3JeZURI0d 3|2 NP

Bunebeizug
7 U IBISGI0] 1 Wi BUNLIBAITY SRS USLIZISSE [EUO DAL

DR TY
1 uay

b
JSWNEY luBya S50 BURLIBAINY ALOSUALE

oleizueiod 2leuenNUN

SSIEUBULIY SR, B E WL Bl

USRS BpUaZUSENE pun
JOUULENEL LIE J8IIENT, A B

soe | ead veqn T 1
swweibaidienig sep b

A3 - azipaonbsfoyuyng
Huyossny

3[DIIUBIOG PUN USNIPIS dY21NDGIIPIS

RIS IBAIUNUIAS 13p 1PEIS

N39VH

=

10/40

Hagen-Pakt 2026 bis 2035



1202 IBS5EIORH Wian BUDELSBUNINLIBAT)

OOLEDH Uo2U BIRESBNULIBMZSIAT

geiElENE Z

uauonyIsay

Bunun.Baquagaas sauaYIRINZUN

USLUBHUINEY] F0UBIS, e

QPUBISSSIA BY2IINEG pUN BUdIWNEY

wressiuy [T
sbepaUewan _H_

BPURISSSIA SRINPINGES

yoisIsq/oLUBLL Wi peiBsELr BBSIsIe A, Jsuoy

BELIAE AR AN,

BUTISEIIET SUTH AV
M L2 BUMPLIGUY SLOIUEHISA SUSLNBILISUN = =

auoist
f =lEnbaUCES I 7 GurE

APURISSSIN S(BUORNUNY

SiRBN UM Sap LoiUqsBunyas)

adsoH - uasnpybutiyam
Huyossny

SPURISSSIAI pun JaBUDIN 2Y21inpqalpRls | YV d-uaseH 131gadnequinipels

RIS IBAIUNUIAS 13p 1PEIS

N39VH

=

11/40

Hagen-Pakt 2026 bis 2035



USRIUCS USIIENNEY o ——

15 Bunary Bunoua eAsans eie.jeip len m e m e m

BunpuigIonabospEy PUn 5N mm s m e

BuRuag

Eun.

FaqUETEnS BURZUERIS

BurumBsq o £ -UBpESSE S BIA LB
[ BUrIISIL ISR

18935 4 B

UalpeLILILEIgaL ErusLes

ssuay

@
o
&
=
7
Lanaoum, [ |

3[efZUSI0d BY2|INE] PUn SY||WNEY

AwaUoysED mi>>>>>\.

CBUNIENS

g Wb

saaypy 7 i
[ g

ajeizUsI0 SjeUORUNY

-t

7025 - USEPRUBLU 4B B B Bunzusibay

sqe jesH weqn 07
swwesbeuciapue | s9p Bunzuabay I

sjeebrequinpel; sep ya mecsturyes; I I

'------—--.

adsoH - uasnpybutiyam
Huyossny

*‘ﬁ-—

3[DIIUBIOG PUN USNIPIS dY21NDGIIPIS ._.v_<n_-cmmw_._

121ga8nequinipels

RIS IBAIUNUIAS 13p 1PEIS

N39VH

12/40

Hagen-Pakt 2026 bis 2035



Unabhangig von der statistischen Entwicklung ist die subjektive Sicherheitswahrnehmung vieler Bewoh-
nerlnnen in dem Fokusraum deutlich beeintrachtigt. Verwahrloste Gebaude, mangelnde Beleuchtung,
Mullablagerungen und informelle Treffpunkte fihren zur Ausbildung sogenannter Angstrdume, die ins-
besondere von Kindern, Jugendlichen, Frauen und alteren Menschen gemieden werden.

Kinder und Jugendliche:

Generell wachsen Kinder und Jugendliche in den Quartieren Uberdurchschnittlich haufig unter er-
schwerten sozialen Bedingungen auf. Entsprechend hoch ist der Bedarf an niedrigschwelligen Freizeit-
und Bildungsangeboten, sozialpadagogischer Begleitung und sicheren Treffpunkten im o&ffentlichen
Raum. Zwar existieren wenige Einrichtungen der Jugendhilfe und offene Angebote, jedoch reichen diese
nicht aus, um alle Zielgruppen zu erreichen. Hinzu kommt, dass die Einrichtungen in dem ausgewahlten
Fokusraum teilweise raumlich oder personell begrenzt sind. Es besteht die Gefahr, dass fehlende Per-
spektiven und mangelnde Freizeitangebote das Risiko sozialer Desintegration und problematischer Ver-
haltensweisen erhéhen kénnen. Es ergibt sich langfristig ein hoher Versorgungsbedarf im Bereich der
Kindertagesbetreuung. Das Zusammenspiel aus hohem Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund
im Bahnhofsbereich und fehlenden Kitaplatzen ist fiir die Stadtentwicklung besonders herausfordernd,
weil es auf tieferliegende strukturelle, soziale und planerische Spannungen hinweist. Frihkindliche Bil-
dung ist ein zentraler Hebel fur Integration, jedoch entsteht durch die geringe soziale Durchmischung
eine Parallelgesellschaft im Gebiet, die sich, einmal gefestigt, nur schwer wieder durchbrechen lasst.

Verkehrliche Situation:

Die verkehrliche Situation stellt einen weiteren zentralen Belastungsfaktor dar. Das Quartier ist gepragt
durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen, durch den Durchgangs- und Schwerlastverkehr entlang der
BundesstralRe 7, durch hohe Larm- und Luftschadstoffbelastungen und durch eine grundsétzlich geringe
Aufenthaltsqualitat im Stralenraum. Insbesondere fir Kinder, altere Menschen und mobilitdtseinge-
schrankte Personen erschwert dies die sichere Nutzung des 6ffentlichen Raums. Gleichzeitig fehlen in
vielen Bereichen des Untersuchungsgebietes verkehrsberuhigte Zonen und sichere Querungsmaoglich-
keiten. Im Rahmen des Ruckbaus der Hochbriicke ,Ebene 2¢ die eine massive stadtebauliche Zasur in
dem Fokusraum darstellt, sind neue Verkehrsfiihrungen erforderlich, die den StraRenraum ganzheitlich
und nachhaltig definieren missen. Der Hagener Hauptbahnhof ist ein wichtiger Knotenpunkt im Fern-
verkehrsnetz der Deutschen Bahn. Er befindet sich im Zentrum des Gebietes und ist sowohl aus histo-
rischer, wirtschaftlicher als auch aus verkehrstechnischer Sicht ein wichtiger Bestandteil der Infrastruk-
tur in Hagen und der angrenzenden Region. Das Umfeld des Hauptbahnhofs stellt jedoch durch seine
Mischung aus veralteten Gebauden, unattraktiven Verkehrsflachen und einem Mangel an Grinflachen
und o6ffentlichen Treffpunkten keine besonders einladende Ankunftssituation fir Reisende aus dem Um-
land da. Diese Faktoren — von baulichen Mangeln bis hin zu Problemen mit Sicherheit und Sauberkeit
— tragen zu einem negativem Eindruck des Hagener Hauptbahnhofs als zentraler Stadteingang bei.

Bewegungs- und Freirdaume:

Das Untersuchungsgebiet weist einen deutlichen Mangel an qualitativ hochwertigen Spiel- und Freirau-
men auf. Zwar existieren einzelne Grin- und Spielflachen, diese sind jedoch grofitenteils zu klein, zu
stark frequentiert, teilweise sanierungsbedurftig und nicht immer alters- oder bedarfsgerecht gestaltet.
Die hohe bauliche Verdichtung, der geringe private Freiraumanteil sowie die verkehrliche Belastung
fuhren dazu, dass die 6ffentlichen Rdume im Quartier eine zentrale Bedeutung fir Freizeit und Erholung
haben, dieser Funktion jedoch nur eingeschrankt gerecht werden. Es besteht nicht nur ein hoher Ver-
siegelungsanteil entlang der grof3en Verkehrsachsen, sondern zunehmend auch in den dicht bebauten
Wohnquartieren, da die Innenhdéfe der Blockbebauung oftmals stark verbaut sind. Obwohl Teile der
GrlUnanlage am Ischeland, die Grinanlage ,Bohne® in Wehringhausen und die Friedhéfe Altenhagen
und Wehringhausen im Projektgebiet liegen, mangelt es zunehmend an Freiraum- und Grunstrukturen,
die nicht nur klimatisch eine Verbesserung fur die belasteten Quartiere darstellen, sondern die auch zur
Auflockerung der teils dichten Siedlungsstruktur beitragen und eine wohnortnahe Erholung ermdglichen
kénnen. Es fehlt zusatzlich an attraktiven Bewegungs- und Sportflachen fiir Kinder und Jugendliche,
insbesondere in Altenhagen und im Bahnhofsviertel.

Durch den hohen Versiegelungsgrad kommt es in dem Gebiet in den Sommermonaten zu erheblichen
Hitzebelastungen. Diese sind haufig mit gesundheitlichen Gefahrdungen insbesondere fur alteren Men-
schen verbunden. Eine weitere klimatisch bedingte Problematik in Hagen betrifft die Gefahrdung durch
Uberflutungen. GroRe Bereiche des ausgewahlten Fokusraumes sind wegen der Nahe zu den grofken
Flissen Ennepe und Volme tberschwemmungsgefahrdet. Nicht zuletzt hat die Jahrhundertflut im Jahr
2021 aufgrund der Topografie und der stark bebauten Uferbereiche weite Teile des Fokusraumes uber-
flutet.
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(2) Akteursbeteiligung

Die Umsetzung des Hagenpakts stellt nicht nur eine Gemeinschaftsaufgabe der gesamten kommunalen
Verwaltung dar, sondern auch eine Kooperation mit privaten und lokalen Akteuren. Es handelt sich um
eine komplexe Herausforderung, die sowohl die Stadtentwicklung als auch die soziale, wirtschaftliche
und gesellschaftliche Integration umfasst. Die erfolgreiche Umsetzung erfordert interdisziplinare Zusam-
menarbeit. Dabei ist es erforderlich verschiedene Fachressorts zusammenfihren:

Wohnen:

Die Schaffung von attraktivem und sozial ausgewogenem Wohnraum ist ein wesentlicher Bestandteil
des Hagen-Pakts. Dabei spielt die enge Zusammenarbeit mit der lokalen Wohnungswirtschaft sowie
privaten Eigentiimerinnen eine entscheidende Rolle. Ziel ist es, ein vielfaltiges, lebenswertes Wohnum-
feld zu schaffen, das sowohl den sozialen als auch wirtschaftlichen Bedurfnissen der Bewohner gerecht
wird und gleichzeitig einen Beitrag zur Stabilisierung und Aufwertung des Stadtteils leistet.

Sicherheit und Ordnung:

Um die sozialen Spannungen zu verringern und ein positives Umfeld zu schaffen, ist die Zusammenar-
beit mit den Ordnungsbehoérden und der Polizei entscheidend. Dabei geht es nicht nur um die Sanierung
von Gebduden, sondern auch um die Wahrung der 6ffentlichen Ordnung und die Bekdmpfung von Kri-
minalitat oder Verfall.

Soziale Stadtentwicklung:

Die Integration von Zuwandererlnnen in das soziale Geflige der Stadt kann nur durch Zusammenarbeit
mit den Bereichen Jugendhilfe, Bildungsplanung und Integration erfolgen. Ziel ist es, langfristig stabile
Lebensverhaltnisse zu schaffen.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt:

Die Umgestaltung des Gebiets wird nicht nur die Wohnverhaltnisse beeinflussen, sondern auch die lo-
kale Wirtschaft. Hier sind Wirtschaftsférderung und Arbeitsmarktintegration gefragt, um die Schaffung
von Arbeitsplatzen und die Verbesserung der lokalen Wirtschaft zu fordern.

Im Rahmen diverser interner Beteiligungsformate, sowohl in koordinierten Abstimmungsrunden, als
auch in einzelnen Fachgesprachen wurde der ausgewahlte Fokusraum zunachst tbereinstimmend ab-
gegrenzt. Im Rahmen einer dialogorientierten Stadtentwicklung fanden Fachgesprache mit der lokalen
Wohnungswirtschaft statt, um die spezifischen Anforderungen und Perspektiven fiir das Fokusraumge-
biet zu berlcksichtigen und final abzustimmen. Darlber hinaus wurden Gesprache mit einer Vielzahl
weiterer Akteure geflhrt, darunter Eigentimerlinnen, Immobilienmakler, die Mittelstandsunion Kreisver-
band Hagen sowie Vertreter der Polizei. Diese Dialoge trugen dazu bei, ein gemeinsames Verstandnis
der Herausforderungen und Potenziale des Gebiets zu entwickeln.

Die Beteiligung der Birgerinnen wurde ebenfalls durch die Teilnahme an Stadtteilfesten und Quartiers-
foren aktiv geférdert, um die Bedurfnisse der Anwohner direkt in die Planungen einflieRen zu lassen.
Zudem wurden die Bezirksregierung und das Ministerium in die Planung einbezogen, um eine breite
politische und fachliche Unterstitzung sicherzustellen und den Dialog auf allen Ebenen zu foérdern.
Durch diese umfassende Akteursbeteiligung konnte ein partizipativer Planungsprozess gewahrleistet
werden, der die unterschiedlichen Interessen und Perspektiven der beteiligten Gruppen bertcksichtigt.

Neben der breiten Partizipation ist jedoch auch die interdisziplindre Zusammenarbeit von zentraler Be-
deutung. Die komplexen Anforderungen an den ausgewahlten Fokusraum erfordern einen ganzheitli-
chen Ansatz, der verschiedene Fachdisziplinen miteinander verbindet. So missen neben stadtebauli-
chen und architektonischen Fragestellungen auch Aspekte der sozialen Integration, der Umweltvertrag-
lichkeit, der Wirtschaftlichkeit und der Sicherheitskonzepte berticksichtigt werden. Nur durch die enge
Zusammenarbeit von Fachleuten aus unterschiedlichen Bereichen — wie Stadtplanung, Sozialplanung,
Umweltplanung, Wirtschaftsentwicklung und Sicherheit — kann eine nachhaltige und zukunftsfahige L6-
sung entwickelt werden und eine integrierte Transformation des Gebiets erreicht werden, die sowohl
den bedarfsgerechten Wohnraum schafft als auch die Integration der zugewanderten Menschen fordert.

Daher fliet der Input aus anderen Fachressorts und Dienststellen der Verwaltung, sowie auch privater
und lokaler Akteure unmittelbar in den Hagenpakt mit folgenden Kernaussagen ein:
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Kindertagesbetreuung
ul
Elementarpadagog ik

Hoher Versorgungshedarfim Rahmen der Kindertagesbetreuung

[ ]
W,

Hoher Handlungsbedarf im Bereich Sprachangebote und kulturelle Angebote fiir Menschen mit
Migrationshintergrund

°
'

Integration,
Zuwanderungund
Wohnraumsicherung h
Bedarf an Quartierszentren, Begegnungsforen, Patenschafts-Netzwerke ®
Jugend und Soziales
~
Bedarf an Begegnungsstatten flir verschiedene Altersstufen und an Spiel- und Freizeitflichen ®
~
Bedarf Grunflachen, Reduzierung der Hitzeinseln, Renaturierung der Gewasser, Hochwasser ®
<
Bedarf an weiteren AulRenstellen im Fokusraum zur schnelleren Abfallbeseitigung ®

~
Erhéhte Kontrollen und Prasenz zur Krisenbewaltigung, Hoher Bedarf an langfristiger Strategie zum Umgang mit
Problemimmobilien o
W
Wohnen
~
Bedarf an MaBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung, Schaffung von Sanierungsanreizen ®
[ W,
Wohnungsbau-
gesellschaften ~
Investitionsanreize fir lokale Wohnungswirtschaft, Hoher Bedarf an Wohnumfeldverbesserungen ®
A

Handlungsdruck erhdhte Prasenz und Kontrollen im Quartier °

Hoher Bedarf an Wohnumfeldverbesserungen, Sanierungsstau, Investitionstrage Immobilieneigentimer

Abwartsspirale durch den Zuwachs an Problemimmobilien, schwieriges Mieterklientel
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(3) SWOT

STARKEN

" Zentrale Lage und hohe Erreichbarkeit (Nahe zum
Hauptbahnhof / ibergeordnete StraRenachsen)
" Historisch gewachsene Quartiersstrukturen mit
Identitat > Baukultur

" Soziale und kulturelle Vielfalt

GroflRe zusammenh&ngende
Entwicklungspotenziale

" N&he zu vorhandenen Beratungs-,
Unterstitzungs- und Verwaltungseinrichtungen

" Kompakte, urbane Struktur mit kurzen Wegen

" Gunstige Mieten

" Gute Erreichbarkeit zur Innenstadt-> lokale
Nahversorgung vorhanden

" Teilweise Aktive Zivilgesellschaft, Initiativen und
Kreativszene

CHANCEN

Potenzial fir Hof- und Blockinnenentwicklung
(Begriinung und Entsiegelung)

Potenzial als Wohnstandort fir neue Zielgruppen
-> junges, studentisches Wohnen

Potenzial fir Verkehrsberuhigung und
Aufenthaltsqualitatssteigerung

Neuordnung untergenutzter Platze als
multifunktionale Stadtrdume

Aufbau eines Willkommens- und Integrationsortes
am Bahnhof -- Biindelung sozialer Angebote
(Beratung, Information, Bildung)

Starkung von Gastronomie und kleinteiligem
Handel

Ausbau von Nachbarschafts- und
Begegnungsorten

Fassaden- und Dachbegriinung im dichten
Bestand

,Offnung® der Volme als Beitrag zur Hitze- und
Starkregenvorsorge

Aktivierung privater Eigentimer und lokale
Wohnungswirtschaft als strategische Partner
Ausbau von Beteiligungsformaten und
Quartiersinitiativen

Entwicklung zu einer urbanen Mobilitats- und
Eingangslage der Stadt

Qualifizierung des Wohnungsbestands durch
Sanierung im Bestand

Vorbildquartier fir integrierte Sozial- und
Stadtentwicklung

Klimaanpassung durch StraRenraumumbau

SCHWACHEN

Barrierewirkung der Gleise: geringe Querbarkeit,
Rickseitenlagen, getrennte Stadtraume
Uberdurchschnittlich hohe Anteile von Arbeitslosen,
insbesondere SGBII-Empfangern

Hoher Anteil an EU2-Zuwanderern, hohe
Abwanderungsraten bei der Mittelschicht
Unterdurchschnittliche Wohngualitat, hoher
Sanierungsstau und erhdhtes Aufkommen von
Problemimmobilien

" Unattraktiver éffentlicher Raum: Hoher

Versiegelungsgrad, hohes Verkehrsaufkommen,
fehlende Freiflachen zur Kommunikation sowie zum
Spielen, Freizeit und Erholung

" Soziale Spannungen; Konflikte zwischen den

Bewohnern

" Defizite in der sozialen Infrastruktur: Fehlende

Bildungs-, Betreuungs- und Freizeitméglichkeiten

" Fehlende Integrations- und Sprachangebote fiir

Menschen mit Migrationshintergrund

" fehlende Serviceangebote fiir Senioren und Angebote

des Betreuten Wohnens;

RISIKEN

erfestigung von Armut und Transferabhangigkeit
Geringere Kaufkraft > Schwachung lokaler Okonomie
(Stadtzentrum)
Entstehung weiterer Problemimmobilien - Abwertung
des Wohnungsbestandes
Soziale Entmischung und Verlust stabilisierender
Bevdlkerungsgruppen
Konzentration von Armut und prekaren Lebenslagen
Sinkende Investitionsbereitschaft und Imageverlust
einzelner Teilrdume
Ausbreitung ausbeuterischer Mietverhaltnisse >
Attraktivitat fur spekulative Eigentiimerstrukturen
Entstehung von Angstrdumen und Verwahrlosung
Soziale Spannungen und Konflikte
Zunahme von Ordnungshehdrdlichen Kontrollen und
Polizeieinsatzen
Schlechtere Bildungs- und Entwicklungschancen fir
Kinder und Jugendliche
Abwanderung junger Familien
Uberlastung vorhandener Einrichtungen
Férderung von dauerhaften Parallelstrukturen
Geringere Arbeitsmarktintegration

Das Untersuchungsgebiet verfligt trotz erheblicher Problemlagen Uber substanzielle stadtebauliche, so-
ziale und wirtschaftliche Starken. Diese bilden eine tragfahige Grundlage flr eine integrierte Stadtum-
baustrategie, bei der bauliche, soziale und wirtschaftliche Mallnahmen zusammenwirken. Ohne inte-
griertes Gegensteuern besteht jedoch das Risiko, dass sich das Gebiet nicht nur von der Gesamtstadt
funktional und sozial entkoppelt, es wird sich auch dauerhaft auf Krisenverwaltung reduzieren und nur
noch mit einem hohem Mitteleinsatz stabilisierbar sein.
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C.
Ziele und Strategiebausteine des Hagen-Pakts
Der Hagen-Pakt wird von drei Saulen getragen: kleinrdumige Wohnungsmarkt- und Quartiersentwick-

lung, Einsatz des rechtlichen und kriminalpraventiven Instrumentariums und sozialrdumliche Stabilisie-
rung. Damit fuRt die Entwicklungspartnerschaft auf einer klaren Ziel- und Handlungssystematik:

Strategie- Wohnungsmarkt- und Re_ch_tllche__lnstn_jmente, Sozialrdumliche
- . . Kriminalpravention und S
baustein Quartiersentwicklung : ) Stabilisierung

Sicherheit

S

[+*]

o

N

2

o

3

o

)
—

(4) Strategiebaustein Wohnungsmarkt- und Quartiersentwicklung

Strategieziel
Beseitigung von Problemimmobilien als zentraler Quartiersimpuls:
Kernziel der Entwicklungspartnerschaft ist die gezielte Beseitigung von Problemimmobilien durch die
Optionen Gebauderiickbau oder Gebaudemodernisierung. Die Stadt Hagen hat derzeit stadtweit rund
350 Wohngebaude als Problemimmobilien identifiziert. Die Wohngebaude stehen entweder leer oder
werden oft unter prekdaren Wohnverhaltnissen genutzt. Im derzeit abgegrenzten Fokusraum befinden
sich rund 230 Wohngebaude, also knapp zwei Drittel. Der Hagen-Pakt soll entscheidend dazu beitragen,
die Optionen zur Beseitigung von Problemimmobilien in einem klar definierten Fokusraum vorzubereiten
und umzusetzen: Erwerb und Riickbau von Objekten; bauliche Sicherung und Modernisierung von Ob-
jekten, ggf. nach Erwerb; ggf. Rlickbau und Ersatzneubau in Einzelféllen;
Strategieelemente:
> Konzentration auf Schllsselimmobilien mit Mehrfachproblemlagen und hoher &ffentlicher Wahr-
nehmbarkeit;
> Ruckbau findet vorrangig in stadtebaulichen Konfliktlagen statt (Nahe zu Gewerbe, Immissionsbe-
lastung, Umweltrisiken);
> Sensibler Umgang mit stadtraumpragender Bausubstanz durch die Anwendung baukultureller Leit-
linien;
> Ressourcenschonende und intelligente Eingriffe in den Gebaudebestand unterstitzen eine klima-
gerechte Immobilien- und Quartiersentwicklung;
> Riuckbauflachen werden fur eine zukunftsorientierte Stadtentwicklung genutzt (urbane Freirdume,
Klimaresilienz, Gewerbe- und Infrastrukturflachen);

Strategieziel

Wohnungsmarkt stabilisieren und differenzieren:

Aktuell sind in Hagen rund 3.200 Wohneinheiten aufgrund mangelhafter Wohnqualitat als nicht markt-
aktiver Angebotsliberhang einzuordnen. Ein GrofRteil dieser Wohnungen deckt sich mit den identifizier-
ten Problemimmobilien. Die Wohnungsmarktstudie Hagen (2016) empfiehlt eine kombinierte Riickbau-
und Aufwertungsstrategie flir den Hagener Wohnungsmarkt. Problematische Bestande sollen vom
Markt genommen werden und dafiir neuer, qualitativ hochwertiger Wohnraum geschaffen werden. Der
Anteil des Riickbaus soll dabei Giberwiegen, d. h. einem Neubau von 150 WE/Jahr soll ein Riickbau von
350 WE/Jahr gegeniiberstehen. Aus heutiger Sicht sind Rick- und Neubauvolumina zu revidieren. Auf-
grund der aktuellen Wohnungsbedarfe wird das Volumen fur den Rickbau und Neubau (bzw. umfang-
reiche Modernisierung) jeweils mit 250 WE p. a. eingeordnet.
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Das Mietniveau fur marktaktive Bestandswohnungen liegt Uberwiegend unter den Bewilligungsmieten
der o6ffentlichen Wohnraumférderung. Bezogen auf den betrachteten Fokusraum ist daher insgesamt
von einem nicht funktionsfahigen Wohnungsmarkt auszugehen. Die Folgen sind fehlende Investitions-
bereitschaft der Immobilieneigentiimerinnen, eklatante Instandhaltungsriickstdnde und eine durchgrei-
fende Verwahrlosungsentwicklung mit weitreichender negativer Umfeldausstrahlung. Fir Hagen ist da-
mit neben dem Rickbau von Wohnungen die Wohnraummodernisierung der Schliissel zur Stabilisie-
rung und Ausdifferenzierung des Wohnungsmarktes, indem auch Angebote flir neue Zielgruppen und
mit gehobener Wohnungsqualitat geschaffen werden.

Strategieelemente:

> Wohngebaudemodernisierung und -neubau dient der Gewinnung neuer Zielgruppen und Bewoh-
nerlnnenstrukturen (junges Wohnen, WG-Wohnen, barrierefreies Wohnen, Mehrgenerationen-
und nachbarschaftsorientiertes Wohnen, selbstnutzende Eigentiimerinnen mit Eigenleistung);

> Objekt- und wohnumfeldbezogenen MalRhahmen werden zur geblindelten Aufwertung von klein-
raumigen Quartieren, Wohnlagen und StralRenziigen verknupft;

> Wohnumfeldqualitadten werden unter Abwagung der Folgekosten gezielt durch urbane Freirdume,
Begegnungsorte und verkehrsreduzierte Rdume geschaffen;

> Erkenntnisse und Empfehlungen der derzeit in Quartieren des Fokusraums laufenden Projekte
Prima. Klima. Ruhrmetropole (Prima. Klima. Wehringhausen — 67plus; Férderung durch Land
NRW) und Urban Heat Labs — Cool down Eastside (ExWoSt-Modellvorhaben, Bundesférderung)
werden im gesamten Fokusraum angewendet;

Strategieziel

Partnerschaft zwischen Stadtverwaltung, Wohnungs- und Immobilienwirtschaft:
Der Hagen-Pakt ist eine handlungsfahige Partnerschaft zwischen 6ffentlichen und privaten Akteuren.
Durch eine intensive Kommunikation und den Einsatz der gemeinsamen Ressourcen und Fahigkeiten
gelingt es, die Abwarts- in eine Aufwartsspirale umzukehren. Dabei bekennen sich Stadtverwaltung,
Akteure der institutionellen Wohnungswirtschaft und weitere private Akteure zum Engagement fir eine
Aufwertungsstrategie. Strategisches Kernprinzip ist hierbei einerseits Arbeitsteilung (Objekterwerb zum
Rickbau als Kernaufgabe der 6ffentlichen Akteure) und Kooperation (Immobilienmodernisierung und
-entwicklung durch Wohnungswirtschaft und private Akteure). Ubergeordnete Handlungsmaxime ist die
Schaffung von Investitionsanreizen und einer entwicklungsorientierten Standortbindung.
Strategieelemente:
> Entwicklung von kleinrdumigen Handlungsschwerpunkten (Cluster, z. B. Umfeld Hauptbahnhof,
unteres Wehringhausen, Quartiere in Altenhagen), die mit den lokalen Bestanden der Wohnungs-
wirtschaft verknlpft werden;
> Zugiger Erwerb und bauliche Sicherung von besonders problematischen, aber erhaltenswerten
Gebauden durch die Stadt Hagen, um eine langfristige Ubernahmeperspektive durch Wohnungs-
wirtschaft und private Akteure zu entwickeln;
> Proaktive Ansprache, Beratung und Betreuung von Wohnungswirtschaft und privaten Immaobilien-
eigentimerlinnen durch die Stadtverwaltung entwickelt und bundelt lokale Malnahmenansatze
(Initial- und Lotsenfunktion der 6ffentlichen Akteure);
> |nitiierung kleinrdumiger Kooperationen von Akteuren der Wohnungswirtschaft und privaten Akteu-
ren, um Modernisierungsvorhaben und Umfeldmalinahmen gemeinsam umzusetzen.

(5) Strategiebaustein rechtliche Instrumente, Kriminalpravention und Sicherheit

Strategieziel

Ordnungsrechtliches und stadtebaurechtliches Instrumentarium ausschoépfen:

Die Stadt Hagen kann auf wirkungsvolle Arbeitsstrukturen zur Anwendung des rechtlichen Instrumenta-
riums zurtckgreifen. Insbesondere durch die bisherige Tatigkeit der Task Force Problemimmobilien un-
ter Koordination des Fachbereichs Offentliche Sicherheit und Ordnung ist die Stadt Hagen in der Lage,
wohnungsaufsichtsrechtliche, bauaufsichtsrechtliche, ordnungsrechtliche und leistungsrechtliche In-
strumente anzuwenden und Mittel des Verwaltungszwangs einzusetzen. Gleichzeitig hat die Stadt Ha-
gen Erfahrung in der Ausiibung des gemeindlichen Vorkaufsrechts, um Objekte zu Ubernehmen oder
Vereinbarungen mit den Erwerbenden abzuschliel3en. Diese operativen Handlungsroutinen werden zur
Unterstitzung der Entwicklungsziele des Hagen-Pakts verstarkt angewendet. Unterstitzend wird das
gesamte Sonderférdergebiet einschliellich angrenzender Bereiche insb. in Haspe als Verdachtsgebiet
fur stadtebauliche Sanierungsmaf3nahmen untersucht. Ziel ist es, intransparentes und unseridses Ei-
gentimerlnnenverhalten konsequent zu verfolgen, um jegliche unlauteren Profitchancen zu vereiteln.
Dazu ist es geboten, das gesamte Instrumentenspektrum auszuschépfen:
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Strategieelemente:

> Konsequente Ansprache und Kommunikation gegenlber auffalligen Eigentimerinnen;

> Zusammenarbeit der beteiligten Stellen und Behérden intensivieren und weitere Stellen einbin-
den (z. B. Staatsanwaltschaft, Amtsgerichte, Grundbuchstellen);

> Anwendung stadtebaulicher Sanierungsmaflinahmen und damit verbundener sanierungsrechtli-
cher Instrumente des besonderen Stadtebaurechts sowie stadtebaulicher Gebote;

> Erganzung der ordnungsrechtlichen Instrumente um abgabenrechtliche Ansatze;

> Gezielte Unterstlitzung durch eine qualifizierte externe Rechtsberatung;

Strategieziel

Stadtebauliche Kriminalpravention und urbane Sicherheit:

Mit der von der Polizei Hagen durchgefiihrten Mikrosegmentanalyse zur Verbesserung der urbanen
Sicherheit (MIKUS-Ansatz nach LKA NRW) liegen flr einen kleinraumigen Bereich des Fokusraumes
Erkenntnisse und Empfehlungen vor. Daraus lassen sich Handlungsansatze ableiten, die darauf ab-
zielen, die tatsachliche Sicherheitslage zu verbessern und auch das subjektive Sicherheitsempfinden
positiv zu beeinflussen. Gleichzeitig verfolgt die Polizei Hagen bereits die Umsetzung von Prasenz-
konzepten fiir die Stadtteile Wehringhausen und Altenhagen. Ubergreifendes Kernziel im Zuge des
Hagen-Pakts ist es, besonders problematische und wahrnehmbare Objekte und das damit verbun-
dene Umfeld anzugehen (Priorisierung nach Problemlage und Wahrnehmbarkeit). Dadurch bietet sich
die Chance, schnell sichtbare Handlungserfolge zu erzielen, was Imagewandel und Sicherheitsgefiihl
entscheidend positiv unterstitzt. Im Zuge baulicher Veranderungen sind Leitlinien der stadtebaulichen
Kriminalpravention konsequent anzuwenden, indem Baukorper, Nutzungen und 6ffentlicher Raum so
konzipiert werden, dass Passantenstrome, tageszeitliche Nutzungsintensitat (z. B. bei Einzelhandel
und Gastronomie) in Verbindung mit Beleuchtung und Stadtsauberkeit eine optimale soziale Kontrolle
ermdglichen.

Strategieelemente:

> Die Umsetzung des Hagen-Pakts und die Handlungsansatze der Sicherheitsbehdrden sind eng
aufeinander abzustimmen und unterstiitzen sich gegenseitig;

> Die Unterbringung der Bundespolizei hat so zu erfolgen, dass der Standort optimal zur Stabilisie-
rung des unmittelbaren Bahnhofsumfeldes beitragt;

> Die Priorisierung von Objekten und Vorhaben erfolgt auch unter kriminalpraventiven Aspekten.
Jedes Vorhaben wird einer kriminalpraventiven Bewertung unterzogen. Praventionsrelevante
Stellen der Polizei werden bei Planungen hinzugezogen;

> Das Thema Kriminalpravention besitzt eine hohe Bedeutung im Rahmen von Offentlichkeitsar-
beit, Veranstaltungen und Beratung fiir Eigentimerinnen und Bewohnerlnnen;

Strategieziel

Effiziente Arbeitsstruktur und Datenbasis aufbauen:
Die Umsetzung des Hagen-Pakt erfordert sowohl in der Zusammenarbeit mit Wohnungswirtschaft und
privaten Akteuren als auch in der verwaltungsinternen Zusammenarbeit klare Zustandigkeiten und effi-
ziente Abstimmungsprozesse. Insbesondere die konsequente Anwendung des ordnungsrechtlichen
und stadtebaurechtlichen Instrumentariums bedingt einen hohen Ressourceneinsatz und Durchhalte-
vermdgen. Umso wichtiger sind daher die Voraussetzungen fir effizientes Verwaltungshandeln und
ein reibungsloser Informationsfluss. Daher sind hierzu die Potenziale der Digitalisierung zur Aufbau
einer objektbezogenen Datenbasis und zum aufgabenunterstitzenden Datenaustauschs auszuschdp-
fen.
Strategieelemente:
> Unterstitzung des Hagen-Paktes durch eine verwaltungsinterne Projektverfiigung zur Gewahr-
leistung effizienter Arbeitsstrukturen;
> Aufbau einer verwaltungsinternen Datenplattform zur Unterstiitzung von Vorhaben, des Einsat-
zes rechtlicher Instrumente und zum Fordermittelmanagement unter Federfiihrung des Fachbe-
reiches Geoinformation und Liegenschaften;
> Datenmanagement in Einklang mit datenschutzrechtlichen Erfordernissen;

(6) Strategiebaustein sozialraumliche Stabilisierung

Strategieziel
Uberforderte Nachbarschaften entlasten:
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Die Beseitigung von Problemimmobilien und die kleinrAumige Wohnungsmarktstabilisierung zielen da-
rauf ab, die Quartiersbindung der ansassigen Bevdlkerung zu stitzen und neue Bevoélkerungsschich-
ten fur die Quartiere zu gewinnen, so dass kaufkraftigere Haushalte der Einkommensmittelschicht zur
sozialrdumlichen Stabilisierung beitragen. In der Vergangenheit war zu beobachten, dass bei anhal-
tender internationaler Armutszuwanderung (Zuziige von Menschen aus Sidosteuropa, von gefliichte-
ten Menschen) Haushalte der Einkommensmittelschicht die Quartiere verlassen. Eine Aufwertung des
Wohnungsangebotes und des Wohnumfeldes stimuliert nur dann eine kaufkraftige Nachfrage, wenn
das Zusammenleben in den Nachbarschaften durch Entlastungsangebote wie Quartierssozialarbeit,
Alltagsbildung (Entsorgung, Sauberkeit, Riicksichtnahme), interkultureller Austausch, Wohnumfeldpro-
jekte, Konfliktbearbeitung unterstitzt wird. Die im Rahmen des Hagen-Paktes angestrebte Quartiers-
entwicklung soll hierfir der Motor sein.
Strategieelemente:
> Stadtverwaltung und Wohnungswirtschaft entwickeln und erproben Formate und Angebote flr
eine entlastende Nachbarschaftsarbeit;
> Bereitstellung von Ersatzwohnraum fur Menschen, die aufgrund von Rickbau- oder Modernisie-
rungsvorhaben ihre Wohnungen verlassen mussen. Dabei ist auf eine sozial ausgewogenen
raumliche Verteilung hinzuwirken;
> Beratung und Begleitung von Menschen, die in die Quartiere zuziehen und dabei in moderni-
sierte Wohnungen einziehen (,Willkommens-Paket*);

Strategieziel

Soziale Einrichtungen und Angebote starken:
Die den Hagen-Pakt begleitende sozialrdumliche Strategie setzt sowohl auf die Adressierung aus dem
Ausland zugewanderter und integrationswilliger Menschen als auch auf ein Klientel, dessen Interesse
durch modernisierten Wohnraum in einem aufgewerteten bahnhofs- und innenstadtnahen Umfeld fir
diese Quartiere geweckt wird. Damit riickt das Angebot an zielgruppenspezifischer sozialer Infrastruk-
tur in den Vordergrund, die in der Lage ist, altersbezogene Betreuungs-, Bildungs- und Beratungsein-
richtungen zu gewahrleisten, die in besonderem Malle der angestrebten sozialen und kulturellen Mi-
schung der Quartiere gerecht werden kénnen.
Strategieelemente:
> Starkung sozialer Einrichtungen und Initiativen mit den Schwerpunkten
Bildung (Sprach- und interkulturelle Angebote),
Betreuung (hoher Versorgungsbedarf im Bereich Kindertagesbetreuung),
Beratung und Begegnung (Quartierszentren, -treffs, Begegnungsforen, Prasenzraume flir das
Quartiersmanagement),
Nachbarschaftsinitiativen (z. B. Ehrenamts- und Patenschaftsnetzwerke);
> Umsetzung eines Handlungsprogramms zur Armutsbekampfung, v. a. Kinder- und Altersarmut;

Strategieziel
Willkommenskultur durch Beteiligung:
Durch den Hagener Hauptbahnhof und die aus dem Ausland zugewanderten Menschen erhélt der be-
trachtete Fokusraum eine Charakteristik, die ihn als Raum und Ort des Ankommens auszeichnet.
Quartiere mit dieser Pragung sind typischerweise durch eine gewisse Zweckorientierung, Robustheit
und Schlichtheit gekennzeichnet — sie haben als Transitraum zu fungieren. Dennoch lassen sich auch
diese Quartiere als starkes Stiick europaischer Stadt vorstellen. Dazu gehdrt allerdings eine bewusste
Willkommenskultur, die durch eine breite Beteiligung der Bewohnerlnnen und Nutzerlnnen gestaltbar
wird.
Strategieelemente:
> Stadtverwaltung und Wohnungswirtschaft entwickeln und erproben zielgruppenspezifische Betei-
ligungsformate fur Immobilieneigentiimerinnen und Bewohnerlnnen (Willkommenscenter im
Quartier / One-Stop-Shop);
> Stadtverwaltung und Wohnungswirtschaft setzen gemeinsam eine Kampagne zur Verbesserung
des Standort- und Quartiersimages um;
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D.
MaRnahmenkonzept: Einrichtung eines Sonderfordergebietes Ha-
gen-Pakt

Anhand der gesamtstadtischen Stadtumbaustrategie wurde ein Fokusraum als zu vertiefendes Unter-
suchungsgebiet abgeleitet (vgl. Abschnitt B). Im Rahmen der durchgefihrten Akteursbeteiligung, ins-
besondere durch einen intensiven Austausch mit den beteiligten Akteuren der Wohnungswirtschaft,
wurde der Fokusraum in den nérdlichen (Altenhagen), stdlichen (Wehringhausen) und siidwestlichen
(Haspe) Randbereichen erganzt, um die Verkniipfung von kleinrdumigen Problemimmobilienschwer-
punkten und lokalen Bestdnden der Wohnungswirtschaft gezielt abzubilden.

(7) Abgrenzung des Sonderfordergebietes

Im Ergebnis ist das beabsichtigte Sonderférdergebiet mit Bereichen in Altenhagen, Eckesey, dem
Bahnhofsquartier, in Wehringhausen und Haspe wie folgt abgegrenzt:

Im Nordwesten wird das Sonderférdergebiet durch den Querungsbereich der Volme mit der Bechel-
testral’e (Bundesstralie 54) begrenzt. Die nérdliche Grenze des Fordergebietes erstreckt sich von der
Stadtbezirksgrenze Nord/Mitte bis hin zur Mullerverbrennungsanlage ,Am Pfannenofen®. Die Umgren-
zung umfasst damit den 6stlichen Rand des Wohnbezirkes Eckesey-Sid und verlauft sudlich. Zunachst
springend zwischen den Stralenziigen Wupperstralle, Lahnstrafle und Neckarstralle, bevor sie Uber
die DreieckstralRe auf den Markischen Ring trifft.

Die 0Ostliche Grenze verlauft davon ausgehend mittig auf dem Markischen Ring bis hin zur Badstralle,
umfasst die Gebaudebestéande ndrdlich des Finanzamtes und schlie3t den &stlichen Bereich der For-
dergebietes ber die Rathausstrafle und dann der Volme flankierend in Richtung Bahnhof wieder ab.
Durch die sudliche Abzweigung am Volkspark trifft die Abgrenzung auf die Elberfelder Stral3e, wodurch
das gesamte Bahnhofsquartier mit in den Fokusraum eingeschlossen wird.

Uber die Bergstrale kreuzt die Abgrenzung den Bergischen Ring, den sie nach Abzweigung in die
BucheystraRe wieder verldsst. Uber die StraBenziige Griinstrale und die Démbergstralie wird das Son-
derfordergebiet im Osten des Stadtteils Wehringhausen begrenzt. Mit seiner bewegten Topografie und
dem hohen Bestand an griinderzeitlichen Bebauung wird beinahe der gesamte Stadtteil in die Foérder-
kulisse eingeschlossen.

Die sudliche Begrenzung im Stadtteil Wehringhausen fiuhrt entlang der Eugen-Richter-Stral3e, Uber die
Abzweigung an der Rehstralte auf die Bahngleise westlich in Richtung Haspe verlaufend. Im Stadtbezirk
Haspe angekommen bildet die Kurze StralRe das westlichste Ende des Férdergebietes. Uber die Stra-
Renzlige Berliner Strafle, Rolandstrale und Tuckingstral3e trifft die Abgrenzung zunachst auf die
Ennepe und kreuzt sie in Nord-Ost-Richtung. Sie verlauft weiter parallel zu den grof3flachigen Gewer-
begebieten entlang des B7-Bandes hinter der Flache Westside bis zum Zusammenfluss von Ennepe
und Volme (vgl. folgende Karte).
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Geltungsbereich des Stadtumbaugebiets
nach § 171b BauGB




Auf der Grundlage dieser raumlichen Abgrenzung und des vorliegenden Stadtumbaukonzeptes Hagen-
Pakt (Sonderférdergebiet zur Quartiers- und Immobilienentwicklung) gemafl § 171b Abs. 2 S. 1 Bauge-
setzbuch unterstitzt das Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes
Nordrhein-Westfalen die Einrichtung eines Sonderférdergebietes zur Beseitigung von nicht zukunftsfa-
higen Immobilienbestadnden und zur Wohnraummodernisierung fir die Stadt Hagen.

Gebauderickbau und Gebaudemodernisierung sind die zentralen Optionen zur Beseitigung von Prob-
lemimmobilien und zur Stabilisierung des Wohnungsmarktes. Daher adressiert die Einrichtung eines
Sonderférdergebietes und die damit verbundene stadtebauliche Gesamtmallinahme die relevanten For-
derzugange der Stadtebauférderung und der Wohnraumférderung. Erst dadurch wird es der Stadt Ha-
gen ermdoglicht, die dargestellten Strategieziele zu erreichen.

(8) MaBnahmen der Stadtebauférderung

Mit den Instrumenten und Forderzwecken der Stadtebauférderung sollen in dem Sonderfordergebiet
nicht zukunftsfahige Immobilienbestande zuriickgebaut werden. Dazu ist die Erlangung der eigentums-
rechtlichen Verfiigungsgewalt erforderlich. Erhaltenswerte Immobilienbestande, die einer Modernisie-
rung und Qualifizierung im Sinne der Strategieziele des Hagenpakts zugefiihrt werden sollen, lassen
sich mit Mitteln der Stadtebauférderung ebenfalls erwerben und baulich sichern, wenn der Objektzu-
stand dies erfordert. In beiden Fallen ist das Forderziel die Beseitigung stadtebaulicher Missstande.
Stadtebauliche Missstande liegen insbesondere vor, wenn
> die Objektlage durch eine stadtebauliche Konfliktlage gekennzeichnet ist (Beeintrachtigung gesun-
der Wohnverhaltnisse durch Immissionen aus gewerblichem Betrieb oder Verkehr, Beeintrachti-
gung gesunder Wohnverhaltnisse durch Umweltrisiken wie z. B. Uberflutungsgefahr, Hitzebelas-
tung);
> Objekt- und Ausstattungsstandard gesunden Wohnverhaltnissen nicht entsprechen;
> der Objektzustand eine zukunftsfahige Nutzungsperspektive flir gesunde Wohnverhaltnisse durch
eine fortgeschrittene Verwahrlosung nicht gewahrleistet;
Fur erhaltenswerte Immobilienbestdnde und Riickbauflachen, auf denen Wohnungsneubau in der Lage
ist, die formulierten Strategieziele zu verwirklichen, werden Investitionen der Wohnungswirtschaft oder
privater Akteure durch qualitatssichernde Verfahren (Konzeptvergaben, Planungswettbewerbe) ange-
stof3en.

Fordergegenstand:
Zentrales Forderinstrument der Stadtebauférderung ist die Anwendung des Kommunalen Entwick-
lungsfonds nach Nr. 10.3 der Forderrichtlinie Stadterneuerung 2023 des Landes Nordrhein-Westfalen.
Foérderfahige Malknahmen sind insbesondere
> Erwerb von Grundstiicken zum Verkehrswert einschl. Erwerbsnebenkosten (Nr. 8.2);
> Leistungen fur objektbezogene Planungen (z. B. Artenschutzprifung, Rickbaukonzept, bauliche
Sicherung und Instandsetzung) (Nrn. 8.2, 8.4, 9.2);
> Leistungen im Zusammenhang mit dem Wohnungsfreizug (Nr. 8.3);
> Ruckbaumalnahmen (Nr. 8.4);
> Herrichtung der Ruckbauflachen als Grin- und Freiflache (Nr. 8.4);
> Leistungen zur baulichen Objektsicherung und -instandsetzung (Vermeidung einer Substanzver-
schlechterung), insbesondere zur Abdichtung von Dach und Fassade, Beseitigung von Bauscha-
den, statische Ertuichtigung, Entkernung, Entrimpelung, Schadlingsbekampfung (Nr. 9.2);
> Leistungen fir Konzeptvergaben;
> Leistungen flr Ubergreifende Analysen, Konzepte und Beratung;

Finanzierung und Forderkonditionen:

Die unrentierlichen Kosten des Kommunalen Entwicklungsfonds werden mit Landes- und Bundesmitteln
aus der Stadtebauférderung im einzurichtenden Sonderférdergebiet finanziert. Die Stadt Hagen finan-
ziert die férderfahigen Ausgaben mit einem reduzierten Eigenanteil in Héhe von 10 Prozent. Weiter-
veraullerungserldse sind von den férderfahigen Ausgaben abzuziehen. Zum Stand des vorliegenden
Stadtumbaukonzeptes umfasst die Objektliste zum Kommunalen Entwicklungsfonds 76 Einzelobjekte.

Die Stadt Hagen fiihrt derzeit vorbereitende Untersuchungen zur Einrichtung von stadtebaulichen Sa-
nierungsmaflnahmen im Sonderférdergebiet durch. Dabei ist die Priifung von weiteren Sanierungsver-
dachtsgebieten auf das gesamte Sonderférdergebiet auszudehnen. Die Stadt Hagen bereitet parallel
zur Festlegung von Sanierungsgebieten Programmgebiete der Regelstadtebauférderung vor, um die
Erreichung der Strategieziele im Sinne eines durchgreifenden Aufwertungsprozesses sicherzustellen.
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(9) MaRnahmen der Wohnraumfdérderung

Die o6ffentliche Wohnraumférderung ist das Schliisselinstrument zur Wohnraummodernisierung in dem
Sonderfordergebiet. Die Mittel dienen der Modernisierung, ggf. auch dem Neubau bzw. Ersatzneubau
von Wohnraum. Die jeweils gelten férderrechtlichen Instrumente der Wohnraumférderung des Landes
Nordrhein-Westfalen werden so eingesetzt, dass die Ziele des Strategiebausteins Wohnungsmarkt-
und Quartiersentwicklung erreicht werden. Zentrale Zielsetzung ist die Stimulierung von bestandsori-
entierten Investitionen zur Qualifizierung und Ausdifferenzierung des Wohnungsangebotes in Verbin-
dung mit der Beseitigung des nicht marktaktiven Wohnungsiberhangs. Adressat ist die Wohnungswirt-
schaft, aber auch leistungsfahige private Immobilieneigentiimerinnen.

Fordergegenstand:
Es gelten die Wohnraumforderbestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen. Zusatzlich ist an-
wendbar:
> Bei der Forderung von Modernisierung und Neubau kann die Bewilligungsbehdrde auf die Ein-
kommensgrenzen bei der Belegungsbindung zur sozialen Stabilisierung der Bewohnerinnen-
schaft in Abstimmung mit dem Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung ver-
zichten.
> Die Ubertragung von Mietpreis- und Belegungsbindungen aus einer Neubauférderung auf Altbau-
bestand wird flexibel genutzt (bedarfsangepasste mittelbare Belegung).
> Im Rahmen der gemeinsamen Erklarung zum Hagen-Pakt werden vergtinstigte Forderkonditio-
nen der Wohnraumférderung in Aussicht gestellt (Inanspruchnahme von Zusatzdarlehen, Aner-
kennung von Kosten, erhdhte Tilgungsnachlasse);
> Kosten fir Planungswettbewerbe fir Modernisierungen und (Ersatz-)Neubauten werden bis zur
Hohe von maximal 3.600 Euro pro Wohnung gefordert.

Finanzierung und Forderkonditionen:

Mittel der 6ffentlichen Wohnraumférderung nach den jeweils geltenden Wohnraumférderbestimmun-
gen des Landes Nordrhein-Westfalen werden mit gestaffelten und teilweise erhéhten Tilgungsnachlas-
sen gewahrt. Fir wohnungswirtschaftliche Vorhaben, die der Vereinbarung entsprechen, wird die aus-
reichende Bereitstellung von Mitteln der Wohnraumférderung wahrend der Laufzeit des aktuellen
Wohnraumforderprogramms 2023-2027 als separates Budget zusatzlich zum jahrlich erteilten Regel-
budget gewahrleistet. Falls erforderlich werden der Stadt Hagen zusatzliche Férderkontingente pro-
jektbezogen bereitgestellt.

(10) Raumliche Strategie: Quartiersentwicklung durch MaBnahmencluster

Im Rahmen des Hagenpakts ist vorgesehen, sowohl integrierte Quartiersentwicklungen auf gesamtheit-
liche Weise anzugehen als auch gezielte, kleinere MalRnahmencluster im Stadtumbaugebiet umzuset-
zen. Die Umsetzung kleinrdumlicher Arbeitspakete tragt lokal zu einer Verbesserung der Wohnsituation
bei und reduziert in der Gesamtheit die Zahl der nicht zukunftsfahigen Bestdnde im Einklang mit dem
Ubergeordneten Konzept. Die Gruppierung macht auRerdem Sinn, weil sie eine koordinierte, ressour-
censchonende und nachhaltige Herangehensweise an die Sanierung von Problemimmobilien ermdg-
licht. Sie stellt sicher, dass Sanierungen und Modernisierungen effektiv durchgefuhrt werden, die Le-
bensqualitdt der Bewohner langfristig verbessert wird und gleichzeitig soziale Integration und wirtschaft-
liche Nachhaltigkeit im Stadtteil geférdert werden. Fir diese Cluster wird zunachst eine stadtebauliche
Zielsetzung basierend auf lokalen Problemlagen formuliert, bevor geeignete stadtebauliche Instrumente
zur Umsetzung eingesetzt werden. Ziel ist es, einerseits die sozialrdumliche Bindung an Wohnquartiere
als sogenannte ,Bleiberaume® zu starken und aufzuwerten, andererseits aber auch in Wohnvierteln mit
geringerer Wohnqualitat oder baulichen und funktionalen Mangeln Riickbau- und Umnutzungsprozesse
voranzutreiben.

Aus der Stadtumbaustrategie lassen sich dreizehn teilraumliche Cluster ableiten, die eine Konzentra-
tion problematischer Immobilien darstellen. Die Auswahl dieser Cluster erfolgt anhand der gesamtstati-
schen Analyse aus der Stadtumbaustrategie und der Ballung der Immobilienbestéande der lokalen
Wohnungsbaugesellschaften in bestimmten Bereichen.
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Schwerpunktraum Bahnhof 2

MaBnahmencluster C1 U -y
Altenhagener StraRe, Am Hauptbahnhof, Eckeseyer J: KatnK mlm“:umlm Ty
StraRe, Graf-von-Galen-Ring, Altenhagener ) ; 3 “+ 3! Tif

Briicke, Fehrbelliner StraRe, Adolfstrale, ? 1 = - g
DuppelstralRe, Markischer Ring, Wittekindstralle, Bat 2
Hugo-PreuRR-StralRe, Hindenburgstralie,

Strategische Partner:
HEG | ha.gewe @ Wohnungsverein GWG EWG

Gebietscharakter

Heterogene Bevolkerungsstruktur: Unterschiedliche
Altersgruppen und soziale Schichten, hoher Anteil
an dichter grinderzeitlichen Bebauung; sehr gute
Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr;
verkehrsgepragte Schnittstelle zwischen Altenhagen .
und Innenstadt; Nutzungsmix zwischen Gewerbe, GejerCaim:
Dienstleistungen, teils leerstehende Gebaude und
Verkehrsflachen;

groRe Verkehrsflachen und Versiegelung mit wenig

Grin oder Aufenthaltsqualitat; geringe Planung: Abriss @®  Planung: Sanierung
Erlebbarbarkeit Volme I ha.ge e 5 I\.\Gwc e
s | v 1AGEN = fmeence

Problemlage

Teilweise hohe sanierungsbedirftige Gebaudebestande, hoher Anteil an Problemimmobilien hohe
Leerstandquoten (Zasur leerstehendes Hochhaus der Agentur fur Arbeit); wirtschaftlich mindergenutzte
Gewerbeflachen, homogenes Sortimentsangebot, Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur
notwendig — Abriss der Ebene 2- alternative Verkehrsfuhrung; Mangel an barrierefreiem Wohnraum,
hoher Anteil an einkommensschwachen Haushalten und einen vergleichsweise hohen Anteil von
Menschen mit Migrationshintergrund (insbesondere EU2); geringe Aufenthaltsqualitat im o&ffentlichen
Raum, Behordenschwerpunkt der Polizei und Ordnungsbehoérden; Klimatische Probleme, wie
Hitzebelastung, Uberschwemmungsbereiche der Volme

Vorhaben

Schwerpunkt: Modernisierung, teilweise massiver Riickbau und Teilriickbau zugunsten von
Grunflachen

Wohnformen

preisgunstiges Wohnen fir Studenten und junge Familien, Férderung von gemeinschaftlichen
Wohnprojekten; hoherwertige Dachgeschosswohnungen, Mehrgenerationenwohnen; unterstitzende
Wohnformen und Soziale Wohnprojekte (Wohnen fur Hilfe); barrierefreie Anpassung der Altbauten,
soziale Durchmischung

Wohnumfeldverbesserung

Klimagerechte Gebaudemodernisierung (Fassaden- /Dachbegrinung), Aufwertung Wohnumfeld durch
Entsiegelung, Begriinung Blockinnenbereiche, Attraktivierung und Zugénglichkeit des Volme Ufers
(Volmeblock), Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsflichen durch massiven Rickbau — Stadtteilpark
Altenhagen, Steigerung des Sicherheitsempfinden im Wohnumfeld durch gezielte Beleuchtung,
Forderung der Sauberkeit; Schaffung und Ausbau von sicheren Full- und Radwegen; Forderung von
Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening / Pocketparks

Soziale Stabilisierung

Vernetzungsprojekte: Starkung von Netzwerken zwischen lokalen Initiativen, wie Nachbarschaftshilfen,
Vereinen und sozialen Einrichtungen. Férderung von sozialen Einrichtungen, die die Lebensqualitat und
Selbststandigkeit der Anwohner verbessern; Schaffung von Begegnungsorten, Jugendtreffs und
Quartierszentren, Erweiterung von Beratungs- und Sprachangeboten.

Interkulturelle  Begegnungszentren:  Unterstitzung von  Migranten und  Menschen  mit
Migrationshintergrund durch Beratung, Sprachkurse und Integrationshilfen.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Modernisierung von Bestandsgebauden mit einem Fokus auf Energieeffizienz, Forderung von
Fahrradinfrastruktur und Car-Sharing-Stationen; Begrinung von Innenhéfen, Dachern und Fassaden.
Entsiegelung von Flachen, Pflanzung von Stadtbaumen und Schaffung von Schattenplatzen.
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Schwerpunktraum Wehringhausen . fix,
MaBnahmencluster C2 % V77 .
Bodelschwinghplatz, Wehringhauser Strae %
@

Mo
Strategische Partner:
HEG ha.gewe Wohnungsverein GWG EWG
Gebietscharakter
Heterogene Bevolkerungsstruktur: Unterschiedliche
Altersgruppen und soziale Schichten; hoher Anteil ’. ‘,'

an grinderzeitlichen Bebauung; Anschluss an den Es ;,4“
Stadtwald im Suden; gute Anbindung an den -
offentlichen Nahverkehr;

Lebendige, diverse Nachbarschaft, Kreativszene

el
Wehringhay
e
‘ELChﬁ r&

Problemlage i

Teilweise hohe sanierungsbedurftige Bereiche,
Verbesserung der Infrastruktur notwendig, Mangel
an barrierefreiem Wohnraum, hoher Anteil an
einkommensschwachen Haushalten und einen Planung: Abriss
vergleichsweise hohen Anteil von Menschen mit

I ha.ge.we

54l

Planung: Sanierung

I ® I {a\GWG
Wohnungsverein Hagen HAGEN
ee Moo Lastliogaptads ! Wt Lo

Migrationshintergrund (insbesondere EU2)

Vorhaben
Schwerpunkt: Modernisierung, Riickbau und Teilriickbau zur Entsiegelung der Blockinnenhofe

Wohnformen

preisgunstiges Wohnen fur Studenten und junge Familien, Forderung von gemeinschaftlichen
Wohnprojekten; Mehrgenerationenwohnen; unterstitzende Wohnformen und Soziale Wohnprojekte
(Wohnen fir Hilfe); Hybride Wohnformen (Wohnen und Arbeiten — Ateliers, Handwerk etc.);
Clusterwohnungen

Wohnumfeldverbesserung

Klimagerechte Gebaudemodernisierung (Fassaden- /Dachbegrinung), Aufwertung Wohnumfeld durch
Entsiegelung, Begrunung Blockinnenbereiche, Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsflachen;

Steigerung der Sicherheit im Wohnumfeld durch gezielte Beleuchtung; Forderung von
Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening, Foérderung von Kunst im offentichem Raum
(Fassadenverschonerung, Street Art)

Soziale Stabilisierung

Vernetzungsprojekte: Starkung von Netzwerken zwischen lokalen Initiativen, wie Nachbarschaftshilfen,
Vereinen und sozialen Einrichtungen. Férderung von sozialen Einrichtungen, die die Lebensqualitat und
Selbststandigkeit der Anwohner verbessern; Schaffung von interkulturellen Begegnungsorten und
Quartierszentren, Erweiterung von Beratungs- und Sprachangeboten;

Unterstitzungsangebote von Migranten und Menschen mit Migrationshintergrund durch Beratung,
Sprachkurse und Integrationshilfen

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Modernisierung von Bestandsgebduden mit einem Fokus auf Energieeffizienz, Férderung von
Fahrradinfrastruktur und Car-Sharing-Stationen; Begriinung von Innenhdfen, Dachern und Fassaden.
Entsiegelung von Flachen, Pflanzung von Stadtbdumen und Schaffung von Schattenplatzen.

lokale Wertschopfung starken durch Reparaturcafés & Tauschbdrsen
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Schwerpunktraum Eckesey s Rk S

MaRnahmencluster C3 it
Eckeseyer Strale

| / Fuhf;.‘ari«sf_; ) U O BN
| - ] 'L .. % ‘L%, r ”m
- : esey |I
Strategische Partner: :
HEG ha.gewe Wohnungsverein GWG EWG [ ’3 hag
Gebietscharakter J '

Historisch gewachsene Gemengelage zwischen
Wohnen und Gewerbe, vereinzelte Wohngebaude
entlang der stark frequentierten Bundesstralle B54,
altere Wohnhauser, teils Griinderzeit- und
Nachkriegsbauten

J i
N
4l
AL
L B

Problemlage

Hoher Anteil an einkommensschwachen Haushalten
und einen vergleichsweise hohen Anteil von
Menschen mit Migrationshintergrund; wenig griine
Infrastruktur; Nutzungskonflikte zwischen Wohnen
und Gewerbe; Dominanz der Verkehrsachse als
stadtebauliche Barriere und Durchgangsstral’e ha.ge.we I

'''''

O Planung: Sanierung

e EWG
2 |[2 | 2=

Vi Lasllimguptale! e nird

Vorhaben

Schwerpunkt: Riickbau

Steuerung der Nutzungen durch den Ruckbau der vorhandenen Wohnbebauung; bestehende
Gewerbebetriebe sichern und erganzen, Kleinunternehmen, Handwerk und Dienstleister fordern, die
dem Quartier dienen; langfristige Umgestaltung des StraRenraumes
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Schwerpunktraum Kuckelhausen

MaRnahmencluster C4
RehstralRe, Wehringhauser Stral3e, Berliner Stralle

Strategische Partner:

HEG ha.ge.we Wohnungsverein GWG EWG

Gebietscharakter

Historisch gewachsene Gemengelage zwischen
Wohnen und Gewerbe, vereinzelte Wohngebaude
entlang der stark frequentierten Bundesstralle B7,
altere Wohnhauser, teils Grinderzeit- und
Nachkriegsbauten

Problemlage

Hoher Anteil an einkommensschwachen Haushalten
und einen vergleichsweise hohen Anteil von
Menschen mit Migrationshintergrund; wenig griine
Infrastruktur; Nutzungskonflikte zwischen Wohnen
und Gewerbe; Dominanz der Verkehrsachse als
stadtebauliche Barriere und Durchgangsstralie
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e
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Ta1108 HerdweTherste:
Planung: Abriss [®) Planung: Sanierung
ha.ge.w .

Vorhaben

Schwerpunkt: Riickbau

Steuerung der Nutzungen durch den Ruckbau

der vorhandenen Wohnbebauung;

bestehende
Gewerbebetriebe sichern und erganzen, Kleinunternehmen, Handwerk und Dienstleister fordern, die
dem Quartier dienen; langfristige Umgestaltung des StraRenraumes
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Schwerpunktraum Altenhagen

MaBRnahmencluster C5
Alleestralle

Strategische Partner:
HEG ha.ge.we Wohnungsverein GWG EWG

Gebietscharakter

Heterogene Bevolkerungsstruktur: Unterschiedliche
Altersgruppen und soziale Schichten, tberwiegend

multinationale, internationale Bevodlkerung; hoher '\\
Anteil an grinderzeitlichen Bebauung, stark ~ *\%
verdichtete Quartiere; gute Nahversorgung, gute '
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, .
LD
Lt
8 =
Problemlage e, St
% gl

Teilweise hohe Leerstande, Sanierungsbedarf und
marode Bausubstanz; Mangel an barrierefreiem

Wohnraum; Mullproblematik im offentlichen Raum;
hoher Anteil an finanziell schwachen Bevolkerungs-
gruppen, hoher Anteil an Menschen mit Planung: Abriss @®  Planung: Sanierung

Migrationshintergrund; fehlende Aufenthaltsqualitat, I ha.ge.we = I\-\GWG [ =
oo | TG R e

~ L

Mangel an Grun- und Freiflachen o Ctigyilt

Vorhaben

Schwerpunkt: Modernisierung, kein Riickbau zu erwarten

Wohnformen

preisglnstiges Wohnen fur junge Familien, Wohnanlagen fir Jung & Alt, mit Gemeinschaftsraumen fir
Kinderbetreuung, Freizeit oder Nachbarschaftstreffen; unterstitzende Wohnformen und Soziale
Wohnprojekte (Wohnen fir Hilfe); Co-Housing oder Hausgemeinschaften, bei denen private
Wohneinheiten mit groBen Gemeinschaftsflichen kombiniert werden; Seniorenwohnungen mit
Betreuung, altersgerechte Wohnungen mit Serviceangeboten

Wohnumfeldverbesserung

Klimagerechte Gebaudemodernisierung (Fassaden- /Dachbegrinung), Aufwertung Wohnumfeld durch
Entsiegelung, Begriinung Blockinnenbereiche, Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsflachen;

Steigerung der Sicherheit im Wohnumfeld durch gezielte Beleuchtung, sichere Geh- und Radwege;
Forderung von Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening,)

Soziale Stabilisierung

Vernetzungsprojekte: Starkung von Netzwerken zwischen lokalen Initiativen, wie Nachbarschaftshilfen,
Vereinen und sozialen Einrichtungen. Férderung von sozialen Einrichtungen, die die Lebensqualitat und
Selbststandigkeit der Anwohner verbessern; Schaffung von Begegnungsorten und Quartierszentren,
Erweiterung von  Beratungs- und  Sprachangeboten;  Multifunktionale  Treffpunkte  flr
Nachbarschaftsaktionen

Interkulturelle  Begegnungszentren:  Unterstitzung von  Migranten und  Menschen  mit
Migrationshintergrund durch Beratung, Sprachkurse und Integrationshilfen; Patenschaften fur
Grinflachen und o&ffentliche Platze

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Modernisierung von Bestandsgebauden mit einem Fokus auf Energieeffizienz, Forderung von
Fahrradinfrastruktur und Car-Sharing-Stationen; Begriinung von Innenhéfen, Dachern und Fassaden.
Entsiegelung von Flachen, Pflanzung von Stadtbaumen und Schaffung von Schattenplatzen
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Schwerpunktraum Altenhagen

MaBnahmencluster C6
AlleestralRe, Boeler Straflte, Brinkstralle,
HelmholtzstraRe K 0C

=
AT

Strategische Partner:
HEG ha.ge.we | Wohnungsverein GWG EWG

W

Gebietscharakter n
=,
Heterogene Bevélkerungsstruktur: Unterschiedliche )
Altersgruppen und soziale Schichten, Uberwiegend A
multinationale, internationale Bevdlkerung; hoher = |
Anteil an griinderzeitlichen Bebauung, stark =

verdichtete Quartiere; gute Nahversorgung, gute
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr,

Problemlage

Teilweise hohe Leerstéande, Sanierungsbedarf und « ’ﬁ%
marode Bausubstanz; Mangel an barrierefreiem = Brdjdc‘rsf{,

Wohnraum; Mllproblematik im &ffentlichen Raum; - i:: I&‘:
hoher Anteil an finanziell schwachen Bevdlkerungs- .

gruppen, hoher Anteil an Menschen mit Planung: Abriss @) Planung: Sanierung
Migrationshintergrund; fehlende Aufenthaltsqualitat, ha.ge.we * I\‘\GWG

Mangel an Grin- und Freiflichen; insgesamt s o | [l HAGEN

schlechtes Stadtteilimage und negatives
Erscheinungsbild

Vorhaben

Schwerpunkt: Modernisierung, kein Riickbau zu erwarten

Wohnformen

preisgiinstiges Wohnen junge Familien, Wohnanlagen fiir Jung & Alt, mit Gemeinschaftsrdumen fir
Kinderbetreuung, Freizeit oder Nachbarschaftstreffen; unterstiitzende Wohnformen und Soziale
Wohnprojekte (Wohnen fir Hilfe); Hausgemeinschaften, bei denen private Wohneinheiten mit grolRen
Gemeinschaftsflachen kombiniert werden; Seniorenwohnungen mit Betreuung, altersgerechte
Wohnungen mit Serviceangeboten

Wohnumfeldverbesserung

Klimagerechte Gebaudemodernisierung (Fassaden- /Dachbegrinung), Aufwertung Wohnumfeld durch
Entsiegelung, Begriinung Blockinnenbereiche, Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsflachen;

Steigerung der Sicherheit im Wohnumfeld durch gezielte Beleuchtung, Férderung von sicheren Geh- und
Radwegen; Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening

Soziale Stabilisierung

Vernetzungsprojekte: Starkung von Netzwerken zwischen lokalen Initiativen, wie Nachbarschaftshilfen,
Vereinen und sozialen Einrichtungen. Férderung von sozialen Einrichtungen, die die Lebensqualitat und
Selbststandigkeit der Anwohner verbessern; Schaffung von Begegnungsorten und Quartierszentren,
Erweiterung  von Beratungs- und Sprachangeboten; Multifunktionale  Treffpunkte  fir
Nachbarschaftsaktionen

Interkulturelle  Begegnungszentren:  Unterstitzung von  Migranten und  Menschen  mit
Migrationshintergrund durch Beratung, Sprachkurse und Integrationshilfen; Patenschaften fir
Grunflachen und offentliche Platze

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Modemnisierung von Bestandsgebaduden mit einem Fokus auf Energieeffizienz, Férderung von
Fahrradinfrastruktur und Car-Sharing-Stationen; Begriinung von Innenhdéfen, Dachern und Fassaden.
Entsiegelung von Flachen, Pflanzung von Stadtbdumen und Schaffung von Schattenplatzen.
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Schwerpunktraum Altenhagen Ay ISty

MaBRnahmencluster C7 &
Altenhagener Stralle, Friedensstralie - fﬁé
= BriderstL, ‘
. Nl NS
Strategische Partner: ‘Fﬂcdﬁf}s- ) )
285 B |
HEG ha.ge.we Wohnungsverein GWG EWG B \ \f>.>\'

i 27 By =
Gebietscharakter S BPES o>
Heterogene Bevolkerungsstruktur: Unterschiedliche Zolktr. ‘ LY / )
Altersgruppen und soziale Schichten, Uberwiegend 9 [P] ‘:r =/ ,
multinationale, internationale Bevdlkerung; hoher @

verdichtete Quartiere; gute Nahversorgung, gute

20 k c‘:v‘ (ﬂ

Anteil an griinderzeitlichen Bebauung, stark T~ ,;j; o ?b; Prtt
| Y

Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr,

11Ya 4
e
U=
g_—n
3
% ¥,
| |

e i Sp.PI
Problemlage K. v Realsch. Tum
Teilweise hohe Leerstande, Sanierungsbedarf und ‘ Tum',
marode Bausubstanz; Mangel an barrierefreiem Wﬁ
Wohnraum; Miullproblematik im &ffentlichen Raum; -
hoher Anteil an finanziell schwachen Bevolkerungs-
gruppen, hoher Anteil an Menschen mit Planung: Abriss @®  Planung: Sanierung
Migrationshintergrund; fehlende Aufenthaltsqualitat, ha.ge.we . aowe |l =
Mangel an Griin- und Freiflachen; insgesamt I mir e | [l I\ HAGEN T s

schlechtes Stadtteilimage und negatives
Erscheinungsbild

Vorhaben

Schwerpunkt: Modernisierung, kein Riickbau zu erwarten

Wohnformen

preisgunstiges Wohnen junge Familien, Wohnanlagen fur Jung & Alt, mit Gemeinschaftsraumen fur
Kinderbetreuung, Freizeit oder Nachbarschaftstreffen; unterstitzende Wohnformen und Soziale
Wohnprojekte (Wohnen fir Hilfe); Hausgemeinschaften, bei denen private Wohneinheiten mit grofRen
Gemeinschaftsflachen kombiniert werden; Seniorenwohnungen mit Betreuung, altersgerechte
Wohnungen mit Serviceangeboten

Wohnumfeldverbesserung

Klimagerechte Gebaudemodernisierung (Fassaden- /Dachbegriinung), Aufwertung Wohnumfeld durch
Entsiegelung, Begriinung Blockinnenbereiche, Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsflachen;

Forderung von Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening,

Soziale Stabilisierung

Vernetzungsprojekte: Starkung von Netzwerken zwischen lokalen Initiativen, wie Nachbarschaftshilfen,
Vereinen und sozialen Einrichtungen. Férderung von sozialen Einrichtungen, die die Lebensqualitat und
Selbststandigkeit der Anwohner verbessern; Schaffung von Begegnungsorten und Quartierszentren,
Erweiterung von  Beratungs- und  Sprachangeboten;  Multifunktionale  Treffpunkte  fir
Nachbarschaftsaktionen

Interkulturelle  Begegnungszentren:  Unterstitzung von  Migranten und  Menschen  mit
Migrationshintergrund durch Beratung, Sprachkurse und Integrationshilfen; Patenschaften fir
Grinflachen und offentliche Platze

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Modernisierung von Bestandsgebduden mit einem Fokus auf Energieeffizienz, Forderung von
Fahrradinfrastruktur und Car-Sharing-Stationen; Begriinung von Innenhdfen, Dachern und Fassaden.
Entsiegelung von Flachen, Pflanzung von Stadtbdaumen und Schaffung von Schattenplatzen.

lokale Wertschopfung starken durch Reparaturcafés & Tauschbérsen
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Schwerpunktraum Wehringhausen

MaRnahmencluster C8
Sdodingstralle, Wehringhauser Stralle,
Schwanenstrale

Strategische Partner:
HEG Wohnungsverein | GWG @ EWG

Gebietscharakter

Heterogene Bevolkerungsstruktur: Unterschiedliche
Altersgruppen und soziale Schichten, hoher Anteil
an griinderzeitlichen Bebauung, Anschluss an den
Stadtwald im Siiden, gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, fuBlaufige Erreichbarkeit
an den Hagener Hauptbahnhof und die Innenstadt;
Lebendige, diverse Nachbarschaft, Kreativszene

Problemlage

Teilweise hohe sanierungsbedurftige Bereiche,

Verbesserung der Infrastruktur notwendig, Planung: Abriss ® Flanung: Sanlening
Topographie als Herausforderung, Mangel an ha.ge.we I""" & (#\GWG B8 o
barrierefreiem Wohnraum, hoher Anteil an finanziell i e HIAGEN TR

schwachen Bevolkerungsgruppen

Vorhaben

Schwerpunkt: Modernisierung, Riickbau Wohnen Wehringhauser StraRe

Wohnformen

preisglinstiges Wohnen fir Studenten und junge Familien, Foérderung von gemeinschaftlichen
Wohnprojekten; Mehrgenerationenwohnen; unterstiitzende Wohnformen und Soziale Wohnprojekte
(Wohnen fur Hilfe); Hybride Wohnformen (Wohnen und Arbeiten — Ateliers, Handwerk etc.);
Clusterwohnungen

Wohnumfeldverbesserung

Klimagerechte Gebaudemodernisierung (Fassaden- /Dachbegriinung), Aufwertung Wohnumfeld durch
Entsiegelung, Begriinung Blockinnenbereiche, Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsflachen,

Steigerung der Sicherheit im Wohnumfeld durch gezielte Beleuchtung, Férderung von
Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening, Foérderung von Kunst im offentichem Raum
(Fassadenverschénerung, Street Art)

Soziale Stabilisierung

Vernetzungsprojekte: Starkung von Netzwerken zwischen lokalen Initiativen, wie Nachbarschaftshilfen,
Vereinen und sozialen Einrichtungen. Forderung von sozialen Einrichtungen, die die Lebensqualitat und
Selbststandigkeit der Anwohner verbessern; Schaffung von Begegnungsorten und Quartierszentren,
Erweiterung von Beratungs- und Sprachangeboten.

Interkulturelle  Begegnungszentren:  Unterstitzung von  Migranten und  Menschen  mit
Migrationshintergrund durch Beratung, Sprachkurse und Integrationshilfen.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Modernisierung von Bestandsgebduden mit einem Fokus auf Energieeffizienz, Fdérderung von
Fahrradinfrastruktur und Car-Sharing-Stationen; Begriunung von Innenhéfen, Dachern und Fassaden.
Entsiegelung von Flachen, Pflanzung von Stadtbdumen und Schaffung von Schattenplatzen.

lokale Wertschopfung starken durch Reparaturcafés & Tauschbdrsen
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Schwerpunktraum Wehringhausen

MaRnahmencluster C9
Lange Strale, Buscheystralle

Strategische Partner:
HEG Wohnungsverein A GWG EWG

Gebietscharakter

Heterogene Bevdlkerungsstruktur: Unterschiedliche
Altersgruppen und soziale Schichten, hoher Anteil
an grinderzeitlichen Bebauung, Anschluss an den
Stadtwald im Stden, gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr;

Lebendige, diverse Nachbarschaft, Kreativszene

Problemlage

Teilweise hohe sanierungsbedurftige Bereiche,
Verbesserung der Infrastruktur notwendig, )
Topographie als Herausforderung, Mangel an Planung: Abriss ®  Planung: Sanierung

barrierefreiem Wohnraum ha.ge.we = DGWG e
wnnnur::a{ewnpagen ; ‘ \. :(.A‘(‘ill”N %jﬂ‘?’f‘;fﬁ ‘

Die Hagener Gemessmitriee
Wornengsgesalsihan

Vorhaben

Schwerpunkt: Modernisierung, kein Riickbau zu erwarten

Wohnformen

preisginstiges Wohnen fir Studenten und junge Familien, Foérderung von gemeinschaftlichen
Wohnprojekten; Mehrgenerationenwohnen; unterstiitzende Wohnformen und Soziale Wohnprojekte
(Wohnen fur Hilfe); Hybride Wohnformen (Wohnen und Arbeiten — Ateliers, Handwerk etc.);
Clusterwohnungen

Wohnumfeldverbesserung

Klimagerechte Gebaudemodernisierung (Fassaden- /Dachbegriinung), Aufwertung Wohnumfeld durch
Entsiegelung, Begriinung Blockinnenbereiche, Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsflachen,

Steigerung der Sicherheit im Wohnumfeld durch gezielte Beleuchtung, Forderung von
Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening, Foérderung von Kunst im &ffentichem Raum
(Fassadenverschonerung, Street Art)

Soziale Stabilisierung

Vernetzungsprojekte: Starkung von Netzwerken zwischen lokalen Initiativen, wie Nachbarschaftshilfen,
Vereinen und sozialen Einrichtungen. Forderung von sozialen Einrichtungen, die die Lebensqualitat und
Selbststandigkeit der Anwohner verbessern; Schaffung von Begegnungsorten und Quartierszentren,
Erweiterung von Beratungs- und Sprachangeboten.

Interkulturelle  Begegnungszentren:  Unterstiitzung von  Migranten und  Menschen  mit
Migrationshintergrund durch Beratung, Sprachkurse und Integrationshilfen.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Modernisierung von Bestandsgebauden mit einem Fokus auf Energieeffizienz, Férderung von
Fahrradinfrastruktur und Car-Sharing-Stationen; Begrinung von Innenhéfen, Dachern und Fassaden.
Entsiegelung von Flachen, Pflanzung von Stadtbdumen und Schaffung von Schattenplatzen.

lokale Wertschopfung starken durch Reparaturcafés & Tauschbérsen

Hagen-Pakt 2026 bis 2035 34/40



Schwerpunktraum Wehringhausen

MaRnahmencluster C10
Augustastralie

Strategische Partner:
HEG hage.we Wohnungsverein A GWG EWG

Gebietscharakter

Heterogene Bevolkerungsstruktur: Unterschiedliche
Altersgruppen und soziale Schichten, hoher Anteil
an grinderzeitlichen Bebauung, Anschluss an den
Stadtwald im Siiden, gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr;

Lebendige, diverse Nachbarschaft, Kreativszene

Problemlage

Teilweise hohe sanierungsbedurftige Bereiche,
Verbesserung der Infrastruktur notwendig,

Topographie als Herausforderung, Mangel an Planung: Abriss W Pisigaaniening
barrierefreiem Wohnraum ha.ge.we & +\GWG P
e ] | G |

Vorhaben

Schwerpunkt: Modernisierung, kein Riickbau zu erwarten

Wohnformen

preisglnstiges Wohnen fir Studenten und junge Familien, Forderung von gemeinschaftlichen
Wohnprojekten; Mehrgenerationenwohnen; unterstitzende Wohnformen und Soziale Wohnprojekte
(Wohnen fur Hilfe); Hybride Wohnformen (Wohnen und Arbeiten — Ateliers, Handwerk etc.);
Clusterwohnungen

Wohnumfeldverbesserung

Klimagerechte Gebaudemodernisierung (Fassaden- /Dachbegrinung), Aufwertung Wohnumfeld durch
Entsiegelung, Begriinung Blockinnenbereiche, Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsflachen,

Steigerung der Sicherheit im Wohnumfeld durch gezielte Beleuchtung, Foérderung von
Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening, Foérderung von Kunst im offentichem Raum
(Fassadenverschonerung, Street Art)

Soziale Stabilisierung

Vernetzungsprojekte: Starkung von Netzwerken zwischen lokalen Initiativen, wie Nachbarschaftshilfen,
Vereinen und sozialen Einrichtungen. Férderung von sozialen Einrichtungen, die die Lebensqualitat und
Selbststandigkeit der Anwohner verbessern; Schaffung von Begegnungsorten und Quartierszentren,
Erweiterung von Beratungs- und Sprachangeboten.

Interkulturelle  Begegnungszentren:  Unterstutzung von  Migranten und  Menschen  mit
Migrationshintergrund durch Beratung, Sprachkurse und Integrationshilfen.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Modernisierung von Bestandsgebauden mit einem Fokus auf Energieeffizienz, Forderung von
Fahrradinfrastruktur und Car-Sharing-Stationen; Begriinung von Innenhdéfen, Dachern und Fassaden.
Entsiegelung von Flachen, Pflanzung von Stadtbdaumen und Schaffung von Schattenplatzen.

lokale Wertschdpfung starken durch Reparaturcafés & Tauschboérsen
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Schwerpunktraum Wehringhausen

MaRnahmencluster C11 qb
Eugen-Richter-StralRe, Franklinstralle, Lange 2
ine f\f‘

Stralle

Strategische Partner:
HEG ha.ge.we Wohnungsverein | GWG EWG

Gebietscharakter

Heterogene Bevolkerungsstruktur: Unterschiedliche
Altersgruppen und soziale Schichten, hoher Anteil
an grinderzeitlichen Bebauung, Anschluss an den
Stadtwald im Siden, gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr; fuBlaufige Erreichbarkeit
Kita und Grundschulen;

Lebendige, diverse Nachbarschaft, Kreativszene

; ”1
Problemlage K3 0 2
Teilweise hohe sanierungsbedurftige Bereiche, = e PIA - Sanieru
Ballung an Problemimmobilien; Verbesserung der anung: ADNSS ® o
Infrastruktur notwendig, Topographie als ha. ge we iwm@m ] I\.\GWG I .
Herausforderung, Mangel an barrierefreiem R Yo Lot JAGEN TRl
Wohnraum
Vorhaben

Schwerpunkt: Modernisierung, kein Riickbau zu erwarten

Wohnformen

preisgunstiges Wohnen fir Studenten und junge Familien, Forderung von gemeinschaftlichen
Wohnprojekten; Mehrgenerationenwohnen; unterstitzende Wohnformen und Soziale Wohnprojekte
(Wohnen fur Hilfe); Hybride Wohnformen (Wohnen und Arbeiten — Ateliers, Handwerk etc.);
Clusterwohnungen

Wohnumfeldverbesserung

Klimagerechte Gebaudemodernisierung (Fassaden- /Dachbegriinung), Aufwertung Wohnumfeld durch
Entsiegelung, Begrinung Blockinnenbereiche, Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsflachen,

Steigerung der Sicherheit im Wohnumfeld durch gezielte Beleuchtung, Foérderung von
Gemeinschaftsgarten / Urban Gardening, Forderung von Kunst im offentlichem Raum
(Fassadenverschonerung, Street Art)

Soziale Stabilisierung

Vernetzungsprojekte: Starkung von Netzwerken zwischen lokalen Initiativen, wie Nachbarschaftshilfen,
Vereinen und sozialen Einrichtungen. Férderung von sozialen Einrichtungen, die die Lebensqualitat und
Selbststandigkeit der Anwohner verbessern; Schaffung von Begegnungsorten und Quartierszentren,
Erweiterung von Beratungs- und Sprachangeboten;

Interkulturelle  Begegnungszentren:  Unterstitzung von  Migranten und  Menschen  mit
Migrationshintergrund durch Beratung, Sprachkurse und Integrationshilfen.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Modernisierung von Bestandsgebauden mit einem Fokus auf Energieeffizienz, Forderung von
Fahrradinfrastruktur und Car-Sharing-Stationen; Begriinung von Innenhdfen, Dachern und Fassaden.
Entsiegelung von Flachen, Pflanzung von Stadtbdume und Schaffung von Schattenplatzen;

lokale Wertschdpfung starken durch Reparaturcafés & Tauschbdrsen
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Schwerpunktraum Haspe ‘I 5 '"o

MaRnahmencluster C12
Berliner Stralle

Strategische Partner:
HEG ha.gewe Wohnungsverein ' GWG @ EWG

Gebietscharakter

Heterogene Bevolkerungsstruktur: Unterschiedliche
Altersgruppen und soziale Schichten, gute
Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr; hoher
Bestand an Nachkriegsbauten

Problemlage

Hoher Anteil an einkommensschwachen Haushalten
und einen vergleichsweise hohen Anteil von VA, A -
Menschen mit Migrationshintergrund; Planung: Abriss @®  Planung: Sanierung

modernisierungsbedirftige Bausubstanz und ha.ge.we P GWG
funktionale Mangel im &ffentlichen Raum gm:m« I""“"“"""“’"""“" I\.\:ﬁ/\s}m @%&G
Vorhaben

Schwerpunkt: Modernisierung, kein Riickbau zu erwarten

Wohnformen

Soziale Durchmischung (Kombination aus sozialem Wohnungsbau, Genossenschaftswohnungen,
betreutem Wohnen und Co-Housing); Genossenschaftliches Wohnen - langfristige Bindung der

Bewohner*innen und starkere Quartiersidentifikation,

Wohnumfeldverbesserung

Klimagerechte Gebaudemodernisierung (Fassaden- /Dachbegrinung), Aufwertung Wohnumfeld durch
Entsiegelung, Begriinung Blockinnenbereiche, Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsflachen,

Steigerung der Sicherheit im Wohnumfeld durch gezielte Beleuchtung, Verkehrsberuhigung in
WohnstralRen, sichere Geh- und Radwege;

Soziale Stabilisierung

Vernetzungsprojekte: Starkung von Netzwerken zwischen lokalen Initiativen, wie Nachbarschaftshilfen,
Vereinen und sozialen Einrichtungen. Férderung von sozialen Einrichtungen, die die Lebensqualitat und
Selbststandigkeit der Anwohner verbessern; Schaffung von Begegnungsorten und Quartierszentren,

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Modernisierung von Bestandsgebduden mit einem Fokus auf Energieeffizienz; Begrinung von
Innenhoéfen, Dachern und Fassaden. Entsiegelung von Flachen, Pflanzung von Stadtbdume und
Schaffung von Schattenplatzen; Férderung von Carsharing, Lastenradern, Fahrradwegen
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MaBnahmencluster C13 Eygfsbusch'gff : X

Schwerpunktraum Haspe i
Hasperbruch '

Preuferstr.

Strategische Partner:

HEG ha.ge.we  Wohnungsverein GWG EWG

Gebietscharakter

Heterogene Bevolkerungsstruktur: Unterschiedliche
Altersgruppen und soziale Schichten, gute
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr; hoher
Bestand an Nachkriegsbauten

Problemlage

Hoher Anteil an einkommensschwachen Haushalten
und einen vergleichsweise hohen Anteil von

Menschen mit Migrationshintergrund; Planung: Abriss @®  Planung: Sanierung
modgrmaerqusbed.urf_t_lge B_ausubstanz und ha.gewe |l o (8 1GWG =
funktionale Mangel im o&ffentlichen Raum et | [l "N HAGEN e
Vorhaben

Schwerpunkt: Modernisierung, kein Riickbau zu erwarten

Wohnformen

Soziale Durchmischung (Kombination aus sozialem Wohnungsbau, Genossenschaftswohnungen,
betreutem Wohnen und Co-Housing); Genossenschaftliches Wohnen — langfristige Bindung der

Bewohner*innen und starkere Quartiersidentifikation,

Wohnumfeldverbesserung

Klimagerechte Gebaudemodernisierung (Fassaden- /Dachbegriinung), Aufwertung Wohnumfeld durch
Entsiegelung, Begriinung Blockinnenbereiche, Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsflachen,

Steigerung der Sicherheit im Wohnumfeld durch gezielte Beleuchtung, Verkehrsberuhigung in
Wohnstralien, sichere Geh- und Radwege;

Soziale Stabilisierung

Vernetzungsprojekte: Starkung von Netzwerken zwischen lokalen Initiativen, wie Nachbarschaftshilfen,
Vereinen und sozialen Einrichtungen. Férderung von sozialen Einrichtungen, die die Lebensqualitat und
Selbststandigkeit der Anwohner verbessern; Schaffung von Begegnungsorten und Quartierszentren,

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Modernisierung von Bestandsgebduden mit einem Fokus auf Energieeffizienz; Begrinung von
Innenhoéfen, Dachern und Fassaden. Entsiegelung von Flachen, Pflanzung von Stadtbdaume und
Schaffung von Schattenplatzen; Forderung von Carsharing, Lastenradern, Fahrradwegen
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E.
Umsetzungswerkzeuge zum Hagen-Pakt

Planung und Priorisierung von Vorhaben

Die Stadt Hagen nutzt die Mdglichkeiten der Digitalisierung zum Aufbau einer objektscharfen Daten-
plattform. Dabei erfolgt auch eine kriteriengestiitzte Priorisierung fir auffallige Einzelobjekte. Die Stadt
Hagen erarbeitet auf dieser Grundlage objektscharfe Vorhabenslisten fiir das jeweils folgende Pro-
grammijahr. Dies unterstiitzt unmittelbar die Mittelplanung fir die Stadtebauférderung und die Budget-
planung fur die Wohnraumférderung.

MaBRnahmenbezogene Einbindung der Wohnungswirtschaft

Der verfolgte Ansatz, MalRnahmen der Stadtebauférderung und der Wohnraumférderung kleinrdumig
zu buindeln (MaRnahmencluster) dient vor allem dazu, Partner der Wohnungswirtschaft und private
Immobilieneigentimerinnen gezielt fir einzelne Objekte zu interessieren. Im Ergebnis gelingt es so,
die Gesamtaufgabe der Wohnraumqualifizierung auf viele Akteure zu verteilen und dabei das vorhan-
dene Eigeninteresse der Akteure zu aktivieren.

Aufgaben der Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft

Die Hagener Erschlielungs- und Entwicklungsgesellschaft (HEG) hat zur Umsetzung des Hagen-Pakt
einen zusatzlichen Geschéftsbereich auf Grundlage eines entsprechenden Gesellschaftszweckes ein-
gerichtet. Damit ist die HEG der zentrale operative Akteure zur initialen Umsetzung des Hagen-Pakt.

Aufbau einer Ubergreifenden Projektgesellschaft
Neben den bestehenden Unternehmensstrukturen ist zu erproben, inwieweit vorhabensbezogene
oder Ubergreifende Projektgesellschaften die Umsetzung des Hagen-Pakt forcieren kénnen.

Projekt- und Arbeitsstruktur fiir den Hagen-Pakt

Zur reibungslosen Kommunikation und Zusammenarbeit sind leistungsfahige Arbeitsstrukturen inner-
halb der Stadtverwaltung und bezogen auf Schnittstellen zu externen Akteuren auf Grundlage einer
verwaltungsinternen Projektverfligung einzurichten.

Qualitatskriterien bei Grundstiicksvergaben

Zur Kommunikation von Qualitatszielen bei der Umsetzung von Modernisierungs- und Neubauvorha-
ben sind Qualitatskriterien zu entwickeln, die die den Entscheidungsmalstab bei Vergaben (Grund-
stlicksvergaben, Konzeptvergaben) bilden.

Erstellung von umsetzungsvorbereitenden und -begleitenden Konzepten

Die raumliche Strategie, Quartiersentwicklung durch kleinraumige und akteursbezogene MalRnahmen-
cluster zu operationalisieren, bietet auch die Moglichkeit, vertiefende Konzepte zu erarbeiten. Dabei
stehen besonders im Vordergrund: bauliche und wohnungswirtschaftliche Ansatze fur Objektblndel (z.
B. Baubldcke), Riuckbaukonzepte, Konzepte zur Starkung der lokalen Kaufkraft, Entwicklung sozial-
integrativer Projekte

F.
Monitoring und Evaluation

Kleinrdumiges Wohnungsmarkt- und Investitionsmonitoring

Die Umsetzung des Hagen-Pakt wird durch ein hochauflésendes Monitoring- und Evaluationskonzept
begleitet. Dabei ist die objektscharfe Erfassung und Auswertung der Eigentliimerstrukturen, der Investi-
tionstatigkeit sowie der Belegungssituation vorgesehen. Auf dieser Datenbasis lassen sich laufende
Lagebilder zum kleinrdumigen Wohnungsmarktgeschehen generieren.

Begleitgremium und Begleitforschung

Parallel zur Umsetzung des Hagen-Pakt ist beabsichtigt ein fachlich besetztes Begleitgremium zu in-
stallieren, um Umsetzungsergebnisse gezielt reflektieren zu kdnnen. Idealerweise gelingt es, die in
Hagen ansassigen Hochschulen fir thematische Begleitforschungsprojekte zu gewinnen.
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G.
Kosten- und Finanzierungsrahmen

Mit dem vorliegenden Stadtumbaukonzept erfolgt die Begrindung eines Programmgebietes der Stad-
tebauférderung (Stadtumbaugebiet) zur Anwendung der TeilmalRnahme Kommunaler Entwicklungs-
fonds. Dabei wurden aktuell 76 Einzelobjekte mit drei Prioritatsstufen einbezogen (Prioritat 1: 28 Ob-
jekte; Prioritat 2: 29 Objekte; Prioritat 3: 19 Objekte; 45 Objekte flir Erwerb und Sicherung; 31 fiir Er-
werb und Rickbau/Teilriickbau). Mit diesem Stadtumbaukonzept wird ein erster Forderantrag an die
Stadtebauférderung vorbereitet, der 13 Objekte beinhaltet:

Antrag STEP | 2026 2027 2028 2029 2030 2031 bis gesamt
2026 (EUR) 2032

Ausgaben 8.875.550 | 2.734.900 | 2.040.600 100.600 0 | 13.751.650
Einnahmen 0 0 0 2.515.000 0| 2.515.000
Forderfahige 8.875.550 | 2.734.900 | 2.040.600 -2.414.400 0 | 11.236.650
Ausgaben

Forderbetrag 7.988.000 | 2.461.000 | 1.837.000 0 | -2.173.000 0 10.113.00
(90 %)

Eigenanteil 887.550 273.900 203.600 0 -241.400 0 1.123.650

Mit Blick auf die Programmlaufzeit von 10 Jahren I&sst sich der Finanzierungsplan fiir die Gesamt-
malnahme des Kommunalen Entwicklungsfonds zusammenfassen:

Gesamt- 2026 2027 2028 2029 2030 2031 bis gesamt
maBnahme 2035

(EUR)

Ausgaben 8.875.550 | 15.554.950 | 16.045.432 | 14.703.850 | 10.241.100 | 17.844.046 | 83.264.928
Einnahmen 2.515.000 | 11.744.900 | 14.259.900
Forderfa-

hige Aus- 8.875.550 | 15.554.950 | 16.045.432 | 14.703.850 7.726.100 6.099.146 | 69.005.028
gaben

Forderbe- 7.988.000 | 13.999.000 | 14.441.000 | 13.233.000 6.953.000 5.489.000 | 62.105.000
trag (90 %)

Eigenanteil 887.550 | 1.555.950 1.604.432 | 1.470.850 773.100 610.146 6.900.028

Die MaRnahmen an den Einzelobjekten verteilen sich (vorlaufig) wie folgt auf die Programmlaufzeit:

MaRnahme 2026 2027 2028 2029 2030 2031 bis gesamt
2035

Erwerb und

Riickbau / 6 6 2 6 5 6 31

Teilriickbau

Erwerb und 7 9 16 5 5 3 45

Sicherung

Summe 13 15 18 11 10 9 76
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Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Stadtumbaugebiet Quartiers- und Immobilienstabilisierung
Altenhagen - Eckesey - Bahnhofsvorstadt - Wehringhausen - Haspe
Stadtumbaugebiet nach § 171b Absatz 1 Satz 1 BauGB

Anlage 1

HAGEN

Stadt der FernUniversitat

Drucksachen Nr.

250
Meter

Geltungsbereich des Stadtumbaugebiets
nach § 171b BauGB
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