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Beschlussvorschlag

Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Hagen, die Aufhebung
des Bebauungsplans 2/05 (568) Teil 2 — ,Haldleyer Insel® — zu beschlieen, ein
neues Verfahren zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplans einzuleiten und eine
Veranderungssperre fur den genannten Bereich zu erlassen.

A Aufhebung des bestehenden Bebauungsplans

1. Der Bebauungsplan Nr. 2/05 (568) Teil 2 — ,HaBleyer Insel“ - vom 14.07.2011
wird gemal § 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben.

2. Das Verfahren zur Aufhebung ist gemal den Vorschriften des
Baugesetzbuches durchzuflihren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den entsprechenden Aufstellungsbeschluss
zur Aufhebung ortstblich bekannt zu machen sowie die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange einzuleiten.

B Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplans

4. Fur den Geltungsbereich des alten Bebauungsplanes Nr. 2/05 (568) Teil 2 —
,2Halleyer Insel“ - vom 14.07.2011 (siehe dazu unten zu 6.) wird gemaR § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des neuen Bebauungsplans ,Haldleyer Insel -
Gewerbe" beschlossen.

5. Das Plangebiet des neuen Bebauungsplanes ,Halleyer Insel - Gewerbe" ist
identisch mit dem des alten Planes Nr. 2/05 (568) Teil 2 — “Hallleyer Insel” im
Stadtbezirk Mitte westlich der Ortslage Halley. Es wird durch die BAB A 45,
einem landwirtschaftlichen Weg und die HaRleyer Stral3e (L 704) begrenzt.

6. Ziel und Zweck dieser Planung ist die Ausweisung von dringend erforderlichen
Flachen des produzierenden Gewerbes.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortsublich bekannt
zu machen und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
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BauGB sowie der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.
C Beschluss uiber den Erlass einer Veranderungssperre

8. Zur Sicherung der Planung beschliel3t der Rat der Stadt Hagen gemal} §§ 14
ff. BauGB den Erlass einer Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Halleyer Insel - Gewerbe" (siehe
oben zu B).

9. Die Veranderungssperre wird als Satzung beschlossen.

10.Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre entspricht dem
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Halleyer
Insel — Gewerbe."

11.Die Satzung Uber die Veranderungssperre tritt mit ihrer ortsiblichen
Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach Ablauf von zwei Jahren aulRer Kraft,
sofern sie nicht gemaf § 17 BauGB verlangert wird.

12.Dem Rat sind die weiteren Verfahrensschritte zur Beschlussfassung
vorzulegen.

Sachverhalt

Mangel an Gewerbeflachen

Mit einer GroRe von mehr als 7 Hektar 1 stellt die HalRleyer Insel eine der wenigen,
schnell realisierbaren Flachen fur neues Gewerbe im gesamten Stadtgebiet dar.
Obwohl sie vollstandig erschlossen ist und eine ideale Lage flr gewerbliche
Nutzungen bietet, liegt sie seit fast 14 Jahren brach. Vor dem Hintergrund, dass die
Stadt Hagen unter einem erheblichen Mangel an gewerblichen Bauflachen leidet,
was von der Wirtschaftsforderung, der SIHK und dem DGB immer wieder beklagt
wird, ist diese Situation nicht hinnehmbar.

Geschichte der HaBleyer Insel

Die stadtebaulichen Verfahren zur Bebauung der Halleyer Insel begannen bereits im
Jahr 2005. Zielsetzung war ,die Schaffung von attraktiven gewerblich nutzbaren
Bauflachen in exponierter verkehrsgunstiger Lage...“

Diese Ziele wurden in den folgenden Jahren aufgegeben. Der sudliche Teil des
Plangebietes wurde mit der Enervie-Zentrale belegt. Auf dem nordlichen Teil sollte in
einem SO-Gebiet ein Mdbelhaus entstehen. Dazu wurde der Bebauungsplan Nr.
2/05 (568) Teil 2 — ,HaBleyer Insel* am 14.07.2011, also vor fast 15 Jahren
beschlossen. Ankindigungen der Mdébelhauser, zunachst Sonneborn jetzt XXXLutz,
zum baldigen Baubeginn gab es zahlreich, gebaut wurde aber bis heute nicht.

Kanal-Bau

Die Stadt ging in Vorleistung und baute schon in den Jahren 2014/15 den Kanal zur
ErschlieBung der Flache. Diese Malnahme endete in ein einem finanziellen
Desaster. Letztlich entstanden fur Blrger und Birgerinnen Kosten von mehr als 5
Millionen Euro.

Stadtebauliche Bewertung

Schon im Vorfeld zur Rechtskraft des bisherigen Bebauungsplanes gab es heftige
Burgerproteste gegen das Vorhaben zum Bau eines grof¥flachigen Mobelmarktes.
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Immer wieder wurden Beflirchtungen formuliert, dass durch das Randsortiment des
Mdbelmarktes negative Auswirkungen auf die Innenstadt entstehen wirden.

Heute, 14 Jahre spater, waren diese Auswirkungen noch sehr viel gréler. Die
Hagener Innenstadt ist durch die Corona-Krise, vor allem aber durch das Anwachsen
des Internet-Marktes wesentlich schwacher als vor 14 Jahren. Der Bau eines
Mdbelhauses in dieser Grof3enordnung wirde sich sehr viel desastrdoser auswirken.

Fazit

Auch haushaltspolitisch ist es Burger*innen nicht verstandlich zu machen, dass hier
uber ein Jahrzehnt eine wertvolle Potentialflache ungenutzt bleibt und in der Presse
nichts Konkreteres angeklindigt wird als die zeitnahe Aufstellung von Werbeanlagen
und eine erneute Prifung von Brandschutzplanen. Hagen bendtigt
Gewerbesteuereinnahmen und Arbeitsplatze, damit junge Menschen hier
Perspektiven sehen und nicht weiter abwandern. Die demographische Entwicklung
Hagens hat sich in den letzten Jahren nicht zum Besseren gewendet und wird sich
auch nicht verbessern, wenn Stadt und Politik keinen ernsthaften Handlungswillen
zeigen, um sehr offensichtliche Missstande und Fehlentwicklungen anzugehen. Wir
bitten deshalb um die Zustimmung aller Fraktionen zur Aufhebung des bestehenden
Bebauungsplans und zur Einleitung eines neuen Verfahrens. Die langst Uberfallige
Nutzung der Haldleyer Insel fur gewerbliche Zwecke wurde nicht nur dem akuten
Mangel an nutzbaren Gewerbeflachen abhelfen, sondern auch einen dringend
notigen Beitrag zur positiven Entwicklung der Stadtgesellschaft leisten.

1 Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 2/05 (568) ,HaRleyer Insel“ vom 01.06.2005 —Vorlage
0496/2005

2 Ebenda, Teil 3 Seite 1

3 Vergleich dazu Vorlage 1011/2011 mit Anlagen

4 WP 2010: Sonneborn Geschéaftsfilhrer Thomas Hellweg kiindigt Eréffnung flr den Herbst 2012 an

5 Vergl. Ankiindigungen von XXXLutz: z.B. WP vom 26.08.2020, WP vom 04.02.2026

6 WP vom 14.05.2014

Anlage/n
1-2026-03-10_SteA_Antrag_zur_Aufhebung des B-Planes_HalRleyer_Insel (6ffentlich)
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BUNDNIS 90
An den Vorsitzenden D’E GRUNEN

des Stadtentwicklungsausschusses

Jorg Klepper

- Im Hause —

10.03.2026

Antrag fur die Sitzung des SteA am 19.03.2026

Sehr geehrter Herr Klepper,

wir bitten gem. §6 (1) der GeschO um Aufnahme des folgenden Antrages auf die

Tagesordnung des Stadtentwicklungsausschusses am 19.03.2026.

Aufhebung des Bebauungsplans 2/05 (568) Teil 2 — ,,HaRBleyer Insel*
Beschlussvorschlag

Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Hagen, die Aufhebung
des Bebauungsplans 2/05 (568) Teil 2 — ,Halleyer Insel“ — zu beschliellen, ein neues
Verfahren zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplans einzuleiten und eine

Veranderungssperre flur den genannten Bereich zu erlassen.

A Aufhebung des bestehenden Bebauungsplans

1. Der Bebauungsplan Nr. 2/05 (568) Teil 2 — ,Halleyer Insel” - vom 14.07.2011 wird
gemald § 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben.
2. Das Verfahren zur Aufhebung ist gemafl} den Vorschriften des Baugesetzbuches

durchzufuhren.



3. Die Verwaltung wird beauftragt, den entsprechenden Aufstellungsbeschluss zur
Aufhebung ortsublich bekannt zu machen sowie die frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange einzuleiten.

Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplans

4. Fir den Geltungsbereich des alten Bebauungsplanes Nr. 2/05 (568) Teil 2 —
,2Halleyer Insel” - vom 14.07.2011 (siehe dazu unten zu 6.) wird gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des neuen Bebauungsplans ,Halleyer Insel - Gewerbe"
beschlossen.

5. Das Plangebiet des neuen Bebauungsplanes ,Halleyer Insel - Gewerbe" ist
identisch mit dem des alten Planes Nr. 2/05 (568) Teil 2 — “HalXleyer Insel” im
Stadtbezirk Mitte westlich der Ortslage Hal3ley. Es wird durch die BAB A 45,
einem landwirtschaftlichen Weg und die HalRleyer Stral3e (L 704) begrenzt.

6. Ziel und Zweck dieser Planung ist die Ausweisung von dringend erforderlichen
Flachen des produzierenden Gewerbes.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortslblich bekannt zu
machen und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

Beschluss uber den Erlass einer Veranderungssperre

8. Zur Sicherung der Planung beschliet der Rat der Stadt Hagen gemal §§ 14 ff.
BauGB den Erlass einer Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Haldleyer Insel - Gewerbe" (siehe oben
zu B).

9. Die Veranderungssperre wird als Satzung beschlossen.

10.Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre entspricht dem
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,HalRleyer Insel
— Gewerbe."

11.Die Satzung uber die Veranderungssperre tritt mit ihrer ortsublichen
Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt nach Ablauf von zwei Jahren auller Kraft,

sofern sie nicht gemal § 17 BauGB verlangert wird.
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12.Dem Rat sind die weiteren Verfahrensschritte zur Beschlussfassung vorzulegen.

Begriindung:
Mangel an Gewerbeflachen

Mit einer GroRe von mehr als 7 Hektar 1 stellt die Halleyer Insel eine der wenigen,
schnell realisierbaren Flachen fur neues Gewerbe im gesamten Stadtgebiet dar. Obwohl
sie vollstandig erschlossen ist und eine ideale Lage fur gewerbliche Nutzungen bietet,
liegt sie seit fast 14 Jahren brach. Vor dem Hintergrund, dass die Stadt Hagen unter
einem erheblichen Mangel an gewerblichen Bauflachen leidet, was von der
Wirtschaftsforderung, der SIHK und dem DGB immer wieder beklagt wird, ist diese

Situation nicht hinnehmbar.
Geschichte der HaBleyer Insel

Die stadtebaulichen Verfahren zur Bebauung der HaBleyer Insel begannen bereits im
Jahr 2005.' Zielsetzung war ,die Schaffung von attraktiven gewerblich nutzbaren

Bauflachen in exponierter verkehrsgiinstiger Lage...“.

Diese Ziele wurden in den folgenden Jahren aufgegeben. Der sudliche Teil des
Plangebietes wurde mit der Enervie-Zentrale belegt. Auf dem nordlichen Teil sollte in
einem SO-Gebiet ein Mdbelhaus entstehen. Dazu wurde der Bebauungsplan Nr. 2/05
(568) Teil 2 — ,HaRleyer Insel* am 14.07.2011, also vor fast 15 Jahren beschlossen.?
Ankiindigungen der Mdbelhduser, zunichst Sonneborn” jetzt XXXLutz>, zum baldigen

Baubeginn gab es zahlreich, gebaut wurde aber bis heute nicht.

! Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 2/05 (568) ,,HaRleyer Insel” vom 01.06.2005 — Vorlage 0496/2005
? Ebenda, Teil 3 Seite 1
3 Vergleich dazu Vorlage 1011/2011 mit Anlagen
* WP 2010: Sonneborn Geschiftsfithrer Thomas Hellweg kindigt Er6ffnung fiir den Herbst 2012 an
> Vergl. Anklindigungen von XXXLutz: z.B. WP vom 26.08.2020, WP vom 04.02.2026
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Kanal-Bau

Die Stadt ging in Vorleistung und baute schon in den Jahren 2014/15 den Kanal zur
ErschlieBung der Flache. Diese MalRnahme endete in ein einem finanziellen Desaster.

Letztlich entstanden fiir Biirger und Biirgerinnen Kosten von mehr als 5 Millionen Euro.®
Stadtebauliche Bewertung

Schon im Vorfeld zur Rechtskraft des bisherigen Bebauungsplanes gab es heftige
Burgerproteste gegen das Vorhaben zum Bau eines grofRflachigen Mobelmarktes.
Immer wieder wurden Beflrchtungen formuliert, dass durch das Randsortiment des

Mobelmarktes negative Auswirkungen auf die Innenstadt entstehen wirden.

Heute, 14 Jahre spater, waren diese Auswirkungen noch sehr viel groRer. Die Hagener
Innenstadt ist durch die Corona-Krise, vor allem aber durch das Anwachsen des
Internet-Marktes wesentlich schwacher als vor 14 Jahren. Der Bau eines Mobelhauses

in dieser GroRenordnung wirde sich sehr viel desastroser auswirken.
Fazit

Auch haushaltspolitisch ist es Blrger*innen nicht verstandlich zu machen, dass hier
Uber ein Jahrzehnt eine wertvolle Potentialflache ungenutzt bleibt und in der Presse
nichts Konkreteres angekundigt wird als die zeitnahe Aufstellung von Werbeanlagen und
eine erneute Prifung von Brandschutzplanen. Hagen bendtigt
Gewerbesteuereinnahmen und Arbeitsplatze, damit junge Menschen hier Perspektiven
sehen und nicht weiter abwandern. Die demographische Entwicklung Hagens hat sich in
den letzten Jahren nicht zum Besseren gewendet und wird sich auch nicht verbessern,
wenn Stadt und Politik keinen ernsthaften Handlungswillen zeigen, um sehr
offensichtliche Missstédnde und Fehlentwicklungen anzugehen. Wir bitten deshalb um
die Zustimmung aller Fraktionen zur Aufhebung des bestehenden Bebauungsplans und
zur Einleitung eines neuen Verfahrens. Die langst Uberfallige Nutzung der Haldleyer

Insel fir gewerbliche Zwecke wirde nicht nur dem akuten Mangel an nutzbaren

® WP vom 14.05.2014



Gewerbeflachen abhelfen, sondern auch einen dringend nétigen Beitrag zur positiven

Entwicklung der Stadtgesellschaft leisten.

Mit freundlichen Griilen

Heike Heuer

Mitglied des Stadtentwicklungsausschusses

Fraktion Biindnis 90/Die Griinen
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