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Vorlagenummer:  1049/2026
Vorlageart: Beschlussvorlage
Status: offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722)
Sondergebiet FeithstraRe /SteubenstralBe — Verfahren nach
§ 13a BauGB

hier:

a) Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligungsverfahren

b) Satzungsbeschluss

Datum: 05.01.2026

Freigabe durch: Henning Keune (Technischer Beigeordneter), Dr. André Erpenbach
(Beigeordneter), Dennis Rehbein (Oberblrgermeister)

Federfiihrung: FB61 - Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt: FB69 - Umweltamt

Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Bezirksvertretung Hagen-Mitte )
(Vorberatung) 05.03.2026 O
Umweltausschuss .
(Vorberatung) 18.03.2026 o)
Stadtentwicklungsausschuss )
(Vorberatung) 19.03.2026 )
Rat der Stadt Hagen .
(Entscheidung) 26.03.2026 O

Beschlussvorschlag

a) Nach eingehender Prifung der 6ffentlichen und privaten Belange werden die im Rahmen
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen gemal § 1 Abs. 7
BauGB zurtickgewiesen bzw. es wird ihnen im Sinne der nachfolgenden Stellungnahmen der
Verwaltung entsprochen. Die Sitzungsvorlage wird Bestandteil des Beschlusses und ist als
Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Der im Sitzungssaal ausgehdngte und 2zu diesem Beschluss gehdrende
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet FeithstralRe / Steubenstralie
— Verfahren nach § 13a BauGB wird gemal® § 10 Abs. 1 BauGB in der zurzeit gultigen
Fassung als Satzung beschlossen. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die
Begriindung vom 09.12.2025 gemall § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt, die als Anlage
Gegenstand der Niederschrift ist.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/24 (722) Sondergebiet
FeithstralRe / Steubenstralie — Verfahren nach § 13a BauGB liegt im Stadtbezirk Mitte, in der
Gemarkung Halden, Flur 1 und umfasst das Flurstick 484. Die Ostliche Grenze des
Geltungsbereiches bildet die FeithstraBe (L 704) bis zur nordlich gelegenen
Dauerkleingartenanlage ,Loxbaum®. Im Nordwesten schlief3t das Grundstick Steubenstralle
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43 an. Die sudwestliche Grenze des Geltungsbereiches bildet ein Teil der Steubenstralle
(Flurstiick 487) mit vorhandener Wendeanlage (Flurstiick 488). Sudostlich grenzen die
Grundstlicke der Wohngebaude Steubenstralle 64 und FeithstralRe 147 an das Plangebiet
an.

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplan zu
entnehmen. Der Bebauungsplan im Maf3stab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Sachverhalt

Ziel und Zweck der Planung

Voraussetzung fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12
BauGB ist, dass der Vorhabentrager das Projekt auf Grundlage eines abgestimmten Plans
umsetzen kann und will, samtliche Planungs- und ErschlieBungskosten Gbernimmt und sich
zur fristgerechten Realisierung verpflichtet. Die Esser GmbH / IAL GmbH hat am 29.08.2025
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstrale /
Steubenstralie beantragt und ihre Realisierungsfahigkeit bestatigt.

Ziel der Planung ist die stadtebauliche Entwicklung des bislang ungenutzten Grundstiicks an
der FeithstraRe / Steubenstralle durch die Errichtung zweier dreigeschossiger Gebaude mit
Bilro-, Schulungs-, Wohn- sowie hochschulnahen Nutzungen. Beide Gebaude sollen Uber
eine gemeinsame Tiefgarage erschlossen werden.

Durch die Kombination von Wohn-, Bildungs- und Arbeitsnutzungen entsteht eine funktional
durchmischte Struktur, die kurze Wege erméglicht, den Pendelverkehr reduziert und die
Standortqualitdt in unmittelbarer N&he zur FernUniversitdt Hagen nachhaltig starkt.
Insbesondere die geplante Wohnnutzung bietet Potenziale fur Studierende, Berufseinsteiger
und junge Familien und flgt sich aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung im Umfeld
stadtebaulich angemessen ein. Damit leistet das Vorhaben einen Beitrag zur sozialen Vielfalt
und zur Belebung lokaler Dienstleistungen und Infrastruktur.

Die vorgesehenen Nutzungen entsprechen nicht dem aktuell geltenden Planungsrecht. Um
die Nutzungsflexibilitdt zu erhéhen und das bislang ungenutzte Areal einer stadtebaulich
sinnvollen Entwicklung zuzuflihren, sollen kinftig neben wissenschaftlichen Einrichtungen
und technologieorientiertem Gewerbe auch allgemeine Blronutzungen, Schulungsraume
und Wohnnutzungen zuldssig sein. Eine Neuaufstellung des Bebauungsplans ist daher
erforderlich.

Fir beide Gebaude liegen bereits Baugenehmigungen vor; die Neubebauung des
Grundstucks hat begonnen.

Pflanzung und Féllung von Bdumen

Die Bestimmungen der Baumpflegesatzung der Stadt Hagen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zu beachten. Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist ein
klimaangepasster, hochstammiger, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die getroffene
Festsetzung sagt aus, dass bei Grundstiicksgréfien von 1 bis 399 m? ein Baum zu pflanzen
ist. Bei GrundstiicksgréRen von 400 bis 799 m? sind entsprechend zwei Baume zu pflanzen.
Aufgrund der GrundstlickgréfRe sind im Plangebiet 8 Baume zu pflanzen.
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Verfahrensablauf

In der Ratssitzung am 25.09.2025 wurde die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr.
7/24 beschlossen.

Die Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB fanden vom 06.10.2025 bis einschlieRlich 06.11.2025 statt.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Ruhr legt den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes.

Im Flachennutzungsplan ist das Bebauungsplangebiet als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Fernuniversitat, wissenschaftliche Einrichtungen, technologieorientiertes
Dienstleistungsgewerbe,  Landesbehdrden®  dargestellt. Eine  Berichtigung des
Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da der vorhabenbezogene Bebauungsplan
weiterhin ein Sondergebiet festsetzt. Darlber hinaus sind in der Sonderbauflache entlang
der FeithstralRe bereits Wohnhauser vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
10/01 (537) ,FeithstralRe / Bredelle®, welcher aus drei Teilen besteht. Das Plangebiet umfasst
den nordlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/01. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan setzt flir das Plangebiet ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Wissenschaftliche Einrichtungen und Verwaltung sowie technologieorientiertes
Dienstleistungsgewerbe* fest.

Zu a)

Ergebnis der Veroffentlichung im Internet / 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (06.10.2025 bis
einschlieBlich 06.11.2025)

| Veroffentlichung im Internet / Offentliche Auslegung:

Es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Bdarger*in 1, 58097 Hagen, 17.09.2025
2. Birger*in 1, 58097 Hagen, 23.10.2025

Il. Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange:

Es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Stadt Hagen, Amt fir Brand- und Katastrophenschutz, Abteilung Vorbeugende
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Gefahrenabwehr, 04.10.2025
2. Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, Sachgruppe
Ordnungsbehdrdliche AuRendienste / Allgemeine ordnungs-behdrdliche Aufgaben,
06.10.2025
3. Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Untere
Bauaufsichtsbehorde, 06.10.2025
ENERVIE Vernetzt GmbH, 06.10.2025
. Wirtschaftsbetrieb Hagen AGR, Fachbereich Entwasserungsplanung,
Grundstiicksentwasserung und Kanaldatenbank, 09.10.2025
PLEdoc GmbH, 28.10.2025
Westnetz GmbH, 28.10.2025
Stadt Hagen, Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster, 04.11.2025
Stadt Hagen, Umweltamt, 05.11.2025
. Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, 06.11.2025
.ENERVIE Vernetzt GmbH, 24.11.2025 Fachbereich Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Sachgruppe Ordnungsbehordliche AuRendienste /  Allgemeine
ordnungsbehdrdliche Aufgaben, 14.04.2025

S

TS99 NO

- O

Die wahrend der Veroffentlichung im Internet / oOffentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen werden in der Abwagungstabelle mitsamt eines Beschlussvorschlags der
Verwaltung aufgefuhrt.

In den Stellungnahmen der stadtischen Dienststellen sowie der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange Nrn. Il. 3, 4, 6, 7 und 10 wurden keine Bedenken oder
abwagungsrelevante Anregungen geaullert. Diese Stellungnahmen werden zur Kenntnis
genommen. Sie kénnen in ALLRIS und in der jeweiligen Sitzung eingesehen werden. Die
weiteren Stellungnahmen, Uber die ein Beschluss notwendig ist, werden in der
Abwagungstabelle aufgefiihrt.

Eine aufgrund der Stellungnahme vorgenommene Anderung bzw. Ergdnzung im
Bebauungsplan, in der Begrindung oder in den Gutachten wird durch ein ,X* in der Spalte
»JAnpassung - Ja“ gekennzeichnet.

Anpassungen im Bebauungsplan und in der Begriindung

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurden nach der Veroffentlichung im
Internet / Offentlichen Auslegung folgende Anderungen und Ergdnzungen im Bebauungsplan
vorgenommen:

e Der textliche Hinweis zu Kampfmitteln wurde hinsichtlich der zustandigen Behoérden
und Fachstellen fur Gefahrenabwehr erganzt.

e Der textliche Hinweis zum Boden- und Denkmalschutz wurde um Aspekte der
Altlastenpravention sowie die Einhaltung von Bodenschutzvorschriften erweitert.

¢ Die textliche Festsetzung zur Begriinung der unbefestigten Freiflachen im Sonstigen
Sondergebiet wurde im zweiten Absatz um das Wort ,heimischer” erganzt.

e Die textliche Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen wurde um das Fahr- und Leitungsrecht, die Signatur d sowie um die
Leitungstrager und die betroffenen Flurstlicke erganzt.

e Die Planzeichnung wurde um ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Leitungstrager erweitert.

e In der Zeichenerklarung wurden ebenfalls Anpassungen vorgenommen, die sich aus
den oben genannten Anderungen und Ergéanzungen ergeben.
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In der Begriindung wurden folgende Anderungen und Ergénzungen vorgenommen:

e Die oben genannten Erganzungen der textlichen Festsetzungen und Hinweise
wurden in der Begriindung entsprechend aufgenommen.

e Das Kapitel 2 ,Anlass, Ziel und Zweck der Planung“ wurde um die Bestatigung der
Realisierungsfahigkeit durch den Vorhabentrager sowie um die Voraussetzung fir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal § 12 BauGB erganzt.

e Das Kapitel 9.2.1 ,Entwasserungstechnische ErschlieRung“ wurde um Regelungen
zur Absicherung der Tiefgarage gegen Ruckstau sowie die vorgesehenen
Schutzeinrichtungen, einschliefldlich einer Doppelhebeanlage und eines Flutschotts,
erweitert.

e Das Kapitel 9.2.2 ,Allgemeiner Hinweis zum Uberflutungsschutz‘ wurde um die
Konkretisierung der MaRnahmen zum Uberflutungsschutz, insbesondere hinsichtlich
der Anhebung von Gebaudedéffnungen und dem Einsatz von Entwasserungsrinnen,
erganzt.

e Das Kapitel 10.4 ,Larmschutz® wurde um die Untersuchung und Bewertung des
Anlagenlarms der Tiefgarage, insbesondere im Hinblick auf die Nutzung im
Nachtzeitraum und die potenziellen Auswirkungen auf benachbarte Wohnnutzungen,
erganzt.

Die Begrindung vom 09.12.2025 ersetzt die Begriindung vom 29.07.2025.

Bei den oben genannten Anderungen im Bebauungsplan und in der Begriindung handelt es
sich um die Erganzung von textlichen Festsetzungen und Hinweisen, Anpassungen der
zeichnerischen Darstellungen, die Erganzung von Textpassagen und redaktionelle
Korrekturen aufgrund von Stellungnahmen. Eine erneute Auslegung des Bebauungsplans ist
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, da die Anderungen und Ergénzungen nicht zu
einer erstmaligen oder starkeren Beruhrung von Belangen flhren.

Zu b)

Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage, wird der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Nach der offentlichen Bekanntmachung dieses
Beschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft und das Bebauungsplanverfahren ist
abgeschlossen.

Bestandteile der Vorlagendrucksache

Ubersichtsplan

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7/24 vom 09.12.2025

Abwagungstabelle zu den Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Stellungnahmen, ber die eine Abwagung erfolgt

Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen kdénnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Burgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

Bebauungsplan Nr. 7/24

Stellungnahmen ohne Bedenken

Artenschutzprifung Stufe |, Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, Juli 2025
Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten, Ingenieurbiro fur Akustik und Larm-
Immissionsschutz Buchholz Erbau-Réschel Horstmann Sachverstandige PartG, Juli
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2025

Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten, erganzende Stellungnahmen, Ingenieurbiro
fur Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz Erbau-Rdschel Horstmann
Sachverstandige PartG, November 2025
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Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung

|Z| sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

|Z| keine Auswirkungen (0)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmdglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berlicksichtigung von Klimaaspekten mit
gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich der Klimarelevanz zu
optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken, werden in dem Bebauungsplan
Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur Klimaanpassung aufgenommen, die
Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von Bauleitplanverfahren
nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen

x | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

Anlage/n
1 - Ubersichtsplan (6ffentlich)

2 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) (6ffentlich)
3 - Begriindung (6ffentlich)

4 - Abwagungstabelle 6ffentliche Auslegung (6ffentlich)

5 - Stellungnahmen Uber die eine Abwagung erfolgt (6ffentlich)

6 - Stellungnahmen ohne Bedenken (6ffentlich)

7 - Artenschutzprufung | (6ffentlich)

8 - Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten (6ffentlich)

9 - Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten Erganzung (6ffentlich)
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Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) D
Sondergebiet Feithstrale / SteubenstraBe - Verfahren nach § 13a BauGB
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722)

Sondergebiet Feithstralle / Steubenstralle einschlieRlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Verfahren nach § 13a BauGB

Sondergebiet Feithstrale / Steubenstralie

Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/24 (722)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722)
Sondergebiet Feithstrae / Steubenstralte
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Stadt Hagen Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1/15 (664) Wohnbebauung Am Quambusch

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND DERZEITIGE SITUATION

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7/24 (722) Sondergebiet
Feithstral’e / Steubenstralle liegt im Hochschulviertel des Stadtbezirks Mitte, in der Gemar-
kung Halden, Flur 1 und umfasst das Flurstiick 484 bzw. das Grundstiick Feithstale 149. Die
ostliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die Feithstrale (L 704) bis zur nérdlich gelege-
nen Dauerkleingartenanlage ,Loxbaum®. Im Nordwesten schliel3t das Grundstiick Steuben-
stralle 43 an. Die slUdwestliche Grenze des Geltungsbereiches bildet ein Teil der
Steubenstralle (Flurstick 487) mit vorhandener Wendeanlage (Flurstiick 488). Suiddstlich
grenzen die Grundsticke der Wohngebaude Steubenstralle 64 und Feithstrale 147 an das
Plangebiet an. Ostlich des Plangebiets befindet sich das Hochschulgeléande der FernUnversi-
tat Hagen — vis-a-vis des Plangebiets das Gebaude Nr.9 —und im Anschluss daran der Fleyer

Wald. Insgesamt weist die Flache eine Grof3e von ca. 3.350 m? auf.

Der derzeit rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 10/01 (537) setzt fir das Plangebiet ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Wissenschaftliche Einrichtungen und Verwaltung sowie

technologieorientiertes Dienstleistungsgewerbe” fest.

Im &stlichen Teil des Plangebiets entsteht auf Basis des rechtsgultigen Bebauungsplans ein

Burogebaude mit Schulungsraumen und dazugehodriger Gemeinschaftstiefgarage.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs ist nicht Bestandteil der bereits erteilten Baugeneh-

migung fur das im Bau befindliche Birogebaude. In diesem rickwartigen Bereich des Grund-

stlicks ist zukunftig ein Wohngebaude geplant.

7 <, \\ " . \'\A_ \ " SAY :f;'. ,’ ‘._ & { : /A v \‘ h ‘t\ : \ -.v ~ "

Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Quelle: Luftbild und Amtliche Basiskarte (ABK) aus tim-online,
abgerufen am 28.11.2024)
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2 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Das Plangebiet war Uber einen langeren Zeitraum ungenutzt. Die bestehende Zweckbestim-
mung ,Wissenschaftliche Einrichtungen und Verwaltung sowie technologieorientiertes Dienst-
leistungsgewerbe* des rechtsgliltigen Bebauungsplans hat sich als zu restriktiv erwiesen und

hemmt eine wirtschaftlich tragfahige Entwicklung des Standorts.

Auf dem ca. 3.350 m? grol3en Grundstiick Feithstraflte 149 plant die ESSER GmbH / IAL GmbH
die Errichtung zweier Gebaude mit unterschiedlichen Nutzungen. Direkt an der FeithstralRe
soll ein Gebdude mit Buro- und Schulungsraumen entstehen, die nicht Teil des Hochschulge-

l&ndes der FernUnversitat Hagen sind.

Im rickwartigen Bereich des Grundstiicks ist zudem ein Wohngebdude vorgesehen. Die
Schaffung von Wohnraum in unmittelbarer Nahe zur FernUniversitat fordert kurze Wege, ver-
ringert den Pendelverkehr und macht den Standort insbesondere fur Studierende, Berufsein-

steiger und junge Familien attraktiver.

Die geplante Wohnnutzung flgt sich stadtebaulich gut in das Umfeld ein, da angrenzend be-
reits Wohnbebauung vorhanden ist. Mit einem Nutzungskonzept, das auf studentisches Woh-
nen oder junge Berufstatige ausgerichtet ist, kann ein lebendiges Quartier entstehen, das
soziale Vielfalt fordert und gleichzeitig Impulse fir die Entwicklung lokaler Dienstleistungen

und Infrastruktur setzt.

Die geplanten Nutzungen entsprechen nicht dem derzeit festgesetzten Nutzungszweck. Zur
Steigerung der Flexibilitat in der Vermarktung und zur Aktivierung des bislang ungenutzten
Areals sollen kiinftig neben wissenschaftlichen Einrichtungen und technologieorientiertem Ge-
werbe auch allgemeine Buronutzungen, Schulungsraume und Wohnnutzungen zulassig sein.
Da das bestehende Planungsrecht diese Nutzungen nicht vorsieht, ist eine Neuaufstellung des

Bebauungsplans als vorhabenbezogener Bebauungsplan erforderlich.

Voraussetzung fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12
BauGB ist, dass der Vorhabentrager das Projekt auf Grundlage eines abgestimmten Plans
umsetzen kann und will, alle Planungs- und ErschlieBungskosten tragt sowie sich zur fristge-
rechten Realisierung verpflichtet. Die Esser GmbH / IAL GmbH hat am 29.08.2025 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralle / Steubenstralie beantragt

und ihre Realisierungsfahigkeit bestatigt.

Fir das geplante Schulungs- / Birogebaude samt Tiefgarage entlang der Feithstralle existiert
bereits eine Baugenehmigung. Derzeit erfolgt flr diese Baukdrper bereits die Neubebauung

des Grundstiicks.
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3 PLANVERFAHREN UND PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

3.1 PLANVERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralle / Steubenstralie
erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan. Dieser wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die gem. § 13a Abs. 1
BauGB zu beachtenden Vorgaben werden vorliegend erflillt, so dass die Bebauungsplanan-

derung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden kann.

Unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum mit dem unmittelbaren
Anschluss an das Wohnquartier ,Steubenstralle” und der zulassigen Grundflache der Bebau-
ung von deutlich weniger als 20.000 m?, kann und soll der Bebauungsplan als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemafR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Gemal § 13a BauGB wird von der Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes
abgesehen. Ebenso entfallt das Erfordernis des naturschutzrechtlichen Ausgleichs mit der Auf-

stellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

3.2 REGIONALPLANUNG

Der Regionalplan Ruhr legt den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7/24
(722) Sondergebiet Feithstralle / Steubenstrale als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.
Gemal Ziel 6.5-1 Landesentwicklungsplan (LEP) NRW 2019 durfen Sondergebiete fur Vorha-
ben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt werden. Die geplante Nutzung ent-

spricht insofern den Vorgaben der Regionalplanung.
: . :.:I_l|n_ I3 f
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Abb. 2: Regionalplan Ruhr mit gekennzeichneten Planbereich
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3.3 LANDERUBERGREIFENDER RAUMORDNUNGSPLAN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ

Mit Blick auf das steigende Hochwasserrisiko sind auch die Regelungen des im September
2021 in Kraft getretenen landerubergreifenden Bundesraumordnungsplans flir den Hochwas-
serschutz (BRPH) zu beachten bzw. zu bertcksichtigen. Der BRPH verfolgt das Ziel, das
Hochwasserrisiko zu minimieren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen. Vor diesem
Hintergrund legt er fest, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen insbeson-
dere die Risiken von Hochwassern und die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder durch Starkregen vorausschauend

zu prufen sind.

Die gem. Ziel I.1.1 BRPH durchzufiihrende Prifung des Hochwasserrisikos hat auf Grundlage
der Hochwasserrisikokarte ergeben, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf3erhalb

von Hochwasserrisikobereichen liegt.

Die Auswirkungen des Klimawandels wurden ebenfalls gem. Ziel 1.2.1 BRPH geprtft. Die
Starkregenhinweiskarte flir NRW stellt dar, dass durch seltene sowie durch extreme Starkre-
gen keine Flachen betroffen sind, so dass davon voraussichtlich keine empfindlichen und

schutzwurdigen Nutzungen betroffen sind.

34 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan ist das Bebauungsplangebiet als Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Fernuniversitat, wissenschaftliche Einrichtungen, technologieorientiertes Dienst-
leistungsgewerbe, Landesbehorden® dargestellt. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans
ist nicht erforderlich, da der vorhabenbezogene Bebauungsplan weiterhin ein Sondergebiet
festsetzt. Darliber hinaus sind in der Sonderbauflache entlang der Feithstralte bereits Wohn-

hauser vorhanden.

Abb. 3: Ausschnitt des wirksamen FNP der Stadt Hagen mit Abgrenzung des Geltungsbereichs

4
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3.5 VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10/01
(537) ,Feithstrale / Bredelle®, welcher aus drei Teilen besteht. Das Plangebiet umfasst den

nordlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/01 (537).

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt flir das Plangebiet ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Wissenschaftliche Einrichtungen und Verwaltung sowie technologieorien-
tiertes Dienstleistungsgewerbe® fest. Die Hohe der Gebaude wird auf drei Vollgeschosse be-

grenzt. Es ist eine offene Bauweise zulassig bei einer GRZ von 0,55 und einer GFZ von 1,65.

Da die beabsichtigte Nutzung (allgemeine Blroraume, Schulungseinrichtungen und Wohnnut-
zung) sowie die teilweise abweichende Bauweise mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
nicht umsetzbar sind, wird fir den nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/01
(537) ,FeithstralRe / Bredelle® der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sonder-

gebiet Feithstralie / Steubenstralle neu aufgestellt.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.10/01 (537) ,Feithstralle / Bredelle®

3.6 LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes.
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4 STADTEBAULICHE PLANUNG

Das Stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung des Plangebiets durch zwei dreigeschos-
sige Gebaude vor. Das 0stlich gelegene Gebaude orientiert sich an der Feithstralle und den
anschlielenden Hochschulgebauden in abweichender Bauweise, d.h. mit einer Gebaude-

lange von ca. 55 m. In diesem Gebaude ist ausschliefl3lich Bironutzung vorgesehen.

Der geplante Neubau im westlichen Teil des Plangebiets wird parallel zur Flurstiicksgrenze/
Steubenstralle errichtet. In diesem Gebaude ist Gberwiegend Wohnnutzung vorgesehen.

Beide Gebaude sind durch eine gemeinsame Tiefgarage im Untergeschoss verbunden.

Die Errichtung der Gebaude erfolgt in zwei Bauabschnitten beginnend mit dem &stlich gelege-

nen reinen Blrogebaude und der Tiefgarage.

Die Zufahrt zur Gemeinschaftstiefgarage erfolgt Uber die Feithstra’e und verlauft parallel zur
Grundstucksgrenze des Wohnhauses FeithstralRe Nr. 147. Neben insgesamt 39 Pkw-Stellplat-
zen werden in der geplanten Gemeinschaftstiefgarage insgesamt 45 Fahrradstellplatze her-

gestellt. DarUber hinaus sind 2 Pkw-Stellplatze im Bereich der Tiefgaragenzufahrt vorgesehen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 7/24 (722)
Sondergebiet FeithstraBe/Steubenstraie

Bestands-Baume

geplante Gebaude mit Terrassen und Balkonen @ Baume, geplant - nicht lagegenau
esuiewEn

private Zufahrten und Wege Hecken, geplant

Umrandung Tiefgarage ‘EEEl Bereich Photovoltaik-Anlagen (nicht lagegenau)
:.;;E]EE.‘ “ plus extensive Dachbegriinung

Rampe Tiefgarage begriinte Tiefgaragendécher

Stellplatze $2 geplante Hohenlage in Meter tiber NHN

Bereich zur Unterbringung von Miillboxen < Gebéaudeeingange

Stutzwande, Mauern &\\\& Feuerwehraufstellflache

Grinflachen @g geplante Aufstellfliche AuBengerat/Warmepumpe

HTEEMOND O

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralle / Steubenstralle
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5 FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN NUTZUNG

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt das Plangebiet komplett als Sonstiges Sonder-
gebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Biro- und Wohngebaude, Schulungseinrichtungen®
fest. Allgemein zuldssig sind Gebaude fir Buronutzung, Schulungseinrichtungen sowie Ein-
richtungen und Gebaude fir Hochschulnutzungen. Darlber hinaus ist ausschlie3lich im riick-
wartigen Bereich des Grundstiicks in dem mit Sonderzeichen Raute 2 gekennzeichneten

Baufeld Wohnnutzung zulassig.

Das geplante Gebaude mit Biro- und Schulungsnutzung spiegelt moderne Arbeits- und Bil-
dungsformen wider, die nicht zwangslaufig in wissenschaftlichen Institutionen oder technolo-

gieorientierten Unternehmen stattfinden mussen.

Durch die Integration von Wohnnutzung im riickwartigen Bereich des Grundstlicks kann eine
nachhaltige Nutzung der Flache gewahrleistet werden. Dies reduziert Flachenversiegelung an

anderer Stelle und leistet einen Beitrag zur Nachverdichtung.

Eine gemischte Nutzung fordert die stadtebauliche Belebung und tragt zur funktionalen Durch-

mischung bei — ein zunehmend wichtiges Ziel in der Stadtplanung.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage der im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestellten Baukorper (Lageplan, Ansichten), Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der Festsetzung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochst-
maf} und der maximalen H6he der baulichen Anlagen bestimmt. Die maximal zulassige Ober-

kante der Gebaude wird Uber die Festsetzung der Attikahdhen bestimmt.

Eine zusatzliche Festsetzung der Geschossflachenzahl ist aufgrund der festgesetzten Ge-

schossigkeit und der festgesetzten maximalen Hohe der baulichen Anlagen entbehrlich.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO):

Die zulassige Uberbaubare Grundsticksflache im Plangebiet ergibt sich aus der festgesetzten

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,55. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,55 entspricht der
Festsetzung des derzeit rechtsverbindlichen und zu ersetzenden Bebauungsplans Nr. 10/01
(537) ,Feithstralle / Bredelle®. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,55 liegt deutlich unter
der gemaf § 17 BauNVO zulassigen Obergrenze fiir Sonstige Sondergebiete. Dies ist stadte-
baulich gerechtfertigt, da das Plangebiet an ein Wohngebiet angrenzt und mit der Festsetzung

ein vertraglicher Ubergang zur Wohnbebauung geschaffen werden soll.
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Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):

Es wird flr das Sonstige Sondergebiet eine maximal dreigeschossige Bauweise festgesetzt,

die sich héhenmafig an der Bestandsbebauung orientiert und ebenfalls den Festsetzungen
des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 10/01 (537) FeithstralRe / Bredelle ent-
spricht.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):

Mit der alleinigen Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse kann die Hohenentwick-

lung innerhalb des Plangebiets nicht hinreichend bestimmt werden, da zusatzlich zu den Voll-
geschossen auch Nichtvollgeschosse realisiert werden kénnen. Zur Sicherstellung der
abgestimmten gewilinschten Gebaudekubatur und zur Begrenzung der héhenmafigen Ent-
wicklung, erfolgen daher im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzungen

zur maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen (GH).

Far alle Neubauten in dem Sonstigen Sondergebiet sind Flachdacher bzw. flachgeneigte Da-
cher mit bis zu 10° Dachneigung vorgesehen, so dass als maximale Oberkante (OK) der obere
Abschluss der Attika bzw. bei flachgeneigten Dachern der First gilt. Die H6he baulicher Anla-
gen betragt fur den dreigeschossigen Neubau an der Feithstralle maximal 201,25 m . NHN
sowie fur den dreigeschossigen Neubau an der Steubenstralle maximal 199,75 m U. NHN.
Das festgesetzte Héchstmall entspricht an der FeithstralRe einer Gebaudehdhe von ca.
11,70 m und an der Steubenstralie einer Gebaudehdhe von ca. 9,50 m. Die Oberkante des
geplanten Gebaudes an der Steubenstralle liegt damit unterhalb des Firstes des Bestandsge-
baudes Steubenstralle Nr. 41.

Die Geschossigkeit der geplanten Bebauung stuft sich von Feithstrale im Osten Richtung
Steubenstralle ab. Das geplante Blurogebaude soll eine klare Raumkante zur Feithstrale bil-

den.

Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wer-
den gegeniber den Festlegungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan geringfigig héher an-
gesetzt. Es verbleibt somit ein hinreichender Gestaltungsspielraum bei der weiteren

Detailplanung der Gebaude im Hinblick auf die genaue Festlegung der Hohen.

Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen (GH) kénnen durch untergeordnete, techni-
sche Gebaudeteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Schornsteine, Aufzugsiberfahrten, Liftungs-
einrichtungen, Antennen, Solarenergienutzung) Uberschritten werden. Es ist eine maximale

Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhen von 1,50 m zulssig.
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5.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Bauweise:

In dem Sonderzeichen Raute 1 gekennzeichneten Baufeld an der FeithstralRe wird eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt. Zugelassen wird hier ein Gebaude Uber 50 m Lange bei
Einhaltung der Grenzabstande zu den Nachbargrenzen. Zum einen ermdoglicht dies die stad-
tebaulich gewiinschte Raumkante und zum anderen soll durch die Festsetzung in Bezug auf

einwirkende Verkehrslarmimmissionen eine abschirmende Wirkung erzielt werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche — Baugrenzen:

Die Uberbaubaren Flachen des Grundstlicks werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 durch Baugrenzen definiert. Diese orientieren sich an
den im Vorhaben- und Erschliefungsplan dargestellten Baukérpern, wurden jedoch bewusst
etwas groRRzugiger festgesetzt. Dadurch bleibt fur die weitere Ausarbeitung der Gebaudepla-
nung ein ausreichender Spielraum erhalten, um auf gestalterische und funktionale Anforde-

rungen flexibel reagieren zu kdnnen.

Uberschreitung der Baugrenzen:

Aufenthaltsbereiche, Terrassen und Zuwegungen in Form von gepflasterten Flachen sind au-
Rerhalb der Gberbaubaren Flachen bis zu einer Flache von insgesamt maximal 300 m? zulas-
sig. Im Hinblick auf die geplanten Nutzungen (Blro, Schulung, Wohnen) ist ein gewisser Anteil
an befestigten Flachen flr Zuwegungen, Terrassen oder Freisitze erforderlich, um eine zeit-
gemale und nutzerfreundliche Gestaltung zu ermdglichen. Die Flachenbegrenzung stellt si-
cher, dass der Freiraumanteil gewahrt bleibt und eine Uberpragung durch Versiegelung

vermieden wird.

In den mit Sonderzeichen Raute 3 gekennzeichneten Bereichen des Sonstigen Sondergebiets
durfen Balkone die festgesetzten Baugrenzen um bis 2,00 m und Terrassen die festgesetzten
Baugrenzen um bis 3,00 m Uberschreiten. Damit wird die Flexibilitdt der architektonischen

Ausformung der einzelnen Baukdrper weiter erhoht.

Licht- und Luftschachte fir die Belichtung und Beluftung des Tiefgaragen- bzw. Kellergeschos-
ses sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ausnahmsweise zulassig. Die aus-
nahmsweise Zulassung von Licht- und Luftschachten aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen ist
aus technischen und funktionalen Grinden erforderlich. Sie dienen der natirlichen Belichtung
und Belliftung von Tiefgaragen- oder Kellergeschossen, was sowohl aus bauordnungsrechtli-
cher als auch aus energetischer und sicherheitsbezogener Sicht sinnvoll ist. Da diese Anlagen
in der Regel nur geringe Bauvolumen aufweisen und das Erscheinungsbild des Freiraums

kaum beeintrachtigen, sind sie stadtebaulich vertretbar.

Um eine Warmeversorgung durch erneuerbare Energien zu ermdglichen, ist die Aufstellung

von Energieerzeugungs- und Verteileranlagen (z.B. Warmepumpen) aullerhalb der
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festgesetzten Baugrenzen zulassig. Der fir die Aufstellung des AuRengerats/\Warmepumpe
vorgesehene Bereich ist in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Die Lage ist
bewusst auflerhalb des ruhigen Innenhofs geplant. Auf Grund der geplanten Heckenpflanzung

ist das Gerat von der Feithstralle aus nicht sichtbar.

5.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Zur Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung und zugunsten eines héheren Grinflachenan-
teils auf dem Plangebiet sind in dem Sonstigen Sondergebiet unterirdische Stellplatze in der
Gemeinschafts-Tiefgarage (GTGa) inkl. ihrer Zufahrt und oberirdische PKW-Stellplatze sowie
Gemeinschafts-Abfallsammelanlagen (GAs) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie der gesondert hierflr festgesetzten

Flachen zulassig.

Licht- und Luftschachte fur die Belichtung und Bellftung des Tiefgaragen- bzw. Kellergeschos-

ses sind aulierhalb der gesondert hierflr festgesetzten Flachen ausnahmsweise zulassig.

Durch die Zulassung einer Gemeinschaftstiefgarage wird die Wohnqualitat im Plangebiet und
den angrenzenden Wohngebieten erhoht. Bewohner bzw. Nutzer des Burogebdudes profitie-
ren von einer sicheren und geschutzten Parkmdglichkeit, die nicht nur bequem ist, sondern
auch die Flachen um die Gebaude effektiver flr Freizeit- und Grinangebote nutzt. Dartber
hinaus tragen Tiefgaragen zur Reduzierung der Sichtbarkeit von Parkplatzen im 6ffentlichen
Raum bei und helfen, eine ansprechende Stadtlandschaft zu gestalten. Eine intensive Begri-

nung der Tiefgaragendacher ist verpflichtend. (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.4)

5.5 FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BoO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Der Bebauungsplan setzt fest, dass neu angelegte oberirdische Stellplatze, Terrassen, Auf-
enthaltsbereiche und Zuwegungen aus Grinden des Bodenschutzes und zur Sicherung des
Grundwasserdargebots in wasserdurchlassiger Bauweise (Splittfugen- oder Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung (Abflussbeiwert C

max. 0,5)) zu befestigen sind.

Eine wasserdurchlassige Bauweise gewahrleistet, dass Regenwasser versickern kann, an-
statt in die Kanalisation abgeleitet zu werden. Dies fordert die Grundwasserneubildung und
schitzt die Wasserversorgung in der Region. Da viele stadtische Gebiete darunter leiden, dass
wertvolles Regenwasser verloren geht, ist diese Bauweise entscheidend fiir die langfristige

Sicherung des Grundwasserdargebots.
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6 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

6.1 FASSADENGESTALTUNG

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fest, dass fir Fassaden der Neubauten helle Farbténe
bzw. hell gestaltete Baumaterialien zu verwenden sind. Helle Fassadenmaterialien reflektieren
einen groReren Teil der Sonnenstrahlung im Vergleich zu dunklen Materialien. Dies reduziert
die Aufnahme von Warme und hilft, die flicheninterne Uberwdrmungsneigung zu verringern.
Durch geringere Oberflachentemperaturen wird der Kiihlbedarf im Gebaudeinneren reduziert,
was sowohl energieeffizient als auch klimafreundlich ist. Im Sockelbereich ist eine dunkle Ab-
setzung zuladssig, da hier durch Regen und Spritzwasser verstarkt Verschmutzungen auftreten.
Dunkle Materialien sind pflegeleichter und verdecken Schmutz besser, was die optische Lang-

lebigkeit der Fassade erhoht.

Fir die Fassaden der Neubauten sind kraftige Signalfarbténe und grelle Buntfarbténe als voll-
flachiger Fassadenanstrich nicht zulassig. Der Ausschluss kraftiger Signalfarben und greller
Buntfarbtone als vollflachige Fassadenanstriche dient dem Schutz des Stadt- und Ortsbildes.
Helle, zurickhaltende Farbtone wirken harmonisch, wertig und zeitlos. Dies tragt zur astheti-

schen Qualitat der Bebauung bei und vermeidet visuelle Reizuberflutung.

6.2 DACHGESTALTUNG

Es wird festgesetzt, dass in dem Plangebiet ausschlieRlich Flachdacher mit einer Dachneigung
von bis zu 10 Grad zulassig sind. Mit dieser gestalterischen Festsetzung wird die Vorausset-
zung geschaffen, dass auf den im Plangebiet entstehenden Gebaude eine flachenhafte Dach-
begriinung realisiert werden kann. Eine flachenhafte Dachbegriinung dient der Minderung der
stadtklimatischen, entwasserungstechnischen und 6kologischen Auswirkungen durch die bau-
liche Inanspruchnahme des Plangebietes. Zudem wird damit eine Kombination von Dachbe-
grunung und Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen ermdglicht, die die Leistung von
Photovoltaikmodulen erhéht und damit durch den effizienten Einsatz regenerativer Energien

zum Klimaschutz beitragt.

6.3 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen kénnen im Strallenraum und gegentiber der Nachbarschaft grole Wirkung ent-
falten. Sind sie unmafstablich, gestalterisch unbefriedigend oder zu nah an Verkehrsflachen
angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf das gestalterische Gesamtbild und auf die

Qualitat des Strallenzugs.

Entlang der Feithstralle und der SteubenstralRe ist daher die Errichtung von festen, blickdich-

ten Einfriedungen (z.B. Sichtschutzzaune, Mauern, Gabionen o. 8.) unzuldssig. Alternativ kann
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hier eine Kombination aus blickdurchlassigem Zaun mit einer Hecke errichtet werden, die je-
doch nur maximal 1,20 m hoch sein darf, um eine optische Einengung des Strallenraumprofils

Zu vermeiden.

Grundsatzlich sind Kombinationen aus blickdurchlassigem Zaun mit einer Hecke zum Stra-
Renraum ebenso wie die festgesetzten Heckenpflanzungen zum StralRenraum aus Mal-
nahme A nur zulassig, wenn hierbei die Zaune grundstiicksseitig hinter der Hecke errichtet
werden. Durch die getroffenen Festsetzungen zur strallenseitigen Anordnung von Hecken-
pflanzungen bei der Kombination Hecke/Zaun wird ein geordneter Strallenraum gewahrleistet

und ein grin gepragtes Erscheinungsbild erméglicht.

6.4 TECHNISCHE ANLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fest, dass das Anbringen von Technische Anlagen wie
Laftungsgeraten oder Klimaanlagen nur an den stralRenabgewandten Fassaden zuldssig ist.
Technische Anlagen beeintrachtigen oft das asthetische Gesamtbild einer Fassade. lhre sicht-
bare Anbringung an offentlich einsehbaren Gebaudeseiten — besonders zur Stra’e hin —
wirde das orts- und stadtbildpragende Erscheinungsbild storen. Die Regelung sichert ein ein-

heitliches, gepflegtes Fassadenbild und verhindert visuelle Unruhe.

6.5 WERBEANLAGEN

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauNVO werden Festsetzungen zur Ausgestaltung,
GrofRRe und Hohe von Werbeanlagen getroffen, um ihre Auswirkungen auf das umgebende
Orts- und Landschaftsbild, auf die Verkehrssicherheit der umgebenden Hauptverkehrsstrallen

sowie auf schitzenswerte Umweltguter in der Nachbarschaft zu begrenzen.
Fir Werbeanlagen gelten deshalb folgende gestalterische Festsetzungen:
a) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

b) Werbeanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache des mit Sonderzei-
chen Raute 1 gekennzeichneten Gebaudes und den Ansichten dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans entsprechend an zwei Stirnseiten des Gebaudes mit einer maximalen

GrofRe von 7 m? zulassig.
c) Auf Dachern sind Werbeanlagen unzulassig.

d) Die Oberkante der Werbeanlage darf die Oberkante der baulichen Anlage (Attika) nicht

Uberschreiten.

e) Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind ausgeschlossen.
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7 BEGRUNUNG

Baume und Grunflachen haben eine kithlende Wirkung auf das Stadtklima, indem sie durch
Verdunstung und Schattenbildung Temperaturen senken. Dies kann vor allem in stadtischen
Gebieten zur Minderung des sogenannten ,Stadtischen Warmeinseleffekts“ beitragen. Der
vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt daher folgende MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest.

71 BEGRUNUNG DER UNBEFESTIGTEN FREIFLACHEN

Die Verpflichtung zur Begriinung der nicht Gberbauten sowie nicht durch Terrassen, Aufent-
haltsbereiche sowie Stellplatze und deren Zufahrten beanspruchten Grundstiicksflachen dient
dem Ziel, einen naturnahen und klimagerechten Freiraumanteil zu sichern. Sie tragt zur Re-
duzierung der Flachenversiegelung bei und verbessert das Mikroklima im Plangebiet. Die Be-
grenzung der zulassigen Flachengestaltung mit Kies und Schotter auf einen funktionalen
Spritzschutzstreifen von maximal 0,5 m um das Gebaude herum soll einer Uberpragung der

Flachen entgegenwirken und die Versickerungsfahigkeit sowie Biodiversitat fordern.

Die verbindliche Vorgabe zur Pflanzung eines klimaangepassten, hochstdmmigen, heimi-
schen Laubbaums 2. Ordnung je angefangene 400 m? Grundstlcksflache dient der Erhaltung
und Entwicklung des Stadtgriinbestands. Die Vorgabe zur Pflanzung von mindestens vier Bau-
men entlang der Feithstralle in einem Abstand von 10 bis 15 m folgt stadtebaulichen Gesichts-

punkten zur Stralenraumgestaltung und dient der Aufwertung des 6ffentlichen Raums.

7.2  ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Anpflanzung von Schnitthecken:

Zum Stral’enraum der Feithstralle und der Steubenstralle sowie Grenzen der Nachbargrund-
sticke werden Heckenpflanzungen in Form von Laubschnitthecken festgesetzt, um eine ge-
stalterisch einheitliche Einfriedung des Plangebiets zu erreichen und dariber hinaus den
heimischen Végeln und Insekten einen Lebensraum zu bieten. Diese Heckenpflanzungen sind

im Bebauungsplan als lineare Struktur festgesetzt.

7.3 EXTENSIVE DACHBEGRUNUNG

Durch die Festsetzung der Dachform ,Flachdach® in den Baufeldern des Plangebiets entste-
hen grof3e Dachflachen, die durch Begrinung die Mdglichkeit der Niederschlagswasserspei-
cherung und -verdunstung bieten. Um die Okologischen Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf das ortliche Klima sowie den Grundwasserhaushalt zu minimieren, wird daher
festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung aller Gebaude und

baulichen Anlagen vollstédndig extensiv zu begrinen sind. Hiervon ausgenommen sind
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maximal 30 % der Dachflachen, die fir haustechnische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugs-
schachte, Kihlungs- und Liftungsaufbauten, Lichtkuppeln) erforderlich sind. Die Schicht des
Dachbegriinungssubstrates muss dabei im Allgemeinen mindestens 10 cm betragen. Eine
Uberstellung mit aufgestanderten Photovoltaikanlagen ist hierbei zuléssig, um die Vereinbar-

keit von Dachbegrinung und photoelektrischer Energiegewinnung sicherzustellen.

Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Flache bewirkt Kiihlungseffekte der Umgebungs-
luft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso reduzieren Griin-
dacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und versiegelten
Bereichen wirksam minimiert. In heif3en, wie auch in kiihlen Jahreszeiten leisten Grindacher
einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf Energie-aufwendungen zum
Heizen oder Kiihlen auswirkt. Mit Griindachern kann in Teilen den Aspekten der Klimaanpas-

sung Rechnung getragen werden.

74 BEGRUNUNG VON TIEFGARAGEN

Die Pflicht zur intensiven Dachbegrinung auf den Decken von Tiefgaragen, die nicht durch
Gebaude, Zuwegungen oder Nebenanlagen Gberbaut sind, dient der Kompensation versiegel-
ter Tiefgaragen-Flachen sowie der Verbesserung des urbanen Mikroklimas. Eine Erdaufschit-
tung von mindestens 50 cm schafft die notwendigen Standortbedingungen fir eine dauerhafte,
artenreiche und funktionale Vegetation. Intensive Dachbegrinungen leisten einen wichtigen
Beitrag zur Regenwasserrickhaltung, zur Verdunstungskihlung, zur Staubbindung sowie zur

Erhdéhung der Biodiversitat im Siedlungsraum.

Mit der Vorgabe, mindestens zwei Drittel der Dachflachen zu begriinen, wird ein ausgewoge-
nes Verhaltnis zwischen Nutzbarkeit und dkologischer Wirksamkeit erzielt. Diese Regelung
fordert zudem die gestalterische Einbindung der Tiefgaragen in den Freiraum und verbessert

die Aufenthaltsqualitat der angrenzenden Bereiche.

7.5 ERHALTUNG VON BAUMEN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Der Bebauungsplan setzt den Erhalt von 5 Laubbdumen an der stdwestlichen Grundstticks-
grenze festgesetzt. Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Laubbdume sind zu schit-
zen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten. Bei Verlust (Abgang) von Baumen ist
in der dem Abgang folgenden Pflanzperiode an gleicher Stelle gleichwertiger Ersatz zu pflan-

zen.

Zu erhaltende Grinbestande sind einschlie3lich ihres Wurzelraums wéahrend der Erd- und
Baumalnahen gemaf DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsfla-
chen bei Baummafinahmen“ sowie RAS LG 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich

der Baustellen“ zu schitzen.
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8 ERSCHLIERUNG UND VERKEHR

8.1 ERSCHLIERUNG

Externe VerkehrserschlieBung:

Die Anbindung des Plangebiets fur PKW soll tGber die Feithstralie erfolgen, um das Wohnge-
biet ,Steubenstrae” nicht mit zusatzlichem Zu- und Abfahrtsverkehr zu belasten. Der Bebau-
ungsplan setzt daher an der FeithstralRe einen Einfahrtsbereich fir die Gemeinschafts-
tiefgarage fest. Dariber hinaus setzt der Bebauungsplan an der Steubenstralde (Flurstlick 487)
einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fest. Der Bereich des Wendehammers (Steuben-
stralle/Flurstiick 488) ist von dieser Festsetzung ausgenommen, um die Einfahrt bzw. Aufstel-

lung von Rettungsfahrzeugen zu ermoglichen.

FuRlaufige Erschlielung:

Ausgehend von der Feithstral’e und der Steubenstralie sind zur fulRlaufigen ErschlieBung der
zwei geplanten Gebaude entsprechend des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Fullwegever-

bindungen vorgesehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:

Zur Sicherung der Erschlielung des stidostlich des Plangebiets gelegenen Grundstiicks Steu-
benstralie 64 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flache zugunsten der Anlieger der Flursticke 126, 493, 495, 496, 497, 512,
513, 514 und 515 (Gemarkung Halden, Flur 1), der Feuerwehr und der Leitungstrager festge-
setzt (Signatur a)).

Daruber hinaus wird zur Sicherung von Rettungswegen und Aufstellflachen der Rettungsfahr-
zeuge sowie Sicherung von Flachen fur Versorgungsleitungen im Anschluss an die Wendean-
lage/Steubenstralle gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eine mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Feuerwehr und der Leitungstrager festge-
setzt (Signatur b)). Die mit Signatur a) und b) gekennzeichneten Flachen werden zudem von

Fahrzeugen zur Unterhaltung und Pflege des Tiefgaragendachs genutzt.

Far die Zuganglichkeit der zu den Grundstiucken Steubenstralle. 41 und 43 zugehorigen und
grundbuchlich gesicherten Privatkanale setzt der Bebauungsplan eine mit einem Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Leitungstrager fest (Signatur c)).

Zusatzlich setzt der Bebauungsplan fir die Zuganglichkeit der Stromleitung (Enervie Vernetzt
GmbH) sidlich der geplanten Tiefgarageneinfahrt / Feithstrale eine mit einem Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Leitungstrager fest (Signatur d)).
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Alle mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen durfen grundsatzlich nicht bebaut
werden. Eine Ausnahme gilt fir die mit Signatur c) gekennzeichneten Flachen: Dort ist eine

Uberbauung mit Tiefgaragen- und/oder Kellergeschossen zulassig.

8.2 PRIVATE STELLPLATZE UND GARAGEN

Die nach den bauordnungsrechtlichen Erfordernissen nachzuweisenden privaten Stellplatze
fur Pkw und Fahrrader sind in ausreichendem Umfang innerhalb der tberbaubaren Flache
oder / und in den hierflir gekennzeichneten Bereichen unterzubringen. Der Vorhaben- und
Erschliellungsplan sieht die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in einer Gemein-
schaftstiefgarage vor. Die Zufahrt zur Gemeinschaftstiefgarage erfolgt tGber die Feithstralle
und verlauft parallel zur Grundstiicksgrenze des Wohnhauses Feithstralle Nr. 147. Neben ins-
gesamt 39 Pkw-Stellplatzen werden in der geplanten Gemeinschaftstiefgarage insgesamt 45
Fahrradstellplatze hergestellt. Dartiber hinaus sind 2 Pkw-Stellplatze im Bereich der Tiefgara-

genzufahrt vorgesehen.

8.3 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Das Nahverkehrsunternehmen der Stadt Hagen, die Hagener StralRenbahn AG, betreibt Li-
nien 510-543, Expresslinien (“E”) und NachtExpress (NE).

Ein Anschluss an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) besteht fiir das Plangebiet
Uber die in rund 250 m Entfernung sudlich gelegene Bus-Haltestelle Hagen FernUniversitat
und die Uber die in rund 290 m Entfernung ndérdlich gelegene Bus-Haltestelle Hagen Polizei-
prasidium. Diese Haltestellen verbinden das Plangebiet direkt mit dem Hauptbahnhof und da-

mit mit dem Schienenverkehr sowie mit weiteren Stadtteilen.

Von beiden Haltestellen aus bieten die Bus-Linien 515, 527 und 534 tagsuber eine Verbindung
in Richtung Hauptbahnhof sowie in Richtung des Stadtzentrums im 30-Minuten-Takt, die Li-
nie 515 im Kernabschnitt mit einen 15-Minuten-Takt. Dartuber hinaus verbindet die Linie 515
den Hengsteysee mit Hohenlimburg Bahnhof, die Linie 527 Hagen Loxbaum mit Hagen Ische-

land sowie die Linie 534 Boele mit Hohenlimburg Bahnhof.

Der Express-Bus 540 mit dem Linienverlauf ,Hagen Hbf - Stadtmitte - FH Stdwestfalen - Fern-
Uni - Loxbaum - Bruderstr. - Hagen Hbf als Ringlinie ist von der Haltestelle Hagen FernUni-
versitdt aus ideal in den StofRzeiten flr eine schnelle, komfortable Verbindung zum
Hauptbahnhof und zurick — rund 11-14 Minuten Fahrzeit, aber nur werktags morgens und

nachmittags.

An die Nachtbus-Linien ist das Plangebiet Uber die benannten Bus-Haltestellen nicht ange-

schlossen.
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9 VER- UND ENTSORGUNG

9.1 STROM-, GAS- UND WASSERVERSORGUNG, TELEKOMMUNIKATION

Fir die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser sowie Telekommunikations-
dienstleistungen werden die bestehenden Netze ausgebaut. Die Fihrung der Versorgungslei-

tungen hat unterirdisch zu erfolgen.

9.2 ENTWASSERUNG UND UBERFLUTUNGSSCHUTZ

9.2.1 ENTWASSERUNGSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen-Vorhalle und
wird im Trennsystem entwassert. Die duliere entwasserungstechnische Erschlielfung ist durch

die vorhandene 6ffentliche Trennwasserkanalisation in der Feithstrale gegeben.

Die Privatkanale der Grundstlicke / Steubenstral3e 41 und 43 queren das Baugrundstick. Sie
sind sowohl grundbuchlich als auch per Baulast gesichert. Die Funktionsfahigkeit der Kanale
darf durch das geplante Bauvorhaben zu keiner Zeit beeintrachtigt werden. Im Bereich der
geplanten Revisionsschachte fur den Neubau wurden die vorhandenen Kanale bereits umge-

legt.

Aufgrund der GrundstiicksgréRe mit einer abflusswirksamen Flache > 800 m?, ist ein Uberflu-
tungsnachweis gem. DIN 1986-100 zu fihren. Im Rahmen der Genehmigungsplanung wurde
fur die geplanten Gebaude bereits ein Entwasserungsantrag inklusive eines Uberflutungs-
nachweises gestellt. Mit Datum 09.07.2024 wurde vom Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) die
Erlaubnis erteilt, das Grundstick an die offentliche Abwasseranlage anzuschlieRen (Benut-

zungserlaubnis).

Die Tiefgarage und somit die Rampe liegen unterhalb der Rickstauebene. GemafR DIN 1986-
100:2016-12 Kapitel 14.7.2 sind solche Flachen uber eine Doppelhebeanlage abzusichern.
Sind bei einer Uberflutung Gebaude und Sachwerte gefahrdet, ist die Hebeanlage fiir ein Jahr-

hundertregenereignis r(5, 100) zu bemessen.

Im Zufahrtsbereich der Tiefgarage sieht die Ausfliihrungsplanung vor, den Objektschutz alter-
nativ durch den Einsatz eines Flutschotts umzusetzen. Eine Voraussetzung fir den funktionie-
renden Uberflutungsschutz ist der Einbau der erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen
Ruckstau aus der Kanalisation unter Beachtung der Rickstauebene (Rlckstauverschlisse,

Hebeanlagen, etc.).
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9.2.2 ALLGEMEINER HINWEIS ZUM UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Die offentlichen Entwasserungssysteme werden nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik bemessen. Hierbei werden je nach Bebauung und Schutzgltern intensive Regener-
eignisse zugrunde gelegt, bei denen das Abwasser nicht aus dem Entwasserungssystem aus-
treten darf. Bei zunehmend aullergewodhnlichen Starkregenereignissen werden die
Belastungsgrenzen der Kanalisation kurzfristig zum Teil erheblich Gberschritten. Das kann zu

oberflachigen Uberflutungen fiihren.

Die Flielwegekarte des Wirtschaftsbetriebs Hagen A6R (WBH) stellt FlieRwege auf der Ober-
flache bei Starkregenereignissen auf der Grundlage der Topografie dar. Sie beriicksichtigt
nicht die Auslastung der Kanalisation, zeigt jedoch die mdglichen FlieBwege auf. Die FlieRwe-
gekarte (Stand Dezember 2014) ist im Downloadbereich der Grundstiicksentwasserung auf
der Webseite des Wirtschaftsbetriebs Hagen A6R (WBH) zu finden.

Als MaRnahme des Uberflutungsschutzes sind Gebaudeoéffnungen (wie z.B. Hauseingange,
Kellerlichtschachte und Terrassenzugange) oberhalb des an das Gebaude direkt anschlielRen-
den Gelandes anzuordnen. Grundsatzlich gilt als Vorgabe des Wirtschaftsbetriebs Hagen
(WBH), dass als MaRnahme des Uberflutungsschutzes die Oberkanten des FertigfuRbodens
(OKFF) in den Erdgeschossen mindestens 20 cm uUber dem an das Gebaude angrenzenden
Gelande auszubilden sind. Dabei sollen Gebaudedffnungen (z.B. Tlren, Fenster) bei Neu- und
Umbauten ebenfalls mindestens 20 cm Uber dem an das Gebaude anschlieRenden Gelande

liegen.

Im Plangebiet ist eine Anhebung des FuRbodens um mindestens 20 cm Uber das Gelande in
Bereichen von Hauseingangen und Terrassenzugangen aus bautechnischen und wirtschaftli-
chen Grunden nicht sinnvoll oder realisierbar. Um den Eintritt von Oberflachenwasser in Ge-
baude zu vermeiden, istim Rahmen der Bauausfilhrung geplant, diese gefahrdeten Offnungen
mindestens einige Zentimeter oberhalb des angrenzenden geplanten Gelandeniveaus anzu-
ordnen und durch Entwasserungsrinnen vor dem Eindringen von Wasser zu schitzen. Zusatz-
lich werden objektbezogen Malnahmen zum Uberflutungsschutz wie z.B. Modellierung des
Gelandes zur gezielten Oberflachenwasserlenkung, Schaffung von Versickerungsmulden

oder Regenwasserruckhalt auf dem Grundsttck getroffen.

9.2.3 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR OBERFLACHIGEM REGENWASSERABFLUSS

Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhangigkeit von der Topografie darauf zu ach-
ten, dass die FlieRwege des oberflachig abflieRenden Regenwassers nicht durch die geplan-
ten Gebaude ganzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau des Oberflachenwassers vor

dem Gebaude bzw. den Gebaudedffnungen zu vermeiden.
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Gebaude sind unter Berlcksichtigung der wechselnden Grundwasserstande zu planen und zu
bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden der
offentlichen Kanalisation nicht zugefihrt werden darf. Keller einschlieRlich Kellerschachte sind

daher so abzudichten, dass die Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert.

Weitere Informationen sind der Webseite des Wirtschaftsbetriebs Hagen A6R (WBH) zu ent-

nehmen.

10 UMWELTBELANGE

10.1 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Eingriffe in Natur und Landschaft gelten im Rahmen von Bebauungsplénen der Innenentwick-
lung gemanl § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder
zulassig. Eine Eingriff-/Ausgleichbilanzierung mit der Ermittlung und Ausweisung von Kom-
pensationsmalnahmen bzw. Kompensationsflachen ist demnach nicht erforderlich. Nichts-
destotrotz werden MalRnahmen zur Verringerung des Eingriffs durch die Planung im

Bebauungsplan festgesetzt.

10.2 ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen zur Betroffenheit besonders und streng ge-
schutzter Arten erforderlich. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)
sind zu berlcksichtigen.

Fir Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten sind Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG zu beachten. Demnach sind

1. die Verletzung oder Totung wild lebender Tiere der besonders geschutzten Arten,
2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschutzten Arten und der euro-

paischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von Tieren der
besonders geschutzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschitzten
Arten

verboten (Zugriffsverbote, § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Fir Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf Bundesnaturschutzgesetz oder Baugesetzbuch
gilt, dass bei Betroffenheit von streng geschitzten Arten (hier Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) oder von europaischen Vogelarten ein Verstol® gegen das o. g. Verbot Nr. 3 und

damit verbunden gegen das o. g. Verbot Nr. 1 (Schadigungsverbote) nur dann vorliegt, wenn
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die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erfillt ist (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).
Fir das Verbot Nr. 2 (Stérungsverbot) gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn

sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde die artenschutzrechtliche Situation im Plangebiet unter-
sucht und eine Artenschutzprifung der Stufe | durchgefihrt (Artenschutzrechtliche Vorprifung
Stufe |, Heller + Kalka, Landschaftsarchitekten, Herne, Juli 2025).

Im Marz 2025 wurden die Baume innerhalb des Planungsraumes uberschlagig auf Baumhoh-
len sowie auf Altnester von Greifvogeln/Eulen und auf Nester von Vogelarten Uberprift, die
potenziell von Greifvdgeln oder Eulen belegt werden kénnen (Rabenvogelnester/Taubennes-
ter). Dartiber hinaus erfolgte eine Kontrolle geeigneter Geholze auf Stamm-/ Borkenstrukturen,

die nutzbare Spaltenquartiere von Fledermausen darstellen kdnnten.

Im Rahmen dieser Inaugenscheinnahme konnten an den Gehdlzen im betrachteten Raum
keine nutzbaren Stamm-/Asthéhlen, relevanten Altnester oder potenziell fir Fledermause ge-
eignete Strukturen dokumentiert werden. An dem Gehdlzbestand befinden sich ein Vogel-Nist-

kasten sowie ein Fledermauskasten.

Bei den Begehungen konnten darlber hinaus keine der potenziell vorkommenden planungs-

relevanten Arten festgestellt werden.

Die vorliegende Artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass vorhaben-
bedingte Verstofle gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des Bundesnaturschutz-
gesetzes nicht erkennbar sind und durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7/24 (722)
Sondergebiet Feithstralle / Steubenstralle keine Konflikte mit planungsrelevanten Tier- und

Pflanzenarten zu erwarten sind.

10.3 BODENSCHUTZ

Gemal der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen. Der Bebauungsplan kann diesem Ziel Rechnung tragen, indem die Ober-
grenze flir die zuldssige Bebauungsdichte (GRZ) eingehalten wird und Festsetzungen zur

dauerhaften Begrinung der im Plangebiet nicht Gberbaubaren Flachen getroffen werden.

10.4 LARMSCHUTZ

Dauerhafter Larm kann schwerwiegende gesundheitliche Folgen haben, darunter Stress,
Schlafstérungen, Konzentrationsprobleme und langfristig sogar schwerwiegende Erkrankun-

gen wie Herz-Kreislauf-Erkrankungen. Die Einhaltung der Schallddmmanforderungen geman
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DIN 4109-1 ist ein wichtiger Schritt, um gesundheitlichen Risiken vorzubeugen und ein gesun-

des Wohnumfeld zu fordern.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahren wurde vom Biiro INGENIEURBURO FUR AKUSTIK
UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ Buchholz Erbau-Réschel Horstmann Beratende Ingeni-
eure und Sachverstandige PartG, Dortmund, ein Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten er-
stellt (Stand Juli 2025). In diesem Gutachten wurden die auf das Plangebiet einwirkende
Verkehrslarmimmissionen sowie die daraus resultierende Anforderungen an den baulichen
Schallschutz geman DIN 4109-1 ermittelt. Zum anderen wurden die durch die geplante Tief-
garage im Bereich der nachstbenachbarten Wohnhauser zu erwartenden Gerauschimmissio-

nen untersucht und bewertet.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Verkehrslarm:

Im vorliegenden Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten wurden fur die Aufstellung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralle / Steubenstralie
der Stadt Hagen, nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" untersucht, welche Verkehrs-

larmbelastung auf das Plangebiet einwirkt.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der stark befahrenen Feithstral3e (L 704) mit ca. 28.000
Kfz/24h, davon 20 % Schwerverkehr. Fir beide Baufelder des Plangebiets (norddstlich und

sudwestlich) wurden Immissionsorte definiert und Berechnungen nach RLS-19 durchgefuhrt.

Orientierungswerte fur Mischgebiete (MI) gemaf DIN 18005 (tags: 60 dB(A), nachts: 50 dB(A))
werden insbesondere im ersten Baufeld (norddstliches Burogebaude), welches im relativen
Nahbereich zur Feithstral’e (L 704) liegt, deutlich Gberschritten, in der Nacht oft um mehr als
10 dB(A). Im zweiten Baufeld (sudwestliches Buro/Wohngebaude) sind die Werte geringer,

Uberschreiten aber nachts weiterhin die Orientierungswerte leicht.

Auch unter Berucksichtigung der abschirmenden Wirkung der Gebaude verbleibt eine Kon-

fliktsituation mit Bedarf an SchallschutzmafRnahmen

Als SchallschutzmalRnahmen wurden dabei auf Grund der Lage des Plangebietes direkt an
einer vielbefahrenden Stral’e vorrangig passive MaRnahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm
nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ermittelt und als mdgliche Festsetzungen fiir den

Bebauungsplan angegeben.

Nutzung der Tiefgarage (Anlagenlarm):

Weiterhin wurde untersucht und bewertet, welche Gerduschimmissionen durch die Nutzung
einer im Plangebiet vorgesehenen Anlage (Tiefgarage) im Bereich benachbarter Wohnhauser

zu erwarten sind.
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Die Bewertung erfolgte nach der fir Anlagenlarm geltenden Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm), wobei hinsichtlich einer im Plangebiet vorgesehenen Wohn-

nutzung auf ein in einem vergleichbaren Fall ergangenes Gerichtsurteil eingegangen wurde.

Die darauf aufbauende Bewertung hat ergeben, dass durch die untersuchte Nutzung der ge-
planten Tiefgarage an den nachstbenachbarten Wohnhausern sowohl die fur reine Wohnge-
biete (WR) als auch die fir allgemeine Wohngebiete (WA) geltenden Immissionsrichtwerte
eingehalten werden und hinsichtlich der geplanten Tiefgarage zum Schutz der Nachbarschaft
keine besonderen Schallschutzmalinahmen erforderlich sind. Unabhangig davon wurden all-
gemeine Schallschutzmalinahmen wie z.B. akustische Bedampfung der geplanten Tiefgarage

und larmschonende Gestaltung der Entwasserungsrinnen empfohlen.

Eine Nutzung der geplanten Tiefgarage im Nachtzeitraum (22:00 — 06:00 Uhr) durch die Nutzer
von Biros, die als Anlagenlarm in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen, ist gemaR der
im Rahmen der Genehmigungsplanung vorgelegten Betriebsbeschreibung zum Bauvorhaben
nicht geplant und wirde zudem ggf. zu einer Konfliktsituation gegentiber den benachbarten

bereits vorhandenen Wohnh&ausern fuhren.

Anlagenlarm der geplanten Tiefgarage gegenuber dem im siudwestlichen Baufeld:

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde von
der Gemeinsamen Unteren Umweltschutzbehérde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen
darum gebeten, erganzend auch den Anlagenlarm der geplanten Tiefgarage gegeniber dem
im stdwestlichen Baufeld vorgesehenen Gebaude zu untersuchen, da an diesem auch eine
Wohnnutzung zulassig ist. Hierzu erfolgte in einer erganzenden Stellungnahme eine entspre-
chende Berechnung verbunden mit einer Bewertung in Anlehnung an das Verfahren der TA

Larm.

Fir das geplante Gebaude im sudlichen Baufeld wurden die zu erwartenden Gerauschimmis-
sionen aus der Nutzung der Tiefgarage untersucht. Am Tag (06—22 Uhr) wurde eine Nutzung
von 10 Pkw-Fahrten pro Stunde angenommen. Dieser Wert beinhaltet auch Fahrten von Be-
wohnern, die eigentlich nicht unter die TA Larm fallen, wurde aber zur sicheren Beurteilung

vollstandig berlcksichtigt.

Fir die Nacht (22—-06 Uhr) wird eine reine Wohnnutzung der Tiefgarage angenommen. Pkw-
Fahrten der Bewohner gelten als sozialadaquat und unterliegen nicht der TA Larm. Fir die
Bewertung wurde dennoch eine Fahrt pro Stunde zugrunde gelegt. Eine nachtliche gewerbli-
che Nutzung (z. B. durch Buroangestellte) ist nicht vorgesehen und wirde Konflikte mit beste-

hender Wohnbebauung verursachen.

Die berechneten Beurteilungspegel liegen tags mindestens 20 dB(A) unter dem Richtwert von

60 dB(A) fur Mischgebiete. Konflikte zwischen Tiefgaragennutzung und Wohnnutzung sind
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tagsuber nicht zu erwarten. Auch nachts werden die Richtwerte von 45 dB(A) deutlich (min-
destens 15 dB(A)) unterschritten.

Zusatzlich wird der nachts flir Gewerbelarm maximal zuldssige Spitzenschallpegel von
65 dB(A) zwar durchgangig eingehalten, teilweise jedoch ausgeschopft. Da die Tiefgarage
nachts ausschlieRlich von Bewohnern genutzt wird und diese Nutzung nicht den Vorgaben der
TA Larm unterliegt, werden die nachtlichen Spitzenpegel nicht zur Bewertung herangezogen.
Damit ergibt sich insgesamt keine relevante Konfliktsituation aus der geplanten Nutzung der

Tiefgarage.

Festsetzungen:

Resultierend aus dem Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten wurden im vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstrale / Steubenstralie zu

folgenden Inhalten Festsetzungen getroffenen:

1. Schallschutz von Aufenthaltsraumen gemaf DIN 4109-1/ Erforderliche Bau-Schalldamm-

Male der Fassadenbauteile (Festsetzung Nr. 7.1)

Fir die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafrdume, Barordume, Unter-
richtsrdume) sind die malRgeblichen Aulienlarmpegel gemafl DIN 4109 "Schallschutz im

Hochbau" zugrunde zu legen.

Die daraus resultierenden erforderlichen bewerteten Schallddmm-Male (R'w,ges) fur die
gesamte AuRenhille der Gebaude (einschliellich Fenster, Dacher, Rollladen, Liftungs-

einrichtungen etc.) sind einzuhalten.

Die Mindestanforderungen betragen gemaf’ DIN 4109 fur Aufenthaltsraume in Wohnun-

gen: R'w,ges = 30 dB und fir Burordume: R'w,ges = 30-35 dB.

Bei besonders hohen Larmeinwirkungen (Aufenlarmpegel > 80 dB(A)) kdbnnen héhere

Anforderungen erforderlich werden.

2. Schallschutz fur Schlafrdume (Festsetzung Nr. 7.2)
Fir Raume, in denen zum Zwecke des Schallschutzes Schallschutzfenster mit hoher
Schallddammung erforderlich werden, sind geeignete Liftungseinrichtungen vorzusehen.
Die Luftungseinrichtungen mussen gewahrleisten, dass die erforderliche Luftung der
Raume auch bei geschlossenem Fenster moglich ist, ohne die Gesamt-Schalldammung

der AuRenhulle zu beeintrachtigen.

3. Abweichungen von den festgesetzten Schallddmm-Malien (Festsetzung Nr. 7.3)
Im Rahmen der Umsetzung ist eine Abweichung von den genannten Anforderungen zu-
l&ssig, wenn durch ein erganzendes Schallschutzgutachten im Einzelfall nachgewiesen

wird, dass aufgrund der Gebaudegeometrie, Abschirmwirkungen, Grundrissgestaltung
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oder anderer schalltechnischer Besonderheiten geringere Anforderungen ausreichend
sind. Fur Gebaudeseiten, die vollstidndig von der Feithstralte abgewandt sind, kann der
malfigebliche AuRenlarmpegel La gemaf DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5.1 pauschal

um 5 dB(A) reduziert angesetzt werden.

10.5 KAMPFMITTELVORKOMMEN

Eine vom Vorhabentrager beim Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt
Hagen eingeholte Luftbildauswertung hat fir das Plangebiet keine erkennbare Belastung er-
geben. Von einem Kampfmittelvorkommen ist zudem nicht auszugehen ist, da das Grundstlick
bereits bebaut wird. Da ein Vorkommen jedoch nie ausgeschlossen werden kann, wird im vor-

liegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

,Die Durchfuhrung von bodeneingreifenden BaumafRnahmen hat mit gebotener Vorsicht zu

erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann.

Insbesondere bei Bauvorhaben mit Erdeingriffen ist mit besonderer Vorsicht vorzugehen.
Weist bei Durchfuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche

Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.”

1 DENKMALSCHUTZ

Im Planbereich sind keine schitzenswerten Denkmale und Bodendenkmale bekannt. Aller-
dings sollte beachtet werden, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spal-
ten, aber auch Zeugnisse tierischer und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden kénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museum flr Archaologie/Amt flr Bodenpflege,
Aulenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten ( § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen ( § 16
Abs. 4 DSchG NRW).
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12 VERTRAGLICHE VEREINBARUNGEN

Durchfuhrungsvertrag:

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniiber der Stadt Hagen zur Durchfiihrung der Vor-

haben- und Erschlielungsmalinahmen sowie zur Tragung der Planungs- und Erschlielungs-

kosten. Dazu wird ein separater Durchfiihrungsvertrag geschlossen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralle / Steubenstralie ist ohne Durchflih-

rungsvertrag nicht rechtswirksam.

Stadtebaulicher Vertrag:

Parallel zu den Bebauungsplanverfahren wurde zwischen der Stadt Hagen und dem Vorha-

bentrager ein stadtebaulicher Vertrag gemal® § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zum Bebau-

ungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralle / Steubenstralle geschlossen.

13 FLACHENBILANZ

Bezeichnung Wert Anteil
Geltungsbereich 3.356 m? 100 %
Sonstiges Sondergebiet , .
Zweckbestimmung ,Blro- und Wohngebaude, Schulungseinrichtungen® 3.356 m 100 %
davon:
- Uberbaubare Fldche 1.810 m? 359
- Flachen fiir Nebenanlagen 817 m? 24 %
- Flachen fiir die Erhaltung von Bepflanzungen 86 m? 39

14 GUTACHTEN

Folgende Gutachten wurden fir die Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt und kénnen im

Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw. Birgerinformationssystem und als Original in

der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

- Ingenieurburo fur Akustik und Larm-Immissionsschutz, Dortmund:

Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten, Juli 2025

- Ingenieurbiro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz, Dortmund:

Erganzende Stellungnahme zum Schallschutzgutachten, November 2025

- Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, Herne:
Artenschutzrechtliche Vorprufung, Juli 2025

Stadt Hagen, 09.12.2025
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 / 24 (722) Sondergebiet Feithstral3e / Steubenstralle

Ergebnis der Veroffentlichung im Internet / 6ffentlichen Auslegung nach §8 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der stadti-
schen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (06.10.2025 bis
einschliel3lich 06.11.2025)

I.  Verdffentlichung im Internet / 6ffentlichen Auslegung:
Es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Birger*in 1, 58097 Hagen, 17.09.2025
2. Buirger*in 1, 58097 Hagen, 23.10.2025

II.  Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange:
Es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Stadt Hagen, Amt fir Brand- und Katastrophenschutz, Abteilung Vorbeugende Gefahrenabwehr, 04.10.2025

2. Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, Sachgruppe Ordnungsbehdrdliche AuRendienste / Allgemeine
ordnungsbehdrdliche Aufgaben, 06.10.2025

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Untere Bauaufsichtsbehdrde, 06.10.2025

ENERVIE Vernetzt GmbH, 06.10.2025

Wirtschaftsbetrieb Hagen AOR, Fachbereich Entwasserungsplanung, Grundsticksentwasserung und Kanaldatenbank,
09.10.2025

PLEdoc GmbH, 28.10.2025

Westnetz GmbH, 28.10.2025

Stadt Hagen, Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster, 04.11.2025

Stadt Hagen, Umweltamt, 05.11.2025

10 Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, 06.11.2025

11.ENERVIE Vernetzt GmbH, 24.11.2025

ok ow

© 0N

Die wéhrend der Veroffentlichung im Internet / 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden nachfolgend mitsamt
eines Beschlussvorschlags der Verwaltung aufgefuhrt.
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In den Stellungnahmen der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Nrn. 1. 3, 4, 6, 7
und 10 wurden keine Bedenken oder abwéagungsrelevante Anregungen geaul3ert. Diese Stellungnahmen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Sie konnen in ALLRIS und in der jeweiligen Sitzung eingesehen werden. Die weiteren Stellungnahmen, Uber die ein Be-
schluss notwendig ist, werden in der Abwagungstabelle aufgefihrt.

Eine aufgrund der Stellungnahme vorgenommene Anderung bzw. Erganzung im Bebauungsplan, in der Begriindung oder in Gutach-
ten wird durch ein X" in der Spalte ,Anpassung - Ja“ gekennzeichnet.

Veroffentlichung im Internet / Offentliche Auslegung

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Birger*in 1, 58097 Hagen, 17.09.2025

mir liegt die vorgenannte Beschlussvorlage bezlglich
der Einleitung des Planverfahrens fur den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 7/24 - Sondergebiet Feith-
stral3e / Steubenstral3e einschliel3lich der Begrindung
vor. Als Eigentimer eines an das Plangebiet angren-
zenden Anliegergrundstucks bin ich von dem Planvor-
haben unmittelbar betroffen.

In der Begrindung des Bebauungsplanes ist folgender
Fehler aufgefallen:

Auf Seite 16 der Begrindung ist unter Ziffer 8.1 -
ErschlieBung- ausgefuhrt, dass ,zur Sicherung der Er-
schliefung des suddstlich des Plangebiets gelegenen
Grundstiicks Steubenstral3e 64 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB eine mit einem Geh-, und Fahrrecht zu belas-
tende Flache zugunsten des Flursticks 514 (Gemar-
kung, Halden Flur 1) festgesetzt” wird.

Tatsachlich wird Uber das Plangrundsttick nicht nur das
Grundstick Steubenstralle 64, sondern auch Wohn-

Die Hinweise bzgl. der erforderlichen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte werden zur Kenntnis genommen. Es
wurden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger (Gemarkung Halden, Flur 1, Flurstiicke 126,
493, 495, 496, 497, 512, 513, 514 und 515), der Lei-
tungstrager und der Feuerwehr festgesetzt. Die Er-
schlief3ung dieser Grundstiicke ist somit gesichert.

Der Anregung wird gefolgt.

Anpassung
Ja Nein
X
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grundstick, Steubenstralle 62 (Flursticke 497 und
512) erschlossen.

Des Weiteren sind auch die bebauten Grundstiicke
Steubenstral3e 58 (Flurstiick 496), Steubenstraf3e 60
(Flurstiick 495), Steubenstral3e 54 (Flurstiick 493) und
der bisher noch unbebaute rickwartige Teil des Flur-
sticks 126 ausschlie3lich Uber das Plangrundstick
erschlossen.

Die Erschlieung umfasst bei allen vorgenannten
Grundstiicken sowohl Zugang und Zufahrt als auch
Ver- und Entsorgungsleitungen und Telekommunikati-
onsleitungen.

Damit auch die ErschlieBung dieser weiteren Grund-
sticke dauerhaft gesichert ist, muss das in der Be-
grindung des Bebauungsplans bereits angesprochene
Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht auch zugunsten dieser
Grundstiicke festgesetzt werden.

Ich bitte um eine Berlcksichtigung dieses Umstandes
bei der Planaufstellung und um eine entsprechende
Korrektur der Planbegriindung.

Tatsachlich erscheint die Sicherung der Erschlie3ung
der vorgenannten Grundsticke auch besonders dring-
lich, da das in dem fur die Erschliel3ung der vorgenann-
ten Grundstiicke relevanten Bereich der Steubenstral3e
vorgesehene Wohngebaude entgegen der Ausflihrung
in der Planbegrindung nicht ,zukinftig ... geplant®,
sondern — wie Ihnen sicherlich bekannt ist — bereits im
Wesentlichen errichtet ist.

l. 2

Birger*in 1, 58097 Hagen, 23.10.2025

den nunmehr ausliegenden Bebauungsplan und die
dazugehorige Begrindung beinhalten in Ziff. 5 der

Siehe auch Stellungnahme 1.1
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textlichen Festsetzungen und Ziff. 8.1 der Begrindung
lediglich die Sicherung der Erschliel3ung zugunsten des
Flurstiicks 514.

Ich nehme Bezug auf meine Korrespondenz mit dem
Fachbereich 61 - Herrn Hohner - aus September die-
ses Jahres und weise nochmals darauf hin, dass auch
die Flursticke 497, 512, 496, 495, 493 und der noch
unbebaute ruckwartige Teil des Flursticks 126 aus-
schlie3lich Uber das Plangrundstiick erschlossen wer-
den. Mit E-Mail vom 17.09.2025 wurde mir bestatigt,
dass sowohl der vorhabenbezogene Bebauungsplan
als auch die Begrindung entsprechend geandert wur-
den. Dies ist bei dem nun ausliegenden Plan offenbar
doch nicht geschehen!

AulRRerdem spricht Ziff. 5 der textlichen Festsetzungen
insoweit lediglich von einem "Gehrecht". Die Sicherstel-
lung der ErschlieBung der betroffenen Hinterlieger-
grundstticke kann jedoch nur durch umfassende Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte erfolgen!

Die Anpassung der Planunterlagen konnte erst nach
Abschluss der offentlichen Auslegung (nach dem
06.11.2025) erfolgen. Zum Zeitpunkt des Versands der
E-Mail vom 17.09.2025 befand sich die Beschlussvor-
lage 0573/2025 bereits in der politischen Beratung. In
der E-Mail wurde auf den Zeitraum der offentlichen
Auslegung hingewiesen.

Die Hinweise hinsichtlich der ErschlieBung der be-
troffenen Grundsticke werden zur Kenntnis genom-
men. Es wurden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der betroffenen Anliegergrundstiicke (Ge-
markung Halden, Flur 1, Flurstiicke 126, 493, 495, 496,
497, 512, 513, 514 und 515), sowie zugunsten der Lei-
tungstrager und der Feuerwehr verbindlich festgesetzt.
Die ErschlieBung dieser Grundstticke ist somit in recht-
lich bindender Form gesichert.

Der Anregung wird gefolgt.
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Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
II. 1 | Stadt Hagen, Amt fir Brand- und Katastrophenschutz,
Abteilung Vorbeugende Gefahrenabwehr, 04.10.2025
Folgende Inhalte wurden tberpruft: Die Hinweise bzgl. der erforderliche Loschwassermen-
gen, der Zuganglichkeit der Grundstticke und baulichen
Léschwasserversorgung / Auflagen: Anlagen sowie der erforderlichen Rettungswege wer-
Im Zuge der verkehrsmaRigen ErschlieBung und Er- | den zur Kenntnis genommen und im Rahmen des bau-
weiterung des Rohrnetzes ist die Anordnung von Un- | ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens
terflurhydranten nach DIN EN 14 339 NW 80 | bertcksichtigt.
erforderlich.
Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weiterge-
Fur das Bebauungsgebiet wird eine Léschwasser- | leitet.
menge gemal den technischen Regeln des Arbeits-
blattes W 405 bendtigt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. X

Die Lage der Hydranten ist so anzuordnen, dass ein
Zustellen nicht maglich ist.

Gewerbegebiet: Fir ein Gewerbegebiet ist eine
Loschwassermenge von 96mé3/h fur einen Zeitraum
von 2h notwendig.

Zuganglichkeit der Grundstiicke und baulichen Anla-

gen, Rettungsweqe / Auflagen:

Zuganglichkeit:

Far die Erreichbarkeit der zu errichtenden baulichen
Anlagen im Schadensfall sind die Vorgaben § 5 der
BauO NRW 2018 ,Zugange und Zufahrten auf den
Grundstlicken® anzuwenden.
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Zweiter Rettungsweg:

GK 1-3:

Der zweite Rettungsweg zur Menschenrettung aus
Gebéauden bis zur GK3 fuhrt Uber notwendige Fenster
an einer anleiterbaren Stelle des Hauses Uber tragba-
re Leitern der Feuerwehr. Fur diese tragbaren Leitern
sind entsprechende Aufstellflachen vorzusehen.

GK 4-5:

Der zweite Rettungsweg zur Menschenrettung aus
Gebauden von der GK4 bis GKS5 fuhrt tber notwendi-
ge Fenster an einer anleiterbaren Stelle des Hauses
Uber Kraftfahrdrehleitern der Feuerwehr. Fir diese
Kraftfahrdrehleitern sind entsprechende Aufstellfla-
chen vorzusehen. Gemal} 8§ 5 der BauO NRW 2018.

Wenn der Bebauungsplan, wie in dem Konzept / An-
trag umgesetzt wird, sowie die Auflagen der Brand-
schutzdienststelle beachtet werden, bestehen aus
Sicht der Brandschutzdienststelle gegen die Geneh-
migung keine Bedenken.

1. 2

Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und
Ordnung, Sachgruppe Ordnungsbehdrdliche Auf3en-
dienste / Allgemeine ordnungsbehordliche Aufgaben,
06.10.2025

Bemerkungen: 32/03E-189/2025 / Feithstr. / Steu-
benstr. / Bebauungsplan Nr.7/24:

Der Antrag auf Luftbildauswertung wurde gepruft.

Es werden folgende Kampfmittelbeseitigungsmal3-
nahmen angeordnet:
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Es sind keine MaRnahmen erforderlich, da keine in
den Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Hinweis:

Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub aufl3ergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbei-
ten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstan-
digen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der genannte Hinweis ist bereits in der Planurkunde
des Bebauungsplans enthalten und wird geringfugig
entsprechend der Stellungnahme angepasst.

Der Anregung wird gefolgt.

.5

Wirtschaftsbetrieb Hagen AOR, Fachbereich Entwés-
serungsplanung, Grundsticksentwéasserung und Ka-
naldatenbank, 09.10.2025

gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des
WBH grundsétzlich keine Bedenken.

In der E-Mail vom 18.06.2025 habe ich Ihnen den
Textbaustein zur Entwasserung des WBH fiir den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Son-
dergebiet Feithstral3e / Steubenstral3e zugesendet.

In der Begrindung zum vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralle /
Steubenstrale vom 29.07.2025 wurden die Textbau-
steine zum Thema ,Entwasserungstechnische Er-
schlieBung“ und ,Uberflutungsschutz* nicht gem. der
E-Mail vom 18.06.2025 bertcksichtigt. Nachfolgender
Hinweis in Kapitel 9.2.1 ,Entwasserungstechnische
ErschlieRung®, Seite 18 nach Absatz 3, ist bitte zu er-
ganzen:

Die Tiefgarage und somit die Rampe liegen unterhalb
der Rickstauebene. Gemal DIN 1986-100:2016-12

Die Anregung, die Begrindung in Kapitel 9.2.1 ,Ent-
wasserungstechnische ErschlieBung“ um den genann-
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Kapitel 14.7.2 sind solche Flachen Uber eine Doppel-
hebeanlage abzusichern. Sind bei einer Uberflutung
Gebaude und Sachwerte gefahrdet, ist die Hebeanla-
ge fur ein Jahrhundertregenereignis r(s, 100) zu bemes-
sen.

Zum Uberflutungsschutz ist bitte auf Seite 19, nach
Absatz 2 des Kapitels 9.2.2 ,Allgemeiner Hinweis zum
Uberflutungsschutz®, der nachfolgende Text zu ergan-
zen/korrigieren. Die vorhandenen Absatze nach Ab-
satz 2 kdnnen dann entsprechend entfallen:

Als MaRnahme des Uberflutungsschutzes sind die
Oberkanten des FertigfuBbodens (OKFF) in den Erd-
geschossen mindestens 20 cm Uber dem an das Ge-
baude anschlieRenden Gelande auszubilden.

Gebaudeodffnungen (z.B. Turen, Fenster) bei Neu- und
Umbauten sollen mindestens 20 cm tber dem an das
Gebaude anschlieRenden Gelande liegen. Das gilt fur
das Hauptgebaude einschliel3lich der Nebengebaude,
die mit diesem verbunden sind. Kénnen die 20 cm in
begrindeten Fallen nicht oder nur mit sehr hohem
Aufwand eingehalten werden, dann kdénnen andere
geeigneten Mal3nahmen zum Objektschutz in Ab-
stimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb Hagen AG6R
(WBH) vorgenommen werden.

Eine Voraussetzung fur den funktionierenden Uberflu-
tungsschutz ist der Einbau der erforderlichen Schutz-
einrichtungen gegen einen Rickstau aus der
Kanalisation unter Beachtung der Ruckstauebene
(Ruckstauverschlisse, Hebeanlagen, etc.).

ten Textbaustein auf Seite 18 nach Absatz 3 zu ergan-
zen, wird bertcksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis zum Uberflutungsschutz wird in der Be-
grindung sinngemalf aufgegriffen. Es handelt sich um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Im Plan-
gebiet ist eine Anhebung des Ful3bodens um mindes-
tens 20 cm Uber Geléandeniveau in den Bereichen von
Hauseingangen und Terrassenzugangen aus bautech-
nischen und wirtschaftlichen Grinden nicht sinnvoll
bzw. nicht realisierbar. Diese Bereiche werden statt-
dessen durch Entwasserungsrinnen sowie objektspezi-
fische MaRnahmen zum Uberflutungsschutz gegen das
Eindringen von Wasser gesichert.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung wurde fur die
geplanten Gebaude bereits ein Entwasserungsantrag
inklusive eines Uberflutungsnachweises gestellt. Mit
Datum 09.07.2024 wurde vom Wirtschaftsbetrieb Ha-
gen (WBH) die Erlaubnis erteilt, das Grundstiick an die
offentliche Abwasseranlage anzuschlieRen (Benut-
zungserlaubnis).

Grundsatzlich liegt die Aufgabe zur Sicherung gegen
Ruckstau in der Verantwortung des Grundstiickseigen-
tumers gemall 8 13 (3) der Entwasserungssatzung.
Statt Doppelhebeanlage sieht der Vorhabentrager den
Einbau einer Ruckstauklappe im Revisionsschacht auf
dem Grundstick sowie den Einsatz einer mobile
Hochwasserschutzwand vor.

Der Anregung, die Begrindung im Kapitels 9.2.2 ,All-
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In den Hinweisen des Bebauungsplanes (unter 5.) ist
der 1. Absatz durch folgende 2 Absétze zu ersetzen:

Als MaRnahme des Uberflutungsschutzes sind die
Oberkanten des FertigfuBbodens (OKFF) in den Erd-
geschossen mindestens 20 cm Uber dem an das Ge-
baude anschlieRenden Gelande auszubilden.

Gebaudeodffnungen (z.B. Turen, Fenster) bei Neu- und
Umbauten sollen mindestens 20 cm tUber dem an das
Gebaude anschlieRenden Gelande liegen. Das gilt fur
das Hauptgebaude einschliel3lich der Nebengebaude,
die mit diesem verbunden sind. Kénnen die 20 cm in
begrindeten Fallen nicht oder nur mit sehr hohem
Aufwand eingehalten werden, dann kdénnen andere
geeigneten Mal3nahmen zum Objektschutz in Ab-
stimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb Hagen AG6R
(WBH) vorgenommen werden.

Die Ubrigen Absatze unter 5. bitte beibehalten.
In den textlichen Festsetzungen des B-Plans ist fol-
gende MalRinahme zu Uberflutungsschutz zu ergén-

zen.

MaRnahmen zum Uberflutungsschutz (8 9 (1) Nr. 16¢
BauGB)

gemeiner Hinweis zum Uberflutungsschutz“ zu ergan-
zen, wird daher nur teilweise entsprochen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Im Plangebiet ist eine Anhebung des Fuf3bodens um
mindestens 20 cm Uber das Gelande in Bereichen von
Hauseingangen und Terrassenzugangen aus bautech-
nischen und wirtschaftlichen Grinden nicht sinnvoll
oder realisierbar. Um den Eintritt von Oberflichenwas-
ser in Gebaude zu vermeiden, ist im Rahmen der Bau-
ausfiihrung geplant, diese gefahrdeten Offnungen
mindestens einige Zentimeter oberhalb des angren-
zenden geplanten Gelandeniveaus anzuordnen und
durch Entwéasserungsrinnen vor dem Eindringen von
Wasser zu schitzen. Zusatzlich werden objektbezogen
MaRnahmen zum Uberflutungsschutz wie z.B. Model-
lierung des Geléandes zur gezielten Oberflachenwasser-
lenkung, Schaffung von Versickerungsmulden oder
Regenwasserriickhalt auf dem Grundstiick getroffen.
Die textlichen Hinweise und Festsetzungen wurden in
der Planzeichnung daher um die genannten Inhalte
nicht erganzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.




Vorlage 1049/2026 - Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

Gebaudeoffnungen von Neu- oder Umbauten missen
mindestens 20 cm Uber dem an das Gebaude an-
schlieBenden Gelande liegen. Das gilt fir das Haupt-
gebaude einschliefdlich der Nebengebaude, die mit
diesem verbunden sind.

1. 8

Stadt Hagen, Fachbereich Geoinformation und Lie-
genschaftskataster, 04.11.2025

im Rahmen der Zustandigkeit des FB62 zum o.g. Ver-
fahren sende ich anbei folgende Anmerkungen:

e im VEP, im B-Plan und bei der Darstellung Au-
Renlarmpegel keine freigestellten Grenzpunkte,
obwohl dies in der Zeichenerklarung so darge-
stellt ist.

e Zeichenvorschriften-AUT NRW veraltete Vor-
schrift fir automatisierte Liegenschaftskarten.
Der Formalisierte Signaturenkatalog Flurkarte
NRW und Schatzungskarte NRW (fSK-LK-
NRW) ist der derzeit giltige Signaturenkatalog.

Bitte unter "Bestand und sonstige Darstellungen" fol-
genden Text verwenden:

"Bemerkungen:

Die verwendeten Zeichen und Signaturen entspre-
chen, soweit nicht besonders dargestellt, den derzeit
gultigen Signaturenkatalogen NRW."

Die Anmerkungen betreffen ausschlief3lich die zeichne-
rischen Darstellungen und die Lesbarkeit des Plans.

Die Anregung, die Grenzpunkte in der Planurkunde

freizustellen, wird bertcksichtigt.

Die Anregung, die Bemerkung zum gultigen Signa-
turenkatalog in der Planurkunde zu korrigieren, wird
berucksichtigt.

Den Anregungen wird gefolgt.

1.9

Stadt Hagen, Umweltamt, 05.11.2025

Untere Umweltschutzbehorde

ich habe die Unterlagen zum o.g. Bauleitplanverfahren
geprift. Nachfolgend nehme ich zu den von hier zu
vertretenden Belangen (gewerbliche Immissionen)

10
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Stellung.

Das Schallgutachten ist in Bezug auf die von hier zu
vertretenden Belange nachvollziehbar und plausibel,
jedoch werden in der Immissionsprognose lediglich
die gewerblich verursachten Immissionen an den Im-
missionsorten (I0) aulerhalb des Plangebiets be-
trachtet. Im stidwestlichen Baufeld (Raute 2) innerhalb
des Plangebiets ist nach den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfs die Wohnnutzung jedoch
ebenfalls zulassig. Diese kunftige Wohnnutzung liegt
vermutlich ebenfalls im Einwirkungsbereich der be-
nachbarten gewerblichen Bironutzung, Hochschul-
nutzung sowie Schulungseinrichtung und der
dazugehdrigen Parkplatze. Die betreffenden 10 sind
bereits in der Anlage 3 der Immissionsprognose ver-
zeichnet (hier: 10 9-14), jedoch haben sie in der Anla-
ge 2.3 und 2.4 sowie in den Ziffern 8.3 und 8.4 keine
weitere Berucksichtigung gefunden.

Daher bitte ich um Ergénzung der Immissionsprogno-
se - alternativ um Vorlage einer gutachterlichen Stel-
lungnahme - um die Beurteilung der zu erwartenden
Immissionen an den maf3geblichen IO im sudwestli-
chen Baufeld welche nicht den o0.g. Nutzungen (bspw.
Biuronutzung, Schulungseinrichtung) zugehdrig sind.
Dabei sind Aussagen zum erwarteten Beurteilungspe-
gel und Spitzenpegel zu treffen.

AbschlieRend kann ich Ihnen mitteilen, dass durch
eine etwaige gewerbliche Nutzung der Tiefgarage so-
wie der Aul3enstellplatze die nach 6.1 TA Larm zulas-
sigen Larmspitzenpegel an den benachbarten 10
Uberschritten werden. Insofern wird aus fachlicher

Durch den Gutachter wurde eine erganzende Stellung-
nahme mit der Betrachtung des Anlagenlarms der ge-
planten Tiefgarage gegeniber dem im sudwestlichen
Baufeld vorgesehenen Gebaude vorgelegt. (Ingenieur-
biaro fir Akustik und Larm-lmmissionsschutz, Dort-
mund: Erganzende Stellungnahme zum
Schallschutzgutachten, November 2025)

Der Anregung wird gefolgt.

Aus den Betriebsbeschreibungen der Bauantrage geht
hervor, dass Betriebszeiten von 06:00 - 19:00 Uhr bzw.
07:00 - 18:00 Uhr vorgesehen sind. Diese Zeiten liegen
aul3erhalb der Nachtzeiten. Es wird dennoch zu Si-
cherstellung des Schallschutzes fir benachbarte

11
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Sicht empfohlen, die gewerbliche Nutzung der Stell-
platzanlagen wahrend der Nachtzeit (22:00 — 06:00
Uhr) auf Ebene der Bauleitplanung - z.B. im Durchfuh-
rungsvertrag - auszuschlief3en.

Wohngebdude eine entsprechende Regelung im
Durchfihrungsvertrag fur die nachtliche Nutzung der
Tiefgarage aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Generelle Umweltplanung

In relativer Nahe zum betreffenden Ausbaugebiet be-
findet sich die Fernwarmeleitung der Mdullverbren-
nungsanlage zum Fernheizwerk Helfe. Die Leitung
verlauft sudlich des Hamecke Park entlang der Kreu-
zung Boeler Str. / Feithstra3e und von dort aus weiter
nordlich der Knippschildstra3e. Die genaue Lage der
Leitungen ist 69/3 derzeit noch unbekannt.

Der Ausbau der Fernwarmegebiete ist zentraler Punkt
der Kommunalen Warmeplanung. Der Fernwarme-
netzbetreiber E.ON Energy Solutions GmbH ist derzeit
in der Aufstellung seiner Ausbaupléne und in dieser
Hinsicht sehr aktiv. E.ON nimmt, aller Voraussicht
nach, die Infos Uber moégliche Neunanschlussgebiete
als einen wesentlichen Aspekt seiner Planungen auf.
Bitte um Anfrage bei 69/3 fur die Weitergabe der Kon-
takte zu E.ON.

Es gibt bereits Ideen in Zusammenhang mit dem
Fernanschluss der Gebaude entlang der Feithstral3e
vom DRK dber IT.NRW und Polizeiprasidium Ho-
heleye bis hin zum Campus der FernUniversitat.
Wohngebaude in der Loxbaumstral3e verfigen zudem
bereits Gber Fernwarmeanschlusse.

Anderungen am laufenden Planverfahren ergeben sich
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 / 24
(722) aus der Lage der Fernwérmeleitung nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

12
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Untere Bodenschutzbehdrde / Untere Abfallwirt-
schaftsbehorde

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehtrde (UBB)
bestehen gegen die 0.g. Planung keine Bedenken. Im
Plangebiet sich derzeit keine Altlastenverdachtsfla-
chen bekannt. Eine Kennzeichnung ist daher nicht
erforderlich.

Dennoch bitte ich folgende Hinweise noch in den Plan
aufzunehmen:

1. Nach 8 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) in Verbindung mit § 7 BBodSchG
gilt, dass sich jeder so zu verhalten hat, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervor-
gerufen werden.

2. Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlichen Bodenverédnderung auf
dem Gelande festgestellt werden, so ist die Un-
tere Bodenschutzbehdrde gemald § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW unverziiglich
zu verstandigen.

3. Bei extern angeliefertem Bodenmaterial sind
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhal-
ten.

Der Hinweis, dass keine Altlasten oder schadlichen
Bodenveréanderungen im Plangebiet bekannt sind, wird
zur Kenntnis genommen.

Die unter den Punkten 1 bis 3 genannten Hinweise
werden zur Bericksichtigung bei der weiteren Planung
in die Planurkunde des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

Den Anregungen wird gefolgt.

Untere Wasserbehorde

Aus Sicht der unteren Wasserbehodrde (UWB) beste-
hen gegen die 0.g. Planung keine Bedenken. Die Fla-
che liegt aul3erhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes und Einflisse durch
Oberflachengewasser sind nicht gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Untere Naturschutzbehorde

In den textlichen Festsetzungen zu Punkt 8.1 ist der
zweite Absatz um die Vorgabe, dass es sich um hei-
mische Laubbaume handeln soll, zu erganzen.

Darlber hinaus bestehen von Seiten der unteren Na-
turschutzbehtrde keine Bedenken gegen den Be-
schluss des Bebauungsplans.

Die Textliche Festsetzung 8.1, zweiter Absatz, wurde
um die Vorgabe ,heimische Laubbaume® erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

.11

ENERVIE Vernetzt GmbH, 24.11.2025

Gegen den 0. g. BP-Plan bestehen seitens Netzkon-
zepte Gas/Wasser keine Bedenken.

Das Gebiet ist ausreichend mit Gas und Wasser er-
schlossen. Eine Versorgung kann aus dem Trinkwas-
ser- sowie dem Gashochdrucknetz bereitgestellt
werden.

Fur die Versorgung der Neubauten mit Strom ist der
Bau einer neuen Ortsnetzstation erforderlich.

Die gewinschte Lage ist im beigefigten Plan in Rot
eingezeichnet.

Die Hinweise von ENERVIE Vernetzt GmbH zur Gas-
und Wasserversorgung werden zur Kenntnis genom-
men. Die ENERVIE Vernetzt GmbH erstellt auf Antrag
fur jedes Grundstiick einen Neuanschluss an das Ver-
sorgungsnetz. Aufgrund des hohen Leistungsbedarfs
der zwei geplanten Gebaude ware ein einzelner Neu-
anschluss jedoch nicht ausreichend gewesen, sodass
ENERVIE Vernetzt GmbH in ihrer Stellungnahme den
Bau einer Ortsnetzstation fordert.

Der Vorhabentrager beabsichtigt nun, das Grundstiick
zu teilen. Durch diese geplante Grundstiicksteilung
kann das vorgesehene Wohn- und Birogebdude an
der Steubenstral3e einen eigenen Neuanschluss erhal-
ten. Damit ist der erforderliche Leistungsbedarf ge-
deckt, sodass der Bau einer Ortsnetzstation nicht mehr
notwendig ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Hagen, den 17. September 2025

Stadt Hagen
FB 61 - Stadtentwicklung, Planung und Bauordnung

Rathausstrafde 11
58095 Hagen

Betrifft: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24
Sondergebiet FeithstralRe / Steubenstralie
Hier:  Beschlussvorlage Nr. 0573/2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mir liegt die vorgenannte Beschlussvorlage bezuglich der Einleitung des
Planverfahrens fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/24 — Sondergebiet
FeithstralBe / Steubenstral3e einschlie3lich der Begriindung vor. Als Eigentimer
eines an das Plangebiet angrenzenden Anliegergrundstiicks bin ich von dem
Planvorhaben unmittelbar betroffen.

In der Begriindung des Bebauungsplanes ist folgender Fehler aufgefallen:

Auf Seite 16 der Begrundung ist unter Ziffer 8.1 -Erschlie3ung- ausgefuhrt, dass ,zur
Sicherung der ErschlieBung des suddstlich des Plangebiets gelegenen Grundstiicks
Steubenstral3e 64 gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eine mit einem Geh-, und Fahrrecht
zu belastende Flache zugunsten des Flurstiicks 514 (Gemarkung, Halden Flur 1)
festgesetzt* wird.

Tatsachlich wird Uber das Plangrundstiick nicht nur das Grundstiick Steubenstral3e
64, sondern auch il Wohngrundstiick Steubenstral3e 62 (Flurstlicke 497 und 512)
erschlossen.

Des Weiteren sind auch die bebauten Grundstiicke Steubenstrale 58 (Flurstiick
496), SteubenstralRe 60 (Flurstiick 495), SteubenstraRe 54 (Flurstiick 493) und der
bisher noch unbebaute rickwartige Teil des Flursticks 126 ausschlie3lich tGber das
Plangrundstick erschlossen.

Die Erschliefung umfasst bei allen vorgenannten Grundstiicken sowohl Zugang und
Zufahrt als auch Ver- und Entsorgungsleitungen und Telekommunikationsleitungen.



Damit auch die ErschlieBung dieser weiteren Grundstiicke dauerhaft gesichert ist,
muss das in der Begrindung des Bebauungsplans bereits angesprochene Geh-,
Fahr-, und Leitungsrecht auch zugunsten dieser Grundstiicke festgesetzt werden.

Ich bitte um eine Berticksichtigung dieses Umstandes bei der Planaufstellung und um
eine entsprechende Korrektur der Planbegrindung.

Tatsachlich erscheint die Sicherung der Erschliel3ung der vorgenannten Grundstticke
auch besonders dringlich, da das in dem fir die Erschlieung der vorgenannten
Grundstiicke relevanten Bereich der Steubenstral3e vorgesehene Wohngebaude

entgegen der Ausflihrung in der Planbegrindung nicht ,zuklnftig ... geplant®,
sondern — wie lhnen sicherlich bekannt ist — bereits im Wesentlichen errichtet ist.

Ich sehe Ihrer Stellungnahme entgegen.

Mit freundlichen GrifRen



Stellungnahme
stellungnehmer: |G

Eingegangen am: 23.10.2025

Verfahren: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralle /
Steubenstral’e — Verfahren nach § 13a BauGB

StN-ID: 1052875

Gliederungspunkt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralle /
Steubenstralie — Verfahren nach § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

den nunmehr ausliegenden Bebauungsplan und die dazugehdérige Begriindung beinhalten in Ziff. 5 der
textlichen Festsetzungen und Ziff. 8.1 der Begriindung lediglich die Sicherung der Erschlieffung zugunsten des
Flurstiicks 514.

Ich nehme Bezug auf meine Korrespondenz mit dem Fachbereich 61 - Herrn Hohner - aus September dieses
Jahres und weise nochmals darauf hin, dass auch die Flurstlicke 497, 512, 496, 495, 493 und der noch
unbebaute rickwartige Teil des Flurstiicks 126 ausschlieRlich Gber das Plangrundstiick erschlossen werden. Mit
E-Mail vom 17.09.2025 wurde mir bestatigt, dass sowohl der vorhabenbezogene Bebauungsplan als auch die
Begriindung entsprechend geandert wiirden. Dies ist bei dem nun ausliegenden Plan offenbar doch nicht
geschehen!

AuBerdem spricht Ziff. 5 der textlichen Festsetzungen insoweit lediglich von einem "Gehrecht". Die
Sicherstellung der ErschlieRung der betroffenen Hinterliegergrundstiick kann jedoch nur durch umfassende
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen!

Ich sehe Ihrer Stellungnahme entgegen.

Mit freundlichen GriiRen



Stadt Hagen — Postfach 4249 — 58042 Hagen

An:
Marc Hohner

Zeichen und Datum lhres Schreibens:
7/24 (722), 04.10.2025

Abgabe einer Stellungnahme §13a BauGB

Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz

Postanschrift: Feuer- und Rettungswache 2
FlorianstraRe. 2, 58119 Hagen

Dienstgebdude:

Stennertstr. 6-8, 58119 Hagen

Raum: 102

Auskunft durch:

Abteilung Vorbeugende Gefahrenabwehr
Herr BA Simon Vo3

Tel.: 02331/374-1331

E-Mail: simon.voss@stadt-hagen.de

Mein Zeichen, Datum:
37/31A, 04.10.2025

Bauvorhaben: B-Plan 7/24 (722) -
StralRe / Hausnummer: Steubenstr.
Aktenzeichen: 7124 (722)

Bauherr/in / Antragsteller/in:  |Marc Héhner

58095 Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Rathausstr. 11

Gepriifte Unterlagen: Ubersichtsplan 7_24

Die Stellungnahme wurde auf der Grundlage der am 04.10.2025, von 61/5 zur Verfligung

gestellten Unterlagen erstellt.




Folgende Inhalte wurden Uberprift:
e Ldschwasserversorgung:

[ ] Keine Auflagen

Auflagen:

Im Zuge der verkehrsmaRigen Erschliefung und Erweiterung des Rohrnetzes ist die
Anordnung von Unterflurhydranten nach DIN EN 14 339 NW 80 erforderlich.

Fir das Bebauungsgebiet wird eine Léschwassermenge gemal den technischen Regeln
des Arbeitsblattes W 405 bendtigt.

Die Lage der Hydranten ist so anzuordnen, dass ein Zustellen nicht moglich ist.

[ ] Wohngebiet

Fiar ein Wohngebiet ist eine Loschwassermenge von 48m?h flur einen Zeitraum von 2h
notwendig.

Gewerbegebiet

Fir ein Gewerbegebiet ist eine Loschwassermenge von 96m?3/h flr einen Zeitraum von 2h
notwendig.

[] Industriegebiet

Fir ein Industriegebiet ist eine Loéschwassermenge von 192m?3h fir einen Zeitraum von 2h
notwendig.

[ ] Hinweise:

e Zuganglichkeit der Grundsticke und baulichen Anlagen, Rettungswege:

[] Keine Auflagen
Auflagen:

Zuganglichkeit:

Fiar die Erreichbarkeit der zu errichtenden baulichen Anlagen im Schadensfall sind die
Vorgaben § 5 der BauO NRW 2018 ,Zugédnge und Zufahrten auf den Grundsticken®
anzuwenden.

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444
Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23450500010100000444

Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX
Vermittlung: 02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen




Zweiter Rettungswegq:

GK1-3

Der zweite Rettungsweg zur Menschenrettung aus Gebauden bis zur GK3 flihrt Gber
notwendige Fenster an einer anleiterbaren Stelle des Hauses Uber tragbare Leitern der
Feuerwehr. Flr diese tragbaren Leitern sind entsprechende Aufstellflachen vorzusehen.

GK 4-5

Der zweite Rettungsweg zur Menschenrettung aus Gebauden von der GK4 bis GK5 flhrt
Uber notwendige Fenster an einer anleiterbaren Stelle des Hauses Uber Kraftfahrdrehleitern
der Feuerwehr.FUr diese Kraftfahrdrehleitern sind entsprechende Aufstellflachen
vorzusehen. Gemal § 5 der BauO NRW 2018.

[ ] Hinweise:

¢ Sonstiges:

Xl Keine Auflagen
[] Auflagen:
[ ] Hinweise:

Wenn der Bebauungsplan, wie in dem Konzept / Antragt umgesetzt wird, sowie die Auflagen
der Brandschutzdienststelle beachtet werden, bestehen aus Sicht der
Brandschutzdienststelle gegen die Genehmigung keine Bedenken.

Hagen, 04.10.2025
Gez. i.A. Simon Vol BA

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444

Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23450500010100000444
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

Vermittlung: 02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen




Dienststelle 06.10.2025
32/03E

Ihr Ansprechpartner

Herr Kalau

Tel.: 207 - 4895

Fax: 207 — 2747
manuel.kalau@stadt-hagen.de

An
61/4F Herr Hohner

Anlagen Seiten

Die beigefugten Unterlagen Ubersende ich Ihnen

zur Information

zur weiteren Veranlassung

mit Dank zurtick

mit der Bitte um Stellungnahme bis

mit der Bitte um Rlckgabe bis

MXODOOKXKX

zum Verbleib

Bemerkungen: 32/03E-189/2025 / Feithstr./Steubenstr. / Bebauungsplan Nr.7/24

X] Der Antrag auf Luftbildauswertung wurde gepriift.
X Es werden folgende KampfmittelbeseitigungsmaRnahmen angeordnet:

Es sind keine Malinahmen erforderlich, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung
vorliegt.

Hinweis:

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche
Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

Mit freundlichen GriufRRen

gez. Kalau



59-04-36202

]

Bezirksregierung
Arnsberg a@
\@

Bezirksregierung Arnsberg
Kampfmittelbeseitigungsdienst WL
In der Krone 31

58099 Hagen

Iba@bra.nrw.de
Tel.: 02931823890

Luftbildauswertung
59-04-36202 Datum: 19.12.2023

Antragsteller: Gemeinde/Stadt Hagen
Ihr Aktenzeichen: 32/03-124/2023

Ihr Antrag vom: 18.12.2023

lhre Ortsbezeichnung: Feithstr. 149
ACHTUNG, nutzen Sie KISKaB!

Anderungen durch beantragte und/oder erfolgte Kampfmittelbe-
seitigungsmafnahmen, nach dem hier angegebenen Datum,
werden in der Karte nicht wiedergegeben! AuBerdem kénnen
aufgrund einer zu groRen Antragsflache (zu kleiner MaRstab)
nicht alle KampfmittelbeseitigungsmaRnahmen im Kartenaus-
druck erkennbar sein. Deshalb empfehlen wir in jedem Fall zur
detaillierten Ansicht der empfohlenen Kampfmittelbeseitigungs-
mafnahmen und vor der operativen Antragsstellung die
Nutzung des Systems KISKaB.

Es ist méglich, dass die verwendeten Luftbilder aufgrund von
Bildfehlern, ungentigender zeitlicher Abdeckung oder ungeni-
gender Sichtbarkeit, nicht alle Kampfmittelbelastungen zeigen.
Die zustandige 6rtliche Ordnungsbehérde ist deshalb nicht
davon entbunden, eigene Erkenntnisse liber Kampfmittelbelas-
tungen der beantragten Flache heranzuziehen (z.B. Zeitzeugen-
aussagen).

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aus-
sergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstan-
digen.

Eine Koordinatenliste istimmer als XML-Datei in KISKaB hinter-
legt und kann z.B. mit Hilfe von Excel weiterverarbeitet werden.

Legende:
Antragsflache Gemeindegrenze
Uberpriifung VP VP/ZF bearbeitet
beantragt

Empfohlene KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen:

(Flachen-) Uberpriifung @ Uberpriifung VP
nicht erforderlich

Flacheniberprifung und
Anwend. Anl. 1 TVV

N Flacheniberprifung, falls nach
“ dem II. WK nicht tGberbaut

0 5 10 20
Meter




Anstalt des 6ffentlichen Rechts der Stadt Hagen

Wirtschaftsbetrieb Hagen AGR - Postfach 42 49 - 58042 Hagen

- Fachbereich Entwasserungsplanung,
Per E-Mail .. N
Grundstiicksentwasserung und Kanalda-
Stadt Hagen tenbank
FB 61/4F Fachgruppe Entwéasserung und Stellungnah-
Herrn Hohner men
Rathausstr. 11 Eilper Strae 132 - 136, 58091 Hagen
58095 Hagen Gebaude ,B"
Auskuntft erteilt:
Kontakt:  Frau Rollke
Tel.: 02331 3677-155
Mobil: 0151 25844075
Fax: 02331 3677-5999
E-Mail: sroellke@wbh-hagen.de
Datum und Zeichen |hres Schreibens Mein Zeichen, Datum
02.10.2025 WBH/0200, 09.10.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstrale / Steu-
benstraBe - Interne Beteiligung / TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis zum
06.11.2025

Sehr geehrter Herr Hohner,

gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des WBH grundsatzlich keine Bedenken.

In der E-Mail vom 18.06.2025 habe ich Ihnen den Textbaustein zur Entwasserung des WBH
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralle / Steu-
benstralle zugesendet.

In der Begrindung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet
FeithstralRe / Steubenstralle vom 29.07.2025 wurden die Textbausteine zum Thema ,Entwas-
serungstechnische ErschlieBung“ und ,Uberflutungsschutz® nicht gem. der E-Mail vom
18.06.2025 berucksichtigt. Nachfolgender Hinweis in Kapitel 9.2.1 ,Entwasserungstechnische
ErschlieBung®, Seite 18 nach Absatz 3, ist bitte zu erganzen:

Die Tiefgarage und somit die Rampe liegen unterhalb der Rickstauebene. Gemal DIN
1986-100:2016-12 Kapitel 14.7.2 sind solche Flachen Uber eine Doppelhebeanlage abzusi-
chern. Sind bei einer Uberflutung Gebaude und Sachwerte gefahrdet, ist die Hebeanlage fiir
ein Jahrhundertregenereignis r, 100) zu bemessen.

Zum Uberﬂutu.r.lgsschutz ist bitte auf Seite 19, nach Absatz 2 des Kapitels 9.2.2 ,Allgemeiner
Hinweis zum Uberflutungsschutz®, der nachfolgende Text zu ergénzen/korrigieren. Die vor-
handenen Absatze nach Absatz 2 kdnnen dann entsprechend entfallen:

Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R Vorstand: Bankverbindung:

Briefadresse:  Postfach 42 49 - 58042 Hagen

Paketadresse: Eilper StraRe 132 - 136 - 58091 Hagen Henning Keune (Sprecher) Sparkasse an Volme und Ruhr
Hans-Joachim Bihs IBAN: DES56 4505 0001 0100 1299 27

Tel.: 02331 3677-0 Jorg Germer BIC: WELADE3HXXX

Fax: 02331 3677-5999
www.wbh-hagen.de USt-IdNr.: DE253957371



Als MaRnahme des Uberflutungsschutzes sind die Oberkanten des FertigfuRbodens (OKFF)
in den Erdgeschossen mindestens 20 cm Uber dem an das Gebaude anschlieRenden Ge-
l&nde auszubilden.

Gebaudeoffnungen (z.B. Turen, Fenster) bei Neu- und Umbauten sollen mindestens 20 cm
uber dem an das Gebaude anschlielienden Gelande liegen. Das gilt fur das Hauptgebaude
einschlieBlich der Nebengebaude, die mit diesem verbunden sind. Kénnen die 20 cm in be-
grundeten Fallen nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand eingehalten werden, dann kdnnen
andere geeigneten Mallnahmen zum Objektschutz in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb
Hagen AOR (WBH) vorgenommen werden.

Eine Voraussetzung fiir den funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der erforder-
lichen Schutzeinrichtungen gegen einen Ruckstau aus der Kanalisation unter Beachtung der
Ruckstauebene (Ruckstauverschlisse, Hebeanlagen, etc.).

In den Hinweisen des Bebauungsplanes (unter 5.) ist der 1. Absatz durch folgende 2 Absatze
Zu ersetzen:

Als MalRnahme des Uberflutungsschutzes sind die Oberkanten des FertigfuRbodens (OKFF)
in den Erdgeschossen mindestens 20 cm Uber dem an das Gebaude anschlieBenden Ge-
lande auszubilden.

Gebaudeodffnungen (z.B. Turen, Fenster) bei Neu- und Umbauten sollen mindestens 20 cm
Uber dem an das Gebaude anschlielienden Gelande liegen. Das gilt fur das Hauptgebaude
einschliellich der Nebengebaude, die mit diesem verbunden sind. Kénnen die 20 cm in be-
grundeten Fallen nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand eingehalten werden, dann kdnnen
andere geeigneten Mallnahmen zum Objektschutz in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb
Hagen AOR (WBH) vorgenommen werden.

Die Ubrigen Absatze unter 5. bitte beibehalten.

In den textlichen Festsetzungen des B-Plans ist folgende Maflnahme zu Uberflutungsschutz
Zu erganzen:

Textliche Festsetzungen

MaRnahmen zum Uberflutungsschutz (8§ 9 (1) Nr. 16c BauGB)

Gebaudeoffnungen von Neu- oder Umbauten mussen mindestens 20 cm uber dem an das
Gebaude anschlieBenden Gelande liegen. Das gilt fur das Hauptgebaude einschliellich der
Nebengebaude, die mit diesem verbunden sind.

Fir etwaige Fragen stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Rosin
Fachleitung
Entwésserungsplanung



Hohner, Marc

Von: Bohle, Anja

Gesendet: Dienstag, 4. November 2025 13:16

An: Hohner, Marc

Betreff: vorh. 7/24 (722) SO FeithstraBe / SteubenstraBe - Interne Beteiligung / TOB-

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis 06.11.2025

Hallo Marc,
im Rahmen der Zustandigkeit des FB62 zum o.g. Verfahren sende ich anbei folgende Anmerkungen:

-im VEP, im B-Plan und bei der Darstellung AulRenlarmpegel keine freigestellten Grenzpunkte, obwohl dies in der
Zeichenerklarung so dargestellt ist
- Zeichenvorschriften-AUT NRW veraltete Vorschrift fiir automatisierte Liegenschaftskarten.

Der Formalisierte Signaturenkatalog Flurkarte NRW und Schatzungskarte NRW (fSK-LK-NRW) ist der derzeit giiltige
Signaturenkatalog.

Bitte unter "Bestand und sonstiges Darstellungen" folgenden Text verwenden:

"Bemerkungen:

Die verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, den derzeit giiltigen

Signaturenkatalogen NRW."

Beste GrilRe
Im Auftrag
Anja

Tel: 02331 207 2658

Fax: 02331 207 2462

E-Mail: anja.bohle@stadt-hagen.de

Direktkontakt: https://www.hagen.de/irj/portal/ODKontakt?rid=af5a4f895ec3d0b20396c986f5e0c7b50cf7abcb

Umlegungsausschuss der STADT HAGEN

-Geschaftsstelle-

Berliner Platz 22

58089 Hagen

Direktkontakt zur Geschaftsstelle: https://www.hagen.de/irj/portal/ODKontakt?rid=DKA-62UA

Die Stadt Hagen hat den elektronischen Zugang eroffnet. Informationen zur rechtssicheren, verschliisselten E-
Mailkommunikation mit der Stadt Hagen finden Sie unter http://www.hagen.de/irj/Impressum.

http://www.hagen.de

Diese E-Mail enthilt moglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf diese E-Mail keinerlei
Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem Absender dieser Nachricht
in Verbindung zu setzen.

Von: Héhner, Marc <Marc.Hoehner@stadt-hagen.de>

Gesendet: Donnerstag, 2. Oktober 2025 15:57

An: Bornfelder, Manuel <Manuel.Bornfelder@stadt-hagen.de>; VoR, Simon <Simon.Voss@stadt-hagen.de>; Reichl,
Birgit <Birgit.Reichl@stadt-hagen.de>; Hegel-S6hnchen, Anja <Anja.Hegel-Soehnchen@stadt-hagen.de>; Bifulco,

1



] HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Stadt Hagen  Postfach 4249 58042 Hagen Gemeinsame Untere Umweltschutzbehorde der

Stadte Bochum, Dortmund und Hagen

Uber
69/3 Kunkel Amtshaus Boele, Schwerter Str. 168,58099 Hagen
An Auskunft erteilt
61/4 H6hner Herr Ersanli, Zimmer 0.10
Tel. (02331) 207 4783
Fax (02331) 207 2469
E-Mail mahmut.ersanli@stadt-hagen.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum
08.10.2025, Frau Kunkel 69/50, 23.10.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) — Feithstral3e / Steubenstralie
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe die Unterlagen zum o.g. Bauleitplanverfahren geprift. Nachfolgend nehme ich zu den von
hier zu vertretenden Belangen (gewerbliche Immissionen) Stellung.

Das Schallgutachten ist in Bezug auf die von hier zu vertretenden Belange nachvollziehbar und
plausibel, jedoch werden in der Immissionsprognose lediglich die gewerblich verursachten Immis-
sionen an den Immissionsorten (I0) auf3erhalb des Plangebiets betrachtet. Im stidwestlichen Bau-
feld (Raute 2) innerhalb des Plangebiets ist nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nentwurfs die Wohnnutzung jedoch ebenfalls zul&ssig. Diese kiinftige Wohnnutzung liegt vermutlich
ebenfalls im Einwirkungsbereich der benachbarten gewerblichen Bironutzung, Hochschulnutzung
sowie Schulungseinrichtung und der dazugehérigen Parkplatze. Die betreffenden 1O sind bereits in
der Anlage 3 der Immissionsprognose verzeichnet (hier: 10 9-14), jedoch haben sie in der Anlage
2.3 und 2.4 sowie in den Ziffern 8.3 und 8.4 keine weitere Berlicksichtigung gefunden.

Daher bitte ich um Ergdnzung der Immissionsprognose - alternativ um Vorlage einer gutachterlichen
Stellungnahme - um die Beurteilung der zu erwartenden Immissionen an den maf3geblichen 10 im
siidwestlichen Baufeld welche nicht den o0.g. Nutzungen (bspw. Blronutzung, Schulungseinrich-
tung) zugehdrig sind. Dabei sind Aussagen zum erwarteten Beurteilungspegel und Spitzenpegel zu
treffen.

AbschlieRend kann ich Ihnen mitteilen, dass durch eine etwaige gewerbliche Nutzung der Tiefga-
rage sowie der Aul3enstellplatze die nach 6.1 TA Larm zulédssigen Larmspitzenpegel an den be-
nachbarten IO Uberschritten werden. Insofern wird aus fachlicher Sicht empfohlen, die gewerbliche
Nutzung der Stellplatzanlagen wahrend der Nachtzeit (22:00 — 06:00 Uhr) auf Ebene der Bauleit-
planung - z.B. im Durchfiihrungsvertrag - auszuschlief3en.

STADT HAGEN
Stadt der FernUniversitat

Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen
Vermittiung: 02331/207-5000

Sparkasse an Volme und Ruhr (BLZ 450 500 01)
Kto.-Nr. 100 00 444

IBAN DE23 4505 0001 0100 0004 44

BIC WELADE3HXXX

weitere Banken unter
www.hagen.de/bankverbindungen



Umweltamt
als gemeinsame Untere Umweltschutzbehérde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen Seite 2

Mit freundlichen GrliRen
im Auftrag

gez. Ersanli



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstrae / Steubenstrale -
Interne Beteiligung / TOB-Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme von 69/3 (Kommunale Warmeplanung)

In relativer Nahe zum betreffenden Ausbaugebiet befindet sich die Fernwarmeleitung der
Millverbrennungsanlage zum Fernheizwerk Helfe. Die Leitung verlauft stidlich des Hamecke Park
entlang der Kreuzung Boeler Str. / FeithstralRe und von dort aus weiter nordlich der
Knippschildstrale. Die genaue Lage der Leitungen ist 69/3 derzeit noch unbekannt.

Der Ausbau der Fernwarmegebiete ist zentraler Punkt der Kommunalen Warmeplanung. Der
Fernwarmenetzbetreiber E.ON Energy Solutions GmbH ist derzeit in der Aufstellung seiner
Ausbauplane und in dieser Hinsicht sehr aktiv. E.ON nimmt, aller Voraussicht nach, die Infos liber
mogliche Neunanschlussgebiete als einen wesentlichen Aspekt seiner Planungen auf. Bitte um
Anfrage bei 69/3 fir die Weitergabe der Kontakte zu E.ON.

Es gibt bereits Ideen in Zusammenhang mit dem Fernanschluss der Gebdude entlang der Feithstralle
vom DRK tber IT.NRW und Polizeiprasidium Hoheleye bis hin zum Campus der FernUniversitat.

Wohngebéaude in der LoxbaumstraRe verfligen zudem bereits (iber Fernwarmeanschlisse.
69/3 — Kommunale Warmeplanung

Christine Kuhlmann (69/3)
Talha Sipahi (69/37)
Lars Gehrke (69/30)



Umweltamt/Untere Bodenschutzbehdrde 04.11.2025
69/2A

Ihr Ansprechpartner
Frau Bischoff

Tel.: 2384

Fax: 2469

An

-69/3 -Frau Kunkel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstr. /
Steubenstr.

Hier: TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB / Interne Beteiligung
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB)

Aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) bestehen gegen die o0.g. Planung keine
Bedenken. Im Plangebiet sich derzeit keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Eine
Kennzeichnung ist daher nicht erforderlich.

Dennoch bitte ich folgende Hinweise noch in den Plan aufzunehmen:

1. Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in Verbindung mit § 7 BBodSchG
gilt, dass sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenverénderungen nicht
hervorgerufen werden.

2. Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung
auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde gemali § 2
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziiglich zu verstandigen.

3. Beiextern angeliefertem Bodenmaterial sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten.



Umweltamt/Untere Wasserbehotrde 04.11.2025
69/4D

Ihr Ansprechpartner
Frau Schiffl
Tel.: 2944
Fax: 2469

An

-69/3 -Frau Kunkel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstr. /
Steubenstr.

Hier: TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB / Interne Beteiligung
Stellungnahme der Unteren Wasserbehtrde (UWB)

Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde (UWB) bestehen gegen die 0.g. Planung keine
Bedenken. Die Flache liegt au3erhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes und
Einfliisse durch Oberflachengewasser sind nicht gegeben.



Umweltamt/untere Naturschutzbehorde 31.10.2025
69/1D

Ihr Ansprechpartner
Frau Richter-Glebe
Tel.: 2350
Fax: 2469

An

- 69/3 -

Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralie /
Steubenstralle - Interne Beteiligung / TOB-Beteiligung gemafi § 4
Abs. 2 BauGB bis zum 06.11.2025

hier: Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde

In den textlichen Festsetzungen zu Punkt 8.1 ist der zweite Absatz um die Vorgabe, dass es
sich um heimische Laubbdume handeln soll, zu erganzen.

Dariiber hinaus bestehen von Seiten der unteren Naturschutzbehorde keine Bedenken
gegen den Beschluss des Bebauungsplans.

gez. i. A. Richter-Glebe



Hohner, Marc

Gesendet: Montag, 24. November 2025 16:03

Betreff: WG: VB-Plan Nr. 7/24 Sondergebiet Feithstrale / SteubenstraBe - Anfrage
zu GFL-Bestimmung im Bereich der Stromleitung (nahe FeithstraBe 147)

Anlagen: BP mit ON-Station.pdf

Von: Treude, Anke <Anke.Treude@enervie-vernetzt.de>

Gesendet: Montag, 24. November 2025 11:22

An: Hohner, Marc <Marc.Hoehner@stadt-hagen.de>

Betreff: AW: VB-Plan Nr. 7/24 Sondergebiet FeithstraRe / Steubenstralle - Anfrage zu GFL-Bestimmung im Bereich der
Stromleitung (nahe FeithstralRe 147)

Absender E-Mail: Anke.Treude@enervie-vernetzt.de

Hallo Herr Hohner,

Gegen den o. g. BP-Plan bestehen seitens Netzkonzepte Gas/Wasser keine Bedenken.

Das Gebiet ist ausreichend mit Gas und Wasser erschlossen. Eine Versorgung kann aus dem Trinkwasser- sowie dem
Gashochdrucknetz bereitgestellt werden.

Fir die Versorgung der Neubauten mit Strom ist der Bau einer neuen Ortsnetzstation erforderlich.
Die gewlinschte Lage ist im beigefligten Plan in Rot eingezeichnet.

Bei Fragen hierzu wenden Sie bitte direkt an Herrn Hartmut Adam: hartmut.adam@enervie-vernetzt.de oder 02351
/ 5675 -2 22 46.

Mit freundlichen GriRen

Anke Treude

ENERVIE Vernetzt GmbH

Technischer Service

Netz- und Anlagenplanung

ENERVIE Vernetzt GmbH

LennestraBe 2

58507 Ludenscheid

Tel. +49 (2351) 5675-22267
Fax +49 (2351) 5675-12267



Stadt Hagen Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralle / Steubenstralle

neue
Ortsnetzstation

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr.7/24 (722) Sondergebiet Feithstrale / Steubenstralle


Adam
Kreis


Hohner, Marc

Von: Kohler, Jutta

Gesendet: Montag, 6. Oktober 2025 11:45

An: Hohner, Marc

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet

FeithstraBe / SteubenstraBe - Interne Beteiligung / TOB-Beteiligung gemaRi
§ 4 Abs. 2 BauGB bis zum 06.11.2025

Hallo Marc,
bauordnungsrechtlich bestehen hier keine Bedenken.

Viele GriRe
Jutta Kohler

Von: Cetin, Dilara <Dilara.Cetin@stadt-hagen.de>

Gesendet: Montag, 6. Oktober 2025 10:01

An: Kohler, Jutta <Jutta.Koehler@stadt-hagen.de>

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet FeithstralRe / Steubenstrale - Interne
Beteiligung / TOB-Beteiligung gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 06.11.2025

Von: Hohner, Marc <Marc.Hoehner@stadt-hagen.de>

Gesendet: Donnerstag, 2. Oktober 2025 15:57

An: Bornfelder, Manuel <Manuel.Bornfelder@stadt-hagen.de>; Vol3, Simon <Simon.Voss@stadt-hagen.de>; Reichl,
Birgit <Birgit.Reichl@stadt-hagen.de>; Hegel-S6hnchen, Anja <Anja.Hegel-Soehnchen@stadt-hagen.de>; Bifulco,
Michele <Michele.Bifulco@stadt-hagen.de>; Diepes, Christoph <Christoph.Diepes@stadt-hagen.de>; Kétter, Mirjam
<Mirjam.Koetter @stadt-hagen.de>; Beilein, Andreas <Andreas.Beilein@stadt-hagen.de>; Kozinski, Matthdus
<Matthaeus.Kozinski@stadt-hagen.de>; Schweda, Alexandra <Alexandra.Schweda@stadt-hagen.de>;
FP_bauordnung <bauordnung@stadt-hagen.de>; FP_geoinfokataster <geoinfo.kataster@stadt-hagen.de>; Kunkel,
Sara <Sara.Kunkel@stadt-hagen.de>; 'info@hagen-wirtschaft.de' <info@hagen-wirtschaft.de>;
'axel.rolle@telekom.de' <axel.rolle@telekom.de>; 'ralf.schroeer@telekom.de' <ralf.schroeer@telekom.de>;
'‘oeffentliche-planungen@enervie-gruppe.de' <oeffentliche-planungen@enervie-gruppe.de>;
'planauskunft@enervie-vernetzt.de' <planauskunft@enervie-vernetzt.de>; 'd.liedtke@heb-hagen.de'
<d.liedtke@heb-hagen.de>; 'w.sasse@heb-hagen.de' <w.sasse@heb-hagen.de>; 'arosin@wbh-hagen.de'
<arosin@wbh-hagen.de>; 'V_Fuest.Hagen@polizei.nrw.de' <V_Fuest.Hagen@polizei.nrw.de>; 'Info@Ib-naturschutz-
nrw.de' <Info@Ib-naturschutz-nrw.de>; 'melanie.roering@Iwl.org' <melanie.roering@Iwl.org>;
'manja.hethke@Iwl.org' <manja.hethke@Iwl.org>; 'monika.riedel@Iwl.org' <monika.riedel@Iwl.org>

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet FeithstraRe / Steubenstrale - Interne
Beteiligung / TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 06.11.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 25.09.2025 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/24 (722)
Sondergebiet FeithstraRe / SteubenstraBe — Verfahren nach § 13a BauGB als Entwurf beschlossen und die
Verwaltung beauftragt, den Bebauungsplan im Internet zu veroffentlichen und 6ffentlich auszulegen. Aufgrund
dieses Beschlusses wird der Bebauungsplanentwurf gemald § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung vom 29.07.2025 in
der Zeit

vom 06.10.2025 bis einschlieRRlich 06.11.2025
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Aktuelle Leitungsschutzbedingungen der ENERVIE Vernetzt GmbH (Stand: 05/2025)

Hinweise zur Ausfiihrung von Bau- bzw. Erdarbeiten und zur Vermeidung von Schéaden an erdverlegten
Versorgungsleitungen und -anlagen.

Von diesen Anlagen und Leitungen gehen Geféhrdungen aus. Wir weisen insbesondere ausdricklich auf folgende
Gefahren hin:

- Achtung: Bei der Beschéadigung von unter Spannung stehenden Kabeln besteht Lebensgefahr in
Folge einer méglichen Kérperdurchstrémung und Lichtbogeneinwirkung!

- Achtung: Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr!

- Achtung: Bei ausstromendem Wasser besteht die Gefahr der Ausspiilung und Untersplilung sowie
der Uberflutung!

Jeder Ausfiihrende von Erdarbeiten hat bei Durchfiihrung solcher Arbeiten auf 6ffentlichen und privaten Grundstuicken,
unabhangig vom Vorhandensein grundbuchlicher Eintragungen zu Versorgungsleitungen, mit dem Vorhandensein
unterirdisch verlegter Versorgungsleitungen und —anlagen zu rechnen und die erforderliche Sorgfalt zu wahren, um
deren Beschadigung zu verhindern.

Wir weisen darauf hin, dass sich auch Versorgungsleitungen- und anlagen anderer Rechtstrager im Versorgungsgebiet
der ENERVIE Vernetzt GmbH befinden kénnen.

Vor jeder Art von Erdarbeiten (z.B. auch Planierungsarbeiten) ist daher rechtzeitig eine aktuelle Planauskunft
einzuholen. Die Plan-Ausdrucke verlieren ihre Giiltigkeit nach vier Wochen ab Ausstellungsdatum.
Vor Einsichtnahme in die Lagepléne darf mit den Erdarbeiten nicht begonnen werden.

Folgende Zustandigkeiten sind zu bertcksichtigen:

¢ In Bereichen unserer 110/220 kV Hochspannungsleitungen bitte unbedingt vor
Baubeginn Herrn Schulze benachrichtigen
(Tel.: 02351 / 5675 — 22537, E-Mail: Alexander.Schulze@enervie-vernetzt.de).

¢ In Bereichen der Fernwarmeleitungen der Mark-E Aktiengesellschaft in Hagen-Emst und Herdecke bitte
unbedingt vor Baubeginn Herrn Szczygielski benachrichtigen
(Tel.: 02330 / 602-25103; Mobil: 0151 / 16343446; E-Mail: Rafael.Szczygielski@enervie-gruppe.de).

¢ In Bereichen der Fernwarmeleitungen der Stadtwerke Lidenscheid GmbH in Liildenscheid bitte unbedingt vor
Baubeginn Herrn Gaschina benachrichtigen
(Mobil: 0170/ 3375510, E-Mail: Andreas.Gaschina@enervie-gruppe.de).

¢ In Bereichen der Betriebsfernmeldekabel (BFK) und LWL-Leitungen der ENERVIE Vernetzt GmbH bitte
unbedingt vor Baubeginn Herrn Séhnchen benachrichtigen
(Tel.: 02351 / 5675 - 22970; E-Mail: bfk@enervie-vernetzt.de).

¢ In Bereichen der Telekommunikationskabel der TeleMark Telekommunikationsgesellschaft Mark mbH bitte
unbedingt vor Baubeginn Herrn Béhl benachrichtigen
(Tel.: 02351 / 8839 — 208; Mobil: 0170 / 7854533; E-Mail: a.boehl@telemark.de).

¢ In Bereichen der Strom-, Gas- und Wasserleitungen bitte unbedingt vor Baubeginn einen Mitarbeiter unter
entsprechender Nummer aus der folgenden Tabelle benachrichtigen:

Gemeinde Strom Gas / Wasser
Altena 02351/ 5675-22035
Finnentrop 02351 / 5675-22035
Hagen 02351 / 5675-23935 02351 / 5675-23801
Stadtwerke Halver GmbH
Halver 02351/ 5675-21315 02353 / 9185-13
Stadtwerke Hemer GmbH | Stadtwerke Hemer GmbH
Hemer 02372 /5008-15 02372 /5008-15
Herdecke 02351/ 5675-23935
Herscheid 02351/ 5675-22037 02351/ 5675-23451
Stadtwerke Kierspe GmbH
Kierspe 02351 / 5675-22036 02359 / 2968-25
Lidenscheid 02351/ 5675-21315 02351 / 5675-23451
Meinerzhagen 02351 / 5675-22036
Wasserbeschaffungsverband
Wiblingwerde
Nachrodt-Wiblingwerde 02351 / 5675-22342 02351/ 5675-21518
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Neuenrade 02351/ 5675-22038
Plettenberg 02351/ 5675-22038 02351/ 5675-22204
Schalksmiihle 02351/ 5675-21315 02351/ 5675-23451
Schwerte 02351/ 5675-22342
Werdohl 02351/ 5675-22037 02351/ 5675-22203

Die erteilten Planauskiinfte enthalten Angaben zur Lage von Versorgungsanlagen und -leitungen in dem Netzgebiet der
ENERVIE Vernetzt GmbH, soweit es sich dabei um Versorgungsanlagen und -leitungen in den ehemaligen Netzgebieten
der Mark-E Aktiengesellschaft sowie der Stadtwerke Liidenscheid GmbH handelt.

Die Planauskiinfte enthalten auRerdem Angaben zu folgenden Versorgungsanlagen und -leitungen:

- zur Lage von Fernwarmeleitungen im Netzgebiet der Mark-E Aktiengesellschaft;

- zur Lage von Fernwarmeleitungen im Netzgebiet der Stadtwerke Lidenscheid GmbH,;

- zur Lage von Telekommunikationskabeln der TeleMark Telekommunikationsgesellschaft Mark mbH im Bereich des
ehemaligen Netzgebietes der Stadtwerke Lidenscheid GmbH;

- zur Lage von Wasserleitungen im Netzgebiet der Stadtwerke Kierspe GmbH sowie zur Lage von Gasleitungen im
Netzgebiet der Stadtwerke Kierspe GmbH;

- zur Lage von Wasser- und Abwasserleitungen im Netzgebiet der Stadtwerke Halver GmbH;

- zur Lage von Wasserleitungen im Netzgebiet der Stadtwerke Liidenscheid GmbH,;

- zur Lage von Wasserleitungen im Netzgebiet des Wasserbeschaffungsverbandes Wiblingwerde;

- zur Lage von Wasserleitungen im Netzgebiet des Wasserbeschaffungsverbandes Jubach, Umkreis Lidenscheid;

- zur Lage von StraRenbeleuchtungsanlagen und -leitungen im Netzgebiet der Stadt Liidenscheid;

- zur Lage von Gas- und Wasserleitungen im Netzgebiet der Stadtwerke Plettenberg GmbH,;

- zur Lage von Gas- und Wasserleitungen im Netzgebiet der Stadtwerke Werdohl GmbH,;

- zur Lage von Strom-, Gas- und Wasserleitungen im Netzgebiet der Stadtwerke Hemer GmbH.

Die Auskunft bezlglich dieser Versorgungsanlagen und -leitungen Dritter erfolgt, soweit es sich nicht um
Versorgungsanlagen und —leitungen des eigenen Netzgebietes der ENERVIE Vernetzt GmbH handelt, im Auftrag der
jeweiligen Gesellschaft bzw. Stadt bzw. des jeweiligen Verbandes.

Sofern von ENERVIE Vernetzt GmbH (bergebene Unterlagen Angaben Uber weitere Leitungen/ Anlagen fremder
Leitungs- bzw. Anlageninhaber enthalten, ibernimmt ENERVIE Vernetzt GmbH keine Gewahr fir die Richtigkeit und
Vollstéandigkeit dieser Angaben. Sofern Dritte, insbesondere die Mark-E Aktiengesellschaft oder die Stadtwerke
Lidenscheid GmbH, derartige Unterlagen im Auftrag der ENERVIE Vernetzt GmbH Ubergeben haben, gilt der
Gewabhrleistungsausschluss auch fiir den Dritten.

Die Auskunft Gber die Lage dieser fremden Leitungen und Anlagen ist in diesen Fallen bei den entsprechenden
Eigentimern bzw. Anlageninhabern einzuholen.

Soweit von ENERVIE Vernetzt GmbH bergebene Unterlagen Angaben zu Leitungen / Anlagen enthalten, die nicht Teil
ihres eigenen Netzgebiets sind, Uber die ENERVIE Vernetzt GmbH aber gemaf oben aufgefiihrter Bestimmungen im
Auftrag Dritter Auskunft erteilt, ist die Haftung der ENERVIE Vernetzt GmbH wegen Erteilung unrichtiger und/ oder
unvollstandiger Angaben ausgeschlossen, soweit die Unrichtigkeit oder Unvollstadndigkeit der Angaben auf Mitteilungen
bzw. Vorgaben des jeweiligen Leitungsinhabers bzw. des jeweiligen Dritten zuriickzufiihren ist.

Versorgungleitungen und —anlagen liegen nicht nur in oder an 6ffentlichen Wegen, Stralen und Platzen, sondern
werden auch durch private Grundstiicke aller Art (z.B. Garten, Felder, Wiesen, Walder u.a.) gefihrt.

In der Nahe der Versorgungsleitungen und —anlagen sowie an sonstigen besonders gefahrdeten Stellen (z.B.
Kreuzungen, Naherungen, Abzweigungen) sind die Erdarbeiten in Handschachtung auszufiihren.

Uber die Tiefenlage der Versorgungsleitungen und —anlagen kénnen keine verbindlichen Angaben gemacht werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsleitungen und —anlagen vermittelt nur eine Ubersicht. Die Darstellung ist insoweit nicht
mafstablich. Den Ausfuhrenden der Bau- bzw. Erdarbeiten obliegt die Bestimmung der Lage der vorhandenen

Leitungen (z.B. durch Quergraben in Handschachtung oder Suchgerat).

Vor der Durchfiihrung von grabenlosen Verlegeverfahren sind kreuzende Versorgungsleitungen und —anlagen erst frei
zu schachten.

MaRe diirfen aus dem Planwerk nicht abgegriffen werden. Die ortliche Anzeige der Lage der
Versorgungsleitungen und —anlagen darf nur unter Nutzung der in den Planunterlagen nachgewiesenen
Einmessungszahlen erfolgen. Stillgelegte Versorgungsleitungen und —anlagen sind in der Regel in den Planen
nicht enthalten.

Sofern aufgrund der Einmessungszahlen eine ortliche Wiederherstellung der Versorgungsleitungen und —
anlagen nicht méglich ist, ist der Ausfiihrende der Bau- bzw. Erdarbeiten und ggf. auch ein etwaiger
Auftraggeber verpflichtet, sich vor Beginn der Arbeiten mit den zustandigen Mitarbeitern der ENERVIE Vernetzt
GmbH beziiglich einer 6rtlichen Einweisung abzustimmen. Die ENERVIE Vernetzt GmbH ist berechtigt, mit der
Abstimmung und der Einweisung Dritte, insbesondere die Mark-E Aktiengesellschaft und die Stadtwerke
Lidenscheid GmbH zu beauftragen.
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Werden Versorgungsleitungen und -anlagen oder Warnbander an Stellen, die in keinem Plan eingezeichnet sind,
angetroffen bzw. freigelegt, so ist die ENERVIE Vernetzt GmbH unverziglich zu verstandigen. Die Arbeiten sind in
diesem Bereich zu unterbrechen, bis mit dem zustandigen Mitarbeiter der ENERVIE Vernetzt GmbH Einvernehmen tber
das weitere Vorgehen hergestellt ist.

Die Ausfiihrenden der Bau- bzw. Erdarbeiten sowie ggf. auch deren Auftraggeber haften fiir alle Schaden, die durch die
Arbeiten entstehen.

Beschadigungen sind der ENERVIE Vernetzt GmbH bzw. den dritten Unternehmen, fiir die die ENERVIE Vernetzt
GmbH den Netzservice in Dienstleistung erbringt, sofort zu melden.

Storungshotlines der ENERVIE Vernetzt GmbH

Strom:

Zentrale Storungs-Hotline Strom im ehemaligen Netzgebiet der
Mark-E Aktiengesellschaft 0800/ 12399 11

Zentrale Storungs-Hotline Strom im ehemaligen Netzgebiet der
Stadtwerke Liidenscheid GmbH 02351 /157 - 330

Gas:

Zentrale Storungs-Hotline Gas im ehemaligen Netzgebiet der
Mark-E Aktiengesellschaft
sowie fiir die Gemeinden Werdohl und Plettenberg 0800 / 12399 22

Zentrale Storungs-Hotline Gas im ehemaligen Netzgebiet der
Stadtwerke Liidenscheid GmbH
(Lidenscheid, Schalksmiihle) 02351 /157 - 360

Wasser:

Zentrale Storungs-Hotline Wasser im ehemaligen Netzgebiet der
Mark E Aktiengesellschaft
sowie fiir die Gemeinden Werdohl und Plettenberg 0800 / 12399 33

Zentrale Storungs-Hotline Wasser im Netzgebiet der
Stadtwerke Liidenscheid GmbH
(Liidenscheid, Schalksmiihle, Herscheid) 02351/ 157 - 350

Storungshotlines dritter Unternehmen

Stadtwerke Kierspe GmbH:

Zentrale Storungs-Hotline Gas und Wasser der Stadtwerke Kierspe GmbH 02359 / 555

Stadtwerke Halver GmbH:

Zentrale Storungs-Hotline Wasser der Stadtwerke Halver GmbH 02353 /91850

Stadtwerke Hemer GmbH:

Zentrale Storungs-Hotline Strom/Gas/Wasser der Stadtwerke Hemer GmbH 02372/ 500815
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Protokoll zur Planauskunft
der

ENERVIE Vernetzt GmbH
Lennestr. 2 58507 Ludenscheid

Planauskunft-Nr.: 2025 10 06 _13
Anforderer: Stadt Hagen Fachbereich Stadtentwicklung, -Planung
Frau Kohler

Verwendungszweck: konkrete BaumalRnahme

Baumafnahme: Hagen,
Steubenstr.

Beginn der MaBnahme: 07.10.2025

Sie haben heute, 06.10.2025 09:46, folgende Planauskunft erhalten:

- 1 Seite Auskunftsdeckblatt

- 3 Seiten Leitungsschutzbedingungen

- 1 Seite Planauskunft Strom_Mark-E

- 1 Seite Planauskunft Gas_Wasser_Mark-E
- 1 Seite Protokoll

Sie haben insgesamt 7 Seiten erhalten!



Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbH - Gladbecker StraRe 404 - 45326 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Stadt Hagen
zustédndig  Jaimie Fatuzzo
Marc Hohner Durchwahl 0201/3659-236

Rathausstralle 11
58095 Hagen

Ihr Zeichen Ilhre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum
20251028-0682 28.10.2025 BIL 20251005757 28.10.2025

Vor. Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet FeithstraBe / SteubenstraRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Mallinahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflhrten Eigentumer bzw. Betreiber
von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

» Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

» Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GrifR3en
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Datenschutzhinweis:

Geschaftsfihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH e Gladbecker Strale 404 « 45326 Essen e kersnummer
Telefon: 0201 / 36 59-0 « Internet: www.pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401
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Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
Ihres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Loschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefiihrten
Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschréankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer personenbezogenen
Daten.
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Zusammenfassung

Auskunft wurde erstellt von:

Name
Kontakt

Anschrift

Anfragedaten:

Nummer
Datum
Grund
Projekt

lhr Zeichen
Ortsangabe
Hinweise

Auskunftsbereich

Marc Hohner

023312073098
marc.hoehner@stadt-hagen.de

Stadt Hagen
RathausstraBle 11
58095 Hagen

2025.10.28-11.20.43.056_3365
2025-10-28 11:21:19
Planung

FeithstraBe 149 Hagen

1: 32394920.70;5692830.41 32394989.95;5692830.41 32394989.95;5692871.66
32394920.70;5692871.66 2: 32394989.95;5692830.41 32395059.20;5692830.41
32395059.20;5692871.66 32394989.95;5692871.66 3: 32394920.70;5692789.16
32394989.95;5692789.16 32394989.95;5692830.41 32394920.70;5692830.41

4: 32394989.95;5692789.16 32395059.20;5692789.16 32395059.20;5692830.41
32394989.95;5692830.41 5: 32394920.70;5692747.91 32394989.95;5692747.91
32394989.95;5692789.16 32394920.70;5692789.16 6: 32394989.95;5692747.91
32395059.20;5692747.91 32395059.20;5692789.16 32394989.95;5692789.16

Anmerkung 61/4F Hbhner:

Keine Betroffenheit; auf Ausdruck der Seiten 2 - 86 wird verzichtet.

2025-10-28 11:21:19
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Stadt Hagen
Postfach 42 49
58042 Hagen

6. November 2025

VB-Plan Nr. 722 (7/24) Sondergebiet Feithstr./Steubenstr.
Ihr Schreiben vom 21.10.25; unser Zeichen: P 78/25

Stellungnahme:

Anregungen zur Aufstellung des o. g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
bestehen nicht.

Frank Bendig

Stidwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen

BahnhofstraBe 18, 58095 Hagen | Postfach 42 65, 58085 Hagen

Telefon 02331 390-0| Fax 02331 13586 | E-Mail sihk@hagen.ihk.de | Internet www.sihk.de
Durchwahl: Telefon 02331 390-207] Fax 02331 13586| E-Mail bendig@hagen.ihk.de



ESSER GmbH/IAL GmbH

Bruchteilgesellschaft FeithstraBe 149
MUhlenbachstraBe 18 » 53894 Mechernich

Artenschutzrechtliche Vorprufung

zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10/01 (537) 'FeithstraBe/Bredelle’

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722)

'‘Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBie’

Hagen-Halden

Artenschutzrechtliche Prifung -Stufe I-

Bearbeitung

Heller + Kalka Landschafisarchitekien

FPG Freiraum-Planung & Gestaltung /
FlottmannstraBe 71 = 44625 Herne
*Tel. 02323 92 900 - 62 = Fax. 02323 92 900 - 64 P

Dipl.-Ing. Markus Heller (Landschaftsarchitekt AKNW)
Dipl.-Ing. Stefan KieBling (Landschaftsarchitekt AKNW)
Dr. Dipl.-Biologe Thorsten Zegula

Juli 2025

(Stand: 10.072025)
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Heller + Kalka Landschaftsarchitekten

1 Einleitung

1.1 Beschreibung des Vorhabens

Die ESSER GmbH/IAL GmbH' errichtet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 10/01 (537) 'FeithstraBe/Bredelle' der Stadt Hagen (nérdlicher Teilbereich) drei
Gebdude, die fur gewerbliche Zwecke und Wohnzwecke genutzt werden sollen.
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan? setzt fr das Plangebiet ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung 'Wissenschaftliche Einrichtungen und Verwaltung sowie
technologieorientiertes Dienstleistungsgewerbe' fest, sodass im Sinne der Vorgaben
der Baunutzungsverordnung® (BauNVV) eine Gebdudenutzung zu Wohnzwecken
nicht zuldssig ware. Demzufolge ist es durch die Stadt Hagen vorgesehen, den
Bebauungsplan so zu dndern, dass ein Gebdude zukUnftig als Wohngebdude
genutzt werden kénnte. Diese Anderung erfolgt durch Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans® im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB,

welcher den nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/01 (537) ersetzt.

1) Bruchteilgesellschaft FeithstraBe 149

2) rechftskraftig seit dem 17.07.2003

3) vgl. § 11 BAuNVO

4) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) 'Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe’
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Bei der DurchfUhrung von Bauleitplanverfahren oder baurechtlichen Planungs- und
Zulassungsverfahren' sind die Belange des Artenschutzes im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) zu berUcksichtigen. Ziel des Gesetzgebers ist es, die natir-
lichen Lebensrdume und die Populationen wildlebender und in inrem Bestand ge-
f&hrdeter Tier- und Pflanzenarten zu schitzen und somit die biologische Vielfalt zu

erhalten.

Im Sinne der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es untersagt:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten2 nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder inre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zU beschddigen oder zu zerstéren

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten3 und der europdischen Vogelarten4
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren?®

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiUtzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder inre Standorte zu besch&digen oder zu zerstéren

vdl. § 63 BauO NRW 'Genehmigungsbedurftige Vorhaben'

vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG

val. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

val. § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG

Nahrungs- und Jagdgebiete gehdren wie Flugrouten- und Wanderkorridore zundchst nicht zu den schitzenswerten (Teil)lebens-
rdumen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Sofern diese Lebensr&ume jedoch einen essenziellen Habitatsbestandteil fur eine loka-
le Population darstellen, kann eine vorhabenbedingte Funktionsstdrung, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
betroffenen Population fihren wirde, die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzen.

SrbN=

FUr unvermeidbare Beeintradchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,'
die nach den Verfahrensvorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zugelassen oder
von einer Behdérde durchgeflhrt werden,? - sowie fur nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) zuldssige Vorhaben i. S. d. § 18 Abs. 2 BNatSchG-° sind die zuvor genannten
Lugriffsverbote unter Beachtung von Abs. 5 des § 44 BNatSchG nur auf die in An-
hang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) genannten Arten, auf
die Europdischen Vogelarten sowie auf die Arten anzuwenden, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefthrt sind (Arten natio-

naler Verantwortlichkeit).*

1) vgl.§ 15 Abs. 1 BNatSchG

2) vgl.§ 17 Abs. 1/Abs. 3 BNatSchG

3)  vgl. §§ 30/33/34 BauGB

4) vgl. Kapitel 1.5.2 ' BerUcksichtigung von Arten nationaler Verantwortlichkeit
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Alle Gbrigen Arten unterliegen einer pauschalen Freistellung durch den Gesetz-
geber und werden wie alle Ubrigen Tier- und Pflanzenarten nach den allgemei-
nen Regeln zum Artenschutz! beurteilt bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung?
behandelt.

1) vgl. § 39 BNatSchG 'Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen'
2)  vgl. § 14 BNatSchG 'Eingriffe in Natur und Landschaft'

Bei einer Betroffenheit von nach europdischem Recht geschutzten Arten sowie im
Falle einer Betroffenheit von Arten nationaler Verantwortlichkeit liegt ein VerstoB

gegen =

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Beein-
frchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fUr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht ver-
mieden werden kann (Signifikanzkriterium)

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Enthahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Beeintréchtigungen unvermeidbar
sind

3. das Zugriffsverbot Nr. 3 (vgl. § 44 Abs. 1 Nr. 3) nicht vor, wenn die ékologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
réumlichen Zusammenhang weiterhin erfUllt wird

Im Hinblick auf die zuvor genannten Ausnahmen von den Zugriffsverboten ist zu
beachten, dass die Privilegierung des § 44 Abs. 5 BNatSchG nur zum Tragen kommt,
wenn das in Rede stehende Vorhaben insgesamt in Einklang mit der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG steht. Sofern durch das Vorhaben
Beeintrachtigungen anzunehmen sind, die der Eingriffsregelung widersprechen, ist
der Eingriff als unzul&ssig anzusehen. Infolge dieser Unzuldssigkeit wirde das Vor-

haben auch seine artenschutzrechtliche Privilegierung verlieren.!

1) vgl. Bundesverwaltungsgericht (BVerG)/Urteil vom 14.07.2011; 9 A 12/10 -Ortsumgehung Freiberg-
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Durch das Landesamt fir Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen (LANUK)
wurde eine naturschutzfachlich begrindete Auswanhl fUr die Tier- und Pflanzenarten
getroffen, die bei der Darstellung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen
einer Vorprufung (Artenschutzrechtliche Profung/Stufe 1) zu betrachten sind (vgl.
auch Kapitel 1.4 'BerUcksichtigung nicht planungsrelevanter Arten). Sofern in einem
Untersuchungsraum diese 'planungsrelevanten Arten' vorkommen und durch ein
genehmigungspflichtiges Vorhaben eine Verletzung der Zugriffsverbote des Bundes-
naturschutzgesetzes nicht hinreichend ausgeschlossen werden kann, ist eine ver-
tiefende PrUfung der Verbotsbestdnde (Artenschutzrechtliche Prifung/Stufe Il) durch-
zufUhren; diese Betrachtung erfolgt in der Regel artbezogen (Einzelprifung). Fir
den Fall, dass eine Verletzung der Zugriffsverbote vorliegt und diese nicht durch
VermeidungsmaBnahmen abzuwenden ist, wird in einer dritten Stufe Gberprift, ob

eine Ausnahme von den Verbotsbestdnden zugelassen werden kann.

In Nordrhein-Westfalen unterliegen derzeit 195 Tier- und Pflanzenarten der Ver-
pflichtung einer artbezogenen Einzelprifung. Die gréBte Artengruppe wird hierbei
mit 139 Arten von den Vogeln eingenommen, SGugetiere sind mit derzeit 25 Arten,
die Gruppe der Amphibien und Reptilien mit 13 Arten vertreten. Von den Uber 30.000
wirbellosen Tierarten gelten lediglich 12 Arten als planungsrelevant; die Anzahl der
Farn- und BlUtenpflanzen ist im Verhdlinis zu inrem Gesamtartenbestand in Nord-

rhein-Westfalen mit nur 6 planungsrelevanten Arten relativ gering.

Artenschutzrechtliche Vorprifung « Anderung B-Plan ' Nr. 10/01 'FeithstraBe/Bredelle’ -Hagen-  Seite 7



Heller + Kalka Landschaftsarchitekten

1.3 Das Vorhabengebiet als Lebensraum planungsrelevanter Arten

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/24 (722)
'Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe’ (vgl. Kapitel 2.1 'Lage und Abgrenzung
des Vorhabengebietes') stellt gegebenenfalls, im Zusammenhang mit dem an-
grenzenden Siedlungs-/Freiraum, einen potenziellen (Teil-)Lebensraum fUr planungs-
relevante Arten im Sinne der Vorgaben des Landesamtes fUr Natur, Umwelt und
Klima Nordrhein-Westfalen dar. Damit eventuelle Konflikte zwischen der projekfierten
BaumaBnahme und den Belangen des Artenschutzes differenziert dargestellt
werden kénnen, beauftragte der Vorhabentrager im Mai 2025 das Landschafts-
architekturbUro Heller + Kalka/Herne mit der DurchfGhrung einer artenschutz-

rechtlichen Vorprufung' fir das Plangebiet.

1)  Artenschutzrechtliche Prifung 'Stufe I

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung werden:

= die planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten, die im Untersuchungsgebiet aktuell
bekannt oder (potenziell) zu erwarten sind, ermittelt und dargestellt

= die Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf inr Konfliktpotenzial mit den arten-
schutzrechtlichen Vorschriften des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG Uberpruft

= die artenschutzrechilichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNafSchG,
die durch das Vorhaben erfullt werden k&nnen, ermittelt und dargestellt

= Artenschutzrelevante MaBnahmen genannt, die dazu beitragen kénnen, dass eine
eventuelle Gefdhrdung von (planungsrelevanten) Tier- und Pflanzenarten vermieden
bzw. gemindert werden kann
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Tier- und Pflanzenarten die nicht den 'planungsrelevanten Arten' zugeordnet werden,

1.4 Berucksichtigung nicht planungsrelevanter Arten

sind im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung in der Regel nicht eingehend
zu betrachten. Bei diesen Arten ist Ublicherweise davon auszugehen, dass auf-
grund ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit gunstigen Erhaltungszustandes
auch bei einer (erheblichen) Beeintr&chtigung durch ein Vorhaben nicht gegen die
Lugriffsverbote des § 44 Abs. 11. V. m. Abs. 5 BNatSchG verstoBen wird. Dementgegen
kann in bestimmten Fdllen, z. B. bei einem Vorkommen einer bedeutenden lokalen
Populationen mit nennenswerten Bestinden (lokales Dichtezentrum) oder bei einer
besonderen regionalen Bedeutung einer Art, auch eine Betrachtung von ansonsten

'ungefdhrdeten' Arten erforderlich werden.

(Der regelma@Bige Ausschluss einer Betrachtung der Arten, die im Sinne des Landesamtes fUr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW nicht den planungsrelevanten Arten zugeordnet
werden, resultiert jedoch nicht in einer grundsatzlichen Nichtbetrachtung ungefahrdeten
Arten, da der Schutz dieser Arten in der Regel Uber die VerbotsbestGnde anderweitiger
Gesetzte/Verordnungen sichergestellt ist. DemgemdaB kdnnen, bei einer vorhabenbedingten
Beeintr&chtigung von Tieren oder Pflanzen, auch SchutzmaBnahmen fur Arten notwendig
werden, die nicht den Vorgaben des speziellen Artenschutzrechts unterliegen oder nicht
den 'planungsrelevanten Arten' zugerechnet werden (vgl. § 39 BNatSchG 'Allgemeiner Schutz

wild lebender Tiere- und Pflanzen).
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1.4.1 Berucksichtigung nicht planungsrelevanter FFH Anhang IV Arten/Vogelarten
Sofern entgegen der Regelfallvermutung (vgl. Kapitel 1.4 'BerUcksichtigung nicht
planungsrelevanter Arten’) die Moglichkeit besteht, dass die artenschutzrechtlichen
Verbotsbest@nde des Bundesnaturschutzgesetzes infolge eines Vorhabens bei einer
nicht planungsrelevanten Art erfullt werden,! ware die Behandlung der (potenziell)

betroffenen Art im Planungs- oder Zulassungsverfahren geboten.

1)z B. bei groBen Teilvorkommen einer lokal oder regional seltenen Art

Nachfolgend werden daher die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Fauna
Flora Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie) sowie die europdischen Vogelarten aufgefihrt,
die gemdaB den Vorgaben des Landesamtes fUr Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW zwar nicht den 'planungsrelevanten Arten' zugerechnet werden, die
innerhalb des betrachteten Naturraumes' im Sinne der regionalen Roten Listen in

Nordrhein-Westfalens jedoch als 'gefdhrdet” gelten.

1) Westfdlische Bucht/Westfdlisches Tiefland
2) Kategorien 1/2/3/G/R

Farn- und BlUtenpflanzen

In der aktuellen Roten Liste! des betrachteten Naturraumes sind keine in Anhang IV der Fauna Flora
Habitatrichtlinie aufgefUhrten Farn- und Blitenpflanzen als 'gefdhrdete’ Arten gelistet, die nicht den
'olanungsrelevanten Arten' im Sinne der Vorgaben des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Ver-

braucherschutz NRW zugerechnet werden.
1) Stand: 2020

SGugetiere

In der aktuellen Roten Liste! des betrachteten Naturraumes sind keine in Anhang IV der Fauna Flora
Habitatrichtlinie aufgefUhrten Saugetiere als 'gefdhrdete’ Arten gelistet, die nicht den 'planungs-
relevanten Arten' im Sinne der Vorgaben des Landesamtes fUr Natur, Umwelt und Verbraucher-

schutz NRW zugerechnet werden.
1) Stand: 2020

Amphibien und Reptilien

In den aktuellen Roten Listen! des betrachteten Naturraumes sind keine in Anhang IV der Fauna Flora
Habitatrichtlinie aufgefUhrten Amphibien und Reptilien als 'gefGhrdete' Arten gelistet, die nicht den
'olanungsrelevanten Arten' im Sinne der Vorgaben des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Ver-

braucherschutz NRW zugerechnet werden.
1) Stand: 2011
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Fische und Rundmdéuler

Die Artengruppe ist im Hinblick auf die im Unfersuchungsgebiet vorliegenden Habitate bzw. die vor-
habenbedingt zu prognostizierenden Wirkfaktoren nicht relevant; auf eine weitere Betrachtung wird

daher verzichtet.

Laufkdfer

In der aktuellen Roten Liste! des betrachteten Naturraumes sind keine in Anhang IV der Fauna Flora
Habitatrichtlinie aufgefUhrten Laufkafer als 'gefdhrdete’ Arten gelistet, die nicht den 'planungsrelevanten
Arten' im Sinne der Vorgaben des Landesamtes fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW zu-

gerechnet werden.
1) Stand: 2020

Libellen

In der aktuellen Roten Liste! des betrachteten Naturraumes sind keine in Anhang IV der Fauna Flora
Habitatrichtlinie aufgefUhrten Libellen als 'gefdhrdete’ Arten gelistet, die nicht den 'planungsrelevanten
Arten' im Sinne der Vorgaben des Landesamtes fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW zu-

gerechnet werden.
1) Stand: 2010

Schmetterlinge

In der aktuellen Roten Liste! des betrachteten Naturraumes sind keine in Anhang IV der Fauna Flora
Habitatrichtlinie aufgefUhrten Schmetterlinge als 'gefdhrdete’ Arten gelistet, die nicht den 'planungs-
relevanten Arten'im Sinne der Vorgaben des Landesamtes fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz

NRW zugerechnet werden.
1) Stand: 2020/2021

Weichtiere
Die Artengruppe ist im Hinblick auf die im Untersuchungsgebiet vorliegenden Habitate bzw. die vor-
habenbedingt zu prognostizierenden Wirkfaktoren nicht relevant; auf eine weitere Betrachtung wird

daher verzichtet.
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Europdische Vogelarten

In der aktuellen Roten Liste! des betrachteten Naturraumes? sind die nachfolgend aufgefUhrten,

nicht planungsrelevante Vogelarten als 'gefdhrdet' eingestuft.

1) Stand: 2021
2) Suderbergland (Bergisches Land/Sauer- und Siegerland)
3) Kategorien 1/2/3/G/R

Schafstelze (Motacilla flava)©
Stockente (Anas platyrhynchos)©
TUrkentaube (Streptopelia decaocto)®?
Wacholderdrossel (Turdus pilaris)©

A) Kategorie'l' = Vom Aussterben bedroht

B) Kategorie 2" = Stark geféhrdet

C) Kategorie'3 = Gefdhrdet

D) Kategorie'G' = Gefdhrdung unbekannten AusmaBes
E) Kategorie'R' = Durch exireme Seltenheit -potenziell- gefdhrdet
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Eine Uberprifung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote fur Arten, die in inrem

1.4.2 Beriucksichtigung von Arten nationaler Verantwortlichkeit

Bestand gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe
verantwortlich ist,! ist im Hinblick auf die noch nicht erlassene Rechtsverordnung
i.S.d. § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG derzeitig nicht vorgesehen.

1) Verantwortungsarten

1.5 Methodisches Vorgehen und Begriffsdefinitionen

Das methodische Vorgehen und die Definitionen der in der artenschutzrechtlichen
PrGfung verwandten Begrifflichkeiten orientieren sich vornehmlich an der Broschure
'‘Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen' (2015) sowie dem '‘Methodenhandbuch
zur Artenschutzprifung in NRW' (20177/20212), einschlieBlich der in diesen Verodffent-

lichungen gennannten -artenschutzrechtlich relevanten- Publikationen.?

1) Hrsg.: Ministeriums fUr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen*
2) Hrsg.: Ministerium fUr Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW*
3) Verwaltungsvorschriften/Handlungsempfehlungen/LeitfGden etc.

*) Bezeichnung des Herausgebers zum Zeitpunkt der Verdffentlichung
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2 Angaben zum Vorhabengebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Vorhabengebietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/24 (722)
'Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe’ umfasst das FlurstGck 484! und liegt etwa
2.250 m norddstlich des Stadtzentrums von Hagen, im Stadtteil 'Halden'. Die nord-
ostliche Grenze des Planungsraumes wird durch die FeithstraBe (L 704) gebildet.
Im SUdosten reicht der Geltungsbereich bis zu den Wohnbaugrundsticken 'Feith-
straBe 145' bzw. 'SteubenstraBe é4' heran. Nach SUdwesten erstreckt sich das
Baugebiet bis zu den Grenzen der FlurstGcke 487" und 511,' nordéstlich der Wohn-
grundstUcke 'SteubenstraBe 41' und 'SteubenstraBe 43'. Im Nordwesten grenzt eine

Kleingartenanlage? an den Planungsraum an.

1)  Gemarkung: Halden e Flur 1
2) Kleingartenverein Hagen-Loxbaum 1920 e.V.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Vorhabengebietes kann der Abbildung

auf der nachfolgenden Seite (Abbildung 01) entnommen werden.
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Abbildung 01: Lage und Abgrenzung des Vorhabengebietes
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Im sudwestlichen Teilbereich des Vorhabengebietes befand sich bis zum Jahr

2.2 Nutzungssirukturen und Vegetationsauspragungen

2023 ein zweigeschossiges Wohnhaus;' an der sudéstlichen Grenze des Planungs-
raumes standen mehrere schuppenartige Nebengebdude. Mit Ausnahme einer
offenen Freifldche an der FeithstraBe, die bis zum Anfang der 2000 er Jahre als
Pferdekoppel genutzt wurde, stellte sich die GrundstUcksparzelle als verbrachte,

teilweise gehdlzbestandene Gartenfl&che dar.

1) FeithstraBe Hs.-Nr. 149

Im Norden grenzt mit der FeithstraBe (L 704) eine HauptverkehrsstraBe an den
Planungsraum an. Das Umfeld an der sudwestlich gelegenen Steubenstrale ist
durch eine geringgeschossige Wohnbebauung geprégt; im Nordwesten befindet
sich eine Kleingartenanlage.' Nach dem Ruckbau der vorhandenen Gebdude-
substanz und dem Abré&umen der ehemaligen Gartenparzelle, erfolgt derzeitig die
Neubebauung des Grundstickes auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 10/01 (537) 'FeithstraBe/Bredelle’ bzw. den durch die Stadt Hagen erteilten
vorhabenbezogenen Baugenehmigungen. Von den urspringlich im Planungs-
raum vorhandenen Vegetationsstrukturen ist nur noch eine Baumreihe aus funf

Einzelbdumen' an der siddstlichen Grenze des Anderungsbereiches verblieben.

1) Kleingartenverein Hagen-Loxbaum 1920 e.V.
2) Hainbuche (Carpinus betulus)  Stiel-Eiche (Quercus robur)
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Im Marz 2025 wurden die Badume innerhalb des Planungsraumes Uberschlagig auf

2.3 Bestandsaufnahme von Hohlenbaumen/Altnestern

Baumhohlen' sowie auf Alinester von Greifvdgeln/Eulen und auf Nester von Vogel-
arten UberprUft, die potenziell von Greifvogeln oder Eulen belegt werden kénnen
(Rabenvogelnester/Taubennester). DarUber hinaus erfolgte eine Konfrolle geeigneter
Geholze auf Stamm-?/Borkenstrukturen,® die nutzbare Spaltenquartiere von Fleder-

mausen darstellen kdnnten.

1) von Végel/Flederméusen/Kafernnutzbare Stamm-/Asthdhlen
2) z.B.Stammrisse
3) z. B.Borkenspalten/Borkenrisse/abstehende Borke

Im Rahmen dieser Inaugenscheinnahme konnten -soweit aufgrund von lage-
bedingten Sichtverschattungen einsehbar- an den Gehdlzen im betfrachteten
Raum keine nutzbaren Stamm-/Asthdhlen, relevanten Altnester oder potenziell fr

Fledermduse geeignete Strukturen dokumentiert werden. An den Gehdlzen be-

finden sich jedoch ein Vogel-Nistkasten sowie ein Fledermauskasten.'

1) potenzielles Sommerquartier
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Abbildung 02: FeithstraBe /Bebauungsplangebiet « Wohngebdude 'FeithstraBe 145/147' (Hintergrund)

Abbildung 03: FeithstraBe/Bebauungsplangebiet « Wohngebdude 'SteubenstraBe 41' (Hintergrund)
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Abbildung 04: SteubenstraBe (Wendeanlage)/Bebauungsplangebiet « Gebdude 'UniversitGtsstraBe 47" (Hintergrund)

A i : " < : b R £y

Abbildung 05: Kleingartenanlage ¢ Bebauungsplangebiet/Gebdude 'UniversitatsstraBe 47" (Hintergrund)
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Abbildung 06: Bebauungsplangebiet « Gebdude 'UniversitatsstraBe 47'/'FeithstraBe 152" (Hintergrund)

Abbildung 07: Bebauungsplangebiet « Wohngebdude 'SteubenstraBe 43/149" (Hintergrund)
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3 Vorkommen planungsrelevanter Arten

3.1 Ermittlung potenzieller Vorkommen planungsrelevanter Arten

Im Rahmen der Ermittlung potenzieller Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten, die
unter BerUcksichtigung der Vorgaben des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW in Nordrhein-Westfalen den 'planungsrelevanten Arten'
zuzurechnen sind (vgl. Kapitel 1.2. 'Rechtliche Grundlagen'), wurde die Land-
schaftsinformationssammlung Nordrhein-Westfalen (LINFOS) sowie die Kartierungen
planungsrelevanter Arten des Landesamtes fUr Natur, Umwelt und Klima Nord-

rhein-Westfalen auf Ebene des zugehdrigen Messtischblattes ausgewertet.

3.1.1 Landschaftsinformationssammlung

Das Fundortkataster der Landschaftsinformationssammlung verzeichnet fir das Unter-
suchungsgebiet und dessen ndheres Umfeld' keine planungsrelevanten Tier- oder
Pflanzenarten im Sinne der Vorgaben des Landesamtes fur Natur, Umwelt und

Klima Nordrhein-Westfalen.

1) Umring/Untersuchungsgebietsgrenzenca. 300 m
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3.1.2 Kartierung auf Grundlage des zugehorigen Messtischblattes

Die nachfolgenden Tabellen geben eine Ubersicht Uber die im Quadranten des
zugehorigen Messtischblattes [Blatt 4610/Hagen/M: 1: 25.000 -Quadrant 2-] nach-

gewiesenen planungsrelevanten Arten; aufgefUhrt sind hierbei nur die Arten, die in

den Lebensraumtypen des Plangebietes bzw. dessen Umfeld zu erwarten sind.

o @ 3 sw‘ s
I o $ & D $
S & 5 & & >g i\ s v )
3 N § §/ &/5/) e o 8 $&/) 5/88) 3
o & & o & 2 53 ) <T@ z ¥8/
& 5 & 5/ 8 /5) §é ¢ o5/ /8 §
¢ $ g/ £/ )5S g $8/ &/58
§ )& &S YA YA
$ ©
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii §§ | Anh.lI/IV 2 ut Art vorhanden FoRu, Na | (Na) Na (Ru)
Fransenfledermaus Myotis nattereri §§ Anh. IV * G Art vorhanden Na (Na) (Na) FoRu
g GroBes Mausohr Myotis myotis §§ | Anh.ll/IV 2 U Art vorhanden Na (Na) FoRu!
g Teichfledermaus Myotis dasycneme §§ | Anh.li/iV] G G Art vorhanden Na (Na) | FoRu!
=]
3 Wasserfledermaus Myotis daubentonii §§ Anh. IV G G Art vorhanden Na Na FoRu
Iweifarbfledermaus Vespertilio murinus §§ Anh. IV R G Art vorhanden (Na) Na FoRu
Iwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus §§ Anh. IV * G Art vorhanden Na Na FoRu!
(Stand: Juli 2025)
G | = Erhaltungszustand gUnstig FoRu Fortpflanzungs-/Ruhestétte
U = Erhaltungszustand unginstig/unzureichend Na Nahrungs-/Jagdgebiet
- = Erhaltungszustand ungUnstig/schlecht ! Hauptvorkommen
1/ ] =FErhaltungszustand sich verbessernd/sich verschlechternd () potenzielles Vorkommen
Gefahrdungsstatus/Rote Liste (NRW) Schutzstatus/Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
0 ausgestorben oder verschollen § besonders geschitzte Art
1 vom Aussterben bedroht 8§ streng geschitzte Art
2 stark geféhrdet
3 gefdhrdet Schutzstatus/Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
G Gefdhrdung unbekannten AusmaBes Anh.1I/IV.Anhang II/IV Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
R extrem selten
VvV Vorwarnliste
D Daten unzureichend
* ungefdhrdet
¢ nicht bewertet
S dank SchutzmaBnahmen gleich, geringer oder nicht mehr gefdhrdet
(als Zusatzzu *,V, 3,2, 1, oder R)
Tabelle 01: Planungsrelevante Arten/S&Gugetiere (Messtischblatt4610/Hagen-Quadrant 2-)
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o > £ S
& [ @ £ ~ D $ o
¢ £ v? N > 5 s § ##‘Q g $§&
£ o 5 o < St & o O g &<
S g P S&/ &/ 2 o & @ K4 s& ¢
S N S §/) 85/ S/ &s $ 5 ¥/ &/ 8§/ 8
& & § s/ §3/ &/ §Ff $& NS $8 /5
& S £ S/ &5/ o g8 ss g § NG ¢
) §/ %5/ &) & 5 g5/ 5) g8/ °
d $ g/ & £ g §¢ /) &/ &%
& & KN < = & S o
L) g 5
Baumfalke Falco subbuteo §8 Art. 4 (2) 3 u Brutvorkommen (FoRu) (Na)
Baumpieper Anthus trivialis § 2 ul Brutvorkommen FoRu (FoRu)
Bluthénfling Carduelis cannabina § 3 u Brutvorkommen FoRu Na | (FoRu), (Na)
Eisvogel Alcedo atthis §8 Anh. | * G Brutvorkommen (Na)
Feldschwirl Locustella naevia § 3 u Brutvorkommen FoRu FoRu
Feldsperling Passer montanus § 3 u Brutvorkommen (Na) Na Na FoRu
Flussregenpfeifer Charadrius dubius 88§ Art. 4 (2) 2 - Brutvorkommen FoRu FoRu
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus § Art. 4 (2) 2 u Brutvorkommen FoRu (Na) FoRu FoRu
Girlitz Serinus serinus § 2 U Brutvorkommen Na FoRu!, Na
Habicht Accipiter gentilis §8 3 G Brutvorkommen (FoRu), Na Na
Kleinspecht Dryobates minor § 3 G Brutvorkommen Na Na
Kuckuck Cuculus canorus § 2 ul Brutvorkommen Na (Na)
- Méusebussard Buteo buteo §8 * G Brutvorkommen (FoRu) (Na)
=§ Mehlschwalbe Delichon urbica § 3 u Brutvorkommen (Na) Na FoRu!
Rauchschwalbe Hirundo rustica § 3 ul Brutvorkommen (Na) (Na) Na FoRu!
Rotmilan Milvus milvus 8§ Anh. | * G Brutvorkommen (FoRu) (Na)
Schleiereule Tyto alba 8§ * G Brutvorkommen Na Na Na FoRu!
Schwarzspecht Dryocopus martius 8§ Anh. | * G Brutvorkommen (Na) Na
Sperber Accipiter nisus §8 * G Brutvorkommen (FoRu), Na Na Na
Star Sturnus vulgaris § 3 u Brutvorkommen Na Na FoRu
Turmfalke Falco finnunculus 8§ \2 G Brutvorkommen (FoRu) Na Na FoRu!
Uhu Bubo bubo 8§ Anh. | G Brutvorkommen (Na) (FoRu)
Waldkauz Strix aluco 8§ * G Brutvorkommen Na Na Na FoRu!
Waldohreule Asio otus 8§ 3 u Brutvorkommen Na (Na) Na
Waldschnepfe Scolopax rusticola § 3 U Brutvorkommen (FoRu)
Wanderfalke Falco peregrinus 8§ Anh. | * ut Brutvorkommen (Na) FoRu!
Wespenbussard Pemis apivorus 8§ Anh. | 2 u Brutvorkommen Na Na
(Stand: Juli 2025)
G = Erhaltungszustand ginstig FoRu Fortpflanzungs-/Ruhestatte
U = FErhaltungszustand unginstig/unzureichend Na Nahrungs-/Jagdgebiet
- = Erhaltungszustand ungUnstig/schlecht ! Hauptvorkommen
1/ | = FErhaltungszustand sich verbessernd/sich verschlechternd () potenzielles Vorkommen
Gefahrdungsstatus/Rote Liste (NRW) Schutzstatus/Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
0 ausgestorben oder verschollen § besonders geschitzte Art
1 vom Aussterben bedroht §§ streng geschutzte Art
2 stark gefahrdet
3 gefdhrdet Schutzstatus/Vogelschutz-Richtlinie (V-RL)
G Gef@hrdung unbekannten AusmaBes Anh. | Anhang | Vogelschutz-Richtlinie
R extrem selten Art. 4 (2) Artfikel 4 (2) Vogelschutz-Richtlinie
VvV Vorwarnliste
D Daten unzureichend
*  ungefdhrdet
¢ nicht bewertet
S dank SchutzmaBnahmen gleich, geringer oder nicht mehr geféhrdet

(als Zusatzzu *, V, 3, 2, 1, oder R)

Tabelle 02: Planungsrelevante Arten/Végel (Messtischblatt4610/Hagen-Quadrant 2-)
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o 2 2 4 S
[ g & 35 & .
¢ $ 5§/ § &3 S )85/ §/és
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N $ &g/ £/ &/ 88 5 §5/) £ /55 ¢
& & 4 & & S & s8¢ o /&9
Q & g 3 §& N §6/ & /&5
s N & & g/ 8
c
% Geburtshelferkrote Alytes obstetricans 8§ Anh. IV 2 Arf vorhanden (Ru) (Ru) (Ru)
£
% " Epidalea calamita
< Kreuzkrote (Bufo calamita) 8§ Anh. IV 3 u Arf vorhanden (Ru) FoRu
(Stand: Juli 2025)
G | = Erhaltungszustand ginstig FoRu Fortpflanzungs-/Ruhestéatte
U = Erhaltungszustand ungUnstig/unzureichend Na Nahrungs-/Jagdgebiet
- = Erhaltungszustand ungUnstig/schlecht ! Hauptvorkommen
1/ 1 =FErhaltungszustand sich verbessernd/sich verschlechternd Q) potenzielles Vorkommen
Gefahrdungsstatus/Rote Liste (NRW) Schutzstatus/Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
0 ausgestorben oder verschollen § besonders geschiUtzte Art
1 vom Aussterben bedroht §§ streng geschitzte Art
2 stark geféhrdet
3 gefdhrdet Schutzstatus/Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
G Gefdhrdung unbekannten AusmaBes Anh. ll/IVAnhang II/IV Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
R exirem selten
vV Vorwarnliste
D Daten unzureichend
* ungeféhrdet
+ nicht bewerfet
S dank SchutzmaBnahmen gleich, geringer oder nicht mehr gefdhrdet

(als Zusatzzu *, V, 3, 2, 1, oder R)

Tabelle 03: Planungsrelevante Arten/Amphibien (Messtischblatt4610/Hagen-Quadrant 2-)

o
o 2 > £ s
3 Y S £ S5 S 'S
& £ & S/ s/ &8 S ) F /8¢
S & 3 & 3 v v s&/ &/ 85
& N $ s/ &/ s/ $¢ s8 /&) §/8s8) &
N $ 5/ &/ &) & 5 &5/ € /s5/) ¢
¥ N
¢ $ s/ &/ 5/ 88 g §8) &/$5%
§ g/ & £< = s /5/°
*\ “©
(]
o
£
% Nachtkerzen-Schwérmer Proserpinus proserpina §§ Anh. IV R G Art vorhanden FoRu | (FoRu)
£
3
(Stand: Juli 2025)
G | = Erhaltungszustand ginstig FoRu Fortpflanzungs-/Ruhestatte
U = Erhaltungszustand ungUnstig/unzureichend Na Nahrungs-/Jagdgebiet
- = Erhaltungszustand ungUnstig/schlecht ! Hauptvorkommen
1/ 1 = FErhaltungszustand sich verbessernd/sich verschlechternd () potenzielles Vorkommen
Gefdahrdungsstatus/Rote Liste (NRW) Schutzstatus/Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
0 ausgestorben oder verschollen § besonders geschitzte Art
1 vom Aussterben bedroht 8§ streng geschitzte Art
2 stark gefdhrdet
3 gefdhrdet Schutzstatus/Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
G Gefahrdung unbekannten AusmaBes Anh. 1I/IV Anhang II/IV Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
R extrem selten
V. Vorwarnliste
D Daten unzureichend
* ungeféhrdet
+ nicht bewertet
S dank SchutzmaBnahmen gleich, geringer oder nicht mehr gefdhrdet

(als Zusatzzu *, V, 3,2, 1, oder R)

Tabelle 04: Planungsrelevante Arten/Schmetterlinge (Messtischblatt4610/Hagen-Quadrant 2-)
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3.1.3 Potenziell vorkommende Saugetierarten

Fledermduse

Das Bebauungsplangebiet stellt einen potenziellen (Teil-)Lebensraum fUr 7 Fleder-
mausarten dar (vgl. Kapitel 3 ff. 'Vorkommen planungsrelevanter Arten'), die auf-
grund ihrer im Jahreszyklus Uberwiegend genutzten Tages-, Zwischen- und Paarungs-
quartiere sowie der Wahl ihres Wochenstuben-Standortes zur 6kologischen Gilde der
'‘Gebdudebewohnenden Fledermduse' sowie zur ékologischen Gilde der 'Baum- und

gebdudebewohnenden Fledermduse' zusammengefasst werden kdnnen.

Gebdudebewohnende Fledermduse

= GroBes Mausohr (Myotis myotis)
= Teichfledermaus (Myotis dasycneme)
= Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)

= Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Baum- und gebdudebewohnende Fledermduse

» Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)
* Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

= Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Gebdudebwohnende Fledermduse

Die &kologische Gilde der gebdudebwohnenden Fledermduse nutzt wahrend des Jahresverlaufs
Uberwiegend Quartiere in bzw. an Gebduden oder baulichen Anlagen. Baumquartiere werden
von der betrachteten Fledermausgilde in der Regel nicht bzw. nur selten/vereinzelt genutzt,
wobei eine Nutzung dann gewdhnlich auf einzelne Tiere (M&nnchen) oder kleinere Gruppen
(Mé&nnchen-/Paarungsgruppen) beschrdnkt ist. Zur Nahrungssuche werden neben Fidchen in
unmittelbarer Umgebung des Quartierstandortes meist Offenlandfldchen mit randlichen Gehdlz-
strukturen, Garten- und Parkfl&échen, Gehdlz- oder lichte Waldbestdnde sowie Gewdsser im

Umfeld genutzt.

Aufgrund der engen Bindung der Quartiere an bauliche Anlagen stellt die VerfUgbarkeit von
geeigneten Gebduden einen maBgeblichen Faktor fir den Populationserhalt bzw. die Populations-
entwicklung von geb&udebewohnenden Fledermdusen dar. Eine Gefdhrdung der betrachte-
ten Fledermausgruppe besteht daher in erster Linie bei einem Abriss oder einer im arten-
schutzrechtlichen Sinne negativen baulichen Ver&nderung von als Quartierplatz genutzten

Gebduden oder Gebdudeteilen. Des Weiteren kdnnen der Verlust bzw. die Entwertung primdar
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in Anspruch genommener Lebensrdume oder vorhabenbedingte Stérungen zu einer Beein-
tréchtigung der Artengruppe fuhren. DarGber hinaus stellen u. a. Verdnderungen, mit denen
eine Eignungsminderung von Nahrungshabitaten bzw. eine Verschlechterung des Nahrungs-
angebotes einhergeht, die Beseitigung von Leitstrukturen' an essentiellen Flugrouten oder die
Kollision mit Hindernissen, potenzielle Beeintréchtigungen fir die Gilde der gebdudebewohnenden

Fledermd&use dar.

1) z. B. lineare Gehdlzstrukturen

Baum- und gebdudebewohnende Fledermduse

Die &kologische Gilde der baum- und gebdudebewohnenden Fledermd&use nutzt wdhrend des
Jahresverlaufs Uberwiegend Spalten- oder Hohlenquartiere in bzw. an Bdumen. Gebdude-
quartiere werden von der befrachteten Fledermausgilde in unterschiedlichem Umfang genuizt.
Wdahrend einige Arten nur selten Quartiere an oder in Gebduden belegen, nutzen andere Arten
regelmdaBig Gebdudequartiere, die sich dann jedoch zum Teil auf spezifische Gebdude (z. B.
Viehstdlle), Geb&udeteile (z. B. Dachbdden) oder Gebdudestrukturen (z. B. Bauwerksfugen/Dach-
kantenverblendungen) konzentrieren. Zur Nahrungssuche werden neben Fidchen in unmittelbarer
Umgebung des Quartierstandortes meist Offenlandfldchen mit randlichen Gehdlzstrukturen,

Garten- und Parkfléchen, Gehdlz- oder lichte Waldbesténde sowie Gewdsser im Umfeld genutzt.

Aufgrund der engen Bindung der Quartiere an Altbdume oder bauliche Anlagen, stellt die
VerfUgbarkeit von geeigneten Badumen und Gebduden einen maBgeblichen Faktor fur den
Populationserhalt bzw. die Populationsentwicklung der betrachteten Fledermausgruppe dar.
Eine Gefdhrdung besteht daher in erster Linie bei einer Rodung von Quartierbdumen sowie
bei einem Abriss oder einer im artenschutzrechtlichen Sinne negativen baulichen Umgestaltung
von als Quartierplatz genufzten Gebduden oder Gebdudeteilen. Des Weiteren kdnnen der
Verlust bzw. die Entwertung primdr in Anspruch genommener Lebensrume oder vorhaben-
bedingte Stérungen zu einer Beeintrdchtigung der Artengruppe fuhren. DarUber hinaus stellen
u. a. Verdnderungen, mit denen eine Eignungsminderung von Nahrungshabitaten bzw. eine
Verschlechterung des Nahrungsangebotes einhergeht, die Beseitigung von Leitstrukturen' an
essentiellen Flugrouten oder die Kollision mit Hindernissen, potenzielle Beeintréchtigungen fur die

Gilde der baum- und geb&udebewohnenden Fledermd&use dar.

1) z. B. lineare Gehdlzstrukturen
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Wdhrend die primdr gebdudebewohnenden Fledermduse 'GroBes Mausohr', Teich-
fledermaus' und 'Zweifarbfledermaus' sowie die baum- und geb&udebewohnenden
Arten 'Bechsteinfledermaus’, 'Fransenfledermaus’ und '‘Wasserfledermaus' vornehmlich
an strukturreiche LandschaftsrGume mit hohem Gewdsser- und Waldanteil ge-
bunden sind -und somit im betrachteten Raum nicht regelmdaBig anzunehmen
sind-, kann ein Vorkommen der urbiquitéren Zwergfledermaus auch fur das Be-

bauungsplangebiet nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Quartiere der Zwergfledermaus sind jedoch -sofern im Anderungsbereich Uberhaupt
vorhanden-' ausschlieBlich in einem Fledermauskasten an einer Eiche an der sid-
ostlichen Geltungsbereichsgrenze des Planungsraumes anzunehmen. Der Baum wird
allerdings, ebenso wie die angrenzend stockenden Gehdlze, durch die Baumai-
nahme nicht (relevant) beeintrdchtigt und bleibt durch die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7/24 (722) 'FeithstraBe/SteubenstraBe’
in seinem Bestand gesichert. FUr die Gehdlze ist eine (potenzielle) quartierbezogene
Verletzung der Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes somit grundsétzlich
auszuschlieBen.! Im Hinblick darauf, dass mit der Anderung des rechtkréftigen
Bebauungsplanes keine relevanten Verdnderungen der Habitatsqualitat bzw. des
Requisitenangebots des Planungsraumes einhergehen; sind fur die Art auch keine
Beeintrachtigungen von (essentiellen) Nahrungs- und Jagdgebieten oder sonsti-
ge, unter artenschutzrechilichen Aspekten relevante Beeintrdchtigungen primdér
genutzter Lebensrdume oder Nahrungsquellen, wesentliche Beeintrdchtigungen

von Flugrouten oder signifikante Kollisionsverluste anzunehmen.

1) keine Hinweise auf eine regelmdaBige Nufzung des vorhandenen Fledermauskastens (u. a. keine Verféarbung* an Ein-/Ausflugséffnung)
2) Schadigung/Stérung von Tieren ¢ Schéadigung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten

*) Verfarbungen durch Kot/Urin/Kdlrperfett
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In Anbetracht der dargelegten Erkenntnisse ist fUr die betrachtete Artengruppe ein

Artenschutzrechtliches Fazit/Handlungshinweise

vorhabenbedingter Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 11i. V. m. Abs. 5
BNatSchG nicht erkennbar; weiterfUhrende Untersuchungen erscheinen im Hinblick

auf eventuell artenschutzrechtlich relevante Beeintrédchtigungen entbehrlich.

Sonstige Sdugetierarten
Im Rahmen der Ermittlung potenzieller Vorkommen planungsrelevanter Tier- und

Pflanzenarten (vgl. Kapitel 4 ff. 'Vorkommen planungsrelevanter Arten') konnten
fUr den Bereich des Untersuchungsgebietes keine planungsrelevanten Arten der
S@ugetierordnungen 'Nagetiere'! oder 'Raubtiere? (Sonstige SAugetierarten) ermittelt
werden. Desgleichen erbrachten die durchgefuhrten Geldndebegehungen keine
Hinweise auf eine (potenzielle) Besiedelung des betrachteten Raumes durch Vertreter

der Gruppe der planungsrelevanten 'Sonstigen S&ugetierarten'.?
1)  Europdischer Biber/Feldhamster/Haselmaus

2) Fischotter/Luchs/Wildkatze
3) z.B.Vorkommen primdrer Habitate

Prognose der Zugriffsverbote

Vorkommen planungsrelevanter Arten der SGugetierordnungen 'Nagetiere' oder
'Raubtiere’ (Sonstige S&ugetierarten) kdnnen im Vorhabengebiet mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist fOr die
betrachtete Artengruppe somit ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erkennbar; weiterfUhrende Untersuchungen
erscheinen im Hinblick auf eventuell artenschutzrechtlich relevante Beeintrchtigungen

entbehrlich.
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Das Untersuchungsgebiet stellt einen potenziellen (Teil-)Lebensraum fUr 27 planungs-

3.1.4 Potenziell vorkommende Vogelarten

relevante Vogelarten dar (vgl. Kapitel 3 ff. 'Vorkommen planungsrelevanter Arten’).
DarUber hinaus sind 4 Vogelarten, die gemdaB den Vorgaben des Landesamtes fur
Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen nicht den 'planungsrelevanten Arten'
zugerechnet werden, im Sinne der aktuellen Roten Liste' des betrachteten Natur-
raumes? als 'gefdhrdet'® anzusehen (vgl. Kapitel 1.4.2 ff. 'BerGcksichtigung nicht
planungsrelevanter FFH Anhang IV Arten/Vogelarten'). Erfolgt ein Abgleich der
Lebensraumanspriche der potenziellim Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten
mit den tatsdchlich vorhandenen Habitatsstrukturen im Untersuchungsraum (vgl.
Abbildungen 02-09), kann ein relevantes Vorkommen aller Arten mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden (vgl. Anhang ¢ Tabelle 05 'Ausschluss

Vogelarten').
1) Stand: Juni 2021

2) SUderbergland
3) Kategorien 1/2/3/G/R

3.1.5 Potenziell vorkommende Amphibienarten
FUr die im Vorhaben-/Untersuchungsgebiet potentiell vorkommenden planungs-
relevanten Amphibienarten 'Geburtshelferkrote' (Alytes obstetricans) und 'Kreuzkrote'!

(Epidalea calamita)? liegen keine artspezifischen terrestrischen Habitate® vor, die

mit geeigneten aquatischen Lebensrumen*in Verbindung stehen.

1) vgl. Kapitel 4 ff. 'Vorkommen planungsrelevanter Arten'
2)  Syn:Bufo calamita
3) Geburishelferkrote = z. B. Steinbriche/Tongruben/vegetationsarme Brachen
Kreuzkréte = z. B. vegetationsarme/trockenwarme Standorte (z. B. Industriebrachen/Bergehalden/Abgrabungsfldchen)

4)  Geburishelferkrote = z. B Weiher/Tumpel/Abgrabungsgewdsser/Wasserlachen
Kreuzkréte = z. B. (sonnenexponierte/tempordr wasserfihrende) Pfitzen/Lachen/Kleinweiher

Prognose der Zugriffsverbote

Vorkommen planungsrelevanter Amphibienarten kbnnen im Vorhabengebiet mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand ist fUr die betrachtete Artengruppe somit ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erkennbar; weiterfUhrende Unter-
suchungen erscheinen im Hinblick auf eventuell artenschutzrechtlich relevante Be-

eintrchtigungen entbehrlich.
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Im Rahmen der Ermittlung potenzieller Vorkommen planungsrelevanter Tier- und

3.1.6 Potenziell vorkommende Reptilienarten

Pflanzenarten (vgl. Kapitel 4 ff. 'Vorkommen planungsrelevanter Arten') konnten
fUr den Bereich des Untersuchungsgebietes keine planungsrelevanten Reptilien-
arten ermittelt werden. Desgleichen erbrachten die durchgefUhrten Geldnde-
begehungen keine Hinweise auf eine (potenzielle) Besiedelung des betfrachteten

Raumes durch planungsrelevante Reptfilien.!

1) z.B. Vorkommen primd&rer Habitate

Prognose der Zugriffsverbote

Vorkommen planungsrelevante Reptilienarten kénnen im Vorhabengebiet mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand
ist fUr die betrachtete Artengruppe somit ein Versto3 gegen die Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erkennbar; weiterflhrende Untersuchungen
erscheinen im Hinblick auf eventuell artenschutzrechtlich relevante Beeintrchtigungen

entbehrlich.
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Im Rahmen der Ermittlung potenzieller Vorkommen planungsrelevanter Tier- und

3.1.7 Potenziell vorkommende Kdaferarten

Pflanzenarten (vgl. Kapitel 4 ff. 'Vorkommen planungsrelevanter Arten') konnten
fUr den Bereich des Untersuchungsgebietes keine planungsrelevanten Kaferarten
ermittelt werden. Desgleichen erbrachten die durchgefGhrten Geldndebegehungen
keine Hinweise auf eine (potenzielle) Besiedelung des betrachteten Raumes durch

planungsrelevante Kafer.!

1) z.B. Vorkommen primd&rer Habitate

Prognose der Zugriffsverbote

Vorkommen planungsrelevante Kaferarten kdnnen im Vorhabengebiet mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand
ist fUr die betrachtete Artengruppe somit ein Versto3 gegen die Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erkennbar; weiterflhrende Untersuchungen
erscheinen im Hinblick auf eventuell artenschutzrechtlich relevante Beeintrchtigungen

entbehrlich.

3.1.8 Potenziell vorkommende Libellenarten

Im Rahmen der Ermittlung potenzieller Vorkommen planungsrelevanter Tier- und
Pflanzenarten (vgl. Kapitel 4 ff. 'Vorkommen planungsrelevanter Arten') konnten
fUr den Bereich des Untersuchungsgebietes keine planungsrelevanten Libellenarten
ermittelt werden. Desgleichen erbrachten die durchgefUhrten Geldndebegehungen
keine Hinweise auf eine (potenzielle) Besiedelung des betrachteten Raumes durch

planungsrelevante Libellen.!

1)z B. Vorkommen primdrer Habitate

Prognose der Zugriffsverbote

Vorkommen planungsrelevante Libellenarten kénnen im Vorhabengebiet mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand
ist fUr die betrachtete Artengruppe somit ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 11. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erkennbar; weiterfGhrende Untersuchungen
erscheinen im Hinblick auf eventuell artenschutzrechtlich relevante Beeintrchtigungen

entbehrlich.
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FUr die innerhalb des Untersuchungsgebietes potenziell vorkommende planungs-

3.1.9 Potenziell vorkommende Schmetterlingsarten

relevante Schmetterlingsart 'Nachtkerzen-Schwérmer' (Proserpinus proserpina), stellen
die Fladchen innerhalb des Planungsraumes kein (primdér) nutzbares Habitat dar,
welches u. a. durch hinreichende Bestdnde an artsperzifischer Saug-/Futterpflanzen

charakterisiert ware.

Die Schmetterlingsart 'Nachtkerzen-Schwérmer' kommt ausschlieBlich an klimatisch begunstigten
Standorten vor, die dem WdarmebeduUrfnis der Tiere gerecht werden. Demzufolge nutzt die Art
vornehmlich sonnige Lebensrume, die einen hinreichenden Anteil offener Bodenfldchen
aufweisen. Die ddmmerungs- und nachtaktiven Schwérmer sind ausgesprochen mobil und
pionierfreudig, sodass eine ladngerfristige Besiedelung eines Standortes nur selten vorkommt.
Die Rauben der Art leben oligophag an verschiedenen Nachtkerzenarten' (Oenothera spec.),
vornehmlich jedoch an verschiedenen Weidenrdschen (Epilobium spec.), der mit Abstand
bedeutsamsten Wirtspflanzengattung. Demzufolge stellen alle warmebegUnstigten Wuchsorte
der primér genutzten Raupennahrungspflanzen potenzielle LebensrGume der Tiere dar. Im
Hinblick darauf, dass die meisten Wirtspflanzen Stdrstellenpioniere sind, umfasst das Habitat-
spekirum des Nachtkerzenschwdrmers heute vornehmlich sekunddére, anthropogen gepragte
Biotope. Wesenltlich ist, dass den besiedelten Standorten eine Dynamik innewohnt, die periodisch
zur Neuentstehung konkurrenzarmer Offenlandstandorte mit Vorkommen der préferierten
Nahrungspflanzen beitrégt. Die Eier der Schwérmer werden einzeln unter die Blatter der Futter-
pflanzen abgelegt. Die ab Anfang Juli bis Ende August erscheinen Raupen verpuppen sich im
Spatsommer und Uberwintern in Erdhdhlen; die Falter der ndchsten Generation schlipfen im

FrOhjahr des Folgejahres.

1) bedingt an Blutweiderich (Lythrum salicaria)

Neben einem artspezifischen Larval-Lebensraum, kommt dem Angebot geeigneter Nektarhabitate
im réumlichen Umfeld eine bedeutende Funktion fUr die Besiedelung eines Lebensraumes durch
den Nachtkerzen-Schwdrmer zu. Adulte Tiere finden sich vornehmlich auf frockenwarmen Stand-
orten mit von den Schwdérmern préferierten Saugpflanzen wie Natternkopf (Echium vulgare),

Wiesensalbei (Salvia pratensis) und diversen Nelkenarten (Dianthus spec./Silene spec.).

Im Hinblick auf die enge Bindung an die artspezifischen Wirtspflanzen, stellt die auskommende
VerfUgbarkeit nutzbarer Saug- und Futterpflanzen einen maBgeblichen Faktor fUr den Populations-
erhalt bzw. die Populationsentwicklung des Nachtkerzen- Schwérmers dar. Eine Gefdhrdung
der befrachteten Schmetterlingsart besteht daher in erster Linie bei einer Mahd/Beseitigung von
potenziellen Wirtspflanzen wdhrend des Zeitraumes des Ei- und Raupenstadiums der Schwdarmer

bzw. bei einem Verlust (tempordér) genutzter LebensrGume.!

1)z B.durch Versiegelung/Uberbauung
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Vorkommen planungsrelevante Schmetterlingsarten kénnen im Vorhabengebiet

Prognose der Zugriffsverbote

mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Nach dem derzeitigen
Kenntnisstand ist fUr die betrachtete Artengruppe somit ein VerstoB gegen die
Lugriffsverbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erkennbar; weiter-
fOhrende Untersuchungen erscheinen im Hinblick auf eventuell artenschutz-

rechtlich relevante Beeintrdchtigungen entbehrlich.

3.1.10 Potenziell vorkommende Pflanzenarten

Im Rahmen der Ermittlung potenzieller Vorkommen planungsrelevanter Tier- und
Pflanzenarten (vgl. Kapitel 4 ff. 'Vorkommen planungsrelevanter Arten') konnten
fUr den Bereich des Untersuchungsgebietes keine planungsrelevanten Pflanzen-
arten ermittelt werden. Desgleichen erbrachten die durchgefUhrten Geldnde-
begehungen keine Hinweise auf eine (potenzielle) Besiedelung des betfrachteten

Raumes durch planungsrelevante Pflanzen.!

1) z.B. Vorkommen primd&rer Habitate

Prognose der Zugriffsverbote

Vorkommen planungsrelevanter Pflanzenarten kdnnen im Vorhabengebiet mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand
ist fUr die betrachtete Artengruppe somit ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht erkennbar; weiterfGhrende Unter-
suchungen erscheinen im Hinblick auf eventuell artenschutzrechtlich relevante

Beeintrdchtigungen entbehrlich.
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4 Arienschutzrelevante MaBnahmen

4.1 Allgemeine MaBnahmen zum Schutz wild lebender Arten

vgl. textliche Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/24 (722)
‘Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe']; Punkt 4 'Artenschutz gemdaB § 44 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG)

4.2 Spezifische MaBnahmen zum Schuiz planungsrelevanter Arten

4.2.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen im Sinne artenschutzrelevanter MaB-
nahmen sind im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes nach

dem momentanen Kenntnisstand nicht notwendig.

4.2.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im Sinne artenschutzrelevanter MaBnahmen
sind im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes nach dem momen-

tanen Kenntnisstand nicht notwendig.

4.2.3 KompensationsmaBnahmen (Kompensatorische MaBnahmen)
Kompensatorische MaBnahmen im Sinne artenschutzrelevanter MaBnahmen sind
im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes hach dem momen-

tanen Kenntnisstand nicht notwendig.
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Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind vorhabenbedingte VerstoBe gegen die

5 Fazit der artenschutzrechtlichen Vorprufung

artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes nicht er-
kennbar oder zumindest nicht wahrscheinlich. Aktuell kann daher davon ausge-
gangen werden, dass die artenschutzrechtlichen Belange kein Hindernis fur die

angestrebte Anderung des Bebauungsplanes darstellen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die zuvor dargelegte Einsch&tzung grundsétzlich nicht von
der Pflicht entbindet, Hinweisen auf eine Verletzung eventueller natur-/artenschutzrechtlicher
Verbotsbest@nde nachzugehen. In diesem Sinne sind die Arbeiten einzustellen, sofern im Rahmen
der Readlisierung des Bauvorhabens wider Erwarten eine Beeintréchtigung besonders oder streng
geschitzter Tierarten anzunehmen ist. Uber das weitere Vorgehen und die Wiederaufnahme
der Tatigkeiten entscheidet in diesem Fall die zusténdige Naturschutzibehdrde, die diesbeziglich

umgehend zu informieren ist.

Aufgestellt:
Herne, im Juli 2025

Dipl.-Ing. MarkugHeller (LaneSchaftsarchitekt AKNW)

Artenschutzrechtliche Vorprifung « Anderung B-Plan ' Nr. 10/01 'FeithstraBe/Bredelle’ -Hagen-  Seite 36



Heller + Kalka Landschaftsarchitekten

Anhang
Ausschluss Tier- und Pflanzenarten

Ausschluss 'Vogelarten' (Tabelle 05)
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Art

Ausschlusskriterien

Baumfalke
Falco subbuteo

das Vorhabengebiet verfUgt nicht Uber die von der Art praferierten/genutzten Habitate
[Walder/Gehdlze aller Art; im Wechsel mit offenen (haufig gewdsserreichen) Landschaften];
Im Vorhabengebiet konnten keine (Alf)nester/Horstbdume der Art nachgewiesen werden

Baumpieper
Anthus trivialis

das Vorhabengebiet verfigt nicht Gber die von der Art pr&ferierten/genutzten Habitate

(u. a. sonnenexponierte Waldrdnder/lichte Wdalder; Kahlschldge/Lichtungen/Aufforstungs-
fldchen; mit vereinztelten hdheren Gehdlzen/Gehdlzgruppen o. d. bestandene Brachen/
GrUnlédnder/Heiden/Moore)

Bluthdnfling
Carduelis cannabina

das Vorhabengebiet verfUgt nicht Gber die von der Art praferierten/genutzten Habitate
(offene/halboffene, mit vereinztelten Gehdlzen/Gehdlzgruppen o.&. bestandene
Agrarlandschaften/Heiden/Kahlschldge/Brachen/Parkanlagen/Friedhdfe/gehdlzreiche
Gdarten/Baumschulen)

Eisvogel
Alcedo atthis

das Vorhabengebiet verfugt nicht Gber die von der Art préferierten/genutzten Habitate
(u. a.Nadel- u. Mischwalder/Lichtungen/KahlschlGge/koniferenreiche Garten/Friedhdfe/
Parkanlagen; hdufig in Gewdasserndhe)

Feldschwirl
Locustella naevia

das Vorhabengebiet verfugt nicht Gber die von der Art préferierten/genutzten Habitate
(u. a. krautreiche Extensivgrinlénder/Waldlichtungen/Kahlschldge/Hochstaudenfl&dchen/
Heiden/BrombeergebUsche/Verlandungszonen/Flussufer)

Feldsperling
Passer montanus

das Vorhabengebiet verfugt nicht Uber die von der Art praferierten/genutzten Habitate
(halboffene Agrarlandschaften/Parkanlagen/Obstwiesen/Friedhofe/Kleingartenanlagen/
Nutzgérten; vornehmlich in I&ndlichen Siedlungsbereichen bzw. urbanen Randbereichen)

Flussregenpfeifer
Charadrius dubius

das Vorhabengebiet verfigt nicht Gber die von der Art préferierten/genutzten Habitate
(u. a. kiesig-sandige Ufer-/Uberschwemmungsbereiche/Abgrabungs-/Aufschittungsfldchen/
Klarteiche/Moore)

Gartenrotschwanz

Phoenicurus phoenicurus

das Vorhabengebiet verfugt nicht Gber die von der Art préferierten/genutzten Habitate
(u. a. Obstwiesen/Heidelandschaften/lichte Wéalder/Garten und Grinanlagen mit alten
Obstbdumen; vornehmlich in Siedlungsrandbereichen/Dorflandschaften)

Girlitz

Serinus serinus

das Vorhabengebiet verfugt nicht Uber die von der Art praferierten/genutzten Habitate
(u.a.Parkanlagen/Friedhéfe/Kleingartenanlagen/Garten/Obstwiesen/Baumschulen;
vornehmlich in Siedlungsrandbereichen)

Habicht

Accipiter gentilis

das Vorhabengebiet verfugt nicht Uber die von der Art praferierten/genutzten
Habitate (Walder/Waldinseln/gehdlzreiche Agarlandschaften/Parkanlagen/
Friedhofe); Im Vorhabengebiet konnten keine (Alt)nester/Horstb&ume der Art
nachgewiesen werden

Kleinspecht
Dryobates minor

Im Vorhabengebiet konnten keine Baumhohlen/Hdéhlenbdume nachgewiesen
werden, die der Art als Niststatte dienen kdnnten

Kuckuck

Cuculus canorus

das Vorhabengebiet verfUgt nicht Gber die von der Art préferierten/genutzten Habitate
(u. a. strukturreiche Agrarlandschaften/Parkanlagen/lichte Wdalder/Heiden/Moore/Brachen);
die Art meidet dichter besiedelte Ortslagen

Mdusebussard
Buteo buteo

das Vorhabengebiet verfugt nicht Gber die von der Art praferierten/genutzten
Habitate (Wéalder/Gehdlze aller Art, im Wechsel mit offenen Landschaften/Park-
anlagen/Friedhoéfe); Im Vorhabengebiet konnten keine (Alt)nester/Horstb&dume
der Art nachgewiesen werden

Mehlschwalbe

Delichon urbica

das Vorhabengebiet verfugt nicht Uber die von der Art praferierten/genutzten Habitate
(offene Agrarlandschaften mit geeignetem Gebdudebestand (Niststatten); die Bestands-
gebdude weisen keine (Alt)nester der Art auf bzw. stellen keine geeigneten Niststatten

(z. B. hohe Bauwerke mit konstrukltionsbedingten 'Uberhéngen’) der Art dar

Rauchschwalbe
(Hirundo rustica)

das Vorhabengebiet verfugt nicht Gber die von der Art préferierten/genutzten Habitate
(bduerlich gepragte Agrarlandschaften/urbane Siedlungsrandbereiche mit geeignetem
Gebdudebestand (Niststatten); die Bestandsgebdude weisen keine (Alt)nester der Art auf
bzw. stellen keine geeigneten Nistst&tten (z. B. Stdlle Scheunen) der Art dar
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Art Ausschlusskriterien

das Vorhabengebiet verfigt nicht Gber die von der Art praferierten/genutzten Habitate
(strukturreiche Agrarlandschaften mit Waldern/Feldgehdlzen); im Vorhabengebiet konnten
keine (Alt)nester/Horstb&ume der Art nachgewiesen werden

Rotmilan
Milvus milvus

kein Vorkommen einer bedeutenden lokalen Populationen mit nennenswerten
Bestdnden (lokales Dichtezentrum) naheliegend; keine besondere regionalen
Bedeutung der Art gegeben

Schafstelze
Motacilla flava

das Vorhabengebiet verfugt nicht Uber die von der Art praferierten/genutzten Habitate

Schleiereule (offene/halboffene, mit vereinztelten Gehdlzen/Gehdlzgruppen o. &. bestandene Agrar-

Tyto alba landschaften in der Nahe dérflicher Siedlungbereiche); Im Vorhabengebiet sind keine Nist
stétten/Nistplatze der Art anzunehmen

Schwarzspecht das Vorhabengebiet verfigt nicht Gber die von der Art pr&ferierten/genutzten

Dryocopus martius Habitate (Wdalder/Feldgehdlze/Parkanlagen mit einem hohen Totholzanteil)

das Vorhabengebiet verfigt nicht Gber die von der Art pr&ferierten/genutzten
Sperber Habitate (Wdalder/Feldgehdlze/gehdlzreiche Agarlandschaften/Parkanlagen/
Accipiter nisus Friedhofe/Garten/StraBenbegleitgrin); Im Vorhabengebiet konnten keine (Alf)-
nester/Horstb&ume der Art nachgewiesen werden

Im Vorhabengebiet konnten keine Baumhohlen/Hohlenbdume nachgewiesen werden, die
der Art als Nistst&tte dienen kénnten; die Bestandsgebdude weisen keine (Alt)nester der Art
auf bzw. stellen keine geeigneten Brutstatten der Art dar

Star

Sturnus vulgaris

kein Vorkommen einer bedeutenden lokalen Populationen mit nennenswerten
Bestdnden (lokales Dichtezentrum) naheliegend; keine besondere regionalen
Bedeutung der Art gegeben

Stockente
Anas platyrhynchos

das Vorhabengebiet verfigt nicht Gber die von der Art préferierten/genutzten Habitate
(u. a. offene Agrarlandschaften mit Gehdlzbest&nden/Parkanlagen/ Friedhofe); Im Vor-
habengebiet konnten keine (Alf)nester/Horstbdume der Art nachgewiesen werden

Turmfalke
Falco tinnunculus

kein Vorkommen einer bedeutenden lokalen Populationen mit nennenswerten
Bestdnden (lokales Dichtezentrum) naheliegend; keine besondere regionalen
Bedeutung der Art gegeben

Tirkentaube
Streptopelia decaocto

Uhu das Vorhabengebiet verfugt nicht Gber die von der Art préferierten/genutzten Bruthabitate
Bubo bubo (stérungsarme Felswdnde/Steinbriche)

kein Vorkommen einer bedeutenden lokalen Populationen mit nennenswerten
Bestdnden (lokales Dichtezentrum) naheliegend; keine besondere regionalen
Bedeutung der Art gegeben

Wachholderdrossel
Turdus pilaris

das Vorhabengebiet verfUgt nicht Uber die von der Art pr&ferierten/genutzten Habitaten

[u. a. altholzreiche Laub- und Mischwdlder/reich strukturierte Agrarlandschaften; Obst-
Waldkauz wiesen Parkanlagen/Friedhdfe mit einem guten Angebot an Baumhdhlen; Gebdude (u. a.
Strix aluco Scheunen/Dachbdden/Kirchtirme)]; im Vorhabengebiet konnten keine Baumhdhlen/Héhlen-
bdume nachgewiesen werden bzw. bestehen keine Gebdude, die der Art als Niststatte
dienen kénnten

das Vorhabengebiet verfugt nicht Uber die von der Art praferierten/genutzten Habitate

Waldohreule (u. a. offene Agrarlandschaften mit Gehdlzbest&nden/Parkanlagen/ Friedhdfe); Im Vorhaben-

Asio otus gebiet konnten keine (Alt)nester/Horstbdume der Art oder Hinweise auf eine Nutzung der
Gehdlzbesténde durch Schlafplatzgruppen nachgewiesen werden

Waldschnepfe das Vorhabengebiet verfigt nicht Gber die von der Art préferierten/genutzten Habitate

Scolopax rusticola (gréBere/lichte Laub- und Mischwdalder)

das Vorhabengebiet verfUgt nicht Gber die von der Art préferierten/genutzten Habitat
bzw. Nistpl&tze [Felslandschaften/SteilkUsten/hohe Gebdude (u. a. Kirchen/Schorn-
steine/KUhltUrme)]

Wanderfalke
Falco subbuteo

das Vorhabengebiet verfUgt nicht Uber die von der Art praferierten/genutzten Habitate
(strukturreiche, halboffene Agrarlandschaften mit altem Baumbestand); im Vorhaben-
gebiet konnten keine (Alt)nester/Horstb&dume der Art nachgewiesen werden

Wespenbussard
Permnis apivorus

grau = im Naturraum 'gef&hrdete’ Arten
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Die Heller + Kalka GbR nimmt fUr die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung Urheberrecht
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Auftraggeber

Esser GmbH + IAL® Institut fir angewandte Logistik GmbH
Lepperhammer 2, 51766 Engelskirchen

Vorhaben

Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet FeithstraBe/Steubenstral3e" der Stadt
Hagen sowie Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans [1]

Der Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) beinhaltet eine Uberplanung eines Teilbereiches
des bestehenden Bebauungsplans Nr. 10/01 (537) "FeithstraBe/Bredelle" [2].

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 10/01 (537) beinhaltet eine Festsetzung als
Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO [3] mit einer Zweckbestimmung
wissenschaftliche Einrichtungen und Verwaltung sowie technologieorientiertes
Dienstleistungsgewerbe. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 7/24 (722) soll fir

ein abgetrenntes Baufeld die Zulassigkeit von Wohnen geschaffen werden.

Planverfasser

Bebauungsplanverfahren Stadtebaulicher Entwurf, Bauantrag
Planquadrat Dortmund, Biro f. Raumplanung Dipl.-Ing. Architekt Schierbaum
GutenbergstraBe 34, 44139 Dortmund Gerther StraBe 37, 44627 Herne

Aufgabe

Untersuchung des auf den Bereich des Bebauungsplans einwirkenden Verkehrs-
larms und der durch eine im Plangebiet geplante Anlage (Tiefgarage) im Bereich
nachstbenachbarter Wohnhauser zu erwartenden Gerduschimmissionen

Die Untersuchungen erfolgen nach DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau” [4] in
Verbindung mit den ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen (RLS-19)“ [5], der
»1echnischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm" [6] und der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" [7].
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Kurzgefasste Lage- und Situationsbeschreibung

Der Bebauungsplan Nr. 10/01 (537) unterteilt sich in drei Bereiche, die sich allesamt
westlich der FeithstraBe befinden, die als LandesstraBe L 704 eine Hauptverkehrs-
straBe von Hagen darstellt und an den Autobahnzubringer zur A 46 angeschlossen
ist. Durch den StraBenverkehr auf der FeithstraBe besteht im Plangebiet eine er-
hebliche Verkehrslarmbelastung, deren Untersuchung ein Gegenstand des vorlie-
genden Gutachtens ist. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7/24 (722)

betrifft den nordwestlichen Bereich, siehe hierzu Bild 1 und Anlage 3, Lageplan:

o

rk Y [
JN A

®

(— ss—
0 100 200 300m ryr

Bild 1: Karte aus dem Geodatenportal des Landes NRW [8] mit Kennzeichnung der Lage des zu
andernden nordwestlichen Plangebietes des dreigeteilten Bebauungsplans (blauer Kreis)

Ostlich des Plangebiets des neu aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 7/24 (722) befinden sich ein Gebaude der Fernuniversitat, Universitats-
straBBe 47, sowie das Wohnhaus, FeithstraBe 150. Die zum Plangebiet nachst-ge-
legenen Wohnhauser befinden sich sidéstlich, z.B. FeithstraBe 147 und Steuben-
straBBe 64, sowie stdwestlich, z.B. SteubenstraBe 41 und 48. Nordwestlich grenzt

die Kleingartenanlage "Loxbaum" an das Plangebiet an.
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Die Lage des Plangebietes des bestehenden Bebauungsplans Nr. 10/01 (537) [2]
und Aufteilung in die drei Bereiche kann den Bildern 2 und 3 entnommen werden.

Bild 2:

Bebauungsplan

Nr. 10/01 (537) [2]
Blatt 3a mit Kenn-
zeichnung der Lage
des zu andernden
nordwestlichen
Plangebiets

(siehe blaues Oval
sowie Einschub)

Bild 3:

Bebauungsplan
Nr. 10/01 (537) [2]
Blatt 2

Wie dem Bild 2 und dem dortigen Einschub entnommen werden kann, weist der
nordwestliche Bereich des bisher bestehenden Bebauungsplans Nr. 10/01 (537) ein
gemeines Baufeld mit einer zulassigen Geschosszahl von Il auf. Flr dieses Baufeld
besteht in diesem Bebauungsplan bisher eine Festsetzung als ,Sonstiges Sonder-
gebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung wissenschaftliche Einrichtun-

gen und Verwaltung sowie technologieorientiertes Dienstleistungsgewerbe*.
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Im Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/24

(722) soll das dortige gemeinsame Baufeld in zwei Bereiche @ und @ aufgetrennt

werden. In den beiden Baufeldern sind allgemein folgende Nutzungen zuldssig:

- Gebaude fir Blronutzung, Schulungseinrichtungen sowie Einrichtungen und
Gebaude fir Hochschulnutzungen.

Im stdwestlichen Baufeld @ soll dartber hinaus ein Wohnen zugelassen werden.

Die zulassige Geschosshohe Il bleibt unverandert.

Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) geplante Aufteilung des

Plangebietes in die beiden Baufelder kann dem Bild 4 enthommen werden.

Bild 4:

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan q
Nr. 7/24 (722) Flur 1 <

N
s08 Ny~
Py A '\
1 (‘/‘ 3 >\ \:'
/v/\ - ./ /
N /
I P | 4
488 [/
A » I.'
’\\ 1/ U,
YO 4
> [ &“_a y
N o7 a8 e

Im nordéstlichen Baufeld @wird derzeit bereits ein dreigeschossiges Blrogebaude
[1] mit angeschlossener Tiefgarage (TG) errichtet.

Im abgetrennten stdwestlichen Baufeld @ in dem ein Wohnen zugelassen werden
soll, ist die Errichtung eines dreigeschossigen Blrogebdudes vorgesehen, das zu
einem spateren Zeitpunkt zu einem Wohnhaus umgenutzt und an die Tiefgarage

des Birogebaudes angeschlossen werden soll.
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Die Lage der bereits in Erstellung befindlichen bzw. geplanten Gebaude kann dem

im Bild 5 dargestellten Vorhaben- und ErschlieBungsplan [1] enthommen werden:

Bild 5: .. Flur2

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
zum Vorhaben-
bezogenen
Bebauungsplans
Nr. 7/24 (722) [1]

Flur 1

Wie dem Bild 5 und der Anlage 3 entnommen werden kann, verlduft die Zufahrt zur
geplanten Tiefgarage entlang der Grundstlicksgrenze zum benachbarten Wohn-
haus FeithstraBe 147, wodurch diese u.a. auf dieses Wohnhaus einwirkt. Die hiermit

verbundenen Gerausche sind ein Gegenstand des vorliegenden Gutachtens.

Die Errichtung der geplanten Gebaude erfolgt bzw. soll in zwei Bauabschnitten,
I. BA Blrogebaude und Il. BA Baro/Wohnhaus, erfolgen. Die Anzahl der aufgehen-
den Geschosse betragt jeweils drei Vollgeschosse (lll), die sich auf jeweils ein Erd-
geschoss (EG) und zwei Oberschosse (OG1 und OG2) aufteilen. Hinzu kommt die
gemeinsame Tiefgarage, die zum ersten Bauabschnitt I. BA zahlt und sich Gber die
Flache beider Geb&ude erstreckt.

Die Tiefgarage (TG) soll insgesamt 39 Pkw-Stellplatze erhalten, von denen sechs
flr das geplante Blro-/ Wohnhaus vorgesehen sind. Hinzu kommen zwei Pkw-Stell-
platze (St.) im Bereich der Zufahrt.
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Die Aufteilung der geplanten Tiefgarage und die Ansichten der geplanten Geb&aude

kann den nachfolgenden Bildern 6 und 7 entnommen werden:

Bild 6:
Grundriss der e
gepl. Tiefgarage [1] _ e E
(nicht genordet) : =T i
y '__.ﬂ" " 1
—ﬂ‘-—’ i I
~ - 1
i -
] 1
] i
i
I (L BA [T AZ 163BG I
l 0031/24 - 28.6.2024) l
I i
i I
| :
1 ry i
h . i
ra‘-n- ———————— -Ii i :
| | 1 BAUANTRAD
I ! i
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I 1 —
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Bild 7:
Ansichten und
! N |on onmm oo
Schnitt [1] der : i ’ m
geplanten Gebaude -] g 0 |00 D000 00 g,
: oo | on "7 on 0o
- &
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0031/24 - 28.6.2024)
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Beurteilungs- und Berechnungsverfahren

Beurteilungsverfahren der DIN 18005

Im Rahmen von stadtebaulichen Planungen und Bauvorhaben wird zur Ermittlung
und Beurteilung von Larmeinwirkungen die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”
herangezogen, die zwischen folgenden Larmarten

- Industrie- und Gewerbelarm durch Betriebe und Anlagen

- Sport- und Freizeitlarm durch z.B. Sportplatze und Sport- und Spielflachen

- Verkehrslarm durch u.a. StraBen und Schienenwege

und schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebieten ...) unterscheidet.
Bei der Bauleitplanung nach dem BauGB und der BauNVO sollten in der Regel den
verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen dabei nach Beiblatt 1 zu DIN 18005
folgende Orientierungswerte flr die Beurteilungspegel zugeordnet werden.

Tab. 1: Orientierungswerte (OW) fiir Beurteilungspegel (L) nach Beiblatt 1 zu DIN 18005

Industrie-, Gewerbe-
u. Freizeit-/Sportlarm
Baugebiet Verkehrslarm sowie Gerausche von
vergleichbaren 6ffent-
lichen Anlagen

OW /L [dB] OW /L [dB]
tags nachts tags nachts
reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
allgemeine Wohngebiete (WA), und Kleinsied-
lungsgebiete (WS), Wochenendhausgebiete (...) 55 45 55 40
auf Friedhofen, Kleingartenanlagen, 55 55 55 55

Parkanlagen
besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD), Dérfl. Wohngebiete (MDW),

Mischgebiete (M) und urbane Gebiete (MU) 60 50 60 45
Kerngebiete (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50

sonstige Sondergebiete (SO), sowie Flachen far
den Gemeinbedarf, soweit sie schutzbedirftig| 45 - 65 35-65 45 - 65 35-65
sind, je nach Nutzungsart

Industriegebiete (Gl), keine Angabe méglich - - - -
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Jede der Larmarten wird dabei auf unterschiedliche Weise ermittelt und getrennt
voneinander beurteilt. Eine gemeinsame Beurteilung der Larmarten kommt nur in
Ausnahmeféllen zum Tragen, wenn z.B. mehrere Larmarten auf ein Gebaude ein-

wirken und der Innenbereich des Gebaudes geschitzt werden soll.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 wlinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebiets
oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz
vor Larmbelastigungen zu erfillen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwéagung der Belange als ein wichtiger
Planungsgrundsatz neben anderen Belangen — z.B. dem Gesichtspunkt der Erhal-
tung bestehender Stadtstrukturen — zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimm-
ten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange — insbesondere bei MaBnahmen der
Innenentwicklung — zu einer entsprechenden Riickstellung des Schallschutzes flih-
ren. Die Orientierungswerte stellen somit Zielwerte dar, die nicht bindend sind.

In vorbelasteten Gebieten, insbesondere bei Bebauungen an bestehenden Ver-
kehrswegen oder in Gemengelagen aus gewerblich genutzten Gebieten und an-
grenzenden Wohngebieten, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungs-
werten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst
ein Ausgleich durch andere geeignete MaBBnahmen (z.B. durch eine geeignete Ge-
baudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen - ins-
besondere fur Biro-, Wohn- und Schlafrdume) vorgesehen werden.

Eine weitere Ausnahme und die Pflicht zu einer Gesamtbetrachtung kénnen sich
ergeben, wenn eine Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung zu
erwarten ist. Diesbeziglich werden in der deutschen Rechtsprechung Gesamt-
Larmbelastungen von mehr als 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts angesehen.

Im vorliegenden Planverfahren sind die Auswirkungen durch Verkehrslarm auf das
Plangebiet und durch geplante Anlagen innerhalb des Plangebietes gegenlber be-

nachbarten Wohnh&usern, zu untersuchen und zu beurteilen.
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Hinsichtlich der Untersuchung des Verkehrslarms ist zwischen dem durch einen
Neubau oder eine wesentliche Anderung von éffentlichen StraBen und &ffentlichen
Stellplatzanlagen verursachten Verkehrslarm, der nach der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV [9]) zu beurteilen ist, und dem auf das Plangebiet einwirken-
den Verkehrslarm, der nach DIN 18005 bewertet wird, zu unterscheiden.

Da im vorliegenden Fall kein Neubau einer 6ffentlichen StraBe oder einer 6ffent-
lichen Stellplatzanlage erfolgt, ist eine Bewertung nach der 16. BImSchV nicht er-
forderlich. Die Untersuchung zum Verkehrslarm begrenzt sich daher auf die auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmpegel und die sich daraus ergebenden Maf3-
nahmen zum Schutz gegen AuBenlarm der geplanten Gebaude.

Weiterhin ist zu beachten, ob durch die Nutzung des Plangebiets bzw. dem damit
zu erwartenden Verkehrsaufkommen eine wesentliche Erhéhung der bestehenden
Verkehrslarmbelastung zu erwarten ist, die auch einen Einfluss auf die benachbar-
ten schutzbedlrftigen Nutzungen (z.B. Wohnbebauung) ausiben kénnte. Dies ist
im vorliegenden Fall nicht zu erwarten, da auf der FeithstraB3e bereits ein relativ
hohes Verkehrsaufkommen vorliegt und durch die im Plangebiet des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans 7/24 (722) vorgesehenen Nutzungen keine erhebliche

Erhéhung des vorhandenen Verkehrsaufkommens zu erwarten ist.

Die Berechnung des StraBenverkehrslarms erfolgt nach den Richtlinien fir den
Larmschutz an StraBen (RLS-19), die neben 6ffentlichen StraBen auch fir 6ffent-
liche Stellplatzanlagen (Parkplatze) gilt.

In Bezug auf Verkehrslarm von 6éffentlichen StraBen und Parkplatzen gelten nach
den RLS-19 in Verbindung mit DIN 18005 folgende Beurteilungszeiten:

Tab. 2: Beurteilungszeiten der DIN 18005 in Bezug auf Verkehrslarm

Zeitabschnitt Zeitraum Beurteilungszeit
Tageszeitraum (tags) 06.00 bis 22.00 Uhr Tr=16h .
' ’ fir den gesamten Tageszeitraum
Tr=8h

Nachtzeitraum (nachts) |22.00 bis 06.00 Uhr

fir den gesamten Nachtzeitraum
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Sofern MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm erforderlich sind, verweist die
DIN 18005 auf die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", die in Nordrhein-Westfalen
als technische Baubestimmung eingefihrt ist.

Gegenuber Verkehrslarm von 6ffentlichen StraBen sind nach DIN 4109 passive

SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Schallschutzfenster méglich.

In Bezug auf die Gerausche durch die Nutzung der im Plangebiet geplanten Tief-
garage wird in einem ersten Ansatz die "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm*“ herangezogen. Da diese aber nicht flr privat genutzte Stellplatz-
anlagen gqilt, erfolgt eine weitergehende Bewertung auf Grundlage von Gerichts-

urteilen.
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Erlauterungen zur RLS-19

Nach dem Berechnungsverfahren der RLS-19 wird zwischen dem Tages- und dem
Nachtzeitraum unterschieden. Den StraBen wird dabei ein von verschiedenen Fak-
toren abhangiger langenbezogener Schallleistungspegel Lw' zugeordnet.

Zu den Faktoren z&hlen die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV in
Kfz/24h) aller Tage eines Jahres, die stindlichen Verkehrsstarken (M in Kfz/h), die
Art der Fahrzeuge, die Geschwindigkeiten der Fahrzeuge, die Art der StraBBendeck-
schichten und die Langsneigung der StraBen. Hinsichtlich der Art der Fahrzeuge
wird in drei bzw. vier Fahrzeuggruppen unterschieden:

Pkw: Personenkraftwagen, Personenkraftwagen mit Anhanger und Lieferwagen
(Guterkraftfahrzeuge mit einer zulassigen Gesamtmasse von bis zu 3,5 t)

Lkw1: Lastkraftwagen ohne Anhanger mit einer zulassigen Gesamtmasse
uber 3,5 t und Busse

Lkw2: Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen
mit Auflieger) mit einer zulassigen Gesamtmasse von Uber 3,5 t

Krad: Motorrader, sofern hierzu Angaben vorliegen, Motorrader werden dabei zu-
gunsten der Larmbetroffenen wie Lkw2 eingestuft

Kleintransporter mit einer tblichen Gesamtmasse von bis zu 3,5 t und Pkw mit An-
hanger (z.B. Wohnwagen) fallen dabei in die Fahrzeuggruppe Pkw. Klein-Lkw ohne
Anhanger mit einem zulassigen Gesamtgewicht bis 7,5 t fallen in die Fahrzeug-
gruppe Lkw1. Die Fahrzeuggruppe Lkw2 entspricht Gliederziigen und Sattelztigen.

Einen maBgeblichen Einfluss haben zudem Knotenpunkte mit einer Lichtzeichen-
regelung (Ampelanlagen) und Kreisverkehre, da an diesen durch das Anfahren und
Bremsen eine erhdhte Stérwirkung auftritt, was durch eine Knotenpunktkorrektur
bertcksichtigt wird. Weiterhin werden Reflexionen bertcksichtigt, wobei zwischen
Mehrfachreflexionen zwischen z.B. geschlossenen Hausfassaden und parallelen
Larmschutzwanden sowie Einzelreflexionen an z.B. einzelnen Gebauden unter-

schieden wird.
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Erlauterungen zur TA Larm

Nach dem Verfahren der TA Larm wird ermittelt, welche Gerauschimmissionen
durch Anlagen (z.B. Gewerbebetriebe) im Bereich benachbarter Gebaude mit
schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Wohnh&user) einwirken und geprift, ob durch
diese die an den schutzbedirftigen Nutzungen geltenden Immissionsrichtwerte ein-
gehalten werden. Die schutzbedurftigen Nutzungen werden dabei als Immission-
sorte oder als Aufpunkte bezeichnet.

Der maBgebliche Immissionsort befindet sich bei bebauten Flachen in 0,5 m Ab-
stand auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch am
starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109. Dies sind z.B.
Wohn- und Schlafrdume. Bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine
Gebaude mit schutzbedirftigen Raumen enthalten, liegt der Immissionsort an dem
am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht
Gebaude mit schutzbedrftigen Nutzungen erstellt werden dirfen. Bei Bebauungs-
planen ist dies i.d.R. die festgesetzte Baugrenze.

Durch die Anordnung des maf3geblichen Immissionsortes im Aul3enbereich vor dem
gedffneten Fenster eines schutzbedurftigen Raumes kdénnen in Bezug auf Gewer-
belarm, anders als bei Verkehrslarm, keine passiven SchallschutzmaBnahmen wie
z.B. Schallschutzfenster herangezogen werden.

Sogenannte MaBnahmen zur architektonischen Selbsthilfe, die z.B. beinhalten,
dass auf einer mit Gewerbelarm beaufschlagten Gebaudeseite keine zu 6ffnenden
Fenster von schutzbedirftigen Raumen angeordnet werden, sind aber auch nach
dem Verfahren der TA Larm mdglich.

Die Hbhe der im Bereich der Immissionsorte im zuldssigen MafR3e einwirkenden Ge-
rauschimmissionen ist dabei abhangig von der Gebietseinstufung im Umfeld der

schutzbedurftigen Nutzung bzw. der Immissionsorte.
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Je nach Gebietsart und Nutzung gelten dabei nach TA Larm Nr. 6.1 folgende an

den Immissionsorten einzuhaltende Immissionsrichtwerte (IRW):

Tab. 3:

Gebietsarten, Nutzungen und Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Gebietsart bzw. Nutzung

Immissionsrichtwerte IRW

a) |Industriegebiete (Gl) tags / nachts | 70/ 70 dB(A)
b) |Gewerbegebiete (GE) tags / nachts | 65/ 50 dB(A)
c) |urbane Gebiete (MU) tags / nachts | 63 /45 dB(A)
d) |Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) tags / nachts | 60/ 45 dB(A)
e) |allgemeine Wohngebiete (WA) und Kleinsiedlungsgebiete (WS) | tags / nachts | 55/ 40 dB(A)
f) |reine Wohngebiete (WR) tags / nachts | 50/ 35 dB(A)
0) |Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten tags / nachts | 45/ 35 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte (IRW) gelten dabei fiir die durch Betriebe (Anlagen) ein-

wirkende Gesamtbelastung, die sich aus der Zusatzbelastung der zu beurteilenden

Anlage und der Vorbelastung durch andere Anlagen zusammensetzt. Die Immissi-

onsrichtwerte sind weiterhin als konkrete Vorgaben anzusehen und unterliegen

i.d.R. keiner Abwagung wie die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005.

In Bezug auf die an den Immissionsorten einzuhaltende Gesamtbelastung durch

Gewerbelarm enthalt die TA Larm unter Nr. 3.2.1, 6. Absatz, eine Relevanzgrenze

flr Einzelbetriebe. Diese beinhaltet, dass eine Untersuchung der Vorbelastung und

der Gesamtbelastung nicht erforderlich ist, wenn die Zusatzbelastung des einzelnen

Betriebes die an den Immissionsorten geltenden Immissionsrichtwerte um mindes-

tens 6 dB(A) unterschreitet.
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Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt nach TA L&arm Nr. 6.4 eine Tren-

nung in den Tages- und den Nachtzeitraum mit folgenden Beurteilungszeiten:

Tab. 4: Beurteilungszeiten nach TA Larm

Nachtzeitraum (nachts)

Zeitabschnitt Zeitraum Beurteilungszeit
Tageszeitraum (tags) 06.00 bis 22.00 Uhr Tr=16h
' ' fir den gesamten Tageszeitraum
Tr=1h

22.00 bis 06.00 Uhr fur die lauteste volle Nachtstunde

Wie der Tabelle 4 entnommen werden kann, gilt nach der TA Larm in Bezug auf

Gewerbelarm in Bezug auf den Nachtzeitraum eine Beurteilungszeit von Tr= 1 h,

bei der die ,lauteste volle Nachtstunde* zu bertcksichtigen ist.

Dies stellt einen wesentlichen Unterschied zur Beurteilung von Verkehrslarm von

offentlichen StraBBen dar, bei der flir den gesamten Nachtzeitraum eine zusammen-

h&ngende Beurteilungszeit von Tr = 8 Stunden gilt, wonach eine Mittelung erfolgt.

Durch die auf die ,lauteste volle Nachtstunde® bezogene Beurteilung von Gewerbe-

larm wird dieser strenger bewertet als Verkehrslarm von 6ffentlichen Stra3en.

Bei der Beurteilung ist nach TA L&arm Nr. 6.5 fir die vorgenannten Gebiete der Buch-

staben e) bis g) ein Zuschlag fir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit zu be-

ricksichtigen. Der Zuschlag betragt Kr = 6 dB(A) und qilt fir die Zeitrdume:

Tab. 5: Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit nach TA Larm

Tag

Zeitraum

an Werktagen

06.00 bis 07.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen

06.00 bis 09.00, 13.00 bis 15.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr
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Die Ermittlung der Beurteilungspegel L erfolgt nach Nr. A.1.4 des Anhangs der
TA Larm Uber die Gleichung (G2):

Le = 10 log[1/T: £ Te - 1001 (FAea - Cmet + KT + Ki + KR))

In der Gleichung sind verschiedene Korrekturen und Zuschlage enthalten, die nach-
folgend beschrieben werden:

Laeq: energiedquivalenter Dauerschallpegel (Mittelungspegel) innerhalb der Teil-
zeit Te mit Frequenzbewertung A

Kzeit: Zeitkorrektur, Kzeit = 10 log (Te/Tr)
Te: Einwirkzeit
Tr: Beurteilungszeit

Cmet: meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2 Gl. 6
Diese Korrektur kommt erst bei gréBeren Abstdanden von mehr als 100 m
wirksam zum Tragen.

Kr:  Zuschlag fir Ton- und Informationshaltigkeit
nach TA L&rm Anhang Nummer 2.5.2/3.3.5

Ki: Zuschlag fur Impulshaltigkeit
nach TA La&rm Anhang Nummer 2.5.3/3.3.6

Kr:  Zuschlag fir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit

nach TA La&rm Nummer 6.5

Dieser Zuschlag kommt wie o.a. nur fir die Gebietsarten der Buchstaben e)

allgemeine Wohngebiete bis g) Kurgebiete zum Tragen.
Wie aus der Auflistung enthommen werden kann, werden nach dem Verfahren der
TA Larm neben dem energie-aquivalenten Dauerschallpegel Laeq verschiedene Zu-
schlage fur die Ton- und Informationshaltigkeit Kt sowie fir die Impulshaltigkeit Ki
von Gerauschen berlicksichtigt. Hinzu kommen je nach Gebietsart noch Zuschlage
Kr flr Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit.
Auch dies fuhrt zu einer strengeren Bewertung von Gewerbelarm gegeniber Ver-
kehrslarm von offentlichen StraBen, bei der neben dem energie-aquivalenten
Dauerschallpegel Laeq lediglich eine Korrektur (Zuschlag) fir die Stérwirkung von
Knotenpunkten mit z.B. einer Lichtzeichenregelung (Ampel) bertcksichtigt wird.
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Des Weiteren sind nach TA Larm Nr. 6.1 auch kurzzeitig auftretende Spitzenschall-

pegel (Larmax,zul) Zu betrachten und zu beurteilen, die die geltenden
Tages-Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 30 dB(A) und die geltenden
Nacht-Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten dirfen.

Je nach Gebietsart und Nutzung gelten somit nach TA Larm, Nr. 6.1, folgende an

den Immissionsorten maximal zulassige Spitzenschallpegel (LarFmax,zul):

Tab. 6: Gebietsarten, Nutzungen und maximal zuléssige Spitzenschallpegel nach TA Larm

Gebietsart bzw. Nutzung max. zul. Spitzenschallpegel
a) |Industriegebiete (Gl) tags / nachts | 100 / 90 dB(A)
b) |Gewerbegebiete (GE) tags / nachts | 95/ 70 dB(A)
c) |urbane Gebiete (MU) tags / nachts | 93/ 65 dB(A)

d) |Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (Ml) tags / nachts | 90/ 65 dB(A)

e) |allgemeine Wohngebiete (WA) und Kleinsiedlungsgebiete (WS) | tags / nachts | 85/ 60 dB(A)

f) |reine Wohngebiete (WR) tags / nachts | 80 /55 dB(A)

0) |Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten tags / nachts | 75/50 dB(A)

Bezogen auf die nach TA Larm Nr. 6.1 zu betrachtenden und zu beurteilenden

"kurzzeitigen Spitzenschallpegel" (z.B. Pkw-TUren) ist auf Folgendes hinzuweisen:

Der Verwaltungsgerichtshof (VGH) Baden-Wurttemberg [10] hat mit Beschluss vom
20.07.1995, Az. 3 S 3538/94, entschieden, dass - wohngebietsintern - das "Spitzen-
schallkriterium" der TA Larm hinsichtlich der auf Grund der zugelassenen Wohnnut-
zung bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze auBBer Betracht bleiben muss.
Grundsatzlich sei davon auszugehen, dass Stellplatze und Garagen, deren Zahl
dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem
von Wohngebauden gepragten Bereich, keine erheblichen, billiger Weise unzumut-
baren Stérungen hervorrufen.

Diese Einschatzung liegt auch der Regelung des § 12 Abs. 1 der BauNVO zu
Grunde, wonach Stellplatzanlagen in allen Baugebieten zulassig sind, soweit dies

nicht den Absatzen 2 bis 6 widerspricht.
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Die zur Berechnung von Gerauschen von Stellplatzanlagen i.d.R. heranzuziehende
Parkplatzlarmstudie [11] verweist unter Nr. 10.2.3 ebenfalls auf den vorgenannten
Beschluss des VGH. Unabhéngig davon empfiehlt die Parkplatzlarmstudie aber
trotzdem zur "schallschutztechnischen Optimierung" eine Anwendung der TA Larm
einschlieBlich des "Spitzenschallkriteriums". Eine Uberschreitung der Spitzenschall-

pegel-Werte wirde auf "Planungsméangel” hinweisen.

Diese Ansicht wird vom Unterzeichnenden nicht geteilt, insbesondere deshalb nicht,
weil zur Einhaltung des Spitzenschallkriteriums im Nachtzeitraum je nach Gebiets-
art folgende Mindestabstande zum Rand einer Stellplatzflache erforderlich wéaren:

- in reinen Wohngebieten $=243m
- in allgemeinen Wohngebieten s=228m
- in Misch- und Kerngebieten s=215m

Quelle: Parkplatzlarmstudie, Tabelle 37

In dicht besiedelten Gebieten ist eine Einhaltung dieser Mindestabstande zwischen
den Stellplatzen eines Wohnhauses zum nachstbenachbarten fremd genutzten
Wohnhaus in den meisten Fallen nicht einzuhalten. Ein Heranziehen des Spitzen-
schallkriteriums fur Stellplatzflachen von Wohnh&usern ist somit i.d.R. nicht umsetz-

bar.

Zur Beurteilung bzw. "schallschutztechnischen Optimierung" einer Stellplatzflache
von Wohnhausern sollte daher (analog zum o.a. VGH-Beschluss) nur das auf die
Einwirkzeit bezogene Beurteilungsverfahren der TA Larm herangezogen werden.
Sofern die zeitbezogenen und von der Gebietsart abhangigen Immissionsrichtwerte
eingehalten bzw. nicht relevant tberschritten werden, fligt sich das Bauvorhaben in
das vorhandene Umfeld ein, so dass eine unvertragliche Nutzung der dazugehdri-

gen Stellplatze nicht zu erwarten ist.
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Erlauterungen zur DIN 4109

Zum Schutz gegen AuBenlarm werden in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
als SchallschutzmaBnahmen die fir die AuBenbauteile von schutzbedtirftigen Ge-
bauden, bzw. Raumen, erforderlichen Schalldimm-MaBe (Luftschallddmmung) vor-
gegeben. Da sich die Schalldamm-MaBe auf die Gebaude beziehen und nicht auf
die aktiven Larmemittenten (z.B. StraBen und Schienenwege), werden diese als
passive SchallschutzmaBnahmen bzw. LarmschutzmaBnahmen bezeichnet.
Passive SchallschutzmaBnahmen haben das Ziel, wenn die geltenden Schutzwerte
im AuBenbereich nicht eingehalten werden kénnen, zumindest die schutzbedurfti-
gen Innenbereiche der Gebaude gegen erhebliche Belastigungen durch von auf3en
eindringenden Larm zu schitzen. Hierbei sollen vor allem Beeintrachtigungen der
Kommunikation und des Schlafs vermieden werden. Zu den passiven Schallschutz-
maBnahmen zahlen u.a. eine ginstige Grundrissanordnung sowie Schallschutz-
fenster und andere die Schallddmmung der AuBenhille der Gebaude betreffende
MaBnahmen.

Die passiven SchallschutzmaBnahmen begrenzen sich dabei auf schutzbedrftige
und zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume nach DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau". Hierzu zéahlen z.B. Wohn-, Schlafzimmer sowie Unter-
richtsrAume und Bdros.

Nebenraume, die nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
wie z.B. Flure, Bader, Treppenhauser, gelten nicht als schutzbedrftig.

Bezogen auf Verkehrslarmbelastungen gelten flr die Innenbereiche von schutzbe-
durftigen Raumen folgende einzuhaltende Mittelwerte (aquivalente Dauerschallpe-

gel Laeg):

-tags  (ungestdérte Kommunikation) Laeq < 30-35dB(A)

- nachts (ungestorter Schlaf) Laeq <25-30dB(A).

Die Anforderungen sind dabei so bemessen, dass der dquivalente Dauerschallpe-
gel fur StraBenverkehrslarm im Tageszeitraum in schutzbediirftigen Aufenthaltsrau-
men von Wohnungen einen Wert von Laeq < 35 dB(A) nicht Uberschreitet.
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Zur Ermittlung der erforderlichen MaBnahmen werden die mafBgeblichen AuBBen-
larmpegel La ermittelt. FUr Verkehrsgerausche ergeben sich diese aus den Tages-
Beurteilungspegeln zuzlglich eines Zuschlages von 3 dB(A), La = L7 + 3 dB(A).
Durch den Zuschlag wird berticksichtigt, dass die Dammwirkung der AuBenbauteile
gegenulber Linienschallquellen (StraBen und Schienenwege) geringer ausfallt als

bei Messungen in Prifraumen mit diffusem Schallfeld.

Sofern der einwirkende Verkehrslarmpegel im Nachtzeitraum um 10 dB(A) absinkt,
wird dann auch der Wert fir den Nachtzeitraum von Laeq < 25 dB(A) eingehalten. In
DIN 4109-2 wird hierzu unter den Nummern 4.4.5.2 StraBenverkehr und 4.4.5.3
Schienenverkehr folgendes aufgefiihrt:

"Betrégt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als
10 dB(A), so ergibt sich der malBgebliche AuBenldrmpegel zum Schutz des Nacht-
schlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel flir die Nacht und einem
Zuschlag von 10 dB(A)."

In Bezug auf Gewerbe- und Sportlarm wird der je nach Gebietsart im Tageszeitraum
geltende Immissionsrichtwert IRW als mafBgeblicher AuBenlarmpegel La eingesetzt,

wobei ebenfalls ein Zuschlag von 3 dB(A) zu berlcksichtigen ist.

Bei mehreren auf ein Gebaude oder ein Plangebiet einwirkenden Larmarten werden
die AuBenlarmpegel durch energetische Addition getrennt flir den Tages- und den
Nachtzeitraum ermittelt und der unglnstigere Gesamtwert Lares herangezogen.

Aus den maBgeblichen AuBenlarmpegeln La ergeben sich erforderliche bewertete
Schallddmm-MaBe, die als Werte erf. R'wges fir die gesamte AuBenflache der
schutzbedirftigen Radume gelten. Die gesamte AuBenflache der Raume setzt sich
dabei aus den Anteilen der Wande, Dacher, Fenster, AuB3entliren, Rollladenkésten

sowie ggf. Liftungseinrichtungen zusammen.
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Die DIN 4109 enthalt dabei ein gleitendes Berechnungsverfahren, bei dem die er-
forderlichen Schalldamm-MaBe erf. R'w ges auf Basis der mafBgeblichen AuBenlarm-

pegel La und einem Korrekturwert fir die Raumart ermittelt werden:
erf. R'w,ges = La - Kraumart

In Abhangigkeit von der Raumart gelten folgende Korrekturwerte Kraumart:
KRaumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB  fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

KRaumart = 35 dB  fiir Bliroraume und Ahnliches

Dabei sind hinsichtlich der erforderlichen Schallddmm-MaBe R'w,ges der gesamten
AuBenhtlle der schutzbedulrftigen Raume folgende Mindestwerte einzuhalten:
erf. R'w,ges = 35 dB flr BettenrAume in Krankenanstalten und Sanatorien

erf. R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen, Blroraume und
Ahnliches

In tabellarischer Form kénnen die Anforderungen wie folgt dargestellt werden.

Tab. 7:  Anforderungen nach DIN 4109 an die erforderlichen Schallddmm-MaBe der gesamten
AuBenhtille von schutzbedirftigen Raumen

Aiocerng rach | Betenaumen | to o goraume ng
DIN 4109-1:2018-01 und Sanatorien | Unterrichtsraume Ahnliches
erf. R'w,ges = La - Kraumart Kraumart = 25 dB Kraumart = 30 dB KRaumart = 35 dB
Mindestanforderung erf. R'wges > 35 dB | erf. R'wges > 30 dB erf. R'wges > 30 dB
fir La > 80 dB(A) und Die Anforderungen sind auf Grund der ortlichen
fur erf. R'w,ges > 50 dB gilt Situation festzulegen.

Sofern ausschlieBlich Larmpegelbereiche vorliegen, wird nach Tabelle 7 der DIN
4109 die nachfolgend aufgeflihrte Einteilung in 5 dB(A)-Stufen verwendet, bei der
die sich ergebenden erforderlichen Schalldamm-MaBe mit aufgefihrt werden:
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Tab. 8: Larmpegelbereiche, maRgebliche AuBenlarmpegel und erforderliche Schallddmm-Mafe
d. AuBenhille von schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"

Larmpegel- mafBgeblicher erforderliches resultierendes
bereich (LPB) | AuBenldarmpegel La Schallddmm-MafB der ges. AuBenhllle
Bettenraume in Wohn- und Blroraume und
Krankenanstalten | Schlafraume und Praxisraume
und Sanatorien | Unterrichtsrdume
KRaumart = 25 dB KRaumart = 30 dB KRaumart = 35 dB
LPB I -55 dB(A) erf. R'wges > 35 dB | erf. R'wges > 30 dB | erf. R'w,ges > 30 dB
LPB Il 56 - 60 dB(A) erf. R'w,ges 2 35 dB | erf. R'w,ges = 30 dB | erf. R'w,ges > 30 dB
LPB Il 61-65 dB(A) erf. R'w,ges 2 40 dB | erf. R'w,ges = 35 dB | erf. R'w,ges > 30 dB
LPB IV 66 - 70 dB(A) erf. R'wges > 45 dB | erf. R'wges > 40 dB | erf. R'w,ges > 35 dB
LPBV 71-75 dB(A) erf. R'w,ges 2 50 dB | erf. R'w,ges = 45 dB | erf. R'w,ges > 40 dB
LPB VI 76 - 80 dB(A) D) erf. R'wges > 50 dB | erf. R'w,ges > 45 dB
LPB VII > 80 dB(A) )

Y Fdr maBgebliche AuBenlarmpegel von La > 80 dB(A) und
fUr erforderliche Schallddmm-MaBe von erf. R'w,ges > 50 dB
sind die Anforderungen auf Grund der Ortlichen Situation festzulegen.
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Verkehrslarm

Auswahl der maBgeblichen Immissionsorte
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Als maBgebliche Immissionsorte wurden insgesamt 42 Aufpunkte im Bereich der

beiden Baufelder des Plangebietes des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nr. 7/24 (722) gewahlt, die sich an den dortigen Baugrenzen und der zulassigen

Bauhdhe mit einer Geschosszahl Il orientieren.

Auf Grundlage der Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet (SO) und der Art der

zulassigen Nutzungen, wie Gebaude fir Buronutzungen, Schulungseinrichtungen,

Einrichtungen und Gebaude fir Hochschulnutzungen und teilweise Wohnen, wird

den Immissionsorten der Schutzanspruch eines Mischgebietes (M) im Sinne von

§ 6 BauNVO zugeordnet.

Tab. 9: Immissionsorte Verkehrslarm im Plangebiet
Baufeld geplantes Gebaude Ausrichtung Geschoss
1 norddstliches Baufeld 1 | Blirogeb&ude Nordwest 1 (NW 1) EG, OG1, OG2
2 “ “ Nordost 1 (NO 1) "
3 “ “ Nordwest 2 (NW 2) “
4 Nordost2 (NO 2)
5 “ “ Sudost1 (SO 1) “
6 “ “ Stdwest 1 (SW 1) “
7 Slidost2 (SO 2)
8 Slidwest 2 (SW 2)
9 | sudwestliches Baufeld 2 | Biro-/Wohngebaude Nordwest 1 (NW 1) EG, OG1, OG2
10 “ “ Nordost 1 (NO 1) “
11 Nordost2 (NO 2)
12 “ “ Stdost (SO) “
13 “ “ Stdwest2 (SW 1 “
14 Slidwest2 (SW 2

Die Lage der Immissionsorte auch der Anlage 3, Lageplan, enthommen werden.
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Ausgangsdaten

Zur Ermittlung der Verkehrsaufkommen auf der FeithstraBe (L 704) wurde uns von
der Stadt Hagen Verkehrszahlen aus dem Verkehrsmodell [12] der Stadt Hagen zur
Verfligung gestellt. Danach liegt im Bereich der FeithstraBe eine durchschnittliche
Verkehrsstarke von rd. DTV = 25.200 Kfz/24h vor. Das Schwerlastaufkommen liegt
bei rd. SV = 5.200 Lkw/24h bzw. rd. SVp = 20 %. Zur Berlcksichtigung einer allge-
meinen Verkehrszunahme werden die Werte um 10 % erhéht und aufgerundet.
Die FeithstraBe liegt innerorts und weist demnach eine zulassige Geschwindigkeit
von vzu = 50 km/h auf. Die berlcksichtigten Ausgangswerte werden nachfolgend
aufgelistet:

Tab. 10: Verkehrsbelastungen 6ffentliche StraBe

Zeitraum Verkehrsmodell | Prognose +10% |Geschw.

DTV | sv | DTV | sv Vaul,
[Kfz/d] | [SV/d] | [Kiz/d] | [SV/d] | [km/h]

StralBe (Abschnitt)

B 55 (westlicher Abschnitt, bis Ortseingang)

Zanlstelle 4712 1379 25.200 520 28.000 600 50

DTV: Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke im Jahresmittel in Kfz/d (Kfz/24h)
SV: Schwerlastanteil (zuldssiges Gesamtgewicht zGG > 3,5 1) in SV/d (SV/24h)
Vaul: zulassige Geschwindigkeit in km/h

Die Aufteilung in die MaBgeblichen stiindlichen Verkehrsstarken (M) und die pro-
zentualen Lkw-Anteile p1 und p2 erfolgt unter Berlicksichtigung der Faktoren der
Tabelle 2 der RLS-19.

Als StraBenoberflache wurde uns durch die Wirtschaftsbetriebe der Stadt Hagen
(WBH) [13] eine Deckschicht aus Splittmastixasphalt SMA 8/11 angegeben, die im

Rahmen einer Sanierung in gleicher Ausfliihrung erneuert werden soll.

Siehe hierzu auch die Anlage 1.1, Ausgangsdaten.
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Berechnung der Beurteilungspegel und Vergleich mit d. Orientierungswerten

Zur Berechnung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms wurde ein
digitales Gelande- und Gebaudemodell erstellt. Als Grundlage dazu dienten die
Planunterlagen [1], die Amtliche Basiskarte (ABK), das Digitale Gelandemodell
(DGM1) sowie das digitale 3D-Gebaudemodell (LoD2) aus dem Geodatenportal des
Landes NRW [14]. Berechnungen erfolgen unter Anwendung des Larm-Immissions-
programms IMMI [15], welches nach einer Konformitatserklarung des Herstellers,
der Firma Wodlfel aus Hochberg, die Anforderungen der DIN 45687 [16] erflillt.

Bei den Ausbreitungsberechnungen wurden zwei Varianten bertcksichtigt:
Variante V.1: ohne Berlcksichtigung der im Plangebiet liegenden Gebaude
Variante V.2: mit Beriicksichtigung der im Plangebiet liegenden Geb&ude

Die Ausbreitungsberechnungen der Variante 1) ohne die Abschirmwirkung der im
Plangebiet liegenden (vorhandenen bzw. geplanten) Gebaude dienen dazu, im Ver-
fahren des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine von der Bebauung unabhan-
gige Festsetzung der erforderlichen MaBnahmen zum Schutz gegen AuBBenlarm

treffen zu kdnnen.

Die Ausbreitungsberechnungen der Variante 2) mit der Abschirmwirkung der im
Plangebiet liegenden Gebaude dienen dazu, im Rahmen des Vorhabens und Er-
schlieBungsplans die Eigenabschirmung der Gebaude zu berlicksichtigen, durch
die sich die erforderlichen MaBnahmen zum Schutz gegen AuBBenlarm vermindern.

Die flr den Tageszeitraum und den Nachtzeitraum berechneten Beurteilungspegel
Lr sind nach Nr. 3.1 der RLS-19 zudem auf volle dB(A) aufzurunden.
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7.3.1 Berechnung ohne Berlicksichtigung der Gebaude im Plangebiet

Durch den StraBenverkehr ergeben sich im Bereich des Plangebietes fir die
Variante 1) ohne die Abschirmwirkung der dort geplanten Gebaude folgende Beur-
teilungspegel L, die mit den fiir Mischgebiete (MI) geltenden Orientierungswerten
(OW) verglichen werden:

Tab. 11 Beurteilungspegel Lr (aufgerundet) und mit Vergleich mit den fur Mischgebiete (MI) nach
DIN 18005 in Bezug auf Verkehrslarm geltenden Orientierungswerten (OW)

Variante V.1 (ohne Gebaude) Tageszeitraum 06 - 22 Uhr Nachtzeitraum 06 - 22 Uhr
Baufeld, Gebaude, Ausrichtung | 2% | od+ | oda | OW ELé og 1 og ,| ow
1 |Bf. 1, Bliro, NW 1 69 70 70 60 62 62 62 50
2 |Bf. 1, Blro, NO 1 71 71 70 60 63 63 63 50
3 |Bf. 1, Blro, NW 2 71 71 70 60 63 63 63 50
4 |Bf. 1, Blro, NO 2 72 71 71 60 64 64 63 50
5 |Bf. 1, Blro, SO 1 68 68 68 60 60 61 61 50
6 |Bf.1,Blro, SW 1 66 67 68 60 58 60 60 50
7 |Bf. 1, Biro, SO 2 65 67 67 60 58 59 60 50
8 |Bf. 1, Biro, SW 2 65 67 67 60 57 59 59 50
9 |Bf. 2, Biro/Wohnen, NW 61 62 63 60 53 54 55 50
10 |Bf. 2, Bliro/Wohnen, NO 1 62 63 64 60 54 55 56 50
11 |Bf. 2, Bliro/Wohnen, NO 2 61 62 63 60 53 54 55 50
12 |Bf. 2, Biro/Wohnen, SO 60 61 62 60 52 53 54 50
13 |Bf. 2, Bliro/Wohnen, SW 1 59 60 61 60 51 52 53 50
14 |Bf. 2, Bliro/Wohnen, SW 2 60 61 62 60 52 53 54 50

alle Werte in dB(A)

Siehe hierzu die Anlage 2.1, Berechnungsblatter
und die Anlage 3.1, Gerausch-Immissionsraster, tags
und die Anlage 3.2, Gerausch-Immissionsraster, nachts
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Der Vergleich mit den fir Mischgebiete (M) geltenden Orientierungswerten zeigt,
dass diese insbesondere im ersten und norddstlichen Baufeld (Bf. 1), welches im
relativen Nahbereich zur FeithstraBe (L 704) liegt, deutlich Gberschritten werden.
Aus Sicht der DIN 18005 liegt somit insbesondere gegentiber dem ersten Baufeld
in Bezug auf Verkehrslarm eine Konflikisituation vor, was den Festsetzungen im
bisherigen Bebauungsplan Nr. 10/01 (537) "Feithstra3e/Bredelle” entspricht, in dem
bereits MaBnahmen zum Schutz gegen AuBBenlarm festgesetzt wurden.

Im Bereich des zweiten und siidwestlichen Baufelds (Bf. 2) ergeben sich auf Grund
des groBeren Abstandes zur Feithstral3e (L 704) zwar geringere Beurteilungspegel,
die fir Mischgebiete (M) geltenden Orientierungswerte werden aber insbesondere
im Nachtzeitraum weiterhin nicht unerheblich tberschritten. Daraus folgt, dass auch
flr das zweite Baufeld MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm erforderlich sind.
Allgemein sinken die Verkehrslarmpegel im Nachtzeitraum gegentber dem Tages-
zeitraum um weniger als 10 dB(A) ab, was bei der Ermittlung der erforderlichen

passiven SchallschutzmaBnahmen bertcksichtigt wird.
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7.3.2 Berechnung mit Beriicksichtigung der Gebaude im Plangebiet

Durch den StraBenverkehr ergeben sich im Bereich des Plangebietes fir die
Variante 2) mit der Abschirmwirkung der dort geplanten Geb&ude folgende Beur-
teilungspegel L, die mit den fiir Mischgebiete (MI) geltenden Orientierungswerten
(OW) verglichen werden:

Tab. 12 Beurteilungspegel Lr (aufgerundet) und mit Vergleich mit den fur Mischgebiete (MI) nach
DIN 18005 in Bezug auf Verkehrslarm geltenden Orientierungswerten (OW)

Variante V.2 (mit Gebauden) Tageszeitraum 06 - 22 Uhr Nachtzeitraum 06 - 22 Uhr
Baufeld, Gebaude, Ausrichtung | 2% | od+ | oda | OW ELé og 1 og ,| ow
1 |Bf. 1, Bliro, NW 1 70 70 70 60 62 62 62 50
2 |Bf. 1, Blro, NO 1 73 73 73 60 66 65 65 50
3 |Bf. 1, Blro, NW 2 71 71 70 60 63 63 62 50
4 |Bf. 1, Blro, NO 2 72 71 71 60 64 63 63 50
5 |Bf. 1, Blro, SO 1 65 65 65 60 57 57 57 50
6 |Bf.1,Blro, SW 1 50 51 53 60 42 43 45 50
7 |Bf. 1, Biro, SO 2 51 52 54 60 43 44 46 50
8 |Bf. 1, Biro, SW 2 51 53 55 60 43 45 47 50
9 |Bf. 2, Biro/Wohnen, NW 53 53 55 60 45 46 47 50
10 |Bf. 2, Bliro/Wohnen, NO 1 53 54 55 60 45 47 48 50
11 |Bf. 2, Bliro/Wohnen, NO 2 56 57 58 60 48 50 51 50
12 |Bf. 2, Biro/Wohnen, SO 55 56 57 60 47 48 49 50
13 |Bf. 2, Bliro/Wohnen, SW 1 46 48 50 60 38 40 42 50
14 |Bf. 2, Bliro/Wohnen, SW 2 47 48 50 60 39 40 42 50

alle Werte in dB(A)

Siehe hierzu die Anlage 2.2, Berechnungsblatter
und die Anlage 4.1, Gerausch-Immissionsraster, tags
und die Anlage 4.2, Gerausch-Immissionsraster, nachts
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Der Vergleich mit den fir Mischgebiete (M) geltenden Orientierungswerten zeigt,
dass diese im ersten und norddstlichen Baufeld (Bf. 1) und dort insbesondere auf
den zur FeithstraBe (L 704) gerichteten Gebaudeseiten, Immissionsorte 1) bis 4),
deutlich Uberschritten werden. Auf der Sldostseite des im ersten Bauabschnitt ge-
planten Gebaudes, Immissionsorte 5), von denen die FeithstraBe nur teilweise ein-
sehbar ist, ergeben sich zwar geringere Beurteilungspegel, die fur Mischgebiete
(MI) geltenden Orientierungswerte werden aber auch dort weiterhin Uberschritten.
Lediglich an den von der FeithstraBBe vollstdndig abgewandten Immissionsorten 6)
bis 8) werden die flr Mischgebiete (MI) geltenden Orientierungswerte eingehalten.

Im Bereich des zweiten und stidwestlichen Baufelds (BF. 2) ergeben sich auf Grund
des gréBeren Abstandes zur FeithstraBe (L 704) und insbesondere auf Grund der
bei den Berechnungen bertcksichtigten Abschirmwirkung des im ersten Baufeld ge-
planten Gebaudes deutlich geringere Beurteilungspegel, die die flir Mischgebiete
(MI) geltenden Orientierungswerte nur noch vereinzelt Gberschreiten.

Auf Grund der verbleibenden Uberschreitung und der bei den Berechnungen be-
ricksichtigten Abschirmwirkung des im ersten Baufeld (Bf. 1) geplanten Gebaudes
verbleibt aus Sicht der DIN 18005 in Bezug auf den Verkehrslarm somit eine Kon-

fliktsituation vor, so dass weiterhin SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.
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Anlagenlarm

Auswahl der maBgeblichen Immissionsorte

Hinsichtlich des durch die im Plangebiet vorgesehene Anlage (Tiefgarage) werden
drei Immissionsorte im Bereich der nachstbenachbarten Wohnhauser auf der Siid-
ostseite und der Stdwestseite des Plangebietes berlicksichtigt.

Tab. 13: Immissionsorte Anlagenldarm auBBerhalb des Plangebietes

Immissionsort Ausrichtung Geschoss
A Whs. FeithstraBBe 147 Nordwestseite (NW) Dachgeschoss (DG)
Whs. FeithstraBBe 147, Anbau Nordwestseite (NW) Erdgeschoss (EG)
C | Whs. Steubenstral3e 64 Nordwestseite (NW) Dachgeschoss (DG)

Die Lage der Immissionsorte auch der Anlage 3, Lageplan, entnommen werden.

Fiir den Bereich der nachstbenachbarten Wohnhauser liegt nach der Ubersicht der
Bebauungsplane [17] der Stadt Hagen kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, so
dass eine Einstufung nach § 34 BauGB [18] erforderlich ist. Auf Grund der 6értlichen
Situation kann der Bereich der benachbarten Wohnhauser, in dem sich vorrangig
Wohnhauser befinden, als reines Wohngebiet (WR) im Sinne von § 3 BauNVO oder
als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO eingestuft werden.

Hinweise:

In Bezug auf die im Plangebiet des Vorhabenbezogen Bebauungsplans Nr. 7/24
(722) vorgesehenen Gebaude werden hinsichtlich der durch die Nutzung der ge-
planten Tiefgarage zu erwartenden Gerauschimmissionen keine Immissionsorte be-
ricksichtigt, da die geplante Tiefgarage und die geplanten Geb&ude eine zu-
sammenhangende Einheit (eigener Bereich) darstellen. Hierdurch féllt die geplante
Tiefgarage nicht in den Anwendungsbereich nach Nr. 1 der TA L&rm, der einen
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft beinhaltet.

Fir die geplante Tiefgarage sind davon unabhangig aber SchallschutzmaBnahmen
nach DIN 4109-1:2018-01 zu berilcksichtigen, was i.d.R. im Bauantrag erfolgt.
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Ausgangsdaten

Zur Ermittlung der durch die Nutzung der Tiefgarage und der zwei im Bereich der
Zufahrt geplanten Stellplatze (St.) zu erwartenden Gerduschemissionen wird die
Parkplatzlarmstudie [11] des Bayerischen Landesamts fur Umwelt herangezogen.
Hinsichtlich der zu erwartenden Fahrzeugbewegungen werden auf Grundlage der
Parkplatzlarmstudie bezogen auf den Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr, in
dem eine Blronutzung und eine Wohnnutzung vorgesehen ist, von insgesamt vier
Bewegungen pro Stellplatz ausgegangen. Dies entspricht unter Berlicksichtigung
der Anzahl der Stellplatze von insgesamt rd. 40 Stellplatzen bezogen auf 16 Std.
insgesamt nges = 160 Pkw-An- und Abfahrten bzw. tagstiber m = 10 Fahrten pro Std.
Bezogen auf den Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr ist nach Tabelle 33 der
Parkplatzlarmstudie in Bezug auf Tiefgaragen von Wohnanlagen in der lautesten
vollen Stunde der Nacht von N = 0,09 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde aus-
zugehen. Unter Bertcksichtigung der fir die spateren Bewohner des stdwestlichen
Gebaudes, welches vorerst als Burogebaude errichtet werden soll, insgesamt vor-
gesehenen B = 6 Stellplatze ergeben sich daraus nges = N x B = 0,09 x 6 = 0,54
Bew./h bzw. aufgerundet m = 1 Fahrt pro Std.

Zur Berechnung der Fahrstrecke von der FeithstraBe zum Einfahrtstor der geplan-
ten Tiefgarage wird eine StraBe nach dem Verfahren der RLS-19 berticksichtigt.
Fur das Tor zu Tiefgarage wird nach Abschnitt 8.3.2 der Parkplatzlarmstudie eine
Flachenschallquelle wie folgt berticksichtigt:

Lwih = 50 dB(A) + 10 log(B x N) mit
B x N Anzahl der Fahrten pro Stunde (B x N = m)
DL(90°) = -8 dB(A) quer zur Austrittséffnung

Als Spitzenschallpegel durch Einzelvorgange werden auf Grundlage der Parkplatz-
larmstudie folgende maximale Schallleistungspegel berticksichtigt:

- Pkw-TarenschlieBen LwAFmax 98 dB(A)

- Pkw-Vorbeifahrt (beschleunigt) Lwarmax = 93 dB(A)

Siehe hierzu die Anlage 1.2, Ausgangsdaten.
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Berechnung der Beurteilungspegel und Vergleich mit d. Orientierungswerten

Zur Berechnung der auf die benachbarten Wohnhauser durch die Nutzung der Tief-
garage einwirkenden Gerausche wurde das unter Ziffer 7.3 beschriebene digitale
Gelande- und Gebaudemodell erweitert. Die Ausbreitungsberechnungen erfolgen
nach DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien" [19].

Durch die Nutzung der geplanten Tiefgarage ergeben sich im Bereich der nachst-
benachbarten Wohnhauser folgende Beurteilungspegel, die mit den fir Gewerbe-
larm nach der TA Larm je nach Gebietseinstufung geltenden Immissionsrichtwerten
(IRW) verglichen werden:

Tab. 14 Beurteilungspegel L (aufgerundet) und mit Vergleich mit den fiir reine Wohngebiete (WR)
und allgem. Wohngebiete (WA) nach der TA Larm geltenden Immissionsrichtwerten (IRW)

Immissionsort Beurteilungspegel | IRW WR-Gebiet IRW WA-Gebiet

tags nachts tags nachts tags nachts

A Whs. FeithstraBe 147 42 32 55 40 50 35
Whs. FeithstraBe 147, Anbau 39 29 55 40 50 35
C | Whs. Steubenstral3e 64 42 32 55 40 50 35

alle Werte in dB(A)

Siehe hierzu die Anlage 2.3, Berechnungsblatt.

Wie aus der Auflistung entnommen werden kann, werden durch die untersuchte
Nutzung der geplanten Tiefgarage an den nachstbenachbarten Wohnhausern so-
wohl die fur reine Wohngebiete (WR) als auch die fur allgem. Wohngebiete (WA)
geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten. Bezogen auf den Tageszeitraum wird
zudem der fur reine Wohngebiete geltende Wert von IRWwr = 50 dB(A) um min-
destens 8 dB(A) unterschritten, so dass auch unter einer Berlcksichtigung der Zu-
schlage Kr fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit, fir z.B. Anfahrten am
frihen Morgen, von einer gesicherten Einhaltung ausgegangen werden kann.

Im Nachtzeitraum waren bis zum Ausschépfen des Immissionsrichtwertes fir reine

Wohngebiete von IRWwr = 35 dB(A) auch m = 2 Fahrten pro Stunde mdéglich.
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Berechnung der Spitzenschallpegel und Vergleich mit d. zulassigen Werten

Zur Berechnung der auf die benachbarten Wohnhauser durch die Nutzung der Tief-
garage einwirkenden Gerausche wurde das unter Ziffer 7.3 beschriebene digitale

Gelande- und Gebaudemodell erweitert, siehe hierzu auch Ziffer 8.3.

Durch die Nutzung der geplanten Tiefgarage ergeben sich im Bereich der n&chst-
benachbarten Wohnhauser folgende Spitzenschallpegel, die mit den fiir Gewerbe-
larm nach der TA Larm je nach Gebietseinstufung maximal zuldssigen Werten
(LAFmax,zul) verglichen werden:

Tab. 15 Spitzenschallpegel Larmax (aufgerundet) und mit Vergleich mit den fiir reine Wohngebiete
(WR) und allgem. Wohngebiete (WA) nach der TA Larm maximal zuldssigen Werten

Immissionsort Spitzenschallpegel | Larmax.zut WR-Geb. | Larmax.zut WA-Geb.

tags nachts tags nachts tags nachts

A  Whs. FeithstraBe 147 64 64 85 60 80 55
Whs. FeithstraBe 147, Anbau 60 60 85 60 80 55
C Whs. SteubenstraBBe 64 63 63 85 60 80 55

alle Werte in dB(A)

Siehe hierzu die Anlage 2.4, Berechnungsblatt.

Wie aus der Auflistung entnommen werden kann, werden durch die untersuchte
Nutzung der geplanten Tiefgarage an den nachstbenachbarten Wohnh&usern be-
zogen auf den Tageszeitraum sowohl die in reinen Wohngebieten (WR) als die in
allgemeinen Wohngebieten (WA) nach der TA Larm maximal zulassigen Spitzen-
schallpegel eingehalten.

Hinsichtlich des Nachtzeitraumes ergeben sich dagegen Uberschreitungen der
nach der TA Larm bezogen auf Anlagen (Betriebe) maximal zulassigen Spitzen-
schallpegel. Wie unter Ziffer 6.3 beschrieben kdnnen diese Uberschreitungen hier
auBBer Acht gelassen werden, da hinsichtlich des Nachtzeitraumes von einer reinen
Wohnnutzung ausgegangen werden kann, und die damit verbundenen Spitzen-
schallpegel nicht den Anforderungen der TA Larm unterliegen.
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LarmschutzmaBnahmen

Abwagung der LarmschutzmaBnahmen

In Bezug auf den hier maBgeblichen Verkehrslarm werden als LarmschutzmafBnah-
men vorrangig passive LarmschutzmaBnahmen untersucht. Passive Larmschutz-
maBnahmen haben das Ziel, wenn die geltenden Schutzwerte im AufB3enbereich
nicht eingehalten werden kénnen, zumindest die schutzbedurftigen Innenbereiche
der Gebaude gegen erhebliche Belastigungen durch von auBBen eindringenden
Larm zu schutzen. Hierzu sollen vor allem Beeintrachtigungen der Kommunikation
und des Schlafs vermieden werden. Zu den passiven La&rmschutzmaBnahmen zah-
len vorrangig Schallschutzfenster und andere die Schallddmmung der AuBenhille
der Gebaude betreffende MaBnahmen. Die Bestimmung der passiven Larmschutz-
mafBnahmen erfolgt unter der nachfolgenden Ziffer 9.2 und nach dem Verfahren der
DIN 4109 unter Berlcksichtigung der sich aus den Verkehrslarmpegeln ergebenden

Larmpegelbereiche.

Aktive LarmschutzmaBnahmen, wie z.B. die Errichtung von Larmschutzwanden
oder Larmschutzwallen, wurden nicht bertcksichtigt, da diese auf Grund Lage des
Plangebietes unmittelbar an der FeithstraBBe nur sehr bedingt bzw. nicht umsetzbar
sind. Um die Gebaude im Plangebiet durch z.B. Larmschutzwénde zu schitzen,
mussten diese auch in den 2. Obergeschossen die Sichtverbindung auf die Feith-
stralBe unterbrechen, damit diese eine wirksame Abschirmung bewirken. Entspre-

chend hohe Larmschutzwande wirden sich aber nicht in das Stadtbild einfligen.

Hinsichtlich des durch die Nutzung der Tiefgarage gegeniber den nachstbenach-
barten Wohnhausern zu erwartenden Anlagenlarms sind nach den Untersuchungen
unter Ziffer 8. keine besonderen MaBnahmen erforderlich.

Unabhangig davon wird eine akustische Bedampfung der geplanten Tiefgarage
empfohlen. Weiterhin sind die im Bereich der Tiefgarage und der Zufahrt vorgese-
henen Entwasserungsrinnen so auszugestalten, dass deren Abdeckungen (Roste)
beim Uberfahren nicht scheppern, klappern o.dgl.
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Passive SchallschutzmaBnahmen

Die Bestimmung der passiven SchallschutzmaBnahmen erfolgt nach DIN 4109 un-
ter Angabe der maBgeblichen AuBenlarmpegel, aus denen die erforderlichen
Schallddmm-MaBe erf. Rwges der gesamten AuBenhille der schutzbedurftigen
Raume bestimmt werden. Hierbei wird wiederum zwischen Varianten V.1 und V.2

unterschieden.

Da die im Bereich der geplanten Gebaude einwirkenden Verkehrslarmpegel im
Nachtzeitraum um weniger als 10 dB(A) gegentber dem Tageszeitraum absinken,
wurden zur Ermittlung der maBgeblichen AuBenlarmpegel die Nachtbeurteilungs-
pegel herangezogen und mit einem Zuschlag von +10 dB(A) versehen, vergleiche
hierzu Ziffer 6.4. Weiterhin wurde nach DIN 4101-2, Abschnitt 4.4.5.2, ein Zuschlag
von +3 dB(A) berticksichtigt.

Die sich fur die geplanten Gebaude daraus ergebenden mafBgeblichen AuBenlarm-
pegel La kénnen den Anlagen 2.1 und 2.2 entnommen werden.

FUr schutzbedtirftige Raume, die nicht dem Nachtschlaf dienen, z.B. Bliros und Be-
sprechungsraume, ergeben sich verringerte Werte, was bei den empfohlenen Fest-
setzungen durch die Méglichkeit von Ausnahmen berlcksichtigt wird.



ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ

Buchholz - Erbau-Rdéschel - Horstmann  Sachverstandige PartG 44141 Dortmund

Seite 37 Bearb.-Nr. 25/112

9.2.1 AuBenlarmpegel ohne Beriicksichtigung der geplanten Gebaude

Durch den StraBenverkehr ergeben sich im Bereich des Plangebietes fir die
Variante 1) ohne die Abschirmwirkung der dort geplanten Gebaude folgende mal3-

gebliche AuBenlarmpegel La:

Tab. 16: mafBgebliche AuBenlarmpegel La nach DIN 4109 fur die Variante V.1

Variante V.1 (ohne Gebaude) Tageszeitraum 06 - 22 Uhr Nachtzeitraum 06 - 22 Uhr

Baufeld, Gebaude, Ausrichtung L Zuschlag La Lr Zuschlag La
1 |Bf. 1, Blro, NW 1 70 +3 73 62 +3, +10 75
2 |Bf. 1, Biro, NO 1 70 +3 73 63 +3, +10 76
3 |Bf. 1, Bliro, NW 2 70 +3 73 63 +3, +10 76
4 |Bf. 1, Blro, NO 2 71 +3 74 63 +3, +10 76
5 |Bf. 1, Biro, SO 1 68 +3 71 61 +3, +10 74
6 |Bf. 1, Blro, SW 1 68 +3 71 60 +3, +10 73
7 |Bf. 1, Biro, SO 2 67 +3 70 60 +3, +10 73
8 |Bf. 1, Blro, SW 2 67 +3 70 59 +3, +10 72
9 |Bf. 2, Buro/Wohnen, NW 63 +3 66 55 +3, +10 68
10 |Bf. 2, Blro/Wohnen, NO 1 64 +3 67 56 +3, +10 69
11 |Bf. 2, Biro/Wohnen, NO 2 63 +3 66 55 +3, +10 68
12 |Bf. 2, Buro/Wohnen, SO 62 +3 65 54 +3, +10 67
13 |Bf. 2, Blro/Wohnen, SW 1 61 +3 64 53 +3, +10 66
14 |Bf. 2, Biro/Wohnen, SW 2 62 +3 65 54 +3, +10 67

alle Werte in dB(A)

Siehe hierzu Anlage 6.1, Immissionsraster AuBenlarmpegel, V.1 (ohne Gebaude)

Zur Ermittlung der AuBenlarmpegel wurden i.d.R. jeweils die héchsten Verkehrs-
larmpegel gewahlt. Fir von dieser allgemeinen Bewertung abweichende Situatio-
nen, sollte im Rahmen des Bebauungsplanes die Méglichkeit erdffnet werden, durch

Einzelnachweise von den Festsetzungen abweichen zu kénnen.
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9.2.2 AuBenlarmpegel mit Berlicksichtigung der geplanten Gebaude

Durch den StraBenverkehr ergeben sich im Bereich des Plangebietes fir die
Variante 2) mit der Abschirmwirkung der dort geplanten Gebaude folgende mal3-

gebliche AuBenlarmpegel La:

Tab. 17: maBgebliche AuBenlarmpegel La nach DIN 4109 fur die Variante V.2

Variante V.2 (mit Gebauden) Tageszeitraum 06 - 22 Uhr Nachtzeitraum 06 - 22 Uhr

Baufeld, Gebaude, Ausrichtung L Zuschlag La Lr Zuschlag La
1 |Bf. 1, Blro, NW 1 70 +3 73 62 +3, +10 75
2 |Bf. 1, Biro, NO 1 73 +3 76 65 +3, +10 78
3 |Bf. 1, Blro, NW 2 70 +3 73 62 +3, +10 75
4 |Bf. 1, Blro, NO 2 71 +3 74 63 +3, +10 76
5 |Bf. 1, Blro, SO 1 65 +3 68 57 +3, +10 70
6 |Bf. 1, Blro, SW 1 53 +3 56 45 +3, +10 58
7 |Bf. 1, Biro, SO 2 54 +3 57 46 +3, +10 59
8 |Bf. 1, Bliro, SW 2 55 +3 58 47 +3, +10 60
9 |Bf. 2, Buro/Wohnen, NW 55 +3 58 47 +3, +10 60
10 |Bf. 2, Blro/Wohnen, NO 1 55 +3 58 48 +3, +10 61
11 |Bf. 2, Biro/Wohnen, NO 2 58 +3 61 51 +3, +10 64
12 |Bf. 2, Buro/Wohnen, SO 57 +3 60 49 +3, +10 62
13 |Bf. 2, Blro/Wohnen, SW 1 50 +3 53 42 +3, +10 55
14 |Bf. 2, Biro/Wohnen, SW 2 50 +3 53 42 +3, +10 55

alle Werte in dB(A)
Siehe hierzu Anlage 6.2, Immissionsraster AuBenlarmpegel, V.2 (mit Gebauden)

Zur Ermittlung der AuBenlarmpegel wurden i.d.R. jeweils die héchsten Verkehrs-
larmpegel gewahlt. Fir von dieser allgemeinen Bewertung abweichende Situatio-
nen, sollte im Rahmen des Bebauungsplanes die Mdglichkeit eréffnet werden, durch

Einzelnachweise von den Festsetzungen abweichen zu kénnen.
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Hinweise auf Liftungseinrichtungen

In Bezug auf die "passiven" SchallschutzmaBnahmen ist darauf hinzuweisen, dass
sich der erforderliche Schallschutz zum einen nur bei geschlossenen Fenstern ein-
stellt aber zum anderen flr eine ausreichende Bellftung der schutzbedirftigen
Raume zu sorgen ist.

Fir reine Wohnraume, Unterrichtraume, Blros und Praxisrdume, die nur im Tages-
zeitraum genutzt werden bzw. nicht dem Nachtschlaf dienen, kann die Bellftung
dabei Uber "StoBliftung" erreicht werden. Der Einsatz von raumlufttechnischen An-
lagen ist dementsprechend mdglich, aber nicht zwingend erforderlich.

Da aber auch im Nachtzeitraum z.T. Uberschreitungen der Orientierungswerte vor-
liegen, ist insbesondere flr SchlafrAume der Einbau von Fenstern mit integrierten
und schallgedampften Liftungseinrichtungen oder speziellen Liftungselementen zu
empfehlen. Hierbei ist darauf zu achten, dass die resultierende Schalldammung der
AuBenflachen nicht durch die Liftungseinrichtungen gemindert wird.

Die Empfehlung von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen ergibt sich auch aus
der Anmerkung 2 nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Abschnitt 4.2, da der dort aufge-
fihrte Beurteilungspegel fir den Nachtzeitraum von 45 dB(A) hier teilweise Uber-
schritten wird:

"Bei Beurteilungspegeln (ber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestérter Schlaf hdufig nicht mehr méglich.”

Wie aus den voran aufgeflhrten Berechnungen und Bewertungen der zur Festset-
zung heranzuziehenden Variante V.1 entnommen werden kann, liegt bezogen auf
den Nachtzeitraum im gesamten Geltungsbereich eine Verkehrslarmbelastung von
Uber 45 dB(A) vor, so dass vom Grundsatz her der Einbau von schallgedammten
Liftungseinrichtungen zu empfehlen ist, was als SchallschutzmaBnahme in den Be-

bauungsplan mit aufgenommen werden sollte.
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Empfehlungen zur Festsetzung im Bebauungsplan

Fur eine Ubernahme der SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan eignen sich

auf Basis der Berechnungen der Variante V.1 z.B. folgende Festsetzungen:

Festsetzungen zum Immissionsschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

1.

Festsetzung
Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und von Biros sind die im

Bebauungsplan dargestellten Larmpegel nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" zu berlcksichtigen, einschlielich der sich daraus ergebenden Anfor-
derungen an die Schalldammung (erf. R'w,ges) der gesamten AuBenflache der
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume, bestehend aus Wanden, Dachern,
Fenstern, Rollladenkasten und Liftungseinrichtungen usw.

Anforderung nach Wohn- und Schlafrdume Biroraume und
DIN 4109-1:2018-01 sowie Unterrichtsraume Ahnliches
erf. R'w,ges = La - KRaumart Kraumart = 30 dB Kraumart = 35 dB
Mindestanforderung erf. R'w,ges > 30 dB erf. R'w,ges > 30 dB
fir La > 80 dB(A) und Die Anforderungen sind auf Grund der 6rtlichen
erf. R'wges > 50 dB gilt | Situation festzulegen

Die mafBgeblichen AuBenlarmpegel La sind in der Planurkunde dargestellt.

Festsetzung
In Aufenthaltsrdumen, die dem Nachtschlaf dienen (Schlaf- und Kinderzimmer),

sind Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Liftungseinrichtun-
gen oder fensterunabhangige schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen.
Hierbei ist darauf zu achten, dass das erforderliche resultierende Schalldamm-
Maf der gesamten AuBBenflache des schutzbedirftigen Raumes unter Berlck-
sichtigung der Liftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.

Festsetzung
Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaBen kann abgewichen

werden, wenn z.B. auf Grund der Ausrichtung der Gebaude, vorliegender Ab-
schirmungen und/oder weiteren Schalluntersuchungen gutachterlich nachge-
wiesen und behérdlich festgestellt wird, dass sich geringere Anforderungen
ergeben. Die abweichenden Anforderungen kénnen dabei im Sinne der DIN
4109-1:2018-01 auch in Einzelschritten (dB-scharf) berticksichtigt werden.

Festsetzung
Fir Gebaudeseiten, die von den maBgeblichen Larmquellen, hier der L 704,

abgewandt liegen, darf der maBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen
Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden.
Hinweis: Dies entspricht der Vorgabe nach DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5.1.
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Zusammenfassende Schlussbemerkungen

Im vorliegenden Gerédusch-Immissionsschutz-Gutachten wurden fiir die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet Feith-
straBe / SteubenstraBe" der Stadt Hagen, nach DIN 18005 §"Schallschutz im Stad-
tebau" untersucht, welche Verkehrslérmbelastung auf das Plangebiet einwirkt. Die
Untersuchungen haben ergeben, dass im Plangebiet eine erhebliche Verkehrslarm-
belastung vorliegt, so dass SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.

Als SchallschutzmaBnahmen wurden dabei auf Grund der Lage des Plangebietes
direkt an einer vielbefahrenden StraBe vorrangig passive MaBnahmen zum Schutz
gegen AuBenlarm nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ermittelt und als moég-
liche Festsetzungen fir den Bebauungsplan angegeben.

Weiterhin wurde untersucht und bewertet, welche Gerauschimmissionen durch die
Nutzung einer im Plangebiet vorgesehenen Anlage (Tiefgarage) im Bereich benach-
barter Wohnhauser zu erwarten sind. Die Bewertung erfolgte nach der fiir Anlagen-
larm geltenden Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), wobei
hinsichtlich einer im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzung auf ein in einem ver-
gleichbaren Fall ergangenes Gerichtsurteil eingegangen wurde. Die darauf aufbau-
ende Bewertung hat ergeben, dass hinsichtlich der geplanten Tiefgarage zum
Schutz der Nachbarschaft keine besonderen SchallschutzmaBnahmen erforderlich
sind. Unabhé&ngig davon wurden allgemeine SchallschutzmaBnahmen empfohlen.

INGENIEURBURO FUR AKUSTIK
UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ

Bearbeltun und E@eﬂhng

e

6.b.u.v. SV der IHK zu Dortmund
fur Bau- und Raumakustik und
Schall-Immissionsschutz
staatl.a.SV n. SV-VO BauO NW
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Beurteilungsgrundlagen

[1]

[2]
[3]
[4]

[5]
[6]

[7]

[8]

[9]

[10]
[11]
[12]
[13]
[14]
[15]

[16]

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet Feithstr./Steubenstral3e"

der Stadt Hagen mit Aufstellung Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Planstand 14.07.2025

Planaufsteller: Planquadrat Dortmund, Biro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
GutenbergstraBe 34 44139 Dortmund

Bauantrag zum Neubau eines Birogebaudes als Il. Bauabschnitt (spateres Wohnhaus) und
Bauantrag zum Neubau eines Birogebaudes als |. Bauabschnitt (AZ 1/63/B/0031/24)
Planaufsteller: Dipl.-Ing. Architekt Schierbaum

Gerther StraBBe 37, 44627 Herne

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10/01 (537) "Feithstral3e/Bredelle” der Stadt Hagen
mit Rechtskraft vom 06.03.2004

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) im jeweils aktuellen Stand

DIN 18005, Ausgabe 07.2023
Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fir die Planung mit Beiblatt 1

Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen (RLS-19), Ausgabe 2019

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
TA Larm vom 26.08.1998 (6. AVwV zum BImSchG) im Stand vom 07.04.2020

DIN 4109-1:2018-01

Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen

DIN 4109-2:2018-02

Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erfillung der Anforderungen

Hintergrundkarte (basemap.de)
aus dem Geodatenportal des Landes NRW (Tim-Online), 2024

16. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV)
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 im Stand vom 04.11.2020

Verwaltungsgerichtshof (VGH) Baden-Wirttemberg
Beschluss vom 20.07.1995 - 3 S 3538/94

Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt,
6. Uberarbeitete Auflage, Ausgabe 08/2007

Verkehrszahlen (DTV, SV) aus dem Verkehrsmodell der Stadt Hagen, Stand Méarz 2025
Fachbereich Verkehr, Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen, Abteilung Verkehrsplanung

Angaben zur StraBenoberflache (Deckschicht) der FeithstraBe, Stand Mai 2025
Wirtschaftsbetriebe der Stadt Hagen (WBH)

Amtliche Basiskarte (ABK), Digitales Gelandemodell (DGM1) und 3D-Gebaudemodell (LoD2)
aus dem Geoportal des Landes Nordrhein-Westfalen, 2025, https://www.geoportal.nrw/

Larm-Immissionsprogramm "IMMI" der Firma Wélfel in
Hdochberg bei Wirzburg, Version 2023

DIN 45687, Ausgabe 05.2006
Akustik - Software-Erzeugnisse zur Berechnung der Gerduschimmission im Freien
Qualitatsanforderungen und Prifbestimmungen
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[17] Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungspldne der Stadt Hagen, Stand Mai 2025
https://www.hagen.de/web/de/fachbereiche/fb_61/fb_61_09/fb_61_0901/
rechtsverbindliche_bebauungsplaene.html

[18] Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.06.1960 im jeweils aktuellen Stand

[19] DINISO 9613-2, Ausgabe 10.1999
Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien

[20] Ortsbesichtigungen
am 22.11.2019 von 15.00 bis 15.30 Uhr
am 16.04.2025 von 10.30 bis 11.30 Uhr
am 06.05.2025 von 11.00 bis 11.30 Uhr

Anlagenverzeichnis

Anlagen 1.1 - 1.2 Berechnungsblatter Emissionspegel

Anlagen 2.1 - 2.4 Berechnungsblatter Immissionspegel

Anlage

Anlage
Anlage

Anlage
Anlage

Anlage
Anlage

3

4.1
4.2

5.1
5.2

6.1
6.2

Blattformat DIN A4
Blattformat DIN A4
Blattformat DIN A3

Immissionsraster Verkehrslarm, V.1 ohne Gebaude Tag Blattformat DIN A3

( )

( )

Lageplan M 1:750 ( )
( )

Immissionsraster Verkehrslarm, V.1 ohne Gebaude Nacht (Blattformat DIN A3)
( )

( )

( )

( )

Blattformat DIN A3
Blattformat DIN A3

Blattformat DIN A3
Blattformat DIN A3

Immissionsraster Verkehrslarm, V.2 mit Gebauden Tag
Immissionsraster Verkehrslarm, V.2 mit Gebduden Nacht

Immissionsraster AuBenlarmpegel, V.1 ohne Gebaude
Immissionsraster AuBenlarmpegel, V.2 mit Gebauden

DF: 25-112_VBB-Plan_7-24_Sondergebiet_FeithstraBe-SteubenstraBe_GIG_2025-07-17



Auftrag: Esser GmbH + IAL® Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7/24 (722) ANLAGE 1.1 zum
Bearb.-Nr.: 25/112 "SO FeithstraBe/SteubenstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 25/112
Datum: 17.07.2025 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
StraBe /RLS-19 (1) V.1 Verkehrslarm (ohne Geb&ude)
SR19001 Bezeichnung FeithstraBe (L 704) Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FeithstraBe (L 704) Emi.Variante Emission| D&ammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 165 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 573,53 Tag 86,1 - - 1141 86,5
Lénge /m (2D) 573,19 Nacht 78,2 - - 106,4 78,8
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) -8,2
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 4,75
DTV in Kfz/Tag 28000,00
Verkehr LandesstraBBe
Mehrfachreflexion: DRefl /dB 0,5
d/m(Emissionslinie) 4,75
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% p2 /% p Krad /%
Tag Tag 1610,0 7.5 12,5 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB DSD Krad /dB
-2,6 -1,8 -1,8 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB DLN Krad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
v PKW /Kfz/h| v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h v Krad /Kfz/h
Tag 50,0 50,0 50,0 50,0
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% p2 /% p Krad /%
Nacht Nacht 280,0 9,1 10,9 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB DSD Krad /dB
-2,6 -1,8 -1,8 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB DLN Krad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
v PKW /Kfz/h| v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h v Krad /Kfz/h
Nacht 50,0 50,0 50,0 50,0

StraBenoberflache

Splittmastixasphalte SMA 5 und SMA 8 (v <= 60 km/h)

IMMI 2023

INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ - DORTMUND




Auftrag: Esser GmbH + IAL® Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7/24 (722) ANLAGE 1.2 zum
Bearb.-Nr.: 25/112 "SO FeithstraBe/SteubenstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 25/112
Datum: 17.07.2025 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
StraBe /RLS-19 (1) TG Nutzung Lm
SR19002 Bezeichnung Pkw-Fahrten TG Wirkradius /m 99999,0
Gruppe TG Pkw-Fahrten Emi.Variante Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 13 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Léange /m 31,11 Tag 59,7 - - 75,7 60,7
Lénge /m (2D) 31,09 Nacht 49,7 - - 65,7 50,7
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 4,46
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 0,0
Mehrfachreflexion: DRefl /dB 1,0
d/m(Emissionslinie) 0,0
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% p2 /% p Krad /%
Tag - 10,0 0,0 0,0 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB DSD Krad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB DLN Krad /dB
0,3 0,8 1,0 1,0
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h v Krad /Kfz/h
- 30,0 30,0 30,0 30,0
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% p2 /% p Krad /%
Nacht - 1,0 0,0 0,0 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB DSD Krad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB DLN Krad /dB
0,3 0,8 1,0 1,0
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h v Krad /Kfz/h
- 30,0 30,0 30,0 30,0
StraBenoberflaiche Nicht geriffelter Gussasphalt
Flachen-SQ /ISO 9613 (1) TG Nutzung Lr
FLQi001 Bezeichnung TG Toreinfahrt Wirkradius /m 99999,0
Gruppe TG Toreinfahrt DO 6,0
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 15,60 Richtwirkung TG-Ausfahrt
Lange /m (2D) 11,00 dx 0,62
Flache /m2 12,65 dy -0,79
dz 0,00
Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Emi.Variante Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 50,0 - 10,0 71,0 60,0
Nacht 50,0 - - 61,0 50,0
Punkt-SQ /ISO 9613 (2) TG Nutzung Lmax
EZQi001 Bezeichnung TG Lmax Fahrten Wirkradius /m 99999,0
Gruppe TG Lmax DO 0,0
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lénge /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variante Emission| Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 93,0 - - 93,0
Nacht 93,0 - - 93,0
EZQi002 Bezeichnung TG Lmax St Wirkradius /m 99999,0
Gruppe TG Lmax DO 0,0
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lénge /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lange /m (2D) Emi.Variante Emission| Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 98,0 - - 98,0
Nacht 98,0 - - 98,0
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Auftrag: Esser GmbH + IAL® Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7/24 (722) ANLAGE 2.1 zum

Bearb.-Nr.: 25/112 "SO FeithstraBe/SteubenstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 25/112

Datum: 17.07.2025 Gerausch-lImmissionsschutz-Gutachten
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung
V.1 Verkehrslarm (ohne Gebaude) Einstellung: Referenz (Cmet = 0 dB, Rx2)

Tag | Nacht DIN 4109-2:2018
IRW LrA IRW LrA IRW MALP
/dB /dB /dB /dB /dB /dB

IPkt001 01) Baufeld 1, NW 1, EG 60,0 68,8 50,0 61,1 74,1
IPkt002 01) Baufeld 1, NW 1, OG1 60,0 69,3 50,0 61,6 74,6
IPkt003 01) Baufeld 1, NW 1, 0G2 60,0 69,1 50,0 61,4 74,4
IPkt004 02) Baufeld 1, NO 1, EG 60,0 70,6 50,0 62,9 75,9
IPkt005 02) Baufeld 1, NO 1, OG1 60,0 70,4 50,0 62,7 75,7
IPkt006 02) Baufeld 1, NO 1, 0G2 60,0 70,0 50,0 62,3 75,3
IPkt007 03) Baufeld 1, NW 2, EG 60,0 70,6 50,0 62,9 75,9
IPkt008 03) Baufeld 1, NW 2, OG1 60,0 70,4 50,0 62,7 75,7
IPkt009 03) Baufeld 1, NW 2, 0G2 60,0 70,0 50,0 62,3 75,3
IPkt010 04) Baufeld 1, NO 2, EG 60,0 71,2 50,0 63,4 76,4
IPkt011 04) Baufeld 1, NO 2, OG1 60,0 70,8 50,0 63,1 76,1
IPkt012 04) Baufeld 1, NO 2, 0G2 60,0 70,3 50,0 62,6 75,6
IPkt013 05) Baufeld 1, SO 1, EG 60,0 67,7 50,0 60,0 73,0
IPkt014 05) Baufeld 1, SO 1, OG1 60,0 68,0 50,0 60,3 73,3
IPkt015 05) Baufeld 1, SO 1, 0G2 60,0 68,0 50,0 60,3 73,3
IPkt016 06) Baufeld 1, SW 1, EG 60,0 65,6 50,0 57,9 70,9
IPkt017 06) Baufeld 1, SW 1, OG1 60,0 66,8 50,0 59,1 72,1
IPkt018 06) Baufeld 1, SW 1, OG2 60,0 67,1 50,0 59,3 72,3
IPkt019 07) Baufeld 1, SO 2, EG 60,0 65,0 50,0 57,3 70,3
IPkt020 07) Baufeld 1, SO 2, OG1 60,0 66,5 50,0 58,8 71,8
IPkt021 07) Baufeld 1, SO 2, 0G2 60,0 66,8 50,0 59,1 72,1
IPkt022 08) Baufeld 1, SW 2, EG 60,0 64,3 50,0 56,6 69,6
IPkt023 08) Baufeld 1, SW 2, OG1 60,0 66,1 50,0 58,4 71,4
IPkt024 08) Baufeld 1, SW 2, OG2 60,0 66,7 50,0 59,0 72,0
IPkt025 09) Baufeld 2, NW, EG 60,0 60,3 50,0 52,6 65,6
IPkt026 09) Baufeld 2, NW, OG1 60,0 61,5 50,0 53,8 66,8
IPkt027 09) Baufeld 2, NW, OG2 60,0 62,6 50,0 54,8 67,8
IPkt028 10) Baufeld 2, NO 1, EG 60,0 61,2 50,0 53,5 66,5
IPkt029 10) Baufeld 2, NO 1, OG1 60,0 62,4 50,0 54,7 67,7
IPkt030 10) Baufeld 2, NO 1, 0G2 60,0 63,7 50,0 55,9 68,9
IPkt031 11) Baufeld 2, NO 2, EG 60,0 60,5 50,0 52,8 65,8
IPkt032 11) Baufeld 2, NO 2, OG1 60,0 61,6 50,0 53,9 66,9
IPkt033 11) Baufeld 2, NO 2, 0G2 60,0 62,7 50,0 55,0 68,0
IPkt034 12) Baufeld 2, SO, EG 60,0 59,4 50,0 51,7 64,7
IPkt035 12) Baufeld 2, SO, OG1 60,0 60,4 50,0 52,7 65,7
IPkt036 12) Baufeld 2, SO, OG2 60,0 61,3 50,0 53,6 66,6
IPkt037 13) Baufeld 2, SW 1, EG 60,0 58,6 50,0 50,9 63,9
IPkt038 13) Baufeld 2, SW 1, OG1 60,0 59,6 50,0 51,9 64,9
IPkt039 13) Baufeld 2, SW 1, OG2 60,0 60,5 50,0 52,7 65,7
IPkt040 14) Baufeld 2, SW 2, EG 60,0 59,2 50,0 51,5 64,5
IPkt041 14) Baufeld 2, SW 2, OG1 60,0 60,2 50,0 52,5 65,5
IPkt042 14) Baufeld 2, SW 2, 0G2 60,0 61,2 50,0 53,5 66,5
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Auftrag: Esser GmbH + IAL® Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7/24 (722) ANLAGE 2.2 zum

Bearb.-Nr.: 25/112 "SO FeithstraBe/SteubenstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 25/112

Datum: 17.07.2025 Gerausch-lImmissionsschutz-Gutachten
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung
V.2 Verkehrslarm (mit Gebauden) Einstellung: Referenz (Cmet = 0 dB, Rx2)

Tag | Nacht DIN 4109-2:2018
IRW LrA IRW LrA IRW MALP
/dB /dB /dB /dB /dB /dB

IPkt001 01) Baufeld 1, NW 1, EG 60,0 69,1 50,0 61,3 74,3
IPkt002 01) Baufeld 1, NW 1, OG1 60,0 69,6 50,0 61,9 74,9
IPkt003 01) Baufeld 1, NW 1, 0G2 60,0 69,4 50,0 61,7 74,7
IPkt004 02) Baufeld 1, NO 1, EG 60,0 72,8 50,0 65,1 78,1
IPkt005 02) Baufeld 1, NO 1, OG1 60,0 72,7 50,0 65,0 78,0
IPkt006 02) Baufeld 1, NO 1, 0G2 60,0 72,4 50,0 64,7 77,7
IPkt007 03) Baufeld 1, NW 2, EG 60,0 70,2 50,0 62,5 75,5
IPkt008 03) Baufeld 1, NW 2, OG1 60,0 70,1 50,0 62,4 75,4
IPkt009 03) Baufeld 1, NW 2, 0G2 60,0 69,7 50,0 62,0 75,0
IPkt010 04) Baufeld 1, NO 2, EG 60,0 71,1 50,0 63,4 76,4
IPkt011 04) Baufeld 1, NO 2, OG1 60,0 70,7 50,0 63,0 76,0
IPkt012 04) Baufeld 1, NO 2, 0G2 60,0 70,2 50,0 62,5 75,5
IPkt013 05) Baufeld 1, SO 1, EG 60,0 64,2 50,0 56,5 69,5
IPkt014 05) Baufeld 1, SO 1, OG1 60,0 64,5 50,0 56,8 69,8
IPkt015 05) Baufeld 1, SO 1, 0G2 60,0 64,4 50,0 56,7 69,7
IPkt016 06) Baufeld 1, SW 1, EG 60,0 49,5 50,0 41,7 54,7
IPkt017 06) Baufeld 1, SW 1, OG1 60,0 50,5 50,0 42,8 55,8
IPkt018 06) Baufeld 1, SW 1, OG2 60,0 52,4 50,0 44,7 57,7
IPkt019 07) Baufeld 1, SO 2, EG 60,0 50,3 50,0 42,6 55,6
IPkt020 07) Baufeld 1, SO 2, OG1 60,0 51,7 50,0 44,0 57,0
IPkt021 07) Baufeld 1, SO 2, 0G2 60,0 58,2 50,0 45,5 58,5
IPkt022 08) Baufeld 1, SW 2, EG 60,0 50,7 50,0 43,0 56,0
IPkt023 08) Baufeld 1, SW 2, OG1 60,0 52,6 50,0 44,9 57,9
IPkt024 08) Baufeld 1, SW 2, OG2 60,0 54,3 50,0 46,6 59,6
IPkt025 09) Baufeld 2, NW, EG 60,0 52,4 50,0 44,7 57,7
IPkt026 09) Baufeld 2, NW, OG1 60,0 58,3 50,0 45,6 58,6
IPkt027 09) Baufeld 2, NW, OG2 60,0 54,3 50,0 46,6 59,6
IPkt028 10) Baufeld 2, NO 1, EG 60,0 52,4 50,0 44,6 57,6
IPkt029 10) Baufeld 2, NO 1, OG1 60,0 54,0 50,0 46,3 59,3
IPkt030 10) Baufeld 2, NO 1, 0G2 60,0 55,0 50,0 47,2 60,2
IPkt031 11) Baufeld 2, NO 2, EG 60,0 55,7 50,0 48,0 61,0
IPkt032 11) Baufeld 2, NO 2, OG1 60,0 56,9 50,0 49,2 62,2
IPkt033 11) Baufeld 2, NO 2, 0G2 60,0 58,0 50,0 50,3 63,3
IPkt034 12) Baufeld 2, SO, EG 60,0 54,6 50,0 46,9 59,9
IPkt035 12) Baufeld 2, SO, OG1 60,0 55,7 50,0 48,0 61,0
IPkt036 12) Baufeld 2, SO, OG2 60,0 56,7 50,0 49,0 62,0
IPkt037 13) Baufeld 2, SW 1, EG 60,0 45,7 50,0 37,9 50,9
IPkt038 13) Baufeld 2, SW 1, OG1 60,0 47,7 50,0 40,0 53,0
IPkt039 13) Baufeld 2, SW 1, OG2 60,0 49,7 50,0 41,9 54,9
IPkt040 14) Baufeld 2, SW 2, EG 60,0 46,7 50,0 38,9 51,9
IPkt041 14) Baufeld 2, SW 2, OG1 60,0 47,6 50,0 39,9 52,9
IPkt042 14) Baufeld 2, SW 2, 0G2 60,0 49,4 50,0 41,7 54,7
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Auftrag: Esser GmbH + IAL® Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7/24 (722) ANLAGE 2.3 zum
Bearb.-Nr.: 25/112 "SO FeithstraBe/SteubenstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 25/112
Datum: 17.07.2025 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung
TG Nutzung Lr Einstellung: Referenz (Cmet = 0 dB, Rx2)
Tag | Nacht
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt043 A) Feithstr. 147, NW, DG 50,0 41,7 35,0 31,7
IPkt044 B) Feithstr. 147 Anb., NW, EG 50,0 38,4 35,0 28,4
IPkt045 C) Steubenstr. 64, NW, DG 50,0 41,7 35,0 31,7
Lange Liste - Elemente zusammengefasst
Immissionsberechnung
TG Nutzung Lr Einstellung: Referenz (Cmet = 0 dB, Rx2) Tag
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m Lr(IP) /dB(A)
IPkt043 A) Feithstr. 147, NW, DG 395031,7 5692792,5 194,5 41,7
RLS-19 Lr = Lw + DK(KT) + DLN(g) - Ddiv - Datm - max{Dgr;Dz} + Drefl + Dlang mit Lw = Lw'+10lg(L&nge)
Element Bezeichnung L*| Abstand Ddiv Datm hm Dgr Dz| DRefl Lr
/dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A)
SR19002 |Pkw-Fahrten TG 76,2 14,2 0,1 2,5 0,0 1,9 1,0 40,6
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
FLQi001 |TG Toreinfahrt 74,2 5,8 40,7 0,1 0,0 0,0 0,0 2,8 0,0 35,2
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z /m Lr(IP) /dB(A)
IPkt044 B) Feithstr. 147 Anb., NW, EG 395025,9 5692787,5 192,4 38,4
RLS-19 Lr = Lw + DK(KT) + DLN(g) - Ddiv - Datm - max{Dgr;Dz} + Drefl + Dlang mit Lw = Lw'+10lg(L&nge)
Element Bezeichnung L*| Abstand Ddiv Datm hm Dgr Dz| DRefl Lr
/dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A)
SR19002 |Pkw-Fahrten TG 76,2 22,0 0,1 1,3 0,4 6,3 1,0 36,7
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
FLQi001 |TG Toreinfahrt 71,0 6,9 38,5 0,0 0,0 0,0 0,0 5,9 0,0 33,5
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m Lr(IP) /dB(A)
IPkt045 C) Steubenstr. 64, NW, DG 395009,2 56927781 196,3 41,7
RLS-19 Lr = Lw + DK(KT) + DLN(g) - Ddiv - Datm - max{Dgr;Dz} + Drefl + Dlang mit Lw = Lw'+10lg(L&nge)
Element Bezeichnung L*| Abstand Ddiv Datm hm Dgr Dz| DRefl Lr
/dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A)
SR19002 |Pkw-Fahrten TG 78,5 171 0,1 2,7 0,2 3,0 1,0 38,6
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
FLQi001 |TG Toreinfahrt 71,0 6,7 37,3 0,0 0,0 0,0 0,0 1,4 0,0 38,8
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Auftrag: Esser GmbH + IAL® Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7/24 (722) ANLAGE 2.4 zum
Bearb.-Nr.: 25/112 "SO FeithstraBe/SteubenstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 25/112
Datum: 17.07.2025 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung
TG Nutzung Lmax Einstellung: Referenz (Cmet = 0 dB, Rx2)
Tag | Nacht
LAFmax,zul LAFmax| LAFmax,zul LAFmax
/dB /dB /dB /dB
IPkt043 A) Feithstr. 147, NW, DG 80,0 63,5 55,0 63,5
IPkt044 B) Feithstr. 147 Anb., NW, EG 80,0 59,0 55,0 59,0
IPkt045 C) Steubenstr. 64, NW, DG 80,0 63,0 55,0 63,0
Lange Liste - Alle Teilquellen
Immissionsberechnung
TG Nutzung Lmax Einstellung: Referenz (Cmet = 0 dB, Rx2) Tag
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z /m Lr(IP) /dB(A)
IPkt043 A) Feithstr. 147, NW, DG 395031,7 5692792,5 194,5 63,5
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
EZQi001 |TG Lmax Fahrten 93,0 29| 15,93 35,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 60,8
EZQi003 |TG Lmax St
Abschnitt 1 | 1 RO 98,0 3,00 29,80 40,5 0,1 0,0 0,0 0,0 6,1 0,0 54,3
Abschnitt 1 | 2 R1 98,0 3,0/ 35,86 42,1 0,1 0,0 0,0 0,0 9,5 0,0 48,3
Abschnitt 1 | 3 R1 98,0 3,0/ 33,88 41,6 0,1 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 56,5
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m Lr(IP) /dB(A)
IPkt044 B) Feithstr. 147 Anb., NW, EG 395025,9 5692787,5 192,4 59,0
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
EZQi001 |TG Lmax Fahrten 93,0 3,0 17,67 35,9 0,0 0,0 0,0 0,0 4.8 0,0 55,2
EZQi003 |TG Lmax St
Abschnitt 1 | 1 RO 98,0 3,0 24,00 38,6 0,0 0,0 0,0 0,0 171 0,0 45,2
Abschnitt 1 | 2 R1 98,0 3,0 29,31 40,3 0,1 0,0 0,0 0,0 17,0 0,0 42,6
Abschnitt 1 | 3 R1 98,0 3,0 28,95 40,2 0,1 0,0 0,0 0,0 5,7 0,0 54,0
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m Lr(IP) /dB(A)
IPkt045 C) Steubenstr. 64, NW, DG 395009,2 56927781 196,3 63,0
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
EZQi001 |TG Lmax Fahrten
Abschnitt 1 | 1 RO 93,0 3,0 31,11 40,9 0,1 0,0 0,0 0,0 3,4 0,0 51,7
Abschnitt 1 | 2 R1 93,0 3,0 37,37 42,5 0,1 0,0 0,0 0,0 5,0 0,0 47,4
EZQi003 |TG Lmax St
Abschnitt 1 | 1 RO 98,0 29| 17,52 35,9 0,0 0,0 0,0 0,0 7,0 0,0 58,0
Abschnitt 1 | 2 R1 98,0 29| 2581 39,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 60,7
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ANLAGE 3

Gutachten

zum

25/112

Auftraggeber:

Esser GmbH + IAL®
Institut fir angewandte Logistik GmbH
Lepperhammer 2, 51766 Engelskirchen

Vorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe”

einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Aufgabe:

Untersuchung des auf den Bereichs des Plangebietes
einwirkenden Verkehrslarms und Untersuchung der
durch eine im Plangebiet geplante Anlage (Tiefgarage)
im Bereich néchstbenachbarter Wohnh&user zu
erwartenden Gerauschimmissionen nach der

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"

Darstellung: N
Lageplan M 1:750 /l

(Blattformat DIN A3)
Legende:
Abgrenzung Planbereich

Gebé&ude (Planung)

offentliche StraBe (Mittelachse)
Zufahrt Tiefgarage (nicht 6ffentlich)
Flachenschallquelle Tor Tiefgarage

Punktschallquellen Spitzenschallpegel Lmax
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Auftraggeber:

Esser GmbH + IAL®

Institut fir angewandte Logistik GmbH
Lepperhammer 2, 51766 Engelskirchen

Vorhaben:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe”

einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Aufgabe:

Untersuchung des auf den Bereichs des Plangebietes
einwirkenden Verkehrslarms und Untersuchung der
durch eine im Plangebiet geplante Anlage (Tiefgarage)
im Bereich nachstbenachbarter Wohnhé&user zu
erwartenden Gerauschimmissionen nach der

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"

Darstellung: N

A

Variante V.1 Berechnung ohne geplante Gebaude

Verkehrslarmraster
(M 1:750, Blattformat DIN A3)

Legende:

:

Beurteilungspegel nach RLS-19 im Tageszeitraum
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35 - 40 dB(A)
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Raster Nacht [ V.1 Verkehrslarm (ohne Gebaude), Abs. H6he200.00m ]
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Auftraggeber:

Esser GmbH + IAL®

Institut fir angewandte Logistik GmbH
Lepperhammer 2, 51766 Engelskirchen

Vorhaben:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe”

einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Aufgabe:

Untersuchung des auf den Bereichs des Plangebietes
einwirkenden Verkehrslarms und Untersuchung der
durch eine im Plangebiet geplante Anlage (Tiefgarage)
im Bereich nachstbenachbarter Wohnhé&user zu
erwartenden Gerauschimmissionen nach der

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
Darstellung: N
Verkehrslarmraster

(M 1:750, Blattformat DIN A3)

Legende:

:

Variante V.1 Berechnung ohne geplante Gebaude

Beurteilungspegel nach RLS-19 im Nachtzeitraum

35 - 40 dB(A
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Raster Tag [ V.2 Verkehrslarm (mit Gebauden), Abs. H6he200.00m ]

PN

5692880—] N

y/ m—|

P

5692840—

5692820—

5692800—

M1: 750

ANLAGE 5.1 zum

Gutachten 25/112

Auftraggeber:

Esser GmbH + IAL®

Institut fir angewandte Logistik GmbH
Lepperhammer 2, 51766 Engelskirchen

Vorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe”

einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Aufgabe:

Untersuchung des auf den Bereichs des Plangebietes
einwirkenden Verkehrslarms und Untersuchung der
durch eine im Plangebiet geplante Anlage (Tiefgarage)
im Bereich nachstbenachbarter Wohnhé&user zu
erwartenden Gerauschimmissionen nach der

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"

Darstellung:

N

A

Variante V.2 Berechnung mit geplanten Gebauden

Verkehrslarmraster
(M 1:750, Blattformat DIN A3)

Legende:

:

Beurteilungspegel nach RLS-19 im Tageszeitraum
-35 dB(A)
35 - 40 dB(A)
40 - 45 dB(A)
45 - 50 dB(A)
50 - 55 dB(A)
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75 - 80 dB(A)
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M1: 750

Raster Nacht [ V.2 Verkehrslarm (mit Geb&uden), Abs. H5he200.00m ]
5692880—

y/ m—|

P

ANLAGE 5.2 zum

Gutachten 25/112

Auftraggeber:

Esser GmbH + IAL®

Institut fir angewandte Logistik GmbH
Lepperhammer 2, 51766 Engelskirchen

Vorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe”

einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

5692840—
Aufgabe:

i Untersuchung des auf den Bereichs des Plangebietes
einwirkenden Verkehrslarms und Untersuchung der
durch eine im Plangebiet geplante Anlage (Tiefgarage)

5692620 im Bereich nachstbenachbarter Wohnhé&user zu
erwartenden Gerauschimmissionen nach der

4 DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
Darstellung: N

5692800 .
Verkehrslarmraster
(M 1:750, Blattformat DIN A3)
a4
§
Legende:
5692780 Variante V.2 Berechnung mit geplanten Gebauden
Beurteilungspegel nach RLS-19 im Nachtzeitraum
] 35 dB(
35 - 40 dB(A)
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g <
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m Datum: 17.07.2025
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Raster Nacht

[ V.1 AuBenlarm (ohne Geb&ude), Abs. H6he200.00m ]

M1: 750

5692880—

y/ m—|

P

5692840—
5692820—
5692800—
5692780—

5692760—

5692720—

ANLAGE 6.1 zum

Gutachten 25/112

Auftraggeber:

Esser GmbH + IAL®
Institut fir angewandte Logistik GmbH
Lepperhammer 2, 51766 Engelskirchen

Vorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe”

einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Aufgabe:

Untersuchung des auf den Bereichs des Plangebietes
einwirkenden Verkehrslarms und Untersuchung der
durch eine im Plangebiet geplante Anlage (Tiefgarage)
im Bereich nachstbenachbarter Wohnhé&user zu
erwartenden Gerauschimmissionen nach der

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
Darstellung: N
Verkehrslarmraster

(M 1:750, Blattformat DIN A3)

Legende:

Variante V.1 Berechnung ohne geplante Gebaude

maBgebliche AuBenlarmpegel La nach DIN 4109

56 - 60 dB(A

61 - 65 dB(A
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Raster Nacht

[ V.2 AuBenlarm (mit Geb&uden), Abs. H56he200.00m ] M1: 750

5692880—

y/ m—|

P

5692840—
5692820—
5692800—
5692780—

5692760—

5692720—

ANLAGE 6.2 zum

Gutachten 25/112

Auftraggeber:

Esser GmbH + IAL®
Institut fir angewandte Logistik GmbH
Lepperhammer 2, 51766 Engelskirchen

Vorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe”

einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Aufgabe:

Untersuchung des auf den Bereichs des Plangebietes
einwirkenden Verkehrslarms und Untersuchung der
durch eine im Plangebiet geplante Anlage (Tiefgarage)
im Bereich nachstbenachbarter Wohnhé&user zu
erwartenden Gerauschimmissionen nach der

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"

Darstellung: N
Verkehrslarmraster

(M 1:750, Blattformat DIN A3) A
Legende:

Variante V.2 Berechnung mit geplanten Gebauden
maBgebliche AuBenlarmpegel La nach DIN 4109

- 55 dB(A)
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ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ

Buchholz - Erbau-Réschel - Horstmann Beratende Ingenieure Sachverstindige PartG

Dipl.-Ing. (FH) Rolf Erbau-Réschel
Von der IHK zu Dortmund &ffentlich
bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fir Bau- und Raumakustik sowie fiir Schall-
Immissionsschutz

Ing.-Biro f. Akustik u. L&rm-Immissionsschutz 44141 Dortmund Markische Str. 59

Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Horstmann
Von der IHK zu Dortmund &ffentlich

Esser GmbH & IAL Institut fir bestellter und vereidigter Sachverstandiger
Angewandte Logistik GmbH far Schall-Immissionsschutz
Lepperhammer 2 Staatlich anerkannte Sachverstandige fiir

Schall- und Wérmeschutz d. IK-Bau NRW
. emaB §§ 3 und 20 der SV-VO / LBO NRW
51766 Engelskirchen g 5
Vom Landesamt flr Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz NRW nach § 29b BImSchG
bekannt gegebene Messstelle zur Ermittlung
Uber von Geréuschen, 1IST366

Planquadrat Dortmund

Biro fir Raumplanung
GutenbergstraBe 34 (( DAKKS
Deutschn_e
44139 Dortmund glfsi?zdénlgatjg?f{s]toelle

Messungen zur Ermittlung der L&rmex-
positionen nach der LarmVibrationsArbSchV

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum Bauakustische Prifungen nach DIN 4109-4

25/112-E1 20.11.2025

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) ,,.Sondergebiet FeithstraBe / SteubenstraBe“
der Stadt Hagen sowie Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Erganzende Stellungnahme zum Schallschutzgutachten, Bearb.-Nr.: 25/112 vom 17.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt Hagen
Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet FeithstraBe / SteubenstraBe" sowie der Aufstellung eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplans wurde durch unser Ingenieurbiro im Auftrag der Esser GmbH + IAL® GmbH ein
Schallschutzgutachten erstellt, Bearb.-Nr. 25/112 vom 17.07.2025.

In dem Schallschutzgutachten wurde untersucht, welcher Verkehrslarm auf das Plangebiet einwirkt und
welcher Anlagenlarm durch die Nutzung einer im Plangebiet vorgesehenen Tiefgarage im Bereich
nachstbenachbarter Wohnhauser zu erwartenden sind.

Im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde von der Ge-
meinsamen Unteren Umweltschutzbehdrde der Stadte Bochum, Dortmund und Hagen darum gebeten,
erganzend auch den Anlagenlarm der geplanten Tiefgarage gegentber dem im studwestlichen Baufeld
vorgesehenen Geb&ude zu untersuchen, da an diesem auch eine Wohnnutzung zul&ssig ist.

Hierzu erfolgt in der vorliegenden erganzenden Stellungnahme eine entsprechende Berechnung ver-
bunden mit einer Bewertung in Anlehnung an das Verfahren der TA Larm.

Markische StraBe 59 44141 Dortmund Tel.: (0231) 58 98 00 33 Fax: (0231) 58 98 00 55 E-Mail: ialhagenbuchholz@aol.com
Sparkasse Dortmund BLZ: 440 501 99 Konto-Nr.: 24 10 2524 1 IBAN: DE97 4405 0199 0241 0252 41 BIC: DORTDES33XXX
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Buchholz-Erbau-Réschel-Horstmann Partnerschaftsgesellschaft 44141 Dortmund

Seite 2 Bearb.-Nr. 15/112-E1

Die ergédnzend zu untersuchenden Immissionsorte betreffen das im sidwestlichen Baufeld geplante
Gebaude, da im stdwestlichen Baufeld - wie bereits aufgefihrt - auch eine Wohnnutzung zugelassen
werden soll. Die entsprechenden Immissionsorte (10 9 bis 14) kébnnen der Anlage 3 des Gutachtes bzw.

der Anlage 3 der vorliegenden Ergédnzung entnommen werden.

Entsprechend des zum Bebauungsplan erstellten Schallschutzgutachtens wird den im Plangebiet vor-
gesehenen Gebauden und somit auch dem im stidwestlichen Baufeld geplanten Gebaude der Schutz-
anspruch eines Mischgebietes (MI) zugeordnet. In Bezug auf Mischgebiete (MI) gelten nach der TA
Larm folgende je nach Beurteilungszeitraum einzuhaltende Immissionsrichtwerte (IRW) und maximal

zuldssige Spitzenschallpegel Larmax.zu:

Immissionsrichtwerte und Larmax,zul tags 06-22 Uhr IRW =60 dB(A), Larmaxzu= 90 dB(A)
fir Mischgebiete (Ml) nachts 22-06 Uhr IRW =45 dB(A), Larmaxzu= 65 dB(A)

Zur Ermittlung der im Bereich des im slidlichen Baufeld geplanten Gebaudes durch die Nutzung der im
Plangebiet vorgesehenen Tiefgarage zu erwartenden Gerduschimmissionen wurde die im erstellten
Schallschutzgutachten zu Grunde gelegte Nutzung der Tiefgarage berlcksichtigt.

Bezogen auf den Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr sind dies n = 10 Pkw-An- oder Abfahrten pro
Stunde, die sich durch eine Nutzung der Tiefgarage durch Biros und Wohnungen zusammensetzt. Der
Umstand, dass in diesem Ausgangswert auch Pkw-Fahrten enthalten sind, die der geplanten Wohn-
nutzung zuzuordnen sind und die somit als eigener Bereich nicht in den Anwendungsbereich der TA
Larm fallen, wird fir eine gesicherte Bewertung auBBeracht gelassen.

Hinsichtlich des Nachtzeitraums von 22.00 bis 06.00 Uhr ist eine ergdnzende Untersuchung nicht zwin-
gend erforderlich, da hinsichtlich des Nachtzeitraumes von einer reinen Wohnnutzung ausgegangen
wird und die mit den Pkw-An- und Abfahrten von Bewohnern eines Wohnhauses verursachten Gerau-
sche allgemein als sozial-adaquat gelten und insbesondere gegenliber dem eigenen Wohnhaus nicht
in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen. Unabhéngig davon wird die Nutzung der geplanten
Tiefgarage durch Bewohner mit in die nachfolgenden Untersuchungen einbezogen. Diesbezlglich
wurde auf Grundlage der fir die Wohnungen geplanten Stellplatze von einer Pkw-An- oder Abfahrt pro
Stunde ausgegangen.

Eine Nutzung der geplanten Tiefgarage im Nachtzeitraum durch die Nutzer von Biros, die als Anlagen-
larm in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen, ist nicht geplant und wirde zudem ggf. zu einer
Konfliktsituation gegenlber den benachbarten bereits vorhandenen Wohnhdusern fihren.
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Die zur Berechnung zu Grunde gelegten Ausgangswerte kénnen der Anlage 1 entnommen werden.
Die Berechnungen der im Bereich der an den im sidwestlichen Baufeld vorgesehenen Gebaude durch
die Nutzung der Tiefgarage zu erwartenden Beurteilungspegel L; sind auf der Anlage 2.1 aufgefihrt
und ergeben folgende Werte:

Tab. 1 Beurteilungspegel L und mit Vergleich mit den fir Mischgebiete (MI) nach der DIN 18005 bzw.
der TA Larm in Bezug auf Gewerbeldrm geltenden Immissionsrichtwerten (IRW), alle Werte in dB(A)

Variante 2 mit Gebauden Tageszeitraum 06.00 — 22.00 Uhr Nachtzeitraum 22.00 — 06.00 Uhr
Baufeld, Gebaude, Ausrichtung | 25 | o | o2 | PW | e | ogt | oge | RW
9 |Bf. 2, Buro/Wohnen, NW 11 12 17 60 1 2 7 45
10 |Bf. 2, Bliro/Wohnen, NO 31 34 36 60 21 24 26 45
11 | Bf. 2, Bliro/Wohnen, NO 40 40 40 60 30 30 30 45
12 |Bf. 2, Bliro/Wohnen, SO 35 38 39 60 25 28 29 45
13 |Bf. 2, Biro/Wohnen, SW 11 12 17 60 1 2 7 45
14 |Bf. 2, Biro/Wohnen, SW 8 10 13 60 0 0 3 45

Wie aus der Auflistung in entnommen werden kann, wird an den Immissionsorten 9) bis 14) der far
Mischgebiete (MI) geltende Immissionsrichtwert von IRW = 60 dB(A) eingehalten und um mindestens
20 dB(A) unterschritten. Bezogen auf den Tageszeitraum ist somit zwischen der gewerblichen Nutzung
der geplanten Tiefgarage und einer Wohnnutzung des Gebaudes im stidwestlichen Baufeld keine Kon-
fliktsituation zu erwarten.

Hinsichtlich des Nachtzeitraums wird an den Immissionsorten 9) bis 14) der fir Mischgebiete (MI) gel-
tende Immissionsrichtwert von IRW = 45 dB(A) ebenfalls durchgehend eingehalten und um mindestens
15 dB(A) Uberschritten. Da die Tiefgarage im Nachtzeitraum nicht gewerblich, sondern lediglich von
Bewohnern des im sidwestlichen Baufeld geplanten Gebaudes genutzt werden soll, ist dies von unter-
geordneter Bedeutung, da die Nutzung der Tiefgarage im Nachtzeitraum als eigener Bereich nicht in
den Anwendungsbereich der TA Larm fallt.
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Hinsichtlich der durch die Nutzung der Tiefgarage zu erwartenden Spitzenschallpegel ergeben folgende
sich folgende Werte, siehe hierzu auch die Anlage 2.2:

Tab. 2 Spitzenschallpegel Larmax und mit Vergleich mit den fir Mischgebiete (MI) nach DIN 18005 bzw.
der TA Larm maximal zulassigen Spitzenschallpegel Larmax.zu, alle Werte in dB(A)

Variante 2 mit Gebauden Tageszeitraum 06.00 — 22.00 Uhr Nachtzeitraum 22.00 — 06.00 Uhr
Baufeld, Gebaude, Ausrichtung | e | Larmax | Loy o Lara | Lodman | Lot
9 |Bf. 2, Biro/Wohnen, NW 38 38 41 90 38 38 41 65
10 |Bf. 2, Biro/Wohnen, NO 55 58 60 90 55 58 60 65
11 |Bf. 2, Biro/Wohnen, NO 60 64 65 90 60 64 65 65
12 |Bf. 2, Biro/Wohnen, SO 54 56 60 90 54 56 60 65
13 |Bf. 2, Biro/Wohnen, SW 38 38 40 90 38 37 40 65
14 |Bf. 2, Biro/Wohnen, SW 37 37 38 90 37 37 39 65

Hinsichtlich der Spitzenschallpegel Larmax ergibt sich eine vergleichbare Situation, der im Tageszeit-
raum maximal zulassige Wert von Larmaxzu = 90 dB(A) wird durchgangig eingehalten.

Bezogen auf den Nachzeitraum wird der hinsichtlich Gewerbelarm maximal zuldssige Spitzenschall-
pegel von Larmaxzul = 65 dB(A) ebenfalls durchgéngig eingehalten, aber z.T. auch ausgeschopft.

Da die Tiefgarage im Nachtzeitraum nicht gewerblich, sondern lediglich von Bewohnern des eigenen
Wohnhauses genutzt werden soll, unterliegen die Spitzenschallpegel nicht den Vorgaben der TA Larm,
so dass die nachts zulassigen Spitzenpegel nicht zur Bewertung herangezogen werden.

Zusammenfassend ergibt sich somit, dass mit der Nutzung der geplanten Tiefgarage in Bezug auf das
im sidwestlichen Baufeld geplante Geb&ude, in dem Wohnungen zugelassen werden sollen, aus Sicht
des Gerauschimmissionsschutzes der TA Larm keine Konfliktsituation zu erwarten ist.

INGENIEURBURO FUR AKUSTIK
UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ

44141 DORBTMUND %
Dipl.-Ing. (FH) Roff Erbau-Réschel

4 Anlagen, 3 Berechnungsblatter (DIN A4) und 1 Lageplan (DIN A3)

DF:25-112-E1_B-Plan_7_24 Beantwortung_Einwendung



Auftrag: Esser GmbH + IAL® Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7/24 (722) ANLAGE 1 zum
Bearb.-Nr.: 25/112-E1 "SO FeithstraBe/SteubenstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 25/112-E1
Datum: 20.10.2025 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
StraBe /RLS-19 (1) TG Nutzung Lr
SR19002 Bezeichnung Pkw-Fahrten TG Wirkradius /m 99999,0
Gruppe TG Pkw-Fahrten Emi.Variante Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 13 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 31,11 Tag 59,7 - - 75,7 60,7
Lange /m (2D) 31,09 Nacht 49,7 - - 65,7 50,7
Flache /m? Steigung max. % (aus z-Koord.) 4,46
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 0,0
Mehrfachreflexion: DRefl /dB 1,0
d/m(Emissionslinie) 0,0
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% P2 /% p Krad /%
Tag - 10,0 0,0 0,0 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB DSD Krad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB DLN Krad /dB
0,25 0,75 1,0 1,0
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h v Krad /Kfz/h
- 30,0 30,0 30,0 30,0
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% P2 /% p Krad /%
Nacht - 1,0 0,0 0,0 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB DSD Krad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB DLN Krad /dB
0,25 0,75 1,0 1,0
v PKW /Kfz/h v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h v Krad /Kfz/h
- 30,0 30,0 30,0 30,0
StraBenoberflache Nicht geriffelter Gussasphalt
Flachen-SQ /ISO 9613 (1) TG Nutzung Lr
FLQi001 Bezeichnung TG Toreinfahrt Wirkradius /m 99999,0
Gruppe TG Toreinfahrt Do 6,0
Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein
Lange /m 15,60 Richtwirkung TG-Ausfahrt
Lange /m (2D) 11,0 dx 0,62
Flache /m? 12,65 dy -0,79
dz 0,0
Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Emi.Variante Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 50,0 - 10,0 71,0 60,0
Nacht 50,0 - - 61,0 50,0
Punkt-SQ /ISO 9613 (2) TG Nutzung Lmax
EZQi003 Bezeichnung TG Lmax St Wirkradius /m 99999,0
Gruppe TG Lmax Do 0,0
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lénge /m (2D) Emi.Variante Emission| Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 98,0 - - 98,0
Nacht 98,0 - - 98,0
EZQi004 Bezeichnung TG Lmax Fahrten Wirkradius /m 99999,0
Gruppe TG Lmax Do 0,0
Knotenzahl 1 Hohe Quelle Nein
Lange /m Emission ist Schallleistungspegel (Lw)
Lénge /m (2D) Emi.Variante Emission| Dammung Zuschlag Lw
Flache /m? dB(A) dB dB dB(A)
Tag 93,0 - - 93,0
Nacht 93,0 - - 93,0
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Auftrag: Esser GmbH + IAL® Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7/24 (722) ANLAGE 2.1 zum
Bearb.-Nr.: 25/112-E1 "SO FeithstraBe/SteubenstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 25/112-E1
Datum: 20.10.2025 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
Kurze Liste Punktberechnung
TG Nutzung Lr Einstellung: Referenz (Cmet = 0 dB, Rx2)
Tag | Nacht
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt025 09) Baufeld 2, NW, EG 60,0 11,2 45,0 1,2
IPkt026 09) Baufeld 2, NW, OG1 60,0 12,1 45,0 2,1
IPkt027 09) Baufeld 2, NW, OG2 60,0 16,6 45,0 6,6
IPkt028 10) Baufeld 2, NO 1, EG 60,0 31,0 45,0 21,0
IPkt029 10) Baufeld 2, NO 1, OG1 60,0 34,4 45,0 24,4
IPkt030 10) Baufeld 2, NO 1, 0G2 60,0 35,8 45,0 25,8
IPkt031 11) Baufeld 2, NO 2, EG 60,0 39,5 45,0 29,5
IPkt032 11) Baufeld 2, NO 2, OG1 60,0 40,1 45,0 30,1
IPkt033 11) Baufeld 2, NO 2, 0G2 60,0 39,8 45,0 29,8
IPkt034 12) Baufeld 2, SO, EG 60,0 34,6 45,0 24,6
IPkt035 12) Baufeld 2, SO, OG1 60,0 38,4 45,0 28,4
IPkt036 12) Baufeld 2, SO, 0G2 60,0 39,2 45,0 29,2
IPkt037 13) Baufeld 2, SW 1, EG 60,0 10,5 45,0 0,5
IPkt038 13) Baufeld 2, SW 1, OG1 60,0 11,7 45,0 1,7
IPkt039 13) Baufeld 2, SW 1, 0G2 60,0 16,7 45,0 6,7
IPkt040 14) Baufeld 2, SW 2, EG 60,0 8,3 45,0 -1,7
IPkt041 14) Baufeld 2, SW 2, OG1 60,0 9,8 45,0 -0,2
IPkt042 14) Baufeld 2, SW 2, 0G2 60,0 13,3 45,0 3,3
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m Lr(IP) /dB(A)
IPkt031 11) Baufeld 2, NO 2, EG 394990,4 5692789,2 193,0 39,5
RLS-19 Lr = Lw + DK(KT) + DLN(g) - Ddiv - Datm - max{Dgr;Dz} + Drefl + Dlang mit Lw = Lw'+10lg(L&nge)
Element Bezeichnung L*| Abstand Ddiv Datm hm Dgr Dz| DRefl Lr
/dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A)
SR19002 |Pkw-Fahrten TG 78,0 7,5 0,1 1,4 0,4 2,2 0,8 38,8
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
FLQi001 |TG Toreinfahrt 73,0 4,3 37,6 0,0 0,0 0,0 0,0 7,6 0,0 30,9
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m Lr(IP) /dB(A)
IPkt032 11) Baufeld 2, NO 2, OG1 394990,4 5692789,2 196,0 40,1
RLS-19 Lr = Lw + DK(KT) + DLN(g) - Ddiv - Datm - max{Dgr;Dz} + Drefl + Dlang mit Lw = Lw'+10lg(L&nge)
Element Bezeichnung L*| Abstand Ddiv Datm hm Dgr Dz| DRefl Lr
/dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A)
SR19002 |Pkw-Fahrten TG 77,6 19,4 0,1 3,1 0,0 0,4 1,0 39,9
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
FLQi001 |TG Toreinfahrt 71,7 0,1 33,1 0,0 0,0 0,0 0,0 9,5 0,0 26,0
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m Lr(IP) /dB(A)
IPkt033 11) Baufeld 2, NO 2, 0G2 394990,4 5692789,2 199,0 39,8
RLS-19 Lr = Lw + DK(KT) + DLN(g) - Ddiv - Datm - max{Dgr;Dz} + Drefl + Dlang mit Lw = Lw'+10lg(L&nge)
Element Bezeichnung L*| Abstand Ddiv Datm hm Dgr Dz| DRefl Lr
/dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A)
SR19002 |Pkw-Fahrten TG 77,3 16,2 0,1 4,5 0,0 0,3 1,0 39,4
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
FLQi001  [TG Toreinfahrt 71,7 0,1 32,3 0,0 0,0 0,0 0,0 6,3 0,0 28,8
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Auftrag: Esser GmbH + IAL® Vorhabenbezogener Bebauungsplan 7/24 (722) ANLAGE 2.2 zum
Bearb.-Nr.: 25/112-E1 "SO FeithstraBe/SteubenstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 25/112-E1
Datum: 20.10.2025 Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten
Kurze Liste Punktberechnung
TG Nutzung Lmax Einstellung: Referenz (Cmet = 0 dB, Rx2)
Tag | Nacht
LAFmax,zul LAFmax| LAFmax,zul LAFmax
/dB /dB /dB /dB
IPkt025 09) Baufeld 2, NW, EG 90,0 37,8 65,0 37,8
IPkt026 09) Baufeld 2, NW, OG1 90,0 37,7 65,0 37,7
IPkt027 09) Baufeld 2, NW, OG2 90,0 41,4 65,0 41,4
IPkt028 10) Baufeld 2, NO 1, EG 90,0 55,0 65,0 55,0
IPkt029 10) Baufeld 2, NO 1, OG1 90,0 57,7 65,0 57,7
IPkt030 10) Baufeld 2, NO 1, 0G2 90,0 60,0 65,0 60,0
IPkt031 11) Baufeld 2, NO 2, EG 90,0 60,4 65,0 60,4
IPkt032 11) Baufeld 2, NO 2, OG1 90,0 64,3 65,0 64,3
IPkt033 11) Baufeld 2, NO 2, 0G2 90,0 64,6 65,0 64,6
IPkt034 12) Baufeld 2, SO, EG 90,0 53,9 65,0 53,9
IPkt035 12) Baufeld 2, SO, OG1 90,0 56,4 65,0 56,4
IPkt036 12) Baufeld 2, SO, 0G2 90,0 59,7 65,0 59,7
IPkt037 13) Baufeld 2, SW 1, EG 90,0 37,6 65,0 37,6
IPkt038 13) Baufeld 2, SW 1, OG1 90,0 37,3 65,0 37,3
IPkt039 13) Baufeld 2, SW 1, 0G2 90,0 40,3 65,0 40,3
IPkt040 14) Baufeld 2, SW 2, EG 90,0 37,3 65,0 37,3
IPkt041 14) Baufeld 2, SW 2, OG1 90,0 37,1 65,0 37,1
IPkt042 14) Baufeld 2, SW 2, 0G2 90,0 38,7 65,0 38,7
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m LAFmax(IP) /dB(A)
IPkt031 11) Baufeld 2, NO 2, EG 394990,4 5692789,2 193,0 60,4
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
EZQi003 |TG Lmax St
Abschnitt 1 | 1 RO 98,0 3,0/ 13,95 33,9 0,0 0,0 0,0 0,0 10,0 0,0 57,1
Abschnitt 1 | 2 R1 98,0 29| 18,69 36,4 0,0 0,0 0,0 0,0 9,8 0,0 53,7
EZQi004 |TG Lmax Fahrten
Abschnitt 1 | 1 RO 93,0 3,0 17,96 36,1 0,0 0,0 0,0 0,0 5,0 0,0 54,9
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m LAFmax(IP) /dB(A)
IPkt032 11) Baufeld 2, NO 2, OG1 394990,4 5692789,2 196,0 64,3
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
EZQi003 |TG Lmax St
Abschnitt 1 | 1 RO 98,0 29| 1545 34,8 0,0 0,0 0,0 0,0 5,3 0,0 60,8
Abschnitt 1 | 2 R1 98,0 29| 19,83 36,9 0,0 0,0 0,0 0,0 5,6 0,0 57,3
EZQi004 |TG Lmax Fahrten
Abschnitt 1 | 1 RO 93,0 29| 19,14 36,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 59,3
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m LAFmax(IP) /dB(A)
IPkt033 11) Baufeld 2, NO 2, 0G2 394990,4 5692789,2 199,0 64,6
ISO 9613-2 LfT = Lw + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Afol - Ahous - Abar - Cmet
Element Bezeichnung Lw Dc| Abstand Adiv Aatm Agr Afol| Ahous Abar Cmet LfT
/dB(A) /dB /m /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
EZQi003 |TG Lmax St 98,0 29| 17,34 35,8 0,0 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 63,1
EZQi004 |TG Lmax Fahrten
Abschnitt 1 | 1 RO 93,0 29| 20,70 37,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 58,6
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ANLAGE 3

Gutachten

zum

25/112-E1

Auftraggeber:

Esser GmbH + IAL®
Institut fir angewandte Logistik GmbH
Lepperhammer 2, 51766 Engelskirchen

Vorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 7/24 (722) "Sondergebiet FeithstraBe/SteubenstraBe”

einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Aufgabe:

Untersuchung des auf den Bereichs des Plangebietes
einwirkenden Verkehrslarms und Untersuchung der
durch eine im Plangebiet geplante Anlage (Tiefgarage)
im Bereich néchstbenachbarter Wohnh&user zu
erwartenden Gerauschimmissionen nach der

DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"

N

A

Abgrenzung Planbereich

Darstellung:

Lageplan M 1:750
(Blattformat DIN A3)

Legende:

Gebé&ude (Planung)

offentliche StraBe (Mittelachse)
Zufahrt Tiefgarage (nicht 6ffentlich)
Flachenschallquelle Tor Tiefgarage

Punktschallquellen Spitzenschallpegel Lmax

S

Immissionsorte (Wohnen/Biiro)

Datum: 20.11.2025
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