
Grundstücksmarkt Hagen

Stadtentwicklungsausschuss 02.07.2026

Entwicklungen auf dem Grundstücksmarkt in der 
Stadt Hagen

Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Stadt Hagen



Grundstücksmarkt Hagen

Immobilienmarkt

• die Krise scheint überwunden
• Immobilienmarkt hat sich leicht erholt
• hohe Nachfrage
aber
• von alten Höhen noch entfernt

Quelle:
Handelsblatt vom 22.12.25



Grundstücksmarkt Hagen

Immobilienmarkt

• die Krise scheint überwunden
• Immobilienmarkt hat sich leicht erholt
• hohe Nachfrage
aber
• von alten Höhen noch entfernt

… auch in Hagen?



Grundstücksmarkt Hagen

Anzahl der Kaufverträge: in 2025 erneut angestiegen (+10%)
Geldumsatz:  In 2025 deutlich gestiegen (+59%)
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Top 20 der höchsten Kaufpreise:

20 Kaufverträge 

jeweils über 1,7 Mio. € 

(MFH, Bürogebäude, Gewerbeobjekte)

rd. 177 Mio. € Umsatz

→ rd. 37 % des gesamten Geldumsatzes

1198 Kaufverträge

rd. 293 Mio. € Umsatz

2025

1218 Kaufverträge

rd. 470 Mio. € Geldumsatz
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Betrachtung der Teilmärkte:

• Unbebaute Grundstücke
• Bebaute Grundstücke
• Wohnungseigentum
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Teilmarkt
unbebaute Grundstücke

2023: 14 Bauplätze
2024: 11 Bauplätze
2025: 37 Bauplätze
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Teilmarkt unbebaute Grundstücke

• Individueller Wohnungsbau (Baugebiete Buschstr., Im Langen Lohe – ansonsten Baulücken)
• Geschosswohnungsbau
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Entwicklung der 
Bodenrichtwerte in 
NRW

Stagnierende bis 
leicht steigende 
Tendenz
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Betrachtung der Teilmärkte:

• Unbebaute Grundstücke
• Bebaute Grundstücke
• Wohnungseigentum
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Teilmarkt bebaute Grundstücke

2025:

Insg. + 60 Kauffälle gegenüber 
2024

MFH: + 18 Kauffälle 
gegenüber 2024
Höherer Umsatz und steigende 
Preise

EFH: +22 Kauffälle 
gegenüber 2024
höherer Umsatz und steigende 
Preise
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Teilmarkt bebaute Grundstücke

Indexentwicklung:
• Ein- und Zweifamilienhäuser
• Reihenhäuser, 

Doppelhaushälften
• Wohnungseigentum
• Bauplätze

allgemein 
steigende 
Preisentwicklung
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Teilmarkt 
bebaute Grundstücke

Umsatzentwicklung
• Mehrfamilienhäuser
• Büro- und 

Geschäftsgebäude
• Gewerbe / Industrie

Umsatzentwicklung 
insg. wieder steigend

Sonstige Geb.

Gewerbe & Industrie

Büro- / Geschäftsgebäude
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Rohertragsfaktoren für
Mehrfamilienhäuser

(Verhältnis Kaufpreis - 
Jahresrohertrag)
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Teilmarkt
Mehrfamilienhäuser mit 
Leerstandsproblematik

Kenngröße:
Kaufpreis pro qm Wohn-
/Nutzfläche
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Betrachtung der Teilmärkte:

• Unbebaute Grundstücke
• Bebaute Grundstücke
• Wohnungseigentum
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Teilmarkt Wohnungseigentum
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Teilmarkt 
Wohnungseigentum
Weiterverkauf

Durchschnittliche 
Kaufpreise

Immobilienrichtwerte 
für ETW
ca. 10 % gestiegen

Teilmarkt
Ersterwerb
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Preisentwicklungen 2024 und 2025 im Vergleich:

•  unbebaute Grundstücke

  individueller Wohnungsbau  Nachfrage wieder gestiegen

  Geschosswohnungsbau   keine Bauplätze, wenig Bauvorhaben,

  Gewerbeflächen      Nachfrage vorhanden

 2025 steigende Preise – Bodenrichtwerte im Mittel um 10,- € gestiegen 

• EFH und MFH

Kaufverträge und Umsatz gestiegen

2024 fallende Preise (DHH,RMH rd. - 6 %, EFH - 8 %)

 2025 steigende Preise (DHH, RMH rd. + 4 %, EFH + 2 %)

• Eigentumswohnungen

2024 insgesamt fallende Preise, i.M. - 4 % ( -3 bis -5 %)

 2025 steigende Preise, i.M. +10 % 

➢ Insgesamt ist in Hagen wieder ein Anstieg am Immobilienmarkt zu verzeichnen
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Quelle:
Westfalenpost vom 28.04.26

Ja, auch in Hagen!
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➢Bodenrichtwerte, Immobilienrichtwerte und der Grundstücksmarktbericht sind 
unter www.boris.nrw.de veröffentlicht

➢ Informationen zum Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Stadt 
Hagen sind unter www.gars.nrw/hagen veröffentlicht

http://www.boris.nrw.de/
http://www.gars.nrw/hagen
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Kontakt:
Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Stadt 
Hagen

Vorsitzende: Frau Dietrich
Geschäftsführer: Herr Kuster

Mail: gutachterausschuss@stadt-hagen.de
Tel. 207-2660

Internet:
https://gutachterausschuss.hagen.de
https://boris.nrw.de

https://gutachterausschuss.hagen.de/
https://boris.nrw.de/
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