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Vorlagenummer:  0593/2025-1
Vorlageart: Beschlussvorlage
Status: offentlich

Bebauungsplanverfahren Nr. 6/19 (692) - Sondergebiet
Einzelhandel HaBBleyer StraBe - Errichtung eines
Nahversorgungszentrums

hier: Abschluss eines Durchfuhrungsvertrages

Datum: 17.09.2025

Freigabe durch: Erik O. Schulz (Oberbirgermeister), Henning Keune (Technischer
Beigeordneter), Dr. André Erpenbach (Beigeordneter)

Federfiihrung: FB60 - Verkehr, Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen

Beteiligt:

Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Rat der Stadt Hagen )
(Entscheidung) 25.09.2025 O

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung wird beauftragt, im Bereich des Bebauungsplans Nr. 6/19 (692) mit der Firma
Erste REWE DORTMUND Immobiliengesellschaft mbH einen Durchfiihrungsvertrag tber die
offentliche Erschlielungsanlage abzuschliel3en.

Dem Abschluss des Durchfihrungsvertrages nach § 12 Abs. 1 BauGB mit dem
Vorhabentrager Erste REWE DORTMUND Immobiliengesellschaft mbH wird in der Form
zugestimmt, wie der Vertragstext als Anlage Gegenstand dieser Vorlage ist.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 die Einleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 6/19 (692) - Sondergebiet Einzelhandel
Halleyer Stralle - beschlossen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Nutzung eines ehemaligen Bolzplatzes als Bauflache fir
Einzelhandel stidwestlich der Hal3leyer Stralle geschaffen werden. Die jetzige Planung sieht
Einzelhandelsflachen sowie die dazugehérenden Stellplatzflachen vor. Die verkehrliche
Erschlielung erfolgt tGber eine neu zu schaffende Einmiindung von der Haldleyer Stralte aus.

Das Vorhaben umfasst im Einzelnen:

1. die Errichtung eines Nahversorgungszentrums, bestehend aus einem
Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsfliche von 1.480 m? mit einem Café mit
Backshop mit einer Verkaufsflache von 20 m? und Cafébereich und einem Drogeriemarkt mit
einer Verkaufsflache von bis zu 799 m?,

2. die Angleichung der angrenzenden Verkehrsflachen der HalRleyer Stral3e als Erschliellung

durch Regelung einer o6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung mit dem Landesbetrieb
Stralenbau Nordrhein-Westfalen,
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3. die Herstellung der Stellplatzanlage mit insgesamt 87 Stellplatzen fir PKW sowie
Aufstellflachen fir Fahrrader auch im Gebaude,

4. die Wiederherstellung des Ful3- und Radweges,

5. die Bepflanzung der Aulenanlagen gemafRl den Pflanzgeboten des Bebauungsplans
entsprechend den im ,Umweltbericht / Landschaftspflegerischem Fachbeitrag / Anwendung
der Baumpflegesatzung® genannten Malnahmen sowie gemal Vorhaben- und
ErschlieRungsplan und die Kompensation (iber das Okokonto des RVR und

6. die Errichtung der Larmschutzwand.

Durch das bereits bestehende Gebaude der Feuerwehr, nordlich der StraRenfuhrung sowie
dem entstehenden Lebensmittelvollsortimenter auf der sidlichen StraRenseite, wird dem
objektiven Dritten bereits der Eindruck einer innerértlichen Lage vermittelt. Verstarkt wird
dieser Eindruck zusétzlich durch die dortige Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h. Um
diesen Aspekten in der Ortlichkeit nachzukommen, wird eine Verschiebung der
Ortsdurchfahrt, in Abstimmung mit Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen und der
Bezirksregierung Arnsberg, in Kurze erfolgen.

Die Anbindung des neuen Lebensmittelvollsortimenters soll Uber eine neu zu errichtende
Grundstlckszufahrt von der L 704 (HaRleyer StralRe) erfolgen. Die neue Zufahrt befindet sich
in unmittelbarer Nahe zum vorhandenen Knotenpunkt HaRleyer Strale (L 704) / Karl-Ernst-
Osthaus-StralRe (K 4). Ein Verkehrsgutachten des Ingenieurbliros ABVI aus dem Mai 2020
kommt zu dem Ergebnis, dass der Anschluss des Einzelhandelsstandortes an die L 704
sowie der Knotenpunkt L 704 mit der K 4 als grundsatzlich leistungsfahig anzusehen ist.

Das Entwasserungskonzept zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 6/19 REWE Hagen Emst,
HalRleyer StralBe 61 in 58093 Hagen, Gemarkung Eppenhausen; Flur 14; Flurstiick 1693
macht deutlich, dass keine Gefahren fur die umliegenden Flachen zu erwarten sind und ist
entsprechend vom Vorhabentrager umzusetzen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet auf
eigene Kosten und im eigenen Namen nach den Regelungen dieses Vertrags. Er tragt die
Kosten dieses Vertrags und die Kosten seiner Durchfihrung sowie der erforderlichen
Planung fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Da bislang nur eine erste kursorische Prufung des Durchfihrungsvertrages durch die
Rechtsabteilungen stattgefunden hat, sind Anderungen noch vorbehalten.

Ein Entwurf des Durchfuhrungsvertrages sowie der Lageplan Linksabbiegestreifen sind als
Anlagen hinterlegt.

Erganzende Hinweise zur Beschlussvorlage:

Der Durchflhrungsvertrag wurde in der BV Mitte mit dem Hinweis, dass noch abschlieend
eine rechtliche Prufung erfolgen wird und sich daraus evtl. noch Anderungen ergeben
kdnnen, ungeandert und einstimmig beschlossen.

Nach der Sitzung der BV Mitte wurden - so wie in der Vorlage angekiindigt - noch letzte

Abstimmungen bzw. Prifungen durch die Juristen (sowohl von REWE als auch vom
Rechtsamt) vorgenommen. Fir den Ausschuss flr Stadt-, Beschaftigungs- und
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Wirtschaftsentwicklung (SBW) wurde die abgestimmte abschliefende Fassung eingebracht
und einstimmig beschlossen. Es sind zum einen redaktionelle Anderungen (Nummerierung
im Vertrag und Nummerierung von Anlagen) als auch kleinere inhaltliche Anpassungen
vorgenommen worden.

In § 4 wurde noch eine Sicherheit in Form einer Burgschaft erganzt, aullerdem wurde
erganzt, dass REWE auch die notarielle Beurkundung des Vertrages Ubernimmt. Darlber
hinaus sind lediglich kleinere Klarstellungen erfolgt.

Der durch den Vorhabentrager unterzeichnete Vertrag wird zur Ratssitzung vorliegen - die
Unterzeichnung durch die Stadt kann dann nach positivem Beschluss erfolgen. Damit ist
sichergestellt, dass zum Ratsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein
abschlieltend verhandelter Vertrag vorliegt. Die notarielle Beurkundung erfolgt im Nachgang
- das ist rechtlich nicht zu beanstanden.

Der einseitig final unterschriebene Durchfiihrungsvertrag durch den Vorhabentrager wird
auch als Tischvorlage ausliegen.

Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung
sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
keine Auswirkungen (o)

Finanzielle Auswirkungen

X | Es entstehen folgende Auswirkungen:

1. Auswirkungen auf die Bilanz
(nach vorheriger Abstimmung mit der Finanzbuchhaltung zur Beschlussvorlage 0593/2025)

Aktiva:

Die unentgeltliche Ubernahme der offentlichen ErschlieBungsanlage (siehe
Durchfuhrungsvertrag) stellt fiir die Stadt Hagen eine Sachschenkung dar. Die Hohe der
Schenkung ergibt sich aus den tatsdchlichen Herstellungskosten nach Fertigstellung der
MaBnahme. Die im Rahmen der Sachschenkung uUberlassenen Vermogensgegenstande sind auf
der Aktivseite der Bilanz im Anlagevermogen zu aktivieren und entsprechend ihrer
Nutzungsdauer abzuschreiben.

Passiva:

Parallel dazu ist auf der Passivseite der Bilanz ein entsprechender Sonderposten zu bilden, der
den monatlichen Abschreibungsaufwand durch eine ertragswirksame Sonderpostenauflésung
in Anlehnung an die Abschreibung liber die Gesamtnutzungsdauer finanziert.

2. MaRnahme

X | Investive MalRhahme

3. Rechtscharakter

X | Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung

X | Beschluss RAT, HFA, BV, Ausschuss, sonstiges
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Anlage/n

1 - Lageplan Linksabbiegestreifen (6ffentlich)
2 - Durchfiihrungsvertrag Halleyer Stralle (6ffentlich)
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DURCHFUHRUNGSVERTRAG

nach § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 (692)
Sondergebiet Einzelhandel HaBleyer StraBe
zwischen
der Stadt Hagen,

Rathausstr. 11, 58095 Hagen,
vertreten durch den Oberburgermeister,

- nachfolgend - Stadt - genannt -

und
der Firma Erste REWE DORTMUND Immobiliengesellschaft mbH
Asselner Hellweg 1-3, 44309 Dortmund,
Handelsregister Amtsgericht Dortmund, HRB 5963,
vertreten durch die Geschéaftsfuhrer Hanno Rieger und Matthias Guhling,

- nachfolgend - Vorhabentrager - genannt -

Praambel

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 die Einleitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens Nr. 6/19 (692) - Sondergebiet Einzelhandel HalRleyer Stralte — beschlossen.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Nutzung eines ehemaligen Bolzplatzes als Bauflache fir Einzelhandel sidwestlich der Halleyer Stralte
geschaffen werden. Die jetzige Planung sieht Einzelhandelsflachen sowie die dazugehérenden
Stellplatzflachen vor. Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Giber eine neu zu schaffende Einmindung
von der Haldleyer Stralde aus.

Zur Durchfuhrung des geplanten Vorhabens werden die nachfolgenden Regelungen getroffen:
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1.

§1

Vertragsgegenstand

Gegenstand des Vertrages sind das in diesem Durchfihrungsvertrag naher beschriebene
Vorhaben (siehe insbesondere § 2) und die Erschlieung des Vertragsgebiets dieses
Durchfuhrungsvertrags.

Das Vertragsgebiet dieses Durchfihrungsvertrages umfasst die Grenzen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel Hallleyer
Stralde (Anlage Il). Damit umfasst das Vertragsgebiet insbesondere Teile des Grundstiicks der
Gemarkung Eppenhausen, Flur 14, Flurstlick 1693.

Der Vorhabentrager hat von der Stadt durch notariellen Grundstiickskaufvertrag vom 19. Juni
2019 eine ca. 9.000 m? groRe Teilflache aus dem im Grundbuch von Hagen Blatt 5314 unter
Ifd. Nr. 170 eingetragenen Grundstlick Gemarkung Eppenhausen, Flur 14, Flurstlick 1693,
gekauft. Diese Teilflache, die Teil des Vertragsgebietes ist, ist in dem beigefigten Lageplan
blauflachig gekennzeichnet (Anlage 1). Das Vertragsgebiet des Durchflihrungsvertrages
umfasst zusatzlich die angrenzenden stadtischen Grinflachen (FulRwege, Rasenflache flr
Baumpflanzungen) sowie die gem. der als Anlage XIII beigeflgten straRenrechtlichen
Vereinbarung mit der Strallenbauverwaltung zu andernden Flachen im &ffentlichen
Verkehrsraum der L 704 (Linksabbiegespur etc.), welche nicht im Eigentum des
Vorhabentragers stehen.

§2

Vorhabenbeschreibung

Vorhaben im Sinne dieses Vertrages sind alle baulichen Anlagen, die im VEP (Anlage Ill) dargestellt
sind. Das Vorhaben umfasst im Einzelnen:

1.

die Errichtung eines Nahversorgungszentrums, bestehend aus einem Lebensmittelvollsor-
timenter mit einer Verkaufsfliche von 1.480 m? mit einem Café mit Backshop mit einer
Verkaufsflache von 20 m? und Cafébereich und einem Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache
von bis zu 799 m?,

die Angleichung der angrenzenden Verkehrsflachen der HalRleyer Stral3e als Erschlielfung mit
Anlegung einer Linksabbiegespur (sh. § 6),

die Herstellung der Stellplatzanlage mit insgesamt 87 Stellplatzen flir PKW sowie Aufstellflachen
fur Fahrrader auch im Gebaude (siehe Anlage Il u. Ill),

die Wiederherstellung des Ful3- und Radweges,

die Bepflanzung der AuRenanlagen gemaf den Pflanzgeboten des Bebauungsplans (Anlage II)
entsprechend den im ,Umweltbericht / Landschaftspflegerischem Fachbeitrag / Anwendung der
Baumpflegesatzung“ genannten MalRnahmen sowie gemafy Vorhaben- und ErschlieRungsplan
(Anlage Il1) und die Kompensation (iber das Okokonto des RVR,

Errichtung der Larmschutzwand (VEP, Anlage Il und Anlagen X.1 und X.2).
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§3

Vertragsbestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind neben dem Vertragstext:

SV NahWON

13.
14.

Lageplan Kaufgrundstiick (Anlage 1)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Anlage II)

Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage IIl)

Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Anlage V)

Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Begleitplan von September 2024 (Anlage V)
Artenschutzgutachten Stufe 1 (Anlagen VI)

Vorplanung Erschliellung Halkleyer Stral3e / Linksabbieger (Anlage VII)

Ubersicht Fu- und Radweg und Musterblatt der Stadt Hagen (Anlage VIII.1 und VIII.2)
Markierungs- und Beschilderungsplan 1:250 (Anlage VIII1.3)

Lageplan der eingemessenen Baume, Stellplatzanlage inkl. Bepflanzung und Darstellung
der Baumpflanzungen auf angrenzendem stadtischem Grundstiick (Anlage IX.1 und IX.2)
Immissionsschutz-Gutachten und Ansicht Larmschutz (Anlage X.1 und X.2)
Entwéasserungskonzept zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr.6/19 REWE Hagen-Emst
(Anlage XI)

Planauskunft der ENERVIE Vernetzt GmbH vom 19.11.2024 (Anlage XIlI)
StralRenrechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Land Nordrhein-Westfalen
vom ... Uber die Umgestaltung der L 704 / ,Halleyer Strae” in Hagen (Anlage XIlII)

Die Anlagen | - Xl sind vom Vorhabentrager jeweils in 4-facher Ausfertigung in Papierform
(Originalgrofie) und als PDF-Datei zu stellen.

1.

§4

Durchfiihrungspflicht, Durchfiihrungsfristen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfliihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet auf
eigene Kosten und im eigenen Namen nach den Regelungen dieses Vertrags. Er tragt die
Kosten dieses Vertrags und die Kosten seiner Durchfihrung sowie der erforderlichen Planung
fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Dies schliet die Ubernahme der Kosten fiir die
begleitende Bauleitung durch den Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) i. H. v. 5.000,- € ein.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen B-Planes die vollstandigen prif- und genehmigungsfahigen Bauvorlagen
fur das erforderliche Baugenehmigungsverfahren bei der Stadt einzureichen, spatestens 6
Monate nach Erteilung einer entsprechenden Baugenehmigung mit der baulichen Umsetzung
zu beginnen und das Vorhaben innerhalb von 24 Monaten nach Beginn der baulichen
Umsetzung fertigzustellen. Die Parteien sind sich bewusst, dass die in diesem Absatz
genannten Fristen fir die Umsetzung des Vorhabens von den in § 6 Absatz |. Ziffer 3.
Textabsatz 2 und § 6 Absatz Il. Textabsatz 1 des Grundstickskaufvertrags vom 19.06.2019
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getroffenen zeitlichen Vorgaben fir die Bebauungsverpflichtung des Vorhabenstragers
abweichen und erklaren sich vor diesem Hintergrund dazu bereit, den Grundstiickskaufvertrag
unverzlglich nach Abschluss dieses Durchfiihrungsvertrags durch einen Nachtrag so
abzuandern, dass diese Widerspriche beseitigt und die in § 6 Absatz I. Ziffer 3. Textabsatz 2
und § 6 Abs. Il. Textabsatz 1 des Grundstlickskaufvertrags vom 19.06.2019 genannten
Umsetzungsfristen an die in diesem Absatz 2 genannten Fristen angepasst werden. Die mit
dem Abschluss des in Aussicht genommenen Nachtrags zum Grundstickskaufvertrag
verbundenen Kosten tragt der Vorhabentrager.

Der REWE-Markt darf erst erdffnet werden, wenn die MalRnahmen gem. § 2 Ziff. 2 und 4
abgeschlossen sind (sh. auch § 7 Ziff. 3).

3. Als Termin der Fertigstellung der Bebauung gilt der Tag der Ausstellung der Bescheinigung tber
die Bauzustandsbesichtigung nach Fertigstellung durch die Untere Bauaufsichtsbehorde der
Stadt Hagen. Der jeweilige Beginn der Arbeiten ist der Stadt - Fachbereich Immobilien,
Bauverwaltung und Wohnen - rechtzeitig vorher anzuzeigen.

4. Die Fristen kénnen auf schriftichen Antrag durch die Stadt verlangert werden. Weist die
Vorhabentragerin nach, dass sie eine Frist aufgrund von Umstéanden, die sie nicht zu vertreten
hat, versaumen wird, behalt die Stadt sich vor, nach Prifung eine angemessene Verlangerung
zu gewahren.

5. Kommt der Vorhabentrager seiner Bauverpflichtung aus einem von ihm zu vertretenden Grund
nicht nach und hebt die Stadt infolgedessen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf, so
sind Anspriiche gegen die Stadt ausgeschlossen. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Verfahrens
herausstellt mit Ausnahme der im Kaufvertrag geregelten Riickabwicklung (Regelung aus dem
Grundstuckskaufvertrag vom 19.06.2019: Sollte das Planungsrecht aus Grinden, die der
Kaufer nicht zu vertreten hat, endgiiltig scheitern, hat der Kaufer gegen Erstattung des
unverzinsten Kaufpreises Anspruch auf RUcktritt vom Grundstickskaufvertrag vom
19.06.2019).

Bis dahin entstandene Kosten bzw. nicht rlickabwicklungsfahige Verpflichtungen sind vom
Vorhabentrager zu tragen.

§5

Nachweis der wirtschaftlichen Umsetzbarkeit

Ein Durchfihrungsvertrag darf nach § 12 Abs. 1 BauGB nur mit einem Vorhabentrager abgeschlossen
werden, der zur Durchflihrung des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes nicht nur bereit, sondern auch
rechtlich, fachlich und finanziell in der Lage ist, das Vorhaben (§ 4) durchzufihren.

Zur Sicherung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag leistet der Vorhabentrager als Sicherheit eine

selbstschuldnerische, unbefristete und unwiderrufliche Birgschaft in Hohe von EURO 276.431,87
in Worten:
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(zweihundertsechsundsiebzigtausendvierhundertundeinunddreilig EURO  undsiebenundachtzig
CENT) eines in der Europaischen Union zugelassenen Kreditinstituts. Die Blurgschaft ist der Stadt vor
dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorzulegen.

Die Sicherheit dient der Absicherung samtlicher Anspriche der Stadt aus diesem Vertrag,
insbesondere fir den Fall der Nichterfillung oder nicht fristgerechten Erflillung der Verpflichtungen zur
Herstellung der im Vorhaben- und Erschliefungsplan vorgesehenen Anlagen.

Nach vollstandiger und ordnungsgemaler Erfillung aller Verpflichtungen wird die Sicherheit
unverzlglich zurtickgegeben bzw. freigegeben.

1.

§6
Anbindung an die L 704 / Linksabbiegespur

Soweit fur die Erschlielung des Gelandes Eingriffe auf die StralReninfrastruktur der L 704 an freier
Strecke erforderlich werden (die Anlegung einer Linksabbiegespur) ist hierliber eine 6ffentlich-
rechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Hagen und dem Land Nordrhein-Westfalen
abzuschlielen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche Malnahmen, die im
Zusammenhang mit der Anderung und dem Ausbau der HaBleyer Strale (Linksabbiegespur geman
Anlage VII) im Bereich des Plangebietes erforderlich werden, auf eigene Kosten durchzufihren.

Die MalRnahmen umfassen insbesondere die Herstellung der Linksabbiegespur sowie etwaige
Begleitmallinahmen, soweit diese nach den Vorgaben des Landesbetriebes Stralkenbau Nordrhein-
Westfalen und der Stadt erforderlich sind.

Der Umfang sowie die technischen Anforderungen richten sich nach § 6 Ziff. 2 sowie nach der
zwischen dem Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen und der Stadt zu schlieRenden
offentlich-rechtlichen Vereinbarung vom ... (Anlage XIII).

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche durch die Planung, Genehmigung, Koordination und
Durchfiihrung der Mallnahmen entstehenden Kosten zu tragen. Ausdriicklich ausgenommen von
dieser Verpflichtung sind die Kosten der Er- und Unterhaltung der zusatzlichen Markierung aufgrund
des geplanten ErschlieBungskonzeptes der L 704 sowie der von der Stadt an den Landesbetrieb
Stralienbau Nordrhein-Westfalen nach Anlage Xl zu zahlende Ablésebetrag.

Diese MalRnahmen umfassen im Einzelnen:

Die vorhandenen Fahrspurbreiten von 3,50 m bis 5,10 m werden im zuklnftigen Knoten bis auf
3,50 m fur die durchgehenden Hauptspuren, sowie 3,25 m fiir die neue Linksabbiegespur reduziert.
Der auf der Stidseite der L 704 vorhandene Gehweg mit einer Breite von 2,40 m wird teilweise nach
Siden versetzt und neu hergestellt. Aufgrund vorgegebener Zwangspunkte ist eine Aufweitung des
Gehwegs sowie die Einrichtung eines zusatzlichen Radwegs nicht moéglich.

Alle Uberwege und Furten werden mit abgesenkten Bordsteinen erstellt und die Ubergangsbereiche
mit taktilen Elementen fir geh— und sehbehinderte Menschen ausgestattet.

Die Planung flr die neue Einmindung erfolgte geman den Richtlinien flir die Anlage von Stralen,
hier: Plangleiche Knotenpunkte (RAS - K - 1) - Ausgabe 1988 -.
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Zur Vermeidung von Phantommarkierungen und zur Gewahrleistung einer einheitlichen
Oberflachenstruktur ist im gesamten Umbaubereich der L 704 eine neue Deckschicht einzubauen.
Die vorhandene Deckschicht ist daher in diesem Bereich vorher abzufrasen.

Der Anschluss des neu zu erstellenden Umbaubereiches an die vorhandene Fahrbahn der L 704
hat gemall dem Merkblatt fir Schichtenverbund, Nahte, Anschlisse und Randausbildung von
Verkehrsflachen aus Asphalt (M SNAR - Ausgabe 1998) zu erfolgen.

Die neu zu erstellende Markierung ist gemafl der RMS (Richtlinien flr Markierung an Stralen)
herzustellen.

Das im Rahmen der Baumalnahme evtl. gefundenem pechhaltigen Stralenaufbruchmaterial ist
gemal dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom Vorhabentrager zu entsorgen.

3. Die rechtlichen und tatsachlichen Voraussetzungen flir die Durchflihrung der unter Ziff. 2
aufgefuhrten Mallnahmen werden vom Vorhabentrdger geschaffen. Dazu gehéren alle evtl.
erforderlichen behdrdlichen Entscheidungen wie z. B. die Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde oder den Wasserbehdrden.

4. Die Er- und Unterhaltung der zusatzlichen Markierung aufgrund des geplanten
ErschlieBungskonzeptes der L 704 fallt nicht in den Zustandigkeitsbereich des Vorhabentragers.
Aulerhalb der Ortsdurchfahrt wird die Strallenbauverwaltung (Land NRW), innerhalb der
Ortsdurchfahrt die Stadt kunftig die zusatzliche Markierung aufgrund des geplanten
ErschlieBungskonzeptes der L 704 er- und unterhalten.

5. Ablosebetrage:
Gemal der korrigierten Fassung der Abléseberechnung des Planungsbiiros Ambrosius/Blanke
entfallt eine Zahlung eines Ablésebetrages, da sich durch die Deckensanierung eine Verrechnung
ergibt.

§7

Durchfiihrung der BaumaBRnahme / Linksabbiegespur

1. Der Vorhabentrager fuhrt die Malinahme (siehe § 6) in Abstimmung mit der Strallenbauverwaltung
der Stadt und des Landes Nordrhein-Westfalen (Landesbetrieb Straflenbau NRW) durch. Der
Vorhabentrager ist flir die gesamte Planung, Ausschreibung, Vergabe, Bauiberwachung,
Abrechnung und Vertragsabwicklung zustandig. Er wird die Arbeiten in einem Zuge fertigstellen.
Das Leistungsverzeichnis ist vor Ausschreibung mit der Stral3enbauverwaltung (RNL Stdwestfalen,
Ast. Hagen) abzustimmen. Die Stadt verpflichtet sich, dem Vorhabentrager innerhalb von zwei
Wochen nach Zustellung eine Rickmeldung zu dem von ihm vorgelegten Leistungsverzeichnis zu
geben.

Die Vergabe darf nur mit Zustimmung der StralRenbauverwaltung erfolgen. Die Baumaf3nahme ist
in Koordination mit der Regionalniederlassung Sidwestfalen, Ast. Hagen durchzufiihren. Dieser ist
auch der Beginn der BaumalRnahme anzuzeigen.

2.  Nach Beendigung der Baumalnahme werden die Bauleistungen gemeinsam durch den
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Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen und dem Vorhabentrager abgenommen. Die
Abnahme wird an einem Tag erfolgen, der innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der Anzeige liegt.
Der Vorhabentrager fertigt dazu die Niederschrift und Ubergibt diese dem Landesbetrieb
Stralkenbau Nordrhein-Westfalen in 2-facher Ausfertigung.

Die StralRenbauverwaltung uUberwacht fur die L 704 aulerhalb der Ortsdurchfahrt die
Gewabhrleistungsfristen und macht Anspriiche aus der Gewahrleistung Uber den Vorhabentrager
geltend. Die Stadt hat im Rahmen der Nutzung oder Unterhaltung durch den Landesbetrieb
StralRenbau Nordrhein-Westfalen bekannt werdende Mangel an den uUbergebenden Bauteilen
unverziiglich dem Vorhabentrager mitzuteilen. Eine weitergehende Priif- oder Uberwachungspflicht
der Stadt wird dadurch nicht begriindet. Fir die Uberwachung und Anzeige etwaiger Mangel an der
auf dem Grundstlick befindlichen Zufahrt sowie den Gehwegen ist der Vorhabentrager zustandig.

3. Erst nach vollstandiger Fertigstellung der BaumalRnahmen auf der L 704 darf der REWE-Markt
eroffnet werden; ausgenommen sind Nacharbeiten, die z.B. der Beseitigung evtl. festgestellter
geringer Mangel dienen.

§8

Kosten Linksabbiegespur

Der Vorhabentrager tragt samtliche Kosten, die bei der ordnungsgemafRen Durchfiihrung der
aufgefihrten MaRnahmen anfallen. Hierzu z8hlen auch evtl. erforderlich werdende
landschaftspflegerische AusgleichsmalRnahmen, Larmschutzmalinahmen sowie eine evtl. erforderlich
werdende Baustellensignalisierung.

Die Herstellungskosten belaufen sich nach der Berechnung des Planungsbiiros Ambrosius/Blanke auf
251.301,70 € brutto.

§9

Oberflaichenentwasserungsanlagen Linksabbiegespur

Die vorhandenen Entwasserungsanlagen im gesamten Umbaubereich werden insgesamt im jetzigen
Zustand belassen und dort, wo notwendig, u. a. durch eine Versetzung der Schachte an einigen Stellen
entsprechend angepasst. Die erforderlichen neuen Stralenabldufe werden an das bestehende
Kanalnetz angeschlossen.

Seitens des Vorhabentragers ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser des Baugebietes
einschliefl3lich der Neuanbindung den Entwasserungseinrichtungen der Landesstrale zugefihrt wird.

§10
Verkehrszeichen und Verkehrsanlagen

Die Aufstellung der zur Verkehrsregelung erforderlichen Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen
einschlielllich der amtlichen Wegweisung wird der Vorhabentrager unter Beteiligung des
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Landesbetriebes Strallenbau Nordrhein-Westfalen nach Anordnung durch die
Strallenverkehrsbehdrde zu ihren Lasten durchflihren.

Fur die vorgesehene Markierung und Beschilderung erstellt der Vorhabentrager einen Markierungs-
und Beschilderungsplan und legt diesen nach Genehmigung durch die der Stralienverkehrsbehdrde
zur Anordnung vor.

§ 11

Anderungen von Versorgungsanlagen fiir den Bau der Linksabbiegespur

Der Vorhabentrager stellt den Umfang der vorhandenen und projektierten Leitungen sowie eventuell
notwendige Veranderungs-, Umlegungs- und Sicherungsmalnahmen fest und stimmt diese rechtzeitig
mit dem Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen ab.

1. Die auf dem Plangebiet befindlichen Leitungseigentimer sind verpflichtet, Anderungen,
Verlegungen oder sonstige MaRnahmen an ihren Leitungen auf Anforderung hin zu dulden.
Soweit keine anderweitigen gesetzlichen oder vertraglichen Regelungen bestehen, tragen die
Leitungseigentimer die hierbei entstehenden Kosten gem. § 18 Stralen- und Wegegesetz
Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) in der Regel selbst. Die Sondernutzung bedarf der
Erlaubnis des Landesbetriebes Strallenbau Nordrhein-Westfalen. In Ortsdurchfahrten bedarf
sie der Erlaubnis der Gemeinde; soweit die Gemeinde nicht Trager der Stralenbaulast ist, darf
sie die Erlaubnis nur mit Zustimmung des Landesbetriebes Stralkenbau Nordrhein-Westfalen
erteilen.

2. MaRnahmen zur Anderung, Verlegung oder Anpassung von Versorgungsleitungen dirfen
ausschliefllich auf Verlangen der fur die Erlaubnis zustédndigen Behdrde (Stadt) veranlasst
werden. Der Vorhabentrager ist nicht berechtigt, solche MaRnahmen selbststandig zu initiieren
oder durchzufihren. Die Stadt holt auf Antrag die erforderliche Zustimmung des
Landesbetriebes Stralenbau Nordrhein-Westfalen fir etwaige Anderungen ein.

3. Diese Regel gilt unbeschadet weitergehender offentlich-rechtlicher oder privatrechtlicher
Verpflichtungen der Leitungseigentimer.

§12
Zufahrten und Zugénge
Die Kosten flir die eventuelle Angleichung von Zufahrten und Zugangen im Bereich der Nebenanlagen
tragt der Vorhabentrager, soweit sie nicht die Anlieger zu tragen haben.
§13
Bepflanzung
Die Randbereiche des zukiinftigen Parkplatzes des Einzelhandelsstandortes sind so zu bepflanzen

bzw. zu gestalten, dass eine optische Trennung der Gewerbeflache von der freien Strecke der L 704
sichergestellt ist.

§14
StraBenbeleuchtung
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Die vorhandene Straltenbeleuchtung der L 704 ist zu Lasten des Vorhabentragers zu erweitern bzw.
den neuen Verhaltnissen anzupassen. Technische Einzelheiten sind mit der StralRenbauverwaltung
abzustimmen. Die Strallenbeleuchtung hat der DIN 5044 zu entsprechen.

Fir die veranderte Mitbenutzung von Strallenbaugrundstiicken ist vom Eigentliimer der Anlagen (Stadt)
ein Antrag auf Anderung der Mitbenutzung beim Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen
zu stellen.

§15
Grunderwerb

Eine Veranderung der bestehenden Eigentumsverhaltnisse an den betroffenen StralRengrundstiicken
zwischen der Stadt und dem Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen ist im Zuge dieser
MaRnahme nicht beabsichtigt.

§ 16
Baulast und Unterhaltung

Die StralRenbaulast an den fertiggestellten Stralenteilen richtet sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen.

Die neue Zufahrt zum REWE-Markt einschlieRlich der zugehdrigen Beschilderung liegt in der Er-
und Unterhaltungspflicht von REWE Dortmund. Baulast- und Unterhaltungsgrenze gegenuiber
dem Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen bildet die im beigefligten Lageplan (s.
Anlage XIlll) dargestellte Abldsegrenze. Die Er- und Unterhaltungspflicht des
Grundstiickseigentiimers endet an der Grundstlicksgrenze.

§17
Freibleibend

§18
Rechte Dritter

Vorhandene Rechte Dritter ergeben sich aus der Planauskunft der ENERVIE Vernetzt GmbH
vom 19.11.2024, die diesem Durchfiihrungsvertrag als Anlage XllI beigefligt ist und die neben
den aktuellen Leitungsschutzbedingungen der ENERVIE Vernetzt GmbH (Stand 04/2024) auch
verschiedene die Energietrager Strom, Gas und Fernwarme betreffende Kabelnetz- und
Rohrnetzplane enthalt.

Der Vorhabentrager wird durch Abstimmung mit den Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstragern sicherstellen, dass die Versorgungseinrichtungen (z.B. Stromkabel, Kabel fir
Telefonantennenanschluss, Gas- und Wasserleitung, Fernwarmleitungen) flr das Plangebiet
so rechtzeitig in die Verkehrsflachen gelegt werden, dass die zligige Fertigstellung der
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Verkehrsflachen nicht behindert und ein Aufbruch bereits fertiggestellter und abgenommener
Anlagen ausgeschlossen wird.

§19
FuB- und Radweg / Angleichung Zufahrt HaBleyer Str.

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Fufl3- und Radweg gem. Anlage VIII (entsprechend
des Musterblattes 8) und in Abstimmung mit dem Fachbereich Verkehr, Immobilien,
Bauverwaltung und Wohnen der Stadt und dem WBH wiederherzurichten.

2. Alle Arbeiten im StralRenraum sind mit der zustandigen Stralenverkehrsbehérde (Fach-bereich
fur offentliche Sicherheit, Verkehr und Personenstandswesen der Stadt Hagen, Abt.
Verkehrsangelegenheiten) abzustimmen und nach stralenverkehrsrechtlicher Anordnung
durchzufiihren. Der Vorhabentrager flhrt die notwendigen Arbeiten so zligig durch, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs mdglichst wenig beeintrachtigt wird. Der
Vorhabentrager hat alle zum Schutz der Strale und der Stralenverkehrsteilnehmer
erforderlichen Vorkehrungen zu treffen. Mit den notwendigen Bau- und Markierungsarbeiten
darfen nur vom WBH (Wirtschaftsbetrieb Hagen) zugelassene Fachfirmen beauftragt werden.
Eine Liste der Firmen kann beim WBH angefordert werden.

3. Der Vorhabentrager flihrt die Bautiberwachung und die Bauleitung selbst durch. Hierbei ist der
Einsatz von entsprechendem Fachpersonal (Bereich Stralenbau) erforderlich. Der WBH stellt
fur die gesamte Mallnahme einen begleitenden Bauleiter. Dieser hat das Recht, bei
UnregelmaRigkeiten unmittelbar einzugreifen und mit dem beauftragten Unter-nehmer sowie
dem Vorhabentrager eine einvernehmliche Regelung herbeizuflihren. Der Vorhabentrager wird
dem beauftragten Unternehmer entsprechende Auflagen erteilen.

§20
Stellplatzflachen / Begriinung

1. Auf den Stellplatzen sind gemaf der Anlage IX insgesamt 18 Gehdlze (3x verpflanzt, mit Ballen,
aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen. Die Anlage von Baumscheiben
auf der Stellplatzflaiche missen die Mindeststandards gemals den FLL Richtlinien
-Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitung fir Neupflanzungen,
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung® erfullen.

2. Eine offene Baumscheibe muss mindestens 9 m? Grundflache und eine 1.50 m tiefe Baumgrube
aufweisen. Gibt es nicht genltigend Platz fir die Ausfihrung einer offenen und unterpflanzten
Baumscheibe, darf sie fur die Schaffung von Stellplatzen Uberbaut werden. Hierbei sind
folgende Mindeststandards einzuhalten: Das Volumen einer Baumgrube betragt mind. 12 m?
und ist 1.50 m tief. Die Baumgrube wird geflllt mit verdichtungsfahigem Baumsubstrat nach
Pflanzgrubenbauweise 2 entsprechend der FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2. Die
Baumgrube kann entweder mit einem 9 m? grolem Baum-gitterrost, oder mit einem
Verbundpflaster mit 3 cm Fugenabstand oder mit der Kombination von beiden Uberbaut werden.
Der Stammbereich muss in einem Durchmesser von 0,70 m offen bleiben und es muss zu einem
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spateren Zeitpunkt die Moglichkeit bestehen, den offenen Stammbereich zu erweitern. Bei der
Ausflhrung durch ein Verbundpflaster ist die durchgéangige und dauerhafte
Wasserdurchlassigkeit in den Wurzelraum sicherzustellen. Jede Baumscheibe erhalt 2 — 4
Stlck perforierte Bellftungsstabe (1,50 m lang), die an der befestigten Oberflache mit einem
Gussdeckel abgedeckt werden. Des Weiteren erhalt jede Baumscheibe ein Bewasserungsset
DN 80 — 100, bestehend aus Oberteil 120 mm mit Endkappe, T-Stlick und Drainrohr
(Durchmesser 80 -100 mm), ringférmig auf dem Baumballen verlegt. Die Baume missen gegen
Beschadigungen geschitzt werden. Ein geeigneter Anfahrschutz kénnen Stammagitter,
Baumblgel (Héhe 0,9 m) oder Findlinge sein.

3. Die Anlage der Baumgruben ist gemal § 9 Abs. 2 vorzunehmen. Die Geholze sind dauer-haft
zu erhalten, nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen. Eine der folgenden Arten kommt
fur eine einheitliche Bepflanzung in Betracht: Spitzahorn "Olmstedt" (Acer platanoides "
Olmstedt "), Feldahorn "Elsrijk" (Acer campestre "Elsrijk"), Apfeldorn (Crataegus lavallei
"Carrierei"), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia "Brouwers") oder Amberbaum
(Liquidambar straciflua).

4, Die kleinflachigen Zierbeete sind mit bienenfreundlichen Stauden und Bodendeckern zu
begriinen. Pro m? Pflanzflache sind 15-20 Pflanzen vorzusehen. Die folgende Auflistung zeigt
geeignete Pflanzen auf:

§ 21
Dachbegriinung/ Photovoltaik

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Dachflachen der baulichen Anlagen gemal Festsetzung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Darstellung des Vorhaben- und Er-schlieBungsplanes
vollstandig extensiv zu begriinen. Die Substratstarke darf 10 cm nicht unterschreiten. Die Begriinung
und Pflege ist gemaf’ der Dachbegriinungsrichtlinie FLL (2008) auszuflihren und dauerhaft zu erhalten.
Die Errichtung der Photovoltaikanlage erfolgt gemaR Festsetzung im Bebauungsplan und Darstellung
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

§ 22
SchallschutzmaBnahmen

Der Vorhabentrager Ubernimmt die Verpflichtungen, folgende Mallnahmen umzusetzen, um
unzuldssige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu vermeiden (Seite 40 des Immissi-
onsschutz-Gutachtens, Anlage X.1 und X.2):

1. Errichtung der Schallschutzwand gemaR Immissionsschutz-Gutachten, Festsetzung im
Bebauungsplan und Darstellung im VEP (Anlagen Il, Il und X)

2. Errichtung einer Schrankenanlage an der Zufahrt zum Parkplatz

3. Festlegung der Ladenéffnungszeit, sodass nachtliche Fahrzeugbewegungen und Gerdusche

auf der Stellplatzanlage nach 22:00 Uhr ausgeschlossen werden.

§ 23
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Bodenschutz

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung folgender Ma3nahmen:

1. Samtliche Erdarbeiten sind von einem anerkannten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu
begleiten. Name und Anschrift des Sachverstandigen sind der Unteren Bodenschutzbehdrde
(UBB) mind. eine Woche vor Beginn der Arbeiten schriftlich mitzuteilen.

2. Uber die Begleitung ist der UBB ein Abschlussbericht des Sachverstandigen unaufgefordert

vorzulegen.

3. Soweit bei den Erdarbeiten unginstigere Verhaltnisse angetroffen werden, als in den vor-
liegenden Gutachten beschrieben, behalt sich das Umweltamt die Erteilung weiterer Auf-lagen
vor.

§24
Uberflutungsschutz / Entwésserung
1. Das Entwasserungskonzept zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 6/19 REWE Hagen-Emst,

Halleyer Strale 61 in 58093 Hagen, Gemarkung Eppenhausen; Flur 14; Flurstiick 1693 macht
deutlich, dass keine Gefahren fir die umliegenden Flachen zu erwarten sind und ist
entsprechend umzusetzen.

2. Die Vorgaben der textlichen Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Hin-blick
auf den Uberflutungsschutz sind vom Vorhabentrager einzuhalten. Der Uberflutungsnachweis
ist mit der Unteren Wasserbehorde und dem WBH abzustimmen.

3. Die abschlieRende Entwasserungsplanung ist dem WBH zur Genehmigung vorzulegen.

§25
Werbeanlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Werbepylon nur in der daflir festgesetzten Flache zu errichten
und die Gestaltung der Werbeanlagen einheitlich auszufiihren. Eine Befreiung von der Festsetzung
wird in Aussicht gestellt, falls eine Standortdnderung wegen einer Versetzung der Ortsdurchfahrt
erforderlich wird. Auf § 19 wird verwiesen.

§ 26
Kosten bei Beschadigungen

1. Werden durch die Bauarbeiten oder den Baustellenverkehr im ErschlieBungsbereich stadtische
Stralden, Kanale oder sonstige stadtische Anlagen beschadigt oder verunreinigt, sind diese Mangel
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unaufgefordert und unverziglich durch die Vorhabentrager oder einen von ihm beauftragten Dritten
(Fachfirma) zu beseitigen. Der Vorhabentrager verzichtet gegenuber der Stadt auf jegliche Einrede
zur Frage der Mangelverursachung oder der Person des Mangelverursachers.

Sollte der Vorhabentrager seinen Verpflichtungen nach Absatz 1 trotz schriftlicher Aufforderung mit
angemessener Fristsetzung zur Schadensbeseitigung nicht nachkommen, wird der Vorhabentrager
einen Dritten (Fachfirma) mit der Durchfihrung der Mangelbeseitigung beauftragen
(,Ersatzvornahme®). Der Vorhabentrager tragt die erforderlichen Kosten flr die Mangelbeseitigung
im angemessenen Umfang.

§ 27
Gewaihrleistungspflicht und Gebrauchsabnahme

Der Vorhabentrager verpflichtet die Baufirmen vertraglich zu einer 4-jahrigen
Gewabhrleistungspflicht, gerechnet vom Tage der Gebrauchsabnahme (Ziff. 2) an, fir die
ordnungsgemafle Herstellung der offentlichen Flachen (Ful- und Radweg und offentliche
Grinflache) und zur Stellung entsprechender Gewahrleistungsbirgschaften. Zum Zeitpunkt der
Gebrauchsabnahme legt der  Vorhabentrager der Stadt  eine Kopie der
Gewahrleistungsbirgschaftsurkunde in Hohe von 48.530,00 € (Wiederherstellung der Wege) vor.

Die Gebrauchsabnahmen werden auf Antrag des Vorhabentragers nach Beendigung der Arbeiten
zwischen dem Vorhabentrager, der beauftragten Firma und dem WBH durchgefiihrt. Uber die
Gebrauchsabnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Die Abnahme der Grunflachen erfolgt nach
der Pflanzung im Juni des darauffolgenden Jahres. Sind keine Mangel vorhanden, wird die
entsprechende Bankblrgschaft zurlickgegeben.

Zur Sicherung der Gewahrleistungsanspriiche der Stadt verpflichtet sich der Vorhabentrager, nach
Abnahme der hergestellten Anlagen eine unbefristete, selbstschuldnerische und unwiderrufliche
Burgschaft eines in der Europaischen Union zugelassenen Kreditinstituts in Hohe von 5 % der
anerkannten Herstellungskosten zu stellen.

Die Burgschaft dient der Sicherung samtlicher Anspriiche der Stadt wegen Mangeln an den
hergestellten Anlagen fir die Dauer der Gewahrleistungsfrist von vier Jahren. Nach Ablauf der
Gewahrleistungsfrist und vollstandiger Erfullung aller Verpflichtungen wird die Burgschaft
unverzuglich freigegeben.

§ 28
Schadensersatz

Tritt der Bebauungsplan nicht in Kraft oder wird er aus Griinden, die nicht durch der Vorhabentrager zu
vertreten sind, fur unwirksam erklart, sind Schadensersatzanspriiche, Entschadigungsanspriiche und
sonstige Ansprliche jeglicher Art des Vorhabentragers gegen die Stadt ausgeschlossen.

§29
Rechte Dritter
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Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gelten vorbehaltlich der Rechte Dritter. Rechte
Dritter sind der Stadt bis auf § 6a nicht bekannt.

§ 30
Haftung

Der Vorhabentrager haftet gegeniber der Stadt fiir die ordnungsgemafie Durchfiihrung und rechtzeitige
Fertigstellung der im Durchfihrungsvertrag Gbernommenen Verpflichtungen. Er stellt die Gemeinde
von allen Ansprichen Dritter frei, die im Zusammenhang mit der Durchflihrung des Vorhabens und der
Herstellung der Erschlielungsanlagen entstehen, soweit die Stadt nicht vorsatzlich oder grob fahrlassig
gehandelt hat. Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten Gbernimmt der Vorhabentrager im
gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht. Als ,ErschlieBungsgebiet® im Sinne
dieses Vertrags gilt die in Anlage | blauflachig gekennzeichnete Teilflache. Der Vorhabentrager haftet
bis zur Ubernahme fiir jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden
Verkehrssicherungspflicht entsteht und flir Schaden, die infolge der ErschlieBungsmalRinahmen
verursacht werden. Der Vorhabentrager stellt die Gemeinde insoweit von allen
Schadensersatzanspriichen frei. Vor Beginn der Baumalinahmen ist das Bestehen einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

§ 31
Kostentragung; ErschlieBungsbeitrage; Beitragspflicht bei kiinftigen MaBnahmen

1. Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages.
Dies betrifft insbesondere auch die Kosten fiir:

- die Planung,

- die Einholung notwendiger behdrdlicher Genehmigungen,

- die Durchfiihrung von Ausschreibungen und Vergaben,

- die Ubergeordnete begleitende Bauleitung, Abnahme und Ubernahme durch den
Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) und Erstattung der nachgewiesenen Kosten gemaf den
glltigen Stundenverrechnungssatzen des WBH innerhalb von vier Wochen nach
Rechnungslegung,

- alle weiteren MaRnahmen, die fir die Erschliefung der Baugrundstticke erforderlich sind

- die Vermessung und katasterliche Fortschreibung.

2. Die Verpflichtung des Investors, ErschlieRungsbeitrage nach den gesetzlichen Bestimmungen
zu zahlen, soweit der Grundbesitz des Vorhabentragers an von der Stadt hergestellte oder
herzustellende ErschlieBungsanlagen grenzt oder durch sie erschlossen wird, wird durch diesen
Vertrag nicht berthrt. Ebenfalls bleibt die Méglichkeit des Vorhabentragers unberihrt, mit dem
jeweiligen Eigentimer des Fremdanliegergrundbesitzes privatrechtliche Vereinbarungen tber
eine Kostenbeteiligung zu schliel3en.

3. Zahlungspflicht der Anlieger bei zuklinftigen MafRnahmen:

Sollten von der Stadt zu einem spateren Zeitpunkt im Bereich der oder an den hergestellten
ErschlieBungsanlagen MaRnahmen durchgefiihrt werden, deren Kosten nach den gesetzlichen
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bzw. ortsrechtlichen Bestimmungen von den Anliegern ganz oder teilweise zu tragen sind, so
wird die Zahlungspflicht der Anlieger durch diesen Vertrag nicht beruhrt.

4. Die ubrigen im Zuge der Erstellung und Verhandlung dieses Vertrages entstandenen Kosten
tragt jede der Parteien selbst.

§ 32
Rechtsnachfolge, Weitergabeverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, etwaige Rechtsnachfolger zugleich mit Wirkung fir weitere
Rechtsnachfolger zu verpflichten, die ihnen durch diesen Vertrag von der Stadt auferlegten
Verpflichtungen zu Gbernehmen. Eine Rechtsnachfolge ist nur mit ausdricklicher Zustimmung der
Stadt moglich. Der Vorhabentrager ist berechtigt, vom Rechtsnachfolger die Erfullung unmittelbar zu
verlangen. Samtliche Rechtsnachfolger haften der Stadt gesamtschuldnerisch fir die nach § 2
durchzufuhrenden Malinahmen.

§33
Aufwendungen

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser
im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

§34
Wirksamkeit und Vertragsgiiltigkeit

1. Der Vertrag wird mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 6/19 (692)
“Sondergebiet Einzelhandel Halleyer StraRe“ (Anlage |1lI) nebst Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage IIl) wirksam.

2. Dieser Vertrag wird nur wirksam, wenn der Rat der Stadt Hagen diesem Vertragsschluss
zustimmt.
3. Sollte in diesem Vertrag ein Punkt nicht geregelt worden sein, der bei verstandiger Wirdigung

der Sach- und Rechtslage hatte geregelt werden missen, so bleibt der Vertrag giltig. Die Liicke
im Vertrag wird nach dem Grundsatz von Treu und Glauben im Rechtsverkehr entsprechend
dem Vertragszweck durch gitliche Einigung zwischen den Parteien geschlossen.

4. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beruhrt die Wirksamkeit des ubrigen
Vertragsinhalts nicht. Unwirksame Bestimmungen sind durch Vereinbarungen zu ersetzen, die
dem urspringlich Gewollten mdglichst nahe kommen.
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5. Nebenabreden, Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

6. Durch diesen Vertrag wird kein Rechtsanspruch auf Aufstellung des in § 1 dieses Vertrages
genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplans begriindet.

§ 35
Vertragsausfertigung

Von diesem Vertrag erhalt der Vorhabentrager eine, die Stadt drei Ausfertigungen.

Hagen,

Henning Keune Vorhabentrager

Technischer Beigeordneter
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