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Vorlagenummer:  0573/2025
Vorlageart: Beschlussvorlage
Status: offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722)
Sondergebiet Feithstrale / SteubenstraBe — Verfahren nach
§ 13a BauGB

hier:
a) Einleitung des Verfahrens

b) Verzicht auf die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

c) Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes im
Internet / 6ffentliche Auslegung

Datum: 14.07.2025

Freigabe durch: Henning Keune (Technischer Beigeordneter), Dr. André Erpenbach
(Beigeordneter), Erik O. Schulz (Oberblrgermeister)

Federfiihrung: FB61 - Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt: FB69 - Umweltamt

Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Bezirksvertretung Hagen-Mitte =
(Vorberatung) 04.09.2025 0]
Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und )
Mobilitat 17.09.2025 0]
(Vorberatung)

Ausschuss fir Stadt-, Beschaftigungs- und )
Wirtschaftsentwicklung 18.09.2025 O
(Vorberatung)

Rat der Stadt Hagen =
(Entscheidung) 25.09.2025 O

Beschlussvorschlag

a) Das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 7/24 (722) Sondergebiet
Feithstral3e / SteubenstralRe — Verfahren nach § 13a BauGB wird gemal § 2 Abs. 1 BauGB
i. V. m. § 13a BauGB in der zurzeit glltigen Fassung eingeleitet.

b) Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und von der
frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

c) Der im Sitzungssaal ausgehangte und zu diesem Beschluss gehdérende Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 7/24 (722) Sondergebiet Feithstralke / Steubenstralle
— Verfahren nach § 13a BauGB wird beschlossen und die Verwaltung wird beauftragt, den
Plan einschlief3lich der Begriindung vom 29.07.2025 gemal § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer
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eines Monats im Internet zu verdffentlichen und 6éffentlich auszulegen. Die Begriindung wird
gemall § 9 Abs. 8 BauGB dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigefligt und ist als
Anlage Gegenstand der Niederschrift.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7/24 (722) Sondergebiet
FeithstralRe / Steubenstralle liegt im Stadtbezirk Mitte, in der Gemarkung Halden, Flur 1 und
umfasst das Flurstlick 484. Die dstliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die Feithstralie
(L 704) bis zur nordlich gelegenen Dauerkleingartenanlage ,Loxbaum®. Im Nordwesten
schliet das Grundstick Steubenstrale 43 an. Die sudwestliche Grenze des
Geltungsbereiches bildet ein Teil der Steubenstrale (Flurstick 487) mit vorhandener
Wendeanlage (Flurstick 488). Sudostlich grenzen die Grundsticke der Wohngebaude
Steubenstralle 64 und Feithstral’e 147 an das Plangebiet an.

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplanentwurf zu
entnehmen. Der Bebauungsplanentwurf im MaRstab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Sachverhalt
Zu a) und c)

Anlass des Verfahrens

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
10/01 (537) ,FeithstralBe / Bredelle®, welcher aus drei Teilen besteht. Das Plangebiet umfasst
den nordlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/01 (537). Dieser Bebauungsplan
setzt fir das Plangebiet ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wissenschaftliche
Einrichtungen und Verwaltung sowie technologieorientiertes Dienstleistungsgewerbe” fest.

Das Plangebiet war udber einen langeren Zeitraum ungenutzt. Die bestehende
Zweckbestimmung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans hat sich als zu restriktiv
erwiesen und hemmt eine wirtschaftlich tragfahige Entwicklung des Standorts.

Da die beabsichtigte Nutzung (allgemeine Birordume, Schulungseinrichtungen und
Wohnnutzung) sowie die teilweise abweichende Bauweise mit dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan nicht umsetzbar sind, wird fir den nérdlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 10/01 (537) ,FeithstraRe / Bredelle®* der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet FeithstraRe / Steubenstralle neu aufgestellt.

Ziel und Zweck der Planung

Auf dem 3.356 m? groRen Grundstlick an der FeithstralRe plant die ESSER GmbH / IAL
GmbH die Errichtung zweier Gebaude mit unterschiedlichen Nutzungen. Direkt an der
Feithstral’e soll ein Gebaude mit Blro- und Schulungsraumen entstehen, die nicht Teil des
Hochschulgelandes der FernUnversitat Hagen sind. Im rickwartigen Bereich des
Grundstlicks ist zudem ein Wohngebaude vorgesehen. Die Schaffung von Wohnraum in
unmittelbarer Nahe zur FernUniversitat fordert kurze Wege, verringert den Pendelverkehr
und macht den Standort insbesondere flir Studierende, Berufseinsteiger und junge Familien
attraktiver. Die geplante Wohnnutzung fligt sich stadtebaulich gut in das Umfeld ein, da
angrenzend bereits Wohnbebauung vorhanden ist. Mit einem Nutzungskonzept, das auf
studentisches Wohnen oder junge Berufstatige ausgerichtet ist, kann ein lebendiges Quartier
entstehen, das soziale Vielfalt férdert und gleichzeitig Impulse fir die Entwicklung lokaler
Dienstleistungen und Infrastruktur setzt.

Die geplanten Nutzungen entsprechen nicht dem derzeit festgesetzten Nutzungszweck. Zur
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Steigerung der Flexibilitat in der Vermarktung und zur Aktivierung des bislang ungenutzten
Areals sollen kinftig neben wissenschaftlichen Einrichtungen und technologieorientiertem
Gewerbe auch allgemeine Buronutzungen, Schulungsraume und Wohnnutzungen zulassig
sein. Da das bestehende Planungsrecht diese Nutzungen nicht vorsieht, ist eine
Neuaufstellung des Bebauungsplans erforderlich. Fir das geplante Schulungs-/
Blirogebaude samt Tiefgarage entlang der Feithstralle existiert bereits eine
Baugenehmigung. Derzeit erfolgt fir diese Baukdrper bereits die Neubebauung des
Grundstticks.

Gegenwartiger Zustand der Flache

Im stdwestlichen Teilbereich des Vorhabengebietes befand sich bis zum Jahr 2023 ein
zweigeschossiges Wohnhaus und an der sudostlichen Grenze des Planungsraumes standen
mehrere schuppenartige Nebengebaude. Mit Ausnahme einer offenen Freiflache an der
FeithstralRe, die bis zum Anfang der 2000 er Jahre als Pferdekoppel genutzt wurde, stellte
sich die Grundstlcksparzelle als verbrachte, teilweise gehdlzbestandene Gartenflache dar.

Nach dem RuUckbau der vorhandenen Gebdudesubstanz und dem Abraumen der
ehemaligen Gartenparzelle erfolgt derzeitig die Neubebauung des Grundstiickes.

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 10/01 (537) setzt fir das Plangebiet ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wissenschaftliche Einrichtungen und Verwaltung
sowie technologieorientiertes Dienstleistungsgewerbe* fest.

Im o6stlichen Teil des Plangebiets entsteht auf Basis des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ein  Blrogebdude mit Schulungsraumen und dazugehériger
Gemeinschaftstiefgarage. Der westliche Teil des Geltungsbereichs ist nicht Bestandteil der
bereits erteilten Baugenehmigung fir das im Bau befindliche Blrogebaude. In diesem
rickwartigen Bereich des Grundsticks ist zuklnftig ein Wohngebaude geplant.

Pflanzung und Féllung von Baumen

Die Bestimmungen der Baumpflegesatzung der Stadt Hagen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zu beachten. Je angefangene 400 m? Grundsticksflache ist ein
klimaangepasster und hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Die getroffene Festsetzung
sagt aus, dass bei GrundstucksgrofRen von 1 bis 399 m? ein Baum zu pflanzen ist. Bei
Grundstlicksgroflen von 400 bis 799 m? sind entsprechend zwei Baume zu pflanzen.
Aufgrund der GrundstlckgréfRe sind im Plangebiet 8 Baume zu pflanzen.

MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung

Der Klimanotstandsbeschluss der Stadt Hagen und die Klima- und Umweltstandards in der
verbindlichen Bauleitplanung werden bericksichtigt. Im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes sind im Hinblick auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
insbesondere folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Errichtung von Photovoltaikanlagen zur direkten Umwandlung von Sonnenlicht in
elektrische Energie

e Begrinung von Flachdachern der Hauptgebaude und Tiefgaragen

e Pflanzung von Badumen und Straguchern

e Minderung des Versiegelungsgrads durch Nutzung von wasserdurchlassigem
Material fur oberirdische Stellplatze, Terrassen, Aufenthaltsbereiche und
Zuwegungen.
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Verfahrensablauf

Die Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes im Internet und die 6ffentliche Auslegung
sollen nach dem Ratsbeschluss durchgefuhrt werden. Parallel dazu erfolgt die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Bochum
und Hagen legt den Planbereich ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) fest. Gemal Ziel
6.5-1 Landesentwicklungsplan (LEP) NRW 2019 durfen Sondergebiete fir Vorhaben im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und festgesetzt werden. Die geplante Nutzung
entspricht insofern den Vorgaben der Regionalplanung.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes.

Im Flachennutzungsplan ist das Bebauungsplangebiet als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Fernuniversitat, wissenschaftliche Einrichtungen, technologieorientiertes
Dienstleistungsgewerbe,  Landesbehdrden®  dargestellt. Eine  Berichtigung  des
Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da der vorhabenbezogene Bebauungsplan
weiterhin ein Sondergebiet festsetzt. Darliber hinaus sind in der Sonderbauflache entlang
der FeithstralRe bereits Wohnhauser vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
10/01 (537) ,FeithstralRe / Bredelle®, welcher aus drei Teilen besteht. Das Plangebiet umfasst
den nordlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/01. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Wissenschaftliche Einrichtungen und Verwaltung sowie technologieorientiertes
Dienstleistungsgewerbe” fest.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Es ist beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach den
Regelungen des § 13a BauGB durchzufihren. Die Bedingungen zur Anwendung dieses
Verfahrens werden erfullt:

e Das Planverfahren ist eine MalRnahme zur Nachverdichtung

e Das Plangebiet hat eine Flache von 3.356 m2. Die zulassige Grundflache wird somit
unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegen.

e Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen.

o Es findet keine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB durch die Planung statt.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fur Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a
Abs. 1 BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit der Ermittlung und Ausweisung von
KompensationsmalRnahmen bzw. Kompensationsflachen ist nicht erforderlich (§ 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB).

Zu b)

Zur Beschleunigung und Vereinfachung des Verfahrens tragt bei, dass auf eine frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
verzichtet werden kann (Beteiligungsverfahren gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).
Nach der Einleitung des Verfahrens erfolgt stattdessen die o6ffentliche Auslegung. Der
Offentlichkeit, den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird damit im
weiteren  Verfahren  ausreichend  Gelegenheit zur  Stellungnahme  gegeben
(Beteiligungsverfahren gemaf’ § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Bestandteile der Vorlagendrucksache

e Ubersichtsplan des Geltungsbereiches
e Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) Sondergebiet
Feithstral’e / Steubenstralte vom 29.07.2025

Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen kénnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Burgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

e Bebauungsplanentwurf Nr. 7/24 (722) Sondergebiet Feithstrale / Steubenstralle

e Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten, Ingenieurbiro fir Akustik und Larm-
Immissionsschutz Buchholz Erbau-Réschel Horstmann Sachverstandige PartG, Juli
2025

¢ Artenschutzpriifung Stufe |, Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, Juli 2025
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Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung
sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
keine Auswirkungen (o)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaoglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berlicksichtigung von Klimaaspekten mit
gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich der Klimarelevanz zu
optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken, werden in dem Bebauungsplan
Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur Klimaanpassung aufgenommen, die
Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von Bauleitplanverfahren
nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen
x | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

Anlage/n
1 - Ubersichtsplan (6ffentlich)

2 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7/24 (722) (6ffentlich)
3 - Begriindung (6ffentlich)

4 - Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten (6ffentlich)

5 - Artenschutzprufung | (6ffentlich)

6 - Antrag des Vorhabentragers (6ffentlich)
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