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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 4. Anderung -Sanierung Haspe - Freizeitanlage,
Sportanlage und Gewerbe -

und

Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 2. Anderung - Sanierung Haspe
- Freizeitanlage, Sportanlage und Gewerbe -

a) Beschluss Uber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behdorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

b) Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss)

Beratungsfolge:

19.09.2013 Bezirksvertretung Haspe
19.09.2013 Umweltausschuss
24.09.2013 Stadtentwicklungsausschuss
26.09.2013 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt weist nach eingehender Prifung der 6ffentlichen und privaten
Belange die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellung-
nahmen zurlck bzw. entspricht ihnen im Sinne der Stellungnahmen der Verwaltung
in dieser Vorlage.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschlie3t den im Sitzungssaal ausgehangten
Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 4. Anderung -Sanierung Haspe - Freizeitanlage,
Sportanlage und Gewerbe — und den Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1
2. Anderung - Sanierung Haspe - Freizeitanlage, Sportanlage und Gewerbe - als Satzung
gemall § 10 Abs.1 BauGB. Den Bebauungsplanen ist die Begrindung vom
22.08.2013 beigefugt, die als Anlage Gegenstand der Niederschrift wird.

Geltungsbereich
Der Anderungsbereich zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/77 (326)- Sanierung

Haspe - Freizeitanlage, Sportanlage und Gewerbe - betrifft die Areale beidseitig der
ErzstraBBe, beidseitig der Hochofenstralle und aulerdem die Grundstiicke Kolner Str. 45 a —
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61. Dariliber hinaus wird der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes 20/77 (326) 1.
Anderung Teil 1 fiir die 2. Anderung mit einbezogen.

In den im Sitzungssaal ausgehidngten Bebauungsplinen sind die beschriebenen
Geltungsbereiche eindeutig dargestellt.

Diese Pliane im Malfistab 1:500 sind Bestandteil dieses Beschlusses.
Nichster Verfahrensschritt

Mit  der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses  wird dieses
Bebauungsplanverfahren abgeschlossen.
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Kurzfassung
entfallt
Begriindung
Anlass

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 26.10.2012 die Einleitung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20/77 (326) - Sanierung Haspe - Freizeitanlage, Sportanlage und
Gewerbe und die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 -
Sanierung Haspe - Freizeitanlage, Sportanlage und Gewerbe im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB beschlossen.

Der Verwaltung liegen Bauvoranfragen zur Errichtung einer Veranstaltungshalle bzw. zur
Nutzungsidnderung einer bestehenden Immobilie als Versammlungsstitte vor. Da der Bedarf
an solchen Einrichtungen schon seit lingerer Zeit aus der Bevolkerung nachgefragt wird, soll
mit den anstehenden Anderungsverfahren die planungs-rechtliche Zulissigkeit dafiir
geschaffen werden.

Planinhalte

Die Festsetzungen fiir die in den Misch- und Gewerbegebieten zuldssigen bzw. unter
bestimmten Voraussetzungen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten wurden dahingehend
liberarbeitet, dass jetzt in den Gewerbegebieten ausnahmsweise kerngebietstypische
Vergniigungsstétten in Form von Veranstaltungshallen unter bestimmten Vorraussetzungen
zugelassen werden konnen.

Gleichzeitig wurden im Hinblick auf die Umsetzung des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes der Stadt Hagen die nach § 6 bzw. § 8 BauNVO zuldssigen Einzel-
handelsnutzungen beschrénkt.

Im Hinblick auf das Thema Altlasten wurden die vorhandenen Festsetzungen und Hinweise
aktualisiert und Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen benannt, welche durch jegliche
Nutzung der Altlastenflachen ausgeldst werden.

Verfahren

Nach dem Ratsbeschluss zur Einleitung dieses Verfahrens am 26.10.2012 fand die
friihzeitige ~Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom 05.11.2012 - 09.11.2012
einschlieBlich statt. Die frithzeitige Beteiligung der Triger offentlicher Belange und der
Behorden lief bis zum 05.12.2012. Die in diesem Zusammenhang eingegangenen internen
und externen Stellungnahmen wurden zum Offenlegungsbeschluss in die Pline eingearbeitet
und entsprechend in der Begriindung vom 17.12.2012 beriicksichtigt. Sie fithrten dazu, dass,
wie bereits bei den Planinhalten erwdhnt, die Themen Altlasten und Einzelhandel {iberarbeitet
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wurden. Auf die mit Datum vom 08.11.2012 eingegangene Anregung eines betroffenen
Biirgers wird an anderer Stelle dieser Vorlage eingegangen.

In der Sitzung des Rates der Stadt Hagen am 21.02.2013 wurden die Bebauungspléine als
Entwurf beschlossen und deren Offenlage im Amtsblatt Nr. 7/2013 am 01.03.2013 6ffentlich
bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 11.03.2013 - 11.04.2013
durchgefiihrt.

In dieser Zeit ist von den Fachbehdrden und den Tragern offentlicher Belange jeweils eine
Stellungnahme eingegangen, sowie das bereits erwidhnte Schreiben eines betroffenen Biirgers:

1. LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuBlenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe,
Schreiben vom 12.03.2013

2. Untere Bodenschutzbehorde/Untere Wasserbehorde der Stadt Hagen, Rathausstr. 11,
58095 Hagen, Schreiben vom 29.05.2013

3. Schreiben des betroffenen Biirgers vom 08.11.2012

Die Entscheidungen {iiber die eingegangenen Stellungnahmen werden in dieser Vorlage
vorbereitet. Der Rat der Stadt beschlieft dann iiber die oben aufgefiihrten Anregungen gemaf3
den Stellungnahmen der Verwaltung unter Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander.

Die in den vergangenen Jahren immer mal wieder vollzogenen Anderungsverfahren zum
Ursprungsbebauungsplan Nr. 20/77 haben dazu gefiihrt, dass die Planausfertigungen zu
unleserlich wurden. Deshalb hat die Verwaltung entschieden, die Bebauungspline des
aktuellen Anderungsverfahrens zur besseren Lesbarkeit und zur geometrisch
eindeutigen Bestimmbarkeit neu zu zeichnen. Hierbei wurde die Symbolik der aktuellen
Planzeichenverordnung (PlanzVO) angewandt. Gleichzeitig wurden die Hinweise zu
den Sanierungs- und SicherungsmalRnahmen, die bei der Durchfihrung von
Baumallnahmen zu berucksichtigen sind, prazisiert und durchnummeriert und die
Fax-Nummer des LWL aktualisiert.

Die Begrundung vom 17.12.2012 wurde unter Abschnitt 7
~Altlasten/Regenwasserbeseitigung® und unter Abschnitt 13 ,Denkmalschutz®
uberarbeitet.

Die oben aufgefiihrten Anderungen bzw. Ergiinzungen sind als geringfiigig zu betrachten. Sie
haben keine Auswirkungen auf die Planung; Interessen Dritter werden nicht tangiert. Auf eine
erneute 6ffentliche Auslegung nach § 4a Abs.3 BauGB kann daher verzichtet werden.

Aus Griinden des Datenschutzes wird das Schreiben zu Punkt 3 behandelt und abgewogen,
ohne dass der Name in dieser Beschlussvorlage aufgefiihrt wird.

Bestandteile der Vorlage:
e Begriindung vom 20.08.2013 zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
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20/77 (326) - Sanierung Haspe - Freizeitanlage, Sportanlage und Gewerbe
und zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1
Sanierung Haspe - Freizeitanlage, Sportanlage und Gewerbe —

e Schreiben des LWL-Archéologie fiir Westfalen vom 12.03.2013

e Schreiben der Unteren Bodenschutzbehorde/Unteren Wasserbehdrde der Stadt Hagen
vom 29.05.2013

e Schreiben vom 08.11.2012

e Ubersichtspline der Geltungsbereiche

Zul):
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LWL-Archdologie fiir Westfalen, Auenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe, Schreiben
vom 12.03.2013

Stellungnahme der Verwaltung:
Die neue Fax-Nummer wird im Plan nachgetragen.

Ein Beschluss iiber diese Stellungnahme ist nicht erforderlich.

Zu?2):
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Untere Wasserbehorde/Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Hagen, Rathausstr. 11, 58095
Hagen, Schreiben vom 29.05.2013

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass die Ausfihrungen zur
Regenwasserbeseitigung aus der Stellungnahme vom 3.12.2012 in die textlichen
Hinweise Ubernommen worden sind. Diese sollte in der Begrindung ebenfalls noch
einmal ausgefuhrt werden.

Die Untere Bodenschutzbehorde bittet darum, folgende Anmerkungen und
Korrekturen in den Plan zu Ubernehmen:

1. Kennzeichnung (Anderungsbereich fiir die 2. Anderung)
Das Flurstick 671S /An der Kohlenbahn gehort mit in die Kennzeichnung
(siehe beigefugten Plan).

2. Um die ,Hinweise” entsprechend zu prazisieren sollte ihnen ein einleitender
Satz vorgestellt werden. So ist klarer, warum entsprechende Sanierungs- und
Sicherungsmafinahmen erforderlich sind.

a) Anderungsbereich fiir die 2. Anderung

Bei den im Verfahrensgebiet durch Signatur kenntlich gemachten
Flachen handelt es sich einerseits um eine Altlastenflache (ehemalige
Klocknerwerke), die nicht abschlieBend saniert wurde und andererseits
um eine Altlastenverdachtsflache (ehemalige Gesenkschmiede). Es
liegen nur teilweise Untersuchungen vor. Jegliche Nutzung dieser
Flachen wird entsprechende Sanierungs- und Sicherungsmafnahmen
auslosen.

Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaRBnahmen sind folgende
Hinweise zu beachten:

b) Anderungsbereich fiir die 4. Anderung

Bei den im Verfahrensgebiet durch Signatur kenntlich gemachten
Flachen handelt es sich um eine Altlastenflache (ehemalige
Klocknerwerke), die nicht abschlieBend saniert worden ist. Aufgrund
vorliegender Gutachten wird jegliche Nutzung dieser Flachen
entsprechende Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen auslosen.

Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind folgende
Hinweise zu beachten:

3. Die Hinweise gelten fur beide Anderungsbereiche. Die Hinweise sollten zur
besseren Ubersichtlichkeit durchnummeriert und in folgende Reihenfolge
gestellt werden:
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. Fur den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten
hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

. Alle im B-Plangebiet liegenden Grundstiicke sind grundsatzlich zu
versiegeln. Als Versiegelung gelten der Baukorper selbst und befestigte
Verkehrswege (Zufahrten, Stellplatze).

. Grinanlagen sind nur dann zulassig, wenn die vorhandenen Anfullungen
mit unbelastetem bindigen Boden in einer Starke von mind. 0,5m
aufgebracht wird. Der bindige Boden ist in zwei Lagen von 25 cm
aufzubringen und zu verdichten. Der Anbau von Nutzpflanzen ist
untersagt. Fir das Oberflachenwasser sind entsprechende Ableitungen
vorzusehen.

. Samtliche Erdarbeiten im gekennzeichneten Bereich sind von einem nach
§ 18 BBodSchG anerkannten Sachverstandigen zu Uberwachen. Die
Uberwachung ist in einem Abschlussbericht zu dokumentieren.

. Falls belastete Aushubmaterialien vor Ort wieder eingebaut werden sollen,
ist vorab ein Sanierungskonzept in Anlehnung an § 13 BBodSchG vom
Bauherrn aufzustellen und mit der UBB abzustimmen. Der Sanierungsplan
ist von der UBB fur verbindlich zu erklaren.

. Ein  Massenausgleich an unbelastetem Boden sollte innerhalb des
Baugebietes erfolgen. Falls weitere Auffillungen mit mineralischen
Reststoffen oder Bodenaushub erfolgen sollen, ist rechtzeitig beim
Umweltamt eine wasserrechtliche Erlaubnis 2zu beantragen. Im
Grundwasserschwankungsbereich darf nur unbelastetes geogenes
Material eingebaut werden.

. Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kdonnen im Einzelfall erganzende
Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Gefahrdungspotentials sowie
zur schadlosen Entsorgung des Aushubmaterials erforderlich sein.

. Die Verwertung bzw. Entsorgung Uberschussiger Aushubmassen hat gem.
den gesetzlichen Vorgaben zu erfolgen. Die Abfallsatzung in der jeweils
gultigen Fassung ist zu beachten.

. Bei Neubaumalinahmen sind die Fundamente aufgrund der vorhandenen
Anfullungen in geeigneter Weise gegen schadliche Sulfateinflisse zu
schitzen.

10.Jegliche Entnahme und Nutzung des Grundwassers ist nicht statthaft. Das

anfallende Oberflachenwasser ist zu fassen und an die stadtische
Regenwasserkanalisation anzuschlieBen. Eine Versickerung ist nicht
statthaft.
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Die Verwaltung hat die entsprechenden Erganzungen vorgenommen.

Den Inhalten der Stellungnahme wird gefolgt.

Zu 3):

Schreiben des betroffenen Biirgers von 08.11.2012
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Stellungnahme der Verwaltung:

Mit Datum vom 08.11.2012 ging ein Schreiben bei der Stadtverwaltung ein, in welchem
angeregt wird, den entlang der Erzstrafle festgesetzten Pflanzgebotsstreifen zu Gunsten des
Anlegens von Stellpldtzen fiir die geplante Nutzung auf dem Grundstiick Erzstrafle 6
wersatzlos zu streichen“. Die angefragte Anderung betrifft die Festsetzung Nr. 5 des
Bebauungsplanes 20/77:

., Auf den nicht iiberbaubaren und griin schraffierten Grundstiicksfldchen sind Stellpliitze und
Garagen nach § 12 Abs. 6 Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Anlagen nach § 14
Baunutzungsverordnung sind ebenfalls nicht zugelassen .

Hintergrund ist eine der Verwaltung vorliegende Bauvoranfrage zur Nutzung des
Grundstiickes Erzstr. 6, welche die Errichtung eines 50 m x 20 m grof8en Baukdrpers unter
Einhaltung der entlang der strafenseitigen Grundstiicksgrenze festgesetzten Baugrenze
vorsieht. Die verkehrliche ErschlieBung sollte an der nord-westlichen Grundstiicksgrenze
erfolgen und entlang der riickwértigen Gebdudeseite zu den teilweise in einer Tiefgarage
untergebrachten Stellplitzen fithren. Die restlichen Stellpldtze sollten oberirdisch auf dem
parallel zur Bahnstrecke verlaufenden Grundstiicksstreifen untergebracht werden. Somit wire
der Festsetzung Nr. 5 Rechnung getragen worden. Mit Schreiben vom 08.11.2012 wurde die
Planung jedoch modifiziert und sieht jetzt die Stellplatzanlage parallel zur Erzstrale vor und
stlinde somit im Widerspruch zur Festsetzung Nr 5.

Die in Rede stehende Festsetzung Nr. 5 gilt fiir das gesamte Gewerbegebiet und wurde von
den dort ansdssigen Bauherren/Gewerbetreibenden weitestgehend umgesetzt, sofern es die
Betriebsabldufe zulieBen. In keinem Fall wurde eine Befreiung von der in Rede stehenden
Festsetzung erteilt. Im Sinne der Gleichbehandlung gegeniiber den Betrieben, die sich an die
Festsetzung zur Herstellung eines, wenn auch teilweise eingeschridnkten Griinstreifens
gehalten haben, kann die Verwaltung dem Wunsch auf Anderung der Festsetzung Nr. 5 zu
Gunsten von Stellpldtzen entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenze nicht entsprechen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen.

gez. gez.

Joérg Dehm Thomas Huyeng
Oberbulrgermeister Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften
Veroffentlichung

Ja

Nein, gesperrt bis einschlielich
Oberbiirgermeister
Gesehen:
Stadtkammerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung

Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beschlussausfertigungen sind zu Gbersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




