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Stadt der FernUniversitdt
Der Oberbiirgermeister

Vorlagenummer:  0522/2025
Vorlageart: Mitteilung
Status: offentlich

Versand eines Anschreibens samt Informationsflyer an
Grundstuckseigentumerinnen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 9/16 (677) Wohnbebauung Hallley
Sud.

Datum: 10.06.2025

Freigabe durch: Bernd MalRmann (Stadtkdmmerer)

Federfiihrung: FB61 - Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Beteiligt:

Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus

Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und

Mobilitat 25.06.2025 o)
(Kenntnisnahme)

Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und .
Wirtschaftsentwicklung 26.06.2025 O
(Kenntnisnahme)

Bezirksvertretung Hagen-Mitte
(Kenntnisnahme)

04.09.2025 O

Sachverhalt

Im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 9/16 (677) Wohnbebauung
HalRley Sid wurden bei mehreren bereits umgesetzten Bauvorhaben bauliche Malktnahmen
festgestellt, die nicht oder nicht vollstdndig den Festsetzungen des Bebauungsplans
entsprechen. Die Festsetzungen eines Bebauungsplans sind gemalt § 30 BauGB fir die
Grundstlickseigentimerlnnen verbindlich.

Um die Eigentiumerinnen Uber die verbindlichen Inhalte und Ziele des Bebauungsplans zu
informieren und fir die Einhaltung der planungsrechtlichen Vorgaben zu sensibilisieren,
wurde ein Informationsflyer erstellt. Dieser erldutert anschaulich die wichtigsten
Festsetzungen — insbesondere solche, die dem Klimaschutz und der Klimaanpassung
dienen — und stellt deren praktische Umsetzung anhand von Beispielen und Grafiken dar.
Der Flyer wird vor dem Versand an die Eigentimerinnen an das Corporate Design der Stadt
Hagen angepasst.

Flankierend dazu wurde ein Anschreiben formuliert, das die Grundstlickseigentimerinnen
gezielt anspricht, Uber bestehende rechtliche Verpflichtungen informiert und zugleich auf die
Maoglichkeit ordnungsrechtlicher Mallnahmen bei Versté3en hinweist.

Ziel der Malknahme ist es, bestehende und zukinftige Abweichungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans zu vermeiden, die gestalterische Einheitlichkeit im
Quartier zu sichern und die stadtebaulichen und umweltbezogenen Planungsziele zu
starken.

Hinweis auf festgestellte bauliche Missstande auRerhalb des Bebauungsplangebietes
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Im Rahmen der Uberpriifung von Bauvorhaben im Umfeld des Bebauungsplans wurde
festgestellt, dass auf weiteren Grundstiicken bauliche Abweichungen vorliegen. Diese
Grundstucke befinden sich westlich aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und wurden im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren genehmigt.

Konkret wurden auf diesen Grundstiicken eine nicht genehmigte Nebenanlage,
Grundstlckseinfriedungen mit Stitzmauern, umfangreiche Gelandeveranderungen in Form
von Erdanschittungen und das Anlegen von Terrassen festgestellt. Da die betroffenen
Hausgarten im Landschaftsschutzgebiet 1.2.2.26 ,HalRley“ liegen und somit dem
Aulenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen sind, hat die Untere Naturschutzbehoérde
Ordnungswidrigkeitenverfahren eingeleitet, Stilllegungsverfiigungen erlassen und verfasst
derzeit die Anhérungen zu den Rickbauverfugungen.
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Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung
sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
keine Auswirkungen (o)

Finanzielle Auswirkungen
x | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

Anlage/n
1 - Anschreiben (6ffentlich)

2 - Informationsflyer (6ffentlich)
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HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Stadt Hagen  Postfach 424958042 Hagen Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Bauordnung

Rathaus |, Rathausstr. 11,58095 Hagen
Auskuntft erteilt

Herr Marc Hohner, Zimmer D.105a
Tel. (02331) 207 3098

Fax (02331) 207 2461

E-Mail marc.hoehner@stadt-hagen.de

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum

XX.XX.2025 4F, xx.xx.2025

Hinweis auf Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9/16 (677) Wohnbebauung Hal3-
ley Sud — Informationsflyer und rechtliche Hinweise

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie sind EigentimerIn eines Grundstiicks im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 9/16 (677) Wohnbebauung HaRRley Sud. Im Zuge einer routinemafigen
Uberprufung sind wir darauf aufmerksam geworden, dass auf Inrem Grundstiick noch nicht
alle Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden.

Die Stadt Hagen méchte Sie daher mit dem beigefugten Informationsflyer umfassend dar-
uber aufklaren, welche baulichen Vorgaben durch den Bebauungsplan fur Ihr Grundstiick
gelten.

Der Informationsflyer erlautert durch Grafiken und Bilder wie die Vorgaben des Bebauungs-
planes umzusetzen sind. Neben gestalterischen Aspekten verfolgt der Bebauungsplan
auch klimabezogene Ziele, um einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung in
der Stadt Hagen zu leisten.

Daruber hinaus mochten wir Sie an die ,Grundlagenerklarung ErschlieBung Raiffeisen-
stralle“ vom 16.04.2021 erinnern. Diese privatrechtliche Vereinbarung zwischen der HEG
und lhnen als GrundsttickserwerberIn ist Bestandteil jedes notariellen Kaufvertrags im be-
treffenden Baugebiet. Mit Ihrer Unterschrift haben Sie die Inhalte des Bebauungsplans so-
wie die damit verbundenen Verpflichtungen anerkannt.

Bitte beachten Sie, dass Verstot3e gegen die Festsetzungen eines Bebauungsplanes eine
Ordnungswidrigkeit darstellen kdénnen. In solchen Féllen kann die Stadt Hagen ein

STADT HAGEN
Stadt der FernUniversitat

Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen
Vermittlung: 02331/207-5000
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ordnungsbehdrdliches Verfahren einleiten und die Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e
ahnden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans
zum Ende des Jahres beziehungsweise im Verlauf der nachsten Pflanzperiode einer Uber-
prufung unterzogen wird.

Wir bitten Sie daher, die Festsetzungen des Bebauungsplans sorgféltig zu beachten und
entsprechend umzusetzen. Dies gilt folglich auch bei zukinftigen baulichen Mal3hahmen.

Fur Riuckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griuf3en
Im Auftrag

Dr. Christoph Diepes
Fachbereichsleiter

Anlagen:
Informationsflyer zum Bebauungsplan Nr. 9/16 (677) Wohnbebauung Hal3ley Sud



0| HAGEN

e | Stadt der FernUniversitat

Information an die
Hauseigentlimerlnnen zur Einhaltung
der klimarelevanten Festsetzungen

aus dem Bebauungsplan Nr. 9/16 (677)
Wohnbebauung HaBley Sid

Stellplatze

Festsetzung: ,Stellpldtze und Garagen sind aufSerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfldchen nur innerhalb der Fldchen fiir
Stellpldtze und Garagen zuldssig. Im Vorgarten - Bereich
zwischen ErschliefSungsfldche und Hauptgebdude sind Garagen
und Stellplidtze unzuldssig. Garagen miissen im Bereich ihrer
Einfahrten zur Strafenbegrenzungslinie einen Mindestabstand
von 5,0 m einhalten.”

PKW-Stellplatze sind in der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(blaue Linie) oder in dafiir festgesetzten Flachen (rot gestrichelte
Linie) zuldssig. Im Vorgarten dirfen keine Stellplatze errichtet
werden. Die Begrenzung der zuldssigen Flachen fir Stellplatze
dient der stadtebaulichen Asthetik und der Klimaanpassung.

Vorgarten

Festsetzung: ,Vorgdrten - Bereich zwischen ErschliefSungsfldche
und Hauptgebdude - im Plangebiet sind bis auf die notwendige
Zuwegung zum Gebdude zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Befestigte oder bekieste
Fléichen. sind lediglich zuldssig, soweit sie als notwendige
Zuwegung zum Gebdude dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf
das fiir eine tibliche Benutzung angemessene Mafs beschrdnken.

Vorgarten sind der Bereich zwischen Gebdude und
ErschlieBungsstralRe, der in der Regel gartnerisch gestaltet wird.
Bei Eckgrundstiicken bezieht sich die Regelung auf die
Gebaudeseite, auf der der Haupteingang zur 6ffentlichen StraRe
ausgerichtet ist. Im Bebauungsplan ist geregelt, dass die
Vorgarten bis auf die notwendigen Wege zu begriinen sind.
Schottergarten sind nicht zuldssig. Die Festsetzung dient der
Schaffung von Lebensraum fiir Vogel und Insekten, der Kihlung
durch Verdunstung und der optischen Gestaltung im Baugebiet.

Wohngarten

A Gar gef
Erfon

Einfahrt/
Srellplatz

Einfriedungen

Festsetzung: , Nicht lebende Einfriedungen in Form von Mauern,
Flechtzdunen wu. 6. sind im Vorgartenbereich unzuldssig.
Zugelassen sind lediglich lebende Einfriedungen nicht héher als
1,0 m liber der Oberkante des angrenzenden, dem
Baugrundstiick vorgelagerten offentlichen ErschliefSungsweges
in Form von Hecken, Strduchern u. d.

Grundstiickseinfriedungen auferhalb von Vorgdrten sind in
nichtlebender Form bis 1,2 m Héhe zuldssig. Nichtlebende
Einfriedungen ab 1,2 m sind bis zu 2,0 m zuldssig, wenn diese
begriint sind. Lebende Einfriedungen sind bis zu 2,0 m zuldssig.
Begleitend zu lebenden Einfriedungen diirfen Flechtzdune bis zu
2,0 m Héhe an der von der benachbarten Grundstiicksfléche
abgewandten Seite errichtet werden. Unterer Bezugspunkt der
zuldissigen Héhe ist das vorhandene Gelénde. “

Einfriedungen stellen eine Abgrenzung des Grundstilicks nach
aullen dar. Sie dient dem Schutz der Privatsphdre. Eine
Einfriedung kann belebt (Hecke, Straucher) oder unbelebt
(Mauern, Zaun) sein. Im Bebauungsplan werden die Héhe und
die Art der Einfriedungen vorgeben. Wahrend im Vorgarten nur
lebende Einfriedungen zulassig sind, dirfen an den anderen
Grundstlicksgrenzen auch Zaune oder Mauern bis zu 2 m Hohe
errichtet werden. Die Hohe aller Einfriedungen wird vom
natirlichen Geldnde gemessen — also vom vorhandenen Boden
ohne kiinstliche Aufschiittungen oder Abgrabungen, alternativ
von der StraBe aus. Lebende Einfriedungen dienen dem
Tierschutz, da sie als Lebensraum fiir Vogel und Insekten genutzt
werden konnen. AuBerdem kdnnen sie dazu beitragen, die
Luftqualitdt zu verbessern und den Boden vor Erosion zu
schiitzen. Gepflegte Hecken sorgen fiir ein positives Gesamtbild
im Baugebiet.

auch héhere lebende

Waohngarten

z.B. standortgerechte Hecken uni
Strjucher (keine Mauern oder Ziune)

N n o i

Vorgarten




Anpflanzungen

Festsetzung: ,Je 300 m? Grundstiicksfliche ist ein
standortgerechter, lebensraumtypischer Laubholzbaum (2. oder
3. Ordnung) in der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammhdéhe 180
- 200 cm, StU 10 - 12 cm o. B. zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Alternativ kann auch je 300 m? Grundstiicksfléiche ein
heimischer Grof3strauch (1xv. Stréducher, 3Tr., 0.B., 100 - 150 cm)
gepflanzt werden. Abgdnge jeglicher Art sind gleichartig und
gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.“

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern bezeichnet das
gezielte Einsetzen und Kultivieren von Baum- und
Strauchpflanzen an bestimmten Standorten, um gestalterische,
okologische oder funktionale Ziele zu erreichen. Die Qualitdt und
die GroRRe der Baume sind vorgegeben. Im Bebauungsplan wird
eine Liste von geeigneten Baumen und Strauchern benannt. Fir
Grundstiicke bis 599 m? sind zwei Badume zu pflanzen, ab 600 m?
drei Baume.

Terrassen

Festsetzung: ,Ebenerdige Terrassen diirfen die liberbaubaren
Grundstiicksfldchen um maximal 2,0 m (iberschreiten.”

Im Bebauungsplan werden die Lage und die GroRe von
Terrassen, die mit dem Hauptgebdude verbunden sind, definiert.
Innerhalb der Baugrenze sind Terrassen zuldssig. Terrassen
aulerhalb der Baugrenze dirfen diese nur bis zu 2 m
Uberschreiten. Zusatzlich ist die Grundflachenzahl (GRZ), welche
den Anteil der (berbaubaren Grundstiicksfliche angibt,
einzuhalten. Die GRZ | (hier 0,4) umfasst das Wohnhaus und
angrenzende Flachen wie z.B. Terrassen. Nebenanlagen (Pool,
Gartenhduser, Stellpldtze etc.) werden durch die GRZ |
bestimmt. Die GRZ Il darf die GRZ | um maximal 50 %
Uberschreiten. Durch die Festsetzung wird eine nachhaltige
Flachennutzung gesteuert und die Versiegelung im Baugebiet
begrenzt.

max.
Terrasse pom

aberbaubare
Flache

Dachbegriinung

Festsetzung: ,,Die Flachddcher und flach geneigten Ddcher der
Hauptgebdude mit einer Dachneigung von weniger als 20° sowie
die Ddcher der Garagen und Carports sind fléchendeckend
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
Substratstérke muss mindestens 10 cm betragen. Hiervon
ausgenommen  sind  Bereiche  technisch  notwendiger
Dachaufbauten, Aufziige und Fldchen fiir die Nutzung
erneuerbarer Energien.”

Dachbegriinung bezeichnet die bewusste Bepflanzung und
Begriinung von Dachflichen mit geeigneten Pflanzen wie
Grasern, Krdutern oder Stauden. Im Bebauungsplan wird
festgesetzt, dass Dachflachen von Hauptgebdauden (Wohnhaus)
bei weniger als 20° Neigung und Garagen bzw. Carports zu
begriinen sind. Die Dachbegriinung soll durch Pflege dauerhaft
erhalten werden. Das Substrat, der Nahrboden der Bepflanzung,
muss in mindestens 10 cm Starke verfiigbar und auf dem Dach
befestigt sein. Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind
Dacher mit 20° oder mehr Neigung. Flachen fiir technische
Anlagen auf dem Dach z.B. fir Antennen, Klimaanlagen,
Dachfenster und Solaranlagen miissen nicht begriint werden.
Dachbegriinung schiitzt die Dachabdichtung, verbessert das
Mikroklima und tragt zur Rickhaltung von Regenwasser bei
Starkregen bei. Sie ist ein wichtiger Bestandteil nachhaltiger und
zukunftsfahiger Stadtentwicklung.

(Foto: https://de.freepik.com)

Hinweis

Die in diesem Flyer erlduterten Festsetzung stellen ein Auszug
aus dem Bebauungsplan Nr. 9/16 (677) Wohnbebauung HaRley
Sud dar. Die weiteren Festsetzungen des vom Rat der Stadt
Hagen als Satzung beschlossenen Bebauungsplans sind
einzuhalten.

Der vollstandige Bebauungsplan kann Uber das
Bebauungsplanportal der Stadt Hagen eingesehen werden:

https://geospatialdata.hagen.de/EXOS/

Kontakt

Bei Fragen helfen Ihnen die Mitarbeitenden des Fachbereichs fiir
Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung der Stadt Hagen
gerne weiter.

Allgemeine Fragen zu Festsetzungen im Bebauungsplan:

Vorbereitende und verbindlich Bauleitplanung
Frau Alexandra Schweda

02331-2074614
alexandra.schweda@stadt-hagen.de

Fragen zum eigenen Objekt bzw. Bauantrag:

Untere Bauaufsicht

Herr Georg Thomys
02331-2073831
georg.thomys@stadt-hagen.de

Impressum

Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Rathausstrafle 11

58095 Hagen
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