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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Nachnutzung des ehemaligen Brandt-Gelandes

Vorstellung und Bewertung einer Investorenplanung vor dem Hintergrund einer
geordneten Einzelhandelsentwicklung

Beratungsfolge:

04.07.2013 Bezirksvertretung Haspe
09.07.2013 Stadtentwicklungsausschuss
11.07.2013 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hagen spricht sich fur die Variante 1 ,Mischnutzung“ der
Rahmenplanung Westerbauer aus. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage
dieser Variante Planungsrecht zu schaffen und alle Moglichkeiten fur eine
offentliche Férderung und damit Realisierbarkeit dieses Konzepts auszunutzen.

oder alternativ

Der Rat der Stadt Hagen stimmt dem aktuell vom Investor vorgelegten
Nutzungskonzept (VK Einzelhandel 4.550 m?) bei offentlich-rechtlich sicherem
Nachweis der Unschadlichkeit zukinftiger Nachnutzungen auf den Altstandorten
(VB7, Aldi) zu und beauftragt die Verwaltung, auf Grundlage dieser Variante
Planungsrecht zu schaffen.
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Kurzfassung

Fur die Gewerbebrache der Firma Brandt in Westerbauer liegt aktuell der
Konzeptentwurf eines Investors vor, der neben Gewerbenutzungen auch
umfangreiche Einzelhandelsflachen auf dem Gelande vorsient. Es folgt die
Darstellung und Bewertung dieses Konzeptes vor dem Hintergrund einer geordneten
Einzelhandelsentwicklung und maoglicher Perspektiven fur diesen Standort.

Die Grundlagen der stadtebaulichen Rahmenplanung fur das Brandt-Gelande sind in
der Vorlage Nr. 0934/2012 dargestellt.

Begriindung

Vorlauf

Im Jahre 1912 wurde die Firma Brandt in Haspe gegrundet. Mit zuletzt mehreren
hundert Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern wurde Uber neun Jahrzehnte an diesem
Standort die bekannte Zwiebackproduktion betrieben.

Durch die Verlagerung der Produktion nach Thiringen in den Jahren 2002/2003
verloren mehrere Hundert vornehmlich weibliche Beschaftigte ihren Arbeitsplatz und
die Stadt Hagen einen wichtigen Produktionsstandort. Dies ist bereits Uber 10 Jahre
her und alle Versuche der Reaktivierung dieses Gelandes sind gescheitert.

Restriktive Rahmenbedingungen

Der stadtebauliche Missstand an historischer Stelle am Eingangsbereich zur Stadt
Hagen konnte bisher nicht beseitigt werden. Ursache dafur sind die schwierigen
Rahmenbedingungen:

¢ Der umfangreiche Baubestand, der enorme Abrisskosten verursacht.

e die private Vermarktungsstrategie sieht nur eine Veraullerung im
Gesamtpaket vor

e Anforderungen an die ErschlieRung fiur die Offentlichkeit und
Erlebbarmachung der Ennepe

e es ist bislang nicht gelungen, Férdermittel flr eine Reaktivierung dieser Flache
einzuwerben

Eine wirtschaftliche Verwertung der Flachen lasst sich nur darstellen, wenn der
Eigentimer am Markt Preise fur die Grundstiucke erzielt, die zurzeit lediglich von
Projektentwicklern im Einzelhandelssegment angeboten werden. Die dazu
erforderliche Konzentration von Einzelhandelsflachen kann insbesondere unter
Berucksichtigung der demografischen Rahmenbedingungen nicht ohne Folgen flr
die bestehende Einzelhandelslandschaft in Hagen aber auch in der benachbarten
Region bleiben. Insbesondere die begonnenen Anstrengungen zur Aufwertung der
Hasper City durfen dadurch nicht gefahrdet werden.
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Aktuelles Nutzungskonzept des Investors

Unter diesen Rahmenbedingungen ist das aktualisierte Nutzungskonzept des
Projektentwicklers Herms zu betrachten (siehe Anlage 1: Investorenplanung), in dem
die urspringlich geplanten Einzelhandelsflachen auf ein Mal zurlckgefahren
wurden, dass nach Aussage des Investors nunmehr die Schmerzgrenze darstellt. Ein
weiteres Abschmelzen der Einzelhandelsflachen wirde daher wohl einen Ausstieg
des Investors aus dem Projekt bedeuten.

Dieses Konzept sieht einen Nutzungsmix aus 2 Dritteln Gewerbe
(Gesundheitszentrum, Verwaltung Brandt, Gastronomie, sonstige gewerbliche
Nutzungen) und 1 Drittel Einzelhandel (Netto-Nutzflache 4.550 m?) vor.

Die geplanten Einzelhandelsflachen verteilen sich wie folgt:

Rewe VK 2.000 m? (als Ersatz fur VB7mit derzeit 1.600 m? VK)

Aldi VK 1.200 m? (als Ersatz fur Aldi an der Kdlner Str. mit
derzeit 600 m? VK)

Drogeriemarkt VK 600 m2

Tiernahrung VK 750 m?

Verkaufsflache insgesamt  4.550 m?

Der Konzeptentwurf entspricht wesentlichen stadtebaulichen Elementen der Variante
2 der Rahmenplanung (Anordnung der Gebaude, ErschlieRungssysteme,
Erreichbarkeit der Ennepe, Radweg). Allerdings sind deutlich mehr
Einzelhandelsflachen vorgesehen und der Griunflachenanteil ist geringer.

Einzelhandelssituation

Der stetig zunehmenden Verkaufsflache in weiten Teilen Deutschlands stehen eine
rucklaufige Bevolkerungsentwicklung, stagnierende  einzelhandelsrelevante
Kaufkraftpotenziale und eine wachsende Bedeutung des Onlinehandels gegenuber.
Dementsprechend ist davon auszugehen, dass neben der generell rlcklaufigen
Flachenleistung im deutschen Einzelhandel durch jedes neue Vorhaben bzw. durch
modernisierte  Altstandorte auch Umsatzverteilungseffekte gegenuber den
bestehenden Betrieben ausgelost werden. Bei der Einzelhandelsentwicklung geht es
jedoch nicht um Wettbewerbsschutz sondern um die Steuerung an die richtigen
Standorte im Sinne der Erhaltung zukunftsfahiger Versorgungsstrukturen.

Gemall der im Einzelhandelskonzept der Stadt Hagen beschlossenen
Zentrenhierarchie hat das Hasper Zentrum die Aufgabe der Versorgung des
gesamten Stadtbezirks von Haspe. Erganzend Ubernimmt Westerbauer die
Nahversorgung fur den Stadtteil Haspe — West. Die aktuellen Bestandszahlen aus
der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der CIMA attestieren bereits eine
sehr gute Versorgung im Stadtteil.

Insgesamt werden hier 18,4 Mio. Euro in der Nahversorgung umgesetzt. Dies
bedeutet, dass 76% der fur Nahversorgung zur Verfugung stehenden Kaufkraft in
Haspe-West auch vor Ort ausgegeben werden. Ein Wert tber 65 wird von den
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Gutachtern bereits als sehr guter Versorgungsgrad fur ein Nahversorgungszentrum
bewertet.

Bewertung der Investorenplanung

Bezuglich der aktuell vorliegenden Planungsvorhaben mit erheblichem Anteil
zusatzlicher Einzelhandelsflichen wurde das Gelande im Rahmen der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes auch vom Gutachter der CIMA
untersucht und bewertet. Dabei wurden die Rahmenbedingungen einer sinkenden
Bevolkerungszahl und der abnehmenden Kaufkraft berucksichtigt. Auch der
Gutachter bestatigt, dass der Schwerpunkt eindeutig auf der Nahversorgung liegen
muss mit einer angemessenen Verbesserung des defizitaren Angebotes (nur im
Segment Drogerieartikel).

Daruber hinaus ergab die aktuelle Bestandsanalyse, dass in Hagen 45 % der
Gesamtverkaufsflache des Einzelhandels in Sonderstandorten verortet ist (ohne
Decathlon und Sonneborn!). Dies ist, im Vergleich zu anderen Stadten, ein sehr
hoher Anteil und wird vom Gutachter als alarmierend bezeichnet. Es verursacht
einen enormen Konkurrenzdruck auf die zentralen Versorgungsbereiche. Die
Auswirkungen der geplanten Einzelhandelsansiedlungen auf das Hasper Zentrum
sind somit maRgeblich in die Gesamtbewertung mit einzubeziehen.

Vor dem Hintergrund der alles in allem bereits gut ausgebauten Nahversorgung im
Stadtbezirk Haspe, ist eine stadt- und regionalvertragliche Dimensionierung von
Nahversorgungsangeboten nur méglich, wenn ausschliel3lich Standortverlagerungen
realisiert werden. Dabei sollen nicht integrierte Einzelhandelsstandorte (entlang der
B 7) aufgegeben werden. Eine malvolle Erganzung mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten ware moglich.

Die im Zentrenkonzept  vorgenommene  Typisierung der  zentralen
Versorgungsbereiche beschreibt deutliche Funktions- und Bedeutungsunterschiede
der Zentren, die sich auch in der jeweiligen Verkaufsflachenausstattung quantitativ
und qualitativ darstellen.

Bei der Dimensionierung und Auswahl zusatzlicher Einzelhandelsansiedlungen bleibt
zu beachten, dass das Stadtbezirkszentrum Haspe die Versorgungsfunktion fur den
gesamten Stadtbezirk Gbernimmt und mit einer Verkaufsflache von insgesamt 10.500
m?  (Bestandsanalyse, CIMA aus 7/2012) ausgestattet ist. Das
Nahversorgungszentrum Westerbauer hat demgegenuber eine untergeordnete
Versorgungsfunktion und verfugt derzeit, zusammen mit dem Aldi an der Kolner
StralRe, Uber ca. 4640 m2. Unter Berlcksichtigung des Investorenentwurfes wirde
sich die Verkaufsflache fast verdoppeln und an die Verkaufsflache im
Stadtbezirkszentrum Haspe heranreichen (s. Anlage 4).

Setzt man die Bedingung voraus, die bestehenden Altstandorte (Kaufpark und Aldi)
zu verlagern, wirde immer noch eine Verkaufsflachenerweiterung von tber 40 % in
Westerbauer realisiert. Die erforderliche Umsetzung - Verzicht auf den Verkauf von
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten an den Altstandorten — ist
rechtlich schwer durchsetzbar und setzt die Bereitschaft der jeweiligen Eigentimer
voraus.
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Uberpriifung gemiB Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Jegliche Einzelhandelsansiedlungen im Stadtbezirk missen auf ihre Auswirkungen
auf das Hasper Zentrum untersucht werden. Die Hasper City ist nicht nur
Versorgungsschwerpunkt sondern ubernimmt auch eine nicht unerhebliche soziale
bzw. nachbarschaftlich — kulturelle Funktion fir den gesamten Stadtbezirk. Fir das
Zentrum ist es von existenzieller Bedeutung sich dauerhaft als attraktiver
Einzelhandelsstandort zu prasentieren.

Insbesondere vor dem Hintergrund der aktuellen Planungen zur stadtebaulichen
Aufwertungen im Hasper Zentrum (Abbruch des Bunkers, Neugestaltung Torhaus,
Aufwertung des Huttenplatzes) ist von grofieren Ansiedlungen in untergeordneten
Versorgungsbereichen abzuraten. Die beschlossene Zentrenhierarchie mit ihrer
gestaffelten Versorgungsfunktion muss weiterhin Prioritat besitzen, um auch
Planungssicherheit am richtigen Standort zu gewahrleisten.

Bezuglich der Prognosen zur Einzelhandelsentwicklung ist grundsatzlich ein
Ruckgang der Kaufkraft zu erwarten. Wird diese durch neue Anbieter an zusatzlichen
Standorten gebunden, fehlt diese im Stadtbezirkszentrum. Die Attraktivitdt des
Zentrums sinkt, Bestandseinzelhandler erleben Umsatzrickgange, potenzielle
Investitionen bleiben aus, was zu negativen stadtebaulichen Auswirkungen fihrt.

Dartber hinaus sind auch noch die konkurrierenden Erweiterungsabsichten
aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche, wie an der Preul3erstralle zu nennen
und die regelmaRigen Anfragen fur Einzelhandelsansiedlungen entlang der B 7. Es
wird von allen Fachleuten bestatigt, dass weitere Einzelhandelsflachen grundsatzlich
eine Verdrangung zur Folge haben. Somit kommt der Dimensionierung und
Steuerung neuer Betriebe an den richtigen Standort besondere Bedeutung zu.

Bei einer erweiterten Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches von
Westerbauer ist die Zentrenhierarchie zu berucksichtigen und die Bedingung, dass
zusatzliche Flachen nur dann realsiert werden sollten, wenn die Ricknahme an nicht
integrierten Standorten angestrebt wird. Eine Bedingung, die planungsrechtlich
schwer durchzusetzen ist und eventuell mit Entschadigungsansprichen verbunden
ist, sofern die Eigentumer nicht zur Mitwirkung bereit sind.

Die bestehenden zentralen Versorgungsbereiche wurden mit dem Rat der Stadt
Hagen und der Bezirksregierung abgestimmt. Eine Anderung erfordert die Anderung
des Einzelhandelskonzeptes und eine erneute Genehmigung durch die
Bezirksregierung. Es ist dabei grundsatzlich auch mit einem erheblichen
Abstimmungsbedarf mit den TOBs zu rechnen. Sowohl die Vertraglichkeit mit
Zentralen Versorgungsbereichen im benachbarten Gevelsberg, als auch die
Feststellung des ,Regionalen Konsens® im Rahmen des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes Ostliches Ruhrgebiet ist nur auf der Basis der Verlagerung
und Uberplanung der Altstandorte (VB 7 und Aldi) zu erreichen.

Planungsrechtliche Situation

e Im Regionalplan liegt das Brandt-Gelande innerhalb eines Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiches(GIB). Groliflachige Einzelhandelsansiedlungen
sind nur in Kern — oder Sondergebieten zulassig. Die Konzeption entspricht
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nicht den Zielen des Sachlichen Teilplans grof¥flachiger Einzelhandel zum
LEP NRW.

e Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt diesen Bereich als gewerbliche
Bauflache dar. Westlich und Ostlich grenzen gemischte Bauflachen an.
Sudlich der B7 stellt der FNP ebenfalls eine gewerbliche Bauflache dar.

e Fur das Brandt-Gelande gibt es keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

e Das Konzept entspricht nicht den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Hagen.

e Das Konzept entspricht nicht den Zielsetzungen des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes.

e Um flr die bisher bekannten Nutzungsabsichten Planungsrecht zu schaffen,
sind daher umfangreiche Schritte erforderlich.

Verfahrensschritte zur Schaffung von Planungsrecht fiir das vorliegende
Konzept

1. Anderung des Regionalplanes

Der Antrag auf Anderung des Regionalplans wurde im Zusammenhang mit den
Planungsvorhaben eines Gesundheitszentrums und des Gartencenters Augsburg mit
Schreiben vom 19.02.2009 bei der seinerzeit noch zustandigen Bezirksregierung
Arnsberg eingereicht. Das Verfahren zur Anderung des Regionalplanes im Bereich
Hagen Westerbauer von GIB in ASB wurde von der Bezirksregierung Arnsberg
eingeleitet und nach dem Wechsel der Zustandigkeiten an den RVR Ubergeben.
Dieses Verfahren hat seitdem geruht, da zwischenzeitlich die entsprechenden
Regelungen des §24a LEPRO auRer Kraft gesetzt waren. Nach den neuen
gesetzlichen Regelungen des ,Sachlichen Teilplans GroR¥flachiger Einzelhandel zum
LEP NRW (Ziele in Aufstellung) sind grofRflachige Einzelhandelsbetriebe
ausschlieflich in allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) zulassig. Von daher hat die
Stadt Hagen mit Schreiben vom 10.8.2012 die Wiederaufnahme des
Anderungsverfahrens beantragt. Die neuen Planungsabsichten sind auf ihre
regionale Vertraglichkeit abzuprifen, bevor das Verfahren weiter gefihrt werden
kann.

2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Eine Flachennutzungsplananderung von gewerblicher Bauflache in Sonderbauflache
,Grolflachiger Einzelhandelsbetrieb® ist ebenfalls erforderlich. In diesem Verfahren
sind der RVR als Regionalplanungsbehorde als auch die Bezirksregierung in
Arnsberg als Genehmigungsbehérde zu beteiligen. Dartber hinaus sind unter
anderem die Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer (SIHK) als auch der
Einzelhandelsverband sowie die betroffenen Nachbarkommunen zu beteiligen.
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3. Aufstellung eines Bebauungsplanes

Des Weiteren besteht fir die planungsrechtliche Absicherung die Notwendigkeit,
einen Bebauungsplan aufzustellen. Sollte von der Moglichkeit eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Gebrauch gemacht werden, darf sich dieser
nur auf die Grundstlcke erstrecken, die sich in der eigentumsrechtlichen Verfugung
des Investors befinden. Einzelne Fremdgrundstiicke kdnnen zur Abrundung, wenn es
stadtebaulich erforderlich ist, in die Planung einbezogen werden.

4. Anderung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hagen

Das Einzelhandelskonzept wurde vom Rat der Stadt Hagen beschlossen und legt die
Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche verbindlich fest. Diese zentralen
Versorgungsbereiche wurden mit der Bezirksregierung Arnsberg abgestimmt. Eine
eventuelle Veranderung des zentralen Versorgungsbereiches Westerbauer bedarf
daher einer vom Rat der Stadt Hagen zu beschlieRenden Anderung des
Einzelhandelskonzepts. Diese ist mit der Bezirksregierung abzustimmen.
Entsprechend den Vereinbarungen der Kommunen im 0&stlichen Ruhrgebiet ist der
regionale Konsens einzuholen.

5. Zusatzlich erforderliche Planungsschritte

Sofern, wie vom Gutachter vorgeschlagen, keine Neuansiedlungen sondern
vorrangig Verlagerungen vorgenommen werden sollen, entstehen an anderer Stelle
Leerstande bzw. Umnutzungswinsche, die mdglicherweise weitere
Planungsmallnahmen erforderlich machen. Fur den bisherigen Kaufparkstandort an
der B7 liegt der Verwaltung aktuell eine Bauvoranfrage zur Errichtung einer
Systemgastronomie und der Einrichtung eines Marktes fur Zoobedarf und
Tiernahrung mit einer Verkaufsflache von 1.750 m? vor. Fir dieses Grundstick gibt
es keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Um in der Zukunft bei eventuellen,
zentrenschadlichen Ansiedlungswinschen handeln zu kdénnen, muisste ein
Bebauungsplan mit Festsetzungen zum Einzelhandel aufgestellt werden. Gleiches
gilt fir andere potentielle Verlagerungsstandorte.

Da ein Bebauungsplan nicht entschadigungsfrei in die bestehenden Nutzungsrechte
eingreifen kann, bedarf es einer freiwilligen Verzichtserklarung der Eigentimer der
Altstandorte, die durch eine Baulasteintragung abgesichert werden muss

Weitere Bewertungskriterien

Der derzeitige Zustand des Brandt-Gelandes und die Vermarktungsstrategie im
Gesamtpaket sind grundsatzliche Erschwernisse einer vertraglichen Reaktivierung.
Die landesweite Problematik von ,Schrottimmobilien® wurde auch aktuell in der
Novellierung des BauGB berlcksichtigt, wonach nun die Anordnung eines
Ruckbaugebotes moglich ist. Um stadtebaulichen Missstanden zu begegnen hat der
Gesetzgeber die Madglichkeit geschaffen (§ 179 Abs. 4 BauGB) den Eigentumer der
zu beseitigenden baulichen Anlage bis zur Hohe der ihm durch die Beseitigung
entstehenden Vermodgensvorteile zu beteiligen.

In Kooperation mit dem Eigentumer sollte auch hier versucht werden - wie es bereits
auf dem ehemaligen Varta- und dem Enervie-Gelande gelungen ist - gemeinsame
Anstrengungen fur die Aufbereitung des Standortes vorzunehmen. Ohne eine
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Beteiligung des Eigentumers an den Abrisskosten, schien bisher eine Nachnutzung
durch grol¥flachigen Einzelhandel die einzig tragfahige wirtschaftliche Losung. Fast
alle Nutzungsvorschlage hatten in der Vergangenheit in unterschiedlichsten Formen
und Dimensionen Einzelhandel zum Thema. Offenbar sind die damit zu erzielenden
Erldse so hoch, dass — unter der o. g. Vermarktungsstrategie - nur Uber diese
Nutzungsform eine wirtschaftlich tragfahige Losung fur eine Reaktivierung zu
erreichen ist.

Stadtebauliche Zielsetzung ist allerdings auch, den ,Schandfleck am westlichen
Ortseingang zeitnah zu beseitigen und einer attraktiven Nutzung zuzufuhren. Dabei
ist unbedingt zu berlcksichtigen, welche negativen Auswirkungen einer solchen
Investition sich insbesondere fur das Hasper Zentrum ergeben und was dies fur die
Rechtssicherheit des gesamten Einzelhandelskonzeptes bedeutet. Alle geplanten
Investitionen sind daher auch auf ihre gesamtstadtischen Folgen zu prufen, um eine
Verlagerung der Leerstandsproblematik zu verhindern.

Einzelhandelspotentiale sind in Hagen so gut wie nicht mehr vorhanden, der
Verdrangungswettbewerb durch Ansiedlungen am falschen Standort, den
zunehmenden Internethandel, sinkende Bevodlkerungszahlen und abnehmende
Kaufkraft sind gravierende Faktoren, die in die notwendige Abwagung einzubeziehen
sind.

Mit den vorliegenden Antragen zur Ansiedlung eines Verwaltungsgebaudes und
eines Gesundheitszentrums scheint eine positive Entwicklung eingeleitet zu sein.

Fazit:

Die jetzige Situation erfordert eine politische Entscheidung, damit der Investor eine
Grundlage fur sein weiteres Engagement bzw. fur den Ausstieg aus dem Projekt hat.
Die Problematik ergibt sich aus der Situation, dass die gewollten Zielsetzungen sich
entweder widersprechen oder sich wirtschaftlich nicht darstellen lassen.

Als Zielsetzung ist zunachst die Attraktivitatssteigerung der Hasper City festzuhalten,
Der begonnene Erneuerungsprozess mit dem Abriss des Bunkers und dem Bau des
Torhauses, soll mit der Umgestaltung des Real-Marktes und der Anbindung Uber den
Huttenplatz fortgesetzt werden. Diese stadtebaulich bedeutsamen Projekte dirfen
durch die Investitionen auf dem Brandt-Gelande nicht gefahrdet werden.

Gewlnscht ist ferner die Reaktivierung des Brandt-Gelandes, um diesen
stadtebaulichen Missstand zu beseitigen. Da es sich um ein Privatgrundstick
handelt, hat die Stadt keine unmittelbaren Handlungsmaoglichkeiten. Aufgrund der
besonders hohen Aufbereitungskosten durch den Abriss, lasst sich nach Auskunft
des Investors das Nutzungskonzept ohne grol¥flachigen Einzelhandel in der zuletzt
vorgestellten Groflenordnung von VK 4550 m? nicht realisieren. Die Vertraglichkeit
eines solchen Nutzungskonzepts wurde sich lediglich bei einer Verlagerung bereits
vorhandener Verkaufsflachen (VB7, Aldi) bei gleichzeitiger rechtssicherer und
langfristiger Gewahrleistung einer vertraglichen Nachnutzung ergeben. Dies wirde
einen Eingriff in die bestehenden Eigentumsrechte bedeuten und lieRe sich nur im
Einvernehmen mit den Eigentimern der jetzigen Einzelhandelsimmobilien
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durchsetzen. Dies lieRe sich am einfachsten durch den Erwerb dieser Immobilien
sicherstellen. Dazu ist die Firma Brandt jedoch nicht bereit.

Aufgrund dieser unbefriedigenden Sachlage ergeben sich aus Sicht der Verwaltung
zwei Handlungsoptionen:

e Entscheidung fur ein Mischnutzungskonzept entsprechend der Variante 1 der
Rahmenplanung mit einem geringfligigen Anteil Einzelhandel (Drogeriemarkt).
Da dieser Nutzungsmix wirtschaftlich nicht so attraktiv ist, kann nur durch eine
offentliche Férderung und ein Entgegenkommen des Grundstlickseigentimers
etwas bewegt werden.

e Entscheidung flr das aktuell vom Investor vorgelegte Nutzungskonzept (VK
Einzelhandel 4550 m?) bei offentlich-rechtlich sicherem Nachweis der
Unschadlichkeit zuklnftiger Nachnutzungen auf den Altstandorten (VB7, Aldi).
Dieser Nachweis kann am sichersten durch Eintragung einer Baulast mit
einem entsprechenden Nutzungsverzicht erreicht werden: dies kann nur im
Einverstandnis mit den jetzigen Eigentimern geschehen und erfordert
moglicherweise den Erwerb dieser Immobilien.

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

Es entstehen folgende finanzielle und personelle Auswirkungen

Es entstehen folgende bilanzielle Auswirkungen

gez. Jérg Dehm, OB gez. Thomas Grothe
Oberbiirgermeister Technischer Beigeordneter
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Der Oberburgermeister Datum:
26.06.2013

Verfugung / Unterschriften
Veroffentlichung

Ja

Nein, gesperrt bis einschlielich
Oberbiirgermeister
Gesehen:
Stadtkammerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung

Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beschlussausfertigungen sind zu Gbersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:
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