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Vorlagenummer:  0395/2025
Vorlageart: Beschlussvorlage
Status: offentlich

Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 106
Kuhlerkamp
hier:

a) Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligungsverfahren

b) AbschlieBender Beschluss

Datum: 08.05.2025

Freigabe durch: Henning Keune (Technischer Beigeordneter), Dr. André Erpenbach
(Beigeordneter), Erik O. Schulz (Oberblrgermeister)

Federfiihrung: FB61 - Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt: FB69 - Umweltamt

Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Bezirksvertretung Hagen-Mitte =
(Vorberatung) 05.06.2025 @]
Naturschutzbeirat A
(Kenntnisnahme) 17.06.2025 O
Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und .
Mobilitat 25.06.2025 0]
(Vorberatung)

Ausschuss flr Stadt-, Beschaftigungs- und .
Wirtschaftsentwicklung 26.06.2025 O
(Vorberatung)

Rat der Stadt Hagen =
(Entscheidung) 03.07.2025 O

Beschlussvorschlag

a) Nach eingehender Prifung der 6ffentlichen und privaten Belange werden die im Rahmen
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen gemaR § 1 Abs. 7
BauGB zurtickgewiesen bzw. es wird ihnen im Sinne der nachfolgenden Stellungnahmen der
Verwaltung entsprochen. Die Sitzungsvorlage wird Bestandteil des Beschlusses und ist als
Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Die im Sitzungssaal ausgehangte und zu diesem Beschluss gehérende Teilanderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 106 Kuhlerkamp wird gemafl den §§ 2, 3 und 5 des BauGB in
der zurzeit glltigen Fassung beschlossen. Der Teilanderung sind die Begriindung Teil A -
Stadtebau vom 16.04.2025 und die Begrundung Teil B - Umweltbericht vom 15.04.2025
gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt, die als Anlage Gegenstand der Niederschrift sind.

Der Geltungsbereich der Teildnderung des Flachennutzungsplanes Nr. 106 liegt im

Stadtbezirk Mitte im Ortsteil Kuhlerkamp. Das Plangebiet wird im Norden/Nordosten durch
Wohnbebauung an der Dorotheenstral’e und Rudolfstralle und im Osten durch die StralRe
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Kuhlen Hardt begrenzt. Im Stiden/Sudwesten grenzen eine Hecke, eine Streuobstwiese und
die Obere Spiekerstrale an. Westlich des Plangebiets liegt eine Kleingartenanlage.
Nordwestlich wird das Umfeld des Plangebietes von Grinland dominiert.

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Teilanderungsplan zu
entnehmen. Dieser Plan im Maf3stab 1:3000 ist Bestandteil des Beschlusses.

Sachverhalt

Nach dem abschlieBenden Beschluss Uber die FNP-Teildanderung am 07.11.2024 (s.
Drucksachennummer 0955/2024) wurden die Planunterlagen in Abstimmung mit der
Bezirksregierung Arnsberg in Bezug auf die anderweitigen Planungsmadglichkeiten erganzt.
Aufgrund dieser Anderungen wurden die Planunterlagen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut
im Internet veroéffentlicht und die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erneut beteiligt. Der abschlieRende Beschluss durch den Rat der Stadt Hagen soll
nun erneut gefasst werden.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 106 ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines neuen Wohngebiets, um dem
aktuellen Wohnraumbedarf in der Stadt Hagen gerecht zu werden.

Die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes stimmen nicht mit der
beabsichtigen Entwicklung der Flachen zu Wohnbauland Uberein, sodass neben der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8/16 (676) Wohnbebauung nérdlich der Straflte Kuhlen
Hardt (s. Drucksachennummer 0956/2024) die vorliegende Teildanderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
derzeit als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® und als Flache fir
.Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
dargestellt. ZukUnftig wird der Uberwiegende Teil des Plangebiets als Wohnbauflache
dargestellt.

Verfahrensablauf

In der Ratssitzung am 15.12.2016 wurde die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr.
8/16 und des Verfahrens zur Teildanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 106 beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §
4 Abs. 1 BauGB fand vom 06.12.2019 bis einschlief3lich 06.01.2020 statt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 27.01.2020
bis einschlieRlich 07.02.2020 statt.

Die Veroffentlichung im Internet bzw. die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand
vom 27.05.2024 bis einschliel8lich 27.06.2024 statt. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der
stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

In der Ratssitzung am 07.11.2024 wurde der abschlieRende Beschluss uber die
Teildnderung gefasst.

Aufgrund notwendiger Anderungen in der Begriindung und im Umweltbericht wurden die
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Planunterlagen gemall § 4a Abs. 3 BauGB vom 28.04.2025 bis einschlief3lich 12.05.2025
erneut im Internet veroffentlicht und die betroffenen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erneut beteiligt.

Nach dem abschlielienden Beschluss wird die Teilanderung des Flachennutzungsplanes der
Bezirksregierung Arnsberg zur Genehmigung vorgelegt.

Planungsrechtliche Vorgaben

Im wirksamen Regionalplan Ruhr befindet sich der dstliche Teil des Plangebiets innerhalb
eines allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) und der westliche Teil innerhalb eines
allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs. Seitens des RVR wurde bestatigt, dass die
Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in Einklang steht.

Fir den Ostlichen Bereich des Plangebiets setzt der derzeit rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 2/99 (507) Kuhlerkamp Sid eine o6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz“ und dazugehdrige Ausgleichsflachen fest. Der geplante Bau
des Sportplatzes wurde nie realisiert. Der Bedarf hierfur ist nicht mehr gegeben.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Hagen. Es werden
jedoch keine Schutzfestsetzungen im Bereich des Plangebiets getroffen. Im Landschaftsplan
wird als Entwicklungsziel flr das Plangebiet genannt, dass die derzeitige Landschaftsstruktur
bis zur Realisierung von Grinflachen durch die verbindliche Bauleitplanung zu erhalten und
die Landschaftsstruktur in den Bebauungsplanen zu berucksichtigen ist.

Zu a)

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
(27.01.2020 bis einschlieBlich 07.02.2020) und der friihzeitigen Beteiligung der
stadtischen Dienststellen sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (06.12.2019 bis einschlieBlich 06.01.2020)

|. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Il. Frihzeitige Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange:

Es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, Sachgruppe
Ordnungsbehoérdliche Aufiendienste / Allgemeine ordnungsbehdrdliche Aufgaben,
09.12.2019

LWL-Archaologie fur Westfalen, Aulzenstelle Olpe, 11.12.2019

Amprion GmbH, 13.12.2019

Pledoc GmbH, 18.12.2019

Gascade Gastransport GmbH, 23.12.2019

Deutsche Telekom Technik GmbH, 03.01.2020

Enervie Vernetzt GmbH, Technischer Service, 06.01.2020

Stadt Hagen, Umweltamt, 06.01.2020

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Untere
Denkmalbehorde, 17.01.2020

©CoNOORWN
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10. Wirtschaftsbetrieb Hagen AOR, Fachbereich Entwasserungsplanung,
Grundstiicksentwasserung und Kanaldatenbank, 27.01.2020

In den Stellungnahmen der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange Nrn. 1l. 3 - 7 wurden keine Bedenken oder abwagungsrelevante
Anregungen geaullert. Diese werden zur Kenntnis genommen. Die weiteren
Stellungnahmen, Uber die ein Beschluss notwendig ist, werden in der Abwagungstabelle
aufgefiihrt. Die restlichen Stellungnahmen sind in ALLRIS und in der jeweiligen Sitzung
einzusehen.

Ergebnis der Veroffentlichung im Internet / 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der stiadtischen Dienststellen sowie der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (27.05.2024 bis
einschlieBlich 27.06.2024)

. Veréffentlichung im Internet / Offentliche Auslegung:
Es ist folgende Stellungnahme eingegangen:

1. Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland Kreisgruppe Hagen / NABU-
Stadtverband Hagen / LNU Kreisanlaufstelle Hagen, 22.06.2024

Il. Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange:

Es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, Sachgruppe

Ordnungsbehoérdliche Aufiendienste / Allgemeine ordnungsbehdrdliche Aufgaben,

27.05.2024

Hagener Entsorgungsbetrieb, 27.05.2024

LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, 27.05.2024

Stadt Hagen, Servicezentrum Sport, 27.05.2024

AVU Netz GmbH, 28.05.2024

Wirtschaftsbetrieb Hagen AGR, Fachbereich Entwasserungsplanung,

Grundsticksentwasserung und Kanaldatenbank, 10.06.2024

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, 11.06.2024

Bezirksregierung Arnsberg, Bergbau und Energie, 21.06.2024

Stadt Hagen, Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster, 25.06.2024

0. Stadt Hagen, Fachbereich Verkehr, Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen,

Abteilung Finanzen und Steuerung, Strallenbaulasttrager, 26.06.2024

11. Enervie Vernetzt GmbH, Technischer Service, Netz- und Anlagenplanung,
26.06.2024

12. Stadt Hagen, Umweltamt, 27.06.2024

SESRNANN
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Die wahrend der Veroffentlichung im Internet / o6ffentlichen Auslegung eingegangene
Stellungnahme |. 1 bezieht sich inhaltlich ausschliellich auf den Bebauungsplan Nr. 8/16
(676) Wohnbebauung ndrdlich der Stralle Kuhlen Hardt. Eine Abwagung erfolgte im Rahmen
der Drucksachennummer 0956/2024 zum Bebauungsplanverfahren.

In den Stellungnahmen der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange Nrn. II. 1 - 5, 7, 8 und 10 - 12 wurden keine Bedenken oder
abwagungsrelevante Anregungen geaulert. Diese werden zur Kenntnis genommen. Die
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weiteren Stellungnahmen, Uber die ein Beschluss notwendig ist, werden in der
Abwagungstabelle aufgefiihrt. Die restlichen Stellungnahmen sind in ALLRIS und in der
jeweiligen Sitzung einzusehen.

Anpassungen in den Planunterlagen

In der Begrindung Teil A - Stadtebau wurden aufgrund der Stellungnahme des WBH die
Kapitel ,3.5 Ver- und Entsorgung“ und ,3.6 Uberflutungsschutz“ erganzt. Des Weiteren
wurde das Kapitel ,9.1 Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltprifung® erganzt. Die
Begrindung Teil A - Stadtebau vom 17.09.2024 ersetzt die Begrindung vom 09.04.2024.

Nach dem abschlieRenden Beschluss Uber die FNP-Teilanderung wurden die
Planunterlagen in Bezug auf die anderweitigen Planungsmaglichkeiten erganzt. Folgende
Anderungen wurden vorgenommen:

Die Fassung der Begrindung - Teil A Stadtebau vom 16.04.2025 ersetzt die Fassung vom
17.09.2024. Das Kapitel 2.1 Wohnbaulandbedarf wurde aktualisiert und das Kapitel 2.2
Anderweitige Planungsmoglichkeiten wurde hinzugefugt. Die stadtebaulichen Steckbriefe zur
Flache Kuhlerkamp und zu den Standortalternativen wurden im Anhang erganzt.

Die Fassung der Begrindung - Teil B Umweltbericht vom 15.04.2025 ersetzt die Fassung
vom 08.04.2024. Das Kapitel 2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten wurde angepasst und
das Kapitel 2.5 Kumulative Wirkungen wurde hinzugefligt. Die Umweltsteckbriefe zur Flache
Kuhlerkamp und zu den Standortalternativen wurden im Anhang erganzt.

Ergebnis der erneuten Veroéffentlichung im Internet / 6ffentlichen Auslegung und der
erneuten Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB (28.04.2025 bis einschlielich
12.05.2025)

|. Erneute Verdffentlichung im Internet / Offentliche Auslegung:

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

II. Emeute Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange:

Es ist folgende Stellungnahme eingegangen:

1. Wirtschaftsbetrieb Hagen AGR, Fachbereich Entwasserungsplanung,
Grundsticksentwasserung und Kanaldatenbank, 29.04.2025

In der obigen Stellungnahme wurden keine Bedenken geaulert. Diese Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen. Sie kann in ALLRIS und in der jeweiligen Sitzung eingesehen
werden.

Zu b)

Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage, wird der Plan
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beschlossen und der Bezirksregierung Arnsberg zur Genehmigung vorgelegt. Die
Bezirksregierung hat einen Monat Zeit zur Prifung. Mit der Bekanntmachung der
Genehmigung wird die Teilanderung des Flachennutzungsplanes rechtswirksam und das
Verfahren ist abgeschlossen.

Bestandteile der Vorlagendrucksache

Ubersichtsplan des Anderungsbereiches

Begriindung Teil A - Stadtebau, Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH,
16.04.2025

Begriindung Teil B - Umweltbericht, Okoplan - Bredemann u. Fehrmann, 15.04.2025
Abwagungstabelle zu den fruhzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB

Abwagungstabelle zu den Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Stellungnahmen Gber die eine Abwagung erfolgt

Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen koénnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Birgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

Plan zur Teildnderung des Flachennutzungsplanes Nr. 106 Kuhlerkamp
Stellungnahmen zu denen keine Abwagung erforderlich ist

Artenschutzpriifung Stufe |, Okoplan - Bredemann u. Fehrmann, 29.05.2017
Artenschutzpriifung Stufe Il, Okoplan - Bredemann u. Fehrmann, 21.09.2021
Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten, Ingenieurbtiro fir Akustik und Larm-
Immissionsschutz Buchholz - Erbau-Réschel - Horstmann PartG, 05.05.2020
Baugrundvoruntersuchung, Halbach + Lange, Ingenieurbiiro fir Grundbau,
Bodenmechanik und Umwelttechnik GmbH, 25.07.2017

Erganzende chemische Analysen/Versickerungsversuche, Halbach + Lange,
Ingenieurburo fir Grundbau, Bodenmechanik und Umwelttechnik GmbH, 05.06.2019
Erganzende Sondierungen/chemische Analysen, Halbach + Lange, Ingenieurbiro fur
Grundbau, Bodenmechanik und Umwelttechnik GmbH, 22.02.2022
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Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung

sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

keine Auswirkungen (o)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaglichkeiten:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Berlicksichtigung von Klimaaspekten
mit gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich der
Klimarelevanz zu optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken,
werden in dem parallel aufzustellenden bzw. zu andernden Bebauungsplan
Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur Klimaanpassung aufgenommen, die
Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen abmildern und/oder Treibhausgase
kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von
Bauleitplanverfahren nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen

X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

Anlage/n
1 - Ubersichtsplan (6ffentlich)

2 - FNP-Teilanderung Nr. 106 (6ffentlich)

3 - Begrundung Teil A - Stadtebau (6ffentlich)

4 - Begrindung Teil B - Umweltbericht (6ffentlich)

5 - Abwagungstabelle frihzeitige Beteiligung (6ffentlich)

6 - Abwagungstabelle Offentliche Auslegung (6ffentlich)

7 - Stellungnahmen Uber die eine Abwagung erfolgt (6ffentlich)
8 - Stellungnahmen ohne Bedenken (&ffentlich)

9 - Artenschutzprifung Stufe | (6ffentlich)

10 - Artenschutzprifung Stufe Il (6ffentlich)

11 - Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten (6ffentlich)
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12 - Baugrundvoruntersuchung (6ffentlich)
13 - Erganzende chemische Analysen, Versickerungsversuche (6ffentlich)

14 - Erganzende Sondierungen, chemische Analysen (6ffentlich)
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