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Vorlagenummer:  0366/2025
Vorlageart: Beschlussvorlage
Status: offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692)
Sondergebiet Einzelhandel Hassleyer StraRe
hier:

a) Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligungsverfahren

b) Satzungsbeschluss

Datum: 23.04.2025

Freigabe durch: Henning Keune (Technischer Beigeordneter), Dr. André Erpenbach
(Beigeordneter), Erik O. Schulz (Oberblrgermeister)

Federfiihrung: FB61 - Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt: FB69 - Umweltamt

Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Rat der Stadt Hagen =
(Entscheidung) 25.09.2025 O
Ausschuss fir Stadt-, Beschaftigungs- und .
Wirtschaftsentwicklung 18.09.2025 O
(Vorberatung)

Naturschutzbeirat

(Kenntnisnahme) 09.09.2025
Bezirksvertretung Hagen-Mitte 2
(Vorberatung) 04.09.2025 @]

Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und .
Mobilitat 17.09.2025 @]
(Vorberatung)

Beschlussvorschlag

a) Nach eingehender Prifung der 6ffentlichen und privaten Belange werden die im
Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen
geman
§ 1 Abs. 7 BauGB zuruckgewiesen bzw. es wird ihnen im Sinne der nachfolgenden
Stellungnahmen der Verwaltung entsprochen. Die Sitzungsvorlage wird Bestandteil des
Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Der im Sitzungssaal ausgehangte und zu diesem Beschluss gehérende Bebauungsplan
Nr. 6/19 (692) wird gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB in der zurzeit gliltigen Fassung als
Satzung beschlossen. Dem Bebauungsplan ist die Begriindung aus April 2025 gemal
§ 9 Abs. 8 BauGB beigefugt, die als Anlage Gegenstand der Niederschrift ist.

Das ca. 0,9 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtteils Hagen-Emst slidlich

der Halleyer Stralle.
Es wird begrenzt durch:
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= die HaRleyer Stralle im Norden,

= gemischt genutzte Gebaude mit Einzelhandelseinrichtungen sowie Wohnbebauung im
Westen,

=  Grunflachen im Osten und Stden.

Né&chster Verfahrensschritt

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplan zu
entnehmen. Der Bebauungsplan im Maf3stab 1: 500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Sachverhalt

Ziel und Zweck der Planung

Damit die geplante Errichtung eines Lebensmittelmarktes und eines Drogeriemarktes an der
Hassleyer StraRe realisiert werden kann, ist die Anderung des bestehenden
Planungsrechtes erforderlich. Hierflr wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6/19
aufgestellt und im Parallelverfahren die 108. Teilanderung zum Flachennutzungsplan der
Stadt Hagen durchgefihrt (s. Drucksachennr. 0369/2025).

Pflanzung und Féllung von Bdumen

Gemall UKM-Beschluss vom 22.03.2022 ist Uber die Fallung von Badumen zu informieren,
die nach den GroRenkriterien unter die Baumpflegesatzung fallen.

Im Plangebiet unterliegen 38 Einzelbaume, die gefallt werden mussen, der o. g. Satzung und
sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch entsprechenden Ersatzpflanzungen zu
kompensieren. Als Ersatzpflanzung werden im Bereich der verbleibenden 6ffentlichen
Grinflachen (auRerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes) 25
Baume in Reihen und Gruppen zur Beschattung und Aufwertung der Grunflachen gepflanzt.
Die ubrigen 13 Baume werden in Abstimmung mit dem Umweltamt durch eine
Ausgleichszahlung des Vorhabentragers ersetzt oder von diesem in Abstimmung mit der
Stadt Hagen an anderer Stelle im Hagener Stadtgebiet neu gepflanzt.

Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt hat am 23.05.2019 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Hal3leyer Stral’e” (Drucksachen-
Nr. 0350/2019) beschlossen. Die Bekanntmachung der Aufstellung der Verfahren (ebenfalls
FNP-Anderung) erfolgte am 07.06.2019 im Amtsblatt Nr. 21/2019 der Stadt Hagen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB und das Scoping (§ 2 Abs. 4 BauGB) zur Festlegung des
Untersuchungsrahmens flir die Umweltprifung/-bericht wurden in dem Zeitraum vom
19.09.2019 bis zum 20.10.2019 durchgefuhrt. Die Stellungnahmen der Behérden wurden fur
die weitere Planung ausgewertet und bertcksichtigt:

= Planung einer neuen Zufahrt von einer Landesstralte
= Planung von mehreren Leitungsverlegungen

=  Abstimmung der rechtlichen Rahmenbedingungen zum Einzelhandel und der
Ubergeordneten gesetzlichen Vorgaben

» Verfeinerung des Entwurfs in Bezug auf die Kriterien im Wettbewerb (Bezug zum

Seite 2



31| HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

bestehenden Einkaufsbereich, Griinkonzept etc.)

Nach Erstellung einiger Fachgutachten und Klarung weiterer Detailfragen lag im April 2023
ein Planungsstand vor, der durch besondere Qualitaten Uberzeugt und nach einem
entsprechenden Beschluss durch die Politik im Mai 2023 den Birger*innen vorgestellt
werden sollte.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in Form einer Blrgeranhérung am
23.05.2023 statt. Es wurde erganzend darauf hingewiesen, dass die prasentierten
Unterlagen zusatzlich vom 24.05. bis einschl. 31.05.2023 im Fachbereich Stadtentwicklung, -
planung und Bauordnung zur Einsicht ausliegen. Im Nachgang der Veranstaltung ist Anfang
Juni noch eine Stellungnahme eingegangen.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

Regional-/Flachennutzungsplan

Der Regionalplan Ruhr stellt den Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hagen ist das Gebiet des
aufzustellenden Bebauungsplanes als Grinflache dargestellt.

Weil der grof3flachige Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von tGber 799 gm im FNP
die Darstellung Sonderbauflache erfordert, wird zusatzlich das Verfahren Nr. 108
.Einzelhandel Emst* zur Teilanderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Die
Aufstellung der beiden Bauleitplane (FNP-Anderung u. B-Plan) erfolgt zeitgleich im
Parallelverfahren.

Bebauungsplan

Das Gebiet des aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) liegt
bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes |.Nachtragssatzung zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 13/62 — Emsterfeld |1l - der am 18.05.1966 in Kraft getreten ist. Hier ist
die zu beplanende Flache als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt.

Der geplante Neubau (Lebensmittelvollsortimenters mit einer Verkaufsflache von 1.480 gm
sowie Café mit Backshop und einem Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsflache von max.
799 gm (beides gem. ,Hagener Liste nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten) ist
hingegen nur in Kerngebieten (MK) und in sonstigen Sondergebieten fiir grol¥flachige
Einzelhandelsbetriebe (§§ 7 u. 11 BauNVO) zulassig. Von daher wird der Bebauungsplan Nr.
6/19 zur Festsetzung eines Sondergebietes fur groRflachigen Lebensmittel-Einzelhandel,
aufgestellt. Zusatzlich sind weitere Festsetzungen wie zum Beispiel die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und das Mal} der baulichen Nutzung zu Gberarbeiten.

Aufgrund der erforderlichen Ausweisung eines Sondergebietes fir einen groflachigen
Einzelhandelsbetrieb und fiir weitere Anderungen der bisherigen Festsetzungen wird der
neue Bebauungsplan im Vollverfahren aufgestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes ,Hagen*
(1994), allerdings ohne Schutzfestsetzung, so dass keine konkreten Festsetzungen fur das
Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld getroffen wurden. Zu bericksichtigen sind
die Ziele des Entwicklungsraumes ,Geplante Griinflache Wolfshohl“ (Nr. 1.2.39).

Mit der Rechtsverbindlichkeit des B-Planes wird der Landschaftsplan fir den B-Planbereich
auller Kraft gesetzt.

4. Ergebnisse der Umweltprifung
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Das Plangebiet wird entsprechend der Festsetzungen des bisher glltigen Bebauungsplanes
als Parkanlage und Bolzplatz genutzt. Die Flache ist an 3 Seiten durch Wohnbebauung
eingerahmt, im Norden fuhrt die stark befahrene Halleyer Strale direkt an der Grunflache
vorbei.

Stadtebauliches Leitziel ist zum einen die Férderung der Innenentwicklung im Stadtgebiet
und zum anderen die Besserung der Versorgung der Bevolkerung. Der Bebauungsplan folgt
diesem Ziel, weil das Plangebiet im Gesamtzusammenhang dem Innenbereich zuzuordnen
ist und die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Weiterentwicklung der bestehenden
Nutzungen ermdglichen. Wesentliches Planungsziel des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist die Neuerrichtung des Lebensmittel- und Drogeriemarktes zur
langfristigen Sicherung der Nahversorgung fur die umgebende Wohnbevdlkerung und als
inhaltliche Erganzung des Gebaudebestands im angrenzenden Bereich (Cafe, Friseur etc.).
Das bauliche Konzept und die Inhalte des Bebauungsplans folgen zum einen den
Anforderungen an Umwelt- und Klimaschutz sowie Schutz der direkt angrenzenden
Anwohner und sehen zum anderen umfangreiche Festsetzungen vor. Dies sind MaRnahmen

= zum Artenschutz,
= zur Nutzung erneuerbarer Energien durch Photovoltaik- und Solaranlagen,
» Eingraben der Stellplatze und des Baukodrpers in das Gelande

= ,Gruner Rucken® nach Sudwesten, ,Verlangerung der Landschaft® durch direkten
Ubergang von Griinflache zum Griindach und

= zur Forderung der umweltfreundlichen Mobilitat durch die Herrichtung von
Abstellplatzen fir Fahrrader (teilw. Gberdacht).

Erganzend fuhrt der Umweltbericht im Kapitel 5 aus, dass bei Nichtdurchfihrung der
Planung von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen ist. Die Flache wiirde voraussichtlich
weiter in ihrem derzeitigen Umfang, d.h. mafigeblich als stédtische Park- und Grinanlage mit
Bolzplatz genutzt. Die unter die Baumschutzsatzung der Stadt fallenden Baume wirden an
ihren jeweiligen Standorten entsprechend verbleiben und altersbedingt weiterentwickeln.
Daruber hinaus ist fur das Plangebiet keine naturliche Entwicklung aufgrund fachgesetzlicher
Vorgaben des Naturschutzrechts zu prognostizieren.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht zusammengefasst, die mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes voraussichtlich verbundenen
erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht kommt
nach Prifung der Schutzguter zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der
Eingriffsregelung und der artenschutzrechtlichen Vorgaben - mit Ausnahme der Schutzguter
Boden und Flache — keine voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Planung entstehen.

Eine Inanspruchnahme der Schutzgliter Boden und Flache ist bei allen Bauvorhaben
grundsatzlich nicht zu vermeiden und dementsprechend in die Abwagung mit den Belangen
der Bedarfsdeckung der 6rtlichen Bevdlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs
einzustellen.

Vor diesem Hintergrund werden aufgrund der stadtebaulichen Vorteile die Anderungen der
Festsetzungen im derzeit gliltigen Bebauungsplan |.Nachtragssatzung zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 13/62 — Emsterfeld 11l durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Hallleyer Stralle“ befiirwortet.

Nachfolgend wird auf einige Auswirkungen und MaRnahmen genauer eingegangen:

MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung
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Der Klimanotstandsbeschluss der Stadt Hagen und die Klima- und Umweltstandards in der
verbindlichen Bauleitplanung werden berlcksichtigt. Im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes sind im Hinblick auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
insbesondere folgende MalRhahmen vorgesehen:

«  Errichtung von Solaranlagen oder von Anlagen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom und/oder Warme aus anderen erneuerbaren Energien

*  Begrinung des Daches sowie der Stellplatzanlage

*  Pflanzung von zahlreichen Baumen und Strauchern

+  Umsetzung von MalRnahmen zur Vorsorge vor Uberflutungen (z.B.
Gelandemodellierungen und Ruckhaltung)

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung - Baumpflegesatzung

Unter Berucksichtigung der Festsetzungen zu AnpflanzungsmafRnahmen und der
Okologischen Ausgestaltung des Gebaudes ergibt sich trotzdem ein rechnerisches
Kompensationsdefizit von ca.20.000 Punkten. Das mit der Umsetzung des Planvorhabens
verbundene Ausgleichsdefizit wird im Okokonto des RVR Ruhr ausgeglichen. Dieser
unterhalt ein anerkanntes Okokonto (Mai 2019) auf Eigentumsflachen des RVR in Hagen-
Eilpe und stellt die fir den Ausgleich notwendigen Okowertpunkte zur Ablésung durch den
Vorhabentrager zur Verfigung.

Artenschutz

Fur die meisten der gelisteten Arten existieren im Geltungsbereich keine geeigneten
Habitatstrukturen, so dass ein Vorkommen vieler geschutzter Arten von vornherein
ausgeschlossen werden kann. Fur einige ungefahrdete Vogelarten und fir einige Wald-,
Geblusch- und Heckenbriter bestehen im Untersuchungsgebiet mogliche
Brutplatzgelegenheiten. Deshalb sind Rodungsarbeiten ausschliellich auerhalb der Brutzeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzuflhren. Zusatzlich sollten fur die
Aulenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel verwandt werden. Auf diese
MalRnahmen wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Bei der Einhaltung der MaRnahmen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgelost.

Schallschutz

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde ein Schallgutachten zur Ermittlung und Bewertung
des offentlichen Verkehrslarms sowie ein weiteres Gutachten zur Untersuchung des
Gewerbelarms, der u. a. von dem Kundenparkplatz und dem LKW-Anlieferverkehr des
Lebensmittelmarktes ausgeht, erstellt. Beide Gutachten kommen zu dem Ergebnis, das bei
der Einhaltung der angenommenen Schallschutzmalinahmen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erhalten bleiben.

Die Malinahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Zu a)
Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
der frilhzeitigen Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (19.09.2019 bis
einschlieBlich 20.10.2019)

Seite 5



31| HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

l. Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit:

Beteiligung der Blrger gemafR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) am 23.05.2023, 17.30 bis
19.15 Uhr, Veranstaltung in der Grundschule Boloh, Weizenkamp 3

Es wird darauf hingewiesen, dass die prasentierten Unterlagen zusatzlich vom 24.05. bis
einschl. 31.05.2023 im Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung zur Einsicht
ausliegen.

Es ist eine Stellungnahme eingegangen:

[.1 Klimabundnis Hagen, u.a. 04.06.2023

ll. Frihzeitige Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange:

Es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Landesbetrieb Stralen NRW, Regionalniederlassung Stidwestfalen, Rheinstrale 8,
58097 Hagen, 18.09.2019

2. GASCADE Gastransport GmbH Fachbereich GNL, 27.09.2019

Fachbereich Offentliche Sicherheit, Verkehr, Biirgerdienste und
Personenstandswesen - 32/03, Béhmerstralie 1, 58095 Ha-gen, 24.10.2019

PLEdoc GmbH, Netzauskunft, Gladbecker Stral’e 404, 45326 Essen, 30.09.2019
Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 35, Seibertz-str. 2, 59821 Arnsberg, 30.09.2019:
Stadt Hagen, Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen, 60/1, 08.10.2019
Stadt Hagen, Servicezentrum Sport, Freiheitstral’e 3, 58042 Hagen, 09.10.2019:
ENERVIE Vernetzt GmbH N-E-T-P — Technischer Service, 14.10.2019:

9.  Stadt Hagen, Umweltamt, 69/3 (geblindelte Stellungnahme), 21.10.2019

10. Stadt Hagen, Umweltamt, UWB, 29.10.2019

11. SIHK, Bahnhofstrae 18, 58095 Hagen, 18.10.2019

12. Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R, Eilper Stralle 132-136, 58091 Hagen, 29.10.2019

13. Stadt Hagen, 61-1; 10.10.2019

g

® N Ok

Die wahrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eingegangene Stellungnahme (I.
1) wird in der Abwagungstabelle inhaltlich zusammengefasst und mitsamt eines
Beschlussvorschlags der Verwaltung, aus dem die Berticksichtigung im Verfahren
erkenntlich wird, aufgefihrt.

In den Stellungnahmen der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange Nrn. 1l. 2 — 7 und 11 bis 13 wurden keine Bedenken oder
abwagungsrelevante Anregungen geauflert. Diese werden zur Kenntnis genommen. Die
weiteren Stellungnahmen, Uber die ein Beschluss notwendig ist, werden in der
Abwagungstabelle aufgefiihrt. Die restlichen Stellungnahmen sind in ALLRIS und in der
jeweiligen Sitzung einzusehen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
stadtischen Dienststellen sowie der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (18.11.2024 bis einschlieBlich 18.12.2024)
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Laufzeitprotokoll - Raumordnungs-/Bauleitplan ,FNP-Teilanderung Nr. 108" und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel HalRleyer
Stralle, Protokoll erstellt am: 20.12.2024, Protokollierter Bekanntmachungszeitraum
15.11.2024 08:00 Uhr - 18.12.2024 23:59 Uhr

I.  Offentliche Auslegung

Burger*in 1, Hagen, 15.12.2024

Bilrger*in 2, Hagen, 18.12.2024

Bilrger*in 3, 18.12.2024

Klimabindnis Hagen, u.a. 18.12.2024

VCD KV Hagen-Markischer Kreis e.V., 18.12.2024

Birger*in 4 (wortgleich mit 1.4)

o akowbh-=

[I. Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange:

Es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, 26.11.2024
StralRen NRW, 26.11.2024

Amt flr Brand- und Katastrophenschutz, 25.11.2024
Enervie, 19.11.2024 und 09, 12.2024

RVR, 45128 Essen, 18.12.2024

SIHK, 18.12.2024

Stadt Hagen, Fachbereich Verkehr, 26.11.2024

Stadt Hagen, Umweltamt, 18.12.2024

9. WBH, 28.11.2024

10. LWL Archaologie, 21.11.2024

11. Stadt Hagen, Bauordnung, 10.12.2024

12. Stadt Gelsenkirchen, Arbeitskreis REHK 0Ostliches Ruhrgebiet, 29.11.2024

© N o g bk 0w N~

Die wahrend der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen (1.1 bis 6) werden
in der Abwagungstabelle aufgefihrt.

In den Stellungnahmen der stadtischen Dienststellen sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange Nrn. II. 3 - 7 und 10 - 13- 11 wurden keine Bedenken oder
abwagungsrelevante Anregungen geaullert. Diese werden zur Kenntnis genommen. Die
weiteren Stellungnahmen, Uber die ein Beschluss notwendig ist, werden in der
Abwagungstabelle aufgefiihrt. Die restlichen Stellungnahmen sind in ALLRIS und in der
jeweiligen Sitzung einzusehen.

Anpassungen im Bebauungsplan und in der Begriindung

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurden folgende Anderungen und
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Erganzungen im Bebauungsplan vorgenommen:

*  Fur die Mietflache der Drogerie ist jetzt vorgesehen, im Pausenraum der
Mitarbeitenden ein AuRenfenster zu ergénzen. Urspringlich war in diesem Bereich
keine Offnung in der Fassade geplant. Die Position und Dimension des neu geplanten
Fensters ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan ersichtlich und erfordert aufgrund der
Geringfligigkeit keine weiteren Verfahrensschritte.

= Der textliche Hinweis zum Uberflutungsschutz wurde angepasst

*  Der textliche Hinweis zum Bodenschutz wurde angepasst.

Der Bebaungsplan Plan 1 wird durch den Plan 1a ersetzt, ebenso der VEP Plan 2 durch den
Plan 2a. In der Begriindung wurden Anpassungen aufgrund der o. g. Anderungen und
Erganzungen vorgenommen. Die Begriundung vom April 2025 ersetzt die Begrindung vom
September 2024.

Bei den oben genannten Anderungen handelt es sich lediglich um die Anpassung von
Festsetzungen aufgrund von Stellungnahmen, die Anderung/Ergénzung von Hinweisen und
um redaktionelle Korrekturen. Eine erneute Auslegung des Bebauungsplans ist daher nicht
notwendig.

Zu b)

Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage, wird der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Nach der o&ffentlichen Bekanntmachung dieses
Beschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft und das Bebauungsplanverfahren ist
abgeschlossen.

Bestandteile der Vorlagendrucksache

= Ubersichtsplan des Geltungsbereiches

=  Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel Halleyer
Stralte vom April.2025

=  Umweltbericht mit Landschaftspflegerischem Begleitplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel HalRleyer Stralle®, Sept.
2024

= Abwagungstabelle zu den frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB

= Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit tber die eine
Abwagung erfolgt

» Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tUber die eine Abwagung
erfolgt

=  Abwagungstabelle zu den Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
= Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung Uber die eine Abwagung erfolgt

=  Stellungnahmen aus der Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die eine Abwagung erfolgt
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Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen kdnnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Burgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

Bebauungsplanentwurf Nr. 6/19 (692)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Vollsortimenter
Emst“, Artenschutzprifung der Stufe | vom November 2019

Protokoll der Burgerinformationsveranstaltung vom 23.05.2023
Artenschutzprifung der Stufe |, November 2019

Van Ewyk Ingenieurbiiro): Entwasserungskonzept zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6/19 REWE Hagen-Emst. Ménchengladbach, Mai 2023

Ingenieurburo fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Ambrosius, Blanke,
Verkehrsgutachten, Mai 2024

Normec Uppenkamp: Immissionsschutz-Gutachten Schallimmissionsprognose gemaf
TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst, Nr. 105 0009 19R-2. Ahaus, Juli 2024

Neubau eines REWE-Marktes an der Hassleyer Strase in 58093 Hagen, Orientierende
Baugrunduntersuchung mit Griindungsberatung, Beratende Geowissenschaftler und
Ingenieure, Zum Nubbental 14a, 44227 Dortmund, Dezember 2019

Gutachten fur die geplante Verlagerung eines Rewe-Marktes und die Ansiedlung eines
Drogeriefachmarktes in Hagen-Emst, Hier: Vertraglichkeitsanalyse gem. § 11 Abs. 3
BauNVO, Stand April 2024

Stellungnahmen aus den Beteiligungen der stadtischen Dienststellen sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ohne Bedenken oder
abwagungsrelevante Anregungen
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Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung

sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

keine Auswirkungen (0)

Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung
Kurzerlduterung und ggf. Optimierungsmoglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berticksichtigung von Klimaaspekten mit
gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich der Klimarelevanz zu
optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken, werden in dem Bebauungsplan
Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur Klimaanpassung aufgenommen, die
Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von Bauleitplanverfahren
nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen
(

X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

Anlage/n
1 - Ubersichtsplan (6ffentlich)

2 - Begruendung (6ffentlich)

3 - UB_LBP_mit_Anhang (&ffentlich)

4 - Baume_DIN A3 (6ffentlich)

5 - Tabelle_Vorgezogene Abwagung (6ffentlich)
6 - 1_1_2023-06-05_Schreiben_Klimab (6ffentlich)
7 -11_1_2019-09-18_StraRenNRW (&ffentlich)

8 - 11_8_2019_Enervie (6ffentlich)

9-11_9 2019-10-21_69 (&ffentlich)

10 - 11_10_2019-10-22_69_UWB (6ffentlich)

11 -11_12_2019-10-29_WBH (6ffentlich)

12 - 1I_3_2019-10-24_32-03 (6ffentlich)

Seite 11



13 - Abwagungstab_Offenlage B-Plan (6ffentlich)
14 - 1_1_2024-12-15_Birger_1 (6ffentlich)

15 -1_2_2024-12-15_Birger_2 (6ffentlich)

16 - 1_3_2024-12-18_Birger_3 (6ffentlich)

17 - 1_4_2024-12-18-Klimabiindnis (6ffentlich)
18 - 1_5_2024-12-18_VCD (6ffentlich)
19-1_6_2024-12-18_Burger_4 (6ffentlich)

20 - 11_1_2024-11-26_StralBen_NRW (6ffentlich)
21 -11_3_2024-11-19_Enervie_2 (6ffentlich)

22 - 11_5_2024-12-18_RVR (6ffentlich)

23 - 11_8_2024-11-28_WBH (&ffentlich)

24 - 11_9_2024-12-18_69 (6ffentlich)

25 -11_11_2024-11-25_Feuerwehr (6ffentlich)
26 - Entwasserungskonzept (6ffentlich)

27 - Artenschutzprifung (6ffentlich)

28 - Immissionsschutz-Gutachten_frei (6ffentlich)
29 - Vertraglichkeit_Einzelhandel (6ffentlich)

30 - Verkehrsgutachten (6ffentlich)

31 -11_2 2019-09-27_Gascade (6ffentlich)

32 - 2025 _Hagen Halleyer Str (6ffentlich)

33 - 11_4_2019-09-30_Pledoc (&ffentlich)

34 - 11_6_2019-10-08-60 (6ffentlich)

35 -11_13_2019-10-10_Verkehr (6ffentlich)

36 - 11_10_2024-11-21_LWL_kB (6ffentlich)

37 - 11_14_2024-12-10_61-5 (6ffentlich)

38 - 11_7_2024-12-18_SIHK_2 (6ffentlich)

39 -11_13_2024-11-29 Stadt Gelsenk (6ffentlich)
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40 - 2024-12-18_60-3 (6ffentlich)
41 - 2025-09-04_VEP Halleyer Str_flr Satzung (6ffentlich)

42 - 2025-09-04_VBP Halleyer Str_flir Satzung (6ffentlich)
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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Hagen hat am 23.05.2019 den Beschluss zur Einlei-

tung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer

StralRe” gefasst.

Das ca. 0,9 ha grofRe Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtteils

Hagen-Emst sudlich der Hal3leyer Stral3e.

Es wird begrenzt durch:

- die HaBleyer StraBe im Norden,

- gemischt genutzte Gebaude mit Einzelhandelseinrichtungen
sowie Wohnbebauung im Westen,

- Grunflachen im Osten und Suden.

Teilflachen der Hal3leyer Stral3e werden als sonstige Flachen gem. § 12

(4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst so-

mit eine Teilflache des Flurstliicks 1693, Flur 14, Gemarkung Eppen-

hausen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung

des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Der Stadtteil Emst weist seit langem kein bedarfsgerechtes Angebot fiir
die wohnungsnahe Grundversorgung auf. Die westlich des Plangebie-
tes an der Gerhart-Hauptmann-Stralle bestehenden Einzelhandelsnut-
zungen sind quantitativ und qualitativ nicht ausreichend um die
umgebenden Wohnsiedlungsbereiche angemessen zu versorgen.

Im Jahre 2018 hat die Stadt Hagen fur das Plangebiet daher einen In-
vestorenwettbewerb durchgefihrt, mit dem Ziel auf den Flachen im
Plangebiet ein erganzendes Angebot der Nahversorgung fir den Stadt-
teil zu entwickeln.

Auf der Grundlage des Ergebnisses dieses Wettbewerbes hat der Rat
der Stadt Hagen 2019 den Beschluss zur Einleitung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes gefasst, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung eines Nahversorgungsstandortes mit
einem Lebensmittelvollsortimenter und einem Drogeriefachmarkt zu
schaffen und gleichzeitig die besonderen stadtebaulichen und architek-
tonischen Qualitaten des pramierten Entwurfes planungsrechtlich zu si-
chern.

In dem neu aufgestellten ,Einzelhandels-und Zentrenkonzept Hagen'”,

' BBE Handelsberatung GmbH (Januar 2023): Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ha-
gen. Kdln
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das der Rat im September 2023 beschlossen hat wurde die stadtebau-
liche Zielsetzung formuliert, die wohnungsnahe Versorgung im Stadtteil
Emst zu verbessern mit dem Ziel ein Nahversorgungszentrum zu ent-
wickeln.

Diese Zielsetzung wurde in der ,Teilfortschreibung Einzelhandels- und
Zentrenkonzept zum Standort Emst?” rdumlich konkretisiert und der An-
gebotsschwerpunkt Nahversorgung definiert.

Im Plangebiet werden mit der Neuansiedlung eines Lebensmittelvoll-
sortimentsmarktes und eines Drogeriemarktes die Kernbestandteile ei-
nes Nahversorgungszentrums planerisch vorbereitet und damit die
Versorgungssituation fir den Stadtteil Emst deutlich verbessert.

Da eine Umsetzung dieses Planungszieles auf der Grundlage des gel-
tenden Planungsrechtes nicht moglich ist, sollen mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Grundlagen zur Ansiedlung der Markte geschaffen werden.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes er-
folgt die Teilanderung Nr. 108 des Flachennutzungsplanes der Stadt
Hagen.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit als Stadtpark mit Bolzplatz zur Erholung
genutzt. Die Flache stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen dar, der
von einer Splittflache und dem Bolzplatz sowie FuRwegen unterbro-
chen wird. Der sudliche und der ndrdliche Rand des Plangebietes wer-
den von Geholzstreifen mit teils alteren Gehdlzen gesaumt. Darliber
hinaus stehen einige jingere Gehdlze zerstreut im Westen der Flache.
Baumhohlen wurden im Rahmen der Bestandserfassung nicht festge-
stellt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich in Richtung Stiden und Wes-
ten grofl¥flachig Wohngebiete. Die A 45 verlauft 6stlich des Plangebietes
in Stdost-Nordwest-Richtung und wird von Geholzbestanden begleitet.
Zwischen der Halleyer Strafle und der A 45 liegen Sportplatze, ein
Feuerwehrgeratehaus sowie eine Ackerbrache. Ostlich der A 45 schlie-
Ren sich landwirtschaftlich genutzter Freiraum, Walder sowie ein Stein-
bruch an.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

o Landerlbergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwas-
serschutz (BRPH)

2 BBE Handelsberatung GmbH (Januar 2024): Teilfortschreibung Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Hagen zum Standort Emst. Koln.
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Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zuklnftig mit ei-
nem erhdhten Schadenspotential zu rechnen sein wird, ist am
01.09.2021 die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flr einen
ubergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten
(BGBI. 1 2021, S. 3712). Die Bundesverordnung beinhaltet einen lan-
dertbergreifenden Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde geprift. Ein Konflikt zwischen dem
BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.

Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunen-
steckbrief fur die Stadt Hagen (Stand Dezember 2021), der im Rahmen
der Hochwasserrisikomanagementplanung NRW erstellt wurde, nicht
im Einflussgebiet von Risikogewassern.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flussgebietes ,Rhein® im Teilein-
zugsgebiet ,Ruhr®. Die nachstgelegenen Risikogewasser sind die
,Volme” im Sidwesten in einem Abstand von ca. 1.500 m und die
Lenne nordostlich in einem Abstand von ca. 2.500 m.

Die Priifung des Hochwasserrisikos® gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat ergeben,
dass das Plangebiet kein signifikantes Hochwasserrisiko (HQhaufig,
HQ100, HQextrem) aufweist. Das nachstgelegene Risikogebiet liegt
stdwestlich im Abstand von 1,5 km im Bereich der Volme. Entspre-
chend der Vorgaben des WHG und der HWRM-RL werden in der Risi-
kobewertung die Risiken fiir die Schutzgiter menschliche Gesundheit,
Umwelt, Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten beriicksichtigt. Fur
die genannten Schutzguter werden entsprechende Bewertungs- und
Signifikanzkriterien sowie Signifikanzschwellen herangezogen.

Auch die Auswertung der Hochwassergefahrenkarten* (HQhaufig,
HQ100, HQextrem) hat ergeben, dass Bereiche, die bei Hochwasser
potenziell Uberflutet werden, etwa deckungsgleich mit den o.g. Risiko-
gebieten in ausreichender Entfernung liegen.

Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang
der Volme. Uberschwemmungsgebiete dienen der schadlosen Abfiih-
rung von Hochwasser und sichern die daflr erforderlichen Flachen fir
den Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder Rickhalterdume.

Die Auswirkungen des Klimawandels wurden i.S.d. Ziels 1.2.1 BRPH
gepruft. Das Plangebiet ist ausweislich der Starkregenhinweiskarte

3 Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
NRW (2021): ELWAS-WEB (elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fiir
die Wasserwirtschaftsverwaltung in  NRW). Online unter: http://www.elwas-
web.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: 15.04.2024.

4 Ebenda
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nicht von seltenen oder extremen Starkregenereignissen beeinflusst.
Unabhangig davon wird den Auswirkungen des Klimawandels im Hin-
blick auf Hochwasserereignisse durch Starkregen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch Vorgaben zur Regenrickhaltung und
zur Begrunung der Dachflachen entsprochen.

e Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr stellt das Plangebiet als "Allgemeinen Sied-
lungsbereich" (ASB) dar.

e Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt das Plange-
biet derzeit als ,Grinflache®, teilweise mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz” dar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen damit nicht
mehr der nunmehr verfolgten Planungskonzeption. Parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes soll daher die Teilanderung Nr. 108 des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Hagen im Sinne des nachfolgend
begrindeten Planungsziels als ,Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (SB)“ durchgefiihrt wer-
den.

e Bebauungsplan

Fir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht
der Bebauungsplan Nr. 13/62 Emsterfeld lll, der fir das Plangebiet die
Festsetzung als ,0ffentliche Grunflache” mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” trifft.

2 Planungsziel - Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes® der Stadt Hagen wurde fiir den Stadtteil Emst die erganzende
Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters empfohlen.

Innerhalb des Plangebietes ist nunmehr die Verlagerung und Erweite-
rung des bisher an der Gerhart-Hauptmann-Strale bestehenden Le-
bensmittelvollsortimenters mit einer Verkaufsflache von kiinftig 1.480
m? zzgl. Backshops mit 20 m? Verkaufsflache und 40 m? Cafébereich
sowie die Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes mit einer Ver-
kaufsflache von 799 m? vorgesehen.

Beide Markte werden in einem Gebaude angeordnet, dessen

5 BBE Handelsberatung GmbH (Januar 2024): Teilfortschreibung Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Hagen zum Standort Emst. Koln.
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Dachflachen begriint werden und von Nord nach Sid bis auf das be-
stehende Gelandeniveau abfallen. Aus sudlicher Richtung der verblei-
benden Parkanlage ergibt sich somit eine vollstandig begrunte
Gebaudekubatur. Um diesen Charakter zu sichern, wird die Anordnung
von Photovoltaikanlagen auf den ndérdlichen Teil der Dachflache be-
schrankt und ist somit von Stiden kaum wahrnehmbar.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt sowohl fiir den Kundenverkehr als
auch fur den Anlieferungsverkehr von der HaRleyer Stral3e. Den Mark-
ten nordlich vorgelagert befindet sich eine Stellplatzflache mit insge-
samt 87 PKW-Stellplatzen sowie Abstellflachen fiir Fahrrader. Die
Stellplatzflache wird mit Baumpflanzungen (1 Baum/5 Stellplatze) be-
grunt.

Die Anlieferungszone des Lebensmittelmarktes befindet sich im Nord-
osten des Plangebietes, die Anlieferungszone des Drogeriefachmark-
tes liegt integriert in dem Marktgebdude zwischen den beiden Markten.

Mit der Ansiedlung dieser Markte wird ein Kernbestandteil des zu ent-
wickelnden Nahversorgungszentrums Emst im Sinne der Teilfortschrei-
bung des EHK umgesetzt und die Nahversorgungssituation in Emst
gestarkt.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens wurde sowohl bezogen auf das Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hagen (EHK 2023) als auch
auf das ,Regionale Einzelhandelskonzept® (REHK) und die Ziele der
Raumordnung geprift®.

In einem ersten Schritt wurden die Ubereinstimmungen mit den Ansied-
lungsregeln des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen
gepruft:

Das Vorhaben besitzt ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment
(Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) und befindet sich inner-
halb des (zu entwickelnden) zentralen Versorgungsbereichs ,Nahver-
sorgungszentrum Emst”. Die Dimensionierung ist auf die Versorgung
der angrenzenden Wohnbevdlkerung ausgerichtet. Zudem tragt das
Planvorhaben aus nahversorgungsstruktureller Sicht zu einer wesentli-
chen Verbesserung der Versorgungssituation im Stadtteil Hagen-Emst,
insbesondere in dessen Ostlichem Bereich, bei.

Insofern kommt die Auswirkungsanalyse zu dem Ergebnis, dass das
Vorhaben kongruent zu den Zielen und Empfehlungen des EHK 2023
ist.

In Bezug auf die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf die umge-
benden zentralen Versorgungsbereiche in Hagen wurde der

6 Auswirkungsanalyse fiir die geplante Verlagerung eines Lebensmittelvollsortimenters
und die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in Hagen-Emst gem. § 11 (3) BauNVO.
Stadt + Handel Beckmann + Fohrer Stadtplaner PartGmbB, Dortmund, April 2024
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Prognosezeitraum 2028 gewahlt. Von dem Planvorhaben resultiert eine
Umsatzumverteilung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmit-
tel von max. rd. 8,2 Mio. Euro sowie von 4,2 Mio. Euro im Sortiments-
bereich Drogeriewaren, die zu 90 % zu Lasten von Wettbewerbern in
den umgebenden zentralen Versorgungsbereichen gehen.

Dabei ist grundsatzlich zu berlcksichtigen, dass hinsichtlich der Ver-
sorgung im Sortiment Drogeriewaren derzeit am Vorhabenstandort eine
Versorgungslicke besteht, die perspektivisch durch das Planvorhaben
geschlossen werden kann. Folglich GUbernehmen derzeit die Lebensmit-
telmarkte im Umfeld des Vorhabenstandortes durch ihr Angebot im
Randsortiment eine wesentliche Versorgungsfunktion im Sortiment
Drogeriewaren.

Im Hinblick auf den zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum (HZ)
Innenstadt Hagen ist festzustellen, dass von dem Planvorhaben Im Sor-
timentsbereich Nahrungs- und Genussmittel Umsatzumverteilungen
von weniger als 1 % und im Sortiment Drogeriewaren von max. 10 %
auf die Bestandsstrukturen im zentralen Versorgungsbereich HZ Innen-
stadt induziert werden.

Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungs-
bereich HZ Innenstadt sind in seinem heutigen Bestand und seinen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten demnach nicht zu erwarten.

Bezogen auf den zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum (NZ)
Hohenlimburg werden durch das Planvorhaben Umsatzumverteilungen
in einer H6he von max. 3 % im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel ausgeldst. Bezogen auf das Sortiment Drogeriewaren ist von
Umsatzumverteilungen in empirisch nicht mehr valide nachweisbarer
Hohe auszugehen. Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den
zentralen Versorgungsbereich NZ Hohenlimburg sind somit nicht zu er-
warten.

Im zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum (NVZ)
Elsey sind im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit dem
Planvorhaben Umsatzumverteilungen in einer H6he von max. 2 % ver-
bunden. Bezogen auf das Sortiment Drogeriewaren sind Umsatzumver-
teilungen in einer Héhe von max. 9 % zu erwarten. Auch hier sind keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den Bestand und die Ent-
wicklungsmoglichkeiten im zentralen Versorgungsbereich NVZ Elsey
zu erwarten.

Fir den zentralen Versorgungsbereich NVZ Eilpe ist festzustellen, dass
von dem Planvorhaben im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel Umsatzumverteilungen von max. 5 % und im Sortiment
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Drogeriewaren von max. 11 % auf die Bestandsstrukturen im zentralen
Versorgungsbereich NVZ Eilpe ausgel6st werden.

Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungs-
bereich NVZ Eilpe in seinem heutigen Bestand und seinen Entwick-
lungsmoglichkeiten sind demnach nicht zu erwarten.

Im zentralen Versorgungsbereich NVZ Eppenhausen sind im Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit dem Planvorhaben Um-
satzumverteilungen in einer Hohe von max. 15 % verbunden. Bezogen
auf das Sortiment Drogeriewaren sind Umsatzumverteilungen in einer
Hohe von max. 16 % zu erwarten.

Die hohen Umsatzumverteilungen, die der zentralen Versorgungsbe-
reich NVZ Eppenhausen zu erwarten hat, resultieren daher, dass durch
das Planvorhaben die aktuell zu den im zentralen Versorgungsbereich
gelegenen Betrieben abflieBende Kaufkraft perspektivisch gebunden
wird. Es ist jedoch festzuhalten, dass die Betriebe aktuell aufgrund der
bestehenden signifikanten Unterausstattung im Vorhabenbereich deut-
lich erhdhte Flachenleistungen generieren. Mit der Ansiedlung des
Planvorhabens werden diese Uberdurchschnittlichen Flachenprodukti-
vitaten auf ein durchschnittliches Maf} zurlickgefihrt. Ein Fortbestand
der Markte ist dadurch nicht in Frage zu stellen.

Die hohen prozentualen Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogerie-
waren sind angesichts der vergleichsweise moderaten Umsatzumver-
teilungen und den geringen monetaren Auswirkungen pro Betrieb zu
relativieren. So macht das Sortiment Drogeriewaren bei den Lebens-
mittelmarkten rd. 10 % des Gesamtumsatzes aus, wodurch von vertrag-
lichen Umsatzumverteilungen bezogen auf den Gesamtumsatz fur alle
betroffenen Markte auszugehen ist.

Auch hier sind somit keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
auf den Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten im zentralen Ver-
sorgungsbereich NVZ Eppenhausen zu erwarten.

Bezogen auf den (zu entwickelnden) zentralen Versorgungsbereich
NVZ Emst werden durch das Planvorhaben Umsatzumverteilungen in
einer Hohe von max. 50 % im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel bzw. 100 % im Sortiment Drogeriewaren ausgelost.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde das geplante Vorhaben wie
eine Neuansiedlung behandelt. Somit werden auch die Auswirkungen
auf den Bestandsmarkt dargestellt. Aufgrund der réumlichen Nahe zum
angedachten Planvorhaben werden signifikante Umsatzumverteilun-
gen in beiden Sortimentsbereichen fiir den Standort induziert.

Eine Nachbelegung des bisherigen Standortes mit einem vergleichba-
ren Konzept (kleinteiliger Lebensmittelsupermarkt) wird gutachterlicher-
seits als unwahrscheinlich eingestuft.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Ansiedlung des Plan-
vorhabens die Entwicklung des zentrale Versorgungsbereich NVZ Emst
im Sinne der Zielsetzungen der ,Teilfortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzept Hagen” umgesetzt wird. Negative stadtebauliche
Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Darlber hinaus sind Auswirkungen auf die sonstigen Lagen in Hagen
gegeben, die derzeit Nahversorgungsfunktionen Ubernehmen, aber
nichtim zentralen Versorgungsbereich liegen. Die prognostizierten Um-
satzumverteilungen betragen max. 9 % im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel und 18 % im Sortimentsbereich
Drogeriewaren.

Zusammenfassend kommt die Vertraglichkeitsuntersuchung zu dem
Ergebnis, dass negative stadtebauliche Auswirkungen auf die inte-
grierte Nahversorgung in Hagen in ihrem Bestand und deren Entwick-
lungsmaglichkeiten nicht zu beflrchten sind.

Im Ergebnis kann insgesamt festgestellt werden, dass negative stadte-
bauliche Auswirkungen auf die genannten Versorgungsbereiche nicht
zu erwarten sind. Auf dieser Grundlage kann gutachterlicherseits fest-
gestellt werden, dass das Planvorhaben kongruent zu den Zielsetzun-
gen des EHK 2023 ist.

Auch die Ubereinstimmung mit den Steuerungsregeln des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes (REHK 2020) wird durch den Gutachter besta-
tigt:

Bezuglich seiner Lage im regionalplanerisch ausgewiesenen Allgemei-
ner Siedlungsbereich erflllt der Standort die Anforderungen des Regi-
onalen Einzelhandelskonzeptes.

Das Planvorhaben weist mit einem Anteil von rund 85 % einen eindeu-
tigen Schwerpunkt in nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf. Hier-
von entfallen rd. 58 % der Gesamtverkaufsfliche auf den
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und weitere rd. 27 %
auf das Sortiment Drogeriewaren. Das Planvorhaben ibernimmt in Be-
zug auf den zu versorgenden Bereich des NVZ Emst eine Versorgungs-
funktion fUr den gesamten statistischen Bezirk Emst. In Bezug auf diese
Versorgungsfunktion ist das Planvorhaben nachweislich als angemes-
sen dimensioniert und auf die definierte Versorgungsaufgabe ausge-
richtet zu bewerten. Der Einzugsbereich des Planvorhabens reicht nicht
in eine benachbarte Kommune. Insofern entspricht das Planvorhaben
nach gutachterlicher Auffassung den Zielsetzungen des REHK 2020.

Im Hinblick auf die Ziele der Raumordnung, die im Rahmen der kom-
munalen Bauleitplanung zwingend zu beachten sind, war die Planung
auf die Ubereinstimmung mit den Zielen 6.5-1 bis 6.5-3 des
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Landesentwicklungsplanes zu prifen. Das Plangebiet befindet sich in
einem regionalplanerisch dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB).

Mit der Lage in einem gemaR den Zielvorgaben des Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Hagen zu entwickelnden zentralen Versorgungsbe-
reich wird auch Ziel 6.5-2 LEP NRW erflllt.

Da durch das Vorhaben ausweislich der Auswirkungsprognose keine
wesentlichen Beeintrachtigungen auf zentrale Versorgungsbereiche
ausgeldst werden, wird auch dem Ziel 6.5-3 LEP NRW Rechnung ge-
tragen.

Das Vorhaben ist damit sowohl als kongruent zu den landesplaneri-
schen Zielsetzungen, den Zielen und Steuerungsregeln des REHK Ost-
liches Ruhrgebiet als auch zu den Zielsetzungen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen (EHK 2023).

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird im Vorhabenbereich ent-

sprechend dem konkreten Vorhaben als ,Sonstiges Sondergebiet‘ mit

der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum Emst* festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben

mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment. Entsprechend der

oben beschriebenen stadtebaulichen Konzeption sollen innerhalb des

Sondergebietes folgende Nutzungen zugelassen werden:

- Lebensmittelvollsortimenter mit gem. ,Hagener Liste®
nahversorgungsrelevanten  Hauptsortimenten und einer
Verkaufsflache von max. 1.480 gm incl. eines Café mit
Backshop und einer Verkaufsflache von max. 20 gm und einem
Cafébereich von 40 gm sowie der notwendigen Nebenanlagen
innerhalb des mit SO 1 gekennzeichneten Bereichs,

- Drogeriefachmarkte mit gem. ,Hagener Liste®
nahversorgungsrelevanten  Hauptsortimenten und einer
Verkaufsflache von max. 799 gm sowie der notwendigen
Nebenanlagen innerhalb des mit SO 2 gekennzeichneten
Bereichs.

Die Konkretisierung des Vorhabens erfolgt gemaf § 12 Abs. 3a BauGB

im Rahmen der textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes durch den Durchfiihrungsvertrag und den Vorhaben-

und ErschlieRungsplan.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 6/19 (692)
Stadt Hagen



o Sonstige Flachen gem. § 12 (4) BauGB

Im nordlichen Randbereich werden die im Zufahrtsbereich des Plange-
bietes von der Hal3leyer Stralle gelegenen Flachen, die sich aufRerhalb
des Vorhabengebietes befinden, im Hinblick auf mégliche erforderlich
werdende Umgestaltungen im o6ffentlichen Verkehrsraum soweit nétig
als ,sonstige Flachen® gem. § 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen und als ,6ffentliche Verkehrsflache® fest-
gesetzt.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

3.2.1 Geschossigkeit und Baukoérperhéhen

Entsprechend dem konkret geplanten Vorhaben wird fiir das Plangebiet
eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Die Baukorperhéhen werden im Sinne der Eindeutigkeit in Meter tber
NHN festgesetzt. Dabei geben die Festsetzungen einen gewissen
Spielraum flr die Baukorperhdhe im Hinblick auf die spatere Realisie-
rung und werden als Mindest- und Maximalhdhen festgesetzt.

Das Dach ist nach Stiden bzw. Osten geneigt und fallt an der stdlichen
bzw. éstlichen Gebaudekante bis auf das Niveau des anstehenden Ge-
landes (siehe Schnittzeichnungen im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan). Die Hohe der baulichen Anlage wird demnach entsprechend dem
konkret geplanten Bebauungskonzept Uber verschiedene HoOhen-
punkte, die fur die Dachflache festgesetzt werden, mit Mindest- und Ma-
ximalhdhen festgesetzt. Im Bereich des Firstes im Norden des
Gebaudes variiert die Hohe demnach zwischen mind. 212,35 m 4.NHN
und max. 212,85 m G.NHN an der hdochsten Stelle im zentralen Bereich
des Gebaudes sowie mind. 208,15 m G.NHN und max. 208,65 m 4.NHN
im Westen bzw. mind. 210,10 m 0.NHN und max. 210,60 m G.NHN im
Osten des Gebaudes. Bezogen auf das Niveau der Stellplatzflache ent-
spricht dies einer tatsachlichen Gebaudehéhe von max. ca. 8,50 m.
Nach Suden fallt die Dachflache bis auf eine H6he von mind. 207,40 m
U.NHN und max. 207,90 m UG.NHN im Westen und mind. 208,30 m
U.NHN und max. 208,80 m .NHN im Osten ab. Der Ubergang zum
Ausgangsgelande wird als Boschung mit einer Breite von ca. 4,50 m
und einer Neigung von ca. 37°- 40° gestaltet, die ebenfalls begrint wird,
sodass ein harmonischer vollstandig begriinter Ubergang von der be-
grunten Dachflache bis zum Ausgangsgelande gewahrleistet wird.
Abstandsflachen Uber das Grundstlick hinaus werden durch die ge-
plante Bebauung in stdliche bzw. 6stliche Richtung nicht ausgeldst.
Im nérdlichen Eingangsbereich zur Hallleyer Stral3e ist die Anordnung
einer Werbestele fir die beiden im Plangebiet ansassigen Betriebe als
selbstandige Werbeanlage vorgesehen. Die maximal zulassige Hohe
dieser Werbeanlagen, die entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt
wird, betragt ebenfalls 212,25 bis 212, 75 m u. NHN, d.h. bezogen auf
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das derzeitige Gelandeniveau in diesem Bereich von ca. 9,0 m Uber
Grund.

3.2.2 Bauweise

Innerhalb des Vorhabenbereichs ist ein zusammenhangender Gebau-
dekomplex geplant, der eine Ausdehnung von mehr als 50 m besitzt.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese Bebauung zu
schaffen, wird innerhalb des Vorhabenbereichs eine abweichende Bau-
weise in der Art festgesetzt, dass in einer grundsatzlich offenen Bau-
weise auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zugelassen
werden kdnnen.

3.2.3 Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Flachen — durch Baugrenzen festgesetzt — umfassen
mit einem geringen Spielraum das konkrete Vorhaben. Neben den
Uberbaubaren Flachen fir die verschiedenen Markte wird im Bereich
der Zufahrt von der HalRleyer StralRe eine tUberbaubare Flache zur Er-
richtung einer Werbestele (s.0.) festgesetzt.

Selbststandige Werbeanlagen (unabhangig von den jeweiligen Markt-
gebauden) sind nur innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen
zuldssig. Fur die Realisierung der o. g. Werbestele wurde dementspre-
chend eine separate Uberbaubare Flache festgesetzt.

3.2.4 Grund- und Geschossflachenzahl

Entsprechend den Orientierungswerten fur Obergrenzen gem. § 17
BauNVO wird im Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
gesetzt. Die Flachen im Plangebiet wurden im Hinblick auf die Flachen-
anforderungen der im Plangebiet anzusiedelnden Markte eng
abgegrenzt, um die Beeintrachtigung der bestehenden offentlichen
Grunflachen moglichst gering zu halten. Aufgrund der Notwendigkeit
der Bereitstellung eines ausreichenden Angebotes an Stellplatzen, die
erforderlich ist, um eine fir die Kunden attraktive Erschliefung der
Markte auch in Spitzenzeiten zu sichern, wird gem. § 19 (4) BauNVO
festgesetzt, dass eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze bis zu
einer GRZ von 0,95 zulassig ist. Damit werden die Orientierungswerte
fur die Obergrenze der GRZ des § 17 BauNVO fur Sondergebiete tiber-
schritten. Aufgrund der im Plangebiet festgesetzten Begriinung der
Dachflache und der geplanten Eingriinung der Stellplatzflachen mit
Baumen (je 5 Stellplatze ein Baum) sind durch die nunmehr festge-
setzte Grundflachenzahl keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf
sonstige Schutzgiter (z.B. Klima) oder eine Beeintrachtigung der An-
forderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet zu erwar-
ten.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl ist
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aufgrund der festgesetzten maximalen Hoéhe der baulichen Anlagen
und Geschossigkeit zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ent-
behrlich.

3.2.5 Solarenergienutzung auf Dachflachen

Gemal den Festlegungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind die Dachflachen des geplanten Baukdrpers vollflachig zu begri-
nen. Photovoltaikmodule sind nur in zwei Reihen im oberen Bereich der
Dachflache, die von der stidlichen Seite kaum einsehbar ist, vorgese-
hen und zulassig.

Mit dieser Belegung wird von den Vorgaben des § 42a BauO NRW bzw.
der Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach
§ 42a BauO NRW abgewichen, die bei der Errichtung von Gebauden
die Installation und den Betrieb von Photovoltaikanlagen auf mindes-
tens 30 Prozent der Bruttodachflache eines Gebaudes vorschreibt (bei
Nichtwohngebauden ab 01.01.2024, bei Wohngebdude ab
01.01.2025). Diese Pflicht entfallt, soweit ihre Erflllung anderen &ffent-
lich-rechtlichen Pflichten widerspricht, was durch die vorgenannte Fest-
setzung erfolgt.

Dieser geringere Anteil der Photovoltaikanlagen wird gewahlt, um ne-
ben der positiven klimatischen Wirkung eines begriinten Daches im vor-
liegenden Fall auch mogliche negative visuelle Wirkungen der
Bebauung in dem bisher als 6ffentliche Grunflache genutzten Bereich
zu mindern. In der nunmehr vorgesehenen Gestaltung wirkt das Ge-
baude in Richtung Stiden mit Ausnahme zweier Notausgange lediglich
durch seine begrinte Dachflache und starkt damit den Charakter der
sudlich angrenzend verbleibenden Grinflache

3.3 Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen

Um die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch im Hinblick auf
die davon ausgehenden Emissionen eindeutig zu definieren, sind Stell-
platze i. S. d. § 12 BauNVO (mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen)
sowie Nebenanlagen wie z.B. die Einkaufswagensammelboxen im
Plangebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache oder
den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

3.4 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Die Gestaltung der Markte wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
detailliert dargestellt und Uber den Durchfiihrungsvertrag zum Bebau-
ungsplan planungsrechtlich gesichert. Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung sind daher entbehrlich.
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4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Die Anbindung des Plangebietes soll fir den motorisierten Verkehr tber
eine Zufahrt von der Hallleyer Stral3e im Norden des Plangebietes er-
folgen. Aufgrund des in Richtung Siiden stark ansteigenden Gelandeni-
veaus wird die Zufahrt als Rampe angelegt, die den Hohenunterschied
von ca. 2 m zwischen der Halleyer Stral’e und dem Niveau der Stell-
platzanlage Uberwindet.

Daruber hinaus besteht fuRlaufig eine direkte Anbindung an die unmit-
telbar sidwestlich des Plangebietes an der Gerhart-Hauptmann-Stralle
und die suddstlich an der Max-Planck-Stral3e gelegenen Siedlungsbe-
reiche. Das Plangebiet erhalt zudem im Westen und Osten jeweils eine
fuBlaufige Anbindung an die HaRleyer Stral3e im Norden.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens’ wurde die heutige Vorbelastung
des unmittelbar angrenzenden Knotenpunktes Hallleyer Stralle / Karl-
Ernst-Osthaus-Strale ermittelt und mit den mdglichen Neuverkehren
des geplanten Bauvorhabens uberlagert. Auf dieser Basis wurde die
Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat des bestehenden Knotenpunk-
tes bewertet und die geeignete Ausgestaltung der Plangebietszufahrt
von der Halleyer StralRe festgelegt. Fur die betroffenen Knotenpunkte
wurde in der Prognose dartber hinaus eine Verkehrszunahme durch
einen Moébelmarkt und eine geplante SEWAG-Firmenzentrale mit ein-
bezogen.

Ausgehend von den geplanten Verkaufsflachen wurde fiir das geplante
Vorhaben eine Verkehrserzeugung von 1.025 Kfz/Tag jeweils im Ziel
und Quellverkehr ermittelt. Diese verteilt sich auf 1.000 Kfz/Tag im Kun-
den- und Besucherverkehr sowie 16 Kfz/Tag im Beschéaftigtenverkehr
sowie 9 Kfz/Tag im Guter-/Lieferverkehr.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Halleyer Stral3e / Karl-Ernst-
Osthaus-Stralle sowie Halleyer Stralde / Plangebietszufahrt wurde je-
weils fur die nachmittagliche Spitzenstunde (15.45 Uhr bis 16.45 Uhr)
gepruft. Bedingt durch die zusatzlichen Kfz-Verkehre aus den geplan-
ten Einzelhandelsnutzungen ergeben sich zwar flr den Knotenpunkt
Verkehrszunahmen, diese fuhren jedoch nicht zu signifikant spurbaren
Auswirkungen im Verkehrsablauf. Die verkehrlichen KenngréRen der
mittleren Wartezeiten und der Qualitatsstufen werden sich nach den
vorliegenden HBS-Berechnungen gegenuiber der bestehenden Ver-
kehrssituation nur geringfiigig (fuir eine Fahrtrichtung) verandern und ist
auch kunftig in allen Fahrtrichtungen als ,gut‘ und damit grundsétzlich
leistungsfahig einzustufen.

7 ambrosius blanke verkehr.infrastruktur (Mai 2020): Neubau eines REWE-Marktes und
eines Drogeriemarktes am Standort HaRleyer Strafle in Hagen — Verkehrsgutachten
Projekt Nr. 1915. Bochum
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Fir den Knotenpunkt der Plangebietszufahrt mit der HaRRleyer Stralte
wurde von der Anlage einer Linksabbiegespur auf der Hal3leyer Stralle
fur die aus o6stlicher Richtung kommenden Fahrzeuge ausgegangen.
Fir die Ausfahrt aus dem Plangebiet wurde eine kombinierte Rechts-/
Linkseinbiegespur zu Grunde gelegt.

In Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstrome
ergibt sich mit einer mittleren Wartezeit von ca. 20 Sek. eine ,befriedi-
gende” Verkehrsqualitat des Knotens.

4.2 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes kann auf den fur Stellplatze festgesetzten
Flachen ein Angebot von insgesamt 87 Stellplatzen geschaffen werden.
Damit wird ein bauordnungsrechtlich ausreichendes Stellplatzangebot
fur die geplante Einzelhandelsnutzung planungsrechtlich gesichert.
Neben den Stellplatzen fiir den motorisierten Verkehr sind dartber hin-
aus auch Fahrradstellplatze im Eingangsbereich des Lebensmittel-
marktes vorgesehen.

Gem. § 48 (1a) BauO NRW ist beim Neubau eines fiir eine Solarnut-
zung geeigneten Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fir gewerbli-
che Nutzungen Uber der Stellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu
installieren. Vor dem Hintergrund der bisher stark durchgriinten Situa-
tion im Plangebiet ist es das stadtebauliche Ziel der Planung, eine in-
tensive Durchgrunung der Stellplatzflache sicherzustellen. Von einer
Uberdeckung der Stellplatzflachen im Sinne des § 48 (1a) Satz 1 wird
daher im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgese-
hen, da dies einer Durchgrinung der Stellplatzflache entgegenstiinde.
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird daher die Festsetzung
getroffen, dass je angefangener 5 Stellplatze die Anpflanzung eines
hochstammigen Laubbaumes vorzunehmen ist. Damit entspricht der
vorhabenbezogene Bebauungsplan der Anforderung des § 48 (1a) Satz
3 BauO NRW, wonach fir den Fall, dass eine Errichtung von Photvol-
taikanlagen nicht erfolgt, eine Begriinung der Stellplatzanlage im Ver-
haltnis von 1 Baum je 5 Stellplatze erfolgen solle.

Dartber hinaus sieht der Vorhabentrager auch auf den Dachflachen in
Teilen die Errichtung von Photovoltaikanlagen vor.

4.3 FuBwegenetz

Das Plangebiet ist Uber die entlang der HalRleyer Stralte sowie der in
Richtung Gerhart-Hauptmann-Strafl3e und durch die angrenzende Park-
anlage in Richtung Max-Planck-Straf3e verlaufenden Gehwege fulRlau-
fig aus den Siedlungsgebieten erreichbar.
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4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die auf der Hallleyer Strale (Haltestelle Ha-
gen Fernheizwerk) und der Karl-Ernst-Osthaus-StralRe (Haltestelle He-
gen Emsterfeld) verkehrenden Buslinien E 30, 518, 519, 527, 534 und
NE 2 an das Netz des offentlichen Nahverkehrs angebunden. Die
nachstgelegenen Haltestellen befinden sich an der HaBleyer Stralle
und der Karl-Ernst-Osthaus-Strale in einem Abstand von ca. 120 m.

5 Umweltbelange

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Das Plangebiet wird derzeit maf3geblich als stadtische Park- und Grin-
anlage mit einem im siddstlichen Teilbereich umzaunten Bolzplatz ge-
nutzt. Die Flache stellt sich Uberwiegend als Vielschnittrasen dar,
welche von einer im zentralen Bereich befindlichen, geschotterten Fla-
che und FuBwegen untergliedert ist. Der sldliche und der nérdliche
Rand des Plangebietes werden von Gehdlzstreifen mit teils alteren Ge-
hélzen entlang der Fu®- und Radwege gesdumt. Dartber hinaus ste-
hen einige Gehdlze jlingeren bis mittleren Alters zerstreut im Westen
der Flache. Im Osten des Plangebietes stockt zudem ein alter Sil-
berahorn.

FUr das Plangebiet gelten die Vorgaben der Baumschutzsatzung der
Stadt Hagen vom 27.09.2018. Hiernach unterliegen 38 Einzelbdume
der o. g. Satzung und sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
durch entsprechenden Ersatzpflanzungen zu kompensieren. Als Er-
satzpflanzung werden im Bereich der verbleibenden 6&ffentlichen Griin-
flachen (auBerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes) 25 Baume in Reihen und Gruppen zur Beschattung
und Aufwertung der Grinflachen gepflanzt. Die Gbrigen 13 Baume kén-
nen durch eine Ausgleichszahlung des Vorhabentragers ersetzt oder
von diesem in Abstimmung mit der Stadt Hagen an anderer Stelle im
Hagener Stadtgebiet gepflanzt werden. Entsprechende Regelungen
werden in den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Das Grunkonzept sieht - um eine Begriinung des Standortes zu ge-
wahrleisten - Neuanpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB im Be-
reich der Stellplatzanlage sowie entlang der nérdlichen und westlichen
Plangebietsgrenze vor. Dabei ist je angefangener 5 Stellplatze die An-
pflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes gem. folgender Pflanz-
liste vorgesehen:
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Pflanzliste und Mindestpflanzqualitaten:
Hochstamm, mind. 3x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang:
16-18 cm.

Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt*)

Blutpflaume (Prunus ceracifera ,Nigra“)

Apfeldorn (Crataegus lavallei ,Carrierei)

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Pro Baum ist eine offene Pflanzflache von mind. 12,0 m?, abgedeckt
durch Rasengittersteine vorzusehen. Der anstehende Boden und Bau-
grund muss zur Pflanzung von Baumen geeignet sein. Geeignet sind in
der Regel schwach bindige bis bindige Béden (Bodengruppe 4 — 7 nach
DIN 18915). Hier ist ggf. ein Austausch der anstehenden Bdden erfor-
derlich.
Die zeichnerisch festgesetzten Flachen sind mit geeigneten, standort-
gerechten Geholzen, vorzugsweise aus heimischen Arten, zu bepflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen in der darauffol-
genden Pflanzperiode zu ersetzen.
Dartber hinaus wird festgesetzt, dass die offenen Bereiche sowie die
Rasengitterflachen der Baumscheiben der Stellplatzanlage mit Rasen
oder Bodendeckern zu begrunen sind.
Zur weiteren Grungestaltung des Vorhabenbereichs erfolgt zudem die
Festsetzung einer Dachbegriinung flr die zuktinftigen baulichen Anla-
gen innerhalb der mit SO1 und SO2 gekennzeichneten Bereiche. Die
Dachflachen sind entsprechend extensiv mit einer Substratschicht von
mind. 10 cm zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Gehdlzen in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

5.2 Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff.
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a (3)
BauGB im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung auszugleichen
ist.

Ausweislich des zum Planvorhaben erarbeiteten Umweltberichtes/
landschaftspflegerischen Begleitplanes® ist mit Umsetzung der Planung
ein Biotopwertdefizit in Hohe von rund 19.770 Biotopwertpunkten ver-
bunden, welches nicht plangebietsintern ausgeglichen werden kann.
Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich des Planvorhabens sind

8 WoltersPartner (04.09.2024): Umweltbericht mit landschaftspflegerischem Begleitplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel
HaRleyer StraRe“. Coesfeld.
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daher externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Das mit der Umsetzung des Planvorhabens verbundene Ausgleichsde-
fizit wird im Okokonto des RVR Ruhr ausgeglichen. Dieser unterhalt ein
anerkanntes Okokonto (Mai 2019) auf Eigentumsflachen des RVR in
Hagen-Eilpe und stellt die fir den Ausgleich notwendigen Okowert-
punkte zur Ablésung durch den Vorhabentrager zur Verfugung.

Das Okokonto umfasst das Flurstiick 97 (tlw.), Flur 18 in der Gemar-
kung Hagen. Auf der Flache erfolgte mafRRgeblich ein Waldumbau in di-
rekter Umgebung bzw. im Einzugsgebiet des Mackinger Bachs. Hierzu
wurden die naturfernen Walder (Fichtenreinbestand) durch Umbau in
naturnahe Laubmischwalder der potenziell nattirlichen Vegetation tUber-
fuhrt.

Die notwendige Ablésung der Okowertpunkte wird bis zum Satzungs-
beschluss des vorliegenden Bebauungsplanes vertraglich gesichert.

5.3 Arten- und Biotopschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Prufung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht
ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Malknahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Fiar die Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ein Artenschutzfachbei-
trag'® (Stufe 1) erstellt. Hiernach kénnen die im Plangebiet vorhandenen
Strukturen flr planungsrelevante Vogelarten sowie die Zwergfleder-
maus eine nicht essentielle Funktion als Nahrungshabitat Gbernehmen.
Darlber hinaus kdénnen insbesondere stérungstolerante europaische
Vogelarten (,Gebuschbriter) in den bestehenden Geholzen der Griin-
flache nicht ausgeschlossen werden.

Folglich sind zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben des
§ 44 (1) BNatSchG Vermeidungsmalinahmen im Rahmen einer nach-
folgenden Planumsetzung zu beachten. Diese umfasst eine zeitliche
Vorgabe zur Entfernung von Geholzen. Mit Realisierung des Planvor-
habens sind die zur Entfernung vorgesehenen Gehdlze daher nicht in-
nerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) zu féllen / zu

9 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Mi-
nisteriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz
(2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.

10 WoltersPartner (2020): Artenschutzprifung (Stufe 1) zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Hal3lever StralRe“. Coesfeld.
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roden. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan auf-
genommen und ist im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung zu be-
rucksichtigen.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen z. T. der vom Rat
der Stadt Hagen am 27.09.2018 beschlossenen Satzung zur Pflege und
zum Erhalt des Baumbestandes (Baumpflegesatzung). Der Baumbe-
stand im Plangebiet wurde eingemessen und die der Baumschutzsat-
zung unterliegenden Geholze ermittelt (38 Stck.). Auf der
Baugenehmigungsebene werden die entsprechenden Ersatzpflanzun-
gen festgelegt und dementsprechend gem. Baumpflegesatzung der
Stadt ausgeglichen (vgl. Kap. 5.1).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlim-
burg“ (DE-4611-301) befindet sich ca. 1,2 km 6stlich des Plangebietes.
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele (Erhaltung und For-
derung von Waldmeister- und Orchideen-Buchenwaldern sowie der na-
tirlichen Kalkfelsformationen mit typischer Felsvegetation) sind
aufgrund der bestehenden Entfernung nicht anzunehmen.

5.4 Forstwirtschaftliche Belange
Forstliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

5.5 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange werden durch das Planvorhaben nicht
berlhrt.

5.6 Belange des Klimaschutzes

Durch die vorliegende Planung erfolgt die langfristige Sicherung bzw.
Starkung der Nahversorgungssituation in Hagen Emst im Sinne des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen.

Bei Durchfihrung des Planvorhabens werden keine Strukturen bean-
sprucht, die eine mafigebliche Funktion im Sinne des (globalen) Klima-
schutzes (z. B. Walder, bedeutende Gehdlzstrukturen) dbernehmen.
Gleichwohl werden auf Grundlage der Klimaanalysekarte der Stadt Ha-
gen'! Flachen (iberplant, die einem ,Parkklima“ zuzuordnen sind. Hier-
bei handelt es sich meist um bioklimatische Gunstrdume ohne
bedeutende Fernwirkung, jedoch mit Funktionen einer Kaltluftproduk-
tion.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung ist durch die zukinftige Be-
bauung die Entwicklung eines Siedlungsklimas bzw. Stadtrandklimas
zu erwarten. Fur eine klimavertragliche Entwicklung der Flache ist zur

! Stadt Hagen (2017): Klimaanalysekarte Stadt Hagen. Studie der Gruppe Stadtklima-
tologie des KVR im Auftrag des Umweltamtes der Stadt Hagen.
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Reduzierung etwaiger nachteiliger Auswirkungen eine grof¥flachige, ex-
tensive Dachbegriinung des zuklnftigen Gebaudes vorgesehen. Auch
die Stellplatzbereiche sind mit Laubbdumen zu durchgriinen.

Daruber hinaus tragt das Vorhaben zu einer Nachverdichtung bereits
anthropogen vorbelasteter und stellenweise teilversiegelter Flachen
bei. Hiermit kann ggf. eine Flacheninanspruchnahme bislang unvorbe-
lasteter und (mikro-)klimatisch héherwertiger Bereich im freien Land-
schaftsraum vermieden werden. Die neuen Gebdude werden nach den
aktuellen Vorschriften des Gebdudeenergiegesetz (GEG) errichtet.
Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizien-
ten Betriebsenergiebedarf sichergestellt. Auch wird in Teilen eine solar-
energetische Nutzung der Dachflachen zur Minimierung negativer
Auswirkungen i. S. des Klimaschutzes planungsrechtlich gesichert.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des globalen Kili-
mawandels erheblich verstarkt, noch sind Klimaschutzbelange unver-
haltnismaRig negativ betroffen.

5.7 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gem.

§ 1a (2) BauGB
Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Maf% zu begrenzen. Aufgrund feh-
lender Flachenpotenziale fur die Entwicklung eines entsprechenden
Einzelhandelsstandortes innerhalb der bereits baulich genutzten Berei-
che in Hagen Emst bestehen keine Alternativen zu der vorgesehenen
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen.
Im Sinne des § 1 a BauGB wird die Flacheninanspruchnahme auf das
zwingend erforderliche Maf3 zur Verwirklichung des Planungszieles be-
grenzt. Mit der vollstdndigen Begriinung der Dachflachen werden zu-
dem die negativen Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung
wirksam gemindert.

5.8 Altlasten und Kampfmittel
Das Plangebiet wurde bisher als 6ffentliche Grunflache genutzt. Ein
Verdacht von Altlasten oder Bodenverunreinigungen ist nicht bekannt.
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5.9 Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung'? wurden die Aus-
wirkungen der Errichtung der geplanten Markte auf die in der Umge-
bung vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen gutachterlich
untersucht.

Zunachst ist grundsatzlich festzustellen, dass durch die Anordnung der
Markte im Stden des Plangebietes die mit der Stellplatzanlage, die den
Markten nordlich vorgelagert ist, verbundenen Emissionen von den
sudlich gelegenen Wohnbauflachen weitgehend abgeschirmt werden.
Einzig in westlicher Richtung 6ffnet sich das Plangebiet in Richtung der
bestehenden Wohnbebauung. Diese Offnung ist allerdings aus stadte-
baulichen Grinden von besonderer Bedeutung, da hiermit die raumli-
che Verknupfung und fulllaufige Anbindung an die westlichen Teile des
Nahversorgungszentrums Emst sichergestellt wird.

Als relevante Immissionsorte gem. TA Larm wurden die Gebaude, an
der Gerhart-Hauptmann-Stral3e 1 und 2 (IO 1, IO 3), westlich des Plan-
gebietes sowie an der Max-Planck-Stral’e 151 (10 2) 6stlich des Plan-
gebietes jeweils mit ihrer dem Plangebiet zugewandten Fassade
ausgewahlt.

Fir die Immissionsorte 10 1 und 10 2 wurde der Schutzanspruch eines
,Reinen Wohngebietes” gemal § 3 BauNVO zu Grunde gelegt. Fur den
IO 3 wurde der Schutzanspruch eines ,Allgemeinen Wohngebietes*
gem. § 4 BauNVO angenommen. Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm sind fur diese Gebietskategorien identisch mit den Orientierungs-
werten fur Beurteilungspegel DIN 18005, die als Grundlage fir die Be-
urteilung von Schallimmissionen im Rahmen der Bauleitplanung
dienen.

Als aktive Larmschutzmal3nahme wurde an der westlichen Seite des
Parkplatzes eine 3,25 m hohe Larmschutzwand sowie eine 1,5 m hohe
Larmschutzwand an der westlichen Seite der Zufahrtsrampe von der
HaBleyer StralRe in den Berechnungen berlcksichtigt, die entspre-
chend im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt sind. Die
Schallschutzwande muissen eine flichenbezogene Masse von mindes-
tens 10 kg/m2 [DIN ISO 9613-2] bzw. ein bewertetes Schalldamm-Maf}
Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720-1] aufweisen. Des Weiteren mis-
sen die Wande eine geschlossene Oberflache ohne groRe Risse oder
Licken haben.

Far die Ermittlung der zu erwartenden Gerauschemissionen wurden die
durch Parkplatzverkehr, Liefer- und Ladetatigkeiten der Markte sowie
die erforderlichen Aufstellflachen der AufReneinheit des Verbund-

2 Normec Uppenkamp (Juli 2024): Immissionsschutz-Gutachten Schallimmissions-
prognose gemafl TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst, Nr. 105 0009 19R-2. Ah-
aus
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Gewerbekaltesystems verursachten Gerausche beschrieben und beur-
teilt. AuRerdem flieRen Einzelschallquellen fliir den Be- und Entladebe-
trieb der LKWs, Einkaufswagenboxen und gebaudetechnische Anlagen
in die Berechnung ein. Dabei wurde eine Nutzung des Parkplatzes fur
den Tageszeitraum zwischen 6.00 Uhr und 20.00 Uhr zu Grunde gelegt.
Im Rahmen des Gutachtens wurden haustechnische Aufienanlagen auf
dem Dach des Lebensmittelvollsortimenters, die auch zur Nachtzeit be-
trieben werden, mit einem Emissionsverhalten immissionswirksamen
Schallleistungspegel von 82,5 dB(A) berucksichtigt.

Die Berechnungen des Schallgutachtens kommen zu dem Ergebnis,
dass unter den o.g. Bedingungen die zu erwartenden Beurteilungspe-
gel die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Immissionsorten 10 2
und 10 3 durch das Vorhaben unterschritten bzw. am Immissionsort 10
1 zur Tages- und Nachtzeit ausgeschopft werden.

Aus diesem Grunde wurde eine Betrachtung der Vorbelastungen im
Umfeld des Plangebietes durchgefuhrt.

Eine relevante Vorbelastung ist durch das nérdlich der Hallleyer Stralle
befindliche Feuerwehrgeratehaus zu erwarten.

Bei Feuerwehren ist grundsatzlich zwischen dem Regelbetrieb mit
Ubungen und Funktionspriifungen sowie dem Betrieb im Einsatzfall zu
unterscheiden.

Fir den Regelbetrieb wurden entsprechende Ansatze fiir eine zwei-
stiindige Ubung mit 50 Teilnehmern und einer Abfahrt aller Ubungsteil-
nehmer in der ungunstigsten Nachtstunde berucksichtigt.

Daruber hinaus wurden fur den Einsatzfall drei Einsatze zur Tagzeit und
ein Einsatz zur ungunstigsten Nachtstunde berucksichtigt.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 zur Tages- und Nachtzeit an den untersuchten Immission-
sorten IP02 und IP03 unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch
das Feuerwehrgeratehaus im Regelbetrieb weiterhin eingehalten bzw.
unterschritten werden. Am Immissionsort IPO1 wird der Orientierungs-
wert zur Tages- und Nachtzeit durch die Gesamtbelastung um jeweils
1 dB Uberschritten.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die lauteste Nachtstunde des ge-
planten Vorhabens (Anlieferung von Waren) nicht auf dieselbe lauteste
Nachtstunde des Feuerwehrbetriebes aulerhalb von Einsatzen (22:00
bis 23:00 Uhr) fallt und somit die ermittelten Beurteilungspegel fir den
Regelbetrieb in der Praxis nicht auftreten werden.

An den Immissionsorten IP02 und IPO3 werden die Orientierungswerte
zur Tageszeit auch unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch das
Feuerwehrgeratehaus im Einsatzfall eingehalten. Am Immissionsort
IO 1 wird der Orientierungswert auch im Einsatzfall zur Tageszeit um 1
dB Uberschritten.

Im  Einsatzfall des  Feuerwehrgeratehauses werden die
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Immissionsrichtwerte in der ungunstigsten Nachtstunde an den Immis-
sionsorten teilweise deutlich liberschritten. Trotz der genannten Uber-
schreitungen ist davon auszugehen, dass weiterhin gesunde
Wohnverhaltnisse bestehen, da die Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete weiterhin gewahrleistet sind. Zudem treten die Beurtei-
lungspegel nur auf, wenn die Anlieferung des Marktes mit einem Ein-
satz der Feuerwehr auf dieselbe Nachtstunde fallen sollte. Da es sich
bei den Nutzern des Geratehauses um freiwillige Feuerwehren handelt,
ist mit nur wenigen Einsatzen im Jahr zu rechnen. Somit ist davon aus-
zugehen, dass dieser Fall nur sehr selten eintritt.

Unter Berucksichtigung dieser besonderen Umstande und der Tatsa-
che, dass weiterhin an allen Immissionsorten gesunde Wohnverhalt-
nisse sicher gewahrt sind, wird in der Abwagung der verschiedenen
Belange dem stadtebaulichen Ziel der Starkung der Nahversorgung im
Stadtteil Emst durch die Ansiedlung eines Lebensmittel- und eines Dro-
geriemarktes Vorrang eingeraumt. Die geringfiigige Uberschreitung der
Orientierungswerte im Zusammenspiel mit der Nutzung des Feuer-
wehrgeratehauses wird demgegenuber als hinnehmbar eingestuft.
Kurzzeitige Gerauschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte
am Tag um mehr als 30 dB und/oder mehr als 20 dB nachts Uberschrei-
ten, sind nicht zu prognostizieren. Die Spitzenpegelkriterien nach Ziffer
6.1 der TA Larm werden somit ebenfalls eingehalten.

Im Hinblick auf die Gerausche durch Verkehrsbewegungen auf offentli-
chen Strafden ist nicht zu erwarten, dass eine Verdoppelung des Ver-
kehrsaufkommens, welches eine Erhéhung des Beurteilungspegels der
Verkehrsgerausche von 3 dB(A) ergeben wurde, eintritt.

Aufgrund der direkten Anbindung des Plangebietes an die Halleyer
Stral3e ist hier mit einer Vermischung der anlagenbezogenen Verkehre
mit dem allgemeinen Verkehrsaufkommen auszugehen. Aus diesem
Grund sind nach der TA Larm keine besonderen MalRnhahmen organi-
satorischer Art zur Begrenzung des Verkehrsaufkommens erforderlich.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser wird durch den
Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt. Die Fuh-
rung von Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

Das Plangebiet wird durch eine Fernwarmeleitung und eine Wasserlei-
tung gequert, die im Rahmen der Umsetzung der Planung in westlicher
Richtung verlegt werden, sodass diese nicht iberbaut werden. Entspre-
chende Leitungsrechte sind soweit erforderlich im Bebauungsplan fest-
gesetzt.
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6.2 Abwasserbeseitigung

Die aulere entwasserungstechnische ErschlieBung ist durch die vor-
handene Mischwasserkanalisation in der Haldleyer StralRe gegeben.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im vorliegenden Fall
aufgrund der bestehenden bindigen Béden mit geringer Durchlassigkeit
im Plangebiet nicht moglich™.

Das anfallende Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwas-
serkanal in der Hal3leyer Stral’e angeschlossen.

Die festgesetzte extensive Begrinung der Dachflachen wirkt sich ab-
flussmindernd auf die im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser-
mengen aus.

Das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen wird Uber Ein-
ldufe und Rinnen gesammelt und nach vorheriger Drosselung in das
Kanalsystem eingeleitet.

Bei Grundstiicken, deren abflusswirksame Flache gréRer als 800 m2
ist, ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnach-
weis gemafd DIN 1986-100 zu flhren.

Im Rahmen der Uberflutungspriifung wird sichergestellt, dass im Falle
eines Starkregenereignisses das Uber den Bemessungsregen hinaus
anfallende Niederschlagswasser kurzzeitig auf schadlos Uberflutbaren
Flachen zwischengespeichert werden kann. Sofern erforderlich wird
das Niederschlagswasser ggf. kurzzeitig in unterirdische Speicher zwi-
schengespeichert.

AbschlieRend erfolgt die konkrete Festlegung der Malnahmen im Rah-
men des Uberflutungsnachweises, der im Zuge des bauordnungsrecht-
lichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen ist.

AbflieBendes Oberflachenwasser des Grundstlickes verbleibt durch
eine geplante Gefalleanordnung auf dem Grundstiick und kann somit
kontrolliert der 6ffentlichen Kanalisation zugefuhrt werden.

Im Rahmen des Durchfihrungsvertrages werden entsprechende Rege-
lungen zur Umsetzung der Planung aufgenommen.

7 Familienfreundliche Planung / Gender Planning

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere zu berlicksichtigen: die sozialen und kulturellen Bedurf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Manner und Frauen sowie die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung.

Durch die Ansiedlung zusatzlicher Einzelhandelsbetriebe zur

3 Van Ewyk Ingenieurbiiro (Mai 2023): Entwasserungskonzept zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 6/19 REWE Hagen-Emst. Monchengladbach
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Nahversorgung wird die Versorgungssituation im Stadtteil Emst verbes-
sert. Weil dieser Standort an der Bebauung mit hoher Wohndichte an-
grenzt, kann der Lebensmittelmarkt von einer groRen Zahl der Emster
Bevdlkerung auch zu Ful erreicht werden. Die barrierefreie Erreichbar-
keit der Markte ist dabei gewahrleistet. Zudem befindet er sich im Nah-
bereich von zwei Bushaltestellen.

Die Planung bericksichtigt daher die Bedurfnisse der Familien und der
nichtmotorisierten Bevdlkerung. Unterschiedliche Auswirkungen auf
Manner und Frauen durch die Planung werden nicht gesehen.

8 Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes sind im Geltungsbereich dieses Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans nicht direkt betroffen. Grundsatzlich
kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hagen als
Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
Auflenstelle Olpe Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520, unverzug-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 16 und 17 Denkmalschutz-
gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 17 DSchG NW).

9 Fragen der Realisierung / Durchfiihrungsvertrag

Zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ein
Durchflhrungsvertrag zwischen der Stadt Hagen und dem Vorhaben-
trager abgeschlossen, der erganzende Regelungen, insbesondere zur
zeitlichen und finanziellen Abwicklung des Vorhabens und der Herstel-
lung der Erschlielungsanlagen, trifft. Dem Abschluss des Durchfiih-
rungsvertrages wird vor dem  Satzungsbeschluss  zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die Politik zugestimmt.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 6/19 (692)
Stadt Hagen
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10 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,92ha - 100 %
davon:

Sonstiges Sondergebiet 0,89 ha - 97,4 %
Offentliche Verkehrsflache 0,02ha - 2,6 %

Bearbeitet flur die Stadt Hagen
Im Auftrag des Vorhabentragers

Coesfeld, im September 2024
WOLTERS PARTNER

Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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1 Vorbemerkung

Die Stadt Hagen plant fur eine Flache im Osten des Stadtteils Hagen-
Emst, unmittelbar stdlich der HalRleyer StralRe die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Ein-
zelhandel  Hallleyer  StralRe®. Mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem. § 2 (4) BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzuflihren in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (UB) be-
schrieben und bewertet werden.

Aufgrund der Vorgaben der Stadt Hagen ist zudem u. a. aufgrund der
Lage des Plangebietes in einer stadtischen Park- und Griinanlage ein
landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zu erarbeiten, der die fach-
gesetzlichen Anforderungen der §§ 14 ff BNatSchG erflllt und insbe-
sondere folgende Inhalte konkretisiert: Bestandserhebung und
(numerische) Bewertung des Vorhabens (auch nach dem Eingriff), Be-
schreibung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen und Benen-
nung und Darstellung der erforderlichen Ausgleichs-, Ersatz- und
Vermeidungsmalinahmen.

Zudem ist die Erarbeitung einer Artenschutzprifung nach der entspre-
chenden Verwaltungsvorschrift ,Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben® des Ministeriums fir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Minis-
teriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz NRW vom 22.12.2012 erforderlich. Die Ergebnisse der
vorliegenden Artenschutzprifung (WoltersPartner, 2020) liegen in ei-
nem separaten Fachgutachten vor und werden ebenfalls im vorliegen-
den Umweltbericht / landschaftspflegerischen Begleitplan aufgegriffen
und die aus artenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen Vermei-
dungsmafnahmen beschrieben.

Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten bertcksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.
Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Stadt festgelegt und richten sich danach, was in angemessener Weise
verlangt werden kann bzw. flr die Abwagung der Umweltbelange er-
forderlich ist. Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst
im wesentlichen das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu un-
tersuchenden  Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses
Untersuchungsraums in Abhangigkeit der zu erwartenden Wirkradien
der zu betrachtenden Schutzgiter gem. Anlage 1 BauGB.
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2 Methode

Der vorliegende Umweltbericht mit landschaftspflegerischem Begleit-
plan wurde auf Grundlage vorhandener Unterlagen (s. Quellenver-
zeichnis) sowie ortlichen Bestandserfassungen (05/2019, 08/2023)
erarbeitet und umfasst die Analyse des Untersuchungsraumes sowie
eine Auswirkungsprognose der potenziell durch das Vorhaben hervor-
gerufenen erheblichen Beeintrachtigungen.

Da mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens ein Eingriff
in Natur und Landschaft vorbereitet wird, der im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung auszugleichen ist, wird der mit dem Vorhaben
verbundene Eingriff in den Naturhaushalt ermittelt, bilanziert und der
erforderliche Ausgleichsbedarf zur Kompensation dargestellt.

Fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Stralle“ wurde eine
stadtebauliche Begriindung als Teil der Planunterlagen erarbeitet. Hie-
rin werden die planungsrechtlichen Vorgaben eingehend dargelegt
und die Festsetzungen zur baulichen Nutzung (Art und Maf3, Geschos-
sigkeit, Baukorperhéhen, Bauweise, Uberbaubare Flachen, Festset-
zungen zur baulichen Gestaltung) sowie die beabsichtigte
ErschlieBung des Plangebietes dargestellt. Auf eine Wiederholung der
0. g. Punkte im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes / des land-
schaftspflegerischen Begleitplans wird daher im Detail verzichtet und
auf die stadtebauliche Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan verwiesen. Gleichwohl werden die grundsatzlichen Pla-
nungsabsichten als Grundlage fir die im Umweltbericht geforderte
Beschreibung und Bewertung der mit einer Planumsetzung verbunde-
nen Wirkfaktoren (bau- und betriebsbedingt) dargelegt (s. Kap. 5).

3 Plangebiet /| Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Hagen-Emst unmittelbar
sudlich der HaRleyer Stralle, gegenliber dem neuen Gebaude der frei-
willigen Feuerwehr Eilpe-Delstern und umfasst eine Flache von rund
0,9 ha (Abb. 1). Es wird derzeit als stadtische Park- und Griinanlage
mit einem im suddstlichen Teilbereich umzaunten Bolzplatz genutzt.
Die Flache stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen dar, welcher von
einer im zentralen Bereich geschotterten Flache und dem o. g. Bolz-
platz sowie FuBwegen untergliedert ist. Der stdliche und der nérdliche
Rand des Plangebietes werden von Geholzstreifen mit teils alteren Ge-
hélzen entlang der Ful- und Radwege gesaumt. Darlber hinaus ste-
hen einige Geholze jungeren bis mittleren Alters zerstreut im Westen
der Flache. Im Osten des Plangebietes stockt zudem ein alter Sil-
berahorn.
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Das Plangebiet wird im Norden durch die HaRleyer Stralde, im Osten
und Stden durch weitere stadtische Griinflachen sowie Wohngebiete
und im Westen durch einen Einkaufskomplex aus Supermarkt und Ba-
ckerei begrenzt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich in Richtung Suden und
Westen grof¥flachig Wohngebiete. Die A 45 verlauft éstlich des Plan-
gebietes in Stidost-Nordwest-Richtung (Abb. 1) und wird von Gehdlz-
bestadnden begleitet. Zwischen der Hallleyer Stralle und der A 45
liegen Sportplatze, das o. g. Feuerwehrgeratehaus sowie eine Acker-
brache. Ostlich der A 45 schlieRen sich landwirtschaftlicher Freiraum,
Walder und ein Steinbruch an.

Das Plangebiet unterliegt durch die Funktion als stadtische Park- und
Grinanlage sowie der Lage im Siedlungsraum verschiedenen anthro-
pogenen Einflissen. Hierzu zahlen insbesondere Nutzungen durch
FuRganger und Radfahrer mitsamt Hunden sowie spielende Kinder.
Die im zentralen Bereich geschotterte Flache lasst darliber hinaus eine
vormalig anderweitige, temporare Nutzung vermuten, welche jedoch
zwischenzeitlich augenscheinlich wieder aufgegeben wurde. Die teil-
versiegelten Bereich sind in der Ortlichkeit deutlich erkennbar und stel-
len ebenfalls eine Vorbelastung des Plangebietes dar.

Abb. 1: Lage des Plangebietes im Ostlichen Stadtgebiet von Hagen-Emst
(weilRe Linie). Luftbild. Geobasis NRW 2016.
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Abb. 2: Lage und Abgrenzung des Plangebietes (weile Linie). Luftbild. Ge-
obasis NRW 2016.

Abb. 3: Im Sidosten des Plangebietes befindlicher Fuballplatz. Blick aus
westlicher Richtung.
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Abb. 4: Bestehende Baumgruppe im westlichen Teilbereich der Grinanlage.
Blick aus westlicher Richtung.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen teilweise der vom
Rat der Stadt Hagen am 27.09.2018 beschlossenen Satzung zur
Pflege und zum Erhalt des Baumbestandes (Baumpflegesatzung). In-
wieweit die im Plangebiet bestehenden Baume unter die Baumpflege-
satzung fallen wurde im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geprtft. Hiernach unterliegen
38 Einzelbdume der 0.g. Satzung und sind durch entsprechende Er-
satzpflanzungen zu kompensieren.

Als Ersatzpflanzung werden im Bereich der verbleibenden 6ffentlichen
Grinflache (auRerhalb des eigentlichen Plangebietes; vgl. Darstellung
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan) 25 Baume zur Beschattung und
Aufwertung der Grinflache gepflanzt. Die tbrigen 13 Baume kdnnen
durch eine Ausgleichszahlung des Vorhabentragers ersetzt oder von
diesem in Abstimmung mit der Stadt Hagen an anderer Stelle im Ha-
gener Stadtgebiet gepflanzt werden. Entsprechende Regelungen wer-
den in den Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

| | 10
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Abb. 5: Gehdlzbestand entlang der HalRleyer Stralle. Blick aus 6stlicher Rich-
tung.

Abb. 6: Zentraler Bereich des Plangebietes. Blick aus sudlicher Richtung.

4 Potentielle natiirliche Vegetation

Die Karte der potentiellen natlrlichen Vegetation (PNV) Deutschlands
stellt die mdgliche Verbreitung der natlrlichen Pflanzengesellschaften
dar, die unter den aktuellen klimatischen und edaphischen Standort-
bedingungen vorherrschen wirden (Suck & Bushart, 2010). Nach
Mafigabe der Karte der potentiellen natirlichen Vegetation Deutsch-
lands (1: 500.000) ist flr das Plangebiet als PNV ,Buchenwalder Ba-
sen- und Kalkreicher Standorte® und als Vegetationseinheit
~Waldgersten-Buchenwalder (Code NcW) angegeben. Ebenfalls flr

| | 11



den Hagener Raum typisch und deutlich weiter verbreitet waren
»Hainsimsen-Buchenwalder® (Code LcG).

Beim Blick auf die Detailkarte der PNV zeigt sich, dass im Geltungsbe-
reich des vorliegenden Plangebietes von der Entwicklung eines Wald-
gersten-Buchenwaldes im Komplex mit Waldmeister Buchenwald
(c_N31) auszugehen ware. Das Plangebiet wird dabei der kollinen H6-
henstufe, d. h. der Tieflands- und Hulgellandstufe zugeordnet.

5 Einleitung
5.1 Kurzdarstellung des Inhalts / Beschreibung des
Vorhabens und moglicher Wirkfaktoren
Der Rat der Stadt Hagen hat den Beschluss zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Ein-
zelhandel Halleyer Stralle” gefasst, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimen-
ters mit einer Verkaufsflache von 1.480 m? inklusive eines Café mit
Backshop und einer Verkaufsflache von max. 20 m? und einem Café-
bereich von 40m? sowie der notwendigen Nebenanlagen innerhalb ei-
nes als Teilflaiche A gekennzeichneten Bereiches zu schaffen. Zudem
ist fur einen als Teilflache B gekennzeichneten Bereich des Plangebie-
tes der Bau eines Drogeriefachmarktes mit einer Verkaufsflache von
max. 799 m? sowie der notwendigen Nebenanlagen vorgesehen.
Die Bauflachen im Plangebiet werden — entsprechend dem oben for-
mulierten Planungsziel — als ,Sonstige Sondergebiete” festgesetzt.
Im nérdlichen Randbereich werden die im Zufahrtsbereich des Plan-
gebietes von der Halleyer Strale gelegenen Flachen, die sich auler-
halb des Vorhabengebietes befinden, im Hinblick auf mogliche
erforderlich werdende Umgestaltungen im 6ffentlichen Verkehrsraum
soweit noétig als ,sonstige Flachen® gem. § 12 (4) BauGB in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einbezogen und als ,6ffentliche Ver-
kehrsflache” festgesetzt.
Das Mal der baulichen Nutzung wird gem. Orientierungswert fir Son-
dergebiete mit 0,8 (Grundflachenzahl — GRZ) festgesetzt, allerdings ist
eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze und ihre Zufahrten
gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,95 zulassig. Damit ist
planungsrechtlich zuklinftig eine Flacheninanspruchnahme i. S. einer
Versiegelung in H6he von 95 % zulassig, wahrend 5 % als unversie-
gelte Flachen auszugestalten sind.
Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl ist
aufgrund der festgesetzten maximalen Héhe der baulichen Anlagen
und Geschossigkeit zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ent-
behrlich.
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Darlber hinaus trifft der Bebauungsplan Grinfestsetzungen in Form
anzupflanzender Einzelbdume im Stellplatzbereich. Fur je funf Stell-
platze ist ein Laubbaum als Hochstamm gem. Pflanzliste zu pflanzen.
Pro Baum ist eine offene Pflanzflache von mind. 12 m?, abgedeckt
durch Rasengittersteine vorzusehen. Der anstehende Boden und Bau-
grund muss zur Pflanzung von Badumen geeignet sein (Bodengruppen
4 — 7 nach DIN 18915).

Pflanzliste und Pflanzqualitaten:

Mindestpflanzqualitat: HST, Stammumfang 16-18 cm, mind. 3x ver-
pflanzt mit Drahtballierung

Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt®)

Blutpflaume (Prunus ceracifera ,Nigra“)

Apfeldorn (Crataegus lavallei ,Carrierei)

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

Fir eine Eingrinung in ndrdliche und westliche Richtung werden zu-
dem entlang der Plangebietsgrenzen Flachen mit einer Pflanzbindung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a aufgenommen (vgl. Abb. 7). Die zeichnerisch festgesetzten
Flachen zur Anpflanzung sind mit bodenstandigen Geholzen zu be-
pflanzen.

Sonstige Vegetationsflachen im Sondergebiet sind mit Rasen oder Bo-
dendeckern zu begrinen.

Die Dachflachen der innerhalb der Teilflachen A und B gelegenen bau-
lichen Anlagen sind extensiv mit einer Substratschicht von mind. 10 cm
zu begrinen.

Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher Festset-
zung 7.1 durchzuflihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.
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Abb. 7: Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 (692)
~sondergebiet Einzelhandel Halleyer Stral’e“ der Stadt Hagen (Wolters-
Partner, 09/2024).

Im Rahmen der nachfolgenden Planumsetzung sind verschiedene
Wirkfaktoren zu erwarten, die zu negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter fuhren kdnnen. Hierzu gehdren:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

o Gehdlzfallung, Flacheninanspruchnahme
Baubedingte Wirkfaktoren

o Flacheninanspruchnahme/ Versiegelung/
o Verdrangung/ Vergramung (Scheuchwirkungen durch
optische und akustische Reize wahrend der Bauphase)
o Stoffeintrage bei Bautatigkeiten
Betriebsbedingte Wirkfaktoren

o Vergramung (Scheuchwirkungen durch optische und
akustische Reize)

In vorliegendem Fall ist mafl3geblich eine Flacheninanspruchnahme der
stadtischen Park- und Grunanlage und damit die Entfernung von
Geholzbestanden verbunden. Eine Verdrangung/ Vergramung ist
insofern voraussichtlich nicht maRRgeblich als dass die Flachen auch

| | 14



zum jetzigen Zeitpunkt bereits genutzt werden und i. S. des Arten- und
Biotopschutzes keine relevante Bedeutung gem. § 44 (1) BNatSchG
Ubernehmen.

Die baubedingten Auswirkungen sind auf einen kurzen Zeitraum
beschrankt und enden mit einem Abschluss der Bauarbeiten.
Relevante betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der
Ausgestaltung des Vorhabens und der bereits vorliegenden
anthropogenen Vorpragung (vgl. Kap. 3) nicht zu prognostizieren.

5.2

Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Arnsberg — Obberbereiche Bochum und
Hagen sowie der in Aufstellung befindliche Regionalplan Ruhr
(Entwurfsfassung, Stand: Januar 2023) stellen das Plangebiet
als ,Allgemeine Siedlungsbereiche® (ASB) dar.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt
das Plangebiet derzeit als ,Grunflachen® mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® dar. Im Rahmen der 108.
Teilanderung des  Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren  eine  Anderung dieser Darstellung
entsprechend der dargestellten Planungskonzeption in
»~sonderbauflache* mit der Zweckbestimmung ,Grofflachige
Einzelhandelsbetriebe (SB)“.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes ,Hagen® (1994). Hierin werden die Ziele
und MaRnahmen flr den Schutz von Natur und Landschaft
verbindlich festgelegt. In der Festsetzungskarte (Abb. 8) sind
keine konkreten Festsetzungen flir das Plangebiet bzw. das
auswirkungsrelevante Umfeld getroffen. Das Plangebiet liegt
gem. Entwicklungskarte innerhalb des Entwicklungsraumes
,Geplante  Grunflache Wolfshohl (Nr. 1.2.39). Der
Entwicklungsraum umfasst Acker- und Brachflachen sowie
benachbarte 6ffentliche Grinflachen und ist im FNP der Stadt
Hagen als Grinflache (Sportplatz) dargestellt. Der
Entwicklungsraum grenzt in noérdlicher Richtung an einen
wertvollen Waldbestand.

Ziele des Umweltschutzes ergeben sich auch aus der
Baumpflegesatzung der Stadt Hagen. Hiernach unterliegen 38
Einzelbdume der o0.g. Satzung und sind durch
Ersatzpflanzungen  zu kompensieren. Entsprechende
Regelungen werden in den Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kap.
3).

Umweltbericht mit Landschafts-
pflegerischem Begleitplan
Stadt Hagen

| | 15



Umweltbericht mit Landschafts-
pflegerischem Begleitplan
Stadt Hagen

Abb. 8: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Hagen
(1994).

- Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete (LSG)
befinden sich ca. 200 m nérdlich (LSG Emst) bzw. 300 m dstlich
(LSG Hassley) des Plangebietes.

- Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG Ochsenkamp)
liegt in nérdlicher Richtung jenseits der Bundesautobahn (BAB)
45 in einer Entfernung von rund 200 m.

- In einer Entfernung von rund 1.200 m liegt in dstlicher Richtung
das FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg“ (DE-
4611-301). Das Massenkalkgebiet zwischen Herbeck und
Wesselbach bei Hagen-Hohenlimburg wird gepragt durch die
Kuppen des Raffenbergs, der Hunenpforte sowie des
Mastbergs und Weissensteins, die nach Osten hin zum
Lennetal steil (felsenbildend) abfallen. Im Gebiet kommen
neben  Waldmeister-Buchenwaldern  auch  Orchideen-
Buchenwalder vor, die im Naturraum selten und damit von
hoher Bedeutung sind. Auch sehr seltene Lebensraumtypen
sind Kalkfelsen, Karsthohlenrelikte sowie Kalktrockenrasen, die
hier vorzufinden sind. Vorrangiges Schutzziel ist die Erhaltung
und die Férderung von Waldmeister- und Orchideen-
Buchenwaldern sowie der natlrlichen Kalkfelsformationen mit
typischer Felsvegetation. Daneben bezieht sich der
Schutzzweck auf H6hlen und Klufte in den Felsbereichen.
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Darlber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Geset-
zen bzw. Richtlinien basierenden, Vorgaben fir das Plangebiet, je
nach Planungsrelevanz, inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter konkretisiert.

Tab. 2: Beschreibung der weiteren Umweltschutzziele, die fur den vorliegenden
Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele berlcksichtigt wurden.

Umweltschutzziele

Mensch - Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zielen (z. B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

- Bezlglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

- Aufgrund der wohnbaulich angrenzend genutzten Grundstiicke wurden die zu
erwartenden Larmimmissionen gutachterlich untersucht und Schallschutzmalf3-
nahmen (aktive LarmschutzmafRnahmen: Larmschutzwand) getroffen.

Biotoptypen, - Die Berucksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
Ve e [T setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
Biologische Vielfalt, desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Arten- und Bio-

Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fur die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

- Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg“ (DE-
4611-301) befindet sich ca. 1,2 km 6stlich des Plangebietes. Auswirkungen auf
die Schutz- und Erhaltungsziele (Erhaltung und Férderung von Waldmeister- und
Orchideen-Buchenwaldern sowie der natlrlichen Kalkfelsformationen mit typi-
scher Felsvegetation) sind aufgrund der bestehenden Entfernung nicht anzuneh-
men.

topschutz

Boden, Flache und - Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-

Wasser desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewas-
ser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu
beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

- Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen (vgl. § 1 Landes-
bodenschutzgesetz), wird durch eine Flacheninanspruchnahme im innerértlichen
Bereich / mit bestehenden Vorbelastungen in Form bereits teilversiegelter Berei-
che Rechnung getragen.
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Umweltschutzziele

Landschaft

- Die Berucksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-

gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den ent-
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben. Gemal § 10
Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fir die Landschaft insbe-
sondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung der Biodiversitat
von Bedeutung. Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen
insofern Rechnung, als dass durch die innerértliche Lage keine Flachen im Au-
Renbereich oder auch Biotopverbundflachen tberplant werden.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmaéglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Lan-
desnaturschutzgesetz NW Vorgaben flir den Klimaschutz.

Es erfolgt die Nutzung teilweise vorbelasteter Flachen und Flachen im Innenbe-
reich der Stadt, wodurch eine weitere Flacheninanspruchnahme im Auf3enbe-
reich vermieden werden kann.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bun-
desnaturschutzgesetzes vorgegeben.

5.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-

und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfihrung werden, soweit moéglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.
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Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose.

5.3.1 Schutzgut Mensch

Bestand - Das Plangebiet stellt sich als stadtische Park- und Griinanlage mit eingezauntem
FuRballplatz (vgl. Abb. 3) dar und wird daher insbesondere von Anwohnern umlie-
gender Wohngebiete zur Erholungs- / Spielzwecken genutzt. Im zentralen Bereich
der Flache befindet sich eine bereits geschotterte / teilversiegelte Flache.

- Das Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnbebauung und Einkaufs-
moglichkeiten gepragt.

- Unmittelbar gegentber dem Plangebiet befindet sich an der Hallleyer Strale die
Einsatzzentrale der freiwilligen Feuerwehr Eilpe-Delstern. Westlich davon liegt die
Bezirkssportanlage Emst.

- Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch umliegende Nutzungen u. a. durch
die Hal3leyer Stral3e sowie die in einer Entfernung von rund 200 m verlaufende BAB
45.

- Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation im Plangebiet ist eine
schalltechnische Untersuchung’ erarbeitet worden, bei der die Auswirkungen der
Errichtung der geplanten Markte auf die in der Umgebung vorhandenen schutzbe-
dirftigen Nutzungen gutachterlich untersucht wurden.

Baubedingte - Im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens kdnnen baubedingte
Auswirkungen Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Stau-
baufwirbelungen und voriibergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal} der
Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der lediglich temporaren
Beeintrachtigungen wahrend der eigentlichen Bauphase und der gesetzlich gere-
gelten Arbeitszeiten nicht Uberschritten.

Betriebsbedingte | - Der Immissionsschutz wurde in Form einer schalltechnischen Untersuchung be-
Auswirkungen gutachtet (Normec Uppenkamp, Juli 2024). Als aktive LarmschutzmaBnahme wurde
an der westlichen Seite des Parkplatzes eine 3,25 m hohe Larmschutzwand sowie
eine 1,5 m hohe Larmschutzwand an der westlichen Seite der Zufahrtsrampe von
der Hal¥leyer Stralde in den Berechnungen berticksichtigt, die entsprechend im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt sind. Die Schallschutzwande missen
eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613-2] bzw. ein
bewertetes Schallddmm-Mall Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720-1] aufweisen.
Des Weiteren missen die Wande eine geschlossene Oberflache ohne grolRe Risse
oder Licken haben.

- Flr die Ermittlung der zu erwartenden Gerauschemissionen wurden die durch
Parkplatzverkehr, Liefer- und Ladetétigkeiten der Markte sowie die erforderli-
chen Aufstellflachen der AufReneinheit des Verbund-Gewerbekaltesystems verur-
sachten  Gerdusche beschriecben und Dbeurteilt. AuRBerdem flieRen
Einzelschallquellen fur den Be- und Entladebetrieb der LKW's, Einkaufswagenbo-
xen und gebaudetechnische Anlagen in die Berechnung ein. Dabei wurde eine Nut-
zung des Parkplatzes fur den Tageszeitraum zwischen 6.00 Uhr und 20.00 Uhr zu
Grunde gelegt. Im Rahmen des Gutachtens wurden haustechnische Au3enanlagen
auf dem Dach des Lebensmittelvollsortimenters, die auch zur Nachtzeit betrieben

" Normec Uppenkamp (Juli 2024): Immissionsschutz-Gutachten Schallimmissionsprognose ge-
manR TA Larm zum Bauvorhaben Rewe Markt Hagen-Emst. Ahaus.
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5.3.1 Schutzgut Mensch

werden, mit einem Emissionsverhalten immissionswirksamen Schallleistungspegel
von 82,5 dB(A) beriicksichtigt.

Die Berechnungen des Schallgutachtens kommen zu dem Ergebnis, dass zu erwar-
tende Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte zur Tagzeit einhalten bzw. aus-
schopfen (Immissionsort 101). Aus diesem Grund wurde eine Betrachtung der
Vorbelastungen im Umfeld des Plangebietes durchgefihrt. Eine relevante Vorbelas-
tung ist durch das nérdlich der HaRRleyer StralRe befindliche Feuerwehrgeratehaus
zu erwarten.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
zur Tages- und Nachtzeit an den untersuchten Immissionsorten (IP0O2 und 1P03)
unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch das Feuerwehrgeratehaus im Re-
gelbetrieb weiterhin eingehalten bzw. unterschritten werden. Am Immissionsort
IPO1 wird der Orientierungswert zur Tages- und Nachtzeit durch die Gesamtbelas-
tung um jeweils 1 dB Uberschritten. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die lauteste
Nachtstunde des geplanten Vorhabens (Anlieferung von Waren) nicht auf dieselbe
lauteste Nachtstunde des Feuerwehrbetriebes aulRerhalb von Einsatzen (22:00 bis
23:00 Uhr) fallt und somit die ermittelten Beurteilungspegel flir den Regelbetrieb in
der Praxis nicht auftreten werden. Im Einsatzfall des Feuerwehrgeratehauses wer-
den die Immissionsrichtwerte in der unglnstigsten Nachtstunde an den Immission-
sorten teilweise deutlich (iberschritten. Trotz der genannten Uberschreitungen ist
davon auszugehen, dass weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse bestehen, da die
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete weiterhin gewahrleistet sind. Unter
Bertlicksichtigung dieser besonderen Umstande und der Tatsache, dass weiterhin
an allen Immissionsorten gesunde Wohnverhaltnisse sicher gewahrt sind, wird in
der Abwagung der verschiedenen Belange dem stadtebaulichen Ziel der Starkung
der Nahversorgung im Stadtteil Emst durch die Ansiedlung eines Lebensmittel- und
eines Drogeriemarktes Vorrang eingeraumt. Die geringfiigige Uberschreitung der
Orientierungswerte im Zusammenspiel mit der Nutzung des Feuerwehrgeratehau-
ses wird demgegenuber als hinnehmbar eingestuft.

- Kurzzeitige Gerauschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte am Tag um
mehr als 30 dB und/ oder mehr als 20 dB nachts Uberschreiten, sind nicht zu prog-
nostizieren. Die Spitzenpegelkriterien nach Ziffer 6.1 der TA La&rm werden somit
ebenfalls eingehalten.

- Im Hinblick auf die Gerausche durch Verkehrsbewegungen auf &ffentlichen Stralzen
ist nicht zu erwarten, dass eine Verdoppelung des Verkehrsaufkommens, welches
eine Erhéhung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerausche von 3 dB(A) erge-
ben wirde, eintritt. Aufgrund der direkten Anbindung des Plangebietes an die Hal3-
leyer Stralde ist hier mit einer Vermischung der anlagenbezogenen Verkehre mit
dem allgemeinen Verkehrsaufkommen auszugehen. Von daher sind nach TA Larm
keine besonderen Mallnahmen organisatorischer Art zur Begrenzung des Verkehrs-
aufkommens erforderlich.

- Insgesamt kann unter Berlcksichtigung der durchgefihrten schalltechnischen Un-
tersuchung in Bezug auf das beabsichtigte Vorhaben sichergestellt werden, dass
mit einer nachfolgenden Umsetzung keine voraussichtlichen, erheblichen Auswir-
kungen auf die vorhandenen Wohnnutzungen entstehen. Der vorliegende
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5.3.1 Schutzgut Mensch

Bebauungsplan ist daher, unter Berticksichtigung der getroffenen Abwagung aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig.

5.3.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Das Plangebiet ist mageblich durch die stadtische Park- und Grinanlage sowie
den im Sudosten befindlichen Bolzplatz gepragt.

- In den Randbereichen des Plangebietes bestehen lineare Geholzstrukturen entlang
von Ful®- und Radwegen. Auch die ndrdlich verlaufende HaRleyer Stralde ist durch
eine dichte Geholzreihe von der Parkanlage getrennt. Dariiber hinaus stocken im
Westen der Flache einige mittelalte Baume (Bergahorn).

- Im zentralen Bereich des Plangebietes besteht eine geschotterte / teilversiegelte
Flache. Die Ubrigen Bereiche stellen sich als Rasenflachen dar.

- Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich einem ,Sied-
lungsspektrum®, d. h. sind relativ stérungsunempfindlich und an menschliche Sied-
lungslagen gewdhnt.

- Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Ausstattung mit
Biotoptypen / Habitatstrukturen, der Lage im Siedlungsraum von Hagen-Emst und
der relativ hohen Stérungsintensitat bedingt durch die Nutzung als Parkanlage von
untergeordneter Bedeutung.

Baubedingte - Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung ent-

Auswirkungen stehenden Stérungen z. B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht ausge-
schlossen werden.

- Mit Durchfiihrung des Planvorhabens werden die bestehenden Grinstrukturen ent-
fernt bzw. Uberbaut. Hierdurch entsteht ein erheblicher Eingriff in Natur und Land-
schaft, der im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung im Rahmen der
vorliegenden Planung auszugleichen ist. Insgesamt entsteht mit der Planung ein
Biotopwertdefizit (vgl. Anhang), welches extern ausgeglichen wird. Eine plange-
bietsinterne Kompensation ist in vorliegendem Fall nicht méglich. Etwaige nachtei-
lige Effekte werden durch die vorgesehene Dachbegrinung sowie die
anzupflanzenden Baume — auch im Umfeld des Planvorhabens — soweit als mdglich
reduziert. Das mit der Umsetzung des Planvorhabens verbundene Ausgleichsdefizit
wird im Okokonto des RVR Ruhr ausgeglichen. Dieser unterhalt eine Okokontofl&-
che in Hagen-Eilpe, welche fir den vorliegenden Ausgleich anteilig zur Verfligung
steht. Das Okokonto umfasst das Flurstiick 97 (tiw.), Flur 18 in der Gemarkung Ha-
gen. Auf der Flache erfolgte mal3geblich ein Waldumbau in direkter Umgebung des
Méackinger Bachs (vgl. Kap. 6.2). Das Kompensationserfordernis wird vertraglich ge-
sichert.

- Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung (Stufe
1) betrachtet (WoltersPartner, 2020). Die notwendigen Malinahmen zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG werden bei der Umsetzung des
Planvorhabens berlcksichtigt (vgl. Kap. 5.3.3, ,Biotop- und Artenschutz").

- Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen Kompensations- und arten-
schutzrechtlichen MafRnahmen verbleiben keine voraussichtlichen, erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes.
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5.3.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Betriebsbedingte |- Durch den eigentlichen Betrieb - einschliefllich der damit zwangslaufig verbundenen
Auswirkungen Verkehrsbewegungen - sind Auswirkungen in Form von Gerdusch- und Ge-
ruchsemmissionen (Abgase) verbunden. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen auf die Schutzglter Biotoptypen, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
sind jedoch mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens nicht zu erwar-
ten.

5.3.3 Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand - Innerhalb des Plangebietes liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

- Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg® (DE-4611-
301) befindet sich ca. 1,2 km dstlich des Plangebietes.

- Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen z. T. der vom Rat der Stadt Ha-
gen am 27.09.2018 beschlossenen Satzung zur Pflege und zum Erhalt des Baum-
bestandes (Baumpflegesatzung). Der Baumbestand im Plangebiet wurde
eingemessen und die der Baumschutzsatzung unterliegenden Gehdlze ermittelt.
Hiernach unterliegen insgesamt 38 Baume der Satzung und sind auf der Baugeneh-
migungsebene durch entsprechende Ersatzpflanzungen auszugleichen.

- Fur die Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde ein Artenschutzfachbeitrag? (Stufe 1) erstellt. Hier-
nach kénnen die im Plangebiet vorhandenen Strukturen fir planungsrelevante Vo-
gelarten sowie die Zwergfledermaus eine nicht essentielle Funktion als
Nahrungshabitat GUbernehmen. Dariber hinaus kdnnen insbesondere stérungstole-
rante europaische Vogelarten (Gebuschbriter) in den bestehenden Gehdlzen nicht
ausgeschlossen werden.

Baubedingte - Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele (Erhaltung und Férderung von
Auswirkungen Waldmeister- und Orchideen-Buchenwaldern sowie der natirlichen Kalkfelsformati-
onen mit typischer Felsvegetation) des nachstgelegenen FFH-Gebietes sind auf-
grund der bestehenden Entfernung nicht anzunehmen.

- Die mit Umsetzung des Planvorhabens zu entfernenden Baume, die der Baum-
schutzsatzung der Stadt Hagen unterliegen, werden auf der Baugenehmigungs-
ebene durch entsprechende Ersatzanpflanzungen ausgeglichen. Nach Angabe des
Vorhabentragers sind insgesamt 38 Baume im Rahmen der nachfolgenden Umset-
zung zu féllen. Gem. erfolgter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
kénnen 25 Baume zur Aufwertung der Grinflachen und zur Beschattung der Wege
in Reihen und Gruppen vor Ort gepflanzt und damit ausgeglichen werden. Die Ubri-
gen 13 Baume werden auf der Baugenehmigungsebene auf stadtischen Grundstii-
cken auf Hagener Stadtgebiet kompensiert oder in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde durch eine Ausgleichszahlung ersetzt.

- Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Pru-
fung bewertet. Die notwendige MalRnahme zur Vermeidung von Verbotstatbestan-
den gem. § 44 (1) BNatSchG umfasst eine zeitliche Vorgabe die Entfernung von
Geholzen betreffend. Mit Realisierung des Planvorhabens sind die zur Entfernung

2 WoltersPartner (2020): Artenschutzpriifung (Stufe I) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Vollsortimenter Emst“. Coesfeld
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5.3.3 Schutzgut Arten- und Biotopschutz

vorgesehenen Geholze daher nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03.
—30.09.) zu fallen / zu roden. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen und ist im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung zu beachten.
- Unter Berlcksichtigung der Vorgaben der Baumschutzsatzung sowie der Ergeb-
nisse der Artenschutzprifung sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen zu

erwarten.
Betriebsbedingte |- Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut kénnen
Auswirkungen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Daruber hinaus sind

Bewegungen (insbesondere durch Personen / Menschen) geeignet, bestimmte Tier-
arten durch die Unterschreitung von spezifischen Fluchtdistanzen zu stéren.

- Die in vorliegendem Fall zu erwartenden Auswirkungen sind in Anbetracht der be-
reits bestehenden Nutzung des Plangebietes sowie der umliegenden Bereiche nicht
geeignet erhebliche Beeintrachtigungen auf die 0.g. Schutzguter auszutiben.

- Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

5.3.4 Schutzgut Flache

Bestand - Das Schutzgut umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,9 ha und befindet sich im
innerdrtlichen Bereich von Hagen, Stadtteil Emst. Es bestehen z. T. Vorbelastungen
aufgrund teilversiegelter Flachen.

Baubedingte - Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens erfolgt die Inanspruch-

Auswirkungen nahme einer in Teilbereichen anthropogen vorgepragten Flache im innerdrtlichen
Bereich von Hagen, Stadtteil Emst. Es werden jedoch auch stadtische Park- und
Grunflachen bebaut die folglich fur Naherholungsfunktionen nicht mehr zur Verfi-
gung stehen.

- Aufgrund der getroffenen Festsetzungen im Hinblick auf die Grundflachenzahl
(GRZ) ist von einer maximalen Flachenversiegelung von 95 % (GRZ 0,8 zzgl. Uber-
schreitung) auszugehen. Um die Flacheninanspruchnahme baubedingt zu minimie-
ren ist ersatzweise eine Begrinung der zuklnftigen Dachflache vorgesehen.
Gleichwohl ist eine baubedingte Flacheninanspruchnahme im Zuge von Bauvorha-
ben grundséatzlich unvermeidbar und dementsprechend in die Abwagung mit den
Belangen der Bedarfsdeckung der 6rtlichen Bevdlkerung mit Gutern des taglichen
Bedarfs einzustellen.

- Die mit der Planung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen Uber-
schreiten die Erheblichkeitsschwelle, kdnnen jedoch bei allen Bauvorhaben grund-
satzlich nicht vermieden werden. Durch die Inanspruchnahme des Schutzgutes im
innerdrtlichen Bereich und anthropogen vorgepragter Flachen wird eine Flachenin-
anspruchnahme an anderer Stelle mit ggf. hdherwertigen Auspragungen vermieden.

Betriebsbedingte |- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbeding-
Auswirkungen ten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut Flache
voraussichtlich nicht.
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5.3.5 Schutzgut Boden

Bestand

- Gem. Angaben des Geologischen

Dienstes NRW? (Bodenkarte 1:
50.000, vgl. nebenstehende Abb.)
unterliegt dem Plangebiet eine Pa-
rabraunerde (Symbol in der Bo-
denkarte ,L“). Der Boden ist als
»ruchtbare Béden mit sehr hoher
Funktionserflillung als Regelungs-
und Pufferfunktion / natirliche Bo-
denfruchtbarkeit* als schutzwirdig
eingestuft.

Die Wertzahlen der Bodenschat- | app. 9: Ausschnitt aus der Bodenkarte (1 :
zung liegen im hohen Bereich, zwi- | 50.000). Geologischer Dienst NRW.
schen 50 und 75

Bodenwertpunkten.

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der vorliegenden Nutzungen, bei denen
Teilbereiche im Plangebiet geschottert bzw. teilversiegelt wurden, sind keine ur-
springlichen Bodenverhaltnisse mehr anzunehmen. Das Schutzgut ist dementspre-
chend als anthropogen vorbelastet einzustufen.

Auch in den umliegenden Bereichen zum Plangebiet sind aufgrund der bestehenden
Bebauung keine nattrlichen Bodenverhaltnisse mehr zu erwarten.

Baubedingte
Auswirkungen

Gegenuber der derzeitigen Nutzung wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet deut-
lich erhéht. Bestehende Bodenfunktionen werden durch die beabsichtigte Bebauung
/ die planungsrechtlich mégliche Versiegelung (GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitung 0,95)
dauerhaft gestort.

Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich bislang lediglich gering anth-
ropogen vorgepragter Béden unterbunden. Die bestehenden Bodenprofile gehen
baubedingt verloren. Der Eingriff stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Boden-
kérpers dar und ist im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung auszu-
gleichen. Eine baubedingte Inanspruchnahme des Schutzgutes ist im Zuge von
Bauvorhaben grundsatzlich unvermeidbar und dementsprechend in die Abwagung
mit den Belangen der Bedarfsdeckung der ortlichen Bevdlkerung mit Gatern des
taglichen Bedarfs einzustellen.

Durch Baufahrzeuge kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - insbe-
sondere bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen - verbunden sein.

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut mit hohen
Bodenwertzahlen Uberbaut.

Die mit der Planung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen tber-
schreiten die Erheblichkeitsschwelle, kdnnen jedoch im Rahmen der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung im Zuge externer Ausgleichsmalinahmen und dadurch
bedingt i. d. R. auch bodenaufwertende MalRnhahmen (z. B. Extensivierungsmalf3-
nahmen) naturrdumlich ausgeglichen werden.

3 Geologischer Dienst NRW (0.J.): Bodenkarte 1: 50.000 Nordrhein-Westfalen. Online unter:

www.geoportal.nrw. Abgerufen: 01.09.2023.
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Betriebsbedingte | - Unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen ist nicht von einer erheb-

Auswirkungen lichen Erhéhung des Eintrages von Schadstoffen (z.B. Reifenabrieb, Auftausalze)
auszugehen. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraft-
stoffe) ist bei ordnungsgemaiem Betrieb von Fahrzeugen auszuschlief3en.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbeding-
ten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut Flache /
Boden voraussichtlich nicht.

5.3.6 Schutzgut Wasser

Bestand - Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine ausgewiesenen Oberflachengewas-
ser.

- Es sind keine Wasserschutzgebiete / festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im
Plangebiet vorhanden.

- Das Plangebiet liegt nach Angabe des Fachinformationssystems* im Bereich des
Grundwasserkorpers ,Hagen-Iserlohner Massenkalk®. Der Grundwasserkorper wird
gem. Fachinformationssystem hinsichtlich seines mengenmafig und chemischen
Zustandes als ,gut” bewertet (Gesamtergebnis, 3. Monitoringzyklus).

- Fur die vorliegende Planung wurde ein Entwasserungskonzept® erarbeitet.

Baubedingte - Da keine Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete im Plangebiet bzw. im

Auswirkungen Umfeld vorkommen, kann eine baubedingte voraussichtliche erhebliche Betroffen-

heit ausgeschlossen werden.

- Bei einem erwartungsgeman unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen
sind baubedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z. B. durch Schmier- und Be-
triebsstoffe nicht anzunehmen.

- Erhebliche Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate sind — im Vergleich
zum derzeitigen Zustand — nicht zu erwarten.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen

Zu erwarten.
Betriebsbedingte |- Aufgrund der zuklnftigen Nutzung als Sondergebiet fir den Einzelhandel ist nicht
Auswirkungen von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemafiem Betrieb
der zukunftigen Kunden- und Zulieferverkehre auszuschlie3en.

- Die aulere entwasserungstechnische ErschlieBung ist durch die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Haldleyer Stra3e gegeben. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers ist im vorliegenden Fall aufgrund der bestehenden bindigen
Bdden mit geringer Durchlassigkeit im Plangebiet nicht mdglich (vgl. Van Ewyk In-
genieurburo, Mai 2023). Die festgesetzte extensive Begrinung der Dachflachen
wirkt sich abflussmindernd auf die im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser-
mengen aus. Bei Grundsticken, deren abflusswirksame Flache gréRer als 800 m2

4 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017): Fachinfor-
mationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwas-
web.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: September 2023.

5 Van Ewyk Ingenieurbiiro (Mai 2023): Entwésserungskonzept zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 6/19 REWE Hagen-Emst. Ménchengladbach.
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ist, istim Zuge des Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN
1986-100 zu fuhren.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, betriebsbedingten Auswirkungen mit einer
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle zu erwarten.

5.3.7 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand - Nach Angabe des Fachinformationssystems des Landesamtes fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW® (LANUV) wird das Plangebiet dem Klimatop inner-
stadtischer Grunflachen zugeordnet. Umliegende Flachen werden einem Vorstadt-
klima zugeordnet. Der Bereich der BAB 45 wird als Industrieklima (offen) beurteilt.

- Die Klimaanalyse in Bezug auf die
nachtliche Situation stellt fur die
Grunflache einen sehr hohen Kalt-
luftvolumenstrom dar. Eine Funk-
tion als
Klimawandelvorsorgebereich liegt
jedoch nicht vor. Die umliegenden
Siedlungsbereiche zeigen nach An-
gabe des Fachinformationssystems
keine Anhaltspunkte fur eine nacht-
liche Uberwarmung.

- Nach Angabe der Klimaanalyse-
karte der Stadt Hagen’ (Abb. 10) ist
das Plangebiet als ,Parkklima“ zu
bewerten. Je nach Bewuchs wer-

den die Temperatur- und Strah-
lungsamplituden mehr oder weniger ~ Abb. 10: Ausschnitt aus der Klimaana-

stark gedampft. Es handelt sich lysekarte der Stadt Hagen.

meist um bioklimatisch wertvolle ,Klimaoasen“ ohne bedeutende Fernwirkung, je-
doch mit Funktionen einer Kaltluftproduktion (vgl. auch Angabe des Fachinformati-
onssystems). Umliegende Bereiche werden als ,Stadtrandklima“ bewertet. Der
Bereich der Hallleyer Stralle wird als ,Gewerbeklima“ dargestellt. Die Flache der
heutigen Feuerwehr wird im Plan noch als ,Freilandklima® dargestellt; aufgrund der
zwischenzeitlich erfolgten Bebauung ist fur diesen Bereich jedoch eher von einem
~otadt(rand)klima“ auszugehen.

- Die BAB 45 wird im Klimakonzept der Stadt als Industrieklima bewertet. Hierbei han-
delt es sich um Gebiete mit erhdhten Luftschadstoff- / und Abwarmebelastungen.
Flachenversiegelungen fihren zu Aufheizungen, das Windfeld wird verandert, z. T.
belastendes Mikroklima.

6 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (0.J.): Fachinforma-
tionssystem Klimaanpassung. Online unter: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/. Abgeru-
fen: 01.09.2023.

7 Stadt Hagen (2017): Klimaanalysekarte Stadt Hagen. Studie der Gruppe Stadtklimatologie des
KVR im Auftrag des Umweltamtes der Stadt Hagen.
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- Das Blockheizkraftwerk Emst, ndrdlich des Plangebietes wird als ,Emittent mit loka-
ler Bedeutung® dargestellt.

- Die Parkflache mitsamt Baumbestand hat - bedingt durch ihre GréR3e / Funktion und
die teilversiegelten Bereiche — fur den (globalen) Klimaschutz keine Relevanz.

- Die bestehenden Baume Ubernehmen, in Abhangigkeit von Art und Belaubung, ver-
schiedene Filterfunktionen und binden Kohlenstoffdioxid aus der Atmosphare.

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingt sind mit Umsetzung des Vorhabens verschiedene Emissionen (Abgase,
Staub etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Materialanlieferungen
zu erwarten. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d. h. auf die eigentliche Bauphase
befristete Auswirkungen, die daher voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreiten.

- Das bislang dargestellte Klima innerstadtischer Grinflachen bzw. das Parkklima
gem. Klimakonzept der Stadt Hagen wird sich aufgrund einer zunehmenden Bebau-
ung zugunsten eines Vorstadt- bzw. Siedlungsklimas / Stadt(rand)klimas verandern.

- Zur Minimierung baubedingt negativer Einflisse aufgrund zukinftiger Versiegelun-
gen (GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitung) erfolgt eine extensive Dachbegriinung innerhalb
der festgesetzten Sondergebiete (Teilflache A, Teilflache B). Die zukiinftigen Stell-
platzbereiche sind je 5 Stellplatze mit einem Laubbaum (Hochstamm) zu durchgri-
nen.

- Die baubedingten negativen Aspekte fiihren aufgrund der getroffenen MalRhahmen
/ grinordnerischen Festsetzungen voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes. Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist inso-
fern nicht auszugehen, als dass auch bei einem Stadt(rand)klima noch
ausreichende Luftaustauschprozesse und gute Bioklimate (vgl. Klimaanalysekarte
Stadt Hagen) vorherrschen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es bestehen aufgrund der zentralen Lage glinstige Voraussetzungen fir eine ful3-
laufige Erreichbarkeit des zukinftigen Lebensmittelvollsortimenters / Drogeriemark-
tes.

- Bei den zukunftigen Gebauden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Abhangig-
keit der tatsachlichen Bauweise - verschiedene Emissionen z. B. durch Warmever-
luste.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte fihren insgesamt nicht zu voraussichtli-
chen, erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

5.3.8 Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich und ist durch die umliegende Be-
bauung aus landschaftsasthetischen Aspekten bereits deutlich vorbelastet.

- Das Plangebiet ist durch o. g. Lage im Siedlungsbereich von der freien Landschaft
her nicht einsehbar.
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Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen im Rahmen einer Umsetzung des Planvorhabens
nicht auszuschlieen. Aufgrund ihres nur vorubergehenden Charakters (z.B. wah-
rend der Bauphase) jedoch voraussichtlich nicht erheblich.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung aufgrund der derzeitigen
Lage im Siedlungsbereich nicht neu gestaltet. Der bereits bestehende vorherr-
schende Einfluss des Siedlungsbereiches bleibt erhalten. Voraussichtliche, erhebli-
che Beeintrachtigungen sind nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht
Zu erwarten.

5.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgiter im Sinne von Ob-
jekten mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung von der Planung be-
troffen.

- Nach Angabe des kulturland-
schaftlichen Fachbeitrages zur
Landesplanung fir den Regie-
rungsbezirk Arnsberg® (Abb. 11)
liegt das Plangebiet in der Kultur-
landschaft  ,Niederbergisches-
Markisches Land“ (Nr. 20). Die
Kulturlandschaft ist primar als
Wirtschaftsraum definiert. Hier
war im Tagebau Steinkohle ab-
baubar. Mit seiner langen Tradi-

tion der Metall- und

Textilverarbeitung  hatte  der Abb. 11: Ausschnitt aus dem kulturland-
Raum einen wesentlichen Anteil schaftlichen Fachbeitrag zur Landespla-
an der Frihindustrialisierung in nung NRW.

NRW.

- Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bedeutsamen Kulturlandschaftsberei-
ches ,Raum Iserlohn — Altena — Lidenscheid, Lennetal und Kalkbereich zwischen
Hagen und Balve / Hénnetal“ (Nr. 21.01).

- Der Fachbeitrag stellt zudem eine bedeutsame Sichtbeziehung von der BAB 45 in
Richtung Kulturlandschaftsbereich ,Ruhrtal“ (Nr. 14.31) dar (Hohensyburg).

- Bodendenkmaler und archdologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht
bekannt.

8 Landschaftsverband Westfalen-Lippe / Landschaftsverband Rheinland (2007): Kulturlandschaft-
licher Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen. Miinster / KéIn. Online unter:
https://www.lwl.org/dIbw/service/publikationen/kulturlandschaft. Abgerufen: August 2023.
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Baubedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen - Im Fall von kulturhistorisch / kulturgeschichtlich wichtigen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Bei entsprechenden Bo-
denfunden sind die Erdarbeiten unverzlglich einzustellen und die Untere
Denkmalbehérde zu informieren.

- Erhebliche Auswirkungen im Zusammenhang mit den Angaben des kulturland-
schaftlichen Fachbeitrages sind baubedingt ebenfalls nicht zu erwarten. Das Bau-
vorhaben wird aufgrund seiner Héhenbeschrankung nicht zu einer Beeinflussung
von bedeutsamen Sichtbeziehungen fihren.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen

zu erwarten.
Betriebsbedingte |- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das Maf3 der Erheblichkeit in
Auswirkungen Bezug auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” iberschreiten sind nicht anzuneh-
men.

5.3.10 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von
Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber diese ,normalen® 6kosystema-
ren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungsgeflige, die Uber die ,normalen® 6kosystemaren Zu-
Auswirkungen sammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachti-
gung mit Durchfliihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Es sind voraussichtlich keine erheblichen betriebsbedingten Wirkungszusammen-
Auswirkungen hange zu erwarten.

5.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei NichtdurchflUhrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flache wirden voraussichtlich weiter in ihnrem derzeitigen Umfang, d.h.
mafgeblich als stadtische Park- und Grinanlage mit Bolzplatz genutzt.
Die unter die Baumschutzsatzung der Stadt fallenden Baume wirden
an ihren jeweiligen Standorten entsprechend verbleiben sich altersbe-
dingt weiterentwickeln. Dartber hinaus ist fir das Plangebiet keine na-
tirliche Entwicklung aufgrund fachgesetzlicher Vorgaben des
Naturschutzrechts zu prognostizieren.
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5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
5.5.1 Bauphase

Vermeidung / Um mit Umsetzung der vorliegenden Planung nicht gegen artenschutzrechtliche
Verringerung Verbote gemal § 44 (1) BNatSchG zu verstof3en, sind folgende MaRhahmen einzu-
halten:

- Vorkommen sog. europaischer Vogelarten kdnnen im Plangebiet nicht sicher aus-
geschlossen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) Nr. 1 (T6-
tungsverbot) ausschliefen zu kénnen, ist daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG
eine Entfernung des Gehdlzbestandes nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
eines jeden Jahres durchzuflihren.

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut notwendiges Mini-
mum. Zugige und geblndelte Abwicklung der Bauaktivitaten um Stérungen zeitlich
und rdumlich zu minimieren.

- Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbeson-
dere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegenlber Erosion geschiitzt und
soweit moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.

- Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-
men (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume
anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Mate-
rialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes
Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein
Bodenauftrag oder -abtrag im Wurzelbereich).

- Im Fall von kulturhistorisch / kulturgeschichtlich wichtigen Bodenfunden sind
die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Bei entsprechen-
den Bodenfunden sind die Erdarbeiten unverziglich einzustellen und die Untere
Denkmalbehérde zu informieren.

- Altlasten oder schiadliche Bodenverdanderungen sind im Plangebiet nicht be-
kannt. Sollten sich jedoch bei Eingriffen in den Boden Anhaltpunkte fir das Vorlie-
gen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, so ist die Untere
Bodenschutzbehdrde der Stadt Hagen unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall
kénnen weitere Auflagen formuliert werden (§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).

- Es ist sicherzustellen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund
gelangen. Es wird vorausgesetzt, dass Baumaschinen nur auf ausreichend gesi-
cherten Flachen aulRerhalb des Baufeldes betankt werden und im Falle einer Ver-
unreinigung eine sofortige Dekontamination bzw. ein Bodenaustausch
vorgenommen wird. Jegliche anfallende Schmierstoffe und Arbeitsflissigkeiten sind
vorschriftsmafig zu entsorgen.
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5.5.2 Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

- Die bauliche Anordnung der Markte auf der stidlichen / siddstlichen Seite des Plan-

gebietes und die Errichtung der Stellplatzanlage auf der den Wohnnutzungen abge-
legenen ndrdlichen Seite reduziert die von dem Vorhaben ausgehenden
betriebsbedingten Emissionen auf die sudlich gelegene Wohnbebauung. Dartber
hinaus werden aktive Larmschutzmallnahmen (Errichtung von Larmschutzwanden)
ergriffen.

Es besteht die Mdglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen z.B. durch die Nutzung
erneuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten Energieeinsatz zu mi-
nimieren. Diese MalRnahmen bleiben jedoch dem Bauherren im Rahmen der Vor-
gaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) vorbehalten. Die neuen Gebaude
werden zudem nach den aktuellen Vorgaben der Landesbauordnung NRW errichtet.

Ausgleich

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG
vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB auszugleichen ist. Das
mit der Planung verbundene Biotopwertdefizit wurde ermittelt (vgl. Anhang) und wird

entsprechend extern ausgeglichen.

5.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmadglichkeiten, die die Ziele und den
Geltungsbereich des Bebauungsplans berlcksichtigen (plankonforme
Alternativen) und ein vergleichbares stadtebauliches Entwicklungspo-
tenzial aufweisen, bestehen nicht. Im Rahmen der nunmehr getroffe-
nen Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht die Méglichkeit die
Anforderungen der Planung zu erfullen und die Versorgung der Bevol-
kerung mit Gutern des taglichen Bedarfs langfristig sicherzustellen.

5.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBRnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko flir schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu vo-

raussichtlichen, erheblich nachteiligen Auswirkungen flihren. Erhdhte

Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude sind nicht zu erwarten.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung kann durch den Wasser-

versorger sichergestellt werden.

Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Se-

veso-Richtlinie und / oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in

vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

5.8 Zusaitzliche Angaben

° Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung flir die Umweltprifung erfolgte an-
hand der erfolgten Ortsbegehungen sowie der Erfassung des Biotop-
bestandes im Plangebiet und seiner Umgebung. Darlber hinaus
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wurden Fachinformationen ausgewertet. Eine Zusammenstellung der
genutzten Quellen ist dem Literaturverzeichnis zu entnehmen.
Weitergehende technische Verfahren wurden ggf. im Rahmen der Er-
stellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu entneh-
men. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben fir den Umweltbericht traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
standigen Fachbehdrden untersttzt.

Die im Immissionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen sind im
Zuge der Baugenehmigung, wenn die konkreten schalltechnischen Ei-
genschaften der einzelnen Bau- und Gebaudeteile abschlief3end fest-
stehen und die endglltige Anordnung technischer Anlagen absehbar
ist, zu priifen. Unbenommen hiervon ist die fortlaufende Uberpriifung
wahrend und nach Abschluss der Bauarbeiten gem. den entsprechend
gutachterlich getroffenen Vorgaben und der resultierenden festgeleg-
ten Vorgaben.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen naturschutzfachli-
chen Ausgleichsmaflinahmen sind durch die zustandige Zulassungs-
bzw. Genehmigungsbehdrde entsprechend zu prifen (vgl. Kap. 6).
Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1)
BNatSchG erforderlichen Mallnahmen sind zu bertcksichtigen. Weite-
re MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Priifungen
im Rahmen der ggf. erforderlichen baurechtlichen Zulassungsverfah-
ren. Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass unerwartete Auswir-
kungen durch die Fachbehérden im Rahmen von bestehenden
Uberwachungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4
(3) BauGB gemeldet werden.

5.9 Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Hagen hat den Beschluss zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Voll-
sortimenter Emst® gefasst, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimen-
ters mit einer Verkaufsflache von 1.480 m? inklusive eines Café mit
Backshop sowie der notwendigen Nebenanlagen zu schaffen. Zudem
ist der Bau eines Drogeriefachmarktes mit einer Verkaufsflache von
max. 799 m? sowie der notwendigen Nebenanlagen vorgesehen.

Die Bauflachen im Plangebiet werden — entsprechend dem oben for-
mulierten Planungsziel — als ,Sonstige Sondergebiete* festgesetzt.

Umweltbericht mit Landschafts-
pflegerischem Begleitplan
Stadt Hagen
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Im nérdlichen Randbereich werden die im Zufahrtsbereich des Plan-
gebietes von der Halleyer Strale gelegenen Flachen, die sich aulier-
halb des Vorhabengebietes befinden, im Hinblick auf maogliche
erforderlich werdende Umgestaltungen im 6ffentlichen Verkehrsraum
soweit noétig als ,sonstige Flachen® gem. § 12 (4) BauGB in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einbezogen und als ,6ffentliche Ver-
kehrsflache* festgesetzt.

Das ca. 0,9 ha grolRe Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Hagen-
Emst sudlich der Hallleyer Strale. Das Plangebiet wird im Norden
durch die HaRleyer Stralle, im Osten und Siden durch weitere Rasen-
flachen sowie Wohngebiete und im Westen durch einen Einkaufskom-
plex aus Supermarkt und Backerei begrenzt. Es wird derzeit als
stadtische Park- und Grinanlage mit Bolzplatz fir Zwecke der Naher-
holung genutzt. Die Flache stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen
dar. Im zentralen Bereich besteht jedoch eine geschotterte Flache. Im
stidostlichen Teilbereich befindet sich ein eingezaunter Bolzplatz. Die
Grinanlage ist mit Rad- und FulRwegen untergliedert. Der stdliche und
der nérdliche Rand des Plangebietes wird von Gehdlzstreifen mit teils
alteren Gehdlzstreifen gesdaumt. Darlber hinaus stehen einige jlingere
Gehdlze zerstreut im Westen der Flache. Baumhdhlen wurden im Rah-
men der Bestandserfassung nicht festgestellt.

Im Rahmen der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung der
Stufe | wurde das Habitatpotenzial fir planungsrelevante Arten im
Plangebiet, bzw. im unmittelbaren Umfeld anhand vorliegender Infor-
mationen sowie einer Bestandserfassung der Biotopstrukturen vor Ort,
ermittelt.

Hiernach kénnen Vorkommen europaischer Vogelarten im Plangebiet
nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Um artenschutzrechtliche
Verbote gem. § 44 (1) ausschlie®en zu kénnen, ist in Anlehnung an §
39 BNatSchG eine Entfernung des Geholzbestandes nur in der Zeit
vom 01.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres durchzufiihren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach
Prifung der Schutzglter zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichti-
gung der Eingriffsregelung und der artenschutzrechtlichen Vorgaben -
mit Ausnahme der Schutzgiter Boden und Flache - keine voraussicht-
lichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen.
Eine Inanspruchnahme der Schutzguter Boden und Flache ist bei allen
Bauvorhaben grundsatzlich nicht zu vermeiden und dementsprechend
in die Abwagung mit den Belangen der Bedarfsdeckung der o6rtlichen
Bevdlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs einzustellen.

Umweltbericht mit Landschafts-
pflegerischem Begleitplan
Stadt Hagen
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Der Immissionsschutz wurde in Form einer schalltechnischen Untersu-
chung geprift. Aktive LarmschutzmalRnahmen werden ergriffen, um
die Schutzbedurftigkeit der bestehenden Wohnbebauung sicherzustel-
len. Die Berechnungen des Schallgutachtens kommen - unter Berlck-
sichtigung der zu errichtenden Larmschutzwande — zu dem Ergebnis,
dass weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden. Der
Plan ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als vollzugsfahig zu be-
urteilen.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG ist gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB aus-
zugleichen. Mit der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit, welches im
Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung in einem ex-
ternen Okokonto ausgeglichen und vertraglich gesichert wird.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchflihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wiirden
voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang als stadtische Park-
und Grinanlage genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und oOkologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Darlber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fiir den Umweltschutz zu-
standigen Behdrden unterstiitzt.

6 Eingriffsregelung

Eingriffe im Sinne des §§ 13 ff BNatSchG sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
Entstehen durch Eingriffe Beeintrachtigungen, so ist der Verursacher
nach § 15 BNatSchG verpflichtet, zunachst Méglichkeiten zur Vermei-
dung oder Verringerung der Beeintrachtigungen zu prufen oder bei un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen die Ho6he des erforderlich
werdenden Ausgleichs zu ermitteln und die beeintrachtigten Funktio-
nen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherzustellen.
Die Anforderungen an den Eingriffsausgleich richten sich im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung jedoch gem. der § 1a (3) und § 200a
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BauGB vorrangig nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (vgl.
hierzu § 18 (1) BNatSchG).

6.1 Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen® angewandt.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff gem. erfolgter
Biotoptypenkartierung (Tab. 1) und den Zustand nach dem Eingriff
(Tab. 2) gem. der getroffenen Festsetzungen des vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes durchgeflhrt. Die Biotopwertdiffe-
renz (Tab. 3) =zeigt das mit dem Vorhaben verbundene
Biotopwertdefizit.

Tab. 1: Eingriffs-, Ausgleichsbilanz (Bestandsbewertung, August 2023).

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache  Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(am) faktor flachenwert

1.1 Versiegelte Flachen (vFo) 350 0,0 1,0 0,0 0

1.3 Teilversiegelte Flachen (VF1) 2.032 1,0 1,0 1,0 2.032
45 Parkrasen (HM4) 3.877 2,0 1,0 2,0 7.754
7.2/ 7.4 Geholzstreifen mit Einzelbdumen (BD3/BF3) 2.915 5,0 1,0 5,0 14.575
Summe Bestand G1 9.174 24.361

Tab. 2: Eingriffs-, Ausgleichsbilanz gem. Zielzustand nach Festsetzungen des
VBP Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halkleyer Strale*”.

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(am) faktor flachenwert
Sonstiges Sondergebiet (GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitung 0,95) 8.938
1.1 Versiegelte Flache (95%) 8.491 0,0 1,0 0,0 0
Griinflache im Sondergebiet (5 %) 447
4.5 ...davon allgem. Griinflaiche im Sondergebiet 123 2,0 1,0 2,0 246
7.2 ...davon Flachen mit Pflanzbindung’ 324 5,0 0,8 4,0 1.296
Offentliche Verkehrsflache
1.1 Verkehrsflache 237 0,0 1,0 0,0 0
Dachbegrinung (Uberlagemnde Darstellung)
41 Extensive Dachbegriinung 4.500 0,5 1,0 0,5 2.250
Anzupflanzende Einzelbdaume im Stellplatzbereich (aufRerhalb der Flachen mit Pflanzbindung, Gberlagernde Darstellung)
0.A. 5 Einzelbdume (a 40 m?) im Bereich v. Baumscheiben 200 5,0 0,8 4,0 800
Summe Planung G2 9.175 4.592

" Aufgrund zukiinftiger Funktionsverluste durch die Bebauung/ Stérungen erfolgt eine geringfiigige Abwertung mittels Korrekturfaktor.

Tab. 3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 4.591,80 -24.361,00 = -19.769,20

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -19.770,00 Biotopwertpunkten.

® Landesamt fiir Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2008): Numeri-
sche Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Recklinghausen.
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6.2 AusgleichsmaBnahmen

Insgesamt ist mit der nachfolgenden Umsetzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ein Biotopwertdefizit in H6he von rund
19.770 Biotopwertpunkten verbunden, welches — auch durch die ge-
troffenen grunordnerischen Festsetzungen (u.a. Dachbegrinung, Ein-
zelbaume) — nicht plangebietsintern kompensiert werden kann.

Das mit der Umsetzung des Planvorhabens verbundene Ausgleichs-
defizit wird im Okokonto des RVR Ruhr ausgeglichen. Dieser unterhalt
ein anerkanntes Okokonto (Mai 2019) auf Eigentumsflachen des RVR
in Hagen-Eilpe und stellt die fir den Ausgleich notwendigen Okowert-
punkte zur Ablésung durch den Vorhabentrager zur Verfigung. Das
Okokonto wurde — gleichsam wie der Eingriff — nach der ,NRW-Bewer-
tungsmethode® des Landesumweltamtes (vgl. Fu3note 9) bilanziert.
Das Okokonto umfasst das Flurstiick 97 (tlw.), Flur 18 in der Gemar-
kung Hagen. Auf der Flache erfolgte mal3geblich ein Waldumbau in
direkter Umgebung bzw. im Einzugsgebiet des Mackinger Bachs.
Hierzu wurden die naturfernen Walder (Fichtenreinbestand) durch Um-
bau in naturnahe Laubmischwalder der potenziell natlirlichen Vegeta-
tion Uberfuhrt.

Die notwendige Ablésung der Okowertpunkte wird bis zum Satzungs-
beschluss des vorliegenden Bebauungsplanes vertraglich gesichert.
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Vorlage Drucksachen-Nr. 0366/2025 — Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel Hassleyer Stralie

Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB (23.05.2023; bis einschl. 31.05.2023)
und der frihzeitigen Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB (20.09.2019 bis einschlie3lich 20.10.2019)

l. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

Es ist folgende Stellungnahme eingegangen:

1.

Birger*in 1, Klimabundnis, 58089 Hagen. 04.06.2023

Il. Frihzeitige Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange:

Es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1.
2.
3.

Landesbetrieb Stralen NRW, Regionalniederlassung Sudwestfalen, Rheinstrafl3e 8, 58097 Hagen, 18.09.2019
GASCADE Gastransport GmbH Fachbereich GNL, 27.09.2019

Fachbereich Offentliche Sicherheit, Verkehr, Biirgerdienste und Personenstandswesen - 32/03, BohmerstralRe 1, 58095 Hagen,
24.10.2019

PLEdoc GmbH, Netzauskunft, Gladbecker Stral3e 404, 45326 Essen, 30.09.2019
Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 35, Seibertz-str. 2, 59821 Arnsberg, 30.09.2019:
Stadt Hagen, Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen, 60/1, 08.10.2019



7.
8.
9.
10.
11.
12.

In den Stellungnahmen der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange Nrn. Il. 2, 4-7 und 10 wurden
keine Bedenken oder abwagungsrelevante Anregungen geadulert. Diese werden zur Kenntnis genommen. Die weiteren Stellungnahmen, tber die
ein Beschluss notwendig ist, werden in der Abwagungstabelle aufgefiihrt. Die restlichen Stellungnahmen sind in ALLRIS und in der jeweiligen

Sitzung einzusehen.

Eine aufgrund der Stellungnahme vorgenommene Anderung bzw. Erganzung im Bebauungsplan, in der Begriindung oder in Gutachten wird durch

ein ,X“ in der Spalte ,Anpassung - Ja“ gekennzeichnet.

Stadt Hagen, Servicezentrum Sport, Freiheitstral3e 3, 58042 Hagen, 09.10.2019:
ENERVIE Vernetzt GmbH N-E-T-P — Technischer Service, 14.10.2019:

Stadt Hagen, Umweltamt, 69/3 (gebindelte Stellungnahme) 21.10.2019, 69/2 UWB extra, 25.10.2019
SIHK, BahnhofstralRe 18, 58095 Hagen, 18.10.2019
Wirtschaftsbetrieb Hagen AOR, Eilper StralR3e 132-136, 58091 Hagen, 29.10.2019
Stadt Hagen, Verkehrsplanung, 10.10.2019

Inhalte der Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

Klimabindnis Hagen, 04.06.2023

Der Rat der Stadt Hagen hat am 26.9.19 den Climate Emer-
gency (Klimanotfall) ausgerufen. Die Notwendigkeit in allen Be-
reichen zu handeln ist sehr vielen Menschen bewusst. Bei der
Planung des neuen Nahversorgers fir Emst fordern wir Sie vom
Klimabiindnis Hagen auf, dieses in Ihren Planungen flir den
Neubau zu bertcksichtigen und umzusetzen.

Das Vorhaben kdnnte ein zukunftsweisendes Pilotprojekt im
Hinblick auf die Klimawende werden. Dazu missten alle Berei-
che daraufhin tberprift werden. Hier kénnte ein Plus Energie-
Supermarkt entstehen, der sich in die vorgegebene Struktur




einpasst. Bitte Uberprifen Sie die Planungen in den folgenden
Bereichen.

- BAUKORPER: Die Planungen sehen eine ansprechende Ar-
chitektur in das vorhandene Geléande mit Dachbegriinung vor.

> Was geschieht mit den Fassaden? Wir schlagen begriinte o-
der mit Photovoltaikanlagen bestiickte Fassaden vor!

> Belegen Sie die Dachflachen ebenfalls mit Photovoltaikanla-
gen.

o Wahlen Sie die besten Dammwerte fir den Baukdrper und
eine CO2-bindende Bauweise (Holz statt Beton fir Decken
und Wande! Im Bauprozess wird haufig die grof3te Energie-
menge investiert, deshalb achten Sie darauf nachhaltige Ma-
terialien zu verwenden.

ENERGIE: Schopfen Sie alle Mdglichkeiten erneuerbare Ener-

gien zu nutzen aus!

o Strom aus Photovoltaik sowohl an den Fassaden als auch
Uber den Parkflachen und an den Schallschutzwéanden,
ebenfalls auf dem Dach....

> Woher wird die Warmeenergie bezogen? Wahrscheinlich
aus dem Heizwerk Emst, welches mit Erdgas betrieben
wird? Entwickeln Sie ein innovativeres Konzept zu

Die Gestaltung des Gebaudes in dieser Form
ist das Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbe-
werbs, in dem der Vorhabentrager mit diesem
Entwurf gewonnen hat. Ziel war damals und ist
es heute, das Gebaude durch das ansteigende
Grindach in die vorhandene Griinflache visuell
zu integrieren und den angrenzenden Anwoh-
nern eine begrinte Fassade/Dach als Gegen-
Uber zu bieten.

Eine starkere Belegung mit PV-Modulen, die
den baulichen Charakter des Geb&udes stér-
ker in den Vordergrund stellen wiirde, wird da-
her nicht angestrebt.

Die Anregungen zur Dachbegriinung werden
teilweise bertcksichtigt.

Im Hinblick auf die verwendeten Baumateria-
lien werden dem Vorhabentrager vor dem Hin-
tergrund der erheblich gestiegenen Material-
kosten keine Vorgaben gemacht.

Der Anspruch einer nachhaltigen Energiever-
sorgung durch die Vorhabentragerin unabhan-
gig von der konkreten Gestaltung des Vorha-
bens wird durch ein Ubergeordnetes konzern-
weites Energieversorgungskonzept sicherge-
stellt

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.




Warmeenergienutzung, welches in die bestehende Infra-
struktur der Nahwéarmeversorgung eingebunden wird.

- VERKEHR das Motto sollte lauten: Autoverkehr reduzieren —
barrierefreier Vorzug fur offentliches Verkehrssystem, Ful? —und
Radfahrer*innen:

o

o

o

o

o

Die vorgestellte bisherige Verkehrsplanung stellt den PKW-
Verkehr eindeutig in den Vordergrund. 84 Stellplatze fir
PKWs sind geplant. Die Verordnung Uber notwendige Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader NRW vom
14.3.2022 sieht pro 40 gm Verkaufsflache einen Stellplatz
vor: d.h.: 1600gm : 40gm = 40 Stellplatze.

Reduzieren Sie die PKW Stellplatze zugunsten von bestehen-
den Baumen und Grunflachen, es handelt sich um einen
Nahversorger. Schaut man sich bei Hagener Einkaufsmark-
ten um, so sind dort Uberall die Parkplatze weit Gberdimensi-
oniert, d.h. weniger Parkplatze, mehr Grunflachen.

Bauen Sie fiir Nutzer*innen des 6ffentlichen Verkehrs Bushal-
testellen direkt vor dem Einkaufszentrum!

Gestalten Sie die Zuwegung fur Ful3ganger*innen und Rad-
fahrer*innen grof3ziigig und barrierefrei!

Trennen Sie Zufahrten/-wege fur Ful3ganger*innen und Rad-
fahrer*innen!

Planen Sie ausreichend Stellplatze fur Fahrrader ! (Ge-
schéfte: 1 Stellplatz je 25 m2 Verkaufsflache => 84 Stell-
platze It. Bauverordnung)

Versehen Sie diese mit ansprechenden Systemen zur Siche-
rung der Rader (Metallbtigel). Versehen Sie die Abstellmog-
lichkeiten mit gentigend Platz zwischen den Stellplatzen, um
auch mit Lastenfahrréadern einzukaufen oder mit Fahrradta-
schen bequem die Rader zu beladen. Planen Sie mehrere
Abstellmdglichkeiten z.B. vor dem REWE Markt und vor der

Aufgabe des Verkehrsgutachtens ist es, das
kiinftige Verkehrsaufkommen realistisch abzu-
schatzen. Diese basiert auf fachlichen Maf3stéa-
ben und allgemein anerkannten Regelwerken.
Die Festlegung der notwendigen Stellplatze im
Plangebiet erfolgt auf Grundlage der Vorgaben
der Bauordnung NRW unabhéangig von den
Ansatzen des Verkehrsgutachtens.

Die Planung weist eine ausreichende Nut-
zungsqualitat fur FuRganger und Radfahrer
auf. Diese kdnnen die Markte direkt auf kur-
zem Wege ohne Querung von Fahrgassen aus
Richtung Suden erreichen. Eine ausreichende
Zahl an Fahrradstellplatzen finden sich dem
Gebéaude direkt vorgelagert sowie innerhalb
des Gebaudes westlich des Drogeriemarktes.
Die FulRganger werden dabei direkt vor dem
Marktgebaude unter dem Uberkragenden Dach
des Marktes wettergeschitzt gefuihrt ohne die
Stellplatzflache queren zu mussen

Die Hinweise bzgl. der Anbindung des Plan-
gebietes an das Netz des dffentlichen Nahver-
kehrs werden zur Kenntnis genommen betref-
fen jedoch nicht die Inhalte der vorliegende
Bauleitplanung.

Weitere Angaben zu Ful3- und Radverkehr und
Fahrradstellplatzen befinden sich unter 1.4 in
der Abwagungstabelle zur 6ffentlichen Ausle-

gung.




geplanten Drogerie! Landesbauordnung NRW 2022: Fahr-
radstellplatze sollten

»1. einzeln leicht zugénglich sein,

2. eine Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen und

3. eine Flache von mindestens 1,5 Quadratmetern je Stell-
platz haben.

(3) Fur Anlagen, die mehr als zehn notwendige Stellplatze fir
Fahrrader auBerhalb von Gebauden aufnehmen, wird eine Uber-
dachung empfohlen. Jeder elfte notwendige Stellplatz fir Fahr-
rader muss durch eine zusatzliche Flache von mindestens 1,5
Quadratmetern zum Abstellen von Kinder- oder Lastenanhé-
ngern geeignet sein.”

o Der Investor konnte z.B. Leih- oder Leihlastenrader fur den
Einkauf anbietet?

> Versehen Sie die Autoparkplatze mit Elektro Ladestationen!
Diese kdnnten nachts, an Wochenenden oder Feiertagen fir
Anwohner*innen als Ladestationen vermietet werden!

> Planen Sie die Parkplatze als offene wasserabfihrende Fla-
chen!

> Gestalten Sie die Parkplatze nachhaltig! https://www.dega-
galabau.de/grundlagen-fuerdie nachhaltige-gestaltung-von-
grossparkplaetzen, QUIEPTY2MzAxMjcmTUIEP-
TUwMijc4.html

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Die Uberstellung der Stellplatzflachen wird vor
dem Hintergrund der freizuhaltenden Rangier-
flachen, der freizuhaltenden Flachen entlang
des offentlichen Stralenraumes und der ge-
planten Baumpflanzungen nicht bericksichtigt.

Ein Angebot von Leihradern ist seitens des
Vorhabentragers mangels Praktikabilitat an ei-
nem einzelnen Standort nicht vorgesehen

Eine Nutzung von Elektroladestationen als ei-
genstandige Nutzung auch auf3erhalb der Ge-
schaftszeiten ist schon aus Grunden des Im-
missionsschutzes nicht vorgesehen, da eine
nachtliche Nutzung des Parkplatzes ausge-
schlossen ist.

Die Gestaltung der Parkplatze ist durch Pflas-
terflachen und asphaltierte Fahrgassen vorge-
sehen. Eine Versickerung des Niederschlags-
wassers scheidet im Plangebiet aufgrund der
Bodenverhaltnisse aus.

Auf den ,freien“ Flachen werden Baume und
bienenfreundliche Stauden gepflanzt.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.



https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuerdie
https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuerdie

LEBENSMITTELPRODUKTION VOR ORT:

o Es gibt mittlerweile Konzepte Lebensmittel vor Ort zu produ-
zieren. Der Investor kdnnte z.B. die Dachflachen dazu benut-
zen.

- NUTZUNG DER BESTEHENDEN GEBAUDE

> Welches Nutzungskonzept fir den bestehenden REWE Markt,
die kleinen Geschafte daneben und das Cafe/die Backerei gibt
es? Emster vermissen einen Treffpunkt wie die ehemalige
Emster Quelle. Konnte der Eigentiimer Interesse haben, den
bestehenden Markt z,B. in eine ansprechende Gastronomie
mit Moglichkeiten fiir Begegnungen zu schaffen; der Vor-
schlag eines Mobilitdtszentrums wurde bereits erortert?

> Wie kdnnte der sonnige Platz vor dem Cafe in einen anspre-
chenden Platz fur die Emster Blrger*innen umgestaltet wer-
den? Die vorgestellten Planungen nehmen die Notwendigkeit
fur nachhaltiges Bauen kaum in ihre Planungen auf. Sie strah-
len den Charme des letzten Jahrtausends aus.

Die Dachflachen sind durchgangig begriint.

Solche und ahnliche Vorgaben zur Lebensmit-
telproduktion kdnnen nicht im Rahmen der
Bauleitplanung geregelt werden.

Die Nachnutzung der Geb&ude des bisherigen
Marktes ist nicht Gegenstand des vorlegenden
Planverfahrens und liegt auch nicht im Gel-
tungsbereich der Planung.

Die Stadt Hagen unterstiitzt den Eigentimer
zu gegebener Zeit eine méglichst attraktive
Nachnutzung der Gebéaude zu realisieren.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Im Rahmen der Beteiligung sind folgende Stel-

lungnahmen eingegangen:

Inhalte der Stellungnahmen

Anpassung

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Ja

Nein

Landesbetrieb StraRen NRW, Regionalniederlassung

Gegen den vorliegende Planung der Stadt Hagen bestehen von

Sudwestfalen, Rheinstral3e 8, 58097 Hagen, 18.09.2019:

hier keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Hinweis, dass keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen die Planung be-
stehen, wird zur Kenntnis genommen.




Im weiteren Verfahren ist ein Leistungsfahigkeitsnachweis fur
die geplante neue Anbindung an die L 704 zu erstellen und mit
der StrafRenbauverwaltung abzustimmen. Die Anbindung des
Plangebietes an die L 704 muss verkehrsgerecht ausgebaut
werden. Auf der Grundlage des Leistungsfahigkeitsnachweises
ist fur diese Anbindung ein detaillierter Entwurf aufzustellen und
mit der Straldenbauverwaltung abzustimmen.

Dieser Entwurf bildet dann die Grundlage fir die 6ffentlich-recht-
liche Vereinbarung, die zu gegebener Zeit Giber die geplante Er-
schlieBung abgeschlossen werden muss.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist soweit
auszuweiten, dass alle notwendigen Flachen fur die verkehrli-
chen Anlagen, einschlie3lich der Sichtfelder der neuen Anbin-
dung erfasst werden.

Im Rahmen des erstellten Verkehrsgut-
achtens wurde die Leistungsfahigkeit
und Verkehrsqualitt des bestehenden
Knotenpunktes bewertet und die geeig-
nete Ausgestaltung der Plangebietszu-
fahrt von der Hal3leyer Stral3e festge-
legt. Fur die betroffenen Knotenpunkte
wurde in der Prognose dariber hinaus
eine Verkehrszunahme durch einen
Moébelmarkt und die Enervie-Firmen-
zentrale mit einbezogen.

Ausgehend von den geplanten Ver-
kaufsflachen wurde fur das geplante
Vorhaben der Ziel- und Quellverkehr er-
mittelt und nachgewiesen, dass die fur
den Knotenpunkt zusatzlichen Ver-
kehrszunahmen nicht zu signifikant
spiurbaren Auswirkungen im Verkehrs-
ablauf fihren.

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wurde entsprechend erweitert,
so dass die Hassleyer Stral3e teilweise
mit im Plangebiet liegt. So ist der An-
schluss an das StralRennetz gewahr-
leistet. Uber die Flachen, die im Bereich
der Zustandigkeit des Landesbetriebs
NRW liegen, wird eine stralRenrechtli-
che Vereinbarung abgeschlossen.

Der Anregung wurde gefolgt




Nachfolgend aufgefiihrte Punkte sind im weiteren Verfahren zu
beachten:

Solange die inneren und besonders die auf3eren verkehrlichen
ErschlieBungsanlagen nicht zumindest einschlie3lich der Trag-
schicht fertig gestellt sind, gilt die Erschlie3ung im Sinne von

§ 123(2) BauGB nicht als gesichert. Vorher darf nicht mit der
Durchfiihrung von Einzelbauvorhaben begonnen werden.

Anlagen der AufRenwerbung im Bereich von freien Strecken der
Bundesfernstral3en sind im Interesse der Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs im Grundsatz nicht erwinscht. Um eine Be-
teiligung des StralRenbaulasttragers bei der Genehmigung von
Werbeanlagen sicher zu stellen ist in die textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ein Hinweis aufzunehmen, dass
diese in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. der Genehmi-
gung der StralRenbauverwaltung geman 28 Str'WG NRW bedur-
fen, wenn sie durch die Verkehrsteil-nehmer von der Landes-
stralRe aus eingesehen werden kdnnen.

Bitte beteiligen Sie die AulRenstelle Hagen am weiteren Verfah-
ren.

Der Hinweis, dass die ErschlieRung im
Sinne des BauGB erst als gesichert an-
gesehen werden kann, wenn die Er-
schlieBungsanlagen abschlie3end fer-
tiggestellt sind, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise zur Anlage der Plange-
bietszufahrt werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Plangebietszufahrt wurde
in Abstimmung mit dem Landesbetrieb
StralRen NRW festgelegt.

Da diese MaRnahmen auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegen, werden sie separat in einer stra-
Benrechtlichen Vereinbarung geregelt.

Der Anregung wird gefolgt; sie hat
keine Auswirkungen auf den B-Plan
selbst.

Der Anregung, den Landesbetrieb Stra-
Ren NRW im Rahmen des Weiteren
Verfahrens zu beteiligen, wird ge-
folgt.

Der Landesbetrieb als zustandiger Stra-
Benbaulasttrager wird in die Vertrags-
werke mit eingebunden. Es wird ein
"Dreiecksvertrag" bzgl. der strafl3en-
rechtlichen Vereinbarung geschlossen.




Fachbereich Offentliche Sicherheit, Verkehr, Burger-
dienste und Personenstandswesen - 32/03, Bohmer-
stral3e 1, 58095 Hagen, 24.10.2019

Antrag auf Luftbildauswertung beim KBD-WL wurde gestellt.

Sobald ein Ergebnis vorliegt, werde ich lhnen dieses umgehend
zukommen lassen.

Aktuell betrifft die Bearbeitungszeit vier bis sechs Wochen. Ich
bitte dies bei lhrer Fristsetzung zu bertcksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

ENERVIE Vernetzt GmbH N-E-T-P — Technischer Ser-
vice, 14.10.2019:

» Keine grundsatzlichen Bedenken

» Versorgung mit Wasser u. Strom ist gewahrleistet
* Verlegung der vorh. Leitungen erforderlich

* Weitere BaumalRnhahmen geplant

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Es ist keine Abwagung erforderlich

Stadt Hagen, Umweltamt, 69/3 (gebundelte Stellung-
nahme), 21.10.2019 und 25.10.2019:

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ohne beson-

dere Schutzgebietsfestsetzung.

Es ist vorgesehen fur den V+E Plan einen landschaftspflegeri-

schen Begleitplan und eine Artenschutzprifung durchzuftihren.

Der landschaftspflegerische Begleitplan muss die gesetzlichen

Anforderungen des 8§ 18 BNatSchG und 1 a BauGB erfillen und

folgende Inhalte in Text und Karte beinhaltet:

» Bestandserhebung Ist-Zustand (Nutzung, Biotoptypen, Land-
schaftsbild).

» Bestandsbewertung vor dem Eingriff.

» Beschreibung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen in
den Naturhaushalt (Wasser, Bo- den, Luft, Flora und Fauna)




sowie Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen (auch wéhrend der Bauphase).

+ Bestandsbewertung nach dem Eingriff.

* Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitpla-
nung in NRW Recklinghausen Mérz 2008-(www. |-
anuv.nrw.de/natur/lebensraeume/numerische-bwwertung-von-
biotoptypen/).

* Benennung und Darstellung von Ausgleichs- und/oder Ersatz-
mafinahmen.

Art und Umfang der Artenschutzprifung richten sich nach der
Verwaltungsvorschrift 'Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Kli-
maschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz NRW vom 22.12.2010" und dem "Methodenhandbuch
zur Artenschutzprifung in Nord- rhein-Westfalen - Bestandser-
fassung und Monitoring “ (LANUV).

Die Flache des V+E Plans ist als Stadtische Park- und Griinan-
lage gekennzeichnet und ist damit am Rande des Stadtteils ein
bioklimatisch wertvoller innerstadtischer Ausgleichsraum. Vor-
handene Vegetationsstrukturen sind zu erhalten und auszu-
bauen. Das wird zurzeit vom Vorhabentrager noch tberprift.
Auch bei kleineren Grinanlagen (<1ha), wie hier mit rund 6000
m2, sollte der Erhalt und der Aufbau und die Schaffung differen-
zZierter Mikroklimate vorgesehen sein, wobei es aber bioklima-
tisch voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
kommen wird. Eine Vernetzung mit den direkt anschlie3enden
Reihenhaussiedlungsraumen ist herzustellen.

Die Artenschutzpriifung wurde durchge-
fuhrt und hat ergeben, dass bei Umset-
zung des Planvorhabens Verbotstatbe-
stande gem. § 44 (1) BNatSchG (T6-
tungsverbot) ausgeschlossen werden
konnen. Essentielle Nahrungshabitate
von Fledermausen, die unter die Zu-
griffsverbote des § 44 (1) BNatSchG fal-
len, sind aufgrund der niedrigen Wertig-
keit der vorhandenen Strukturen im
Plangebiet sowie der Kleinflachigkeit bei
einer Umsetzung des Planvorhabens
ebenfalls nicht betroffen.

Ziel war damals und ist es heute, das
Gebéaude durch das ansteigende Grin-
dach in die vorhandene Grunflache visu-
ell zu integrieren und zu vernetzen. Eine
Aufwertung der Grinflache durch ergan-
zende Baumpflanzungen erhéht den
Okologischen Wert. Die Vernetzung mit
den Hausgarten ist weiterhin gegeben.

Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Eine Begrinung der Dachflachen der geplanten Markte und eine
Bepflanzung der Stellplatzanlage mit Baumen sind beabsichtigt.
Allerdings sind auf dem neugeplanten Parkplatz lediglich 16
Baume vorgesehen. Als Anpassungsmafnahme sollte moglichst
ein groRerer Bereich mit einer héheren Anzahl von Baumen
Uberschattet werden kdnnen.

Die Baumpflegesatzung (Satzung zur
Pflege und zum Erhalt des Baumbestan-
des in der Stadt Hagen, (Baumpflege-
satzung) vom 24.04.2019 istim Rahmen
des Bauantrags zu beachten, wird aber
bei diesem Verfahren auch schon an
dieser Stelle mit bedacht werden.

Auf Seite 21 des LBP sind die Baume
aufgefuhrt (siehe Aufmalfd inkl. Stamm-
umfang von Wiemers), die aufgrund der
Baumpflegesatzung ersetzt werden
missen. Fir 38 Baume muss ein Stand-
ort gefunden werden; in diesem Zusam-
menhang hat der Fachbereich Verkehr,
Immobilien, Bauverwaltung und Woh-
nen signalisiert, dass auf der angren-
zenden Grinflache einige Baume ge-
pflanzt werden koénnen.

Nach Abstimmung mit der UNB kdnnten
21 Baume zur Aufwertung der Grinfla-
che und Beschattung der Wege ein Rei-
hen und Gruppen gepflanzt werden
(siehe Anlage). Die ,fehlenden* 17
Baume konnen auf einer anderen Fla-
che im Hagener Stadtgebiet vom Inves-
tor gepflanzt werden oder in Abstim-
mung mit der UNB durch eine Aus-
gleichszahlung ersetzt werden.

Der Anregung wird gefolgt.
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Seitens der der wasserrechtlichen Aspekte bestehen grundsétz-
lich keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Es wird begrif3t, dass das Projekt an das vorhandene Fernwaér-
menetz angeschlossen wird. Analog zu den mdglichen Forde-
rungen aus dem KfW-Programm wird vorgeschlagen, den Neu-
bau dieser gewerblich genutzten Nichtwohngebdude mit dem
Ziel der Energieeinsparung und Minderung des CO2-Ausstol3es
im Kaufvertrag z.B. als Effizienzgebaudestandard ,KfW- Effi-
zienzgebaude 55 vorzugeben.

69/2 UWB (extra) 25.10.2019):

Da das Grundstiick erstmals bebaut wird, greift hier die Pflicht
zur ortsnahen Beseitigung des Niederschlagswassers, wie sie in
§ 55. Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit

§ 44 Abs. 1 des Landeswassergesetzes gefordert ist.

Vor diesem Hintergrund sollte eine Versickerung des Oberfla-
chenwassers der Parkplatzflachen in Form einer Flachenversi-
ckerung angestrebt werden. Da eine Versickerung im Massen-
kalk nicht ohne besondere Vorsicht vor Verunreinigungen des
Grundwassers stattfinden darf, muss eine geeignete Flachen-
versickerung gewahlt werden. Hierfir ist ein hydrogeologisches
Gutachten zu erstellen und mit der Unteren Wasserbehdrde ab-
zustimmen. Ein Uberflutungsnachweis ist ebenfalls zu fiihren.
Da nicht auszuschlief3en ist, dass die Dachbegrinung mit Ge-
falle bei Starkregenereignissen zu Entwasserungsproblemen
fuhrt, sollte am Ende des Gefalles eine Mulde angeordnet wer-
den, die Uberschissiges abflieBendes Wasser abfangen kann.
Dies ist ebenfalls im Vorfeld mit der UWB abzustimmen.

69/2 UBB:

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zent-
rale Stellung im Okosystem ein und ist damit ein richtiger

Der Hinweis, dass keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben bestehen, wird zur
Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Entwasserungsplanung ist abge-
schlossen und bericksichtigt die Vorga-
ben.

Den Anregungen wird teilweise ge-
folgt.

Zum einen hat die erfolgte Standortsu-
che und Alternativenprifung ergeben,
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Bestandteil unserer natirlichen Lebensgrundlage, die es zu
schitzen gilt. Daher wird sich aus bodenschutzrechtlicher Sicht
gegen den V+E-Plan ausgesprochen, da mit dieser Planung den
Planungsgrundséatzen im Rahmen der Umweltvorsorge in §la
Abs. 2 und 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB nicht Rechnung getragen
wird. Die Moglichkeiten der Kommune durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen den Grad der Bodenversiegelung zu redu-
zieren wurde nicht ausgeschdépft. Auf das Landesprogramm ,Al-
lianz flr die Flache® sei noch einmal ausdriicklich hingewiesen.

dass im Stadtbezirk Emst, der die Ver-
sorgung dringend bengtigt, keine alter-
nativen Flachen in ausreichender GroRRe
vorhanden sind. Zum anderen wird aus
dem erstellten Baugrundgutachten er-
sichtlich, dass der gesamte Standort
anthropogen uberformt ist und zahlrei-
che Anfillungen unterschiedlichster Zu-
sammensetzung aufweist. Es handelt
sich daher nicht um eine ,jungfrauliche”
Flache.

Um die Flacheninanspruchnahme trotz-
dem zu minimieren ist ersatzweise eine
Begrinung der zukinftigen Dachflache
vorgesehen.

Gleichwohl ist eine baubedingte Fla-
cheninanspruchnahme im Zuge von
Bauvorhaben grundsatzlich unvermeid-
bar und dementsprechend in die Abwa-
gung mit den Belangen der Bedarfsde-
ckung der ortlichen Bevolkerung mit Gu-
tern des taglichen Bedarfs einzustellen.
Die mit der Planung nachfolgend ver-
bundenen baubedingten Auswirkungen
Uberschreiten die Erheblichkeits-
schwelle, kdnnen jedoch bei allen Bau-
vorhaben grundsatzlich nicht vermieden
werden. Durch die Inanspruchnahme
des Schutzgutes im innerértlichen Be-
reich und anthropogen vorgepragter Fla-
chen wird eine Flacheninanspruch-
nahme anderer Stelle mit ggf. hdherwer-
tigen Auspragungen vermieden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
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Fachbereich Offentliche Sicherheit, Verkehr, Burgerdienste

10. | und Personenstandswesen 32/03, BshmerstraRe 1, 58095
Hagen, 24.10.20109:
Ergebnis der Luftbildauswertung liegt vor (Anlagen)
Es werden folgende Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen ange-
ordnet:
Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die
Anwendung der Anlage 1 TVV im Bereich der Bombardierung | Der Anregung wurde gefolgt.
(gelbe Markierung), s. Anlage.
1 Wirtschaftsbetrieb Hagen AOR, Eilper Stralle 132-136,

58091 Hagen, 29.10.2019:

gegen die Teilanderung zum FNP Nr.108 bestehen aus Sicht der
WBH keine Bedenken.

Zum BPlan 6/19 nimmt der WBH wie folgt Stellung:

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hagen Emst und ist durch die
Mischwasserkanalisation in der Hal3leyer StralRe entwasserungs-
technisch erschlossen.

Zur Regenwasserbeseitigung hat sich der Wirtschaftsbetrieb Ha-
gen im Vorfeld mit der unteren Wasserbehtrde abgestimmt und
unterstitzt den Ansatz, das Regenwasser in dem Karstgebiet
Uber eine Flachenversickerung ortsnah gemafd den § 44 LWG
und § 55 WHG zu beseitigen.

Sollte eine Versickerung nicht oder nur teilweise mdglich und ein
Anschluss an die Mischwasserkanalisation unvermeidlich sein, so
ist der Regenwasserabfluss aufgrund der hydraulischen hohen
Belastung des vorhandenen WM-Kanals auf 10l/s zu drosseln.

Die Regenwasserriickhaltung ist sodann fiir eine jahrliche Regen-
haufigkeit von 0,2 zu bemessen und ein Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100 bei einer abflusswirksamen Flache groer
800 m? zu fuhren.
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Zum Uberflutungsschutz sind die mit lhnen in diesem Jahr abge-
stimmten textlichen Hinweise und Festsetzungen aufzunehmen.
Je nach der sich entwickelnden Regenwasserbeseitigung sind
gaf. noch Anpassungen vorzunehmen.

Den Anregungen wird gefolgt.

12.

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung, 61/1, 10.10.2019:

Hinweis zum erforderlichen Vertrag mit dem Landesbetrieb auf-
nehmen

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und es wird ihm gefolgt.
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4. Juni 2023

Alle Beteiligten Plamer*innen des Nahversorgers Emst

* Investoren fiir REWE

* Hagener Lokalpolitik

* Stadtverwaltung Dr. Diepes, Frau Schweda
* Presse

Betr. Neubau eines Nahversorgers Emst
Bezug: Offentliche Anhérung am 23. 5. 23 in der Bolohschule

Pilotprojekt Plus Energie Markt — Resiliente Stadtplanung

Sehr geehrter Herr Dr. Diepes, sehr geehrte Frau Schweda, sehr geehrte Investoren der REWE, sehr
geehrte Planer*innen, sehr geehrte Damen und Herren der Hagener Lokalpolitik, sehr geehrte
Pressvertreter*in!

Der Rat der Stadt Hagen hat am 26.9.19 den Climate Emergency (Klimanotfall) ausgerufen. Die
Notwendigkeit in allen Bereichen zu handeln ist sehr vielen Menschen bewusst. Bei der Planung
des neuen Nahversorgers fiir Emst fordern wir Sie vom Klimabiindnis Hagen auf, dieses in Thren
Planungen fiir den Neubau zu beriicksichtigen und umzusetzen.

Das Vorhaben kénnte ein zukunftsweisendes Pilotprojekt im Hinblick auf die Klimawende werden.
Dazu miissten alle Bereiche daraufhin tiberpriift werden. Hier konnte ein Plus Energie
Supermarkt entstehen, der sich in die vorgegebene Struktur einpasst. Bitte {iberpriifen Sie die
Planungen in den folgenden Bereichen.

* BAUKORPER: Die Planungen sehen eine ansprechende Architektur in das vorhandene

Geldnde mit Dachbegriinung vor.

© Was geschieht mit den Fassaden? Wir schlagen begriinte oder mit Photovoltaikanlagen
bestiickte Fassaden vor!

o Belegen Sie die Dachfldachen ebenfalls mit Photovoltaikanlagen.

o Waihlen Sie die besten Ddmmwerte fiir den Baukorper und eine CO,-bindende Bauweise
(Holz statt Beton fiir Decken und Wande! Im Bauprozess wird haufig die grofite
Energiemenge investiert, deshalb achten Sie darauf nachhaltige Materialien zu
verwenden.

©]

* ENERGIE: Schopfen Sie alle Moglichkeiten erneuerbare Energien zu nutzen aus!

o Strom aus Photovoltaik sowohl an den Fassaden als auch tiber den Parkfldchen und an
den Schallschutzwénden, ebenfalls auf dem Dach....

o Woher wird die Warmeenergie bezogen? Wahrscheinlich aus dem Heizwerk Emst,
welches mit Erdgas betrieben wird? Entwickeln Sie ein innovativeres Konzept zu
Wirmeenergienutzung, welches in die bestehende Infrastruktur der
Nahwidrmeversorgung eingebunden wird.

o

* VERKEHR das Motto sollte lauten: Autoverkehr reduzieren — barrierefreier Vorzug
fiir 6ffentliches Verkehrssystem, FuB8 — und Radfahrer*innen:



Die vorgestellte bisherige Verkehrsplanung stellt den PKW-Verkehr eindeutig in den
Vordergrund. 84 Stellplétze fiir PKWs sind geplant. Die Verordnung tiber notwendige
Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader NRW vom 14.3.2022 sieht pro 40 gm
Verkaufsflache einen Stellplatz vor: d.h.: 1600gm : 40gm = 40 Stellplitze.
Reduzieren Sie die PKW Stellplitze zugunsten von bestehenden Baumen und
Griinfldchen, es handelt sich um einen Nahversorger. Schaut man sich bei Hagener
Einkaufsmaérkten um, so sind dort {iberall die Parkplatze weit tiberdimensioniert, d.h.
weniger Parkpldtze, mehr Griinflachen.

Bauen Sie fiir Nutzer*innen des 6ffentlichen Verkehrs Bushaltestellen direkt vor dem
Einkaufszentrum!

Gestalten Sie die Zuwegung fiir FuRganger*innen und Radfahrer*innen grof8ziigig und
barrierefrei!

Trennen Sie Zufahrten/-wege fiir FuBganger*innen und Radfahrer*innen!

Planen Sie ausreichend Stellpldtze fiir Fahrrader ! (Geschifte: 1 Stellplatz je 25 m?
Verkaufsfliche => 84 Stellplétze It. Bauverordnung)

Versehen Sie diese mit ansprechenden Systemen zur Sicherung der Rader (Metallbiigel).
Versehen Sie die Abstellmoglichkeiten mit geniigend Platz zwischen den Stellplétzen,
um auch mit Lastenfahrrddern einzukaufen oder mit Fahrradtaschen bequem die Rader
zu beladen. Planen Sie mehrere Abstellméglichkeiten z.B. vor dem REWE Markt und
vor der geplanten Drogerie!

Landesbauordnung NRW 2022: Fahrradstellpldtze sollten ,,1. einzeln leicht

zugdnglich sein,
2. eine Sicherung gegen Diebstahl erméglichen und

3. eine Fldche von mindestens 1,5 Quadratmetern je Stellplatz haben.

(3) Fiir Anlagen, die mehr als zehn notwendige Stellpliitze fiir Fahrrdder aulSerhalb
von Gebduden aufnehmen, wird eine Uberdachung empfohlen. Jeder elfte notwendige
Stellplatz fiir Fahrrdder muss durch eine zusdtzliche Fldche von mindestens 1,5
Quadratmetern zum Abstellen von Kinder- oder Lastenanhdngern geeignet sein.

Der Investor konnte z.B. Leih- oder Leihlastenrdder fiir den Einkauf anbietet?

Versehen Sie die Autoparkplatze mit Elektro Ladestationen! Diese kdnnten nachts, an
Wochenenden oder Feiertagen fiir Anwohner*innen als Ladestationen vermietet werden!
Planen Sie die Parkpldtze als offene wasserabfiihrende Flachen!

Gestalten Sie die Parkplédtze nachhaltig! https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuer-

die-nachhaltige-gestaltung-von-
grossparkplaetzen, QUIEPTY 2MzAxMjcmTUIEPTUwMjc4.html

e LEBENSMITTELPRODUKTION VOR ORT:

o

Es gibt mittlerweile Konzepte Lebensmittel vor Ort zu produzieren. Der Investor kdnnte
z.B. die Dachfldchen dazu benutzen.

* NUTZUNG DER BESTEHENDEN GEBAUDE

@)

@)

Welches Nutzungskonzept fiir den bestehenden REWE Markt, die kleinen Geschifte
daneben und das Cafe/die Backerei gibt es? Emster vermissen einen Treffpunkt wie die
ehemalige Emster Quelle. Kénnte der Eigentiimer Interesse haben, den bestehenden
Markt z,B. in eine ansprechende Gastronomie mit Moglichkeiten fiir Begegnungen zu
schaffen; der Vorschlag eines Mobilitdtszentrums wurde bereits erortert?

Wie konnte der sonnige Platz vor dem Cafe in einen ansprechenden Platz fiir die Emster
Biirger*innen umgestaltet werden?


https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuer-die-nachhaltige-gestaltung-von-grossparkplaetzen,QUlEPTY2MzAxMjcmTUlEPTUwMjc4.html
https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuer-die-nachhaltige-gestaltung-von-grossparkplaetzen,QUlEPTY2MzAxMjcmTUlEPTUwMjc4.html
https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuer-die-nachhaltige-gestaltung-von-grossparkplaetzen,QUlEPTY2MzAxMjcmTUlEPTUwMjc4.html

@)

Die vorgestellten Planungen nehmen die Notwendigkeit fiir nachhaltiges Bauen kaum in ihre
Planungen auf. Sie strahlen den Charme des letzten Jahrtausend aus.

Alle Beteiligten
* Investoren
* Hagener Lokalpolitik
* Stadtverwaltung
* Emster Biirger*innen
* Presse

konnten versuchen hier ein zukunftsweisendes Pilotprojekt zu realisieren.
Fordermoglichkeiten dafiir konnten sicherlich akquiriert werden.

Suchen Sie das Gesprach mit den Emster Biirger*innen, diesen neuen Einkaufsmarkt zu

gestalten!

Fiir das Klimabiindnis Hagen

Die Bindnismitglieder

VCD®

Mobilitét fiir Menschen
Hagen-MK
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Straf3ien.nrw.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen Reglonalnlederlassung SudweStfalen

Regionalniederlassung Siidwestfalen - AuBienstelle Hagen Aullenstelle Hagen
Postfach 4203 - 58042 Hagen

Kontakt: Herr Thielicke

Stadt Hagen Telefon:  02331-8002-205
Postfach 4249 Fax: 02331-8002-209
58042 Hagen E-Mail: michael.thielicke@strassen.nrw.de

Zeichen: L.704/54.02.09 /SW-HA/4403
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 18.09.2019

Teildnderung des Flachennutzungsplanes Nr. 108 —Einzelhandel Emst-
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Vollsortimenter Emst
hier: Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 17.09.2019, Az.61/41

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgesehene Teildnderung des Flachennutzungsplanes, sowie der vorhabenbezogene
Bebauungsplan liegen sudlich der L 704 im Abschnitt 1 zwischen den Stat. 1,335 und 1,446
im Bereich der freien Strecke und von Stat. 1,446 bis Stat. 1,470 innerhalb der festgesetz-
ten Ortsdurchfahrt.

Gegen den vorliegende Planung der Stadt Hagen bestehen von hier keine grundsatzlichen
Bedenken.

Im weiteren Verfahren ist ein Leistungsfahigkeitsnachweis fir die geplante neue Anbindung
an die L 704 zu erstellen und mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.

Die Anbindung des Plangebietes an die L 704 muss verkehrsgerecht ausgebaut werden.
Auf der Grundlage des Leistungsfahigkeitsnachweises ist fur diese Anbindung ein detaillier-
ter Entwurf aufzustellen und mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen. Dieser Entwurf
bildet dann die Grundlage fur die 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung, die zu gegebener Zeit
Uber die geplante ErschlieBung abgeschlossen werden muss.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist soweit auszuweiten, dass alle
notwendigen Flachen fir die verkehrlichen Anlagen, einschliel3lich der Sichtfelder der neu-
en Anbindung erfasst werden.

Nachfolgend aufgefiihrte Punkte sind im weiteren Verfahren zu beachten:

Solange die inneren und besonders die du3eren verkehrlichen ErschlieRungsanlagen nicht
zumindest einschlielich der Tragschicht fertig gestellt sind, gilt die ErschlieRung im Sinne
von § 123(2) BauGB nicht als gesichert. Vorher darf nicht mit der Durchfihrung von Einzel-
bauvorhaben begonnen werden.

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassung Siidwestfalen
Telefon: 0209/3808-0 AuBlenstelle Hagen
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Rheinstra3e 8 - 58097 Hagen

Postfach 4203 - 58042 Hagen

Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02331/8002-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt.rnl.sw@strassen.nrw.de
Steuernummer: 319/5922/5316



Anlagen der AuRenwerbung im Bereich von freien Strecken der Bundesfernstraf3en sind im
Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Grundsatz nicht erwiinscht.

Um eine Beteiligung des StraRenbaulasttrdgers bei der Genehmigung von Werbeanlagen
sicher zu stellen ist in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Hinweis auf-
zunehmen, dass diese in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. der Genehmigung der
Stral3enbauverwaltung gemaf 28 StrwG NRW bedirfen, wenn sie durch die Verkehrsteil-
nehmer von der Landesstral3e aus eingesehen werden kénnen.

Bitte beteiligen Sie die Au3enstelle Hagen am weiteren Verfahren.
Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

gez. Michael Thielicke









HAGEN
Stadt der FernUniversitat » /
Der Oberburgermeister

Stadt Hagen - Postfach 4249 - 58042 Hagen Umweltamt
Rathaus I, Verwaltungshochhaus (Bauteil C), Rat-
61/41 hausstr. 11, 58095 Hagen

Auskunft erteilt

Herr Hans-Joachim Wittkowski, Zimmer C.1010
Tel. (02331) 207-3763

Fax (02331) 207 2428

E-Mail hans-joachim.wittkowski@stadt-hagen.de

Im Hause

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum

69/30, 21.10.2019

Teildnderung des Flachennutzungsplanes Nr. 108 — Einzelhandel Emst
und

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) - Sondergebiet Volisortimenter Emst
bzw. Sondergebiet Einzelhandel HaBleyer Strale

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ohne besondere Schutzgebietsfestsetzung.

Es ist vorgesehen fur den V+E Plan einen landschaftspflegerischen Begleitplan und eine Arten-
schutzprifung durchzufiihren. Der landschaftspflegerische Begleitplan muss die gesetzlichen
Anforderungen des § 18 BNatSchG und 1 a BauGB erfiillen und folgende Inhalte in Text und
Karte beinhaltet:

*Bestandserhebung Ist-Zustand (Nutzung, Biotoptypen, Landschaftsbild).

*Bestandsbewertung vor dem Eingriff.

*Beschreibung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt (Wasser, Bo-
den, Luft, Flora und Fauna) sowie MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
trachtigungen (auch wéahrend der Bauphase).

*Bestandsbewertung nach dem Eingriff.

*Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW Recklinghausen Marz
2008—(www.lanuv.nrw.de/natur/lebensraeume/numerische-bwwertung-von-biotoptypen/).
*Benennung und Darstellung von Ausgleichs- und/oder ErsatzmalBnahmen.

Art und Umfang der Artenschutzprifung richten sich nach der Verwaltungsvorschrift "Arten-
- schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz NRW vom 22.12.2010" und dem "Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung in Nord-
rhein-Westfalen — Bestandserfassung und Monitoring “ (LANUV).

3 STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444
Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen ) IBAN DE23 4505 0001 0100 0004 44
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX
- Vermittlung:  02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen




Die Flache des V+E Plans ist als Stadtische Park- und Griinanlage gekennzeichnet und ist da-
mit am Rande des Stadtteils ein bioklimatisch wertvoller innerstadtischer Ausgleichsraum. Vor-
handene Vegetationsstrukturen sind zu erhalten und auszubauen. Das wird zurzeit vom Vorha-
bentrédger noch Uberpruft.

Auch bei kleineren Griinanlagen (<1ha), wie hier mit rund 6000 m?, sollte der Erhalt und der
Aufbau und die Schaffung differenzierter Mikroklimate vorgesehen sein, wobei es aber bioklima-
tisch voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen wird. Eine Vernetzung mit
den direkt anschlieienden Reihenhaussiedlungsraumen ist herzustellen.

Eine Begrinung der Dachflachen der geplanten Markte und eine Bepflanzung der Stellplatzan-
lage mit Bdumen sind beabsichtigt. Allerdings sind auf dem neugeplanten Parkplatz lediglich 16
Baume vorgesehen. Als Anpassungsmafinahme sollte moglichst ein gréerer Bereich mit einer
hoheren Anzahl von Baumen tberschattet werden kénnen.

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein richtiger Bestandteil unserer natirlichen Lebensgrundlage, die es zu schitzen
gilt. Daher wird sich aus bodenschutzrechtlicher Sicht gegen den V+E-Plan ausgesprochen, da
mit dieser Planung den Planungsgrundsatzen im Rahmen der Umweltvorsorge in §1a Abs. 2
und §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB nicht Rechnung getragen wird. Die Md&glichkeiten der Kommune
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen den Grad der Bodenversiegelung zu reduzieren
wurde nicht ausgeschopft. Auf das Landesprogramm LAllianz fur die Flache” sei noch einmal
ausdrucklich hingewiesen.

Seitens der der wasserrechtlichen Aspekte bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Es wird begruf3t, dass das Projekt an das vorhandene Fernwdrmenetz angeschlossen wird. Ana-
log zu den mdglichen Férderungen aus dem KfW-Programm wird vorgeschlagen, den Neubau
dieser gewerblich genutzten Nichtwohngeb&ude mit dem Ziel der Energieeinsparung und Minde-
rung des COjx-AusstolRes im Kaufvertrag z.B. als Effizienzgebaudestandard ,Kf\WV-
Effizienzgebaude 55" vorzugeben.

Z. é 9/ /A ((J/ /

HGS._369,30.04_Bauleitpianung\6@ 30.04-02_Bebauungspiane_mit_Umweltbericht\1_B_plane_ab_BauGE_ZD04\F NP- Tellanderung_Nr108 Einzelhandel_Emst\2019-09-
30_koordinierta_Stellungnahme_TOBfinal docx



HAGEN -
Stadt der FernUniversitat || HI? /
Der Oberburgermeister

Stadt Hagen Postfach 4249 58042 Hagen Umweltamt

Rathaus I, Verwaltungshochhaus (Gebaudeteil C, ,

An Rathausstr. 1n, 58095 Hagen

61/41 uber 69/3
vorab per Mail

Auskunft erteilt

Frau Kohl, Zimmer C 904

Tel. (02331) 207 3918

Fax (02331) 207 2469

E-Mail martina.kohl@stadt-hagen.de

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum

69/201, 25.10.2019

Teilanderung FNP Nr. 108 -Einzelhandel Emst , vorhabenbezogener BPlan Nr. 6/19 -
Sondergebiet Vollsortimenter Emst
Hier: Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde

Grundsatzlich bestehen aus der Sicht der Unteren Wasserbehorde keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben. Ausdriicklich begrif3t wird von hier aus die Dachbegrinung.

Da das Grundstlick erstmals bebaut wird, greift hier die Pflicht zur ortsnahen Beseitigung
des Niederschlagswassers, wie sie in 8 55, Abs. 2, des Wasserhaushaltsgesetzes in Ver-
bindung mit § 44, Abs. 1 des Landeswassergesetzes gefordert ist.

Vor diesem Hintergrund sollte eine Versickerung des Oberflachenwassers der Parkplatz-
flachen in Form einer Flachenversickerung angestrebt werden. Da eine Versickerung im
Massenkalk nicht ohne besondere Vorsicht vor Verunreinigungen des Grundwassers
stattfinden darf, muss eine geeignete Flachenversickerung gewahlt werden. Hierfir ist ein
hydrogeologisches Gutachten zu erstellen und mit der Unteren Wasserbehérde abzu-
stimmen. Ein Uberflutungsnachweis ist ebenfalls zu fuhren.

Da nicht auszuschlief3en ist, dass die Dachbegrinung mit Gefalle bei Starkregenereignis-
sen zu Entwasserungsproblemen fihrt, sollte am Ende des Gefélles eine Mulde angeord-
net werden, die Uberschissiges abflie3endes Wasser abfangen kann. Dies ist ebenfalls
im Vorfeld mit der UWB abzustimmen.

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444

Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE23 4505 0001 0100 0004 44
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

Vermittlung: ~ 02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen




%t <

' wl

= ¥ i 31 I

B 3 & / a2 " | -

¥ | 615 WIRTSCHAFTSBETRIEB [

WIRTSCHAFTSBETRIEB HAGEN WBH * POSTFACH 4249 « 58042 HAGEN ANSTALT DES OFFENTLICHEN RECHTS DER STADT HAGEN

Fachbereich
Entwéasserungsplanung, Grundsticksent-
wasserung und Kanaldatenbank

Stadt Hagen Gebéude
Verwaltungsgebaude B

Fachbereich 61/41 Anschrift
Eilper Str. 132 — 136, 58091 Hagen

58042 Hagen Auskuntt erteilt, Zimmer-Nr.
Herr Reuter-Droste

E-Mail
nreuter-droste@wbh-hagen .de

Telefon Vermittlung Telefax
(02331)3677-1281(02331)3677-0 |(02331)3677-5999

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum

17.09.2019, 61/41 WBH/01 29.10.2019

Teilanderung FNP Nr. 108 - Einzelhandel Emst, vorhabenbezogener BPlan Nr. 6/19 -
Sondergebiet Vollsortimenter Emst

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die Teilanderung zum FNP Nr.108 bestehen aus Sicht der WBH keine Bedenken.
Zum BPlan 6/19 nimmt der WBH wie folgt Stellung.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hagen Emst und ist durch die Mischwasserkanalisation in

der HaRleyer Strafte entwasserungstechnisch erschlossen.

Zur Regenwasserbeseitigung hat sich der Wirtschaftsbetrieb Hagen im Vorfeld mit der unte-
ren Wasserbehoérde abgestimmt und unterstuitzt den Ansatz, das Regenwasser in dem
Karstgebiet Uiber eine Flachenversickerung ortsnah gemaf den § 44 LWG und § 55 WHG zu
beseitigen. Weiteres wird das von der unteren Wasserbehoérde geforderte hydrologische

Gutachten ergeben.

Solite eine Versickerung nicht oder nur teilweise méglich und ein Anschluss an die Misch-
wasserkanalisation unvermeidlich sein, so ist der Regenwasserabfluss aufgrund der hydrau-
lisch hohen Belastung des vorhandenen WM-Kanals auf 10 I/s zu drosseln. Die Regenwas-

serriickhaltung ist sodann fiir eine jahrliche Regenhaufigkeit von 0,2 zu bemessen und ein

BRIEFADRESSE: Vorstand KONTO DES WIRTSCHAFTSBETRIEBES HAGEN
POSTFACH 4249 » 58042 HAGEN Henning Keune (Sprecher) SPARKASSE HAGEN ¢ BLZ 450 500 01, KONTO-NR. 100 129 927
PAKETADRESSE: Hans-Joachim Bihs BIC: WELADE3HXXX « IBAN: DE56 4505 0001 0100 1299 27

EILPER STR. 132-136 » 58091 HAGEN USt.-ldNr.: DE 253957371



Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 bei einer abflusswirksamen Flache gréer 800 m?

zu fuhren.

Zum Uberflutungsschutz sind die mit Ihnen in diesem Jahr abgestimmten textlichen Hinweise
und Festsetzungen aufzunehmen. Je nach der sich entwickelnden Regenwasserbeseitigung

sind ggf. noch Anpassungen vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
(leln ~Cn b

¥



Dienststelle 24.10.2019
32/03
Ihr Ansprechpartner
Herr Bornfelder
Tel.: 207 - 4859
Fax: 207 — 2747
manuel.bornfelder@stadt-hagen.de
An

61/41, Frau David

Anlagen 7 Seiten

Die beigefugten Unterlagen Ubersende ich lhnen

XOODOOOX

zur Information
zur weiteren Veranlassung

mit Dank zurlick

mit der Bitte um Stellungnahme bis

mit der Bitte um Rickgabe bis

zum Verbleib

Bemerkungen: HaBleyer Str. / Bebauungsplanverfahren Einzelhandel Emst, Az. 32/03-
86/2019

X] Der Antrag auf Luftbildauswertung wurde gepriift.
X] Es werden folgende KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen angeordnet:

Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die Anwendung der Anlage 1

TVV im Bereich der Bombardierung (gelbe Markierung), s. Anlage.

Hinweis:
Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstéandigen.

Mit freundlichen GriBen

gez. Bornfelder










Anlage 1

Merkblatt fur Baugrundeingriffe
auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr

1. Thematik und Anwendungsbereich

Die ortliche Ordnungsbehérde ist fiir die Gefahrenabwehr und somit auch fir den
Schutz vor den von Kampfmitteln ausgehenden Gefahren zustandig. Zur Unterstit-
zung der ortlichen Ordnungsbehdrden unterhélt das Land NRW bei den Bezirksregie-
rungen Arnsberg und Dusseldorf einen staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst,
der auf Anforderung der értlichen Ordnungsbehérde Verdachtsflachen auf Kampfmit-
telbelastung untersucht, bewertet und raumt. Der Bedarfstrager (z.B. Bauherr, Archi-
tekt, Unternehmer usw.) wendet sich daher grundsatzlich an die &rtliche Ordnungs-
behérde.

Ermittelt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst anhand seiner Luftbilder,
Raumdokumentation oder sonstigen Unterlagen einen hinreichenden Indikator fur
eine Kampfmittelbelastung, so Gberpriift er diesen Verdacht durch Erkundung, Detek-
tion und feststellenden Bodeneingriff vor Ort. Wird hierdurch die Kampfmittelbelas-
tung bestatigt, so leitet der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Abstimmung mit der
ortlichen Ordnungsbehérde die Raumung ein. Da eine Gefahr durch Kampfmittel real
existiert, wird diese RaummaBnahme vom Kampfmittelbeseitigungsdienst selbst oder
von einer von ihm beauftragten Raumfirma durchgeflhrt. Erst nach Abschluss der
RaummaBnahme ist dann ein sicherer Eingriff in den Baugrund durch andere Betei-
ligte moglich.

Liegen dem Kampfmitteloeseitigungsdienst fur die betreffende Flache zwar keine
hinreichenden Indikatoren flr eine konkrete, jedoch flur eine diffuse Kampfmittelbe-
lastung vor, so teilt er dieses der 6rtlichen Ordnungsbehdrde in seiner Stellungnahme
mit; gegebenenfalls mit weiteren Empfehlungen. Die értlichen Ordnungsbehérde ent-
scheidet dann dartber, ob und welche SicherheitsmaBnahmen anzuwenden sind.

Fir diesen Fall einer nicht verortbaren Kampfmittelbelastung ohne konkreten Indika-
tor kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst der 6rtlichen Ordnungsbehérde die An-
wendung der im vorliegenden Merkblatt festgelegten Regeln und MaBnahmen emp-
fehlen. Folgt die oértlichen Ordnungsbehérde der Empfehlung, so ordnet sie deren
Anwendung an. Zweck dieses Merkblatts ist es, den untersuchenden Stellen und
Firmen eine relativ sichere, eigenverantwortliche Wahrnehmung ihrer Aufgaben zu
ermdglichen, ohne dabei von Beginn an den Kampfmittelbeseitigungsdienst beteili-
gen zu mussen. Es sollen sowohl der Verwaltungs- als auch der Organisationsauf-
wand begrenzt werden.

Das Merkblatt richtet sich deshalb an diejenigen Firmen und Dienste,
- die Untergrunderkundungen durchfihren,
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- die vor der Durchfiihrung von energiereichen Baugrundeingriffen Bohrungen zur
Sicherheitsdetektion einbringen.

2. Gefahrdung

Kampfmittel enthalten in der Regel Explosivstoffe; sie kénnen auch andere chemi-
sche Verbindungen (z.B. Rauchentwickler, Gifte, usw.) enthalten. Ihre Gefahr liegt
darin, dass sie durch Energieeintrag (z.B. Druck, Schlag, Reibung, Warme usw.)
ausgeldst werden kdnnen. lhr Zustand ist unwéagbar. Kampfmittel mit Explosivstoffen
wirken in der Regel durch LuftstoB, BodenstoB, Splitterwurf (Primarsplitter), Feuer
und Warme sowie durch die vom Luftsto3 in Bewegung gesetzten Wurfstliicke (Se-
kundarsplitter) des Umgebungsmaterials.

Kampfmittel werden entweder oberflachennah ausgelegt, von erdgebundenen Waf-
fen ausgebracht oder von Luftfahrzeugen abgeworfen. Bereits wahrend des Krieges
und hauptsachlich nach Kriegsende wurden Kampfmittel auch in Vertiefungen (Gra-
ben, Krater, Gewasser usw.) verkippt. Oftmals sind sie auch in nicht geraumten
Trimmerbereichen und Halden unerkannt verblieben. Die Endlage der Kampfmittel
im Boden bestimmt sich daher aus ihrer Art, ihrer Form, ihrer Eindringgeschwindig-
keit und der verzégernden Wirkung des Bodens. Da diese Parameter bei Fundmuni-
tion nicht bekannt sind, ist grundsétzlich bis zu einer Tiefe von 8m unterhalb der Ge-
landeoberkante (GOK) mit Kampfmitteln zu rechnen (Gefahrdungsband).

Bezugsebene fur die Bewertung der Kampfmittelbelastung ist die GOK zum Zeitpunkt
des Kriegsendes (08.Mai 1945).

3. Grundsatze

Bei den nach Kriegsende vorgenommenen Gelandeaufhéhungen (Aufschittungen,
Auffillungen) ist deren Schichtdicke vorab zumindest abzuschatzen und mit den ers-
ten Sondierungen zu ermitteln. Bei der Festlegung der Tiefe des Baugrundeingriffs ist
diese Schichtdicke zu bertcksichtigen. Das Gefahrdungsband (8m) beginnt unterhalb
der nach Kriegsende angelegten Aufhéhung. Liegt durchgangig anstehender Fels in
einer Tiefe von weniger als 8m unter GOK, so endet das Gefahrdungsband dort. Die
Verwitterungszone und Kliftungen gelten nicht als anstehender Fels.

Alle Arbeiten des Baugrundeingriffs sind grundsatzlich ohne Gewaltanwendung und
erschitterungsarm durchzufihren. Die Vorrichtungen und Maschinen sind so zu
betreiben, dass auftretende Widerstande erkannt werden.

Die Detektion nach Kampfmitteln wird immer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
durchgefthrt. Der Arbeitsablauf ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzu-
stimmen, damit keine Verzdégerungen eintreten und der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst die Punkte kurzfristig freigeben oder FolgemaBnahmen einleiten kann.

59



4. Untergrunderkundungen

Es kdnnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80mm
sowie Rammsondierungen nach DIN 4094 ?° durchgefilhrt werden. Beim Auftreten
von plétzlichen, ungewdhnlichen Widerstanden im Gefahrdungsband, bei denen er-
kennbar ist, dass ein weiteres Vortreiben der Sonde nicht mehr méglich ist (z.B. bei
einem Springen des Fallgewichts der Rammsonde), ist die Sondierung sofort auf-
zugeben. Der neue Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Es kénnen Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120mm durchgefihrt werden.
Die Bohrungen dirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend ausgeflihrt
werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Ruttel- und Schlagvorrichtungen
durfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von plétzlichen, ungewéhnlichen Wi-
derstanden im Gefahrdungsband (8m), ist die Bohrung sofort aufzugeben. Der neue
Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Spulverfahren mit Splllanze kénnen sinngeman verwendet werden.

Schirfungen kénnen mit der gebotenen Vorsicht (z.B. schichtweiser Abtrag) durch-
geflhrt werden, wobei der Boden standig zu beobachten ist (Metallteile, Verfarbun-
gen, Geruch, Hindernisse, Widerstande usw.).

5. Sicherheitsuberpriifungen

Vor der Ausflhrung von SpezialtiefbaumaBnahmen (z.B. Bau von Spundwénden,
Bohrpfahlwanden, Schlitzwanden, Verankerungen, usw.) veranlasst der Bedarfstra-
ger die Einbringung von Sondierbohrungen.

- Bei Spundwéanden, Bohrpfahlwanden, Schlitzwanden, Verankerungen und ahn-
lichen, linienférmigen Eingriffsarten sind die Bohrungen senkrecht entlang der
Mittelachse im Abstand von 1,5m einzubringen.

- Kann im Bereich von Ankern nicht senkrecht in der Ebene der Ankerachse ge-
bohrt werden, so ist eine Schragbohrung ab der Ankerstelle in Achsenrichtung
des Ankers durchzufihren.

- Bei Einzelpunkten (Bohrpfahlen, Ruttelstopfverfahren usw.) mit einem Durch-
messer vom bis zu 1m ist je Ansatzpunkt mittig eine senkrechte Bohrung einzu-
bringen.

- Bei Stitzpfahlen mit einem Durchmesser von groBer 1m sind drei senkrechte
Bohrungen einzubringen. Die Bohrungen sind die Eckpunkte eines gleichseiti-
gen Dreiecks mit 2m Seitenlange; der Ansatzpunkt des Stutzpfahls liegt im Mit-
telpunkt dieses Dreiecks.

- Beim ,Berliner Verbau*“ gelten die o.a. Vorgaben zum Bohrpfahl und zum Anker.

- Im Falle schrag zu setzender Stitzpfahle groBer Durchmesser und sonstiger
besonderer MaBnahmen wird die rechtzeitige Verbindungsaufnahme mit dem
KBD noch vor Beginn der Bautatigkeit empfohlen.

In Abhangigkeit von den értlichen Verhaltnissen kann der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst andere Bohrlochabstande vorgeben. Haben Untergrunderkundungen spezifi-

% Deutsche Norm DIN 4094 Baugrund, Erkundung durch Sondierungen; Beuth Verlag, Berlin, Ausgabe De-
zember 1990 oder neuere Ausgabe
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sche Hinweise ergeben, so kann der KBD in Abhangigkeit von den &rtlichen Verhalt-
nissen ein anderes Gefahrdungsband definieren (z.B. geringere Bohrtiefen).

Die Bohrungen dirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend ausgeflhrt
werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Ruttel- und Schlagvorrichtungen
darfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von plétzlichen, ungewéhnlichen Wi-
derstanden im Gefahrdungsband (8m), ist die Bohrung sofort aufzugeben. Der neue
Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Spulverfahren mit Splllanze kénnen sinngeman verwendet werden.

Die Bohrlécher sind mit PVC-Rohr (frei von Ferrometallen) zu verrohren (Innen-
durchmesser mindestens 60mm; Rohrunterseite mit Stopfen gegen Aufspllen von
Erdreich verschlossen, Wasser im Rohr ist belanglos; Rohr 0,3m Uber GOK abge-
schnitten).

6. MaBnahmen des Ausfiihrenden

Ergibt sich aus dem Widerstand beim Bohr-/Spilvorgang oder aus anderen Sachver-
halten der Verdacht, dass ein Kampfmittel vorhanden ist, sind folgende MaBnahmen
durchzufthren:

- Baugrundeingriff (Bohren, Rammen, Schirfen, Spiilen) einstellen,

- Bohr- oder Spulloch mit PVC-Rohr verrohren; Innendurchmesser mindestens
60mm; Rohrunterseite mit Stopfen gegen Aufspilen verschlossen (Wasser im
Rohr ist belanglos),

- gegen Auftrieb sichern,

- sofortige Mitteilung an den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

7. Zusammenfassung

Bei den Untergrunduntersuchungen (Nr.4.) wird der Kampfmittelbeseitigungsdienst
dann eingeschaltet, wenn der Ausfiihrende einen Kampfmittelverdacht feststellt.

Bei den Sicherheitsiberprifungen (Nr.5.) kann der Ausfihrende die Bohrungen oder
Einspllungen selbst vornehmen. Die Bohrlochdetektion nach Kampfmitteln nimmt
nur der staatliche Kampfmittelraumdienst vor. Deshalb wird empfohlen, dass der
Ausfihrende seine MaBnahme terminlich mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
abstimmt, um Wartezeiten zu vermeiden. Zudem informiert er den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst, wenn er einen Kampfmittelverdacht feststellt.

8. Ansprechstellen

Die Ansprechstellen des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW sind fur
die
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9.

Regierungsbezirke Arnsberg, Detmold und Mlnster:

Bezirksregierung Arnsberg

Dezernat 22 — Kampfmittelbeseitigung
In der Krone 31

58099 Hagen — Bathey

Tel: 02331 - 69270

Fax: 02331 - 69274

Email: krd.hagen@cityweb.de

Regierungsbezirke Disseldorf und Kéln:

Bezirksregierung Diisseldorf

Dezernat 22 — Kampfmittelbeseitigung
Postfach 300 865

40408 Diusseldorf

Tel: 0211 - 475 - 2155

Fax: 0211 - 475 - 2976

Email: poststelle@bezreg-duesseldorf.nrw.de

Ausgabestand:

Ausgabestand das Merkblatts: 01.06.2005
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Vorlage Drucksachen-Nr. 0366/2025 — Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel HalR3leyer Stralie

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB (18.11.2024 bis 18.12.2024) und der Beteiligung
der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB (18.11.2024 bis einschliel3lich 18.12.2024)

|. Beteiligung der Offentlichkeit:
Es sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Birger*in 1, 58089 Hagen. 15.12.2024

Birger*in 2, 58089 Hagen. 15.12.2024

Birger*in 3, 58089 Hagen. 18.12.2024
Klimabindnis Hagen, 58089 Hagen, 18.12.2024
VCD KV Hagen-Markischer Kreis e.V., 18.12.2024
Barger*in 4 (wortgleich mit Nr. 1.4)

o g s~ WP

II. Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

Es ist folgende Stellungnahme eingegangen:

Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, 26.11.2024
StralRen NRW, 26.11.2024

Amt fur Brand- und Katastrophenschutz, 25.11.2024
Enervie, 09.12.2024 und 19.11.2024

P NP
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RVR, 45128 Essen, 18.12.2024

SIHK, 18.12.2024

Stadt Hagen, Fachbereich Verkehr, 26.11.2024
Stadt Hagen, Umweltamt, 18.12.2024

WBH, 28.11.2024

10.LWL Archaologie, 21.11.2024

11.Stadt Hagen, Bauordnung, 10.12.2024

© © N o O

12. Stadt Gelsenkirchen, Arbeitskreis REHK 6stliches Ruhrgebiet, 29.11.2024

In den Stellungnahmen der stadtischen Dienststellen sowie der Behdérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange Nrn. II. 5 - 7,
10 bis 12 wurden keine Bedenken oder abwagungsrelevante Anregungen geé&ul3ert. Diese werden zur Kenntnis genommen. Die
weiteren Stellungnahmen, Uber die ein Beschluss notwendig ist, werden in der Abwagungstabelle aufgefuhrt. Die restlichen Stel-
lungnahmen sind in ALLRIS und in der jeweiligen Sitzung einzusehen.
Eine aufgrund der Stellungnahme vorgenommene Anderung bzw. Erganzung im Bebauungsplan, in der Begriindung oder in Gut-
achten wird durch ein ,X“ in der Spalte ,Anpassung - Ja“ gekennzeichnet.

|. Beteiligung der Birger*innen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind folgende/keine Stellungnahmen eingegangen.

Stellungnhahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja Nein

1. | Burgertin 1, 15.12.2024

zu o.a. Vorhaben/Bebauungsplan nehmen ich wie folgt Stellung:

1. Verstol3 gegen das Entwicklungsgebot

Der Bebauungsplan verstt3t gegen das Entwicklungsgebot. Der
bisherige Flachennutzungsplan sieht die geplante Nutzung nicht
VOor.

Die Aussage, der Bebauungsplan verstol3e gegen
das Entwicklungsgebot aus dem Flachennut-
zungsplan, wird zuriickgewiesen. Um die pla-
nungsrechtlichen  Voraussetzungen fir die
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Fur die gleichzeitige Anderung des Flachennutzungsplans sind
die Grinde nicht ersichtlich. Hier hat man sich durch die vorzei-
tige VerauRRerung an den Investor hinsichtlich der Planung schon
festgelegt und versucht nun im Nachhinein, es passend zu ma-
chen.

Im Ubrigen wurde die Wohnbevolkerung bis heute nicht ord-
nungsgemal einbezogen. Die angebliche Anhorung erfolgte
ohne Ankundigung zur Unzeit in einem anderen Stadtteil. Des-
halb wurde wohl auch nur ein sehr kleiner Raum dafir genutzt.
Hier war kein Widerspruch zu erwarten. Die Verantwortlichen
miussen sich daher auch nicht wundern, warum ,bis heute keine
Stellungnahmen eingegangen sind“. Wie wenig Wert die Stadt
auf die Meinung der Mitblrger legt zeigt sich auch darin, dass
nun erst durch den Zeitungsartikel vom 10.12.2024 der Blrger
davon Kenntnis erlangte, dass der Bebauungsplan bereits seit
dem 18.11.2024 im Rathaus ausliegt und nur noch rechtswirk-
sam bis zum 18.12.2024 dazu vorgetragen werden konne. Es
hatte hier wenigstens ein Zeitungsartikel dazu erfolgen, wenn
nicht die Anwohner des Plankomplexes personlich informiert
werden miussen. Schliellich kann nicht erwartet werden, dass
sich der Blrger taglich im Rathaus tber bevorstehende Projekte
informiert.

Hatte man die Wohnbevoélkerung miteinbeziehen wollen, um
sich mit ihren Argumenten ernsthaft auseinander zu setzen,
hatte man sich eine gréRere Raumlichkeit in Emst suchen mus-
sen.

2. Eingriff in den Naturschutz
Das Planvorhaben sieht vor, eine sehr grof3e Hecken- und
Baumflache (38 Baume) abzutragen. Hier leben wichtige

Aufstellung des Bebauungsplanes zu schaffen, er-
folgt parallel zu dem vorliegenden Bebauungs-
planverfahren die 108. Anderung des Flachennut-
zungsplanes zu der die Offentlichkeit ebenfalls
Stellungnahmen abgeben kann.

Dieses Vorgehen ist ,ubliche“ Praxis. Der Anre-
gung wird nicht gefolgt.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Anderung des Flachennutzungsplanes er-
folgte Uber die vorgeschriebenen Bekanntma-
chungsformate, die die Stadt Hagen ublicherweise
nutzt.

Die Bedenken gegen die nicht ordnungsgemalle
Einbeziehung der Offentlichkeit werden zuriick-
gewiesen.

Die Bedenken hinsichtlich der GréRe der Raum-
lichkeiten fur die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit werden zuriickgewiesen. Diese waren aus-
reichend fur die tatsachliche Teilnehmerzahl.

Den Anregungen wird nicht gefolgt
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geschutzte Tierarten wie z.B. Singvogel. Diese fur uns wichtigen
Tiere werden sich selbst bei einer - teilweisen - Neubepflanzung
nicht wieder ansiedeln.

Der Bereich wird im Herbst zudem als Sammel-Platz von Staren
(Zugvogel) genutzt.

Die fur die Artenschutzprifung der Stufe 1 erforderliche Be-
standserfassung erfolgte 2019 und ist nach 5 Jahren nicht mehr
zeitgemal. Artenschutzrechtliche Konflikte wurden nicht hinrei-
chend betrachtet. Die dortigen Annahmen sind rein spekulativ.

3. Verstol? gegen Art.14 und letztlich ist auch die Verhaltnisméa-

Rigkeit nicht gewahrt

Sicher entspricht es nicht stadtebaulich korrekter Planung eine
Backerei nebst Cafe in den Vollsortimenter mit einzubeziehen,
wenn nebenan eine alteingesessene Backerei/Cafe existiert.
Dies ist weder notwendig noch geboten. Eine Versorgungslicke
besteht insofern nicht. Vielmehr wird ohne Not in die Existenz
des Mieters Borggrafe und unser Eigentum eingriffen.

Der bestehende Komplex wurde auch nicht in die Vertraglich-
keitsanalyse einbezogen.

Vollsortimenter/Drogerie
Bis heute ist nicht konkret dargelegt, warum und warum an der

geplanten Stelle ein Vollsortimenter/Drogerie notwendig ist. Die
Vertraglichkeitsanalyse lasst dies nicht erkennen.

Die Anregungen hinsichtlich der Betroffenheit ein-
zelner in Teilen geschuitzter Tierarten durch die
bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes
kann nicht gefolgt werden.

Ausweislich der Artenschutzprifung, deren Aus-
sagen weiterhin Bestand haben, werden mit der
Planung vorbehaltlich der Einhaltung der dort for-
mulierten Vermeidungsmalnahmen hinsichtlich
der Geholzfallungen im Ubrigen keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande vorbereitet.
Die Ausgestaltung der Flache, hat sich seit der Er-
stellung der Artenschutzrechtlichen Prifung nicht
geandert.

Die Anregung hinsichtlich des Alters der Ar-
tenschutzprifung wird zuriickgewiesen.

Ausweislich des ,Einzelhandels-und Zentrenkon-
zept Hagen” sowie der ,Teilfortschreibung Einzel-
handels- und Zentrenkonzept zum Standort Emst”
weist der Stadtteil Emst kein bedarfsgerechtes An-
gebot fur die wohnungsnahe Grundversorgung
auf. Die westlich des Plangebietes an der Gerhart-
Hauptmann-Stral3e bestehenden Einzelhandels-
nutzungen sind quantitativ und qualitativ nicht aus-
reichend, um die umgebenden Wohnsiedlungsbe-
reiche angemessen zu versorgen. Die vorliegende
Planung folgt den Empfehlungen des Zentrenkon-
zeptes, die Nahversorgungssituation in Emst
durch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
und eines Drogeriemarktes zu starken. Die Aus-
sage, dass die Grundversorgung bereits durch die
bestehenden Objekte gewdhrleistet sei, wird
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Die Grundversorgung ist durch die bestehenden Objekte hinrei-
chend geregelt.

Die Ortlichkeit ist willkirlich gewahlt. Es kann kein Argument
sein, eine Flache allein deshalb zu wéhlen, weil hier ein entspre-
chend grofRer Raum zur Verfligung steht.

Der Standort mitten in einer Bebauung und im Naturschutz ist
gesetzwidrig.

4. Eklatanter VerstoRR gegen das Gebot der Riicksichtnahme

Die Interessen der Wohnbevdlkerung werden missachtet. Der
geplante Larmschutzwall ist nicht nur unzureichend, sondern
auch eine hassliche Barriere, die die vorhandene Siedlungs-
struktur zerstort, statt zu harmonisieren. Das bisher gedeihliche
Miteinander zwischen Wohnen und Ladengeschéften wird durch
den massiven Baukoérper mit seinen immissionstrachtigen Aus-
wirkungen jah zerstort.

Das Larmgutachten vom 16.07.2024 sieht eine Beriicksichti-
gung der Anwohner des betroffenen Komplexes der benach-
barten Ladenzeile || nicht vor. Dort wohnen in der
oberen Etage Familien, die durch die Immissionen der geplanten
Anlagestark beeintrachtigt werden. Sie sind in das Gutachten
Normec 7.1 aber gar nicht mit einbezogen.

ausweislich der Ergebnisse der Teilfortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes zuriickgewiesen.

Die Anregung ,der Standort sei willkurlich gewahlt*
wird nicht gefolgt. Vielmehr wurden im Rahmen
der ,Teilfortschreibung Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept zum Standort Emst” die Mdglichkeiten
einer Ansiedlung erganzender Einzelhandelsein-
richtungen im Stadtteil Emst geprift. Im Ergebnis
ist festzustellen, dass im Stadtteil Emst keine al-
ternativen Entwicklungsflachen vorhanden sind.

Zudem ist die Aussage, die Flachen des Plange-
bietes lagen in einem Naturschutzgebiet nicht zu-
treffend und wird daher zuriickgewiesen.

Die Anregung hinsichtlich eines unzureichenden
Immissionsschutzes der Planung kann nicht ge-
folgt werden.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurden die
mafgeblichen, d.h. am starksten betroffenen Im-
missionsorte untersucht.

Die genannten Wohnnutzungen befinden sich ge-
maf der Festsetzung des dort geltenden Bebau-
ungsplanes innerhalb eines Allgemeinen Wohnge-
bietes. Der im Gutachten untersuchte Immissions-
ort 10 1 befindet sich jedoch in einem Reinen
Wohngebiet und besitzt daher einen héheren Im-
missionsschutzanspruch als die seitens der
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Bislang herrscht in dem gesamten Wohnbereich um den geplan-
ten Komplex absolute Ruhe. Die Burger finden hier Entspan-
nung und nachtlichen Schlaf.

Das beabsichtigte Vorhaben lasst eine hinreichende Auseinan-
dersetzung mit dem néchtlichen Ruhegebot vermissen. Die mo-
mentanen Offnungszeiten gehen von 6 -18 Uhr. Ein stérender
Anlieferverkehr ist nicht vorhanden. Das Planobjekt soll bis 22
Uhr betrieben werden. Dies wird nicht nur eine starke Gerausch-
entwicklung bis 22 Uhr, sondern auch nach 22 Uhr mit sich brin-
gen. Die Zuwege vor den Hausern Gerhart-Hauptmann-Str. 1A
und IP01-03 werden von der Laufkundschaft des neuen Marktes
lautstark auch vor den geplanten Larmschutzwanden genutzt
werden. Zudem sind auch die Bewohner der Gerhart-Haupt-
mann-Str. 1a davon stark betroffen.

Darlber hinaus ist auch verstarkt mit Abfallen auf Gehwegen
und privaten Flachen (Garten/Hauswegen) zu rechnen. Dies
wird zu einer unzumutbaren Belastung der Anwohner flihren.

Auswirkungen auf die bestehende Ladenzeile || EGzG

Entgegen der Darstellung im Zeitungsartikel vom 10.12.2024 ist
die Stadt nicht mit uns und wohl auch nicht mit dem benachbar-
ten Eigentiimer des bestehenden Rewe-Komplexes im Ge-
sprach.

Die Stadt kommt heute bereits ihrer Verpflichtung nicht nach,
den stadtischen Bereich an der Gerhart-Hauptmann-Str.1a zu

Einwenderin genannten Immissionsorte. Eine Un-
tersuchung dieser Immissionsorte war daher nicht
erforderlich.

Im Rahmen der Schallimmissionsprognose wurde
dargestellt, dass unter Berucksichtigung konser-
vativer Emissionsansatze die Anforderungen der
TA Larm eingehalten werden. Ein Rechtsanspruch
der Anwohner auf ,absolute Ruhe® besteht nicht.

Von larmrelevanten Immissionen durch Laufkund-
schaft von Supermaérkten ist in der Regel nicht
auszugehen. Verhaltensbezogen héhere
Larmemissionen durch Kommunikation auf3erhalb
des Betriebsgeldndes sind haufig nicht eindeutig
der Anlage zuzuordnen. lhnen kann somit im Rah-
men einer Schallimmissionsprognose nicht Rech-
nung getragen werden. Weiterhin sei zu erwah-
nen, dass Larmemissionen auflerhalb des Be-
triebsgeléndes nicht in den Anwendungsbereich
der TA Larm fallen.

Eine unzumutbare Beeintrachtigung der Nachbar-
schaft durch Abfalle auf Gehwegen ist aufgrund
der vorliegenden Bauleitplanung nicht zu erwar-
ten.

Die vorliegende Bauleitplanung schafft ein neues
verbessertes Angebot der Nahversorgung im
Stadteil Emst. Die Stadt Hagen wird soweit ihr dies
mdglich ist, den Eigentimer auch bei einer mogli-
chen Neubesetzung der Ladenzeile unterstitzen.
Die Pflege des offentlichen Raums wird seitens
der Stadt nach den Ublichen Standards vorgenom-
men.
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pflegen. Es ist daher davon auszugehen, dass der dortige Be-
reich noch starker verschmutzt.

5. ENP Teildnderung Nr.108

Die Anderung bezieht unser Grundstiick mit ein. Hierzu wurden
wir zu keiner Zeit gehdrt, erst recht nicht unsere Zustimmung
eingeholt. Allein aus diesem Grunde ist die Teilanderung bereits
rechtswidrig. Weiterer Vortrag bleibt uns vorbehalten.

6. Entwéasserungskonzept

Die Versiegelung der jetzigen Bodenflache durch das Bauvorha-
ben fuhrt zu einer deutlichen Verstarkung des Niederschlags-
wasser. Dieses kann nicht durch geplante noch dazu zeitinten-
sive Dachbegrinungen abgefangen werden und fihrt zu einer
Belastung desbestehenden Ladenkomplexes. Tief Bernd hat ge-
rade an dieser Stelle gezeigt, dass die Grun-Flache unversiegelt
Bestand haben muss. Das 6ffentliche Kanalsystem ist bereits
jetzt bei Starkregen vollig Uberlastet. Versiegelt man nun noch
die gesamte Plan-Flache, wird dies zu Uberschwemmungen fiih-
ren.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes war so-
wohl Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB als auch der 6f-
fentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB.

Die Anregung, die Einwenderin ware nicht zu den
Anderungen des Flachennutzungsplanes gehort
worden, werden zuriickgewiesen.

Wie in der Entwasserungskonzeption dargestellt,
erfolgt erganzend zu dem geplanten Griindach
eine Rickhaltung des Niederschlagswassers im
Plangebiet mit gedrosselter Einleitung in die Kana-
lisation. Die Fachbehérden - Untere Wasserbe-
horde und der WBH - haben dem Konzept zuge-
stimmt.

Die Anregung hinsichtlich der Entwasserung
des Plangebietes wird zuriickgewiesen.

Burger*in 2, am 15.12.2024

Bisher ist Emst seit Jahren ohne eine Drogerie ausgekommen
und auch der Rewe hat immer ausgereicht. Da Aldi am Wasser-
losental ohne Schwierigkeiten auch erreichbar ist.

Der Platz wo nun gebaut werden soll, ist noch ein Teil der natur-
belassenen Bereiche die grade Emst auszeichnet, sowie das
noch ein nicht komplett zugebauter Platz ist.

Wie in der Begriindung dargestellt, weist der
Stadtteil Emst deutliche Defizite in der Nahversor-
gung auf.

Gemall § 1 (6) Nr. 8 BauGB. ist die Sicherstellung
einer wohnortnahen Versorgung der Bevdlkerung
ein wesentlicher in der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigender Belang.

Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der
Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
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Der Bolzplatz wird von vielen Kindern genutzt und der Steinplatz
viel von Alteren genutzt wird um Spiele zuspielen, sowie der Be-
reich viel von Hundebesitzer genutzt wird.

Es war schon schade genug als damals der Spielplatz dort ab-
gerissen wurde und darauf nichts neues kam.

Der Bolzplatz 500m weiter (Elmenhorststr) wurde auch bereits
abgerissen.

Es wird auf Emst immer mehr abgerissen und daftir Sachen ge-
baut die bisher nicht vermisst wurden.

Auf der anderen Seite genau gegeniber wird nun ja auch weiter
im Bereich FuRballplatz angebaut wo auch wieder Grinflache
weichen muss.

Das gleiche ein Stick weiter wo ein ?Mo6belgeschaft? gebaut
werden sollte wo eine Einfahrt gebaut wurde und das ganze seit
dem nicht weitergefiihrt wurde.

Der alte FuRballplatz steht meines Wissens nach immer noch so
wie es zuletzt war. Wo auch Geriichte da sind, das dort auch ein
Geschéaftekomplex erstehen soll.

Fazit ich wiirde sagen das es eine schon sehr lange geplante
Sache ist, die immer wieder aufgenommen wird diese aber nicht
bendtigt wird. Sondern nur ein weiterer Luxus ist der dafir sorgt
das die Birger mehr Geldausgeben und die Stadt selber auch
wieder mehr einnehmen kdnnen durch verschiedene Faktoren.
Daher wiirde ich personlich mich direkt gegen das Vorhaben ein-
setzen um "alte Werte " zu erhalten.

fur den Stadtteil Emst gepriift, wie dieses Defizit
behoben werden kann.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Stadtteil
Emst keine andere Potenzialflache fir die Ent-
wicklung eines Nahversorgungszentrums zur Ver-
fligung steht.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Tatsa-
che, dass weiterhin im Stadtteil Emst ein ausrei-
chendes Angebot an Grun- und Spielflachen zur
Verfigung steht, soll im Plangebiet dem Belang
der Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes
Vorrang vor dem Erhalt der bestehenden Grunfl&-
chen gegeben werden.

Der Anregung gegen die Bebauung des Plange-

bietes durch Einzelhandelsnutzungen kdnnen
nicht gefolgt werden.

Den Anregungen kann nicht gefolgt werden.

Burger*in 3, am 18.12.2024

am 04.04.2019 hat der Rat der Stadt Hagen das Radverkehrs-
konzept- Endbericht vom Oktober 2018-beschlossen. In den
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Abschnitten 5.2.1 ,Generelle Zielsetzungen® wird detailliert auf
verschiedene Thematik eingegangen. Der Rat hat sich insbe-
sondere verpflichtet den Ausbau der Infrastrukturen fir den Rad-
verkehr voran zu treiben, Radfahrer méglichst frei von Umwegen
an ihr Ziel zu bringen, die Verkehrssicherheit zu erhdhen, die
Infrastrukturen an die Anforderungen [...] anzupassen und eine
Trennung vom Ful3verkehr einer gemeinsamen Fuhrung vorzu-
ziehen und die Regelbreiten der ERA 2010 [...] bei Neu-, Umbau
anzusetzen.

In dem Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Son-
dergebiet Einzelhandel Hal3leyer Stral3e und FNP-Teilanderung
Nr. 108 und der mitgeltenden Unterlagen findet der Radverkehr
hingegen keine oder nur sehr mangelhafte planungsrechtliche
Berticksichtigung und Steuerung.

Hierzu bitte ich um Beantwortung der folgenden Fragestellun-

gen:

- Wie wird der Radfahrer in dem Planungskonzept als gleichwer-
tigen Verkehrsteilnehmer gewlrdigt?

- Wie wird das Fahrrad in der Planung berlcksichtigt?

- Wie wird das Planungsgebiet fir Radfahrer aus den Neben-
straBen aus dem Wohngebiet bestmdoglicherschlossen und
wie werden die Bedurfnisse der Radfahrer gewtrdigt?

- Wo wird der Radfahrer vom Kfz-Verkehr und Ful3géangern se-
pariert?

- Wie wird der Radverkehr priorisiert um sicher und auf kurzem
Weg den Planungsgebiet (hier zukinftige Haupteingang vom
Einzelhandel) zu erreichen?

- Wie wird die Netzliicke vom Kreuzungsbereich der Karl-Ernst-
Osthaus-Straf3e bis/vom Ful3/Radweg nach HaRley geschlos-
sen?

- Wie erfolgt eine verkehrssichere Querung im Zu- und Abfahrts-
bereich fur den Radverkehr?

Im Hinblick auf die allgemeine Standortwahl des
Plangebietes ist zunéchst festzustellen, dass aus-
weislich der Teilfortschreibung des Einzelhandels-
konzeptes der Stadt Hagen fir den Stadtteil Emst
keine alternativen Flachenpotenziale im Stadtteil
Emst fur die Ansiedlung eines Nahversorgungs-
zentrums gegeben sind.

Im Rahmen der Planung wird die Erschlie3ung des
Plangebiets sowohl fiir die motorisierten wie auch
die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer sicher-
gestellt. Radfahrer kénnen, sofern das Plangebiet
von der Hal3leyer StraRe aus befahren wird, ge-
meinsam mit den PKW die Fahrgassen der Stell-
platzanlage nutzen. Eine Separierung ist hier auf-
grund der geringen Geschwindigkeiten auf der
Stellplatzanlage nicht erforderlich.

Vielmehr ist die gegenseitige Ricksichtnahme der
Verkehrsteilnehmer auf diesen gemischt genutz-
ten Flachen geboten.
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Der Radverkehr und seine Infrastruktur ist fur dieses Bauvor-
haben in geeigneter Weise planungsrechtlich zu steuern und
zu sichern. Dies betrifft in dem vorliegenden Fall, insb. aber
nicht abschlieBend die Ausarbeitung und Stellungnahme zu
folgenden planungsrechtlichen Mal3nahmenvorschlagen:

eine sichere Radverkehrsfiihrung und sichere Verkehrsinfra-
struktur entlang der Hal3leyer Str., u.a. bestehend aus
Umwandlung der Standstreifen in einen Radweg mit Einrich-
tungsfihrung (mind. auf Hohe der Kreuzungsbereich Karl-
Ernst-Osthaus-StralRe bis zum Ful3/Radweg nach Haliley)
Fahrradfreundliche Kreuzungslésungen, verkehrssichere Ge-
staltung des Zu- und Abfahrtbereich, hier insb. Herstellung ei-
ner Radweguberfahrt im Bereich der Zu- und Abfahrt (hier z.B.
hergestellt unter Berticksichtigung einer Kombination aus Teil-
aufplasterung des Einmindungsbereichs(Radweglberfahrt)
und einer Furt, die um rund 5 m (PKW-Lange) abgesetzt ist)
Herstellung der Sichtbeziehungen fur den Ful3- und Radver-
kehr

Sichere Uberleitung des Radverkehrs auf den benutzerpflich-
ten gemeinsamen FufR- und Radweg (nach Halley) Herstel-
lung von Radabstellanlagen und ihre zugehorige Infrastruktur
auf dem Gelande. Dies betrifft insb. die Herstellung von
Radabstellanlagen nach Stellplatz VO NRW fir Fahrrader in
einer ausreichenden Anzahl und GréRRe, sowie in geeigneter
Beschaffenheit (inkl. Lastenradstellplatz, Stellplatz fur Fahrra-
der mit Gepéckstaschen, Stellplatz Fahrrader mit Kinderanhéa-
ngern) sichere ErschlieRung des Gelandes fur Fahrrader von
der rickseitigen Seite (z.B. von der Gerhardt-Hauptmann-
StralRe) Konkreten MalBnahmen sind hierfir im Bebauungs-
plan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19(692) fest-
zusetzen. Es ist auf Grundlage der o0.g. Beschliisse und Ziel-
setzungen des Rates der Stadt Hagen zur Férderung des Rad-
verkehrs zu begriinden, aus welchen Griinden die genannten

Malnahmen im offentlichen Stral3enraum auf3er-
halb des Plangebietes sind nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung.

Eine Abwéagung hierzu ist nicht erforderlich.

Im Hinblick auf die aufl3ere ErschlielBung des Plan-
gebiets fur FulRgénger und Radfahrer ist fest-zu-
stellen, dass das Plangebiet zum einen mehrere
Zugange an die Hal3leyer Stral3e erhalt und an den
von der Gerhart-Hauptmann-StralRe zur HaRR-leyer
Stral3e verlaufenden FuRweg angebunden wird.
Die FuRganger werden dabei direkt vor dem
Marktgebaude unter dem uberkragenden Dach
des Marktes wettergeschitzt gefuhrt ohne die
Stellplatzflache queren zu mussen.
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Malnahmenvorschlage planerisch, operativ oder finanziell
bisher keine Bertcksichtigung gefunden haben oder bisher
nicht im Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) festgesetzt sind.

Klimabundnis Hagen u.a., am 18.12.2024

Hagen hat 2019 den Klimanotstand ausgerufen. Bundespolitisch
besteht das Ziel, den Geb&audebestand bis 2045 klimaneutral
auszurichten. Die Notwendigkeit in allen Bereichen zu handeln
ist sehr vielen Menschen bewusst. Bei der Planung des neuen
Vollsortimenters fur Emst fordern wir Sie vom Klimabindnis Ha-
gen auf, dieses in lhren Planungen fir den Neubau zu bertck-
sichtigen und umzusetzen. Die Zeit ist knapp bis 2045! Ein heute
gebautes Gebaude ist 2045 nur 20 Jahre alt und wird zu den
moderneren Exemplaren im Gesamtbestand zahlen. Maximal
ambitionierte Klima- und Umweltstandards sind daher Pflicht.

Zu dem oben genannten Bebauungsplan nehmen wir wie folgt
Stellung:

Zum BAUKORPER

Bei dem geplanten Objekt handelt es sich um einen Nahversor-
ger. Die Erschliefung und der gesamte Baukdrper sind dem
Quartier aber abgewandt und damit ,vom Auto hergedacht". Das
ist eine sehr grundsatzliche Kritik!

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. Durchflihrungsver-
trag zum Bebauungsplan sollen unbedingt festgelegt werden:

e Fassadengestaltung: Begriinung oder Besatz mit PV-Modu-
len

e Baumaterialien: besten Dammwerte und Einsatz von nach-
haltigen wiederverwendbaren Materialien

Die Anregung, Festlegungen im Durchflihrungs-
vertrag zur Fassadengestaltung, zur Dachbegri-
nung, zur Energieversorgung zu treffen, wird be-
ricksichtigt.

Im Hinblick auf die verwendeten Baumaterialien
werden dem Vorhabentrager vor dem Hintergrund
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Dachbegriinung: Die vorgegebene Substratstarke von 10cm
erscheint angesichts anderer jlingst verabschiedeter B-
Plane (z.B. Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung BuschstralRe mit
20cm Substratstarke) wenig ambitioniert.

Eine klimaneutrale, Energieversorgung - insbesondere mit
Blick auf die anstehende kommunale Warmeplanung.

Da die unmittelbare Erlebbarkeit des begriinten Baukorpers
aufgrund der hohen Einzéaunung, der Notausgénge und der
notigen Dachaufbauten ohnehin stark reduziert sein wird
(negative visuelle Wirkung), fordern wir zusétzlich zum ge-
planten Grundach eine hdhere Ausnutzung fur PV-Module,
mindestens auf dem Niveau der BauO NRW. Der Entwurf der
Begriindung zum B-Plan lberzeugt uns in diesem Punkt
nicht. Denn die geplanten Festsetzungen zum Griindach aus
klimatischen Grunden lassen sich auch mit einer Erflllung
der Solarpflicht baulich-technisch umsetzen. Wir sehen hier
eine mindestens klimaneutrale Energieversorgung mit on-
site Erzeugung, die ggf. sogar Uberschiissige Energie ins
Quartier abgeben kann.

Zu ENERGIE:

e Strom aus Phofovoltaik sollte auch tber den Parkflachen
und Schallschutzwanden errichtet werden, wie es u.a.
die Bauordnung NRW seit 1.1.2024 vorsieht (30% der
Dachflache).

e Nach 3.2.5: Sqlarenergienutzung auf Dachflachen (Be-
grindung) soll PV-Module nur auf einem kleinen Teil des
Daches installiert werden. Die Begrindung dazu (Nut-
zung als Grindach) ist nicht nachvollziehbar und setzt
falsche Prioritaten. Denn

der erheblich gestiegenen Materialkosten keine
Vorgaben gemacht.

Ziel ist es, das Gebaude durch das ansteigende
Grindach in die vorhandene Grinflache visuell zu
integrieren. Eine starkere Belegung mit PV-Modu-
len, die den baulichen Charakter des Gebaudes
starker in den Vordergrund stellen wirde, wird da-
her nicht angestrebt. Die Anregung, das geplante
Grindach starker mit PV-Modulen zu belegen,
wird nicht gefolgt.

Der Anregung, einen gro3eren Anteil der Dachfla-
che mit PV-Modulen zu versehen, wird aus og.
Grinden nicht berticksichtigt.

Gleichwohl wird der Anspruch einer nachhaltigen
Energieversorgung durch die Vorhabentragerin
unabhangig von der konkreten Gestaltung des
Vorhabens durch ein Ubergeordnetes konzernwei-
tes Energieversorgungskonzept sichergestellt.
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Photovoltaiknutzung auf Grundachflachen sind sehr gut
moglich und erganzen sich (Module bleiben bei starker
Einstrahlung kiihler und Grindach wird geschont).
Damit der Charakter des Grindaches nicht vollstandig
beeintrachtigt wird, kdnnte dies nur in Teilbereichen vor-
gesehen werden (allerdings deutlich flachiger als es der
Entwurf vorsieht).

Auch wére es moglich, grine PV-Module zu verwenden
(siehe z.B.https://  www.futurasun.com/de/silk-nova-
areen/)

Erganzend und ersatzweise sollte die Larmschutzwand
ab einer bestimmten Héhe mit Modulen besetzt werden.
Auch lie3en sich tberdachte Teilbereiche des Parkplat-
zes (trotz der neugepflanzten Baume) gut verwenden.

Zum Verkehr (Bezug Begrindung B-Plan und Verkehrsgut-
achten):

Der gesamte Entwurf 6ffnet sich zur HaRleyer Stral3e
und wendet sich vom Wohngebiet ab! Sieht so eine inte-
grierte Stadtplanung aus?

Die Verkehrsplanung stellt den PKW Verkehr eindeutig
in den Vordergrund. Die Zuwegung von der Lan-
desstrasse daflr wird grof3ziigig umgebaut. Es ist nur
von PKW- und Lieferverkehr die Rede.

Fu3- und Radverkehr kommen kaum vor.

Auf S. 10 Verkehrsgutachten wird auf der Kauferseite
eine MIV von 80 % und ein PKW- Besetzungsgrad von
1,2 angenommen. Gerechnet wird dann mit 70% MIV
und Besetzungsgrad von 1,3 Personen,

Man kann den_Eindruck haben, dass die Zahlen so ge-
wahlt wurden, dass zum Schluss ein Verkehrsaufkom-
men von 1000 PKW/Tag herauskommt.

In jedem Fall ist der MIV-Anteil zu hoch angesetzt. Denn
schlieBlich  will die Stadt Hagen hier ein

Eine Nutzung der Larmschutzwand wird aufgrund
der geringen Dimensionierung nicht berticksich-
tigt.

Die Uberstellung der Stellplatzflachen wird vor
dem Hintergrund der freizuhaltenden Rangierfla-
chen, der freizuhaltenden Flachen entlang des 6f-
fentlichen Strallenraumes und der geplanten
Baumpflanzungen nicht bertcksichtigt.

Durch die Ausrichtung des Marktes werden die mit
der Nutzung des Marktes verbundenen Larmemis-
sionen wirksam von der Wohnbebauung fernge-
halten. Zudem ist eine Erschliefung des Plange-
bietes fur den motorisierten Verkehr nur von der
Halleyer Stral3e aus moglich.

Aufgabe des Verkehrsgutachtens ist es, das kinf-
tige Verkehrsaufkommen realistisch abzuschat-
zen. Diese basiert auf fachlichen Mafl3staben und
allgemein anerkannten Regelwerken.

Die Festlegung der notwendigen Stellplatze im
Plangebiet erfolgt auf Grundlage der Vorgaben der
Bauordnung NRW unabhangig von den Ansatzen
des Verkehrsgutachtens.

Den Bedenken in Bezug auf die Annahmen des
Verkehrsgutachtens kénnen nicht gefolgt wer-
den.
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Nahversorgungszentrum errichten und den Modal-Split
deutlich Richtung OPNV und Rad-/ FuBverkehr veran-
dern.

Wer (zu viele) PKW-Stellplatze sat, wird MIV ernten. (frei
nach Daniel Goeudevert)

Die Qualitat fur,Fuf3- und Radfahrende muss erhéht wer-
den.

Die Versiegelung der Flachen muss begrenzt werden.
(siehe Hagener Klimaanpassungsstrategie) Daher bitte
hier Festsetzungen fur den B-Plan prifen, die versicke-
rungsfahiges Material vorgeben.

Zum OPNV

Der o6ffentliche ,Personennahverkehr muss in einem fort-
schrittlichen Konzept eine wichtige Rolle Ubernehmen.
Daher stellen sich uns die folgenden Fragen:

Gibt es fur Nutzer*innen des o6ffentlichen Verkehrs Bus-
haltestellen direkt vor dem Einkaufszentrum? Oder miis-
sen diese Personen erst 300m von der Bushaltestelle in
der Karl Ernst Osthausstrasse mit mehreren Strafl3en-
Uberquerungen laufen?

Wie wird die Zuwegung von dort gestaltet? Es sieht in
den Zeichnungen so aus, als waren dies unzureichend.

Wenn die Birger*innen von der Bushaltestelle kommen
und Uber die Haldleyerstr. gehen wollen, wie breit ist dort
der Birgersteig? Wird der Radverkehr auch tber diesen
Burgersteig gefiihrt? Beide sollten getrennt voneinander
geflihrt werden.

Zu Radfahrer*innen und FuRgénger*innen

Dasselbe gilt fir den Ful3- und Radverkehr. Die Fragen
dazu lauten:

Die Planung weist eine ausreichende Nutzungs-
qualitat fur FulRganger und Radfahrer auf. Diese
konnen die Markte direkt auf kurzem Wege ohne
Querung von Fahrgassen aus Richtung Suden er-
reichen. Eine ausreichende Zahl an Fahrradstell-
platzen finden sich dem Gebaude direkt vorgela-
gert sowie innerhalb des Geb&udes westlich des
Drogeriemarktes.

Die Gestaltung der Parkplatze ist durch Pflaster-
flachen und asphaltierte Fahrgassen vorgesehen
und mit den entsprechenden Fachamtern abge-
stimmt. Eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers scheidet im Plangebiet aufgrund der vorlie-
genden Bodenverhéltnisse aus.

Die  Entwicklungsflache  Gerhart-Hauptmann
StralRe/HaRleyer StralRe schliel3t sich unmittelbar
an die bestehende Ladenzeile an der Gerhart-
Hauptmann StraRe mit Rewe, Béackerei/Café und
Kiosk/Postshop an. Damit besteht eine nahversor-
gungsbezogene Vorpradgung des Standortes.
Auch ist Uber die Haltestelle Emsterfeld eine un-
mittelbare Einbindung in das Hagener OPNV-Netz
(Buslinien 518, 519, 527, 535) gegeben, sodass
aus dem Siedlungsbereich Emst eine gute Er-
reichbarkeit des Standortes auch aul3erhalb des
motorisierten Individualverkehrs gegeben ist. Im
fuRlaufig erreichbaren Nahbereich (1.000 m-Ful3-
wegentfernung) wohnen aktuell ca. 5.100 Perso-
nen; damit kann knapp die Halfte der Emster Ein-
wohner den Geschéftsbereich auch fuRlaufig er-
reichen.

Die weiteren Hinweise bzgl. der Anbindung des
Plangebietes an das Netz des offentlichen
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Wie grof3ziigig sind die Zugange fur Ful3ganger*innen
zum Geléande geplant?

Wie ist der Radweg von der Max Planckstrasse geplant?
Er sollte separat zu den Ful3wegen sein.

Wird der FuRweg von der Gerhart Hauptmannstrasse
neu ausgebaut? Sind auf diesem Weg auch PKWs und
Radfahrer*innen vorgesehen? Auf eine getrennte Ver-
kehrsfuhrung ist zu achten! Kénnen in der Stichstrasse
weiter PKWS parken?

Wenn die Ful3gédnger*innen auf das Gelande des
Bauobjektes kommen, gibt es dann eine getrennte Weg-
fuhrungen fur die Fulganger*innen unabhangig von den
PKWs? In den Unterlagen und im Protokoll der Bauan-
horung sieht es so aus, als mussten die Ful3ganger*in-
nen aus allen Richtungen uber die Parkflachen der Au-
tos laufen. Das ist unverantwortlich und gefahrlich fur die
FuRganger*innen. Wie breit sind die getrennten Ful3-
wege?

Gibt es getrennte Zufahrten/-wege fur FuRganger*innen
und Radfahrer*innen?

Laut VBP Hassleyer Str. sind fur Fahrrader nur die Fla-
che von ca. zwei Autostellplatzen auf dem Parkplatz ein-
geplant. Das entspricht etwa VIER Fahrradstellplatzen!
Sie sind auch nicht wie in der Begriindung am Eingangs-
bereich der Einkaufsmarkte vorgesehen, sondern am
hinteren Rand des Gebaudes!

Sowohl die Anzahl der Fahrradparkplatze sollte erhdht
werden,

als auch die Lage, direkt am Eingang der Markte. Dazu
kénnte man in einem ersten Schritt die drei Uiberzahligen
Stellplatze (siehe ruhender Verkehr) nutzen. Zusatzlich
ist zu fordern:

Die Fahrradstellplatze sind mit ansprechenden Syste-
men zur Sicherung der Rader zu versehen (Metallbtigel).

Nahverkehrs werden zur Kenntnis genommen, be-
treffen jedoch nicht die Inhalte der vorliegende
Bauleitplanung.

Eine Abwagung hierzu ist nicht erforderlich.

Im Hinblick auf die aul3ere Erschlielung des Plan-
gebiets fur FuBganger und Radfahrer ist festzu-
stellen, dass das Plangebiet zum einen mehrere
Zugéange an die Hal¥leyer Straf3e erhalt und an den
von der Gerhart-Hauptmann-StrafRe zur Hal3leyer
StralRe verlaufenden Fuf3weg angebunden wird.
Die FuRganger werden dabei direkt vor dem
Marktgebaude unter dem Uberkragenden Dach
des Marktes wettergeschitzt gefuhrt ohne die
Stellplatzflache queren zu missen.

Die Radfahrer kdbnnen zudem auch direkt Giber die
Zufahrt von der HaRleyer StralRe das Gelande er-
reichen. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stelllatze fur Fahrrader werden dem Markt unmit-
telbar vorgelagert sowie wettergeschiitzt in einem
Raum westlich des Drogeriemarktes angeboten.
Hier sind auch Stellplatze fiir Lastenrader vorge-
sehen.

Eine Reduzierung der festgelegten Zahl an PKW-
Stellplatzen ist daher nicht vorgesehen.
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Der Platz zwischen den Stellplatzen muss breit genug
sein, um auch mit Fahrradtaschen bequem die Rader zu
beladen.

Ist Platz fur Lastenrader vorgesehen?

Die Fahrradplatze sollten tGiberdacht werden.
Absprachen mjt dem Investor zu treffen, ob er z.B. Leih-
rader oder Leihlastenrader fir den Einkauf anbieten
kann.

Zu Ruhender Verkehr 4.3 S. 16ff

87 Stellplatze fur PKWs sind geplant (Geschéfte It. Bauver-
ordnung: 1 Stellplatz je 25 m2 Verkaufsflache => 84 Stell-
platze). Sind so viele Stellplatze wirklich notwendig? Die
meiste Zeit des Jahres nicht! Mindestens diese Uberzahli-
gen Platze sollten fur zusatzliche Fahrradparkplatze ver-
wendet werden. Fragen zu den Parkplatzen:

Sind Elektro-Ladgstationen vorgesehen? Gibt es ein Kon-
zept, diese Ladestationen nachts, an Wochenenden oder
Feiertagen fur Anwohner*innen als Ladestationen zu ver-
mieten?

Wie nachhaltig werden die Parkplatze gestaltet?
https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuer-die-nach-
haltige-gestaltung-von-rossparkplaet-
zen,QUIEPTY2MzAXxMjicmTUIEPTUwMijc4.html

Zum Baumschutz

Lt Plan sollen 68 Baume gerodet werden, von denen 38
unter die Baumschutzsatzung fallen. Ersetzt werden nur 28

Ein Angebot von Leihradern ist seitens des Vorha-
bentragers mangels Praktikabilitat an einem ein-
zelnen Standort nicht vorgesehen.

Die im Plangebiet vorgesehenen Stellplatze sind
erforderlich, um den bauordnungsrechtlich erfor-
derlichen Bedarf zu decken.

Ein ergdnzendes Angebot an Fahrradstellplatzen
wird in einem im Westen des Geb&udes im An-
schluss an den Drogeriemarkt gelegenen Raum
vorgehalten. Hier sind insgesamt weitere 31 Fahr-
radstellplatze darunter ca. 6 Stellplatze fur Lasten-
rader vorgesehen.

Eine Nutzung von Elektroladestationen als eigen-
standige Nutzung auch aul3erhalb der Geschéafts-
zeiten ist schon aus Grinden des Immissions-
schutzes nicht vorgesehen, da eine nachtliche
Nutzung des Parkplatzes ausgeschlossen ist.

Die Gestaltung der Parkplatze ist durch Pflaster-
flachen und asphaltierte Fahrgassen vorgesehen.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers
scheidet im Plangebiet aufgrund der Bodenver-
haltnisse aus.
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https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuer-die-nachhaltige-gestaltung-von-grossparkplaetzen%2CQUlEPTY2MzAxMjcmTUlEPTUwMjc4.html
https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuer-die-nachhaltige-gestaltung-von-grossparkplaetzen%2CQUlEPTY2MzAxMjcmTUlEPTUwMjc4.html
https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuer-die-nachhaltige-gestaltung-von-grossparkplaetzen%2CQUlEPTY2MzAxMjcmTUlEPTUwMjc4.html
https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuer-die-nachhaltige-gestaltung-von-grossparkplaetzen%2CQUlEPTY2MzAxMjcmTUlEPTUwMjc4.html

Baume, 10 werden finanziell kompensiert. Es gibt keine An-
gabe zur Grol3e und dem zu pflanzenden Ort. In der Stadt
waren sie fur den Klimaschutz und die Luftqualitat viel wich-
tiger.

NACHNUTZUNG DER BESTEHENDEN GEBAUDE

Welches Nutzungskonzept fir den bestehenden REWE
Markt die kleinen Geschéfte daneben und das Cafe/Bécke-
rei gibt es? Emster vermissen einen Treffpunkt wie die ehe-
malige Emster Quelle. Kénnte der Eigentimer Interesse
haben den bestehenden Markt in eine ansprechende Gast-
ronomie mit Moglichkeiten fir Begegnungen zu schaffen?

Wie konnte der sonnige Platz vor dem Cafe” in einen an-

Die Kompensation der zu fallenden Baume erfolgt
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde teilweise (28 Stck.) unmittelbar im An-
schluss an das Plangebiet und in Teilen durch eine
finanzielle Kompensation. Seitens der Stadt Ha-
gen werden die Gelder fur die Pflanzung von B&u-
men im Stadtgebiet verwendet. Die Gro0e der zu
pflanzenden B&aume ist festgelegt und zwar
Stammumfang 16 — 18 cm.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genom-
men. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

Die Nachnutzung der Gebdude des bisherigen
Marktes ist nicht Gegenstand des vorlegenden
Planverfahrens. Die Stadt Hagen unterstitzt den
Eigentimer zu gegebener Zeit eine mdglichst at-
traktive Nachnutzung der Gebaude zu realisieren
und eine Aufwertung des Platzes in Zusammen-

L2 N . hang mit dem Neubau umzusetzen.
sprechenden Platz fur die Emster Burger*innen umgestal- g

tet werden?
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

VCD KV Hagen-Markischer Kreis e.V., 18.12.2024

Grundsatzlich ergibt sich die Gré3e der geplanten
Stellplatzanlage durch die bauordnungsrechtlich
notwendige Zahl der Stellplatze. Eine unmittel-
bare Verknupfung der Eingange der Markte mit
der Stellplatzanlage ist unabdingbar fir die Funk-
tionsfahigkeit der Anlage, da Lebensmittelmarkte

Das Projekt dient der Nahversorgung und sollte von allen
Verkehrsteilnehmern auf kurzen und sicheren Wegen er-
reichbar sein. Die Planung beschaftigt sich aber haupt-
sachlich mit dem motorisierten Individualverkehr. PKWs
fahren von der Hal3leyer Stral3e aus von vorne auf das Ge-
baude zu, wahrend zu FulR3-Gehende und Radfahrende
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sich von hinten bzw. von der Seite ndhern und dann um
das Geb&ude herum gehen mussen. Die nachstgelegenen
OPNV-Haltestellen sind ein Stiick entfernt und die Wege
zum Markt unklar. Die Verkehrsfuhrung fur die Autofahrer
wird ausfuhrlich erlautert, wahrend dies fur die anderen
Verkehrsteilnehmer nicht geschieht. Es ist nicht ersichtlich,
ob die FuRwege breit genug, barrierefrei und vom anderen
Verkehr abgetrennt sind und ob es sich um gemeinsame
Ful3- und Radwege handelt.

Offensichtlich gibt es auch keinen separaten Zugang auf
dem Geléande fur zu Ful3-Gehende und Radfahrende, son-
dern sie miussen uUber die Parkflache der Autos gehen.
Wahrend eine sehr grof3e —aus unserer Sicht zu grol3e -
Anzahl von Parkplatzen geplant sind, sollen fur Fahrrader
anscheinend Stellplatze im Umfang von nur 2 Autoplatzen
vorgesehen werden. Das ist definitiv zu wenig Platz, insbe-
sondere wenn man an Satteltaschen und Lastenfahrrader
denkt. Bei den Fahrradpléatzen wird auch nicht erlautert, wie
ein sicheres und gegen Regen geschitztes Abstellen er-
reicht werden soll. Im Sinne einer notwendigen und im
Masterplan ,Nachhaltige Mobilitat“ angestrebten Verkehrs-
wende ist eine modifizierte Planung nétig, die sich nicht fast
ausschlief3lich an den Bedurfnissen des motorisierten Indi-
vidualverkehrs ausrichtet, sondern alle Verkehrsteilnehmer
im Blick hat.

weiterhin in hohem Mal3e von PKW-Kunden fre-
quentiert werden.

Da die an- und abfahrenden PKW gleichzeitig
eine der wesentlichen Emissionsquellen fur den
Betrieb der Méarkte im Hinblick auf die angren-
zende Wohnbebauung darstellen, wurden die
Markte so platziert, dass das Marktgeb&aude die
Wohnnutzungen gegentber den Schallemissio-
nen der Stellplatzanlage abschirmt. Von daher er-
folgt keine Ausrichtung des Marktes in stdlicher
Richtung zu den bestehenden Wohngebieten.
Westlich des neuen Baukorpers wird die vorhan-
dene Anbindung an den Bestand aufgewertet; er-
ganzend ist der Zugang Uber den Weg und die
Treppe zur HalRleyer StralRe gegeben.

So sind die unmittelbare Nahe und eine gute Er-
reichbarkeit der Markte auch fur nicht motorisierte
Verkehrsteilnehmer gegeben und ist auch unab-
hangig von der Zufahrt der PKW nachgewiesen.
Zum einen erfullt die Planung auch bzgl. der ge-
planten Zahl der Fahrradstellplatze die bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen, zum anderen
ist ergdnzend zu den im AuRenraum vorgesehe-
nen Abstellmdglichkeiten im westlichen Teil des
Gebéaudes ein separater Abstellraum fur Fahrra-
der und Lastenrader vorgesehen, in dem ca. 30
Stellplatze vorgesehen sind. Die Realisierung die-
ses Raumes wird im Rahmen des Durchfih-
rungsvertrages gesichert.

Die Anregungen werden zurlickgewiesen.
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I. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange Im Rahmen der Beteiligung
sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung | Anpassung

Ja Nein

1. | 32/03 FB Offentliche Sicherheit und Ordnung 26.11.2024

Ich verweise auf meinen Bescheid vom 24.10.2019
32/03, 24.10.2019

- Der Antrag auf Luftbildauswertung wurde geprift.

- Es werden folgende Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen angeord-
net:
Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die An-
wendung der Anlage 1 TVV im Bereich der Bombardierung (gelbe X
Markierung), s. Anlage.

Hinweis:

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3erge-
wohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

1. Thematik und Anwendungsbereich

Die ortliche Ordnungsbehdérde ist fur die Gefahrenabwehr und somit
auch fir den Schutz vor den von Kampfmitteln ausgehenden Gefah-
ren zustandig. Zur Unterstitzung der 6rtlichen Ordnungsbehérden un-
terhalt das Land NRW bei den Bezirksregierungen Arnsberg und Dus-
seldorf einen staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst, der auf An-
forderung der drtlichen Ordnungsbehérde Verdachtsflachen auf
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Kampfmittelbelastung untersucht, bewertet und raumt. Der Bedarfs-
trager (z.B. Bauherr, Architekt, Unternehmer usw.) wendet sich daher
grundsétzlich an die ortliche Ordnungsbehérde.

Ermittelt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst anhand seiner
Luftbilder, Raumdokumentation oder sonstigen Unterlagen einen hin-
reichenden Indikator fur eine Kampfmittelbelastung, so Uberprift er
diesen Verdacht durch Erkundung, Detektion und feststellenden Bo-
deneingriff vor Ort. Wird hierdurch die Kampfmittelbelastung bestatigt,
so leitet der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Abstimmung mit der ort-
lichen Ordnungsbehotrde die Raumung ein. Da eine Gefahr durch
Kampfmittel real existiert, wird diese RAummalnahme vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst selbst oder von einer von ihm beauftragten
Raumfirma durchgefuhrt. Erst nach Abschluss der RaGummaflnahme
ist dann ein sicherer Eingriff in den Baugrund durch andere Beteiligte
moglich.

Liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst fur die betreffende Flache
keine hinreichenden Indikatoren fur eine konkrete, jedoch fur eine dif-
fuse Kampfmittelbelastung vor, so teilt er dieses der ortlichen Ord-
nungsbehorde in seiner Stellungnahme mit; gegebenenfalls mit wei-
teren Empfehlungen. Die ortlichen Ordnungsbehdérde entscheidet
dann dartber, ob und welche Sicherheitsmallnahmen anzuwenden
sind.

Fur diesen Fall einer nicht verortbaren Kampfmittelbelastung ohne
konkreten Indikator kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst der 6rtli-
chen Ordnungsbehérde die Anwendung der im vorliegenden Merk-
blatt festgelegten Regeln und MalRnahmen empfehlen. Folgt die ortli-
chen Ordnungsbehdrde der Empfehlung, so ordnet sie deren Anwen-
dung an. Zweck dieses Merkblatts ist es, den untersuchenden Stellen
und Firmen eine relativ sichere, eigenverantwortliche Wahrnehmung
ihrer Aufgaben zu erméglichen, ohne dabei von Beginn an den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst beteiligen zu missen. Es sollen sowohl der
Verwaltungs- als auch der Organisationsauf wand begrenzt werden.
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Das Merkblatt richtet sich deshalb an diejenigen Firmen und Dienste,
- die Untergrunderkundungen durchfuhren,

- die vor der Durchfihrung von energiereichen Baugrundeingriffen
Bohrungen zur Sicherheitsdetektion einbringen

2. Gefahrdung

Kampfmittel enthalten in der Regel Explosivstoffe; sie kbnnen auch
andere chemische Verbindungen (z.B. Rauchentwickler, Gifte, usw.)
enthalten. Ihre Gefahr liegt darin, dass sie durch Energieeintrag (z.B.
Druck, Schlag, Reibung, Wéarme usw.) ausgelost werden kénnen. lhr
Zustand ist unwagbar. Kampfmittel mit Explosivstoffen wirken In der
Regel durch Luftstol3, Bodenstol3, Splitterwurf (Primarsplitter), Feuer
und Warme sowie durch die vom Luftstol3 in Bewegung gesetzten
Wourfstiicke (Sekundarsplitter) des Umgebungsmaterials.

Kampfmittel werden entweder oberflachennah ausgelegt, von erdge-
bundenen Waffen ausgebracht oder von Luftfahrzeugen abgeworfen.
Bereits wahrend des Krieges und hauptsachlich nach Kriegsende wur-
den Kampfmittel auch In Vertiefungen (Graben, Krater, Gewasser
usw.) verkippt. Oftmals sind sie auch in nicht geraumten Triimmerbe-
reichen und Halden unerkannt verblieben. Die Endlage der Kampfmit-
tel im Boden bestimmt sich daher aus ihrer Art, ihrer Form, ihrer Ein-
dringgeschwindigkeit und der verzégernden Wirkung des Bodens. Da
diese Parameter bei Fundmunition nicht bekannt sind. Ist grundséatz-
lich bis zu einer Tiefe von 8m unterhalb der Geldndeoberkante (GOK)
mit Kampfmitteln zu rechnen (Gefahrdungsband).

Bezugsebene fur die Bewertung der Kampfmittelbelastung ist die
GOK zum Zeitpunkt des Kriegsendes (08.Mal 1945)

3. Grundsatze

Bei den nach Kriegsende vorgenommenen Gelandeaufhéhungen
(Aufschiittungen, Auffillungen) ist deren Schichtdicke vorab zumin-
dest abzuschétzen und mit den ersten Sondierungen zu ermitteln. Bei
der Festlegung der Tiefe des Baugrundeingriffs Ist diese Schichtdicke
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zu beriicksichtigen. Das Gefahrdungsband (8m) beginnt unterhalb der
nach Kriegsende angelegten Aufhohung. Liegt durchgéngig anste-
hender Fels in einer Tiefe von weniger als 8m unter GOK, so endet
das Gefahrdungsband dort. Die Verwitterungszone und Kluftugen gel-
ten nicht als anstehender Fels.

Alle Arbeiten des baugrundengritts sind grundsatzlich ohne Gewalt-
anwendung und erschitterungsarm durchzufiihren. Die Vorrichtun-
gen und Maschinen sind so zu betreiben, dass auftretende Wider-
stande erkannt werden.

Die Detektion nach Kampfmitteln wird immer vom Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst durchgeftihrt. Der Arbeitsablauf ist mit dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst abzustimmen damit keine Verzdgerungen eintre-
ten und der Kampfmittelbeseitigungsdienst die Punkte kurzfristig frei-
geben oder Folgemalinahmen einleiten kann.

4. Untergrunderkundungen

Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmes-
ser von 80mm sowie Rammsondierungen nach DIN 40942° durchge-
fuhrt werden. Beim Auftreten von plétzlichen, ungewéhnlichen Wider-
standen im Gefahrdungsband, bei denen erkennbar ist, dass ein wei-
teres Vortreiben der Sonde nicht mehr mdglich ist (z.B. bei einem
Springen des Fallgewichts der Rammsonde), ist die Sondierung sofort
aufzugeben. Der neue Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindes-
tens 2m haben.

Es kdnnen Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120mm durch-
gefuhrt werden. Die Bohrungen dirfen nur drehend mit Schnecke und
nichtschlagend ausgefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug
sowie Rittel- und Schlagvorrichtungen dirften nicht verwendet wer-
den. Beim Auftreten von plétzlichen, ungewohnlichen Wiederstanden
im Gefahrdungsband (8m), ist die Bohrung sofort aufzugeben. Der
neue Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Spulverfahren mit Spillanze kénnen sinngemal verwendet werden
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Schirfungen kdnnen mit der gebotenen Vorsicht (z.B. schichtweiser
Abtrag) durchgeftihrt werden, wobei der Boden standig zu beobachten
ist (Metallteile, Verfarbungen, Geruch, Hindernisse, Widerstande
usw.)

5. Sicherheitsuberpriufungen

Vor der Ausfihrung von Spezialtiefbaumafl3nahmen (z.B. Bau von
Spundwénden, Bohrpfahlwdnden, Schlitzwanden, Verankerungen,
usw.) veranlasst der bedarfstrager die Einbringung von Sondierboh-
rungen.

- Bei Soundwéanden, Bohrpfahlwénden, Schlitzwanden, Verankerun-
gen und ahnlichen, linienformigen Eingriffsarten sind die Bohrungen
senkrecht entlang der Mittelachse im Abstand von 1,5m einzubrin-
gen.

- Kann im Bereich von Ankern nicht senkrecht in der Ebene der An-
kerachse gebohrt werden, so ist eine Schragbohrung ab der Anker-
stelle in Achsenrichtung des Ankers durchzuftihren.

- Bei Einzelpunkten (Bohrpfahlen, Rittelstopfverfahren usw.) mit ei-
nem Durchmesser vom bis zu 1m ist je Ansatzpunkt mittig eine
senkrechte Bohrung einzubringen

- Bei Stitzpfahlen mit einem Durchmesser von gré3er 1m sind drei
senkrechte Bohrungen einzubringen. Die Bohrungen sind die Eck-
punkte eines gleichseitigen Dreiecks mit 2m Seitenlange; der An-
satzpunkt des Stitzpfahls liegt im Mittelpunkt dieses Dreiecks.

- Beim ,Berliner Verbau" gelten die 0.a. Vorgaben zum Bohrpfahl und
zum Anker Im Falle schrag zu setzender Stiitzpfahle grof3er Durch-
messer und sonstiger besonderer Malnahmen wird die rechtzeitige
Verbindungsaufnahme mit dem KBD noch vor Beginn der Bautatig-
keit empfohlen.

In Abhangigkeit von den drtlichen Verhaltnissen kann der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst andere bohrlochabstdande vorgeben. Haben
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Untergrunderkundungen spezifische Hinweise ergeben, so kann der
KBD in Abhangigkeit von den o6rtlichen Verhaltnissen ein anderes Ge-
fahrdungsband definieren (z.B. geringere Bohrtiefen).

Die Bohrungen dirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend
ausgefuhrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Ruttel-
und Schlagvorrichtungen dirfen nicht verwendet werden. Beim Auf-
treten von plotzlichen, ungewohnlichen Widerstanden im Geféhr-
dungsband (8m), ist die Bohrung sofort aufzugeben. Der neue Ansatz-
punkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Spulverfahren mit Spillanze kénnen sinngemaf verwendet werden.

Die Bohrlocher sind mit PVC-Rohr (frei von Ferrometallen) zu verroh-
ren (Innendurchmesser mindestens 60mm; Rohrunterseite mit Stop-
fen gegen Aufspulen von Erdreich verschlossen, Wasser im Rohr ist
belanglos; Rohr 0,3m Uber GOK abgeschnitten.

6. MaRnahmen des Ausfiihrenden

Ergibt sich aus dem Widerstand beim Bohr-/Spulvorgang oder aus an-
deren Sachverhalten der Verdacht, dass ein Kampfmittel vorhanden
ist, sind folgende Maflinahmen durchzufihren:

- Baugrundeingriff (Bohren, Rammen, Schiirfen, Spulen) einstellen,

- Bohr- oder Spilloch mit PVC-Rohr verrohren: Innendurchmesser
mindestens 60mm; Rohrunterseite mit Stopfen gegen Aufspllen ver-
schlossen (Wasser im Rohr ist belanglos),

- gegen Auftrieb Sichern,

- sofortige Mitteilung an den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

7. Zusammenfassung
Bei den Untergrunduntersuchungen (Nr.4.) wird der Kampfmittelbe-

seitigungsdienst dann eingeschaltet, wenn der Ausfilhrende einen
Kampfmittelverdacht feststellt.
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Bei den Sicherheitstuiberprifungen (Nr.5.) kann der Ausfihrende die
Bohrungen oder Einspulungen selbst vornehmen. Die Bohrlochdetek-
tion nach Kampfmitteln nimmt nur der staatliche Kampfmittelraum-
dienst vor. Deshalb wird empfohlen, dass der Ausfihrende seine
MalRnahme terminlich mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst ab-
stimmt, um Wartezeiten zu vermeiden. Zudem informiert er den
Kampfmittelbeseitigungsdienst, wenn er einen Kampfmittelverdacht
feststellt

8. Ansprechstellen

Die Ansprechstellen das staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes
NRW sind fur die

- Regierungsbezirke Arnsberg, Detmold und Munster:
Bezirksregierung Arnsberg

Dezernat 22 - Kampfmittelbeseitigung

In der Krone 31

58099 Hagen - Bathey

Tel: 02331 - 69270

Fax: 02331 - 69274

Email: krd.hagen@cityweb.de

- Regierungsbezirke Dusseldorf und Koln:
Bezirksregierung Dusseldorf

Dezernat 22 - Kampfmittelbeseitigung
Postfach 300 865

40408 Dusseldorf

Tel: 0211 — 475 — 2155

Fax: 0211 — 475 — 2976

Email: poststelle@bezreq-duesseldorf.nrw.de

9. Ausgabestand

Ausgabestand das Merkblatts: 01.06.2005

Die Anregungen und Hinweise werden dem
Vorhabentrager fiir die Realisierung des Vor-
habens zur Verfiigung gestellt.

Die Hinweise zu den im Rahmen der Umset-
zung der Planung zu berlicksichtigenden
KampfmittelbeseitigungsmalRnahmen wer-
den zur Kenntnis genommen.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Seite 25 von 35




StraRen NRW, 26.11.2024

Grundsatzlich verweise ich zu lhren Verfahren zunéachst auf meine
Stellungnahme vom 20.10.2019, seinerzeitiger Ansprechpartner der
StralRenbauverwaltung Herr Thielicke.

Das Vorhaben befindet sich im Zuge der L 704 im Abschnitt 1 etwa
zwischen Station 1,326 und Station 1,532, wobei der Bereich von Sta-
tion 1,326 bis Station 1,446 aul3erhalb der festgesetzten Ortsdurch-
fahrt an sogenannter freier Strecke liegt und sich damit in der Baulast
des Landes NRW befindet. Der Bereich von Station 1,446 bis Station
1,532 befindet sich innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt und da-
mit im Zustandigkeitsbereich der Stadt Hagen als Baulasttragerin.

Grundsatzliche Bedenken gegen lhre Vorhaben bestehen auch wei-

terhin nicht, es sind aber folgende Punkte zwingend zu beachten:

-Gem. § 28 Abs. 1 des Stral3en-und Wegegesetzes des Landes NRW
(StrWwG NRW) besteht ein Werbeverbot an Landesstrallen aul3er-
halb der festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu
20 vom befestigten Fahrbahnrand. Im Ubrigen stehen Werbeanla-
gen den baulichen Anlagen des § 25 Abs. 1 und des § 27 SttWG
NRW gleich. D.h. sie durfen nicht sichtbehindernd errichtet werden
und es sind ggf. entsprechende anbaurechtliche Erlaubnisse einzu-
holen. Soweit genehmigungsfahige Werbeanlagen auf3erhalb der
Werbeverbotszonen gewlnscht werden, ist eine Beteiligung des
StralBenbaulasttragers bei der Genehmigung von Werbeanlagen si-
cherzustellen. In die textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ist ein Hinweis aufzunehmen, dass Werbeanlagen in der Wer-
beverbotszone nicht aufgestellt werden dirfen und Werbeanlagen
auRRerhalb der Werbeverbotszone in jedem Einzelfall der Zustim-
mung bzw. der Genehmigung der StraRenbauverwaltung gemalf’ 28
StrwWG NRW bedirfen, wenn sie durch die Verkehrsteilnehmer von
der LandesstralRe aus eingesehen werden kdnnen.

Der Hinweis, dass keine grundsatzlichen Be-
denken gegen die Planung bestehen, wird
zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Regelungen im Stral3en- und
Wegegesetz werden bertcksichtigt und mit
StralRen.NRW abgestimmt. Der Hinweis auf
die Regelungen des Stral3en- und Wegege-
setzes NRW wird zur Kenntnis genom-
men.
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Solange die inneren und besonders die auf3eren verkehrlichen Er-
schlieBungsanlagen nicht zumindest einschlieBlich der Trag-
schicht fertig gestellt sind, gilt die Erschlielung im Sinne von §
123(2) BauGB nicht als gesichert. Vorher darf nicht mit der Durch-
fuhrung von Einzelbauvorhaben begonnen werden.

Folgende weitere Punkte bitte ich auRerdem zu beachten bzw. zu be-

rucksichtigen.

Eine Erschliellung des Gelandes zur L 704 sollte nach Moglichkeit
innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt angelegt werden. Soweit
fur die ErschlieBung des Gelandes Eingriffe auf die Strafl3eninfra-
struktur der L 704 an freier Strecke erforderlich werden (z.B. die An-
legung einer Linksabbiegespur an freier Strecke, auch wenn die ei-
gentliche ErschlieRung innerhalb der OD erfolgt oder auch Erschlie-
Bung unmittelbar an freier Strecke), ist hieriber eine offentlich-
rechtliche Vereinbarung zwischen der Stadt Hagen und der Stra-
Renbauverwaltung abzuschlieBen. Im Ubrigen verweise ich hin-
sichtlich der ErschlieBung auf mein Schreiben vom 20.10.2019, ins-
besondere auf die Aussagen hinsichtlich des erforderlichen Leis-
tungsfahigkeitsnachweises und notwendiger Detailplane.

Das vorhandene Stral3enbegleitgriin im Bereich der freien Strecke
ist beizubehalten.

Grundsatzlich ist der Charakter der freien Strecke an der freien
Strecke beizubehalten, d.h., dass die Gewerbeflache von der
freien Strecke aus nicht frei sichtbar sein sollte und ggf. Sicht-
schutz durch Begriinung oder andere MalRhahmen zu berticksich-
tigen ist.

Vor dem betroffenen Gelande auf der stidlichen Stral3enseite ent-
lang der L 704 sowohl innerhalb, als auch auf3erhalb der festge-
setzten OD befindet sich ein FuBweg mit dem Zusatzzeichen
"Radfahrer frei". Der Weg wird ab Station 1,371 weiter stdlich ab-
geflihrt, verlasst zunachst das Stral3engebiet der L 704 und kreuzt
die L 704 dann mittels einer Unterfilhrung bei Station 1,238. Die

Der Hinweis, dass die ErschlieBung im Sinne
des BauGB erst als gesichert angesehen
werden kann, wenn die ErschlieBungsanla-
gen abschlieRend fertiggestellt sind, wird
zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Anlage der Plangebietszu-
fahrt werden zur Kenntnis genommen. Die
Plangebietszufahrt wurde in Abstimmung mit
dem Landesbetrieb Stralen NRW festge-
legt.

Die Grunflachen zwischen Parkplatz und
Stralle werden in Abstimmung mit Stra-
Ren.NRW neu bepflanzt und ékologisch auf-
gewertet.

Die Hinweise zur Fuhrung der Fu3- und Rad-
wege werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der Umsetzung der Planung be-
ricksichtigt.
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Fihrung fur den Ful3-und Radverkehr ist auch bei Realisierung ei-
ner unmittelbaren ErschlieBung zur L 704 auf Dauer sicherzustel-
len und verkehrssicher zu gestalten. Winschenswert wéare es hier
den Weg zu verbreitern, um einen regelgerechten Rad-/Gehweg
anzulegen.

- Vor der Realisierung einer konkreten Bebauung ist die Stral3enbau-
verwaltung gem. § 25 StrWG NRW am Baugenehmigungsverfahren
zu beteiligen.

Zu lhrer Kenntnis ist dieser Mail auch ein Planauszug beigefugt, in
dem die Grenze zwischen festgesetzter OD und freier Strecke darge-
stellt ist. Der Bereich der L 704 der zuséatzlich gelb gestrichelt darge-
stellt ist, ist der Bereich der festgesetzten OD. Ich méchte explizit da-
rauf hinweisen, dass das gelbe Ortseingangsschild nicht an der OD-
Grenze steht, sondern an freier Strecke. Da es sich hierbei jedoch
nur um ein StralRenverkehrszeichen nach StVO handelt, welches
straBenverkehrsrechtliche Wirkung erzeugt, andert es an den stra-
Renrechtlichen Belangen, die im SttWG NRW definiert sind, nichts.

Der Anregung, den Landesbetrieb Stral3en
NRW im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zur beteiligen, wird gefolgt.

Der Landesbetrieb als zustandiger Stral3en-
baulasttrager ist bereits in die Vertragswerke
mit eingebunden. Es wird ein "Dreiecksver-
trag" bzgl. der straRen-rechtlichen Vereinba-
rung geschlossen.

Den Anregungen von StraRen.NRW wird
gefolgt.

Amt fur Brand- und Katastrophenschutz, 25.11.2024

Folgende Inhalte wurden Uberpruft:
Loschwasserversorgung:

O Keine Auflagen

X Auflagen: §14 BauO NRW 2018

Im Zuge der verkehrsmafigen ErschlieBung und Erweiterung des
Rohrnetzes ist die Anordnung von Unterflurhydranten nach DIN EN
14 339 NW 80 erforderlich.

Fur das Bebauungsgebiet wird eine Loschwassermenge gemalfd den
technischen Regeln des Arbeitsblattes W 405 bendtigt.

Die Hinweise bzgl. der erforderliche Lésch-
wassermengen und den erforderlichen Ret-
tungswegen werden zur Kenntnis genom-
men und im Rahmen des bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens be-
rcksichtigt.
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Die Lage der Hydranten ist so anzuordnen, dass ein Zustellen nicht
moglich ist.

O Wohngebiet

Fir ein Wohngebiet ist eine Loschwassermenge von 48m?/h fur einen
Zeitraum von 2h notwendig.

X Gewerbegebiet

Fir ein Gewerbegebiet ist eine Loschwassermenge von 96ms3/h fur
einen Zeitraum von 2h notwendig.

O Industriegebiet

Fir ein Industriegebiet ist eine Loschwassermenge von 192m?3/h fr
einen Zeitraum von 2h notwendig.

O Hinweise:

Zuganglichkeit der Grundstiicke und baulichen Anlagen, Rettungs-
wege:

O Keine Auflagen

X Auflagen:

Zuganglichkeit:

Fur die Erreichbarkeit der zu errichtenden baulichen Anlagen im
Schadensfall sind die Vorgaben 8§ 5 der BauO NRW 2018 ,Zugange
und Zufahrten auf den Grundstlicken® anzuwenden.

Zweiter Rettungsweq:

GK 1-3Der zweite Rettungsweg zur Menschenrettung aus Gebauden
bis zur GK3 fiihrt Ubernotwendige Fenster an einer anleiterbaren
Stelle des Hauses Uber tragbare Leitern der Feuerwehr. Fir diese
tragbaren Leitern sind entsprechende Aufstellflachen vorzusehen.

GK 4-5

Der zweite Rettungsweg zur Menschenrettung aus Gebauden von der
GK4 bis GK5 fuhrt Uber notwendige Fenster an einer anleiterbaren
Stelle des Hauses Uber Kraftfahrdrehleitern der Feuerwehr.

Fur diese Kraftfahrdrehleitern sind entsprechende Aufstellflachenvor-
zusehen. Gemal § 5 der BauO NRW 2018.
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O Hinweise:
Sonstiges:

X Keine Auflagen

O Auflagen:
O Hinweise:

Wenn der Bebauungsplan, wie in dem Konzept / Antrag umgesetzt
wird, sowie die Auflagen der Brandschutzdienststelle beachtet wer-
den, bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle gegen die Ge-
nehmigung keine Bedenken.

Die Hinweise werden an den Vorhabentra-
ger weitergeleitet.

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Stadt Hagen, Umweltamt, 18.12.2024

Gegen den B-Plan bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde bestehen bei Beachtung
und Umsetzung der nachfolgenden Hinweise keine grundséatzlichen
Bedenken gegen das Vorhaben.

Die externe Kompensation (Okopunkte) muss im B-Plan textlich und
kartographisch beschrieben und festgesetzt werden. Eine Erwahnung
in den Anlagen zum B-Plan ist nicht ausreichend.

Baumpflegesatzung - Folgende Baume innerhalb von Bebauungs-
planen fallen unter die Baumpflegesatzung der Stadt Hagen:

1. Festgesetzte Baume (unabhéngig von Stammumfang oder Abstan-
den)

2. Baume in Grinflachen mit der Festsetzung Baumpflanzungen (un-
abhangig von Stammumfang und Abstanden)

3. Baume in Grunflachen ohne Festsetzung Baumpflanzungen (dann
abhangig von Stammumfang und Absténden).

Die Anregung, die externen Kompensations-
mafinahmen im Bebauungsplan textlich und
kartographisch festzusetzen, wird dahinge-
hend berticksichtigt, dass die Umsetzung der
entsprechenden MafRRnahmen in den Durch-
fuhrungsvertrag aufgenommen und so pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Die Hinweise zur Beriicksichtigung des Be-
bauungsplanes bzw. der
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Sollen Baume vor Satzungsbeschluss des hier betrachteten B-Plans
gefallt werden, sind die Baume anhand des aktuell giltigen B-Plans
zu betrachten und die Baumpflegesatzung muss im Rahmen des B-
Planverfahrens abgearbeitet werden.

Sollen Baume nach Satzungsbeschluss des hier betrachteten B-
Plans, aber vor Beantragung einer Baugenehmigung geféllt werden,
so sind die Fallungen im Rahmen der Baumpflegesatzung vorab direkt
mit der unteren Naturschutzbehdrde, Hr. Przybyla abzuhandein.

Die Untere Bodenschutzbehérde hat folgende Anmerkungen:

1. Die Auswertung des Altlastenverdachtsflachenkatasters hat erge-
ben, dass im Bereich o.g. Planung an der HaRleyer Str. derzeit
keine Altlasten oder schadlichen Bodenverénderungen bekannt
sind. Eine Kennzeichnung ist daher nicht erforderlich.

2.Nach dem Baugrundgutachten von 2019 sind auf der Flache Anftil-
lungen vorhanden mit moglicherweise lokal auftretenden Verunrei-
nigung. Die Auffillungen sind als Baugrund nicht bzw. nur bedingt
geeignet. Ob die anfallenden Aushubmaterialien auf dem Grund-
stiick wiederverwertet werden kénnen (z.B. als Gebaudehinterfil-
lung), kann erst nach Vorlagen entsprechender Untersuchungen
gem. Ersatzbaustoffverordnung (EBV) beurteilt werden. Die UBB
behalt sich vor, im Bauverfahren ein entsprechendes Bodenkonzept
zu fordern.

3.Zum Schutz des Bodens sind bei der Planung und Durchflihrung die
Vorgaben der DIN 19639 sowie die DIN 19731 -Verwertung von Bo-
denmaterial-und die DIN 18915 -Vegetationstechniken im Land-
schaftsbau-Bodenarbeiten-zu beachten.

Folgende Hinweise sollten in den B-Plan aufgenommen werden:

1. FUr den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) in Verbindung mit § 7 BbodSchG sich jeder so zu

Baumpflegesatzung im Falle der Beseitigung
von bestehenden B&umen werden zur
Kenntnis genommen. Die durch die Planung
betroffenen Baumstandorte wurden im Rah-
men des landschaftspflegerischen Begleit-
planes dargestellt und entsprechende Er-
satzpflanzungen festgelegt.

Den Anregungen wurde gefolgt.

Der Hinweis, dass keine Altlasten oder
schadlichen Bodenveranderungen im Plan-
gebiet bekannt sind, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis auf moglicherweise auftretende
Verunreinigungen innerhalb der im Plange-
biet vorhandenen Auffiillungen und die ggf.
eingeschrankte Eignung der Auffillungen als
Baugrund wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis, dass im Rahmen der Umset-
zung der Planung ggf. ein Bodenkonzept er-
forderlich wird, wird zur Kenntnis genom-
men. Eine orientierende Baugrunduntersu-
chung liegt bereits vor.

Der Hinweis auf die zum Schutz des Bodens
im Rahmen der Planumsetzung zu berick-
sichtigenden DIN-Normen wird zur Kenntnis
genommen.
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verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervor-
gerufen werden.

2. Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das not-wendigste Mal3 zu begren-
zen. Ist das nicht méglich, sind entsprechende AusgleichsmalRna-
hen vor Ort vorzusehen (z.B. Fassadenbegrinung, Grindacher...)

3. Sollten Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder schadli-
chen Bodenveranderung auf dem Geldnde festgestellt werden, so
ist die Untere Bodenschutzbehtérde gemall § 2 Abs. 1 Landesbo-
denschutzgesetz NRW unverziglich zu verstandigen. In diesem
Fall behélt sich die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen
vor.

4. Mutterboden ist in einen nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Ein ggf. erforderlicher
Massenausgleich hat mdglichst innerhalb des Baugebietes zu erfol-
gen.

Der Anschluss der Raumwarmeversorgung an das in diesem Bereich
vorhandene Fernwarmenetzgebiet Emst ist vorzusehen.

Zu den vertretenden Belangen (gewerbliche Immissionen) wird Stel-
lunggenommen.

Das Schallgutachten ist in Bezug auf die von hier zu vertretenden Be-
langen nachvollziehbar und plausibel, jedoch wurden einige immissi-
onsschutzrechtliche Aspekte nicht berlicksichtigt.

In dem Schallgutachten werden die Einzelhandelseinrichtungen, wel-
che sich im Westen des Plangebietsbefinden, nicht als relevante Vor-
belastung berlicksichtigt. Dabei wirft die Verlagerung des Vollsorti-
menters, vom bisherigen Standort an der Karl-Ernst-Osthaus-StralRe
90 in das Plangebiet, einen potentiellen immissionsschutzrechtlichen

Die Anregung die unter der Nr. 1-4 genann-
ten Hinweise werden in die Planurkunde des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Den Anregungen wird gefolgt.

Der Hinweis auf den erforderlichen An-
schluss der Raumwarmeversorgung an das
Fernwarmenetz in Emst wird zur Kenntnis
genommen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung wurden die Auswirkungen der beste-
henden Handelsnutzungen auf die verschie-
denen Immissionsorte gepruft. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass die Nutzung der
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Konflikt auf. An dem bisherigen baugenehmigten Standort des REWE-
Marktes, besteht die prinzipielle Mdglichkeit einer Nachnutzung. Da-
her ist der Standort Karl-Ernst-Osthaus-Straf3e 90 voll-umfanglich als
Vorbelastung zu berticksichtigen. Alternativ muss der Eigentiimer der
Gewerbeimmobilie auf die bestehende Baugenehmigung verzichten
und die Verzichtserklarung vorlegen.

Im Schallgutachten ist das ,Worst Case® Szenario zu betrachten, da-
her ist das Zusammentreffen eines Feuerwehreinsatzes und die
nachtliche Anlieferung zu bertcksichtigen.

In Bezug auf die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte um 1 dB(A)
an dem malfgeblichen Immissionsort, muss dauerhaft sichergestellt
sein, dass die Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A)betragt. Das be-
deutet, dass die Baugenehmigungsinhaber*innen aller betrieblichen
Nutzungen, die auf die maflgeblichen Immissionspunkte einwirken,
unwiderruflich auf zukinftige larmrelevante Anderungen verzichten
missen. Die Verzichtserklarungen sind dabei vorzulegen.

Zudem sind schutzbedirftige Raume (z.B.: Buronutzungen) innerhalb
des Plangebiets zu betrachten. Diesem Aspekt wurde in dem vorlie-
genden Schallgutachten keine Rechnung getragen.

bestehenden Handelsimmobile schalltech-
nisch fur die Larmbelastung im Bereich der
Immissionsorte nicht relevant ist und von da-
her nicht beriicksichtigt wurde.

Den Bedenken hinsichtlich der Nichtbertck-
sichtigung des bisherigen Standorts an der
Karl-Osthaus-Straf3e als Vorbelastung im
Rahmen des Schallgutachtens wird nicht
gefolgt.

Die Anregung, im Schallgutachten als
Worst-Case” das Zusammentreffen eines
Feuerwehreinsatzes und der nachtlichen An-
lieferung zu betrachten, wurde bertcksich-
tigt.

Der Hinweis, auf die im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens vorzulegenden Ver-
zichtserklarungen seitens des Vorhabentra-
gers bzgl. spaterer larmrelevanter Anderun-
gen am Vorhaben, die auf die mafRgeblichen
Immissionsorte einwirken, wird zur Kennt-
nis genommen.

Im Rahmen des konkreten Vorhabens sind
zur Hal3leyer Stral3e keine schutzbedurftigen
Raume wie etwa Buros vorgesehen. Insofern
sind Festsetzungen hierzu entbehrlich.

WBH, 28.11.2024

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des WBH grundséatz-
lich keine Bedenken.
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In der Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19
(692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Strafl’e“ bitte ich um fol-
gende Anpassungen:

Im Kapitel 6.2, Seite 25 ist bitte der 4. Absatz wie folgt zu erganzen:

Das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen wird Uber Stra-
Reneinlaufe und Entwasserungsrinnen in einer privaten Ruckhaltung
gesammelt und gedrosselt in die 6ffentliche Mischwasserkanalisatin
in der HaRleyer StralRe eingeleitet. Das Volumen der Rickhaltung ist
auf ein 5-jahrliches Niederschlagsereignis auszulegen. Die Drossel-
wassermenge betragt 10 I/s.

Aus Sicht des WBH ist es wichtig, dass die Planer von Anfang an alle
notwendigen Einschrédnkungen kennen. Diese sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Hal3-
leyer StralRe“ nicht ausreichend bertcksichtigt. Daher méchte ich Sie
bitten die Textbausteine zum Thema Uberflutungsschutz im An-
schluss an Kapitel 6.2 ,Abwasserbeseitigung“ gem. Anlage 1, Seite 1
zu ergéanzen. Diese sind in einem neuen Unterverzeichnis 6.3 ,Uber-
flutungsschutz® einzufligen.

AuRerdem méchte ich darum bitten die textlichen Hinweise im B-Plan
zum Thema Uberflutungsschutz durch die aktuellen Hinweise aus An-
lage 1, Seite 2 (textliche Hinweise) zu ersetzen und die MalRnahmen
zum Uberflutungsschutz (8 9 (1) Nr. 16¢c BauGB) als textliche Festset-
zung gem. Anlage 1, Seite 2 im B-Plan zu berticksichtigen.

In der Begruindung Teil A, Teilanderung Nr. 108 Flachennutzungsplan
bitte ich um folgende Anpassungen:

Im Kapitel 5.2, Seite 13 ist bitte der 3. Absatz wie folgt zu erganzen:
Das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen wird Gber Stra-

Reneinlaufe und Entwéasserungsrinnen in einer privaten Rickhaltung
gesammelt und gedrosselt in die 6ffentliche Mischwasserkanalisatin

Die Anregung, die Begriindung um die ge-
nannten Textbausteine zu erganzen, wird
berucksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Anregung, die textlichen Hinweise in der
Planzeichnung um die genannten Textbau-
steine zu erganzen, wird bertcksichtigt.

Die Anregung, die Begriindung des Fla-
chennutzungsplanes zu erganzen, wird be-
ricksichtigt.
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in der HaRRleyer Stral3e eingeleitet. Das Volumen der Rickhaltung ist
auf ein 5-jahrliches Niederschlagsereignis auszulegen. Die Drossel-
wassermenge betragt 10 I/s.

Auch hier sind die die Textbausteine zum Thema Uberflutungsschutz
im Anschluss an Kapitel 5.2 ,Abwasserbeseitigung” gem. Anlage 2, X
Seite 1 in einem neuen Unterverzeichnis 5.3 ,Uberflutungsschutz® ein- | Den Anregungen wird gefolgt.
zufuigen.

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Hagen
Coesfeld, im Januar 2025/April 2025

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Stral3e 15 - 48653 Coesfeld
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Fachbereich Stadtentwicklung,-Planung
und Bauordnung
Rathausstr. 11

58095 Hagen
per Mail to: sabine.david@stadt-hagen.de

Rewe Supermarkt HaRleyer Stralle
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.6/19 (692)
FNP - Teilanderung Nr.108

Sehr geehrte Frau David,
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.a. Vorhaben/Bebauungsplan nehmen ich wie folgt Stellung:

1.
Versto3 gegen das Entwicklungsgebot

Der Bebauungspan verstolt gegen das Entwicklungsgebot. Der bisherige Flachennutzungsplan
sieht die geplante Nutzung nicht vor.

Fir die gleichzeitige Anderung des Flachennutzungplans sind die Griinde nicht ersichtlich. Hier
hat man sich durch die vorzeitige VerduRRerung an den Investor hinsichtlich der Planung schon
festgelegt und versucht nun im Nachhinein, es passend zu machen.

Im Ubrigen wurde die Wohnbevolkerung bis heute nicht ordnungsgemaR einbezogen. Die
angebliche Anhorung erfolgte ohne Ankindigung zur Unzeit in einem anderen Stadtteil.
Deshalb wurde wohl auch nur ein sehr kleiner Raum daflir genutzt. Hier war kein Widerspruch
zu erwarten. Die Verantwortlichen missen sich daher auch nicht wundern, warum ,bis heute
keine Stellungnahmen eingegangen sind“. Wie wenig Wert die Stadt auf die Meinung der
Mitblrger legt zeigt sich auch darin, dass nun erst durch den Zeitungsartikel vom 10.12.2024
der Birger davon Kenntnis erlangte, dass der Bebauungsplan bereits seit dem 18.11.2024 im
Rathaus ausliegt und nur noch rechtswirksam bis zum 18.12.2024 dazu vorgetragen werden
kénne. Es hatte hier wenigstens ein Zeitungsartikel dazu erfolgen, wenn nicht die Anwohner
des Plankomplexes personlich informiert werden miussen. SchlieRlich kann nicht erwartet
werden, dass sich der Burger taglich im Rathaus Uber bevorstehende Projekte informiert.

Hatte man die Wohnbevolkerung miteinbeziehen wollen, um sich mit ihren Argumenten
ernsthaft auseinander zu setzen, hatte man sich eine groflere Raumlichkeit in Emst suchen
mussen.

2.
Eingriff in den Naturschutz

Das Planvorhaben sieht vor, eine sehr groRe Hecken- und Baumflache (38 Baume)
abzutragen. Hier leben wichtige geschitzte Tierarten wie z.B. Singvdgel. Diese fir uns
wichtigen Tiere werden sich selbst bei einer - teilweisen - Neubepflanzung nicht wieder



ansiedeln.
Der Bereich wird im Herbst zudem als Sammel-Platz von Staren (Zugvégel) genutzt.

Die fur die Artenschutzprifung der Stufe 1 erforderliche Bestandserfassung erfolgte 2019 und
ist nach 5 Jahren nicht mehr zeitgemaR. Artenschutzrechtliche Konflikte wurden nicht
hinreichend betrachtet. Die dortigen Annahmen sind rein spekulativ.

3.
VerstoR gegen Art.14 und
letztlich ist auch die VerhaltnisméaRigkeit nicht gewahrt

Sicher entspricht es nicht stadtebaulich korrekter Planung eine Backerei nebst Cafe in den
Vollsortimenter mit einzubeziehen, wenn nebenan eine alteingesessene Backerei/Cafe existiert.
Dies ist weder notwendig noch geboten. Eine Vesorgungsliicke besteht insofern nicht. Vielmehr
wird ohne Not in die Existenz des Mieters Borggrafe und unser Eigentum eingriffen.

Der bestehende Komplex wurde auch nicht in die Vertraglichkeitsanalyse einbezogen.

Vollsortimenter/Drogerie

Bis heute ist nicht konkret dargelegt, warum und warum an der geplanten Stelle ein
Vollsortimenter/Drogerie notwendig ist. Die Vertraglichkeitsanalyse laRt dies nicht erkennen.

Die Grundversorgung ist durch die bestehenden Objekte hinreichend geregelt.

Die Ortlichkeit ist willklrlich gewahlt. Es kann kein Argument sein, eine Flache allein deshalb zu
wahlen, weil hier eine entsprechend grofler Raum zur Verfligung steht.

Der Standort mitten in einer Bebauung und im Naturschutz ist gesetzwidrig.

4.
Eklatanter Verstol gegen das Gebot der Riicksichthahme

Die Interessen der Wohnbevélkerung werden mif3achtet. Der geplante Larmschutzwall ist nicht
nur unzureichend sondern auch eine haflliche Barriere, die die vorhandene Siedlungsstruktur
zerstort statt zu harmonisieren. Das bisher gedeihliche Miteinander zwischen Wohnen und
Ladengeschaften wird durch den massiven Baukérper mit seinen immissionstrachtigen
Auswirkungen jah zerstort.

Das Larmgutachten vom 16.07.2024 sieht eine Berucksichtigung der Anwohner des
betroffenen Komplexes der benachbarten Ladenzeile Borggrafe nicht vor. Dort
wohnen in der oberen Etage Familien, die durch die Immissionen der geplanten Anlage
stark beeintrachtigt werden. Sie sind in das Gutachten Normec 7.1 aber gar nicht
mit einbezogen.

Bislang herrscht in dem gesamten Wohnbereich um den geplanten Komplex absolute Ruhe.
Die Burger finden hier Entspannung und nachtlichen Schliaf.

Das beabsichtigte Vorhaben lasst eine hinreichende Auseinandersetzung mit dem nachtlichen
Ruhegebot vermissen. Die momentanen Offnungszeiten gehen von 6 -18 Uhr. Ein stérender
Anlieferverkehr ist nicht vorhanden. Das Planobjekt soll bis 22 Uhr betrieben werden. Dies wird
nicht nur eine starke Gerauschentwicklung bis 22 Uhr, sondern auch nach 22 Uhr mit sich
bringen. Die Zuwege vor den Hausern Gerhart-Hauptmann-Str. 1A und IP01-03 werden von
der Laufkundschaft des neuen Marktes lautstark auch vor den geplanten Larmschutzwanden
genutzt werden. Zudem sind auch die Bewohner der Gerhart-Hauptmann-Str.1a davon stark
betroffen.

Darlber hinaus ist auch verstarkt mit Abfédllen auf Gehwegen und privaten Flachen



(Garten/Hauswegen) zu rechnen. Dies wird zu einer unzumutbaren Belastung der Anwohner
fuhren.

Auswirkungen auf die bestehende Ladenzeile Borggrafe

Entgegen der Darstellung im Zeitungsartikel vom 10.12.2024 ist die Stadt nicht mit uns und
wohl auch nicht mit dem benachbarten Eigentimer des bestehenden Rewe-Komplexes im
Gesprach.

Die Stadt kommt heute bereits ihrer Verpflichtung nicht nach, den stadtischen Bereich an der
Gerhart-Hauptmann-Str.1a zu pflegen. Es ist daher davon auszugehen, dass der dortige
Bereich noch starker verschmutzt.

5.
FNP Teildanderung Nr.108

Die Anderung bezieht unser Grundstiick mit ein. Hierzu wurden wir zu keiner Zeit gehért, erst
recht nicht unsere Zustimmung eingeholt. Allein aus diesem Grunde ist die Teildnderung
bereits rechtswidrig. Weiterer Vortrag bleibt uns vorbehalten.

6.
Entwéasserungskonzept

Die Versiegelung der jetzigen Bodenflache durch das Bauvorhaben fihrt zu einer deutlichen
Verstarkung des Niederschlagswasser. Dieses kann nicht durch geplante noch dazu
zeitintensive Dachbegriinungen abgefangen werden und flihrt zu einer Belastung des
bestehenden Ladenkomplexes. Tief Bernd hat gerade an dieser Stelle gezeigt, dass die Grin-
Flache unversiegelt Bestand haben muss. Das o6ffentliche Kanalsystem ist bereits jetzt bei
Starkregen vollig Uberlastet. Versiegelt man nun noch die gesamte Plan-Flache, wird dies zu
Uberschwemmungen fiihren.

Freundlich grift Sie
Sabine Busche



Stellungnahme

Stellungnehmer:  Anonym
Eingegangen am: 15.12.2024

Verfahren: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel HaRleyer
Stralde und FNP-Teilanderung Nr. 108

StN-ID: 1036030

Gliederungspunkt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel Hallleyer
StraRe und FNP-Teildnderung Nr. 108

Bissher ist emst seit Jahren ohne eine Drogerie ausgekommen und auch der rewe hat immer ausgereicht. Da
aldi am wasserlosental ohne Schwierigkeiten auch erreichbar ist.

Der Platz wo nun gebaut werden soll ist noch ein teil der naturbelassenen Bereiche die grade emst auszeichnet,
sowie das noch ein nicht komplett zugrbauter Platz ist.

Der Bolzplatz wird von vielen Kindern genutzt und der steinplatz viel von alteren genutzt wird um spiele zu
spielen ,sowie der Bereich viel von Hundebesitzer genutzt wird.

Es war schon schade genug als damals der spielplatz dort abgerissen wurde und darauf nichts neues kam.
Der Bolzplatz 500m weiter (elmenhorststr) wurde auch bereits abgerissen.
Es wird auf emst immer mehr abgerissen und daflr sachen gebaut die bissher nicht vermisst wurden.

Auf der anderen Seite genau gegenuber wird nun ja auch weiter im Bereich Ful3ballplatz angebaut wo auch
wieder Griinflache weichen muss.

Das gleiche ein Stiick weiter wo ein ?mdbelgeschaft? gebaut werden sollte wo eine Einfahrt gebaut wurde und
das ganze seit dem nicht weitergefuhrt wurde.

Der alte Ful3ballplatz steht meines Wissens nach immernoch so wie es zuletzt war. Wo auch Gerichte da sind
das dort auch ein geschaftekomplex erstehen soll.

Fazit ich wiirde sagen das es eine schon sehr lange geplante Sache ist die immer wieder aufgenommen wird
diese aber nicht bendtigt wird. Sondern nur ein weiterer Luxus ist der dafir sorgt das die Blrger mehr Geld
ausgeben und die stadt selber auch wieder mehr einnehmen kénnen durch verschiedene Faktoren.

Daher wirde ich persdnlich mich direkt gegen das Vorhaben einsetzen um "alte Werte " zu erhalten.



Stellungnahme

Stellungnehmer: [N
Eingegangen am: 18.12.2024

Verfahren: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel Halleyer
Stralde und FNP-Teilanderung Nr. 108

StN-ID: 1036405

Gliederungspunkt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel HalRleyer
StraRe und FNP-Teildnderung Nr. 108

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 04.04.2019 hat der Rat der Stadt Hagen das Radverkehrskonzept- Endbericht vom Oktober 2018-
beschlossen. In den Abschnitten 5.2.1 ,Generelle Zielsetzungen® wird detailliert auf verschiedene Thematik
eingegangen. Der Rat hat sich insbesondere verpflichtet den Ausbau der Infrastrukturen fiir den Radverkehr
voran zu treiben, Radfahrer moéglichst frei von Umwegen an ihr Ziel zu bringen, die Verkehrssicherheit zu
erhohen, die Infrastrukturen an die Anforderungen [...] anzupassen und eine Trennung vom Fulverkehr einer
gemeinsamen Fuhrung vorzuziehen und die Regelbreiten der ERA 2010 [...] bei Neu-, Umbau anzusetzen.

In dem Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Stralle und
FNP-Teilanderung Nr. 108 und der mitgeltenden Unterlagen findet der Radverkehr hingegen keine oder nur sehr
mangelhafte planungsrechtliche Beriicksichtigung und Steuerung.

Hierzu bitte ich um Beantwortung der folgenden Fragestellungen:

» Wie wird der Radfahrer in dem Planungskonzept als gleichwertigen Verkehrsteilnehmer gewdrdigt?

» Wie wird das Fahrrad in der Planung berucksichtigt?

» Wie wird das Planungsgebiet fiir Radfahrer aus den NebenstralRen aus dem Wohngebiet bestmdglich
erschlossen und wie werden die Bedurfnisse der Radfahrer gewlrdigt?

o Wo wird der Radfahrer vom Kfz-Verkehr und Fu3géngern separiert?

o Wie wird der Radverkehr priorisiert um sicher, und auf kurzem Weg den Planungsgebiet (hier zuklinftige
Haupteingang vom Einzelhandel) zu erreichen?

+ Wie wird die Netzliicke vom Kreuzungsbereich der Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e bis/vom Ful’/Radweg nach
HalRley geschlossen?

« Wie erfolgt eine verkehrssichere Querung im Zu- und Abfahrtsbereich fur den Radverkehr?

Der Radverkehr und seine Infrastruktur ist fir dieses Bauvorhaben in geeigneter Weise planungsrechtlich zu
steuern und zu sichern. Dies betrifft in dem vorliegenden Fall, insb. aber nicht abschlieRend die Ausarbeitung
und Stellungnahme zu folgenden planungsrechtlichen MafRnahmenvorschlagen:

» eine sichere Radverkehrsfuhrung und sichere Verkehrsinfrastruktur entlang der HaBleyer Str., u.a.
bestehend aus

o Umwandlung der Standstreifen in einen Radweg mit Einrichtungsfiihrung (mind. auf Hohe der
Kreuzungsbereich Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e bis zum Ful’3/Radweg nach Hallley)

o Fahrradfreundliche Kreuzungslésungen, verkehrssichere Gestaltung des Zu- und Abfahrtberiech,
hier insb. Herstellung einer Radweguberfahrt im Bereich der Zu- und Abfahrt (hier z.B. hergestellt
unter Beriicksichtigung einer Kombination aus Teilaufplasterung des Einmiindungsbereichs
(Radweguberfahrt) und einer Furt, die um rund 5 m (PKW-Lange) abgesetzt ist)

o Herstellung der Sichtbeziehungen fiir den Ful3- und Radverkehr

o Sichere Uberleitung des Radverkehrs auf den benutzerpflichten gemeinsamen FuR- und Radweg
(nach HaRley)

¢ Herstellung von Radabstellanlagen und ihre zugehoérige Infrastruktur auf dem Gelande. Dies betrifft insb.



die Herstellung von Radabstellanlagen nach Stellplatz VO NRW fur Fahrrader in einer ausreichenden
Anzahl und Grole, sowie in geeigneter Beschaffenheit (inkl. Lastenradstellplatz, Stellplatz fiir Fahrrader
mit Gepackstaschen, Stellplatz Fahrrader mit Kinderanhangern)

« sichere ErschlieBung des Gelandes fur Fahrrader von der riickseitigen Seite (z.B. von der Gerhardt-
Hauptmann-Stralie)

Konkreten MaBnahmen sind hierfiir im Bebauungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19
(692) festzusetzen. Es ist auf Grundlage der o.g. Beschliisse und Zielsetzungen des Rat der Stadt Hagen
zur Férderung des Radverkehrs zu begriinden aus welchen Griinden die genannten
MaRnahmenvorschlage planerisch, operativ oder finanziell bisher keine Beriicksichtigung gefunden
haben oder bisher nicht im Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) festgesetzt sind.

Mit freundlichen GriRen,



Hagen
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Klimabindnis Hagen und
Josef Quanz

Oberer Altichweg 1
58093 Hagen
015161043838

- 18.12.24

Betr. Neubau eines Volisortimenter Emst

Bezug: Stellungnahme zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692)
Sondergebiet Einzelhandel Hallleyer Stralle ung FNP-Teilanderung Nr. 108“

Hagen hat 2019 den Klimanotstand ausgerufen. Bundespolitisch besteht das Ziel, den
Gebaudebestand bis 2045 khmaneutral auszurichten. Die Notwendigkeit in allen
Bereicher, zu handeln igt ceiyr vizion Meanschen bewusst. Bei der Planung des neuen
Vollsortimanters filr Emst Fmderr: wir Sle vom Klimabiindnis Hagen auf. dieses in lhren
Planunger: flir den Neubau zu bz rdg chiigan und wnzusetzen Die Zeit ist knapp bis
2045! Ein heute gebautas Gebiuds st 2045 nur 20 Jahre alt und wird zu den moderneren
Exemplaren im Gesamtbestand zahlen. Maximat ambitionierte Klima- und Umweltstan-
dards sind daher Pflicht.

Zu dem oben genannten Bebauungsplan netiren wir wie foigt Stellung:

«  Zum BAUKORPER
Bei dem gepiai'a?er" Objex :? antelt &

1.
\

3 sich wn w.nv’: Mahversorger. Die ErschlieBung

oy
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G

und der gesarnte Baukidrper sindg dem Quariicr aper abgewandt und damit ,vom Auto

her gedacht”, Das ist eine sehr grundsdtzliche ¥Xr Lt k!

Im Vorhaben- und Erschiief&ungsplan bzw. Durchfihrungsvertrag zum
Bebauungspian sciien unbedingt feslgelegt warden:
o Fassadengestaltunyg: Begrinung oder Besaiz mit PV-Modulen
o Paurnaienalien: besten Dammwerte und Einsatz von nachhaltigen
wiedsiverwenabaren Malenalien
o pacripegrinung. Die vorgegebene Subsiratstarke von 16om eischeint
angesichis anderer jingst verabschiedeier B-Plane (z.B. Nr. 7/20 (702)
Wohnbebauung Buschsirale mit 20cm Substratstarke) wenig ambitioniert.
o Eine klimaneulrale Energizvarsorgung - insbesondere mit Blick auf die
anstehende kommunale vwarmeplanung.

o Da die unmitieibare Eriebbarkeit des begriinien Baukérpers aufgrund der hohen

Enzaunung, cer Notausgénge und der netigen Dachaufbauten ohnehin stark
reduziert sein wird {negaiive visuelle Wirkung), fordern wir zusatzlich zum
geplanten Grindach eine tihare Ausnutzung fur PV-Module, mindestens auf
dern Niveau der BauQ HRYW. Uer entwwt der Begrindung zum B-Plan
Ubsrzeugt uns in aiesern Funkt nicht. Denn die geplanten Festseizungen zum
Grianaacn aus kiirmauschan Grinden lassen sich auch mit einer Erfiillung der
alich —--tewnm =0 ums c*iz':m \Wir sehen hier eine mindestiens
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Strom aus Photovolfaik solite auch Gher dan Parkfldchen und
Schalischutzwanden errichict werden, wie es u.a. die Bauordnung NRW seit
1.1.2024 vorsieht (30% der Dachfiache).

Nach 3.2.5: Solarenergienutzung auf zchflachen (Begriindung) sol! PV-Module

nur auf einem kleinen Tzil des Daches instailiert werden. Die Begriindung dazu

(Nutzung als Griindach) ist nicht nachvoilziehbar und seizt falsche Prioritaten.

Denn

s Photovoltaiknutzung aur Grundachflzenen sing sehr gut moglich und
erganzen sich (Module bleiben bei starker Zinstrahiung kithler und Grundach
wird geschont).

» Damit der Charakter des Grundaches richt voilstandig beeintrachtigt wird,
kénnte dies nur in Teilbereichen vorgesenen werden (allerdings deutiich
flachiger als es der Entwurf vorsient).

»  Auch ware es méglich. grine PV-Mcaule zu verwenden (siehe z.B.
https://www.futurasun.coin/de/silk-nova-areen/ }

= Erganzend und Ersaizweise solite die Lérmschutzwand ab emer bestimmten
Hoéhe mit Modulen beseizt werden.

= Auch lieRen sich Uberdachte Teilbereiche des Farkplatzes (tfrotz der
reugepflanzien Baume) gut verwenden.

Verkehr (Bezug Begriindung B-Plan und Verkehrsgutachten):

Der gesamte Entwurf éffnet sich zur Hadlzysr Straile und wendet sich vom
Wohngebiet ab! Sieht so eine integrierte Stadiplanung aus?

Die Verkehrsplanung steilt den PKW Verkehr eindeutig in den Vordergrund. Die
Zuwegung von der Landstrasse dafiir wird grol3zigig umgebaut. s ist nur von
PKW- und Lieferverkehr die Rede. Ful- und Radverkehr kommen kaum vor.
Auf S. 10 Verkehrsgutachten wird auf der Kauferseite eine MIV von 80 % und
ein PKW-Besetzungsgrad von 1,2 angenommen. Gerechnet wird dznn mit 70%
MIV und Besetzungsgrad vor 1,3 Personen,

Man kann den Eindruck haben, dass die Zahlen so gewahlt wurden, dass zum
Schiuss ein Verkehrsaufkommen von 1000 PKW/Tag herauskommt.

In jedem Fall ist der MIV-Anteil zu hoch angesetzt. Denn schlieRlich will die
Stadt Hagen hier ein Nahversorgungszenirum errichten und den Modal-Split
deutlich Richtung OPNV und Rad-/Fufverkehr verandern.

Wer (zu viele) PKW-Stellplatze sé&t, wird MIV ernten. (frei nach Daniel
Goeudevert)

Die Qualitat fur FuB- und Radfahrende muss erhdnht werden.

Die Versiegelung der Flachen muss begrenzt werden. (siehe Hagener
Klimaanpassungsstrategie) Daher bitte hier Fesisetzungen fiir den B-Pian
priifen, die versickerfahiges Material vorgeben.

OPNV

o]

Der 6ffentliche Personennahverkehr muss in einem fortschrittlichen Konzept

eine wichtige Rolle tibernehmen. Daher stellen sich uns die folgenden Fragen:

= Gibt es fir Nutzer*innen des 6ffentiichen Verkenrs Bushaltestellen direkt vor
dem Einkaufszentrum? Oder miissen diese Personen erst 300m von der
Bushaltestelle in der Karl Ernst Osthausstrasse mit mehreren
StraRenuberquerungen laufen?

= Wie wird die Zuwegung von dort gestaltet? Es sieht in den Zeichnungen so
aus, als wéren dies unzureichend.



»  Wenn die Bilrgar*innen von der Bushaltestelie kommen und lber die
Hallleyerstr. genen woilen, wie breit ist dort der Burgersteig? Wird der
Radverkehr auch Uber diesen Birgersteig gefuhrt? Beide sollten getrennt
vonzinander gefiihrt werden.

* Radfahrer*innen und FuRgénger*innen
Dasselbe giit fiir den Fufy- und Radverkehr. Die Fragen dazu lauten:

=  Wie grofziigig sind die Zugénge fur FuBganger*innen zum Gelande
ue‘plam’?

=yl ist der Radweg von der Max Plancksivasse geplani? Er soilte separat zu
den ruldwegen sein.

= Wird der Fulweg vor der Gerhart Hauptmannstrasse neu ausgebaut? Sind
auf diesem Weg auch PKWs und Radfahrer*innen vorgesehen? Auf eine
getrennte Verkehrsfuhruing ist zu achten! Kénnen in der Stichstrasse weiter
FPKWS parken?

« Wenn die Fuibgéngerinnen aul das Geiande des Bauobjekies kommen, gibt
es dann eine getrennie Wegfihrungen fir die FuBganger*innen unabhéngig
von den PKWs? In den Unteriagen und im Protokeli der Bauanhorung sieht
es s0 aus. als missten die Fulganger*innen aus allen Richtungen lber die
Parkfiachen aer Autos laufen. Das ist unverantwortlich und gefahrlich fir die
E*uf&u’*’rqer*innen ‘Wie breit sind die gumnnteh Fubwege?

Cibt es getrennie Zulabiten/-wege v Fuligangerinnen und
Raui‘anrer*‘ men?

w Laut VBP Hassleyar St sind far Fahrrader nur die Flache von ca. zwei
Autostellpidizer aut dam f—'—”a.rkp{a"f; singeplant. Das entspricht etwa VIER
Fatrradsteilpiatzen! Sie sind auch nicht wee in der Begrunaung am

Zingangsbereich ger Einkaufsividikte vorgesehen, sondern am hinteren
Rarnd des Gesduoes!

= Sowoi die Anzehl der Vajhrradparkplaize soiite erhdht werden,

» ais auch die Lage, direkt aivt Eingang der Markie. Dazu kénnte man in einem
arsten Schritt a2 drei liberzéhligen Stellplédtze (siehe ruhender Verkehr)
nuizen. Zusaizich ist zu fordern:

s e rahrradstalipaize sind il ansprachenden Systemen zur Sicherung der
~Ader zu versanen (Meaiiblgei).

»  Der Pz zwischan den Sieilpidizen muss breit genug sein, um auch mit
"‘a*ﬂrrﬁdtacweh heguers die R2der z:! haladen,

tst Piatz flir Lasienrddaer vorgasensny

= e i‘-a& r*aomai/ﬁ sollten uberdacht werden
- ach 1, ob er z.B. Lethrdder oder
Len}‘ aate m-’*m'hr et = “v‘m y nrl‘l aten kann,

Zu Ruhatidder Yarkeny .5 5, &

. Hit i Gusah Alte i Bauvercrdnung: 1 Stellplatz je

@ Bleitsidize). Sind so viele Stellptatze wirklich

it des carnres nicht! Mindestens diese liberzéhligen Platze
radpukpliize verwendaet werden. Fragen zu den

lectationan vorgasehen? Gibl es ein Konzept, diese
Lad: icnen nachis, an Wothansnden oder Felertagen fur Anwohner*innen
als i_adesiationen zu wemznten 7




o Wie nachhaltig werden die Parkpiatze pesiaitel?
hitps://www dega-galabau.de/arundiagen-fuer-die-nachhaitice-gestaitung-von-
grossparkplaetzen CLIE TN 7RIz A TUIEPTUwWM c4. html

e Baumschutz
o Lt Plan sollen 63 Biume gercoet werdan von denen 38 unter die
Baumschutzsatzung fallen. Erselzt wardar nur 22 Biure, 10 werden finanziell
kompensiert. Es gibt kaine Argabe zur Gid8e und dem zu pfianzenden Ort. In
cer Stadt waren sie fiir den Wiimasthutz und die Lufiqualitdt viel wichtiger.

« NACHNUTZUNG DER BESTEHENDEN GEBAUDE
o Welches Nutzungskonzept fitr den bestehenden REWE Markt die Kieinen
Geschifte daneban und dzs Cafe/Backerei giot es? Emister vermissen einen
Treffpunkt wie die ehemaiige Emster Queile. Konnte der Eigentiimer interesse
haben den besiehenden Markt in eine ansprechende Gastronomie mit
Maglichkeiten fiir Begegnungen zu schaffen’

o Wie koénnte der sonnige Platz vor demn Cafe’ in einen ansprechenden Platz fur
dic Emster Birger*innen umgestaitet werden?

Stellvertretend fiir das Klimabindnis Hagen

Josef Quanz )
Oberer Altlohweg 1

Hagen- Ems
Emster Birger
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Stellungnahme

Stellungnehmer:  Anonym
Eingegangen am: 18.12.2024

Verfahren: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel HaRleyer
Stralde und FNP-Teilanderung Nr. 108

StN-ID: 1036396

Gliederungspunkt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel Hallleyer
StraRe und FNP-Teildnderung Nr. 108

Guten Tag,

im Anhang finden Sie die Stellungnahme des VCD-Hagen-MK,
MfG Udo Pfeiffer

Anhange

o Stellungnahme zu dem neuen REWE-Marke.pdf



KREISVERBAND HAGEN - MARKISCHER KREIS e.V.

C

VCD KV Hagen-Markischer Kreis e.V. Potthofstr. 22 58095 Hagen Hagen, 18.12.24
Tel: 02331/24307, Email: hagen-mk@vcd.org

Sehr geehrte Damen und Herren,

Das Projekt dient der Nahversorgung und sollte von allen Verkehrsteilnehmern auf
kurzen und sicheren Wegen erreichbar sein. Die Planung beschaftigt sich aber
hauptsachlich mit dem motorisierten Individualverkehr. PKWs fahren von der Hal3leyer
Strale aus von vorne auf das Gebdude zu, wahrend zu FuRR-Gehende und
Radfahrende sich von hinten bzw. von der Seite nahern und dann um das Gebaude
herum gehen miissen. Die nachstgelegenen OPNV-Haltestellen sind ein Stiick entfernt
und die Wege zum Markt unklar. Die Verkehrsfihrung fir die Autofahrer wird
ausfuhrlich erlautert, wahrend dies fir die anderen Verkehrsteilnehmer nicht geschieht.
Es ist nicht ersichtlich, ob die FulRwege breit genug, barrierefrei und vom anderen
Verkehr abgetrennt sind und ob es sich um gemeinsame Ful3- und Radwege handelt.
Offensichtlich gibt es auch keinen separaten Zugang auf dem Gelande fir zu Ful3-
Gehende und Radfahrende, sondern sie missen Uber die Parkflache der Autos gehen.
Wahrend eine sehr gro3e — aus unserer Sicht zu grol3e - Anzahl von Parkplatzen
geplant sind, sollen fir Fahrrader anscheinend Stellplatze im Umfang von nur 2
Autoplatzen vorgesehen werden. Das ist definitiv zu wenig Platz, insbesondere wenn
man an Satteltaschen und Lastenfahrrader denkt. Bei den Fahrradplatzen wird auch
nicht erlautert, wie ein sicheres und gegen Regen geschitztes Abstellen erreicht
werden soll.

Im Sinne einer notwendigen und im Masterplan ,Nachhaltige Mobilitat® angestrebten
Verkehrswende ist eine modifizierte Planung nétig, die sich nicht fast ausschlief3lich an
den Bedurfnissen des motorisierten Individualverkehrs ausrichtet, sondern alle
Verkehrsteilnehmer im Blick hat.

Mfg Udo Pfeiffer

b aosa Bl

PotthofstraRe 22 58095 Hagen Tel. 02331 /24307
Bankverbindung: Sparda-Bank Wuppertal eG IBAN: DE04 3306 0592 0000 0089 74




Stellungnahme
Stellungnehmer: |G

Eingegangen am: 18.12.2024

Verfahren: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel Halleyer
Stralde und FNP-Teilanderung Nr. 108

StN-ID: 1036381

Gliederungspunkt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel HalRleyer
StraRe und FNP-Teildnderung Nr. 108

18.12.24

Betr. Neubau eines Vollsortimenter Emst

Bezug: Stellungnahme zum ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet
Einzelhandel HaBleyer StraBe und FNP-Teildnderung Nr. 108“

Hagen hat 2019 den Klimanotstand ausgerufen. Bundespolitisch besteht das Ziel, den Gebaudebestand bis
2045 klimaneutral auszurichten. Die Notwendigkeit in allen Bereichen zu handeln ist sehr vielen Menschen
bewusst. Bei der Planung des neuen Vollsortimenters fir Emst fordern wir Sie vom Klimabiindnis Hagen auf,
dieses in Ihren Planungen fir den Neubau zu bericksichtigen und umzusetzen. Die Zeit ist knapp bis 2045! Ein
heute gebautes Gebaude ist 2045 nur 20 Jahre alt und wird zu den moderneren Exemplaren im Gesamtbestand
zahlen. Maximal ambitionierte Klima- und Umweltstan-dards sind daher Pflicht.

Zu dem oben genannten Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:
« Zum BAUKORPER

Bei dem geplanten Objekt handelt es sich um einen Nahversorger. Die ErschlieBung und der gesamte
Baukorper sind dem Quartier aber abgewandt und damit ,vom Auto her gedacht". Das ist eine sehr
grundsatzliche Kritik!

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. Durchfihrungsvertrag zum Bebauungsplan sollen unbedingt
festgelegt werden:

o Fassadengestaltung: Begriinung oder Besatz mit PV-Modulen

o Baumaterialien: besten Dammwerte und Einsatz von nachhaltigen wiederverwendbaren
Materialien

o Dachbegriinung: Die vorgegebene Substratstarke von 10cm erscheint angesichts anderer jingst
verabschiedeter B-Plane (z.B. Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung Buschstrale mit 20cm
Substratstarke) wenig ambitioniert.

o Eine klimaneutrale Energieversorgung - insbesondere mit Blick auf die anstehende kommunale


https://beteiligung.nrw.de/portal/hagen/beteiligung/themen/1010328
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Warmeplanung.

o Da die unmittelbare Erlebbarkeit des begriinten Baukérpers aufgrund der hohen Einzaunung, der
Notausgange und der nétigen Dachaufbauten ohnehin stark reduziert sein wird (negative visuelle
Wirkung), fordern wir zusatzlich zum geplanten Grindach eine hdhere Ausnutzung fiir PV-Module,
mindestens auf dem Niveau der BauO NRW. Der Entwurf der Begriindung zum B-Plan lberzeugt
uns in diesem Punkt nicht. Denn die geplanten Festsetzungen zum Griindach aus klimatischen
Gruinden lassen sich auch mit einer Erfillung der Solarpflicht baulich-technisch umsetzen. Wir
sehen hier eine mindestens klimaneutrale Energieversorgung mit on-site Erzeugung, die ggf. sogar
Uberschiissige Energie ins Quartier abgeben kann.

+ Zu ENERGIE:

o Strom aus Photovoltaik sollte auch tber den Parkflachen und Schallschutzwanden errichtet
werden, wie es u.a. die Bauordnung NRW seit 1.1.2024 vorsieht (30% der Dachflache).

o Nach 3.2.5: Solarenergienutzung auf Dachflachen (Begriindung) soll PV-Module nur auf einem
kleinen Teil des Daches installiert werden. Die Begriindung dazu (Nutzung als Griindach) ist nicht
nachvollziehbar und setzt falsche Prioritaten. Denn

= Photovoltaiknutzung auf Grindachflachen sind sehr gut méglich und erganzen sich (Module
bleiben bei starker Einstrahlung kiihler und Griindach wird geschont).

= Damit der Charakter des Griindaches nicht vollstandig beeintrachtigt wird, kénnte dies nur in
Teilbereichen vorgesehen werden (allerdings deutlich flachiger als es der Entwurf vorsieht).

= Auch ware es moglich, griine PV-Module zu verwenden (siehe z.B.https://
www.futurasun.com/de/silk-nova-green/ )

= Erganzend und Ersatzweise sollte die Larmschutzwand ab einer bestimmten Hohe mit
Modulen besetzt werden.

= Auch lieRen sich Gberdachte Teilbereiche des Parkplatzes (trotz der neugepflanzten Baume)
gut verwenden.

o Zum Verkehr (Bezug Begriindung B-Plan und Verkehrsgutachten):

o Der gesamte Entwurf 6ffnet sich zur HalRleyer Stralle und wendet sich vom Wohngebiet ab! Sieht
so eine integrierte Stadtplanung aus?

o Die Verkehrsplanung stellt den PKW Verkehr eindeutig in den Vordergrund. Die Zuwegung von der
Landstrasse dafiir wird groRziigig umgebaut. Es ist nur von PKW- und Lieferverkehr die Rede.
Fuf3- und Radverkehr kommen kaum vor.

o Auf S. 10 Verkehrsgutachten wird auf der Kauferseite eine MIV von 80 % und ein PKW-
Besetzungsgrad von 1,2 angenommen. Gerechnet wird dann mit 70% MIV und Besetzungsgrad
von 1,3 Personen,

o Man kann den Eindruck haben, dass die Zahlen so gewahlt wurden, dass zum Schluss ein
Verkehrsaufkommen von 1000 PKW/Tag herauskommt.

o Injedem Fall ist der MIV-Anteil zu hoch angesetzt. Denn schliel3lich will die Stadt Hagen hier ein
Nahversorgungszentrum errichten und den Modal-Split deutlich Richtung OPNV und Rad-/
FuRverkehr veréandern.

o Wer (zu viele) PKW-Stellplatze sat, wird MIV ernten. (frei nach Daniel Goeudevert)


https://www.futurasun.com/de/silk-nova-green/
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o Die Qualitat fir Fuf3- und Radfahrende muss erhoht werden.

o Die Versiegelung der Flachen muss begrenzt werden. (siehe Hagener Klimaanpassungsstrategie)
Daher bitte hier Festsetzungen fir den B-Plan prifen, die versickerfahiges Material vorgeben.

o Zum OPNV

o Der offentliche Personennahverkehr muss in einem fortschrittlichen Konzept eine wichtige Rolle
Ubernehmen. Daher stellen sich uns die folgenden Fragen:

= Gibt es fur Nutzer*innen des 6ffentlichen Verkehrs Bushaltestellen direkt vor dem
Einkaufszentrum? Oder mussen diese Personen erst 300m von der Bushaltestelle in der
Karl Ernst Osthausstrasse mit mehreren Straleniberquerungen laufen?

= Wie wird die Zuwegung von dort gestaltet? Es sieht in den Zeichnungen so aus, als waren
dies unzureichend.

= Wenn die Birger*innen von der Bushaltestelle kommen und Uber die Hallleyerstr. gehen
wollen, wie breit ist dort der Biirgersteig? Wird der Radverkehr auch (ber diesen Biirgersteig
gefuhrt? Beide sollten getrennt voneinander gefihrt werden.

¢ Zu Radfahrer*innen und FuBgénger*innen
Dasselbe qilt fir den Ful- und Radverkehr. Die Fragen dazu lauten:
o Wie grof3ziigig sind die Zugange fir FulRganger*innen zum Gelande geplant?
o Wie ist der Radweg von der Max Planckstrasse geplant? Er sollte separat zu den FuBwegen sein.

o Wird der FuBweg von der Gerhart Hauptmannstrasse neu ausgebaut? Sind auf diesem Weg auch
PKWs und Radfahrer*innen vorgesehen? Auf eine getrennte Verkehrsfiihrung ist zu achten!
Koénnen in der Stichstrasse weiter PKWS parken?

o Wenn die FuRganger*innen auf das Gelande des Bauobjektes kommen, gibt es dann eine
getrennte Wegflihrungen fiir die FuRganger*innen unabhangig von den PKWs? In den Unterlagen
und im Protokoll der Bauanhdrung sieht es so aus, als mussten die FuRganger*innen aus allen
Richtungen Uber die Parkflachen der Autos laufen. Das ist unverantwortlich und gefahrlich fir die
FulRganger*innen. Wie breit sind die getrennten FuRwege?

o Gibt es getrennte Zufahrten/-wege fir FuRganger*innen und Radfahrer*innen?

o Laut VBP Hassleyer Str. sind flr Fahrrader nur die Flache von ca. zwei Autostellplatzen auf dem
Parkplatz eingeplant. Das entspricht etwa VIER Fahrradstellplatzen! Sie sind auch nicht wie in der
Begrindung am Eingangsbereich der Einkaufsmarkte vorgesehen, sondern am hinteren Rand des
Gebaudes!

o Sowohl die Anzahl der Fajhrradparkplatze sollte erhdht werden,

o als auch die Lage, direkt am Eingang der Markte. Dazu kénnte man in einem ersten Schritt die drei
Uberzahligen Stellplatze (siehe ruhender Verkehr) nutzen. Zusatzlich ist zu fordern:

o Die Fahrradstellplatze sind mit ansprechenden Systemen zur Sicherung der Rader zu versehen
(Metallbigel).

o Der Platz zwischen den Stellplatzen muss breit genug sein, um auch mit Fahrradtaschen bequem
die Rader zu beladen.

o Ist Platz fur Lastenrader vorgesehen?



o Die Fahrradplatze sollten tiberdacht werden.

o Absprachen mit dem Investor zu treffen, ob er z.B. Leihrader oder Leihlastenrader fiir den Einkauf
anbieten kann.

Zu Ruhender Verkehr 4.3 S. 16ff

» 87 Stellplatze fir PKWs sind geplant (Geschafte It. Bauverordnung: 1 Stellplatz je 25 m? Verkaufsflache
=> 84 Stellplatze). Sind so viele Stellplatze wirklich notwendig? Die meiste Zeit des Jahres
nicht! Mindestens diese Uberzahligen Platze sollten fiir zusatzliche Fahrradparkplatze verwendet werden.
Fragen zu den Parkplatzen:

o Sind Elektro-Ladestationen vorgesehen? Gibt es ein Konzept, diese Ladestationen nachts, an
Wochenenden oder Feiertagen fiir Anwohner*innen als Ladestationen zu vermieten?

o Wie nachhaltig werden die Parkplatze gestaltet? https://www.dega-galabau.de/grundlagen-fuer-
die-nachhaltige-gestaltung-von-grossparkplaetzen, QUIEPTY2MzAxMjcmTUIEPTUwMic4.html

e Zum Baumschutz

o Lt Plan sollen 68 Baume gerodet werden, von denen 38 unter die Baumschutzsatzung fallen.
Ersetzt werden nur 28 Baume, 10 werden finanziell kompensiert. Es gibt keine Angabe zur Grofie
und dem zu pflanzenden Ort. In der Stadt waren sie fur den Klimaschutz und die Luftqualitat viel
wichtiger.

« NACHNUTZUNG DER BESTEHENDEN GEBAUDE

o Welches Nutzungskonzept fir den bestehenden REWE Markt die kleinen Geschéfte daneben und
das Cafe/Backerei gibt es? Emster vermissen einen Treffpunkt wie die ehemalige Emster Quelle.
Kdénnte der Eigentimer Interesse haben den bestehenden Markt in eine ansprechende
Gastronomie mit Mdglichkeiten fir Begegnungen zu schaffen?

o Wie kdnnte der sonnige Platz vor dem Cafe’ in einen ansprechenden Platz fir die Emster
Birger*innen umgestaltet werden?

Stellvertretend fur das Klimabundnis Hagen
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Von: Michaela.Willeke@strassen.nrw.de <Michaela.Willeke@strassen.nrw.de>
Gesendet: Dienstag, 26. November 2024 12:45

An: Hoppmann, Jendrik <Jendrik.Hoppmann@stadt-hagen.de>

Betreff: WG: Einzelhandel Emst FNP-Teilanderung 108 B-Plan Nr. 6-19 - T6B-Beteiligung

Absender E-Mail: Michaela.Willeke@strassen.nrw.de

Sehr geehrter Herr Hoppmann,

grundsatzlich verweise ich zu lhren Verfahren zunachst auf meine Stellungnahme vom 20.10.2019,
seinerzeitiger Ansprechpartner der StraRenbauverwaltung Herr Thielicke.

Das Vorhaben befindet sich im Zuge der L 704 im Abschnitt 1 etwa zwischen Station 1,326 und
Station 1,532, wobei der Bereich von Station 1,326 bis Station 1,446 aulRerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt an sogenannter freier Strecke liegt und sich damit in der Baulast des Landes NRW
befindet. Der Bereich von Station 1,446 bis Station 1,532 befindet sich innerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt und damit im Zustandigkeitsbereich der Stadt Hagen als Baulasttragerin.

Grundsatzliche Bedenken gegen lhre Vorhaben bestehen auch weiterhin nicht, es sind aber folgende
Punkte zwingend zu beachten:

- Gem. § 28 Abs. 1 des StraRen- und Wegegesetzes des Landes NRW (StrWG NRW) besteht ein
Werbeverbot an LandesstraRen aullerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfernung
bis zu 20 vom befestigten Fahrbahnrand. Im Ubrigen stehen Werbeanlagen den baulichen Anlagen
des § 25 Abs. 1 und des § 27 StrWG NRW gleich. D.h. sie diirfen nicht sichtbehindernd errichtet
werden und es sind ggf. entsprechende anbaurechtliche Erlaubnisse einzuholen. Soweit
genehmigungsfahige Werbeanlagen aulRerhalb der Werbeverbotszonen gewiinscht werden, ist eine
Beteiligung des StralRenbaulasttragers bei der Genehmigung von Werbeanlagen sicherzustellen. In
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ein Hinweis aufzunehmen, dass Werbeanlagen
in der Werbeverbotszone nicht aufgestellt werden diirfen und Werbeanlagen auflerhalb der
Werbeverbotszone in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. der Genehmigung der
StraRenbauverwaltung gemaf 28 StrtWG NRW beddrfen, wenn sie durch die Verkehrsteilnehmer von
der LandesstraRe aus eingesehen werden kénnen.

- Solange die inneren und besonders die dulleren verkehrlichen ErschlieBungsanlagen nicht
zumindest einschlieRlich der Tragschicht fertig gestellt sind, gilt die ErschlieBung im Sinne von §
123(2) BauGB nicht als gesichert. Vorher darf nicht mit der Durchflihrung von Einzelbauvorhaben
begonnen werden.

Folgende weitere Punkte bitte ich auBerdem zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

-Eine Erschliefung des Geldndes zur L 704 sollte nach Moglichkeit innerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt angelegt werden. Soweit fiir die ErschlieBung des Geldndes Eingriffe auf die
StraReninfrastruktur der L 704 an freier Strecke erforderlich werden (z.B. die Anlegung einer
Linksabbiegespur an freier Strecke, auch wenn die eigentliche ErschlieRung innerhalb der OD erfolgt
oder auch ErschlieBung unmittelbar an freier Strecke), ist hierlber eine 6ffentlich-rechtliche
Vereinbarung zwischen der Stadt Hagen und der StraRenbauverwaltung abzuschlieRen. Im Ubrigen
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verweise ich hinsichtlich der ErschlieBung auf mein Schreiben vom 20.10.2019, insbesondere auf die
Aussagen hinsichtlich des erforderlichen Leistungsfahigkeitsnachweises und notwendiger
Detailpldne.

-Das vorhandene StraBenbegleitgriin im Bereich der freien Strecke ist beizubehalten.

-Grundsatzlich ist der Charakter der freien Strecke an der freien Strecke beizubehalten, d.h., dass die
Gewerbeflache von der freien Strecke aus nicht frei sichtbar sein sollte und ggf. Sichtschutz durch
Begriinung oder andere MalRnahmen zu beriicksichtigen ist.

-Vor dem betroffenen Gelande auf der stidlichen StraBenseite entlang der L 704 sowohl innerhalb, als
auch auBerhalb der festgesetzten OD befindet sich ein FuBweg mit dem Zusatzzeichen "Radfahrer
frei". Der Weg wird ab Station 1,371 weiter stidlich abgefiihrt, verldsst zunachst das StraRengebiet
der L 704 und kreuzt die L 704 dann mittels einer Unterfiihrung bei Station 1,238. Die Fiihrung fir
den FuR- und Radverkehr ist auch bei Realisierung einer unmittelbaren ErschlieBung zur L 704 auf
Dauer sicherzustellen und verkehrssicher zu gestalten. Wiinschenswert ware es hier den Weg zu
verbreitern, um einen regelgerechten Rad-/Gehweg anzulegen.

- Vor der Realisierung einer konkreten Bebauung ist die StraBenbauverwaltung gem. § 25 StrWG
NRW am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Zu lhrer Kenntnis ist dieser Mail auch ein Planauszug beigefiigt, in dem die Grenze zwischen
festgesetzter OD und freier Strecke dargestellt ist. Der Bereich der L 704 der zusatzlich gelb
gestrichelt dargestellt ist, ist der Bereich der festgesetzten OD. Ich mdchte explizit darauf hinweisen,
dass das gelbe Ortseingangsschild nicht an der OD-Grenze steht, sondern an freier Strecke. Da es sich
hierbei jedoch nur um ein StralRenverkehrszeichen nach StVO handelt, welches
stralRenverkehrsrechtliche Wirkung erzeugt, andert es an den straRenrechtlichen Belangen, die im
StrWG NRW definiert sind, nichts.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Michaela Willeke
Abteilung Betrieb und Verkehr
Sachgebietsleitung Anbau, Sondernutzung, Recht, Planungen Dritter

Landesbetrieb Stralenbau NRW
Regionalniederlassung Stidwestfalen
Rheinstralle 8

58097 Hagen

Und

Untere IndustriestralRe 20

57250 Netphen

Telefon: 02331 / 8002 - 140

Mobil: 01523 / 6950783

Fax: 0211/87565-1172361

Mehr erfahren? Spannende Jobs finden?
www.strassen.nrw.de
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Von: SW-Betrieb-Verkehr <SW-Betrieb-Verkehr@strassen.nrw.de>

Gesendet: Dienstag, 19. November 2024 13:13

An: SW-Anbau-Sondernutzung-Recht <SW-Anbau-Sondernutzung-Recht@strassen.nrw.de>
Cc: Kontakt-RNL-SW <Kontakt.RNL.SW@strassen.nrw.de>

Betreff: WG: Einzelhandel Emst FNP-Teilanderung 108 B-Plan Nr. 6-19 - T6B-Beteiligung

Von: Kontakt-RNL-SW <Kontakt.RNL.SW@strassen.nrw.de>

Gesendet: Dienstag, 19. November 2024 09:40

An: SW-Betrieb-Verkehr <SW-Betrieb-Verkehr@strassen.nrw.de>

Betreff: WG: Einzelhandel Emst FNP-Teilanderung 108 B-Plan Nr. 6-19 - T6B-Beteiligung

Guten Morgen,
mit der Bitte um Riickmeldung und Bearbeitung oder Weiterleitung an die zustandige Stelle.
Danke und viele Grii3e

Jessica Hofer
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ENERVIE Vernetzt GmbH
Technischer Service
BIS-Support/Netzdokumentation
Lennestr. 2

58507 Ludenscheid

1 Tel.: 02351 / 5675-22292
> Ener\"e VernEtZt E-Mail: planauskunft@enervie-vernetzt.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erteilen lhnen diese Planauskunft aufgrund lhrer besonderen Anforderung.

Bauvorhaben: Hagen , Hassleyer Str. 55

Empfanger: Stadt Hagen Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Rathausstr. 11
58095 Hagen

Die Planauskunft besteht aus den folgenden Unterlagen:

e Aktuelle Leitungsschutzbedingungen
e Planunterlagen gemal} Protokoll

e Protokoll

Wichtige Hinweise zum Schutz unserer Leitungen und Anlagen:

Die mit diesem Schreiben erteilten Auskiinfte verlieren 4 Wochen nach
Ausstellungsdatum ihre Giltigkeit!

Bei der Bauausfiihrung und im Falle einer Weitergabe an Dritte (Subunternehmer
und/oder Mitarbeiter der ausfiihrenden Baustelle) sind die aktuellen
Leitungsschutzbedingungen auf der Baustelle bekannt zu machen. Die Einhaltung
der Leitungsschutzbedingungen ist zu gewahrleisten.

Anerkannt und bestitigt:

Ludenscheid, 19.11.2024, 10:15

Datum/Unterschrift/Firmenstempel
Empfanger

Diese Seite bitte sofort unterschrieben an ENERVIE Vernetzt zuriicksenden!
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Aktuelle Leitungsschutzbedingungen der ENERVIE Vernetzt GmbH (Stand: 04/2024)

Hinweise zur Ausfiihrung von Bau- bzw. Erdarbeiten und zur Vermeidung von Schaden an erdverlegten
Versorgungsleitungen und -anlagen.

Von diesen Anlagen und Leitungen gehen Gefahrdungen aus. Wir weisen insbesondere ausdriicklich auf folgende
Gefahren hin:

- Achtung: Bei der Beschéddigung von unter Spannung stehenden Kabeln besteht Lebensgefahr in
Folge einer méglichen Kérperdurchstrémung und Lichtbogeneinwirkung!

- Achtung: Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr!

- Achtung: Bei ausstromendem Wasser besteht die Gefahr der Ausspiilung und Unterspiilung sowie
der Uberflutung!

Jeder Ausflihrende von Erdarbeiten hat bei Durchfihrung solcher Arbeiten auf 6ffentlichen und privaten Grundstuicken,
unabhangig vom Vorhandensein grundbuchlicher Eintragungen zu Versorgungsleitungen, mit dem Vorhandensein
unterirdisch verlegter Versorgungsleitungen und —anlagen zu rechnen und die erforderliche Sorgfalt zu wahren, um
deren Beschadigung zu verhindern.

Wir weisen darauf hin, dass sich auch Versorgungsleitungen- und anlagen anderer Rechtstrager im Versorgungsgebiet
der ENERVIE Vernetzt GmbH befinden kdnnen.

Vor jeder Art von Erdarbeiten (z.B. auch Planierungsarbeiten) ist daher rechtzeitig eine aktuelle Planauskunft
einzuholen. Die Plan-Ausdrucke verlieren ihre Giiltigkeit nach vier Wochen ab Ausstellungsdatum.
Vor Einsichtnahme in die Lagepldne darf mit den Erdarbeiten nicht begonnen werden.

Folgende Zustandigkeiten sind zu berticksichtigen:

¢ In Bereichen unserer 110/220 kV Hochspannungsleitungen bitte unbedingt vor
Baubeginn Herrn Schulze benachrichtigen
(Tel.: 02351 / 5675 — 22537, E-Mail: Alexander.Schulze@enervie-vernetzt.de).

¢ In Bereichen der Fernwarmeleitungen der Mark-E Aktiengesellschaft in Hagen-Emst und Herdecke bitte
unbedingt vor Baubeginn Herrn Roth benachrichtigen
(Tel.: 02330/ 602 - 25292; Mobil: 0151/ 14000175, E-Mail: Franz.Roth@enervie-gruppe.de).

¢ In Bereichen der Fernwarmeleitungen der Stadtwerke Lidenscheid GmbH in Liidenscheid bitte unbedingt vor

Baubeginn Herrn Gaschina benachrichtigen
(Mobil: 0170 / 3375510, E-Mail: Andreas.Gaschina@enervie-gruppe.de).

¢ In Bereichen der Betriebsfernmeldekabel (BFK) und LWL-Leitungen der ENERVIE Vernetzt GmbH bitte
unbedingt vor Baubeginn Herrn Séhnchen benachrichtigen
(Tel.: 02351 / 5675 - 22970; E-Mail: bfk@enervie-vernetzt.de).

¢ In Bereichen der Telekommunikationskabel der TeleMark Telekommunikationsgesellschaft Mark mbH bitte
unbedingt vor Baubeginn Herrn B6hl benachrichtigen
(Tel.: 02351 / 8839 — 208; Mobil: 0170 / 7854533; E-Mail: a.boehi@telemark.de).

¢ In Bereichen der Strom-, Gas- und Wasserleitungen bitte unbedingt vor Baubeginn einen Mitarbeiter unter
entsprechender Nummer aus der folgenden Tabelle benachrichtigen:

Gemeinde Strom Gas /| Wasser

Altena 02351 / 5675-22035

Finnentrop 02351 / 5675-22035

Hagen 02351 /5675-23935 | 02351 / 5675-23801
Stadtwerke Halver GmbH

Halver 02351 /5675-21315 | 02353 / 9185-13

Herdecke 02351 / 5675-23935

Herscheid 02351/ 5675-22037 | 02351 / 5675-23451
Stadtwerke Kierspe GmbH

Kierspe 02351 /5675-22036 | 02359 / 2968-25

Liudenscheid 02351 /5675-21315 | 02351 / 5675-23451

Meinerzhagen 02351/ 5675-22036
Wasserbeschaffungsverband
Wiblingwerde

Nachrodt-Wiblingwerde 02351 / 5675-22342 | 02351 /5675-21518

Neuenrade 02351/ 5675-22038
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Tel.: 02351 / 5675-22292
Plettenberg 02351 /5675-22038 | 02351/ 5675-22204
Schalksmiihle 02351 /5675-21315 | 02351 / 5675-23451
Schwerte 02351/ 5675-22342
Werdohl 02351/ 5675-22037 | 02351 / 5675-22203

Die erteilten Planauskiinfte enthalten Angaben zur Lage von Versorgungsanlagen und -leitungen in dem Netzgebiet der
ENERVIE Vernetzt GmbH, soweit es sich dabei um Versorgungsanlagen und -leitungen in den ehemaligen Netzgebieten
der Mark-E Aktiengesellschaft sowie der Stadtwerke Liidenscheid GmbH handelt.

Die Planauskiinfte enthalten auRerdem Angaben zu folgenden Versorgungsanlagen und -leitungen:

- zur Lage von Fernwarmeleitungen im Netzgebiet der Mark-E Aktiengesellschaft;

- zur Lage von Fernwarmeleitungen im Netzgebiet der Stadtwerke Lidenscheid GmbH;

- zur Lage von Telekommunikationskabeln der TeleMark Telekommunikationsgesellschaft Mark mbH im Bereich des
ehemaligen Netzgebietes der Stadtwerke Lidenscheid GmbH;

- zur Lage von Wasserleitungen im Netzgebiet der Stadtwerke Kierspe GmbH sowie zur Lage von Gasleitungen im
Netzgebiet der Stadtwerke Kierspe GmbH;

- zur Lage von Wasser- und Abwasserleitungen im Netzgebiet der Stadtwerke Halver GmbH;

- zur Lage von Wasserleitungen im Netzgebiet der Stadtwerke Liidenscheid GmbH,;

- zur Lage von Wasserleitungen im Netzgebiet des Wasserbeschaffungsverbandes Wiblingwerde;

- zur Lage von Wasserleitungen im Netzgebiet des Wasserbeschaffungsverbandes Jubach, Umkreis Liidenscheid;

- zur Lage von StraRenbeleuchtungsanlagen und -leitungen im Netzgebiet der Stadt Lidenscheid.

Die Auskunft bezliglich dieser Versorgungsanlagen und -leitungen Dritter erfolgt, soweit es sich nicht um
Versorgungsanlagen und —leitungen des eigenen Netzgebietes der ENERVIE Vernetzt GmbH handelt, im Auftrag der
jeweiligen Gesellschaft bzw. Stadt bzw. des jeweiligen Verbandes.

Sofern von ENERVIE Vernetzt GmbH tbergebene Unterlagen Angaben lber weitere Leitungen/ Anlagen fremder
Leitungs- bzw. Anlageninhaber enthalten, Gbernimmt ENERVIE Vernetzt GmbH keine Gewahr fur die Richtigkeit und
Vollstéandigkeit dieser Angaben. Sofern Dritte, insbesondere die Mark-E Aktiengesellschaft oder die Stadtwerke
Lidenscheid GmbH, derartige Unterlagen im Auftrag der ENERVIE Vernetzt GmbH (ibergeben haben, gilt der
Gewabhrleistungsausschluss auch fiir den Dritten.

Die Auskunft (iber die Lage dieser fremden Leitungen und Anlagen ist in diesen Fallen bei den entsprechenden
Eigentiimern bzw. Anlageninhabern einzuholen.

Soweit von ENERVIE Vernetzt GmbH Ubergebene Unterlagen Angaben zu Leitungen / Anlagen enthalten, die nicht Teil
ihres eigenen Netzgebiets sind, uber die ENERVIE Vernetzt GmbH aber gemal oben aufgeflhrter Bestimmungen im
Auftrag Dritter Auskunft erteilt, ist die Haftung der ENERVIE Vernetzt GmbH wegen Erteilung unrichtiger und/ oder
unvollstdndiger Angaben ausgeschlossen, soweit die Unrichtigkeit oder Unvollstédndigkeit der Angaben auf Mitteilungen
bzw. Vorgaben des jeweiligen Leitungsinhabers bzw. des jeweiligen Dritten zuriickzuflihren ist.

Versorgungleitungen und —anlagen liegen nicht nur in oder an 6ffentlichen Wegen, Stralen und Platzen, sondern
werden auch durch private Grundstlicke aller Art (z.B. Garten, Felder, Wiesen, Walder u.a.) geflhrt.

In der Nahe der Versorgungsleitungen und —anlagen sowie an sonstigen besonders gefahrdeten Stellen (z.B.
Kreuzungen, Naherungen, Abzweigungen) sind die Erdarbeiten in Handschachtung auszufiihren.

Uber die Tiefenlage der Versorgungsleitungen und —anlagen kénnen keine verbindlichen Angaben gemacht werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsleitungen und —anlagen vermittelt nur eine Ubersicht. Die Darstellung ist insoweit nicht
mafstablich. Den Ausflihrenden der Bau- bzw. Erdarbeiten obliegt die Bestimmung der Lage der vorhandenen

Leitungen (z.B. durch Quergraben in Handschachtung oder Suchgerat).

Vor der Durchfiihrung von grabenlosen Verlegeverfahren sind kreuzende Versorgungsleitungen und —anlagen erst frei
zu schachten.

MaRe diirfen aus dem Planwerk nicht abgegriffen werden. Die 6rtliche Anzeige der Lage der
Versorgungsleitungen und —anlagen darf nur unter Nutzung der in den Planunterlagen nachgewiesenen
Einmessungszahlen erfolgen. Stillgelegte Versorgungsleitungen und —anlagen sind in der Regel in den Planen
nicht enthalten.

Sofern aufgrund der Einmessungszahlen eine ortliche Wiederherstellung der Versorgungsleitungen und —
anlagen nicht moglich ist, ist der Ausfiihrende der Bau- bzw. Erdarbeiten und ggf. auch ein etwaiger
Auftraggeber verpflichtet, sich vor Beginn der Arbeiten mit den zustindigen Mitarbeitern der ENERVIE Vernetzt
GmbH beziiglich einer 6rtlichen Einweisung abzustimmen. Die ENERVIE Vernetzt GmbH ist berechtigt, mit der
Abstimmung und der Einweisung Dritte, insbesondere die Mark-E Aktiengesellschaft und die Stadtwerke
Liidenscheid GmbH zu beauftragen.

Werden Versorgungsleitungen und -anlagen oder Warnbander an Stellen, die in keinem Plan eingezeichnet sind,
angetroffen bzw. freigelegt, so ist die ENERVIE Vernetzt GmbH unverziiglich zu verstandigen. Die Arbeiten sind in
diesem Bereich zu unterbrechen, bis mit dem zustandigen Mitarbeiter der ENERVIE Vernetzt GmbH Einvernehmen Gber
das weitere Vorgehen hergestellt ist.
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Die Ausfiihrenden der Bau- bzw. Erdarbeiten sowie ggf. auch deren Auftraggeber haften fir alle Schaden, die durch die
Arbeiten entstehen.

Beschadigungen sind der ENERVIE Vernetzt GmbH bzw. den dritten Unternehmen, flr die die ENERVIE Vernetzt
GmbH den Netzservice in Dienstleistung erbringt, sofort zu melden.

Stérungshotlines der ENERVIE Vernetzt GmbH

Strom:

Zentrale Storungs-Hotline Strom im ehemaligen Netzgebiet der
Mark-E Aktiengesellschaft 0800 /12399 11

Zentrale Storungs-Hotline Strom im ehemaligen Netzgebiet der
Stadtwerke Liidenscheid GmbH 02351 /157 - 330

Gas:

Zentrale Storungs-Hotline Gas im ehemaligen Netzgebiet der
Mark-E Aktiengesellschaft
sowie fiir die Gemeinden Werdohl und Plettenberg 0800/ 12399 22

Zentrale Storungs-Hotline Gas im ehemaligen Netzgebiet der
Stadtwerke Liidenscheid GmbH
(Liidenscheid, Schalksmiihle) 02351 /157 - 360

Wasser:

Zentrale Storungs-Hotline Wasser im ehemaligen Netzgebiet der
Mark E Aktiengesellschaft
sowie fiir die Gemeinden Werdohl und Plettenberg 0800 /12399 33

Zentrale Storungs-Hotline Wasser im Netzgebiet der
Stadtwerke Liidenscheid GmbH
(Liidenscheid, Schalksmiihle, Herscheid) 02351/ 157 - 350

Storungshotlines dritter Unternehmen

Stadtwerke Kierspe GmbH:

Zentrale Storungs-Hotline Gas und Wasser der Stadtwerke Kierspe GmbH 02359 / 555

Stadtwerke Halver GmbH:

Zentrale Storungs-Hotline Wasser der Stadtwerke Halver GmbH 02353 /91850
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> Enervie Vernetzt

MaBangaben sind nicht verbindlich. Genaue Lage
ist durch Querschlége (Handschachtung)
festzustellen. Uber Tiefenlage der Leitungen und der

kann keine iche Auskunft
gegeben werden.
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festzustellen. Uber Tiefenlage der Leitungen und der

kann keine
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Auskunft

Schacht
Wechsel
Merkstein
Schilderpfahl

Varlauf Reduktion
Vorlauf Schieber
Rucklauf Reduktion
Ricklauf Schieber
Ventil

ROHRNETZPLAN

*Fernwarme*
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Protokoll zur Planauskunft
der

ENERVIE Vernetzt GmbH
Lennestr. 2 58507 Ludenscheid

Planauskunft-Nr.: 2024 11 _19 09

Anforderer: Stadt Hagen Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
Jendrik Hoppmann

Verwendungszweck: Planungszweck/Information

BaumaBnahme: Hagen,
Hassleyer Str. 55

Beginn der MaRnahme: 20.11.2024

Sie haben heute, 19.11.2024 10:15, folgende Planauskunft erhalten:

- 1 Seite Auskunftsdeckblatt

- 3 Seiten Leitungsschutzbedingungen

- 1 Seite Planauskunft Strom_Mark-E

- 1 Seite Planauskunft Gas_Wasser_Mark-E

- 1 Seite Planauskunft Fernwarme

- 1 Seite Planauskunft Feldbuch_Strom_Mark-E
- 1 Seite Protokoll

Sie haben insgesamt 9 Seiten erhalten!



Regionalverband Ruhr
Postfach 10 3264 | D-45032 Essen

Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Bauordnung
Postfach 4249

58042 Hagen

- per E-Mail -

108. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hagen - Ein-
zelhandel Emst -, Anfrage gem. § 34 Landesplanungsgesetz NRW

Sehr geehrte Damen und Herren,

per E-Mail vom 18.11.2024 bitten Sie um unsere Stellungnahme ge-
maR § 34 LPIG NRW zur 108. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) der Stadt Hagen.

Die Bauleitplanung dient der Realisierung eines Lebensmittelvoll-
sortimenters mit 1.480 gm Verkaufsflache, eines Cafés mit Back-
shop mit 20 gm Verkaufsflache und eines Drogeriemarkts mit 799
am Verkaufsflache. Die Ansiedlungen dienen der stadtebaulichen
Zielsetzung, den Anderungsbereich als Standort fir ein Nahversor-
gungszentrum (Zentraler Versorgungsbereich) zu entwickeln. Der
Geltungsbereich der Plandnderung umfasst eine ca. 1,16 ha grofBe
Flache sudlich der HaBleyer StraBe und 6stlich der Bebauung an der
Gerhart-Hauptmann-StraBe im Stadtteil Emst. Die Flache ist derzeit
im Flachennutzungsplan als GrUnflache, teilweise mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz” dargestellt. Im Sinne der vorgesehenen Ent-
wicklung soll die genannte Darstellung gedandert und eine Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachige Einzelhandels-
betriebe (SB)“ dargestellt werden. Dabei wird im Flachennutzungs-
plan nur die allgemeine Art der baulichen Nutzung dargestellt.

MaBgeblich fur die raumordnerische Beurteilung sind die Festlegun-
gen des Regionalplans Ruhr (RP Ruhr), des Landesentwicklungs-
plans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) sowie des Bundesraumord-
nungsplans Hochwasserschutz (BRPH).

1. Ziele der Raumordnung
Im Regionalplan Ruhr wird der Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplananderung als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt.

NN\

REGIONALVERBAND\\\:\\\\\

Regionalverband Ruhr
Der Regionaldirektor

Kronprinzenstrale 35
D-45128 Essen

T + 49 (0)2012069 - 0

F +49 (0)2012069 - 500
info@rvr.ruhr
www.rvr.ruhr

Essen,
18.12.2024

Referat 15
Regionalplanungsbehérde

Claudia Schablowski
schablowski@rvr.ruhr
T+ 49 (0)201 2069-6356
F + 49 (0)201 2069 -578

Ihr Zeichen
61/208B

Unser Zeichen
15_FNP_HAG

Sparkasse Essen

IBAN: DE5S6 3605 0105 0000 2000 63

SWIFT-BIC: SPESDE3E

Steuernummer 112/5797/0116
USt.-IdNr. DE 173867500
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Der Erlduterungskarte 2 ist zu entnehmen, dass sich der Ande-
rungsbereich innerhalb eines Zentraldrtlich bedeutsamen Allgemei-
nen Siedlungsbereichs (ZASB) liegt.

Aufgrund der Lage innerhalb eines ASB wird Ziel 6.5-1 des LEP er-
fullt, demgemal Kern- und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten ASB
dargestellt und festgesetzt werden dirfen.

Ebenso wird Ziel 6.5-2 des LEP entsprochen, demnach Kern- und
Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in bestehenden ZVB sowie
in neu geplanten ZVB [...] dargestellt und festgesetzt werden dir-
fen. Das Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
befindet sich innerhalb des zu entwickelnden zentralen Versor-
gungsbereichs ,Nahversorgungszentrum Emst*.

Gemal Ziel 6.5-3 des LEP diurfen ZVB von Gemeinden, durch die
Darstellung und Festsetzung von Kern- und Sondergebieten fr
Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten
Sortimenten, nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Dies wurde
durch das ,Gutachten fUr die geplante Verlagerung eines REWE-
Marktes und die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in Hagen-
Emst“ von Stadt+Handel aus 04/2024 hinreichend belegt.

Neben den 0.g. zu beachtenden Zielen werden ferner folgend auf-
gelistete Grundsatze des RP Ruhr und des LEP NRW berthrt und
sind im Rahmen der Bauleitplanung entsprechend zu bertcksichti-
gen:

e Grundsatz 1.2-2 RP Ruhr - Siedlungsentwicklung auf Zent-
raldrtlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche
(ZASB) ausrichten

e Grundsatz 1.9-1 RP Ruhr - Einzelhandelskonzepte

e Grundsatz 1.9-2 RP Ruhr - Anbindung an den OPNV

e Grundsatz 2.1-4 RP Ruhr - Ortsrander gestalten

e Grundsatz 6.2-1 LEP NRW - Ausrichtung auf zentraldrtlich
bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche

Die Grundsatze und deren Erlauterungen sind in G&dnze dem jeweili-
gen Planwerk zu entnehmen. In der Planbegrindung wird eine ent-
sprechende inhaltliche Auseinandersetzung mit den genannten
Grundsatzen vorausgesetzt.

Im Hinblick auf die Festlegungen des BRPH sind im Besonderen die
Risiken von Hochwassern, einschlieBlich der davon méglicherweise
betroffenen empfindlichen und schutzwirdigen Nutzungen (Ziel

[.1.1 BRPH) sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
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auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder Stark-
regen (Ziel 1.2.1 BRPH) nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verflgbaren Daten vorausschauend zu prifen. Hochwasserminimie-
rende Aspekte sollen berlcksichtigt und auf eine weitere Verringe-
rung von Schadenspotenzialen soll hingewirkt werden (Grundsatz
[1.1.1 BRPH). Das natirliche Wasserversickerungs- und Wasserrick-
haltevermé&gen des Bodens ist, soweit es hochwassermindernd
wirkt, zu erhalten (Ziel 11.1.3 BRPH).

Die Vorgaben des BRPH wurden in Kapitel 1.4 der Begrindung Teil
A zur 108. Teildanderung des Flachennutzungsplans umfassend ge-
prift und abgewogen. Insofern ist davon auszugehen, dass die Pla-
nung im Einklang mit den Festlegungen des BRPH steht.

2. Einzelhandelserlass

Gemal Kapitel 4.3.3 des Einzelhandelserlasses NRW 2021 ist bei
der Darstellung eines Sondergebiets nach & 11 Abs. 3 BauNVO die
Festlegung der Zweckbestimmung zwingend erforderlich. Dartber
hinaus sollte auch die Verkaufsflache im Flachennutzungsplan dar-
gestellt werden, sofern das Sondergebiet hinsichtlich der Einzelhan-
delsentwicklung eine Bedeutung flr das gesamte Gemeindegebiet
oder sogar dartber hinaus gehend hat (vgl. OVG Munster, Urteil
vom 30.09.2009, 10 A 1676/08).

Andernfalls kann es sowohl an der hinreichenden Berlicksichtigung
der stadtebaulichen Belange (z.B. Erhalt und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und Sicherung der verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung) als auch an der Abstimmung mit den Nach-
barkommunen (§ 2 Abs. 2 BauGB) mangeln. Der Fldchennutzungs-
plan kann seiner bestehenden Aufgabe Nutzungskonflikte zu |6sen,
nach einschlagiger Rechtsprechung regelmaflig nur dann gerecht
werden, wenn derartige Verkaufsflachenbeschrédnkungen schon auf
dieser Ebene feststehen. Andernfalls lassen sich die mdéglichen Aus-
wirkungen nicht abschatzen, was regelmaBig zu einem Abwagungs-
fehler flhrt.

3. Stellungnahme des Dezernats 35 der Bezirksregierung Arnsberg
Mit E-Mail vom 29.11.2024 werden aus Sicht des Dezernats 35 der
Bezirksregierung Arnsberg zur Bauleitplanung folgende Anregun-
gen bzw. Hinweise vorgebracht:

,Zu der 0. g. FNP-Anderung der Stadt Hagen nehme ich aus
Sicht des Dezernats 35.2 - Stadtebau - wie folgt Stellung:

Die Aussagen zur Ermittlung der Eingriffe und den daraus
resultierenden Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen im Um-
weltbericht sind unvollstandig. In der Begriindung zum Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 6/19 (692) wird in Kap.
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5.2 auf einen Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP)
bzw. den Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Aussagen
zum Biotopwertdefizit sowie externen Kompensationsmaf-
nahmen im Okokonto des RVR Ruhr verwiesen. Gem. Recht-
sprechung (OVG Luneburg, Urteil v. 09.10.2008 - 12 KN
12/07; BVG, Beschluss v. 26.04.2006 - 4 B 7/06.) sollte be-
reits auf Ebene des FNP dem Grunde nach die Art des Ein-
griffs, der Umfang des Eingriffs (Quantitat) und der Bedarf
an Kompensation dargestellt werden. Die Aussagen auf
Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Er-
mittlung der Eingriffe und den daraus resultierenden Ein-
griffs- und AusgleichsmaBnahmen sollten entsprechend der
Ebene des FNP im Umweltbericht erganzt werden.

Im Zusammenhang mit den Planungen flr den Neubau eines
REWE-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort
HaBleyer StraBe wurde ein Verkehrsgutachten mit Aussagen
zu der heutigen Vorbelastung des Knotenpunktes HaBBleyer
StraBe / Karl-Ernst-Osthaus-StraBe und den méglichen
Neuverkehren durch das geplante Bauvorhaben erstellt. Die
wesentlichen Auswirkungen dieses Verkehrsgutachtens soll-
ten auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung do-
kumentiert werden.

Im vorliegenden Umweltbericht zur Anderung des FNP wer-
den keine Aussagen zu Starkregenereignissen getroffen.
Vor dem Hintergrund einer grundsatzlichen Zunahme von
Starkregenereignissen sollten entsprechende Aussagen er-
ganzt und bewertet sowie Starkregenvorsorge als ein Ab-
wdagungsbelang berlcksichtigt werden.

Im Hinblick auf eine problemlose Genehmigung der 108. An-
derung des FNP der Stadt Hagen empfehle ich, die Unterla-
gen bis zum Feststellungsbeschluss entsprechend nachzu-
bessern und anschlieBend dem Antrag auf Genehmigung
gem. & 6 BauGB beizufligen.”

4, Fazit
Die 108. Anderung des Flachennutzungsplans ist an die Ziele der
Raumordnung angepasst.

Die vorstehende Entscheidung bezieht sich ausschlieBlich auf & 34
LPIG NRW. Weitere Genehmigungen oder Entscheidungen nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften bleiben hiervon unberihrt.

AbschlieBend méchten wir Sie auf die vierte Anderung des LPIG
NRW hinweisen, die am 11.06.2024 im Gesetz- und Verordnungs-
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blatt des Landes NRW bekanntgemacht worden ist (GV. NRW. Aus-
gabe 2024 Nr. 15 vom 11.6.2024) und am 12.06.2024 in Kraft getre-
tenist. Die Novelle umfasst u.a. eine Neuausgestaltung des § 34 LPIG
NRW (Beratung der Gemeinden zur Anpassung der Bauleitplanung).
Von der bisherigen zweistufigen Beteiligung der Regionalplanungs-
behdérde im Sinne der bisherigen Abschnitte 1 und 5 des & 34 wird
zugunsten einer einstufigen Beteiligung im Sinne einer "Kann"-Be-
stimmung” abgewichen. Die entsprechende Frist ist auf einen Monat
festgesetzt.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Markus Gerber
- Leiter Referat Regionalplanung -



HAGEN

WIRTSCHAFTSBETRIEB =1

Anstalt des 6ffentlichen Rechts der Stadt Hagen

Wirtschaftsbetrieb Hagen ASR - Postfach 42 49 - 58042 Hagen

Per E-Mail Fachbert.ellch Entw?sserungsplanung,
Grundstiicksentwasserung und

Stadt Hagen Kanaldatenbank

FB 61/4H Fachgruppe Entwisserung und

Herr Hoppmann Stellungnahmen

Rathausstr. 11

Eilper StralRe 132 - 136, 58091 Hagen
58095 Hagen

Gebaude A
Auskuntft erteilt:

Kontakt: Frau Rollke

Tel.: 02331 3677-155
Mobil:
Fax: 02331 3677-5999
E-Mail: sroellke@wbh-hagen.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum
18.11.2024 WBH/0200, 28.11.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) ,,Sondergebiet Einzelhandel Hassleyer
StraBe“ und FNP-Teilanderung Nr. 108 Einzelhandel Emst - Veroéffentlichung im Internet nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2

Sehr geehrter Herr Hoppmann,

gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des WBH grundsatzlich keine Bedenken.

In der Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel
Hassleyer StralRe” bitte ich um folgende Anpassungen:

Im Kapitel 6.2, Seite 25 ist bitte der 4. Absatz wie folgt zu erganzen:

Das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen wird Uber Strafleneinlaufe und
Entwasserungsrinnen in einer privaten Rickhaltung gesammelt und gedrosselt in die o6ffentliche
Mischwasserkanalisatin in der HalRleyer Stral3e eingeleitet. Das Volumen der Rickhaltung ist auf ein
5-jahrliches Niederschlagsereignis auszulegen. Die Drosselwassermenge betragt 10 I/s.

Aus Sicht des WBH ist es wichtig, dass die Planer von Anfang an alle notwendigen Einschrankungen
kennen. Diese sind in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel
Hassleyer Stral’e“ nicht ausreichend berlcksichtigt. Daher mdchte ich Sie bitten die Textbausteine
zum Thema Uberflutungsschutz im Anschluss an Kapitel 6.2 ,Abwasserbeseitigung“ gem. Anlage 1,
Seite 1 zu erganzen. Diese sind in einem neuen Unterverzeichnis 6.3 ,Uberflutungsschutz
einzufigen.

AuRerdem mochte ich darum bitten die textlichen Hinweise im B-Plan zum Thema Uberflutungsschutz
durch die aktuellen Hinweise aus Anlage 1, Seite 2 (textliche Hinweise) zu ersetzen und die
MaRnahmen zum Uberflutungsschutz (§ 9 (1) Nr. 16¢c BauGB) als textliche Festsetzung gem. Anlage
1, Seite 2 im B-Plan zu bericksichtigen.

Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R Vorstand: Bankverbindung:

Briefadresse:  Postfach 42 49 - 58042 Hagen

Paketadresse: Eilper StraRe 132 - 136 - 58091 Hagen Henning Keune (Sprecher) Sparkasse an Volme und Ruhr
Hans-Joachim Bihs IBAN: DES56 4505 0001 0100 1299 27

Tel.: 02331 3677-0 Jorg Germer BIC: WELADE3HXXX

Fax: 02331 3677-5999
www.wbh-hagen.de USt-IdNr.: DE253957371



In der Begrundung Teil A, Teildnderung Nr. 108 Flachennutzungsplan bitte ich um folgende
Anpassungen:

Im Kapitel 5.2, Seite 13 ist bitte der 3. Absatz wie folgt zu ergénzen:

Das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen wird dber StralReneinlaufe und
Entwasserungsrinnen in einer privaten Rlckhaltung gesammelt und gedrosselt in die 6ffentliche
Mischwasserkanalisatin in der Hal3leyer Stralde eingeleitet. Das Volumen der Rickhaltung ist auf ein
5-jahrliches Niederschlagsereignis auszulegen. Die Drosselwassermenge betragt 10 I/s.

Auch hier sind die die Textbausteine zum Thema Uberflutungsschutz im Anschluss an Kapitel 5.2
,Abwasserbeseitigung® gem. Anlage 2, Seite 1 in einem neuen Unterverzeichnis 5.3
,2Uberflutungsschutz” einzufligen.

Fir etwaige Fragen stehe ich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Adriano Rosin
Fachleitung



] HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Stadt Hagen Postfach 4249 58042 Hagen Umweltamt

Verwaltungshochhaus, Rathausstr. 11, 58095 Hagen

61/4H Auskunft erteilt
. Herr Wittkowski, Zimmer C1010
Im Hause Tel. (02331) 207 3763
Fax (02331) 207 2469
E-Mail hans-joachim.wittkowski@stadt-hagen.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum
18.12.2024 69/30, 18.12.2024

Bebauungsplan Nr. 692 — Sondergebiet Einzelhandel HalR3leyer Stral3e und Teilédnde-
rung des Flachennutzungsplanes Nr. 108 Einzelhandel Emst

Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme des Umweltamtes

Gegen den B-Plan bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehorde bestehen bei Beachtung und Umsetzung der
nachfolgenden Hinweise keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Die externe Kompensation (Okopunkte) muss im B-Plan textlich und kartographisch be-
schrieben und festgesetzt werden. Eine Erwdhnung in den Anlagen zum B-Plan ist nicht

ausreichend.

Baumpflegesatzung

Folgende Baume innerhalb von Bebauungsplanen fallen unter die Baumpflegesatzung der
Stadt Hagen:

STADT HAGEN
Stadt der FernUniversitéat

Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen
Vermittlung: 02331/207-5000

Sparkasse an Volme und Ruhr (BLZ 450 500 01)
Kto.-Nr. 100 000 444

IBAN DE23 4505 0001 0100 0004 44

BIC WELADE3HXXX

weitere Banken unter
www.hagen.de/bankverbindungen



Festgesetzte Baume (unabhangig von Stammumfang oder Abstanden)

Baume in Griunflachen mit der Festsetzung Baumpflanzungen (unabhéangig von
Stammumfang und Abstanden)

Baume in Grunflachen ohne Festsetzung Baumpflanzungen (dann abh&ngig von
Stammumfang und Abstanden).

Sollen Baume vor Satzungsbeschluss des hier betrachteten B-Plans gefallt werden, sind
die Baume anhand des aktuell gultigen B-Plans zu betrachten und die Baumpflegesatzung
muss im Rahmen des B-Planverfahrens abgearbeitet werden.

Sollen B&aume nach Satzungsbeschluss des hier betrachteten B-Plans, aber vor Beantra-
gung einer Baugenehmigung gefallt werden, so sind die Fallungen im Rahmen der Baum-
pflegesatzung vorab direkt mit der unteren Naturschutzbehérde, Hr. Przybyla abzuhandeln.

Die Untere Bodenschutzbehorde hat folgende Anmerkungen:

1.

Die Auswertung des Altlastenverdachtsflachenkatasters hat ergeben, dass im Be-
reich o0.g. Planung an der HaRRleyer Str. derzeit keine Altlasten oder schadlichen Bo-
denveranderungen bekannt sind. Eine Kennzeichnung ist daher nicht erforderlich.

Nach dem Baugrundgutachten von 2019 sind auf der Flache Anfiullungen vorhanden
mit moglicherweise lokal auftretenden Verunreinigung. Die Aufflllungen sind als
Baugrund nicht bzw. nur bedingt geeignet. Ob die anfallenden Aushubmaterialien
auf dem Grundstuck wiederverwertet werden kénnen (z.B. als Geb&udehinterfil-
lung), kann erst nach Vorlagen entsprechender Untersuchungen gem. Ersatzbau-
stoffverordnung (EBV) beurteilt werden. Die UBB behalt sich vor, im Bauverfahren
ein entsprechendes Bodenkonzept zu fordern.

Zum Schutz des Bodens sind bei der Planung und Durchfihrung die Vorgaben der
DIN 19639 sowie die DIN 19731 -Verwertung von Bodenmaterial- und die DIN 18915
-Vegetationstechniken im Landschaftsbau-Bodenarbeiten- zu beachten.

Folgende Hinweise sollten in den B-Plan aufgenommen werden:

1.

Fur den B-Plan gilt, dass nach 8§ 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
in Verbindung mit 8 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schéadliche
Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.

Nach 8§ 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das not-
wendigste Mal3 zu begrenzen. Ist das nicht mdglich, sind entsprechende Ausgleichs-
mafinahen vor Ort vorzusehen (z.B. Fassadenbegrinung, Grindacher...)

Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveran-
derung auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde
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gemal 8§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverzuglich zu verstandigen. In
diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehorde weitere Auflagen vor.

4. Mutterboden ist in einen nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen. Ein ggf. erforderlicher Massenausgleich hat méglichst in-
nerhalb des Baugebietes zu erfolgen.

Der Anschluss der Raumwarmeversorgung an das in diesem Bereich vorhandene Fern-
warmenetzgebiet Emst ist vorzusehen.

Zu den vertretenden Belangen (gewerbliche Immissionen) wird Stellung genommen.

Das Schallgutachten ist in Bezug auf die von hier zu vertretenden Belange nachvollziehbar
und plausibel, jedoch wurden einige immissionsschutzrechtliche Aspekte nicht berticksich-
tigt.

In dem Schallgutachten werden die Einzelhandelseinrichtungen, welche sich im Westen
des Plangebiets befinden, nicht als relevante Vorbelastung bertcksichtigt. Dabei wirft die
Verlagerung des Vollsortimenters, vom bisherigen Standort an der Karl-Ernst-Osthaus-
Stral3e 90 in das Plangebiet, einen potentiellen immissionsschutzrechtlichen Konflikt auf.
An dem bisherigen baugenehmigten Standort des REWE-Marktes, besteht die prinzipielle
Maglichkeit einer Nachnutzung. Daher ist der Standort Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e 90 voll-
umfanglich als Vorbelastung zu bertcksichtigen. Alternativ muss der Eigentimer der Ge-
werbeimmobilie auf die bestehende Baugenehmigung verzichten und die Verzichtserkla-
rung vorlegen.

Im Schallgutachten ist das ,Worst Case” Szenario zu betrachten, daher ist das Zusammen-
treffen eines Feuerwehreinsatzes und die nachtliche Anlieferung zu beriicksichtigen.

In Bezug auf die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte um 1 dB(A) an dem maRgebli-
chen Immissionsort, muss dauerhaft sichergestellt sein, dass die Uberschreitung nicht mehr
als 1 dB(A) betragt. Das bedeutet, dass die Baugenehmigungsinhaber*innen aller betrieb-
lichen Nutzungen, die auf die maRRgeblichen Immissionspunkte einwirken, unwiderruflich
auf zukinftige larmrelevante Anderungen verzichten miissen. Die Verzichtserklarungen
sind dabei vorzulegen.

Zudem sind schutzbedirftige Raume (z.B.: Bironutzungen) innerhalb des Plangebiets zu

betrachten. Diesem Aspekt wurde in dem vorliegenden Schallgutachten keine Rechnung
getragen.

gez. Wittkowski



Stadt Hagen — Postfach 4249 — 58042 Hagen

An:

Herrn Hoppmann
Rathausstr. 11
58095 Hagen

Zeichen und Datum lhres Schreibens:
B-Plan Nr. 6-19, 22.11.2024

Abgabe einer Stellungnahme §13a BauGB

HAGEN

Stadt der FernUniversitat

Der Oberbiirgermeister

Amt fir Brand- und Katastrophenschutz

Feuer und Rettungswache 1

Bergischer Ring 87, 58095 Hagen
Raum: 2.07

Auskunft durch:

Abteilung Vorbeugende Gefahrenabwehr
Herr BA Simon Vo3

Tel.: 02331/374-1218

E-Mail: simon.voss@stadt-hagen.de

Mein Zeichen, Datum:
37/300, 25.11.2024

Bauvorhaben: BauGV Teilanderung B-Plan - B-Plan Nr. 6-19(692)
Stralde / Hausnummer: Halleyer Str.
Aktenzeichen: Nr.108

Bauherr/in / Antragsteller/in:  |Stadt Hagen

Rathausstr.
58095 Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Herr Hoppmann

Geprufte Unterlagen: Lageplan_BPlan 6/19 (692) 18.09.2024
Lageplan FNP 2024

Die Stellungnahme wurde auf der Grundlage der am 22.11.2024, von 61/5 zur Verfugung

gestellten Unterlagen erstellt.




Folgende Inhalte wurden Uberprift:
e Ldschwasserversorgung:

[ ] Keine Auflagen

Auflagen: §14 BauO NRW 2018

Im Zuge der verkehrsmaRigen Erschliefung und Erweiterung des Rohrnetzes ist die
Anordnung von Unterflurhydranten nach DIN EN 14 339 NW 80 erforderlich.

Fir das Bebauungsgebiet wird eine Léschwassermenge gemal den technischen Regeln
des Arbeitsblattes W 405 bendtigt.

Die Lage der Hydranten ist so anzuordnen, dass ein Zustellen nicht moglich ist.

[ ] Wohngebiet

Fiar ein Wohngebiet ist eine Loschwassermenge von 48m?h flur einen Zeitraum von 2h
notwendig.

Gewerbegebiet

Fir ein Gewerbegebiet ist eine Loschwassermenge von 96m?3/h flr einen Zeitraum von 2h
notwendig.

[] Industriegebiet

Fir ein Industriegebiet ist eine Loéschwassermenge von 192m?3h fir einen Zeitraum von 2h
notwendig.

[ ] Hinweise:

e Zuganglichkeit der Grundsticke und baulichen Anlagen, Rettungswege:

[] Keine Auflagen
Auflagen:

Zuganglichkeit:

Fiar die Erreichbarkeit der zu errichtenden baulichen Anlagen im Schadensfall sind die
Vorgaben § 5 der BauO NRW 2018 ,Zugédnge und Zufahrten auf den Grundsticken®
anzuwenden.

Zweiter Rettungsweq:

GK 1-3

Der zweite Rettungsweg zur Menschenrettung aus Gebauden bis zur GK3 flihrt Gber
notwendige Fenster an einer anleiterbaren Stelle des Hauses Uber tragbare Leitern der
Feuerwehr. Flr diese tragbaren Leitern sind entsprechende Aufstellflachen vorzusehen.

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444
Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23450500010100000444

Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX
Vermittlung: 02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen




GK 4-5

Der zweite Rettungsweg zur Menschenrettung aus Gebauden von der GK4 bis GK5 flihrt
uber notwendige Fenster an einer anleiterbaren Stelle des Hauses Uber Kraftfahrdrehleitern
der Feuerwehr.Fir diese Kraftfahrdrehleitern sind entsprechende Aufstellflachen
vorzusehen. Gemal § 5 der BauO NRW 2018.

[ ] Hinweise:

¢ Sonstiges:

Keine Auflagen
[ ] Auflagen:
[ ] Hinweise:

Wenn der Bebauungsplan, wie in dem Konzept / Antragt umgesetzt wird, sowie die Auflagen
der Brandschutzdienststelle beachtet werden, bestehen aus Sicht der
Brandschutzdienststelle gegen die Genehmigung keine Bedenken.

Hagen, 25.11.2024

Vo

Gez. i.A. Simon Vo3 BA

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444

Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23450500010100000444
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

Vermittlung: 02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen




Entwasserungskonzept Monchengladbach, 12.05.2023

Bauvorhaben:

Bauherr:

Geplant/Historie:

Entwasserungskonzept zum vorhabenbezogenen BPlan Nr.6/19
REWE Hagen-Emst, Hal3leyer Stral3e 61 in 58093 Hagen
Gemarkung Eppenhausen; Flur 14; Flurstiick 1693

Erste REWE Dortmund Immobiliengesellschaft mbH
Asselner Hellweg 1-3
44309 Dortmund

Errichtung eines Lebensmittelvollsortiment-Marktes sowie eines
Drogerie-Marktes nebst gemeinsamem Parkplatz und Ladezonen mit
verkehrstechnischer Anbindung im Norden des Projektgrundstiickes zur
HaRleyer Strale. Im Nordwesten sowie Sidosten wird der
Baufeldbereich durch Bebauung, im Suden durch eine Grinflache mit
anschlieender Bebauung begrenzt

Auszug Vorplanung ROCHO Architekten



Das Projektgrundstiick wird derzeit als Grinflache bzw. Freizeitanlage genutzt und war in
der Vergangenheit nicht bebaut.

‘Ges{h—a N 10386 Mafistab 1 500
Gemarkung Eppenhausen Flur 14

Fursiack e Garun Exgenlimer
Flur 8 e w| a0
695 [ 1151} [ 5% | 190]Stad Hagen
Aaus 1693 | ca 190 1 00

R
5s 15y

Abbildung 4 aus Gutachten zur Baugrunduntersuchung



Grundlagenermittlung:

Stellungnahme, Anforderungen der Unteren Wasserbehdrde:

Es bestehen keine Bedenken gegen das geplante Bauvorhaben.

Hier wurde bereits im Vorfeld auf eine Begrinung der Dachflachen hingewiesen.

Dadurch kénnen die Abflussmengen der befestigten Dachflachen um 50% reduziert werden.
Im Rahmen der Erstbebauung des Grundstlckes ist eine ortsnahe Beseitigung des
Niederschlagswassers gemaf 855, Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit
844, Abs. 1 des Landeswassergesetzes gefordert und anzustreben.

Vor diesem Hintergrund sollte die Versickerung des Oberflachenwassers durch ein

hydrologisches Gutachten gepruft werden.
Ein Uberflutungsnachweis gemaf3 DIN 1986-100 ist ebenfalls zu fihren.

Baugrunduntersuchung, Prifung, Angaben zur Versickerung, Gutachten aus 2019,
GEOEXPERTS:

Gemal Baugrunduntersuchung liegt folgende lokale Schichtenfolge vor:

e

KRE 84
205 +204.85 m NN
=1 0.20 0.20 Auffullung: Sand, schwach kiesig, durchwurzelt,
A Gesteimsbruchsticke, dunkelbraun, erdfeucht
Auffullung: Sand, stark kiesig, sehr schwach
_— 0.50 A Al schiuffig bis schwach schiufig.
04 : * Gesteinsbruchsticke, Schotter, Schlacke,
dunkelbraun, graubraun, graw, erdfeucht
M3 G3 1.80 Schluff, schwach feinsandig, braun, erdfeucht bis
fewcht, weich

=4[] 270 270

202
Schluff, schwach tonig bis tonig. braun bis
rotbraun, erdfeucht, steif

=5 [] 2.50 3,50

Schluff, schwach sandig, schwach kieisig, schwach
organisch, Gesteinsbruchsticke, Pllanzenreste,

an¢ M =6 [] 200 2,00
a7 210 410 brawn bis dunkelbraun, rotbraun. erdfeucht, weich
- * ] verwitterter Kalkstein: Sand, stark kiesig,
i \ Gesteinsbruchstiicke, grau, heligrau, dunkelbraun,
I.' '.I erdfeucht
/ \
200 Il' l'lI bei 4.1 m kein Bohrfortschritt
| \Bohrloch stehit
MM + 200,75 m

Héhenmakstab 1:50

Beispiel Bohrprofil aus Baugrunduntersuchung

- Oberflachenbefestigung und Auffillungen
- Schluffe
-Massenkalk

Aussage zur Versickerungsfahigkeit:

Durch Bodenuntersuchungen zur Prifung des Versickerungspotentials des Untergrundes,
siehe ,Gutachten Baugrunduntersuchung® vom 18.12.2019 durch GEO EXPERTS, konnten

die Anregungen und Gedanken der Unteren Wasserbehdrde zur Versickerung des
3



Niederschlagswassers der befestigten Flachen, Dachflachen nicht aufgenommen werden.
Als Ergebnis der Untersuchungen kann laut fachtechnischer Beurteilung festgehalten werden,
dass gemaf Richtlinien des Arbeitsblattes A 138 des ATV-Regelwerkes bzw. des
Arbeitsblattes DWA A138 die vorhandenen Bodenarten und ermittelten Durchlassigkeiten
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht erlauben.

Im Gutachten wird auf folgenden Sachverhalt hingewiesen:

,Da die Entwasserung im Bereich des Projektgrundstuckes mit den Feldarbeiten

Auffullungen, gewachsene bindige Boden (erfahrungsgeman mit einem kf-Wert < 1x10-6 m/s) erbohrt
wurde, ist eine Versickerung anfallenden Tagwassers gemaR geltendem Regelwerk (/9/) nicht
moglich. Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den verkarstungsfahigen Massenkalk ist nicht
zu empfehlen.”

Kanaltechnische Anbindung des Grundstulickes:

Das bestehende Grundstiick entwassert derzeit Uber einen Mischwasserkanal DN
400 Steinzeug zur HaRleyer StralRe. Gemal Aussage des Kanalbetriebes ist hier
noch Einleitungspotential gegeben. Eine verbindliche Auskunft zur
Anschlussmdglichkeit und Einleitungsmenge des Grundstlickes, kann hier im
Rahmen der Genehmigungsplanung angefragt werden.

WIRTS CHAFTSBETRIEB |

Auszug aus Kanalbestand, Kreuzungsbereich Hal3leyer Stral3e/Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e, WBH

Beschreibung der geplanten Entwasserung des Plangebietes

Schmutzwasser:
Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt nach Abwasserarten (Grauwasser,
Schwarzwasser, behandlungsbediirftiges Abwasser auf dem Grundstiick bis zum
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Ubergabeschacht, unter Berticksichtigung der Riickstauebene geman
DIN 1986-100, an den geplanten Kanalhausanschluss an den 6ffentlichen
Mischwasserkanal angeschlossen.

Niederschlagswasser:
Eine Versickerung des Niederschlagswassers der befestigten Flachen kann aufgrund der
Bodenverhaltnisse ausgeschlossen werden.

Zur Verringerung der Abflussmengen sind begriinte Dachflachen mit Extensivbegriinung
geplant.

Des Weiteren ist geplant das Niederschlagswasser der befestigten Fahr- und Parkflachen
sowie das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen, ebenfalls auf dem Grundsttick
im Trennsystem unter Berlicksichtigung der Vorgaben der WBH gedrosselt, geman
Einleitungsbeschrankung mit x I/s x ha in den 6ffentlichen Kanal unter Beriicksichtigung der
Ruckstauebene gemafi DIN 1986-100 an der Einleitungsstelle ein zuleiteten.

Aufgrund der Flachengrol3e der zu entwéssernden befestigten Flachen wir
hochstwahrscheinlich eine Drosselung der Abwassermengen mit Anschluss zur Hal3leyer an
das Schachtbauwerk, den Endschacht 396324408 erforderlich sein.

[Ee—re——
Beispiel einer moglichen Anlage: Frankische Rohrwerke, Unterirdische Regenwasserriickhaltung mit Wirbeldrossel,
Einleitungsbegrenzung mit Xl/s x ha (Vorgaben der WBH aus Netzberechnung), SWL 60, fiir Schwerlastverkehr befahrbar.

Im Rahmen der Uberflutungspriifung wird sichergestellt, dass im Falle eines
Starkregenerereignisses, das Uber den Bemessungsregen hinaus anfallende
Niederschlagswasser kurzzeitig auf schadlos Uberflutbaren Flachen zwischengespeichet
werden kann. Stehen diese Flachen nicht zu Verfligung kann dieses Niederschlagswasser
kurzzeitig in unterirdische Speicher zwischengespeichert werden. Dieses gilt im Zuge des
Uberflurtungsnachweises zu priifen und dementsprechende MaRnahmen zu planen.

AbflieRendes Oberflachenwasser des Grundstiickes verbleibt durch eine geplante
Geféalleanordnung mit dementsprechenden Tiefpunktanordnung auf dem Grundstiick und
Kann somit kontrolliert der 6ffentlichen Kanalisation zugefihrt.

Dieses kann durch eine Kombination aus unterirdischen wie auch aus oberirdischen
Bauwerken, Transportrinnen (Muldenrinnen) in Kombination mit Regenriickhaltebecken
erfolgen.

Die Ausarbeitung der Grundstticksentwésserung wird im Zuge und unter Beriicksichtigung
der objektspezifischen Rahmenbedingungen unter Einhaltung der giltigen DIN-Normen und
Regelblatter auf aktuellem Stand der Technik in Zusammenarbeit mit der Unteren
Wasserbehorde und der WBH in der daftir vorgesehenen Planungsstufe abgestimmt.



Materialien:

Bemerkung:

Die Dimensionierung der Regenwasser-, Grund- und Sammelleitungen
fur die befestigten Park-und Fahrflachen werden gemafd DIN 1986-100
und DIN EN 752 mit der dafir entsprechenden Regenspende nach
KOSTRA DWD 2020 durchgefiihrt.

Ein Uberflutungsnachweis, als Nachweis der zwischenzeitlich
schadlosen Uberflutung des Grundstiickes, fur Grundstiicke > 800 m2
gemalf DIN 1986-100:16 wird ebenfalls durchgefuhrt.

Die Dimensionierung der Regenwasser-, Grund- und Sammelleitungen
fur die Dachentwéasserung wird mit der dafur entsprechenden
Regenspende nach KOSTRA DWD 2020

nachgewiesen.

Abflussbeiwerte:

Cm=0,9; Cs= 1,0 flir Dach- Betonflachen
Cm=0,7; Cs= 0,9 fur Pflasterflachen
Cm=0,3; Cs= 0,5 fiir Griindach

Grundsatzlich werden fir die Entwasserungsanlagen, die in der DIN
aufgefihrten und vom  Prifungsausschuss fur  Grundstiicks-
entwasserungsanlagen zugelassenen Werkstoffe und Materialien
verwendet.

Schmutz- und Regenwasser: Muffenloses gusseisernes
Abflussrohr (SML)
Einrichtungsanschlisse: Kunststoffrohr (HT)

Grundleitungen (im Gebaude):Kunststoffrohr (KG 2000)
Sammelleitung (AuRenflache): Kunststoffrohr (KG/SN8)

Alle Schachtbauwerke werden nach DIN EN 476, DIN V 4034-1 in
Verbindung mit DIN EN 1917 und eingebaut. Schacht-abdeckungen
nach DIN 1229/ EN 124.

Monchengladbach, den 12.05.2023

VAN EWYK Ingenieurbiiro
Tiefbau/Kanalsanierung/Grundstiicksentwéasserung
Stefan van Ewyk

Dipl.-Ing. Bauingenieurwesen (FH-Aachen)

DWA/HKC Zertifizierter Sachkundiger Hochwasserpass

DWAC B
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1 Einleitung

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prufung erforderlich.

Diese erfolgt in einem dreistufigen Verfahren: In vorliegendem Fall
werden die mit Umsetzung der Planung verbundenen artenschutz-
fachlichen Belange nach Aktenlage erstellt (Stufe I). Zudem erfolgte
im Mai 2019 zur Potential-Abschatzung eine Bestandserfassung. Im
folgenden wird geprift, ob Vorkommen geschitzter Arten im Plange-
biet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser
Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit arten-
schutzrechtlichen Vorschrifften gem. § 44 (1) BNatSchG potenziell
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Sofern auf Basis der vorlie-
genden Untersuchungstiefe mdglich, werden MaRnahmen zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

Alle nicht planungsrelevanten Arten werden im Rahmen der vorlie-
genden Artenschutzprifung nicht vertiefend betrachtet. Nach Kiel**
muassen sie jedoch im Rahmen von Planungs- oder Zulassungsver-
fahren zumindest pauschal berlcksichtigt werden; dies geschieht
i.d.R. durch allgemeine Vermeidungsmafinahmen (z.B. durch zeitli-
che Vorgaben hinsichtlich der Entfernung von Gehdlzen).

2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Hagen-Emst sidlich der
HaRleyer Strale und umfasst eine Flache von rund 0,9 ha. Es wird
derzeit als Stadtpark mit Bolzplatz zur Erholung genutzt. Die Flache
stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen dar, der von einer Splittfla-
che und dem Bolzplatz sowie FuBwegen unterbrochen wird. Der sud-
liche und der ndrdliche Rand des Plangebietes werden von
Gehdlzstreifen mit teils alteren Gehdlzen gesaumt. Darlber hinaus
stehen einige jingere Gehdlze zerstreut im Westen der Flache.
Baumhohlen wurden im Rahmen der Bestandserfassung nicht fest-
gestellt.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Haldleyer Strale, im Osten
und Suden durch weitere Rasenflachen sowie Wohngebiete und im
Westen durch einen Einkaufskomplex aus Supermarkt und Backerei
begrenzt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich in Richtung Stden und
Westen groliflachig Wohngebiete. Die A 45 verlauft 6stlich des Plan-
gebietes in Sudost-Nordwest-Richtung und wird von Gehdlzbestan-
den begleitet. Zwischen der Hallleyer Stralle und der A 45 liegen
Sportplatze, ein Feuerwehrgeratehaus sowie eine Ackerbrache. Ost-
lich der A 45 schlieRen sich landwirtschaftlicher Freiraum, Walder und
ein Steinbruch an.
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*

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen.

** Kiel, E.-F. (2015): Geschlitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen.
Einfihrung. Online unter:
http://artenschutz.naturschutzin
formationen.nrw.de/artenschutz
/web/babel/media/einfuehrung_
geschuetzte_arten.pdf




In Bezug auf das Hoéhlenpotential der stockenden Gehodlze ist von
einem geringen bzw. fehlenden Potential auszugehen. Die vorkom-
menden Gehdlze sind Uberwiegend Gebische und Baume mit einem
geringen Brusthéhendurchmesser (< 30 cm). Einzig einzelne Baume
erreichen einen leicht hdoheren Brusth6hendurchmesser. Bei der er-
folgten Bestandsaufnahme konnten keine fur Hohlenbrlter oder Fle-
dermause nutzbaren Baumhdhlen festgestellt werden.

3 Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumwelt-
amtes NRW (LANUV) kénnen im Plangebiet (Messtischblatt 4611,
Quadrant 1) unter Berlcksichtigung der relevanten Lebensraumtypen
(Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, vegetationsarme
oder -freie Biotope, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebau-
de) potentiell 34 planungsrelevante Arten vorkommen (s. Tab. 1).
Dazu gehdéren 6 Saugetier-, 26 Vogelarten, eine Amphibien und eine
Reptilienart.

Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
gem. Landschaftsinformationssammlung (@QLINFOS) fiir das Plange-
biet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld nicht vor.

4 Vorkommen planungsrelevanter Arten

Unter Berilcksichtigung der Bestandsbeschreibung (s.o.), Vorbelas-
tung und Ausstattung des Plangebietes und dessen Umgebung mit
Biotopstrukturen ist davon auszugehen, dass das Plangebiet in erster
Linie durch sog. Ubiquisten, d.h. Tier- und Pflanzenarten mit einer
groRen Anpassungsbreite gekennzeichnet ist. Neben der Isolation
durch die umgebende Bebauung sind vor allem Vorbelastungen
durch Larm und Licht sowie Stérungen durch die Erholungsnutzung
malfdgeblich fir die potentiell vorkommenden planungsrelevanten Ar-
ten.

In Bezug auf Saugetiere ist jedoch ein faktisches Vorkommen der
Zwergfledermaus nicht ganzlich auszuschlieRen. Die Art zahlt zur
Gruppe der ,Gebaudefledermause“ und kommt als Kulturfolger vor-
wiegend im Siedlungs- bzw. siedlungsnahen Bereich vor. Dement-
sprechend kénnen auch einzelne Tiere innerhalb des Plangebietes
und in dessen Umgebung nicht kategorisch ausgeschlossen werden.
Bedeutende Strukturen, die auf eine besondere Eignung als Lebens-
raum fur Zwergfledermause schlieRen lassen, liegen nicht vor. Rele-
vante Leitstrukturen sind nicht vorhanden. Quartiere in den Gehdlzen
sind nicht anzunehmen. Fledermausarten, die strukturreiche Land-
schaften mit hohem Wald- und/oder Gewasseranteil bevorzugen sind
im Plangebiet nicht zu erwarten (Wasser-, Fransen- und Kleine Bart-
fledermaus, GroRes Mausohr und Braunes Langohr).
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 1 im Messtischblatt 4611,
Stand: Juni 2019. Status: N = Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, B =
Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden; Erhaltungszustande: G = glins-
tig, U = unzureichend, S = schlecht, unbek. = unbekannt. Na = Nahrungsha-
bitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () =
potentielles Vorkommen, | = Hauptvorkommen. KlGehoel = Kleingehdlze,
Alleen, Baume, Geblsche, Hecken; oVeg = Vegetationsarme oder -freie

Biotope; Gaert = Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen; Gebaeu = Ge-

baude.

Art Status Erhaltungszustand in  KIGehoel oVeg Gaert Gebaeu
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name NRW (KON)

Saugetiere

Myotis daubentonii Wasserfledermaus N G Na Na FoRu
Myotis myotis GroRes Mausohr N U Na (Na) FoRu!
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus N G Na Na FoRu!
Myotis nattereri Fransenfledermaus N G Na (Na) FoRu
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G Na Na FoRu!
Plecotus auritus Braunes Langohr N G FoRu, Na Na FoRu
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B G (FoRu), Na Na

Accipiter nisus Sperber B G (FoRu), Na Na

Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)

Anthus trivialis Baumpieper B U FoRu

Asio otus Waldohreule B u Na Na

Bubo bubo Uhu B G (FoRu)
Buteo buteo Mausebussard B G (FoRu)

Carduelis cannabina Bluthanfling B unbek. FoRu (Na) (FoRu), (Na)
Charadrius dubius Flussregenpfeifer B u FoRu!

Delichon urbica Mehlschwalbe B U Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B G Na Na

Dryocopus martius Schwarzspecht B G (Na)

Falco tinnunculus Turmfalke B G (FoRu) Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U- (Na) Na FoRu!
Lanius collurio Neuntoter B G- FoRu!

Locustella naevia Feldschwirl B u FoRu

Milvus milvus Rotmilan B U (FoRu)

Passer montanus Feldsperling B U (Na) Na FoRu
Pernis apivorus Wespenbussard B U Na

Phoenicurus phoenicurus  Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu FoRu
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen B U+ FoRu

Scolopax rusticola Waldschnepfe B G (FoRu)

Serinus serinus Girlitz B unbek. FoRul!, Na

Strix aluco Waldkauz B G Na Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B unbek. Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G Na Na FoRu!
Amphibien

Alytes obstetricans Geburtshelferkrote N S Ru (Ru) (Ru)
Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter N U (FoRu)  (FoRu) FoRu

Da bei Umsetzung des Planvorhabens kein Abbruch von Gebduden
geplant ist, kdnnen Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG (T6-
tungsverbot) ausgeschlossen werden. Essentielle Nahrungshabitate
von Fledermdusen, die unter die Zugriffsverbote des § 44 (1)
BNatSchG fallen, sind aufgrund der niedrigen Wertigkeit der vorhan-
denen Strukturen im Plangebiet sowie der Kleinflachigkeit bei einer




Umsetzung des Planvorhabens ebenfalls nicht betroffen.

In Bezug auf die gemaR Messtischblattabfrage potentiell vorkom-
menden planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass bei
Durchfihrung des Planvorhabens insbesondere der Wegfall der Ge-
hdlzstrukturen von Bedeutung sein kdnnte. Da bei der Bestandsauf-
nahme jedoch keine Baumhohlen festgestellt werden konnten, sind
die Gehdlze fur Hohlenbriter, die auf ein ausreichendes Vorkommen
von Alt-/Totholz angewiesen sind, voraussichtlich nicht von Bedeu-
tung (Kleinspecht, Schwarzspecht, Waldkauz, Star). Eine Nutzung
der Baume als Horststandorte fur Greifvogel (Habicht, Sperber, Mau-
sebussard) wird aufgrund der Grof3e und der Vorbelastung des Ge-
bietes sowie der Habitatpraferenzen der genannten Arten nicht
angenommen. Ein Brutplatz des Turmfalken ist innerhalb des Plan-
gebietes auszuschlieRen. Ein Vorkommen von Uberfliegenden Greif-
vogeln der genannten Arten kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Allerdings Ubernimmt das Plangebiet aufgrund seiner inten-
siven Nutzung hoéchstens eine untergeordnete Rolle als Nahrungs-
bzw. Jagdhabitat. Auch Girlitz und Bluthanfling, die unter anderem
Garten und Parkanlagen besiedeln, kdnnen ebenfalls nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Aufgrund der umliegenden Strukturen,
wie dem Teil des Parks der erhalten bleiben soll, der Garten und der
Brache ist jedoch nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der
beiden Arten auszugehen.

Die Freiflachen des Plangebietes Gbernehmen aufgrund der intensi-
ven Nutzung keine Bedeutung fir potentielle Offenlandarten. Vogelar-
ten, die in strukturreichen (Halb)Offenlandschaften (Baumpieper,
Waldohreule, Rotmilan, Wespenbussard, Schleiereule) vorkommen
sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten, ebenso Arten gebusch-
reicher Extensivgrinlander (Neuntdter, Feldschwirl) und/oder Heiden
(Gartenrotschwanz, Schwarzkehichen). Gewasserliebende Arten wie
Eisvogel, Flussregenpfeifer, Mehl- und Rauchschwalbe finden im
Plangebiet keine geeigneten Habitate vor. Feldsperling und Uhu mei-
den das Innere von Stadten und sind daher im Plangebiet nicht zu
erwarten. Die Waldschnepfe als Bewohner grofierer Waldkomplexe
kann ausgeschlossen werden.

Gemal erfolgter Messtischblattabfrage sind im Plangebiet Vorkom-
men von Amphibien (Geburtshelferkréte) und Reptilien (Schlingnat-
ter) moglich. Aufgrund der erfolgten Bestandsaufnahme und der
dabei erfassten Biotopstrukturen kénnen Vorkommen der beiden Ar-
ten und damit eine artenschutzrechtliche Betroffenheit im Sinne des §
44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Laut Auskunft der unteren Naturschutzbehdrde Hagen (mdl. Mittei-
lung von Herrn Gockel am 04.07.2019) sind keine Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten im Plangebiet und dessen ndherem Umfeld
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bekannt.

In der Landschaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS) sind
ebenfalls keine Fundpunkte planungsrelevanter Arten im Plangebiet
und dessen Umfeld verzeichnet.

5 Auswirkungsprognose und MaBnahmen

Mit Realisierung des Planvorhabens ist die Entfernung von Gehdlzen
verbunden, die fur europaische Vogelarten (Gebuschbriter) von Be-
deutung sein kdnnten. Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes ist
daher eine Entfernung von Gehdlzen nicht innerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten (01.03.—-30.09.) durchzufihren.

Entsprechende Hinweise zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Kon-
flikte werden in den Bebauungsplan aufgenommen und sind im Rah-
men der Umsetzung zu beachten.

Bearbeitet flr die Stadt Hagen
im Auftrag des Vorhabentragers

Coesfeld, im November 2019
WOLTERS PARTNER

Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld

VBP 6/19 (692)
ASP |
Stadt Hagen




Normec uppenkamp GmbH

Messstelle nach § 29b BImSchG
fir Gerdusche und Gerlche

==z Normec
sumE uppenkamp

Immissionsschutz-Gutachten

Schallimmissionsprognose gemdaB TA Larm zum BV Rewe

Markt Hagen-Emst

Dieser Bericht ersetzt den Bericht Nr. 105 0009 19R-1 vom 09.09.2020 vollstandig.

Auftraggeber

Schallimmissionsprognose

Projektleiter

Umfang

Ausfertigung

Erste REWE DORTMUND
Immobiliengesellschaft mbH
44309 Dortmund

Asselner Hellweg 1-3

Nr. 1050009 19R-2
vom 16. Jul. 2024

B.Eng. Ben FaBbender

Texttell 44 Seiten
Anhang 22 Seiten

PDF-Dokument

Eine auszugsweise Vervielfdltigung des Berichtes bedarf der schriftichen Zustimmung
der uppenkamp + partner Sachversténdige fir Immissionsschutz GmbH.

normecuppenkamp.com | info-uppenkamp@normecgroup.com

Ahaus | Berlin | Hamburg | Leichlingen (Rheinland) | Frankfurt a. M.



m uppenkamp

Inhalt Textteil

ZUSOMMENTASSUNG .....eeiiiiiiiiiiciieeeeiiteeeesreteeesisteeessaesesssstesessssassssssesssssstesssssssssssssessssssassssssssssssseesesssssssssssssesssssssssssnaes 5
1 GIUNAIAGEN......cceriieceeeeccteeeecrteeeeseeeseseeeessseessssssessssssssssssssassssssessssssesssssasessssssessssssesssssssesssssnnesssanssssnns 7
2 Veranlassung und Aufgabenstellung.............ueiireiiniiiiiirieeenceeeccceeeeseeeeeecsneeescsseeessssssessssssessssssnsases 9
3 Grundlage firr die Ermittlung und Beurteilung der Immissionen..............ccooovviiiiiiiiiiciieenrnneecccieeeenne 1
3.1 SChallsChUTZ IM STAATEIDAU ....eeiiie ettt ettt et 11
3.1.1 Orientierungswerte der DIN 18005 ........ccciiiiiiiieeeiieeeeite ettt e sttt e e staeeeeebeeeesssaeeessaeeesssseeessssaeessssseeens 11
3.2 ANFOrderungen AEI TA LAIMMN .. ..ottt e et e et e e e etae e e eeateeeeeaaeeeeetaeeeeaseeeeeareas 12
4 Beschreibung des VOrNADENS...........oueiiirciiireiecceeteccereeecnreescseeeesssesesessnnessssssessssssessssssssesssnsessssnns 18
5 Beschreibung der EmissioONSANSAIZE...........ccouiiriiiiciiiiieeriecctecceecseesseessaeesseessaeessseessasessssessssessssassnnes 20
5.1 PArKPIATZOEIAUSTIE ....eiiieiiieceeeee ettt e et e e ettt e st e e e s abbeeeessbaeesstsaeeassseeeassseeessseaeannes 20
5.2 GEIAUSCNE VON LKW ..ttt ettt ettt e et e e e sttt eeesttaeeessbaeesstseeeasssaeessssaaesnsseaessssaeesnssaaenss 23
5.2.1 FONIVOTGANGE ..ttt e et e e et e e e ettt e e eeaaeeesatbaeeessseeeessseeeasssaeeessssaeeasssaeeasssaeeesnsseaans 24
5.2.2 WEITEIE LKW-GEITGIUSTINE ..iieiiiiiieie ettt ettt ettt e saae et esaae e abeestae e sseenaaeenssaensseensseensneenes 25
5.3 Gerdusche bei der Be- und Entladung von Lkw im Bereich der Anlieferungszone...........cccc.ccuue..... 26
5.4 Gerdusche von EINKAUFSWAGEN-DEPOTS .....ccuviiieeiiie ettt e eeaaeeean 31
5.5 Gerduschquellen von im Freien betriebenen technischen AnIAgen .........oocvvieiiieinieeniee e 31
6 Erforderliche MaBnahmen zur ImmissionsMINAEIrUNG ........ccccuiiiiiiiiiiiiieiiiiceeeccrree e eesssee e s saeeeesenne 33
7 Ermittlung der Immissionen und Diskussion der Untersuchungsergebnisse ..........c.cccccceevuiiincnneennnne 35
7.1 UNtersuChte IMMISSIONSOMTE .....uiiiieeiie ettt sttt e et e et esbeesabeesnbeessbeeensneensaeeseeennes 35
7.2 Beschreibung des BereChnUNGSVEIMTANIENS ........c.uoiiiiiiiie e e 36
7.3 Untersuchungsergebnisse und Beurteilung der GerduschimmissioNeN ........c..eceevvieeeeciieeeecniee e 38
7.3.1 BEUIMEIUNGSIDEOE .« ettt ettt sttt e st e st e st esat e e s bt e sabeesabeesateesaneeeanee 38
7.3.2 Betrachtung der VOrDEIASTUNG ..uii ittt e e re e e e v e e e stbaeeennnbaeeeneseeeas 38
7.3.3 Kurzzeitige SChalldruCKPEGEISDITZEN . ...c..eviie et e et e e e erae e esebaaeas 41
7.3.4 Zuzurechnender Fahrverkehr im &ffentlichen Verkehrsraum .......c.cooovevciiiieeiieiiecc e 4]
8 Angaben zur QUAlitit der PrOgNOSe...........cocireuiiuienierieeieeeeeereeeseeneeeseestestesseessesssesseesseessesssessssesnees 42

Revisionsverzeichnis

Berichts-Nr. Datum Anderung(en)

105 0009 T9R 19. Mai 2020 - Originalbericht

|05 0009 19R -1 9. Sept. 2020 - Einarbeitung einer Lkw-Verladung fir den Drogeriemarkt anstelle

einer Transporter Verladung

- Aktualisierung und neu Strukturierung des tabellarischen
Emissionskatasters

1050009219R-2 16. Jul. 2024 - Aktualisierung der Quellansatze der RLS90 auf die RLS19

- BerUcksichtigung der Feuerwache als Vorbelastung
- Einarbeiten der geplanten L&drmschutzwand
- redaktionelle Anderungen

Gutachten-Nr.:  105000919R-2 Textteil - Inhalt

Projekt:

Schallimmissionsprognose gemaB TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst Seite 2 von 44




o 0 ®© >

m uppenkamp

Inhalt Anhang

Tabellarische Emissionskataster

Grafische Emissionskataster

Dokumentation der Immissionsberechnungen
Immissionspldne

Lagepldne

F Windstatistik

Abbildung 1:
Abbildung 2:
Abbildung 3:
Abbildung 4:

Tabelle 1:
Tabelle 2:

Tabelle 3:
Tabelle 4:
Tabelle 5:
Tabelle 6:
Tabelle 7:
Tabelle 8:
Tabelle 9:
Tabelle 10:
Tabelle 11:
Tabelle 12:
Tabelle 13:
Tabelle 14:

Gutachten-Nr.:
Projekt:

Abbildungsverzeichnis

Darstellung des Plangebietes (STand 28.08.19) ....eveiiiiiieeeeee e 9
Position erforderlicher LArmminderungsSmMaBNANMEN .......cc.viiieeiiieeeiee e 33
Teilansicht der geplanten SChallSChUTZWaAN.........coouviiiiiieeee e 34
Lage derim Rahmen der Schallimmissionsprognose betrachteten Immissionsorte .............. 35

Tabellenverzeichnis

Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 BDI. 1 ...c...oooieuieieeiiieeecieee e 11
Immissionsrichtwerte in Abhdngigkeit der Gebietsnutzung fUr die Beurteilungszeitrdume Tag
und Nacht; Immissionsorte auBerhalb von GEBEAUAEN ....c..coviiiiiiiiiiiiinieeceeeeeen 13
Beurteilungszeitrdume NACKH TA LAIMMN . ..o e et e et 14
Betriebsbeschreibung TAgeSZEITAUM . .....oii e e 18
Betriebsbeschreibung NACHIZERTAUM . ....ooiiiee e 19
GEIAUSCNSPITZEN .ttt e et e e et e e e et e e e et e e e e eateaeeetaeeeeeaaeeeeeaveaaans 19
Frequentierung des Parkplatzes nach den Anhaltswerten der PLS ........cooeeeeiiiiiiiiececiiieeen, 21
Schallemission des PArKDIATZES .......viiieiie e e e et 22
Emissionsparameter Pkw-FONrDEeWEGQUNG.........ooiiiiiiiieie e e 22
Zuschlage fUr PKW fUr LAONGSNEIGUNG . ..veeeuvieiiieniieeiieeeie ettt ettt et ettt et sateesbeeesaneenaees 23
Emissionsparameter Fahrvorgange LKW ......oouvi i 24
Zuschlége fUr die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 fOr LANGSNEIQUNG....covvieeeciiiieeeiiee e 25
Emissionsparameter Leerlauf und RANGIErEN LKW .....ccuviiiiiiiiiciiie e 26

Gerduschemission fUr einen Vorgang je Stunde bei der Be- und Entladung von Lkw im

Bereich der ANEFEIUNGSZONE ......ooioiiee et e et et e e e e e 27
I05000919R-2 Textteil - Inhalt
Schallimmissionsprognose gemaB TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst Seite 3 von 44



Tabelle 15:

Tabelle 16:

Tabelle 17:

Tabelle 18:
Tabelle 19:

Tabelle 20:

Tabelle 21:

Tabelle 22:

Tabelle 23:

Tabelle 24:

Tabelle 25:

Tabelle 26:

Tabelle 27:

Tabelle 28:

Tabelle 29:

Tabelle 30:

Tabelle 31:

Gutachten-Nr.:
Projekt:

m uppenkamp

Gerduschemission fUr einen Vorgang je Stunde bei der Be- und Entladung von Lkw im
BereiCh der ANIEFEIUNGSZONE ......iii ittt et e e e stee e e s tb e e e eeraeeeabaeeesnsseeaennes 27
Gerduschemission fUr einen Vorgang je Stunde bei der Be- und Entladung von Lkw im
BereiCh des DrOgErEmMAIKIES . ......uiiiiieeeciieeeciiie ettt e ettt e e st e e et e e esbaeeesstbeeeessaeessssaeeesssseeaennes 27

BerUcksichfigte Anzahlen an Vorgdngen in der Schallimmissionsprognose (Tageszeitraum)

BerUcksichtigte Anzahlen an Vorgdngen in der Schallimmissionsprognose (Nacht) ............ 28
Berechnung des in den Raum abgestrahlten Gesamt-Beurteilungsschallleistungspegels der
Verladung des REWE-Marktes (TageszeifrQuUmM) .....c...oiioiiii e e 29
Berechnung des in den Raum abgestrahlten Gesamt-Beurteilungsschallleistungspegels der
Verladung des REWE-Marktes (NAChtzeifraum).........ooooiiiiiiiiicecee e 29
Berechnung des in den Raum abgestrahlten Gesamt-Beurteilungsschallleistungspegels der
Verladung des Drogeriemarktes (Nachtzeitraum) .......cceeoooviiieeiiiiee e 30

Berechnung der dquivalenten Absorptionsfldche A der Verladung des REWE-Marktes in m?

........................................................................................................................................................ 30
Berechnung der dquivalenten Absorptionsfldche A der Verladung des Drogeriemarktes in
D12 ettt ettt ettt ettt h e eh et ea e et et e bt h e b e ea e e Rt ea b e ke bt Rt ek e e Rt eR s en s et e bt ehe ekt eReeR e en s et e teeheeteteebeeneeneenean 30
Innenpegel Verladezone fUr den Tages- und Nachtzeifraum .........ccccooeviieiiiiiiciiiie e, 31
Emissionsparameter Gerdusche von Einkaufswagen-Depots........cccvieevviiieecieeiecciieeeeieeens 31
Emissionsparameter von im Freien betriebenen technischen Anlagen.........cccccoeevveeeciieen, 31
Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Gebietsnutzung und der
Immissionsrichtwerte nach TA Léarm fUr die Tages- und Nachtzeit ..., 36

Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm
sowie den Beurteilungspegeln fur die Tages- und Nachtzeit (Zusatzbelastung).................... 38
Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm
sowie den Beurteilungspegeln fur die Tages- und Nachtzeit (Vorbelastung) .......ccccveeenneee. 39

Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm

sowie den Beurteilungspegeln fur die Tages- und Nachtzeit (Gesamtbelastung) ................ 39
Geschatzte Unsicherheit fUr das Prognoseverfahren gemaB [DIN ISO 9613-2] .....ccevveeenneee.. 42
1050009219R-2 Textteil - Inhalt
Schallimmissionsprognose gemaB TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst Seite 4 von 44



m uppenkamp

Zusammenfassung

Gegenstand des vorliegenden schallfechnischen Gutachtens ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6/19 ,Sondergebiet Vollsortiment Emst” der Stadt Hagen mit dem Ziel, ein Sondergebiet fur Einzelhandel

zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand des Stadtteiles Emst.

Um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sicherzustellen, sind im Rahmen der Bauleitplanung die
schalltechnischen Auswirkungen der Planung (Gewerbe) auf die auBerhalb des Plangebietes bestehenden
schutzbeduUrftigen Nutzungen zu ermitteln, zu bewerten und in die st&dtebauliche Abwdgung einzustellen.

Im Rahmen der Prognose wurden dabei folgende Situationen untersucht und dargestellt:

Gewerbeldrm

e Beurteilung der auf die ndchstgelegene Wohnnutzung einwirkenden Gewerbeldrmgerdusche aus
dem geplanten Einzelhandel. Vergleich der ermittelten Gerduscheinwirkungen mit den
Orientierungswerten der [DIN 18005]. Bei Bedarf Darlegung erforderlicher L&rmminderungs-

maBnahmen bzw. textlicher Festsetzungen fUr den B-Plan.

Hierzu wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. Die Planungsgrundlagen und die getroffenen

Annahmen und Voraussetzungen werden in der Langfassung des vorliegenden Berichts erl@utert.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben in Hinblick auf die im Rahmen der Bauleitplanung anzu-
strebenden Orientierungswerte bzw. der jeweiligen im Baugenehmigungsverfahren heranzuziehenden

Immissionsrichtwerte Folgendes ergeben:

Ergebnisse Gewerbeldrm

e Die geltenden Immissionsrichtwerte werden zur Tageszeit und in der ungUnstigsten vollen
Nachtstunde durch das gegensténdliche Vorhaben an den maBgeblichen Immissionsorten unter
BerUcksichtigung der im Gutachten beschriebenen Grundlagen und Rahmenbedingungen

eingehalten bzw. am IPO1 ausgeschopft.

e Unter BerUGcksichtigung der Vorbelastung durch das nérdlich gelegene Feuerwehrger&tehaus
werden die Immissionsrichtwerte zur Tageszeit sowohl im Regelbetrieb als auch im Einsatzfall
eingehalten bzw. am IPO1 um 1 dB Uberschritten. Nach Nr. 3.2.1 Abs. 3 der [TA L&rm] soll fUr die zu
beurteilende Anlage die Genehmigung wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass

diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Kurzfassung
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In der ungunstigsten vollen Nachitstunde werden die Immissionsrichtwerte unter BerUcksichfigung des
Regelbetriebs des Feuerwehrgerdtehauses, auBerhalb von Einsétzen, eingehalten bzw. am IPO1 um 1 dB
Uberschritten. Nach Nr. 3.2.1 Abs. 3 der [TA Larm] soll fUr die zu beurteilende Anlage die Genehmigung
wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt

werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

e Unter BerUcksichtigung konservativer Ansatze fUr den Einsatzfall des Feuerwehrgerdtehauses werden
die Immissionsrichtwerte in der ungunstigsten Nachtstunde an den Immissionsorten teilweise deutlich
Uberschritten. Die Untersuchungsergebnisse zeigen jedoch, dass diese Uberschreitung schon allein
durch die konservative Betrachtung der Vorbelastung ausgeldst wird. Trotz der genannten
Uberschreitungen ist davon auszugehen, dass gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind. Es ist
davon auszugehen, dass eine ergdnzende Sonderfallprifung nach 3.2.2 der [TA L&drm] zu dem

Ergebnis kommt, dass diese Uberschreitungen einer Genehmigung nicht entgegenstehen.

o Kurzzeitige Gerduschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte am Tag um mehr als 30 dB und
mehr als 20 dB nachts Gberschreiten, sind nicht zu prognostizieren. Die Spitzenpegelkriterien nach

Ziffer 6.1 der [TA Larm] werden somit ebenfalls eingehalten.

Anmerkungen

Die Untersuchungsergebnisse gelten insbesondere unter Einhaltung der in Kapitel 6 beschriebenen

LarmminderungsmaBnahmen in Form von Ladrmschutzwédnden.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Kurzfassung
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1 Grundlagen

[16. BImSchV]

[BIMSchG]

[DIN 4109-1]
[DIN 18005]

[DIN 18005 Bbl. 1]

[DIN 18005-2]

[DIN 1SO 9613-2]

[HLFU Heft 192]

[HLUG Heft 3]

[IG17-501-1/2]

[Piorr 2001]

Gutachten-Nr.:  105000919R-2
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Sechzehnte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036),
die durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge,
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8.
April 2019 (BGBI. I S. 432) gedndert worden ist

Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018-01

Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fUr die Planung.
2023-07

Schallschutz im Stédtebau - Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungswerte
fUr die stadtebauliche Planung. 2023-07

Schallschutz im Stadtebau, Larmkarten - KarfenmdaBige Darstellung von

Schallimmissionen. 1991-09

Akustik - Dadmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:

Allgemeines Berechnungsverfahren. 1999-09

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegeré&usche auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen,

Schriftenreine der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt, Heft 192. 1995

Technischer Bericht zur Untersuchung der Ger&uschemissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungs-
lagern, Spedifionen und Verbrauchermdarkten sowie weiterer typischer
Gerdusche insbesondere von Verbrauchermdarkten, Hessisches Landesamt

fur Umwelt und Geologie, Ladrmschutz in Hessen, Heft 3. 2005

Korrektur redaktioneller Fehler beim Vollzug der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen L&drm — TA L&rm, Schreiben des BMUB/Dr. Hilger an die
obersten Immissionsschutzbehdrden der L&nder sowie das Bundes-
ministerium fUr Verkehr und digitale Infrastruktur und das Eisenbahn-
Bundesamt. 07.07.2017

Zum Nachweis der Einhaltung von Gerduschimmissionswerten mittels

Prognose, Piorr, D., Zeitschrift fUr Larmbek&mpfung 48 (2001) Nr. 5

Textteil - Kurzfassung
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[RLS-19]

[TA L&rm]

[VDI 2719]
[VDI 2720-1]
[VDI 2571]
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Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und
Omnibusbahnhéfen sowie von Parkh&usern und Tiefgaragen, Bayerisches
Landesamt fur Umwelt. 6. Uberarbeitete Auflage 2007-08

Richtlinien fUr den Ldrmschutz an StraBen, Forschungsgesellschaft for
StraBen- und Verkehrswesen FGSV. Ausgabe 2019 (inkl. Korrektur 02/2020)
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm — TA L&rm) vom
26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt ge&ndert durch Bekannt-
machung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft
getreten am 9. Juni 2017, redaktionell korrigiert durch Schreiben des BMUB
vom 07.07.2017 (IG 17 - 501-1/2)

Schalld&mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen. 1987-08
Schallschutz durch Abschirmung im Freien. 1997-03

Schallabstrahlung von Industriebauten. 1976-08 (zurUckgezogen)

Hinweis: Die im gegenstdndlichen Bericht dokumentierte Untersuchung wurde auf Basis bzw. unter BerUcksichtigung der im obenstehenden
Grundlagenverzeichnis genannten Regelwerke durchgefihrt. Die Ergebnisse sind somit — wenn nicht anders gekennzeichnet — entlang den
entsprechenden Anforderungen ermittelt. Vom Kunden bereitgestellte Daten sind dabei als solche gekennzeichnet und kdnnen sich auf
die Validitat der Ergebnisse auswirken. Die Entscheidungsregeln zur Konformit&tsbewertung basieren auf den angewendeten Vorschriften,
Normen, Richtlinien und sonstigen Regelwerken. Meinungen und Interpretationen sind von Konformit&tsaussagen abgegrenzt. Der
gegensténdliche Bericht enthdlt entsprechende AuBerungen im Kapitel Diskussion/Beurteilung.

Weitere verwendete Unterlagen (Stand, zur Verfigung gestellt durch):

e deutsche Grundkarte (© Land NRW (2024) di-de/by-2-0),

e Lagepldne (Wolters Partner Architekten & Stadtplaner GmbH, Rocho Architekten, REWE DORTMUND SE & Co. KG),

e Anlagen- und Betriebsbeschreibung (REWE Dortmund SE & Co. KG),

e Windstatistik der Wetterstation Lidenscheid (1994-2010, DwD).

Ein Ortstermin wurde am 25.03.2019 durchgefGhrt.

Gutachten-Nr.:
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2 Veranlassung und Aufgabenstellung

Gegenstand des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens ist die seitens des Auftraggebers geplante
Entwicklung eines REWE-Marktes einschlieBlich eines Drogeriemarktes. Die planungsrechtliche Grundlage des
Vorhabens soll Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 , Sondergebiet Vollsortiment Emst*

mit der Ausweisung als Sondergebiet (SO) erfolgen.

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Hagen-Emst, sGdlich der HaBleyers StraBe und umfasst ca. 0,9 ha.
Es wird im Norden durch die HaBleyer StraBe, im Westen durch gemischt genutzte Gebdude mit
Einzelhandelseinrichtungen sowie Wohnbebauung begrenzt. Im Osten und SUden begrenzen Rasenfldchen

und in Teilen die angrenzende Wohnnutzung das Plangebiet.

(21415
0909

Abbildung 1: Darstellung des Plangebietes (Stand 28.08.19)

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewdaltigung Rechnung zu tfragen, war im Rahmen der Bauleit-
planung die schalltechnische Umsetzbarkeit der Planung in Hinblick auf die auBerhalb des Geltungs-

bereiches befindlichen Emissionsquellen (Gewerbe) zu prifen.

Vorliegend war hinsichtlich des zu erwartenden Gewerbeldrms der Nachweis zu erbringen, dass durch die
geplante Nutzung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans die schallfechnischen Anforderungen der
[DIN 18005] bzw. der [TA Larm] in Bezug auf die angrenzende schutzbedUrftige Nutzung eingehalten werden.
Des Weiteren waren die schallfechnischen Auswirkungen der im Zusammenhang mit der Planung stehenden
verdnderten Verkehrssituation auf die auBerhalb des Plangebietes bestehenden schutzbedUrftigen

Nutzungen zu ermitteln.

Hierzu wird eine Schallimmissionsprognose erstellt. Solltfen die vorgegebenen Anforderungen nicht

eingehalten werden, sind geeignete MaBnahmen zur Lirmminderung aufzuzeigen.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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3 Grundlage fir die Ermittlung und Beurteilung der Immissionen

3.1 Schallschutz im Stadtebau
3.1.1 Orientierungswerte der DIN 18005

Zur BerUcksichtigung des Schallschutzes im Rahmen der stéddtebaulichen Planung sind Hinweise in der
[DIN 18005] gegeben. In [DIN 18005 Bbl. 1] sind fur die unterschiedlichen Gebietsnutzungen schalltechnische
Orientfierungswerte angegeben, deren Einhaltung oder Unterschreitung winschenswert ist, um die mit der
Eigenart des befreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfUllen. Sie sind keine Richt- oder Grenzwerte im Sinne des Immissionsschutzrechts. Diese

Orientierungswerte sind in [DIN 18005] zusammengefasst.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 Bbl. 1
Orientierungswerte in dB(A)
Verkehrslarme Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm sowie
. . Gerdusche von vergleichbaren
Gebietseinstufung offentlichen Anlagen
[ 0(:09252 00 22r:)(:)ChZSOO 6 0(:09252 00 nachts
Uhr Uhr Uhr 22:00 - 6:00 Uhr
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS),
Wochenendhausgebiete, 55 45 55 40
Ferienhausgebiete,
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen, 55 55 55 55
Parkanlagen
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD), Dérfliche
Wohngebiete (MDW), Mischgebiete (Ml), 60 50 60 45
Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie
F.Iochen for dg_n (.Ser.neln.bedorf, soweit 45 - 65 3565 45 - 65 3565
sie schutzbedUrftig sind, je nach
Nutzungsartt
Industriegebiete (Gl)<
a Die dargestellten Orientierungswerte gelten fur StraBen-, Schienen- und Schiffsverkehr. Abweichend davon schldgt die WHO
fUr den Fluglérm zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken deutlich niedrigere Schutzziele vor.
b FUr Krankenhd&user, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeeinrichtungen ist ein hohes Schutzniveau anzustreben.
C FUr Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden.
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Die [DIN 18005] bzw. [DIN 18005 Bbl. 1] enthdlt folgende Anmerkung und Hinweise:

Die Oirientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fUr die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbedUrftigen Nutzungen und fUr die Neuplanung von Fldchen, von denen Schallemissionen
ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbedUrftige Nutzungen einwirken kénnen. Da die
Orientierungswerte allgemein sowohl fir GroBstddte als auch fUr Idndliche Gebiete gelten, kdnnen értliche
Gegebenheiten in bestimmten Fallen ein Abweichen von den Orientierungswerten nach oben oder unten

erfordern.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und
in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwdgung
mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen wird, weil andere Belange
Uberwiegen, sollfe mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z.B. geeignete
Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen - insbesondere fUr

Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Die Beurteilungspegel der Ger&usche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitldrm) werden wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen

Arten von Gerduschquellen jeweils fUr sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Baufldchen oder der Uberbaubaren

GrundstUcksfldchen in den jeweiligen Baugebieten oder der Fi&chen sonstiger Nutzung bezogen werden.

Bei AuBen- und AuBenwohnbereichen gelten grundsatzlich die Orientierungswerte des Zeitbereichs
»tags. Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Einfachfenster ungestorter

Schlaf haufig nicht mehr moglich.

3.2 Anforderungen der TA Larm

Zur Beurteilung von Anlagen, die als genehmigungsbedurftige und nicht genehmigungsbedUrftige Anlagen
den Anforderungen des zweiten Teils des [BImSchG] unterliegen, ist die [TA L&drm] heranzuziehen. Die
[TA Lé&rm] beschreibt das Verfahren zur Ermittlung der Gerduschbelastungen und stellt die Grundlage fur die

Beurteilung der Immissionen dar.
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Immissionsrichtwerte

In der [TA Larm] werden Immissionsrichtwerte genannt, bei deren Einhaltung im Regelfall ausgeschlossen
werden kann, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich gewerblicher oder industrieller
Anlagen vorliegen. Die Immissionsrichtwerte gelten akzeptorbezogen. Dies bedeutet, dass die energetische
Summe der Immissionsbeitrdge aller relevant einwirkenden Anlagen, fur die die [TA Larm] gilt, den
Immissionsrichtwert nicht Uberschreiten soll. In Abhdngigkeit der Nutzung des Gebietes, in dem die

schutzbedurffigen Nutzungen liegen, gelten die in Tabelle 2 zusammengefassten Immissionsrichtwerte.

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte in Abhdngigkeit der Gebietsnutzung fUr die Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht;
Immissionsorte auBerhalb von Gebduden
Gebietsnuizung Immissionsrichtwerte (IRW) in dB(A)
Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht

Kurgebiete, Krankenhd&user und

45 35
Pflegeanstalten
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA), 55 40
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
Mischgebiete (M), Dorfgebiete (MD), 0 45
Kerngebiete (MK)
Urbane Gebiete (MU) 63 45
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Industriegebiete (Gl) 70 70

Weiterhin dUrfen gemdB [TA Larm] einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen die Immissionsrichtwerte am Tag
(IRW1tmax) um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht (IRWnmax) um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Anmerkung: Die Art der bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den Festlegungen in den
Bebauungspldnen. Sonstige in Bebauungspldnen festgesetzte Fidchen fir Gebiete und Einrichtungen sowie
Gebiete und Einrichtungen, fUr die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der SchutzbedUrftigkeit

ZU beurteilen.

In Tabelle 3 werden die fUr Immissionsrichtwerte relevanten Beurteilungszeitrdume aufgefUhrt.
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Tabelle 3: Beurteilungszeitrbume nach TA Ldrm
Bezeichnung Beurteilungszeitraum Beurteilungszeit
Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 16 Stunden

volle Nachtstunde mit dem
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr hoéchsten Beurteilungspegel
(z. B. 5:00 bis 6:00 Uhr)

Immissionsort

Die maBgeblichen Immissionsorte befinden sich gemdag [TA Larm] bei bebauten Fldchen 0,5 m auBerhalb vor
der Mitte des gedffneten Fensters des vom Ger&usch am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes
[DIN 4109-1]. Bei unbebauten oder bebauten Fidchen, die keine Gebdude mit schutzbedurftigen RGumen
enthalten, befinden sie sich an dem am stérksten betroffenen Rand der FiGche, wo nach dem Bau- und
Planungsrecht Gebdude mit schutzbedurftigen RGumen erstellt werden durfen. Ist der schutzbedurftige
Raum mit der zu beurteilenden Anlage baulich verbunden oder geht es um Kérperschallibertragungen bzw.
die Einwirkung fieffrequenter Ger&usche, handelt es sich bei dem am starksten betroffenen

schutzbedurftigen Raum um den maBgeblichen Immissionsort.

Seltene Ereignisse

Kénnen bei selten auftretenden betrieblichen Besonderheiten! auch bei Einhaltung des Standes der Technik
zur Ldrmminderung die Immissionsrichtwerte nicht eingehalten werden, kann eine Uberschreitung zugelassen
werden. Die Hoéhe der zuldssigen Uberschreitung kann einzelfallbezogen festgelegt werden; folgende

Immissionshdchstwerte dUrfen dabei nicht Uberschritten werden:

Beurteilungszeitraum Tag 70 dB(A),
Beurteilungszeitraum Nacht 55 dB(A).

Einzelne Gerduschspitzen durfen diese Werte in Kur-, Wohn- und Mischgebieten tags um nicht mehr als 20 dB,

nachts um nicht mehr als 10 dB Uberschreiten.

1 Definierter Zeitraum gemaB Ziffer 7.2 TA L&rm: an nicht mehr als 10 Tagen oder N&chten eines Kalenderjahres und an
nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden.
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Gemengelagen

FUr das Aneinandergrenzen von gewerblich bzw. industriell genutzten Gebieten und Wohngebieten

(Gemengelagen) wird gemdaB Ziffer 6.7 [TA L&rm] die folgende Regelung getroffen:

.Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbar genufzte und
zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), kénnen die fUr die zum Wohnen
dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fUr die
aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhdht werden, soweit dies nach der

gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist.

Die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht Gberschritten werden. Es ist
vorauszusetzen, dass der Stand der Ldrmminderungstechnik eingehalten wird. FUr die H&he des
Zwischenwertes nach Absatz 1 ist die konkrete Schutzwirdigkeit des betroffenen Gebietes maBgeblich.
Wesentliche Kriterien sind die Prdgung des Einwirkungsgebiets durch den Umfang der Wohnbebauung
einerseifs und durch Gewerbe- und Industriebetfriebe andererseits, die Ortsiblichkeit eines Gerdusches

und die Frage, welche der unvertréglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

Liegt ein Gebiet mit erh&hter Schutzwdirdigkeit nur in einer Richtung zur Anlage, so ist dem durch die
Anordnung der Anlage auf dem Betriebsgrundstick und die Nufzung von Abschirmungsmoglichkeiten

Rechnung zu tragen.”

Zuschlag fir Tageszeiten mit erh6hter Empfindlichkeit

Kriterien fUr einen Zuschlag fUr Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit sind in der [TA L&rm] unter Ziffer 6.5

aufgefuhrt. Die betreffenden Zeitrdume am Tag sind wie folgt definiert:

an Werktagen 6:00 —7:00 Uhr 20:00 —22:00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 6:00 — 9:00 Uhr 13:00 - 15:00 Uhr 20:00 — 22:00 Uhr.

FUr die aufgefUhrten Zeiten ist gemdas [TA Larm] in

e Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
¢ Kleinsiedlungsgebieten,

¢ in Kurgebieten sowie fUr Krankenhduser und Pflegeanstalten

bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhdhte Stérwirkung von Gerduschen durch einen Zuschlag von
6 dB(A) zu berUcksichtigen.
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Vor-, Zusatz- und Gesamtbelastung

Die o. a. Immissionsrichtwerte sind akzeptorbezogen. Das heiBt, dass zur Beurteilung der Gesamtbelastung
neben den von der zu beurteilenden Anlage verursachten Immissionen (Zusatzbelastung) auch eine evtl.
vorliegende Vorbelastung durch Anlagen, fUr die die [TA Larm] gilt, heranzuziehen ist.

Die Definition gemdaB der [TA Larm] lautet folgendermaBen:

Vorbelastung: Gerduschimmissionen von allen Anlagen, fUr die die [TA Larm] gilt,
ohne die Betriebsgerdusche der zu beurteilenden Anlage,
Zusatzbelastung: Immissionsbeitrag durch die zu beurteilende Anlage,

Gesamtbelastung: Immissionen aller Anlagen, fUr die die [TA Larm] gilt.

Eine Vorbelastung in dem zu beurteilenden Gebiet muss gemas Ziffer 3.2.1 [TA L&rm] nicht ermittelt werden,
wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte am

maBgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Die Genehmigung fur die zu beurteilende Anlage soll auch dann nicht versagt werden, wenn die
Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung Uberschritten werden und dauerhaft sichergestellt ist, dass

diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrégt.

Verkehrsgerdusche

Fahrgerdusche auf dem Betriebsgrundstick sowie bei Aus- und Einfahrt, die im Zusammenhang mit dem
Betfrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen und zusammen mit den
Ubrigen zu berlcksichtigenden Anlagengerduschen bei der Ermittlung des Beurteilungspegels zu erfassen

und zu beurteilen.

Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsfldchen in einem Abstand von bis zu 500 m
von dem BetriebsgrundstUck sollen durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie méglich vermindert

werden, soweit

= sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fUr den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhdhen,
= keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

= die Immissionsgrenzwerte der [16. BImSchV] erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.
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Die Immissionsgrenzwerte betragen nach der [16. BImSchV] in:

Wohngebieten tags 59 dB(A) nachts 49 dB(A).
Mischgebieten tags 64 dB(A) nachts 54 dB(A).

In Gewerbe- und Industriegebieten sind die Ger&usche des An- und Abfahrverkehrs auf offentlichen

Verkehrsfldchen nicht zu betrachten.
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Nachfolgend werden die schalltechnisch relevanten Betriebsvorgénge tabellarisch dargestellt.

Tabelle 4.

Betriebsbeschreibung Tageszeitraum

Betriebsvorgang

Beschreibung

Emissionsansatz

Fahrbewegungen (7 - 20 Uhr)

Lkw — Anlieferung REWE

Lkw-Fahrbewegungen von der
Zufahrt HaBleyerstr. bis zur
Anlieferzone

Anzahl: 4 Lkw; 3 KOhl-Lkw / Tag

Pkw- Verkehr Kunden

Lkw-Fahrbewegungen von der
Zufahrt HaBleyerstr. auf den
Kundenparkplatz

Anzahl: 3.279 Bewegungen / Tag

Kundenparkplatz REWE

Parkplatzgerdusche

BezugsgroBe: 1.577 m?

Kundenparkplatz Drogeriemarkt

Parkplatzgerdusche

BezugsgroéBe: 700 m?

Fahrbewegungen (6 - 7 Uhr/20 - 22 Uhr; Ruhezeit nach Nr.4.5 [TA Larm])

Lkw — Anlieferung REWE

Lkw-Fahrbewegungen von der
Zufahrt HaBleyerstr. bis zur
Anlieferzone

Anzahl: 2 KUhl-Lkw / Tag

Lkw — Anlieferung Drogeriemarkt

Lkw-Fahrbewegungen von der
Zufahrt HaBleyerstr. bis vor den
Drogeriemarkt

Anzahl: 1 Lkw / Tag

Ladegerdusche

Entladung Paletten
(REWE)

Entladung innerhalb der
geschlossenen Anlieferzone
mittels Uberladebricke und
Hubwagen

Anzahl: 15 Paletten pro Lkw

Entladung Rollcontainer
(REWE)

Entladung innerhalb der
geschlossenen Anlieferzone
mittels Uberladebricke

Anzahl: 2 Rollcontainer pro Lkw

Entladung Paletten
(Drogerie)

Entladung innerhalb der halb
gedffneten Anlieferzone mittels
Ladebordwand und Hubwagen

Anzahl: 20 Paletten pro Lkw

Fassadenabstrahlungen

Anlieferzone REWE

Abstrahlung Uber die Fassaden
und das Tor der Anlieferzone

Anlieferzone Drogerie

Abstrahlung Uber die Decke und
das Tor der Anlieferzone

stationdre Anlagen und Aggregate im Freien

Haustechnik REWE

KUhl- und LUftungstechnik auf
dem Dach 6stlich der Verladung

Kontinuierlicher Betrieb
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Tabelle 5:
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Betriebsvorgang

Beschreibung

Emissionsansatz

Fahrbewegungen

Lkw — Anlieferung REWE

Lkw-Fahrbewegungen von der

Zufahrt HaBleyerstr. bis zur
Anlieferzone

Anzahl: 1 KOhl-Lkw / lauteste
Nachtstunde

Ladegerdusche

Entladung Paletten

Entladung innerhalb der
geschlossenen Anlieferzone
mittels Uberladebricke und
Hubwagen

Anzahl: 15 Paletten pro Lkw

Entladung Rollcontainer

Entladung innerhalb der
geschlossenen Anlieferzone
mittels Uberladebricke

Anzahl: 2 Rollcontainer pro Lkw

Fassadenabstrahlungen

Anlieferzone

Abstrahlung Uber die Fassaden

und das Tor der Anlieferzone

stationdre Anlagen und Aggregate im Freien

Haustechnik REWE

KUhl- und Luftungstechnik auf

dem Dach 6stlich der Verladung

Kontinuierlicher Betrieb

Tabelle 6:

Gerduschspitzen

Betriebsvorgang

Tageszeitraum
6 - 22 Uhr

Nachtzeitraum
lauteste Nachtstunde

TUren schlagen

ja

nein
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5 Beschreibung der Emissionsansatze

5.1 Parkplatzgerausche

Auf Parkpl@tzen werden durch Fahrbewegungen, Ein- und Ausparkvorgdnge sowie je nach Nutzung noch
durch weitere Vorgdnge Ger&uschemissionen verursacht. Empfehlungen zur Berechnung von Schall-
emissionen aus Parkpldtzen, Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhédusern und Tiefgaragen

werden in [PLS] genannt.

Beschreibung des Berechnungsverfahrens

Zur Ermittlung der von ebenerdigen Parkplétzen abgestrahlten Schallemissionen werden zwei Berechnungs-
verfahren beschrieben. FUr den Fall, dass sich das Verkehrsautfkommen auf den Fahrgassen einigermaBen
genau bzw. fldchenproportional abschétzen Iasst, kdnnen die Gerduschemissionen nach dem sog.
getrennten Verfahren bestimmt werden. Hierbei werden die Schallanteile des Ein- und Ausparkverkehrs und
die des Fahrverkehrs gefrennt berechnet und zu einem Gesamt-Emissionspegel zusammengefasst. Lasst sich
das Verkehrsaufkommen auf den Fahrgassen nicht ausreichend genau abschdtzen, so werden die
Gerduschemissionen mit dem vereinfachten, sogenannten zusammengefassten Verfahren berechnet. Die
hiermit berechneten Schallleistungspegel liegen ,,auf der sicheren Seite", da der pauschal angesetzte

Schallanteil der durchfahrenden Kfz eher Uberschatzt wird.
Im vorliegenden Fall 1&sst sich das Verkehrsaufkommen auf den Fahrgassen nicht ausreichend genau

abschdatzen, sodass das zusammengefasste Verfahren angewandt wird. Der Schallleistungspegel des

Parkplatzes wird auf der Grundlage folgender Beziehung berechnet:

Lwatm = Lwo + Kpat Ki + Kp + Ksyo + 10 - logi@i(B - N)  in dB(A)
mit

Kp=2,5"logii(f-B-9) in dB(A).
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Hierbei ist:

Lwo= 63 dB(A) der Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung pro Stunde,

Kea der Zuschlag fur Parkplatzart,

Ki der Zuschlag fUr die Impulshaltigkeit,

Ko der Zuschlag zur BerUcksichtigung der durchfahrenden Kfz 2,

Kstro der Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberfldchen nach Kapitel 8.2.1 der Studies,
N die Bewegungshdufigkeit (Bewegungen je BezugsgroéBe und Stunde),

B die BezugsgréBe (hier: Nettoverkaufsfldche in m?),

f die Anzahl der Stellplatze je Einheit der BezugsgroBe.

Die Anzahl f der Stellplatze je BezugsgréBe ist in der ParkplatzZldrmstudie fur die jeweilige Parkplatzart
vorgegeben. Im vorliegenden Fall eines Verbrauchermarktes ist der Wert fUr f mit 0,07 StellplGtzen/m2-Netto-

Verkaufsfi&iche anzusetzen.

Bei der Berechnung des Schallleistungspegels wurden weiterhin folgende Annahmen und Voraussetzungen

berUcksichtigt:

e Der Einfluss l@rmarmer Einkaufswagen wird bei den Berechnungen nicht berUcksichtigt.

e Die Fahrbahnoberfldchen in den Fahrgassen des Parkplatzes werden asphaltiert hergestellt.

Frequentierung des Parkplatzes

Die im Rahmen der Prognose angesetzte Frequentierung des Parkplatzes durch Mitarbeiter und Kunden
beruht auf einer konservativen Schatzung des Betreibers auf der Grundlage seiner Erfahrungswerte. Die

Frequentierungsdaten sind in Abschnitt 4 angegeben.

Die im Rahmen der Prognose angesetzte Frequentierung des Parkplatzes durch Mitarbeiter und Kunden
basiert auf den in [PLS] aufgefUhrten Anhaltswerten fUr die im vorliegenden Fall betrachtete Parkplatzart.

Folgende Ansatze werden gewdhlt:

Tabelle 7: Frequentierung des Parkplatzes nach den Anhaltswerten der PLS
Parkplatzart Einheit Bo der Bezugsgro3e B N = Bewegungen/(Bo-h)
Tag unginstigste
6:00 bis 22:00 Uhr Nachtstunde
REWE 1 m? Netto-Verkaufsfidche 0.1 --
Drogerie 1 m? Netto-Verkaufsfldche 0.1 --

2 Der nach PLS ermittelte Schallanteil Ko gilt auch fUr Parkpl&tze mit mehr als 150 Stellpl&izen. Eine Aufteilung in kleinere
Parkplatzfldchen ist nicht zwangsldufig erforderlich.

3 DerKorrekturwert Ksio fUr die unterschiedlichen Fahrbahnoberfldchen entfdllt bei Parkpl&tzen an Einkaufsmdarkten mit
asphaltierten oder mit Betonsteinen gepflasterten Oberfldchen, da die Pegelerhdhung durch klappernde
Einkaufswagen pegelbestimmend und im Zuschlag Kea fUr die Parkplatzart bereits enthalten ist.
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Abweichend von den Angaben der [PLS] wird fUr die Drogerie sowie den REWE-Markt ein Verbundeffekt von

10 % angesetzt, da Kunden bei einer Anfahrt teilweise beide Markte nutzen.

Schallemission des Parkplatzes

GemadB [PLS] berechnet sich unter BerGcksichtigung der angegebenen Bewegungshdaufigkeiten folgender

Schallleistungspegel Lwamm in dB(A):

Tabelle 8: Schallemission des Parkplatzes

Bez. BezugsgroBie B Wert fir B in m? bzw. Anzahl N | N |Kea| Ki |Kp|Ksto| Lwatm | LwAtm
Tag |Nacht Tag Nacht
h-' | h-' |dB|dB|dB| dB [dB(A)|dB(A)

Prewe Netto-Verkaufsfldche 1577 009 - |3 ]4]5| 0 | 965 -

PDrogerie Netto-Verkaufsfldche 700 0.09| -- 3144 0 92.0 -

Kurzzeitige Gerdauschspitzen

Spitzenpegel von Einzelereignissen werden durch das Schlagen von TUren, das Starten des Motors oder das
SchlieBen von Heck- bzw. Kofferraumdeckeln verursacht. HierfUr ist mit Schallleistungspegeln von bis zu
Lwamax = 99,5 dB(A) zu rechnen.

Verkehrsaufkommen auf den Fahrgassen

In der schalltechnischen Prognose wird entsprechend [PLS] fUr das Vorbeifahrgeréusch Pkw folgender

Schallleistungspegel angesetzt:

Tabelle 9: Emissionsparameter Pkw-Fahrbewegung
Gerduschquelle Schallleistungspegel Gerduschspitzen
Pkw-Fahrbewegung Lwa = 92,5 dB(A)4

4 Basierend auf einem in PLS genannten mittleren Maximalpegel fUr die beschleunigte Abfahrt/Vorbeifahrt von
67 dB(A) in 7,5 m Abstand.
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Anmerkung: Bei der Emissionsberechnung sind ggf. noch Korrekturen fUr die von Asphaltbeldgen
abweichenden Fahrbahnoberfldchen (hierbei wird Ksto* nach der [PLS] anstelle von Dspsorrc(v) nach
Tabelle 4b der [RLS-19] verwendet) und fur Steigungen > 2 % und Gefdlle < 6 % (Dwn.pkw Nach Formel 7a der
[RLS-19]) zu berUcksichtigen.

Im vorliegenden Fall werden asphaltierte Fahrgassen bzw. Fahrgassen mit Betonsteinpflasterung ohne Fase

(Fugen < 3 mm) ausgefuhrt. HierfUr ist keine Korrektur Ksiro* gemaB [PLS] zu berUcksichtigen.

Die Zuschlage fUr die Langsneigung von StraBen bzw. Fahrwegen auf dem Betriebsgel&nde werden auf der
Grundlage der [RLS-19] ermittelt. Im Hinblick auf die Anwendung fUr den innerbetrieblichen Fahrverkehr
werden diese Zuschldge in entsprechenden Klassen der Ladngsneigung zusammengefasst. Dabei wird im
Sinne einer konservativen Prognose der jeweilige Zuschlag innerhalb einer Klasse aufgerundet. FUr die
unterschiedlichen Fahrwege auf dem Betriebsgel&nde werden in Abhdngigkeit von der Steigung bzw. dem

Gefdlle des Weges und der Geschwindigkeit® v = 30 km/h Zuschlédge nach Tabelle 10 vergeben:

Tabelle 10: Zuschldge fUr Pkw fUr L&ngsneigung
Langsneigung g in % Dun,pkw in dB
-11 bis -12 3,0
Q
o -9 bis -10 2,0
3]
()
-7 bis -8 1,0
® 3 bis 7 0,5
S
Qo
5 .
& 8 bis 12 1,0

Die Fahrwege auf dem Betriebsgeldnde weisen in Teilen Steigungs- bzw. Gefdllestrecken mit Neigungen von
ca. 3% und 8% auf. Die erhdhte Gerduschemission auf diesen Teilstrecken sind gemdaB [RLS-19] durch den
Zuschlag Dinekw mit 0,5 dB bzw. 1,0 dB fUr Steigung und 1,0 dB fUr Gefdlle zu berUcksichtigen. Konservativ
werden fur alle Teilstrecken mit Steigung/Gefdlle Zuschldge von 1,0 dB bericksichtigt.

5.2 Gerdusche von Lkw
Lkw erzeugen eine Vielzahl an Gerduschemissionen. Deren Ermittlung und Berechnungsverfahren werden im

Folgenden aufgefUhrt.

5 Die Vergabe von Zuschldgen fUr L&dngsneigungen von StraBen beginnt gemd&B RLS-19 bei einer Geschwindigkeit v=30
km/h.
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5.2.1 Fahrvorgange

In der schalltechnischen Prognose wird entsprechend [HLUG Heft 3] fUr das Vorbeifahrgerdusch eines Lkws

folgender l&ngenbezogener Schallleistungspegel angesetzt:

Tabelle 11: Emissionsparameter Fahrvorgénge Lkw
.. Langen- und zeitbezogener . .. .
Gerauschquelle Schallleistungspegel Schallleistungspegel Gerauschspitzen
Fahrvorgénge Lkw Lwa’1n = 63 dB(A) Lwa = 105 dB(A)¢ Lwamax = 108 dB(A)7

Anmerkung: Bei der Emissionsberechnung sind ggf. noch Korrekturen fUr die von Asphaltbeldgen
abweichenden Fahrbahnoberfldchen (hierbei wird Ksro* nach der [PLS] anstelle von Dspsorrc(v) nach
Tabelle 4b der [RLS-19] verwendet) und fUr Steigungen > 2 % und Gefdlle < 4 % (Din,tw! bzw. Din kw2 Nach

Formel 7b bzw. 7c der [RLS-19]) zu berUcksichtigen.

Die Zuschlage fUr die Langsneigung von StraBen bzw. Fahrwegen auf dem Betriebsgel&nde werden auf der
Grundlage der [RLS-19] ermittelt. Im Hinblick auf die Anwendung fUr den innerbetrieblichen Fahrverkehr
werden diese Zuschldge in entsprechenden Klassen der Ladngsneigung zusammengefasst. Dabei wird im
Sinne einer konservativen Prognose der jeweilige Zuschlag innerhalb einer Klasse aufgerundet. FUr die
unterschiedlichen Fahrwege auf dem Betriebsgel&nde werden in Abhdngigkeit von der Steigung bzw. dem

Gefdlle des Weges und der Geschwindigkeit® v = 30 km/h Zuschlége nach Tabelle 12 vergeben:

¢ Der Emissionsansatz gilt fUr eine Motorleistung von = 105 kW, wird jedoch aufgrund der geringen Differenz von 1 dB
auch fUr geringere Motorleistungen herangezogen. Der Idngen- und stundenbezogene Emissionsansatz impliziert
einen Schallleistungspegel von Lwa = 105 dB(A) unter BerUcksichtigung einer Geschwindigkeit von 15 km/h.

7 siehe Absatz ,Kurzzeitige Ger&uschspitzen”

8 Die Vergabe von Zuschldgen fUr L&dngsneigungen von StraBen beginnt gemd&B RLS-19 bei einer Geschwindigkeit v=30
km/h.
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Tabelle 12: Zuschldge fir die Fahrzeuggruppen Lkw 1 und Lkw2 fUr LGngsneigung
Ldangsneigung g in % Din kw1 in dB Ldngsneigung g in % DN, kw2 in dB
-10 bis -12 3,0
9 bis -12 1,0 ® ’
Q
(0 .
& -7 bis -9 2,0
(V)
-5 bis -8 0,5 .
-5 bis -6 1,0
3 bis4 1,0
3 bis 5 1,0 N
. 5 bis 7 2,0
S
oo 6 bis 8 2,0
2z
7 8 bis 9 3,0
9 bis 12 3,0 .
10 bis 12 4,0

Die Fahrwege auf dem Betriebsgeldnde weisen in Teilen Steigungs- bzw. Gefdllestrecken mit Neigungen von
ca. 3 % und 8 % auf. Die erhohte Gerduschemission auf diesen Teilstrecken sind gemdaB [RLS-19] durch den
Zuschlag Diniwt mit 1,0 dB (3 %) bzw. 2 dB (8 %) fur Steigung und 0,5 dB (8%) fur Gefdlle sowie Dinkwz mit 1 dB
(3 %) bzw. 3 dB (8 %) fur Steigung und 2 dB (8 %) fur Gefdlle zu bertcksichtigen. Konservativ werden die
Zuschlége nachfolgend 3 dB fur Steigungen und 2 dB fur Gefdlle berGcksichtigt

Kurzzeitige Gerduschspitzen

Beim Ablassen der Bremsluft, Schlagen von Aufbauten, beschleunigter Abfahrt etc. kdnnen kurzzeitig
wesentlich hdhere Gerdusche auftreten. FUr diese Einzelereignisse wird gemaB [PLS] ein mittlerer Maximal-

Schallleistungspegel von Lwamax =97,5 bis 105,5 dB(A) angegeben.

Tritt allerdings der ungUnstigste Fall ein, wird der mittlere Maximal-Schallleistungspegel fir Gerdusche von

Befriebsbremsen von Lwamax =108 dB(A) gemdaB [HLUG Heft 3] angesetzt.

5.2.2 Weitere Lkw-Gerdusche

Neben den Lkw-Vorbeifahrgerduschen gibt es noch weitere Gerduschemissionen [HLfU Heft 192], [PLS];

deren unterschiedliche Emissionsdaten werden im Folgenden dargestellt.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Leerlauf- und Rangiergerdusche

Der Leerlaufbetrieb von Lkw, der z. B. auf Fahrzeugwaagen stattfinden kann, und Rangiervorgdnge sind
nach der o. a. Unftersuchung ggf. zusatzlich zu den Zufahrisstrecken zu bericksichtigen. Dabei wird ein
Schallleistungspegel Lwa fUr die Leerlaufgerdusche in Hohe von 94 dB(A) genannt. Beim Rangieren von Lkw
ergeben sich unabhdngig von der Motorleistung mittlere Schallleistungspegel, die ca. 5 dB Gber dem Wert

des Leerlaufgerdusches liegen.

Tabelle 13: Emissionsparameter Leerlauf und Rangieren Lkw
Gerauschquelle Schallleistungspegel Gerdauschspitzen
Leerlaufgerdusch Lkw Lwa= 94 dB(A
1UIgero " (A) Lwamox = 108 dB(A)
Rangieren eines Lkws Lwanh = 84 dB(A)?
53 Gerdausche bei der Be- und Entladung von Lkw im Bereich der Anlieferungszone

Die Anlieferungszone des REWE-Marktes befindet sich an der Westfassade am  8stlichen Ende
Gebdudekomplexes. Wahrend der Anlieferung erfolgen Abstell- und Startvorgdnge von Lkw sowie Be- und

Entladevorg&nge von Paletten und Rollcontainern.

Die Verladung findet in einer eingehausten Verladezone statt, die sich am 6stlichen Ende des Gebdudes
befindet.

Die geplante Anlieferzone des Drogeriemarktes befindet sich westlich der Eingangsbereiche der jeweiligen
Geschdafte. Wahrend der Anlieferung fahrt ein Lkw teilweise in die Lagerhalle ein, wo anschlieBend Paletten

be- und entladen werden.

Die Ermittlung der Gerduschemissionen von Lkw-Gerduschen und Ladevorgéngen erfolgt auf der Grundlage
des [HLfU Heft 192] und der [PLS].

Ladevorgdnge in der Anlieferungszone

Bei der Be- und Entladung der Lkw finden unterschiedliche Schallereignisse statt. Die Emissionsansétze gemdaB

[HLfU Heft 192] fUr die Verladung von Waren werden nachstehend aufgefihrt.

?  Der Schallleistungspegel Lwa,in fUr einen Rangiervorgang je Stunde ergibt sich bei einer mittleren Rangierdauer von
zwei Minuten pro Vorgang.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Tabelle 14: Gerduschemission fUr einen Vorgang je Stunde bei der Be- und Entladung von Lkw im Bereich der
Anlieferungszone
. . .. Lwar,1h Lwamax
Verladesituation Vorgange in dB(A) | in dB(A)
Beschreibung REWE — Sortiment Paletten mit Hubwagen 87.5
(o))
Rampenart Einhausung _§ Rollcontainer (RC) 74.7 114
Torrand ohne Abdichtung i
Uberladeart Uberladebricke Festsetzen der Ladung 79,5 102
Ladeflache Holz mit Plane Paletten mit Hubwagen 85.9
(o))
S Rollcontainer (RC) 74.7 114
k]
Festsetzen der Ladung 79.5 102
Tabelle 15: Geré&uschemission fUr einen Vorgang je Stunde bei der Be- und Enfladung von Lkw im Bereich der
Anlieferungszone
. . .. Lwar,1h Lwamax
Verladesituation Vorgange in dB(A) | in dB(A)
Beschreibung REWE - Frischesortiment Paletten mit Hubwagen 87.7
(o))
Rampenart Einhausung _§ Rollcontainer (RC) 72.4 114
Torrand ohne Abdichtung i
Uberladeart Uberladebricke Festsetzen der Ladung 79.5 102
Ladeflache Riffelolech Paletten mit Hubwagen 86.2
(o))
S Rollcontainer (RC) 72.4 114
k]
Festsetzen der Ladung 79.5 102
Tabelle 16: Ger&uschemission fUr einen Vorgang je Stunde bei der Be- und Entladung von Lkw im Bereich des
Drogeriemarktes
. . .. Lwar,1h Lwamax
Verladesituation Vorgange in dB(A) | in dB(A)
Beschreibung Drogerie Paletten mit Hubwagen 91.7
(o))
Rampenart Teilweise Einhausung _§ 114
Torrand ohne Abdichtung %
e
Uberladeart Ladebordwand Festsetzen der Ladung 79.5 102
Ladeflache Holz mit Plane Paletten mit Hubwagen 87.9
(o))
S 114
e
Ko}
Festsetzen der Ladung 79.5 102
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Die Schallleistungspegel gelten fur jeweils einen Vorgang, bezogen auf eine Stunde Beurteilungszeitraum.
Das Festsetzen der Ladung wird je Lkw berUcksichtigt. FUr die Schallimmissionsprognose werden folgende

Anzahlen von Lkw bzw. zu entladenden Paletten/Rollcontainern je Lkw berGcksichtigt:

Tabelle 17: BerUcksichtigte Anzahlen an Vorgdngen in der Schallimmissionsprognose (Tageszeitraum)
Vorgang Tageszeitraum Ruhezeitraum
7:00-20:00 Uhr 6:00-7:00 Uhr/
20:00-22:00 Uhr
Anzahl Paletten RC Anzahl Paletten RC
Lkw je Lkw je Lkw Lkw je Lkw je Lkw
REWE - Frischesortiment 3 15 4 1 15 4
REWE - Sortiment 1 15 4 1 15 4
Drogerie 1 10
Tabelle 18: BerUcksichtigte Anzahlen an Vorgdngen in der Schallimmissionsprognose (Nacht)
Vorgang Lauteste Nachstunde
5:00-6:00 Uhr
Anzahl Paletten RC
Lkw je Lkw je Lkw
Anlieferung 1 15 2

Ermittlung des Innenpegels im Bereich der Anlieferungszone

Aufgrund der eingehausten Rampe werden die Ladefldchen der Lieferfahrzeuge innerhalb einer Umbauung
stehen. Unter Zugrundelegung der oben genannten Emissionsdaten Idsst sich der Innenpegel L in dB(A) in

Anlehnung an [VDI 2571] wie folgt abschd&tzen:

- ) 4 .
Li=Lw +10-log (%) in dB(A).
Hierbei ist:
Lw der in den Raum abgestrahlte Schallleistungspegel in dB(A),
A die dquivalente Absorptionsfldche der Raumbegrenzungsfldchen in m2.
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Tabelle 19: Berechnung des in den Raum abgestrahlten Gesamt-Beurteilungsschallleistungspegels der Verladung
des REWE-Marktes (Tageszeitraum)
Schall- Einwirkzeit | BSUMeIUNGS- | 7oy omrektur | Schall-
leistungs- zeifraum leistungs-
Vorgang pegel Lwa,in pegel Lwa
in dB(A) inh in h in dB in dB(A)
Beladen 60 Pal - Kohl 105.4 1.0 16.0 -12.0 93.4
Beladen 8 RC - Kuhl 75.4 1.0 16.0 -12.0 63.4
Beladen 15 Pal 99.2 1.0 16.0 -12.0 87.2
Beladen 2 RC 77.7 1.0 16.0 -12.0 65.7
Enfladung 60 Pal Kihl 103.8 1.0 16.0 -12.0 921.8
Enfladung 8 RC - Kbhl 81.4 1.0 16.0 -12.0 69.4
Enfladen 15 Pal 97.6 1.0 16.0 -12.0 85.6
Enfladen 2 RC 77.7 1.0 16.0 -12.0 65.7
Festsetzen 85.5 1.0 16.0 -12.0 73.5
KGhlaggregat 97.0 1.0 16.0 -12.0 85.0
Splittgerat 70.0 16.0 16.0 0.0 70.0
An-/ Abdocken 93.0 1.0 16.0 -12.0 81.0
Gesamt-Schallleistungspegel Lwa tag in dB(A) 97.0

Tabelle 20: Berechnung des in den Raum abgestrahlten Gesamt-Beurteilungsschallleistungspegels der Verladung
des REWE-Marktes (Nachtzeitraum)
Schall- Einwirkzeit Beurjrellungs- Zeitkorrektur Schall-
s zeitraum s
leistungs- leistungs-
Vorgang pegel Lwain pegel Lwa
in dB(A) inh inh in dB in dB(A)
Entladung 15 Pal, 1 KUhl- 99.4
99.4 1.0 1.0 0.0
Lkw
Entladung 2 RC, 1 KUhl- 75.4
75.4 1.0 1.0 0.0
Lkw
Entladung 15 Pal, 1 KUhl- 99.4 98.0
1.0 1.0 0.0
Lkw
Entladung 2 RC, 1 KUhl- 75.4 75.4
1.0 1.0 0.0
Lkw
KOhlaggregat 97.0 0.3 1.0 -6.0 921.0
Festsetzen 79.5 1.0 1.0 0.0 79.5
An-/ Abdocken 87.0 1.0 1.0 0.0 87.0
Splittgerat 70.0 1.0 1.0 0.0 70.0
Gesamt-Schallleistungspegel Lwanacnt in dB(A) 102.3
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Tabelle 21: Berechnung des in den Raum abgestrahlten Gesamt-Beurteilungsschallleistungspegels der Verladung
des Drogeriemarktes (Nachtzeitraum)
Schall- Einwirkzeit | BSUteilUngs- | 7 iomektur | Schall-
. zeitraum o
leistungs- leistungs-
Vorgang pegel Lwa,in pegel Lwa
in dB(A) inh in h in dB in dB(A)
Beladen 15 Pal 103.5 1.0 16.0 -12.0 91.4
Enfladung 15 Pal 99.7 1.0 16.0 -12.0 87.6
Festsetzen 79.5 1.0 16.0 -12.0 67.5
An-/ Abdocken 87.0 1.0 16.0 -12.0 75.0
Gesamt-Schallleistungspegel Lwanacnt in dB(A) 102.3

Tabelle 22: Berechnung der &quivalenten Absorptionsfldche A der Verladung des REWE-Marktes in m?
Begrenzungsflache Lange Hohe/Breite | Bauteilfiache | Mittlerer Schall- Aquivalente
absorptionsgrad as| Absorptions-
e el flache Ai
in m
inm inm in m?
Wand Sud 20,9 6,0 1253 0.1 12,5
Wand Nord 20,9 6,0 1253 0.1 12,5
Wand Ost 10,9 6,0 65,4 0.1 6,5
Ein- und Ausfahrt West 10,9 6.0 65,4 0.1 6,5
Decke 20,9 10,9 227.6 0.1 22,8
Boden 20,9 10,9 227.6 0.1 22,8
Aquivalente Absorptionsfldche Ages in m? 83,7
Tabelle 23: Berechnung der &quivalenten AbsorptionsflGiche A der Verladung des Drogeriemarktes in m?
Begrenzungsflache Lange Hohe/Breite | Bauteilfiache | Mittlerer Schall- Aquivalente
absorptionsgrad as| Absorptions-
A el flache Ai
in m
inm inm in m?
Wand Sud 20,9 6,0 1253 0.1 12,5
Wand Nord 6.0 7.0 42.0 0.1 4.2
Wand Ost 5.3 2.3 11.8 0.1 1.2
Wand West 7.0 7.0 49.0 0.1 4.9
Decke 9.5 7.0 66.5 0.1 6.7
Boden 45.0 1.0 45.0 0.1 4.5
Tor 45.0 1.0 45.0 0.1 4.5
aquivalente Absorptionsflidche Ages in m? 50.9
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In Anlehnung an [VDI 2571] I&sst sich der Innenpegel im Bereich der Anlieferungszone wie nachfolgend

beschrieben abschdatzen.

Tabelle 24: Innenpegel Verladezone fir den Tages- und Nachtzeitraum
Beurteilungszeitraum Li
in dB(A)
REWE - Tageszeitraum 83.8
REWE — Nachtzeitraum 89.1
Drogerie — Tageszeitraum 82.0
54 Gerausche von Einkaufswagen-Depots

Auf Betriebsgrundsticken von Verbraucherzentren entstehen beim Entnehmen und Einstellen von
Einkaufswagen Gerdusche im Bereich der Sammelboxen. Anhaltswerte fUr die Schallemissionen dieser
Vorgénge werden in [HLUG Heft 3] genannt. Hiernach ist fUr ein Ereignis pro Stunde folgender

Schallleistungspegel bei Verwendung des Takt-Maximal-Pegelverfahrens anzusetzen:

Tabelle 25: Emissionsparameter Gerdusche von Einkaufswagen-Depots

Schallleistungs- Anzahl der Gesamischall-

Gerduschquelle pegel je Vorgang Vorgénge leistungspegel

Gerduschspitzen

Entnehmen und

Einstellen von 1924 Uber einen

Zeitraum von

Einkaufswagen mit Lwar,ih = 66 dB(A) . Lwarin = 98,8 AB(A) | Lwamox = 99 dB(A)
Kunststoffkérben 13 h/ifiﬁzrel 48je
REWE-Markt

Entnehmen und

Einstellen von 910 Uber einen

Zeitraum von

Einkaufswagen mit Lwar,ih = 66 dB(A) . LwaTih = 95,6 dB(A) | Lwamax = 99 dB(A)
Kunststoffkoérben 13 h/d oder 70 je
: Stunde
Drogerie
55 Gerduschquellen von im Freien betriebenen technischen Anlagen

Die gegenstédndlichen Planungen sehen technische Anlagen vor, die im Freien betrieben werden. Die

immissionsschutztechnisch relevanten Anlagen und Aggregate sind in Tabelle 26 angegeben.

Tabelle 26: Emissionsparameter von im Freien betriebenen technischen Anlagen
Anlagenbezeichnung Standort/Lage Schallleistungspegel Lwa
in dB(A)
Tag Nacht
Haustechnik REWE auf dem Dach &stlich der Anlieferung 82.5 82.5
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Detaillierte technische Sperzifikationen konnten zum Zeitpunkt der Berichterstellung noch nicht abschlieBend
festgelegt werden, sodass Angaben zur Schallemission dieser Gerduschquellen herstellerseitig nicht zur
Verfugung stehen. Daher werden den zu berUcksichtigenden Gerduschquellen im Rahmen der Prognose-
rechnungen die in Tabelle 26 angegebenen Schallemissionskontingente in Form von zul@ssigen Schall-
leistungspegeln Lwa in dB(A) zugewiesen. Diese Schallleistungspegel sind als Gewdahrleistungspegel zu
verstehen und vom Hersteller oder Lieferanten der Anlage nachzuweisen. Die Gerduschemissionen aller
genannten Quellen muUssen einzeltonfrei im Sinne der [TA Larm] sein. Die Inbetriebnahme von Anlagenteilen
mit hdheren Schallemissionen ist nur zul@ssig, wenn die schalltfechnischen Auswirkungen unter Einbeziehung

aller weiteren relevanten Gerduschquellen gutachterlich geprift und freigegeben worden sind.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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6 Erforderliche MaBnahmen zur Immissionsminderung
Um unzulassige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte am Immissionsort IPO1 zu vermeiden, ist es
erforderlich, MaBnahmen zur Larmminderung in die Planung des Bauvorhabens einzubeziehen.

Die Aufstellung einer bis zu 3,25 Meter hohen L&rmschutzwand &stlich des Parkplatzes sowie einer

Larmschutzwand entlang der Einfahrt, wie es die folgenden Abbildungen verdeutlichen, sind erforderlich.

* SRR, ol LB
b
(=% 7 et il
L2

yo e
e
Abbildung 2: Position erforderlicher LdrmminderungsmalBnahmen
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Abbildung 3: Teilansicht der geplanten Schallschutzwand

Schalldémm-MaB

Die Schallschutzwdnde mussen fldchenbezogene Massen von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613-2] bzw. ein
bewertetes Schallddmm-MaB Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720-1] aufweisen. DarUber hinaus mussen die

Wdande geschlossene Oberfldéchen ohne offene Spalten oder Fugen aufweisen.

Bei den Schallschutzw@nde kommen u. a. Holz- oder Stahlblechsysteme, Ziegel- oder Betonsysteme sowie
teilweise transparente Systeme (Glas, Kunststoff) in Frage. Eine Kombination zwischen den genannten

Systemen ist ebenfalls méglich.

Bei Holz-Systemen kann die Dichtigkeit durch Einlegen von Dichtstreifen zwischen den einzelnen Brettern oder
durch eine Nut- und Feder-Verbretterung erreicht werden. Es ist eine Dicke von mindestens 25 mm zu

empfehlen.

Schallabsorptionseigenschaften

Die Schallschutzwand muss eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613-2] bzw. ein
bewertetes Schallddmm-MaB Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720-1] aufweisen. Des Weiteren muss die Wand
eine geschlossene Oberfldche ohne groBe Risse oder Licken haben. Bei der Schallschutzwand kommen
u. a. Holz-Systeme, Ziegel- oder Betonsysteme sowie teilweise fransparente Systeme (Glas, Kunststoff) in

Frage. Eine Kombination zwischen den genannten Systemen ist ebenfalls méglich.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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7 Ermittlung der Immissionen und Diskussion der Untersuchungsergebnisse

7.1 Untersuchte Immissionsorte

Auf der Grundlage eines am 25.03.2019 durchgeflhrten Ortstermins sowie nach RUcksprache mit der
zust@ndigen Genehmigungsbehdérde werden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung die in

Abbildung 4 dargestellten Immissionsorte betrachtet.

© Land NRW (2024) dl-de/by-2-0

Abbildung 4: Lage derim Rahmen der Schallimmissionsprognose betrachteten Immissionsorte

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Die Immissionsorte IPO1 und IPO2 liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 13/62, der eine
Gebietsnutzung als Reines Wohngebiet (WR) festsetzt. Der Immissionsort IPO3 liegt nicht im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes und wird im Rahmen dieses Gutfachtens entsprechend eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) berUcksichtigt.

HierfUr gelten die in Tabelle 27 angegebenen Immissionsrichtwerte gemaB [TA Larm] fUr die Tages- und

Nachtzeit:

Tabelle 27: Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Gebietsnutzung und der Immissionsrichtwerte
nach TA Ldrm fUr die Tages- und Nachtzeit
Immissionsort Gebiets- Immissionsrichtwerte (IRW) in
IP-Nr./Bezeichnung, Fassade, Geschoss nutzung dB(A)
Tag Nacht
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG WR 50 35
IPO2/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG WR 50 35
IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG WA 55 40
7.2 Beschreibung des Berechnungsverfahrens

Die Berechnung der Gerduschimmissionen in der Umgebung des betrachteten Vorhabens erfolgt gemaB
[DINISO 9613-2]. Hierzu wird die qualitatsgesicherte Software MAPANDGIS der Kramer Software GmbH,

St. Augustin, in ihrer aktuellen Softwareversion (2.0.0.2) verwendet.

Die Schallausbreitungsberechnung wird mit A-bewerteten Oktav-Schallpegeln im Frequenzbereich von 63 Hz
bis 8.000 Hz durchgefUhrt. Abhdngig von der Datenlage werden teilweise A-bewertete Schallpegel mit einer
Schwerpunktfrequenz von 500 Hz verwendet. Die Abschirmung sowie die Reflexion durch Gebd&ude sowie
die Abschirmung durch natUrliche und kunstliche Geldndeverformungen werden — soweit vorhanden bzw.
schalltechnisch relevant — berUcksichtigt. Im Falle einer fUr die Berechnungen relevanten Topografie des

Untersuchungsgebietes wird diese in das Berechnungsmodell eingestellt.

Nach dem Berechnungsverfahren der [DIN ISO 9613-2] wird zun&chst der dquivalente Dauerschalldruck-

pegel Lar(DW) in dB(A) unter schallausbreitungsgUnstigen Witterungsbedingungen0 berechnet:

Lar(DW) =Ly +Dc- A in dB(A).

10 Diese Bedingungen gelten fUr die Mitwindausbreitung oder gleichwertig fir Schallausbreitung bei gut entwickelter,
leichter Bodeninversion, wie sie Ublicherweise nachts auftritt.
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Hierbei ist:

Lar(DW) der A-bewertete Mitwindpegel am Immissionsort,

Lw der Schallleistungspegel der Gerduschquelle,

Dc die Richtwirkungskorrektur,

A = Adiv + Aagim + Agr + Abar,

Adiv die D&dmpfung aufgrund geometrischer Ausbreitung,
Aaim die Ddmpfung aufgrund von Luftabsorption,

Ay die D&dmpfung aufgrund des Bodeneffektes,

Asar die D&mpfung aufgrund von Abschirmung.

Die Dé&mpfung aufgrund des Bodeneffektes wird im gegenstdndlich angewendeten alternativen

Berechnungsverfahren der [DIN ISO 9613-2] oktavunabhdngig'! berechnet.

Aufbauend auf dem Lar(DW) wird der A-bewertete Langzeit-Mittelungspegel Lat(LT) berechnet, bei dem eine
breite Palette von Witterungsbedingungen berUcksichtigt wird. Diese Witterungsbedingungen werden

gemdaB [DIN ISO 9613-2] durch die meteorologische Korrektur Cmet berlcksichtigt:
LAT(LT) = I.AT(DW)- Cmef in dB(A)

Die meteorologische Korrektur wird dabei wie folgt ermittelt:

Cmef=c0{1 ~ 10 - (";—’”} wennd, > 10 (h+ hy),

P

Chet =0 wennd, <10 (he+ hy).
Hierbei ist:
hs die Héhe der Quelle in Meter,
hy die Hohe des Aufpunktes in Meter,
do der Abstand zwischen Quelle und Aufpunkt, projiziert auf die horizontale Bodenebene in Meter,
Co ein von den drtlichen Wetterstatistiken for Windgeschwindigkeit und -richtfung sowie vom Temperatur-

gradienten abhdngiger Faktor in dB.

Der Faktor Co wird basierend auf den Vorgalben der [DIN ISO 9613-2] berUcksichtigt bzw. berechnet.

Co(y) =-10- log ¥; 10701 -Akite) . hila)

100
Hierbei ist:
Y Mitwindwinkel fUr die Ausbreitung von der Quelle zum Immissionsort,
i Laufindex der Windsektoren,
Li(e) windrichtungsabhé&ngige Pegeld&dmpfung in dB des i-ten Sektors,
hi(a) relative Haufigkeit in Prozent der Windrichtung im i-ten Sektor.
" Formeln (10,11) der DIN ISO 9613-2
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Die Windrichtungsverteilung wird hierzu den Daten der Wetterstation Lidenscheid entnommen. Die grafische

Darstellung der AK-Statistik kann im Anhang eingesehen werden.

Die einzelnen Gerduschquellen mit deren Emissionspegeln und die Parameter der Schallausbreitungs-

berechnung kbnnen dem Anhang entnommen werden.

7.3 Untersuchungsergebnisse und Beurteilung der Gerdauschimmissionen

7.3.1 Beurteilungspegel

Die prognostizierten Gerduscheinwirkungen fUr das geplante Verbraucherzentrum sind auf der Grundlage
der in den vorherigen Kapiteln beschriebenen Betriebsbedingungen und Emissionsansdtzen mit folgenden
Beurteilungspegeln L fur die Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht als energetische Summe der Schalldruck-

pegel Lar(LT) aller Einzelquellen anzugeben:

Tabelle 28: Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm sowie den
Beurteilungspegeln fir die Tages- und Nachtzeit (Zusatzbelastung)
Immissionsort IRWr Let IRWnN Len
IP-Nr./Bezeichnung, Fassade, Geschoss in dB(A) | indB(A) | in dB(A) in
dB(A)
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG 50 50 35 35
IPO2/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG 50 40 35 32
IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG 55 44 40 34

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte zur Tageszeit an den unter-

suchten Immissionsorten eingehalten bzw. am IPO1 ausgeschdpft werden.

In der ungUnstigsten vollen Nachtstunde werden die Immissionsrichtwerte ebenfalls eingehalten bzw. am IPO1
ausgeschopft.

7.3.2 Betrachtung der Vorbelastung

Eine relevante Vorbelastung ist von dem ndérdlich des Vorhabens gelegenen Feuerwehrgerdtehaus der
LéschzUge Elpe-Delstern, Eppenhausen und Holthausen zu erwarten. Bei Feuerwehren ist grundsatzlich der
Regelbetrieb mit Ubungen und Funktionsprifungen sowie der Betrieb im Einsatzfall zu unterscheiden. Fir den
Regelbetrieb wird nachfolgend eine zweistindige Ubung mit 50 Teilnehmern bericksichtigt. MaBgebliche
Schallemissionen gehen dabei vom Betrieb der Einsatzfahrzeuge, Probebetrieb von z. B. Kraftstromerzeugern,
von Pumpen und Kettens@igen sowie von der An- und Abfahrt bzw. der Kommunikation der anwesenden
Feuerwehrleute aus. Konservativ wird die Abfahrt aller Ubungsteilnehmer in der ungiUnstigsten Nachtstunde

berUcksichtigt.
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Weiterhin werden in der Tageszeit insgesamt drei Einséfze und in der lautesten Nachtstunde ein Einsatz mit
jeweils drei Einsafzfahrzeugen bericksichtigt. MaBgebliche Emissionen gehen hier von der An- und

Abfahrfahrt der Einsatzkrafte, den abriGckenden und rGckkehrenden Einsatzfahrzeugen aus.

Alle berUcksichtigten Betriebsbedingungen und Emissionsansdtze kdnnen dem Anhang A entnommen

werden.

Die prognostizierten Gerduscheinwirkungen fUr das bestehende Feuerwehrgerdtehaus sind auf der
Grundlage der in vorher beschriebenen Betriebsbedingungen mit folgenden Beurteilungspegeln L fUr die
Beurteilungszeitrume Tag und Nacht als energetische Summe der Schalldruckpegel Lar(LT) aller

Einzelquellen im Regelbetrieb (R) sowie im Einsatzfall inkl. Regelbetrieb (E) anzugeben:

Tabelle 29: Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Immissionsrichtwerte gemdaB TA Larm sowie den
Beurteilungspegeln fir die Tages- und Nachtzeit (Vorbelastung)

Immissionsort IRWr Lrver IRWnN Lr.veN

IP-Nr./Bezeichnung, Fassade, Geschoss in in dB(A) in in dB(A)
dB(A) R E dB(A) R E

IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG 50 45 45 35 25 38

IPO2/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG 50 4] 42 35 33 38

IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG 55 43 44 40 26 37

Die prognostizierten Gerduscheinwirkungen fir die Gesamtbelastung, bestehend aus dem
gegenstdndlichen Vorhaben sowie des Feuerwehrgerétehauses, sind auf der Grundlage der vorher
ermittelten Beurteilungspegeln mit folgenden Beurteilungspegeln L fUr die Beurteilungszeitréume Tag und

Nacht als energetische Summe der Schalldruckpegel Lar(LT) anzugeben:

Tabelle 30: Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Immissionsrichtwerte gemdaB TA Larm sowie den
Beurteilungspegeln fir die Tages- und Nachtzeit (Gesamtbelastung)
Immissionsort IRWr Lrcer IRWN LrceN
IP-Nr./Bezeichnung, Fassade, Geschoss in in dB(A) in in dB(A)
dB(A) R E dB(A) R E
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG 50 51 51 35 36 40
IPO2/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG 50 44 44 35 35 39
IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG 55 47 47 40 35 39
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Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte zur Tageszeit an den unter-
suchten Immissionsorten IP02 und IPO3 unter BerUcksichtigung der Vorbelastung eingehalten bzw.
unterschritten werden. Am Immissionsort IPO1 wird der Immissionsrichtwert zur Tageszeit durch die
Gesamtbelastung um 1 dB Uberschritten.

Nach Nr. 3.2.1 Abs. 3 der [TA Larm] soll fUr die zu beurteilende Anlage die Genehmigung wegen einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt werden, wenn

dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

Die Erweiterung der Offnungszeit von akfuell 20:00 Uhr auf 22:00 Uhr ist somit nicht ohne weiteres
durchfUhrbar, da dadurch zwangsléufig unzuldssige Uberschreitungen der geltenden Immissionsrichtwerte

hervorgerufen werden.

In der ungUnstigsten vollen Nachtstunde werden die Immissionsrichtwerte unter Berlcksichtigung des
Regelbetriebs des Feuerwehrgerdtehauses, auBerhalb von Einsdtzen, an dem Immissionsort P03
unterschritten, an dem Immissionsort IP02 ausgeschdpft und am Immissionsort IPO1 um 1 dB Uberschritten.
Nach Nr. 3.2.1 Abs. 3 der [TA Larm] soll fUr die zu beurteilende Anlage die Genehmigung wegen einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt werden, wenn
dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrégt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass die lauteste Nachtstunde des gegensténdlichen Vorhabens (Anlieferung von
Waren) nicht auf dieselbe lauteste Nachtstunde des Feuerwehrbetriebes auBerhalb von Einsétzen (22:00 bis
23:00 Uhr) fallt und somit die in Tabelle 30 genannten Beurteilungspegel fir den Regelbetrieb in der Praxis

nicht auftreten werden.

Unter BerUcksichtigung konservativer Ansatze fur den Einsatzfall des Feuerwehrgerdtehauses werden die
Immissionsrichtwerte in der ungunstigsten Nachtstunde an den Immissionsorten feilweise deutlich
Uberschritten. Die Untersuchungsergebnisse zeigen jedoch, dass diese Uberschreitung schon allein durch die
konservative Betrachtung der Vorbelastung ausgeldst wird. Trotz der genannten Uberschreitungen ist davon
auszugehen, dass gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind. Weiterhin treten die in Tabelle 30 genannten
Beurteilungspegel nur auf, wenn die Anlieferung des REWE-Marktes mit einem Einsafz der Feuerwehr auf
dieselbe Nachtstunde fallen. Da es sich bei den Nutzern des Gerdtehauses um freiwilige Feuerwehren
handelt, ist mit nur wenigen Einsétzen im Jahr zu rechnen. Somit ist davon auszugehen, dass dieser Fall nur

sehr selten eintritt.

Aus den vorher genannten Grinden ist davon auszugehen, dass eine ergdnzende Sonderfallprifung nach
3.2.2 der [TAL&rm] zu dem Ergebnis kommt, dass diese Uberschreitungen einer Genehmigung nicht

entgegenstehen.
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7.3.3 Kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen

Die Immissionsrichtwerte fUr kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen (tags IRWr+30 dB; nachts IRWn+20 dB)

werden an den untersuchten Immissionsorten deutlich unterschritten.

7.3.4 Zuzurechnender Fahrverkehr im offentlichen Verkehrsraum

Im Hinblick auf die Gerdusche durch Verkehrsbewegungen auf éffentlichen Verkehrsfldchen bis zu einem
Abstand von 500 m Wegldnge ab dem Betriebsgeldnde ist gemaB Ziffer 7.4 [TA Larm] zu prifen, ob diese
durch MaBnahmen organisatorischer Art vermindert werden kdénnen, soweit die in Kapitel 3 dieses

Gutachtens angegebenen, kumulativ geltenden Kriterien erfUllt werden.
Die Untersuchung, ob eine derartige Prifung erforderlich ist, liefert das folgende Ergebnis:

Die verkehrliche ErschlieBung des Betriebsgeldndes an die offentlichen Verkehrsfldchen erfolgt Gber einen

Anschluss an die HaBleyer StraBe. Das Verkehrsautkommen Uber diesen Anschluss ist in Kapitel 4 angegeben.

e Esist davon auszugehen, dass sich die Beurteilungspegel durch die Verkehrsgerdusche am Tag oder
in der Nacht nicht rechnerisch um mindestens 3 dB erhdhen.
e FUr den anlagenbezogenen Verkehr kann mit einer Vermischung mit dem allgemeinen Verkehrs-

aufkommen gerechnet werden.

Eine PrUfung, ob organisatorische MaBnahmen eine Verringerung der Ger&uschimmissionen bewirken

kdnnen, ist somit nicht erforderlich.
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8 Angaben zur Qualitat der Prognose

Ausbreitungsberechnung gemas DIN ISO 9613-2

Die Ddmpfung von Schall, der sich im Freien zwischen einer Schallquelle und einem Aufpunkt ausbreitet,
fluktuiert aufgrund der Schwankungen in den Witterungsbedingungen auf dem Ausbreitungsweg sowie

durch Dadmpfung oder Abschirmung des Schalls durch Boden, Bewuchs und Hindernisse.

FUr das Prognoseverfahren der [DIN ISO 9613-2] wird eine geschdtzte Unsicherheit fUr die Berechnung der
Immissionspegel Lar(DW) unter Anwendung der Gleichungen 1 bis 10 mit breitbandig emittierenden
Gerduschquellen angegeben. Die Unsicherheit wird in Abh&ngigkeit der mittleren Héhe von Schallquelle und

Immissionsort in Tabelle 5 der Norm wie folgt berziffert (Tabelle 31):

Tabelle 31: Geschdtzte Unsicherheit fir das Prognoseverfahren gemdB [DIN ISO 9613-2]

Mittlere Hohe von Quelle und
Immissionsort

Genavigkeit bei einem Abstand
zwischen Quelle und Empfdanger
von0<d<100 m

Genavigkeit bei einem Abstand
zwischen Quelle und Empfdanger
von 100 m < d < 1000 m

inm in dB in dB
O0<h<5 +3 +3
5<h<30 +1 +3

Die geschatzten Genauigkeitswerte beschrénken sich dabei auf den Bereich der Bedingungen, die fir die
GuUltigkeit der entsprechenden Gleichungen der [DIN ISO 9613-2] festgelegt sind und sind unabhdngig von

Unsicherheiten in der Bestimmung der Schallemissionswerte.

Da es sich bei dem Prognoseverfahren der [DIN ISO 9613-2] um ein Verfahren der Genavuigkeitsklasse 2
handelt, kann davon ausgegangen werden, dass sich die Schdtzung der Unsicherheit auf einen Bereich von
+ 2 Standardabweichungen bezieht. Somit entspricht die Genauigkeitsschétzung der [DIN ISO 9613-2] bei

der Betrachtung einer Einzelquelle gemdB [Piorr 2001] einer Standardabweichung oprog von 1,5 dB.

Schallemissionspegel

Die im Rahmen dieser Prognose eingesefzten Schallleistungspegel fir die maBgeblichen Schallquellen
basieren auf Angaben aus der einschldgigen Fachliteratur, insbesondere Studien und Berichten unter-
schiedlicher Landesbehdrden oder stellen Vorgaben hinsichtlich des max. zul&ssigen Wertes dar. Die
Emissionsansdtze beziehen sich dabeiin der Regel im Rahmen eines konservativen Maximalansatzes auf den
schalltechnisch ungUnstigsten Betriebszustand bzw. auf die aus schalltechnischer Sicht ungUnstigste

Anlagenauslastung.
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Betriebsbedingungen

Die Angaben Uber die voraussichtlichen Betriebsbedingungen wurden beim Beftreiber erfragt und unter
BerUcksichtigung der BetriebsgréBe auf Plausibilitét geprift. Im Rahmen eines konservativen Ansatzes wurden

die Fahrzeugbewegungen der oberen Erwartungsgrenze entsprechend angesetzt.

Prognosesicherheit

Die Prognosesicherheit der gegenstdndlichen Schallimmissionsprognose wird im Hinblick auf die oben
genannten Randbedingungen und vorausgesetzt der Einhaltung der im Gutachten beschriebenen

Betriebsweisen und Rahmenbedingungen summarisch mit +0 dB/-3 dB abgeschdatzt.
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Die Unterzeichner erstellten dieses Gutachten unabhdngig und nach bestem Wissen und Gewissen.

Als Grundlage fUr die Feststellungen und Aussagen der Sachverstdndigen dienten die vorgelegten und im

Gutachten zitierten Unterlagen sowie die Auskinfte der Beteiligten.

-72/{(59,\ L

B.Eng. Ben FaBbender
Projektleiter

Berichtserstellung und Auswertung

M.Sc. Pasquale Czeckay
Fachkundiger Mitarbeiter

Profung und Freigabe
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Anhang

Verzeichnis des Anhangs

Tabellarische Emissionskataster

Grafische Emissionskataster

Dokumentation der Immissionsberechnungen
Immissionspldne

Lagepldne

Windstatistik
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A Tabellarische Emissionskataster

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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Legende Emissionsberechnung TA Larm
Berechnungen geman DIN ISO 9613-2
Zeichen Einheit Bedeutung
Nr. - Laufende Emissionsquellenortskennzahl
Emissionsquellen mit gleichen Koordinaten (bei ggf. unterschiedlicher Hohe) haben gleiche
Nummern.
Kommentar - Bezeichnung der Emissionsquelle
Gruppe - Bezeichnung der Emissionsquellengruppe
RW Ost/HW Nord | m Koordinatenangabe
hQ m Hobhe der Emissionsquelle
Index = D > Die Quelle befindet sich Gber einem Dach.
DO dB Richtwirkungsmaf
KT dB Zuschlag fUr Ton- und Informationshaltigkeit
KI dB Zuschlag fUr Impulshaltigkeit
Lw dB(A) Schallleistungspegel der Emissionsquelle
Der grundlegende Schallleistungspegel der Emissionsquelle kann der Spalte ,,LWA Input*
entnommen werden.
num.Add. dB Korrekturfaktor
num.Add. = leer &> keine numerische Addition bei der entsprechenden Emissionsquelle
berUcksichtigt.
Bez.Abst. m Messabstand zur Emissionsquelle
Bez.Abst. = leer > Lw/LmE stellt den bereits berechneten Emissionswert dar.
Messfl./Anz. m?/- Einfragung der Messfléche/Fi&iche des schallabstrahlenden Bauteils oder
Anzahl der Fahrzeuge auf der dazugehdrigen Teilstrecke.
Messfl./Anz. = leer > Lw/LmE stellt den bereits berechneten Emissionswert dar.
Anz. - Einfragung der Anzahl der Fahrzeuge auf der dazugehdrigen Teilstrecke,
gefrennt nach Beurteilungszeitrdumen.
Anz. = leer > Lw/LmE stellt den bereits berechneten Emissionswert dar.
MM dB MinderungsmaBnahme an der Emissionsquelle
MM = leer 2 keine Minderung bei der entsprechenden Emissionsquelle berUcksichtigt.
Einw.T min Einwirkzeit der Emissionsquelle
RwlID = Bezug zum verwendeten Schalld&dmmspekirum
RwID = leer 2 keine Schallddmmung bei der entsprechenden Emissionsquelle berdcksichtigt.
ST - Statusfeld
ST =1 - Die Emissionsquelle ist eine kurzzeitige Gerduschspitze.
ST =-1 - Die Emissionsquelle ist nicht in den Berechnungen bericksichtigt.
ST = leer > Die Emissionsquelle ist eine Standard-Emissionsquelle.
T/RZ/N - Tageszeit/Ruhezeit/Nachtzeit
Lw/Lp Input dB(A) Grundlegender Schallleistungspegel/-druckpegel der Emissionsquelle
Hinweis: Bei den aufgelisteten Spalten ist zu beachten, dass je nach Projekt nicht alle Spalten fUr die Berechnungen
genutzt bzw. entsprechend dokumentiert werden.
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Vorbelastung:
Tag:
Nr  [Kommentar Gruppe hQ [DO|KT | KI [LwiLm|Lw/Lm| num | num | Bez [ Messfl [ Anz | Anz | MM |EinwT | EinwT |Rw| ST | LwiLp
E E Add [Add RZ|Abst| m? T RZ T RZ |ID Input
m |dB(dB|dB| T RZ dB dB | m | Anz dB | min [ min dB(A)
dB(A) | dB(A)
501  [Ubung/Ausbildung - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Regelbetrieb) | 0,5 01]0]00] 920 (1090 0,0 0,0 50 0 03 03 92,0
502  [Ubung/Ausbildung - Parkplatz Feuerwehr (Regelbetrieb) | 05 | 0 | 0 (00| 67,0 | 840 [ 00 0,0 50 0 [ 60,0 | 60,0 67,0
503  [Ubung/Ausbildung - Lkw Rangieren Feuerwehr (Regelbetrieb) | 1,0 01]0]00]| 842 [ 90,2 0,0 0,0 4 0 0,0 60,0 84,2
504  [Ubung/Ausbildung - Lkw Leerlauf Feuerwehr (Regelbetrieb) | 1,0 | 0 | 0 (00| 94,0 | 940 | 00 0,0 0 0,0 | 1200 94,0
505 [Ubung/Ausbildung - Kommunikation Feuerwehr (Regelbetrieb) | 1,6 0]0]00]| 8,5 | 8,5 0,0 0,0 1 0 0,0 |180,0 85,5
506 [Ubung/Ausbildung - Kettensége Feuerwehr (Regelbetrieb) | 05 | 0 | 0 [0, 1050 | 1050 [ 00 0,0 1 0 00 | 10,0 105,0
507  [Ubung/Ausbildung - Kraftstromerzeuger Feuerwehr (Regelbetrieb) | 0,5 01]0]00] 9,0 [ 96,0 0,0 0,0 0 0,0 |120,0 96,0
508  |Ubung/Ausbildung - Feuerldschkreiselpumpe  [Feuerwehr (Regelbetrieb) | 05 | 0 | 0 |0,0| 86,0 | 860 | 0,0 0,0 0 0,0 | 1200 86,0
509  [Einsatzkréfte - Parkplatz Feuerwehr (Einsatz) 05 |00 (00] 830 8,0 | 00 0,0 40 | 80 | 0 [ 600 | 60,0 67,0
510 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Lkw Feuerwehr (Einsatz) 10 |00 (0011101140 00 0,0 4 8 0 0,2 0,2 105,0
511 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 05 (0] 0]00]|1028( 980 [ 00 0,0 12 4 0 0,2 0.2 92,0
512 [Einsatzfahrzeug - Rangieren Feuerwehr (Einsatz) 1,0 01]0]00] 872 [ 90,2 0,0 0,0 2 4 0 | 60,0 | 60,0 84,2
513 [Einsatzkrafte - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 05 (0] 0]00]|1080 (1110 00 0,0 40 | 80 0 03 03 92,0
514 [Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 123 (0 (0 |00 780 | 81,0 0,0 0,0 2 4 0 10,0 | 10,0 75,0
515 |Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 123100 (00| 780 | 81,0 [ 00 0,0 2 4 0 [ 10,0 | 10,0 75,0
516 [Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 20D| 0] 0|00] 780 | 81,0 0,0 0,0 2 4 0 10,0 | 10,0 75,0
Nacht:
Nr  [Kommentar Gruppe hQ | DO [ KT | KI [LWLmE| num | Bez | Messfl | Anz | MM | EinwT |Rw| ST [ Lw/Lp
N Add | Abst m? N N ID Input
m | dB [ dB | dB | dB(A) dB m Anz dB | min dB(A)
501  |Ubung/Ausbildung - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Regelbetrieb) 05 0] 0 |00][ 1090 0,0 50 0 03 92,0
502  |Ubung/Ausbildung - Parkplatz Feuerwehr (Regelbetrieb) 05 0 0|00 84,0 0,0 50 0 60,0 67,0
509  [Einsatzkrafte - Parkplatz Feuerwehr (Einsatz) 05 00 |[00] 80 0,0 40 0 60,0 67,0
510  [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Lkw Feuerwehr (Einsatz) 1,0 0 0|00 1110 0,0 4 0 02 105,0
11  [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 05 0] 0 |00][ 1010 0,0 8 0 02 92,0
512  [Einsatzfahrzeug - Rangieren Feuerwehr (Einsatz) 1,0 0 0|00 87,2 0,0 2 0 60,0 84,2
513 [Einsatzkrafte - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 05 0] 0 |00][ 1080 0,0 40 0 03 92,0
514  |Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 12,3 0 0|00 75,0 0,0 1 0 10,0 75,0
515  |Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 12,3 0 0|00 75,0 0,0 1 0 10,0 75,0
516  |Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 20D (0| 0 |00 750 0,0 1 0 10,0 75,0
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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Zusatzbelastung:
Tag:
INr Kommentar Gruppe hQ [ DO | KT | KI |Lw/LmE|LW/LmE| num | num | Bez | Messfl | Anz | Anz | MM | EinwT | EinwT [Rw( ST | Lw/Lp
T RZ Add [AddRZ(Abst| m? T RZ T RZ |ID Input
m |[dB [dB [dB | dB(A) | dB(A) | dB dB m Anz dB | min | min dB(A)
100 [REWE Parkplatz 05 | 0] 0|00]| 946 | 946 | -19 -19 0 | 7800 | 180,0 96,5
101 [Drogerie Parkplatz 05 | 0] 0(00]| 971 | 9., -19 -19 0 | 7800 | 180,0 92,0
103 |PKW Ausfahrt Steigung Parkplatz 00 (0|0 [00][ 1282 [ 930 1,0 1,0 3279 0 0,1 0,0 92,0
106  |PKW Zufahrt Steigung Parkplatz 00 [0 ] 0|00 1282 | 930 10 1,0 3279 0 0,1 0,0 92,0
P01 |Lkw-Verkehr Zufahrt Steigung REWE - Anlieferung 10 [0 [0 [00( 1140 [ 1110 [ 30 30 4 2 0 0,1 0,1 105,0
203 [Lkw-Verkehr IREWE - Anlieferung 10 | 0|0 |00 111,0 | 1080 | 0,0 0,0 4 2 0 0,7 07 105,0
P04  [Kihlaggregat REWE - Anlieferung 30 [0 ] 0 |00] 1018 | 1000 | 00 0,0 3 2 0 0,7 0,7 97,0
205  [Lkw-Verkehr Ausfahrt Steigung REWE - Anlieferung 10 | 0|0 |00 1130 | 1100 | 20 2,0 4 2 0 0,1 0,1 105,0
P07  |[Rangieren REWE - Anlieferung 10 [0 [0 |00 9.2 [ 872 0,0 0,0 4 2 0 | 60,0 | 60,0 84,2
08  [Tor REWE - Anlieferung 40 | 310 |00]| 699 | 699 0,0 0,0 16,0 0 | 7800|1800 | 3 859
P10  |Nordfassade REWE - Anlieferung 70 | 3]0 |00 627 | 627 0,0 0,0 192,0 0 | 7800 | 180,0 | 2 859
212 |Westfassade IREWE - Anlieferung 70 (3]0 |00 589 [ 589 0,0 0,0 80,0 0 | 7800 | 180,0 | 2 85,9
P14 [Dach REWE - Anlieferung 70 [ 0] 0 |00]| 658 | 658 0,0 0,0 245,0 0 | 7800 | 180,0 | 1 859
B01  [Lkw-Verkehr Ausfahrt Steigung Drogerie - Anlieferung 10 | 0|0 |00] 1070 | 1070 | 20 2,0 1 0 0,1 0,0 105,0
301  [Lkw-Verkehr Zufahrt Steigung Drogerie - Anlieferung 1,0 0 0 (00| 1080 | 108,0 3,0 3,0 1 0 0,1 0,0 105,0
B02  [Lkw-Verkehr Drogerie - Anlieferung 10 | 0|0 |00] 1050 | 1050 | 0,0 0,0 1 0 04 0,0 105,0
B03  [Rangieren Drogerie - Anlieferung 10 | 0 [0 |00| 842 | 842 0,0 0,0 0 | 60,0 0,0 84,2
1304 /erladezone Drogerie - Anlieferung 5,0 3 0 [00][ 898 89,8 0,0 0,0 25,0 0 780,0 | 180,0 | 4 80,8
305 [Dach Drogerie - Anlieferung 70 (0] 0|00 533 [ 533 0,0 0,0 45,0 0 | 7800 | 180,0 | 1 80,8
400  [Haustechnik Sonstige Quellen 05 [ 0] 0|00]| 825 | 825 0,0 0,0 0 | 7800 | 180,0 825
401 [EKW-Depot [Sonstige Quellen 2050A[ O [ O (00 956 [ 66,0 0,0 0,0 910 0 | 60,0 0,0 66,0
402  [EKW-Depot Sonstige Quellen 2054A[ 0 | 0 |00]| 988 | 66,0 0,0 0,0 1924 0 | 600 | 00 66,0
ISPO1  [Tiiren schlagen [Spitzenpegel 05 (0|0 [00| 995 [ 95 0,0 0,0 0 | 7800 | 180,0 1 99,5
Nacht:
INr IKommentar Gruppe hQ DO | KT [ KI |Lw/lLmE [ num Bez | Messfl Anz MM | EinwT |Rw | ST Lw/Lp
N Add | Abst m? N N ID Input
m dB | dB [ dB | dB(A) dB m Anz dB min dB(A)
201 ILkw-Verkehr Zufahrt Steigung REWE - Anlieferung 1,0 0 0 0,0 108,0 3,0 1 0 0,1 105,0
203 lLkw-Verkehr IREWE - Anlieferung 1,0 0 0 [00 | 1050 0,0 1 0 07 105,0
204 Kiihlaggregat REWE - Anlieferung 30 0 0 0,0 97,0 0,0 1 0 07 97,0
205 lLkw-Verkehr Ausfahrt Steigung REWE - Anlieferung 1,0 0 0 [00] 1070 2,0 1 0 0,1 105,0
207 Rangieren REWE - Anlieferung 1,0 0 0 0,0 84,2 0,0 1 0 60,0 84,2
209 ITor - Nacht REWE - Anlieferung 4,0 3 0 |00 69,9 0,0 16,0 0 60,0 3 85,9
211 Nordfassade - Nacht REWE - Anlieferung 7,0 3 0 0,0 62,7 0,0 192,0 0 60,0 2 85,9
213 Westfassade - Nacht IREWE - Anlieferung 70 3 0 |00 58,9 0,0 80,0 0 60,0 2 85,9
215 Dach - Nacht IREWE - Anlieferung 70 0 0 |00 69,0 0,0 2450 0 60,0 1 89,1
400 Haustechnik ISonstige Quellen 05 0 0 0,0 82,5 0,0 0 60,0 82,5
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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B Grafische Emissionskataster
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Planinhalt: Kommentar:
Lageplan Grafisches Emissionskataster Vorbelastung
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MaBstab:
keine Angabe
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C Dokumentation der Immissionsberechnungen
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Legende Immissionsberechnung TA Larm

Berechnungen gemag DIN ISO 9613-2

Zeichen Einheit |Bedeutung

Nr. - Laufende Emissionsquellenortskennzahl
Emissionsquellen mit gleichen Koordinaten (bei ggf. unterschiedlicher Hohe) haben gleiche
Nummern.

Kommentar - Bezeichnung der Emissionsquelle

Gruppe - Bezeichnung der Emissionsquellengruppe

LAT dB(A) Schalldruckpegel der Emissionsquelle am Immissionspunkt.

Je nach Berechnungsart ist LAT mit oder ohne Bericksichtigung von MinderungsmaBnahmen
angegeben.

DC dB Richtwirkungskorrektur
Enthdlt KO sowie DO. Dl ist separat ausgewiesen.

DT dB Korrekturwert fUr die Einwirkzeit im Verhdltnis zum Beurteilungszeitraum.

+RT dB Zuschlag fUr Tageszeiten erhdhter Empfindlichkeit

MM dB MinderungsmaBnahme an der Emissionsquelle
MM = leer > keine Minderung bei der entsprechenden Emissionsquelle bericksichtigt.

KT/KI dB Zuschlag fUr Ton-, Informations- und Impulshaltigkeit

Cmet dB Meteorologie-Korrektur-Faktor
Die GroBe ist abhdngig von der Lage des Immissionsortes zur Emissionsquelle und der
Hauptwindrichtung in dem jeweiligen Gebiet.

d(p) m Horizontaler (projizierter) Abstand der Emissionsquelle zum Immissionsort.
Bei Berechnungen mit Geléndebericksichtigung gibt der Wert die Strecke zwischen Emissionsquelle
und Immissionsort an. Die Berechnung erfolgt softwareintern und ist bei Linien- bzw. Fldchenquellen
u. U. nicht h&ndisch Oberprifbar.

DI dB RichtwirkungsmafB

Abar dB Die Ddmpfung aufgrund von Abschirmung.

Adiv dB Die Dadmpfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Die Berechnung erfolgt softwareintern und ist u. U. nicht h&ndisch Gberprifbar.

Aatm dB Die D&dmpfung aufgrund von Luftabsorption.

Agr dB Die D&dmpfung aufgrund des Bodeneffekts.

Refl.Ant. dB Reflexionsanteil an senkrechten Oberfldchen und Decken bzw. Wanden.
Ist energetisch im LAT enthalten.

Lw dB(A) Schallleistungspegel der Emissionsquelle
Der grundlegende Schallleistungspegel der Emissionsquelle kann der Spalte ,,LWA Input"
entnommen werden.

T/RZ/N - Tageszeit/Ruhezeit/Nachtzeit

Hinweis: Bei den aufgelisteten Spalten ist zu beachten, dass je nach Projekt nicht alle Spalten fir die Berechnungen

genutzt bzw. entsprechend dokumentiert werden.

Gutachten-Nr.:
Projekt:

105000919R-2

Anhang
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Gewerbelarm

Berechnungen fir den Tageszeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

. Beurteilungspegel Hohe des
Immissionsort/ L.t in dB(A) 10
Bezeichnung, Fassade, Geschoss inm

Vorbelastung Zusatzbelastung
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG 45,8 50,0 5,00
IPO2/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG 42,7 40,4 8,00
IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG 44,0 43,9 20,00

Der maBgebliche Immissionsort ist im vorliegenden Fall der Immissionsort IPO1, bezogen auf den
Beurteilungszeitraum Tag. Auf der Grundlage der schalltechnischen Berechnungen ist hier eine

Uberschreitung am ehesten zu erwarten'2,

Der Ubersichtlichkeit halber wird die detailierte Dokumentation der Schallausbreitungsberechnung
nachfolgend nur fir den maBgeblichen Immissionsort aufgefUhrt. Die Detailergebnisse liegen auch fur alle

weiteren Immissionsorte vor und kénnen auf Anforderung zur VerflUgung gestellt werden.

12 Da Immissionsrichtwerte gebietsabhdngig festgelegt sind, kann eine Uberschreitung auch ,am ehesten” an einem
Ort zu erwarten sein, der weiter entfernt als andere Einwirkungsorte liegt.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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Vorbelastung:
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1
NO-Fassade 1. OG
INr  Kommentar Gruppe LAT (DC | DT |+RT |MM [KT/K|Cmet| Cmet | d(p) | DI |Abar [Adiv |Aatm| Agr | Refl |Lw/Lm [Lw/Lm
T 1| T|RZ Ant | ET E
dB(A)|dB | dB | dB [ dB dB | dB m |dB|dB |dB | dB | dB | dB [dB(A)| RZ
dB dB(A)
208 [Tor REWE - Anlieferung 146160|00 [19 | 0 (00|14 14 (1277 | 0 [49 |531]02 |36 69,9 | 69,9
210 Nordfassade REWE - Anlieferung 59 16000 (19 (0 (00|09 09 [1398| 0 |58 |539]03 |35 627 | 62,7
212 Westfassade REWE - Anlieferung 4516000190 |00]|09| 09 |1281| 0 |44 |532]|02 |34 58,9 | 589
304 Verladezone Drogerie - Anlieferung 37,1159/ 09 - 0 |[00] O - 399 | 0 |152(43,0(0,1 )02 - 90,7 -
501 |Ubung/Ausbildung - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Regelbetrieb) 18,6 (30(278(59 | 0 (00|18 1,8 [1241 ]| 0 |50 [529]0,7 | 39 |-93 [ 920 |109,0
502 [Ubung/Ausbildung - Parkplatz Feuerwehr (Regelbetrieb) 80 [30[50)|59 |0 |00(f16] 16 |1262| 0 |13,1(530]0,9 |38 [-259] 67,0 | 84,0
503 Ubung/Ausbildung - Lkw Rangieren Feuerwehr (Regelbetrieb) 32,2130(120|60 | 0 |00 - 13 (101,710 |02 (512]06 | 35| - - 90,2
1504 Ubung/Ausbildung - Lkw Leerlauf Feuerwehr (Regelbetrieb) 39,0130[90 60| 0 [00] - 13 (101,70 |02 |512]|0,6 | 35 - - 94,0
505 |Ubung/Ausbildung - Kommunikation Feuerwehr (Regelbetrieb) 329130(73]60]|0 |00] - 11 (1018 0 |02 (512]02 | 34 | - - 85,5
506 (Ubung/Ausbildung - Kettensége Feuerwehr (Regelbetrieb) 38,6130(198160 | 0 [00] - 14 (1017 (0 |03 |512]1,0 | 36 - - 105,0
507 [Ubung/Ausbildung - Kraftstromerzeuger Feuerwehr (Regelbetrieb) 398130(90|60 |0 |00]| - 14 (101,710 |02 (512]16 | 36 | - - 96,0
508 |Ubung/Ausbildung - Feuerldschkreiselpumpe Feuerwehr (Regelbetrieb) 29813090 (600 |00 - 14 (101,710 |02 (512]16 | 36 | - - 86,0
509 [Einsatzkréfte - Parkplatz Feuerwehr (Einsatz) 10,6 130|180 (48 |0 (00|16 | 16 [1262 | 0 [131]530] 09 |38 |-233( 83,0 | 86,0
510 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Lkw Feuerwehr (Einsatz) 318130(324|48 |0 |00|13] 13 |101,7| 0 (02 |51,1|06 |36 |267]|111,0]114,0
511 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 17,2130|346(24 | 0 (00|15 15 [1031 | 0 [06 |51,3]06 |37 |125(1028 | 98,0
512 [Einsatzfahrzeug - Rangieren Feuerwehr (Einsatz) 32,7130(80 (48| 0 |00|13]| 13 |1017| 0 (02 |51,2]|06 |35 |282] 872 | 90,2
513 [Einsatzkréfte - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 21,2 |30(308|48 [0 |00 18| 18 (1241 0 |50 (52907 |39 |-68 [1080 [111,0
514 Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 11,5(30(158(48 | 0 (00| O 0 1325 | 0 |26 |534 (09 |22 78,0 | 81,0
515 Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 12,4 (3015848 | 0 |00 O 0 1207 | O [ 30 |526]09 |19 78,0 | 81,0
516 Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 16,3 (3015848 | 0 (00| O 0 11421 0 [ 00 |521|08 [ 14 78,0 | 81,0
Sum 458
Zusatzbelastung:
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1
NO-Fassade 1. OG
INr  Kommentar Gruppe LAT |DC| DT [+RT [MM [KT/K(Cmet| Cmet | d(p) | DI |Abar [Adiv [Aatm| Agr | Refl [Lw/Lm [Lw/Lm
T I [ T | RZ Ant | ET E
dB(A)[dB | dB | dB | dB dB | dB m (dB|dB |dB | dB [ dB [ dB |dB(A)| RZ
dB dB(A)
100 REWE Parkplatz 417130(00 19| 0 (0008 08 | 770 | O |51 (487 |04 | 31 |27,3| 946 | 946
101 Progerie Parkplatz 484 (3000|190 [(00] 0 0 400 [ 0 | 35 (430]03 | 10 352 90,1 | 90,1
103 PKW Ausfahrt Steigung Parkplatz 349 (30416 0 100(07 636 [ 0 |33 |471|03 31| - |1282]| -
106 PKW Zufahrt Steigung Parkplatz 322 (30]416| - [0 |00 |05 - 597 [ 0 |67 |465( 02 [ 29 1282 -
201  Lkw-Verkehr Zufahrt Steigung REWE - Anlieferung 282 (30(376|30 (|0 |00 |01 01 [606 [O |39 |467|03 |26 | - |1140]|1110
203  Lkw-Verkehr REWE - Anlieferung 292 (30]294 (30| 0 |00 (|05 05 [ 747 [0 |50 |485]|03 [28 [157|111,0|108,0
204 Kihlaggregat REWE - Anlieferung 240130291340 |00O(fO1| 01 | 688 | 0 |35 47804 (21|80 [1018 [1000
205 | kw-Verkehr Ausfahrt Steigung REWE - Anlieferung 264 (30(394|30 (|0 |00f02 02 [643 [0 |21 |472|03 |28 | - |1130]1100
207 Rangieren REWE - Anlieferung 256 130)99(30]0 |00(15]| 15 [1167 | 0 |49 52306 |38 |224( 90,2 | 87,2
208 [Tor REWE - Anlieferung 146 160(00 (19| 0 (00|14 | 14 |1277 | 0 |49 53102 | 36 69,9 | 699
210 Nordfassade REWE - Anlieferung 59 16000 19| 0 |00]|09 (| 09 (1398 0 |58 |539]03 |35 62,7 | 62,7
P12 |Westfassade REWE - Anlieferung 45 160|100 ]19 |0 |00|09 (| 09 [1281| 0 |44 |532]|02 |34 - |589 |589
R14 Pach REWE - Anlieferung 11713000 (19 ] 0 (00|04 | 04 | 1378 | 0O |17 |538|03 |31 |-06]658 |658
|301 Lkw-Verkehr Zufahrt Steigung Drogerie - Anlieferung 15,6 13,0 (41,6 0 |[00]0,1 60,6 0 (39 (46703 | 26 108,0 -
|301 Lkw-Verkehr Ausfahrt Steigung Progerie - Anlieferung 15,6 13,0416 0 [00(02 643 | 0 (21 |1472(03 |28 1070 -
|302 Lkw-Verkehr Drogerie - Anlieferung 21,6 13,0134,2 0|00 O 50,2 0 |44 [450( 02| 19 - 105,0 -
|303 Rangieren Progerie - Anlieferung 23,2 13,0112,0 0 |00 O 436 [ 0 | 70 (43802 13 |-09 [ 842 -
04  erladezone Drogerie - Anlieferung 371159109 - 0|00 O - 39,9 0 (152 (43,001 | 0,2 90,7 -
305 Pach Progerie - Anlieferung 14812800 |19 (0 (00] O 0 39110 (03 |428( 0100 53,3 | 533
MO0 Haustechnik Sonstige Quellen 12,6 13000 [19] 0 (00| 2 2 |1536 | 0 |173 547 (03 | 42 |101] 825 | 825
K401  EKW-Depot Sonstige Quellen 317 3,0]12,0 0 ]00f 0 375 [ 0 |116]425( 01 [ 07 95,6 -
H02 EKW-Depot Sonstige Quellen 23,1 (3,01]12,0 0100 (11 902 [ 0 |120]501|02 | 34 98,8 -
Sum 50,0
ISPO1 [Tiiren schlagen Spitzenpegel 557 (2900 |00 |0 |00 O 0 183 | 0 [10,9 (363 |00 | 0,0 |455( 99,5 | 99,5
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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Gewerbelarm

Berechnungen fir den Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)

. Beurteilungspegel Hohe des
Immissionsort/ L.x in dB(A) 10
Bezeichnung, Fassade, Geschoss inm

Vorbelastung Zusatzbelastung
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG 38,4 35,4 5,00
IPO2/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG 37.9 31,5 8,00
IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG 37,1 33,9 20,00

Der maBgebliche Immissionsort ist im vorliegenden Fall der Immissionsort IPO1, bezogen auf den
Beurteilungszeitraum Nacht. Auf der Grundlage der schalltechnischen Berechnungen ist hier eine

Uberschreitung am ehesten zu erwarten’s,

Der Ubersichtlichkeit halber wird die detailierte Dokumentation der Schallausbreitungsberechnung
nachfolgend nur fir den maBgeblichen Immissionsort aufgefUhrt. Die Detailergebnisse liegen auch fur alle

weiteren Immissionsorte vor und kénnen auf Anforderung zur VerflUgung gestellt werden.

13 Da Immissionsrichtwerte gebietsabhdngig festgelegt sind, kann eine Uberschreitung auch ,am ehesten” an einem
Ort zu erwarten sein, der weiter entfernt als andere Einwirkungsorte liegt.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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Vorbelastung:
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1 NO-Fassade
1.0G
Nr  Kommentar Gruppe LAT |DC | DT [ MM [KT/KI{Cmet| d(p) DI | Abar | Adiv | Aatm [ Agr [ Refl [Lw/LmE|
N N Ant N
dB(A)|dB | dB | dB | dB | dB m dB [ dB [ dB | dB | dB | dB | dB(A)
209 [Tor - Nacht REWE - Anlieferung 126 160|100 | O (00 |14 | 1275 [ O [ 49 [531 [ 02 | 36 - 69,9
211 Nordfassade - Nacht REWE - Anlieferung 39 [60[{00 | 0 (0009|1398 | 0 58 153903 [ 35 - 62,7
213  Westfassade - Nacht REWE - Anlieferung 26 |60 00| 0 |00|09 1281 | 0 |44 |531] 02 | 34 - 58,9
501 Ubung/Ausbildung - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Regelbetrieb) | 24,6 {30228 | 0 |00 [ 1,8 | 1241 0 50 1529 | 07 | 39 [-33]1090
502  Ubung/Ausbildung - Parkplatz Feuerwehr (Regelbetrieb) | 14,1 130( 00 | 0 (00 |16 | 1262 [ 0 [131|53,0( 09 [ 38 [-198 84,0
509 [Einsatzkrafte - Parkplatz Feuerwehr (Einsatz) 131 (3000 ) 0 |00 |16 [ 1262 | O |[131[530| 09 | 3,8 |-208 | 83,0
510 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Lkw Feuerwehr (Einsatz) 343 130|244 0 |00 |13 1017 ] 0 |02 |511] 06 | 36 |292]|111,0
511 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 238 |130|244( 0 |00 |15 | 1031 )]0 |06 |513] 06 | 37 |191]101,0
512 Einsatzfahrzeug - Rangieren Feuerwehr (Einsatz) 352 (3,01 0,0 0 (00113 1017 0 02 (512 06 | 35 (307 | 87,2
513  Einsatzkrafte - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 23,7 130|228 0 |00 |18 | 1241 ] 0 | 50 |529 | 07 | 39 |-43 | 1080
514 Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 11,0 130 78 0 (00 0 1325 0 26 [534 109 | 22 - 75,0
515 Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 119130178 | 0 (00| O | 1207 [ O [ 30 [526( 09 [ 19 - 75,0
516 Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 158 |30 78 0 (00 0 114,2 0 00 [521] 08 14 - 75,0
Sum 384
Zusatzbelastung:
IP0O1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1 NO-Fassade 1.
oG
Nr  Kommentar Gruppe LAT (DC | DT | MM |KT/KI{Cmet| d(p) | DI |Abar | Adiv | Aatm | Agr | Refl [Lw/LmE
N N Ant N
dB(A)|dB | dB | dB | dB | dB m dB [ dB | dB | dB [ dB | dB | dB(A)
201  |kw-Verkehr Zufahrt Steigung REWE - Anlieferung 294 (30278 0 |00 |01 | 606 0 |39 [467 ] 03 | 26 - 108,0
203 | kw-Verkehr REWE - Anlieferung 305130195 0 (00 |05 | 747 0 50 |485] 03 | 28 | 17,0 | 1050
204  Kiihlaggregat REWE - Anlieferung 257 (30195 0 |00 |01 | 688 0 |35 [478] 04 | 21 [ 96 | 970
205 | kw-Verkehr Ausfahrt Steigung REWE - Anlieferung 27,7 130(295| 0 |00 |02 64,3 0 21 (472 03 28 - 107,0
207  Rangieren REWE - Anlieferung 268 3000 [0 |00 |15 (1167 [ O 49 523 | 06 [ 38 [236 | 842
209  [Tor - Nacht REWE - Anlieferung 126 |60 00 [ O |00 |14 [ 1275 | O 49 531102 | 36 - 69,9
211 Nordfassade - Nacht REWE - Anlieferung 39 |60(00 | 0 (00]09 ] 1398 | 0 58 1539103 | 35 - 62,7
213 Westfassade - Nacht REWE - Anlieferung 26 |60]00 |0 (0009|1281 [ 0 | 44 [531 | 02 | 34 - 58,9
215 Pach - Nacht REWE - Anlieferung 124 (3000 [ O |00 |04 | 1384 | O 20 |538]03 |32 |-42| 690
MO0  Haustechnik Sonstige Quellen 10,7 13000 [ O (00| 2 1536 | 0 [173 | 547 | 03 | 42 | 81 | 825
Sum 354
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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D Immissionsplane

Beim Vergleich von Schallimmissionsplénen mit den an den diskreten Immissionsorten ermittelten

Beurteilungspegeln ist Folgendes zu beachten:

Als Immissionsort auBerhalb von Gebduden gilt allgemein die Position 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des
gedffneten Fensters von schutzbedUrftigen RGumen nach [DIN 4109-1]. Dementsprechend werden die
Schallreflexionen am eigenen Gebdude nicht berUcksichtigt. Die so berechneten Beurteilungspegel

werden tabellarisch angegeben.

Bei der Berechnung der Schallimmissionspl&dne werden Schallreflexionen an Gebduden generell mit
berucksichtigt, sodass unmittelbar vor den Gebduden gegentber den Gebdudeldrmkarten um bis zu 3 dB
hohere Immissionspegel dargestellt werden. Dies ist nicht gleichzusetzen mit den Beurteilungspegeln, die

mit den entsprechenden Immissionsrichtwerten zu vergleichen sind.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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L] | T BT B e

-35 >35-40 >40-45 >45-50 >50-55 >55-60 >60-65 >65-70 >70-75 >75-80 >80-180
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Planinhalt: Kommentar:
Lageplan Gerduschimmissionen: Gewerbel&rm
Darstellung: Beurteilungspegel
Beurteilungszeitraum: Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr)
©Land NRW (2024) di-de/by-2-0 | HOhe: 1. OG (Oberkante Fenster = 5.6 m)
MinderungsmaBnahmen: keine
MaBstab: Nutzungskonzept: ohne
keine Angabe
Gutachten-Nr.:  105000919R-2 Anhang
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L] | T BT B e

-35 >35-40 >40-45 >45-50 >50-55 >55-60 >60-65 >65-70 >70-75 >75-80 >80-180
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Planinhalt: Kommentar:
Lageplan Gerduschimmissionen: Gewerbel&rm
Darstellung: Beurteilungspegel
Beurteilungszeitraum: Nachtzeitraum (lauteste Nachstunde)
©Land NRW (2024) di-de/by-2-0 | HOhe: 1. OG (Oberkante Fenster = 5.6 m)
MinderungsmaBnahmen: keine
MaBstab: Nutzungskonzept: ohne
keine Angabe
Gutachten-Nr.:  105000919R-2 Anhang
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E Lageplane

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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Planinhalt: Kommentar:
Lageplan Ubersichtslageplan

© Land NRW (2024) dl-de/by-2-0

MaBstab:
keine Angabe

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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Planinhalt: Kommentar:
Lageplan Ubersichtslageplan

© Land NRW (2024) dl-de/by-2-0

MaBstab:
keine Angabe
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F Windstatistik

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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Graphische Darstellung der Ausbreitungsklassenstatistik

Wetterstation: LOdenscheid

Wetterdienst: Deutscher Wetterdienst Jahr: 1994-2010
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Hier: Vertraglichkeitsanalyse gem. § 11 Abs.
3 BauNVO
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Ausgangssituation

In Hagen-Emst ist innerhalb des ZVB NVZ Emst die Verlagerung und Erweiterung
des Rewe-Marktes von der Karl-Ernst-Osthaus-Stra3e 90 an die HalBleyer Straf3e
sowie die Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes an der HaBleyer StraBe ge-
plant. Zudem ist ein Bdcker als Konzessiondr innerhalb des Rewe-Marktes vorge-
sehen.

Konkret wird folgende Planung avisiert:

* Verlagerung/Erweiterung des Rewe-Marktes von 435 m2 (inkl. Backer) auf
1.480 m? GVKF (zzgl. Backer mit 20 m? VKF und 40 m? Cafébereich);

= Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes mit 799 m2 GVKF.

Das Planvorhaben  Uberschreitet die  Schwelle zur  GrofB3flachigkeit
(> 800 m2 VKF/1.200 m? BGF). Das Planvorhaben ist somit neben Kerngebieten
nur in festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Mehr als unwesentliche Auswirkun-
gen auf den Bestand oder die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
und/oder die integrierte Nahversorgung kénnen demnach nicht per se ausge-
schlossen werden. Stadt + Handel wurde angefragt, die zu erwartenden absatz-
wirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens zu unter-
suchen und letztlich zu bewerten, ob mit Auswirkungen auf die Versorgung der
Bevolkerung im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO zu rechnen ist.

Als Grundlage fUr das weitere Planverfahren werden im vorliegenden Gutachten
folgende Punkte untersucht und bewertet:

Absatzwirtschaftliche und stddtebauliche Auswirkungen

=  Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklungsmdglichkeiten
der zentralen Versorgungsbereiche und/oder die integrierte Nahversorg-

ung im Untersuchungsraum,

Einordnung gemdB kommunalplanerischer Grundlagen

= Einordnung in das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Hagen’
sowie die Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Ha-

gen zum Standort Emst.

Einordnung gemdB regionalplanerischer Grundlagen

= Einordnung in das Regionale Einzelhandelskonzept fur das Ostliche Ruhr-
gebiet und angrenzende Bereiche 20202,

1 BBE Handelsberatung GmbH (2023): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fUr die Stadt Hagen, Neuerarbeitung
2022/2023, K8In. Im Folgenden als EHZK Hagen 2023 benannt.

2 Junker + Kruse Stadtforschung Planung (2020): Regionales Einzelhandelskonzept fur das Ostliche Ruhrgebiet
und angrenzen de Bereiche - 3. Fortschreibung, Dortmund. Im Folgenden als REHK 2020 benannt.
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Einordnung gemdB landesplanerischer Grundlagen

= Einordnungin die relevanten Vorgaben des Landesentwicklungsplan Nord-
rhein-Westfalen 20193.

Auf Grund der nicht auszuschlieBenden lebensmittelbezogenen Nachnutzung des
bisherigen Standortes des Rewe-Marktes (vorhandenes Baurecht) an der Karl-
Ernst-Osthaus-StraBe 90 mit 435 m2 GVKF (inkl. Backerei) wird im Sinne eines
Worst Case-Szenarios von einer Nachnutzung durch einen strukturprdgenden Le-
bensmittelanbieter ausgegangen. Dementsprechend wird die Verlagerung des
Rewe-Marktes als Neuansiedlung behandelt, um dem Worst Case-Szenario zu
entsprechen. Eine Nachnutzung durch einen klassischen Lebensmittelanbieter, er-
scheint jedoch bezUglich der nicht marktgdngigen Gesamtverkaufsfldche von
435 m? des Rewe-Bestandsmarktes (inkl. Backerei) als unwahrscheinlich.

Diese Ausgangssituation unterstreicht den Worst Case-Charakter der in dieser
Vertrdglichkeitsanalyse getroffenen Annahme einer Neuansiedlung des Rewe-
Markts.

3 Ministerium fUr Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen (2019):
Landesentwicklungsplan Nordrhein Westfalen, DUsseldorf. Im Folgenden als LEP NRW 2019 benannt.
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Methodik

Im Folgenden wird die dem Gutachten zu Grunde liegende Methodik dargestellt.

Angebotsanalyse

Es werden angesichts der vorliegenden Planungskonzeption sowie der stddtebau-
lichen Ausgangslage die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrdnke,
Tabakwaren)* und Drogeriewaren (inkl. kosmetische Erzeugnisse und Kérperpfle-
gemittel, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel)® (= nahversorgungsrelevant gem. Sor-
timentsliste Hagen; vgl. EHZK Hagen 2023, S. 128 f.) fUr untersuchungsrelevant
eingeschatzt.

FUr die Erstellung dieses Vertrdaglichkeitsgutachtens hat Stadt + Handel die be-
stehenden Daten im Untersuchungsraum im Februar 2024 aktualisiert. Die Erhe-
bung erfolgte durch eine Standortbegehung und sortimentsgenaue Verkaufsfla-
chenerfassung (differenziert nach innen- und auBenliegender Verkaufsfldche) der
im Sinne der Untersuchungsfragen relevanten Betriebe bzw. Sortimente im Un-
tersuchungsraum (s. u.) wie folgt:

= Innerhalb zentraler Versorgungsbereiche: Erfassung des kompletten Be-
stands im untersuchungsrelevanten Sortiment im Haupt- und Randsorti-
ment;

= AuBerhalb zentraler Versorgungsbereiche: Erfassung strukturprdgender
Angebotsstandorte im untersuchungsrelevanten Hauptsortiment (mind.
300 m? VKF)e.

Die aktuelle Rechtsprechung zur Verkaufsfldchendefinition des Bundesverwal-
tungsgerichtes (u. a. BVerwG 4 C 14.04 und BVerwG 4 C 1.16) vom November
2005 bzw. 2016 findet im Rahmen der BestandsUberprifung Anwendung.

Die Analyse des Einzelhandelsbestandes dient in erster Linie der methodischen
Grundlage zur Sortimentsbetrachtung und den absatzwirtschaftlichen Berech-
nungen.

Die von Stadt + Handel ausgewiesenen Werte fir einzelne Lagen in Hagen (z. B.
zentraler Versorgungsbereich) weichen aufgrund des zeitlichen Versatzes zwi-
schen beiden Verkaufsfldchenerhebungen sowie der unterschiedlichen Erhe-
bungsmethodik (s. 0.) zum Teil von den Angaben im EHZK Hagen 2023 ab.

“ Im Folgenden werden die Warengruppen zusammengefasst als Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmit-
tel bezeichnet.

5 Im Folgenden werden die Warengruppen zusammengefasst als Sortiment Drogeriewaren bezeichnet.

¢ Nach fachlichem DafiUrhalten kann, unter BerUcksichtigung der spezifischen drtlichen Gegebenheiten, diesen
Einzelhandelsbetrieben (auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche) eine nennenswerte Relevanz fur die Ver-
sorgung der Bevélkerung attestiert werden. Neben der Struktur der drtlichen Bestandsbetriebe findet insbe-
sondere auch die Dimensionierung des Planvorhabens hierbei Bericksichtigung. Im vorliegenden Gutachten
werden diese Betriebe, in Bezug auf die Untersuchungsfragestellung, als strukturpragende Wettbewerber be-
zeichnet. Konzessiondre des untersuchungsrelevanten Hauptsortiments wurden, sofern diese eine Funktions-
einheit mit dem strukturprdgenden Betrieb bilden, mit in die Berechnung mitaufgenommen. Aufgrund des Be-
triebstyps und der Sortimentsstruktur des Planvorhabens wird das Sortiment Drogeriewaren der strukturpra-
genden Lebensmittelanbieter ebenfalls berUcksichtigt, da es sich hier um typische Mitnahmeartikel im Zuge
des Versorgungseinkaufs handelt.
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Umsatzschétzung (Bestandsumsatz/Umsatzprognose)

Zur Beurteilung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Planvorhabens
wird eine Umsatzschdtzung der untersuchungsrelevanten Betriebe und Sorti-
mente im Untersuchungsraum durchgefUhrt’. Basis fUr die Umsatzschdtzung der
untersuchungsrelevanten Einzelhandelsstrukturen sowie fUr die Umsatzprognose
des in Rede stehenden Planvorhabens bilden:

= Branchen- und betriebsibliche Leistungskennziffern (u. a. EHI handelsda-
ten aktuell, Retail Real Estate Report Germany der Hahn-Gruppe),

= Kennwerte aus Unternehmensveroffentlichungen,
* |aufende Auswertung von Fachliteratur,

= Kennwerte aus Einzelhandelsgutachten aus dem Untersuchungsraum.

Nachfrageanalyse

Die Datenbasis der Nachfrageseite basiert auf sortimentsspezifischen, postleit-
zahlbezogenen IfH-Kaufkraftkennziffern aus dem Jahr 2022 (Eigene Berechnun-
gen) fir die Stadt Hagen sowie auf Einwohnerzahlen auf StraBenabschnitts-
ebene seitens der GfK 2023 und IT.NRW 2024.

Stddtebauliche Analyse

Als Grundlage wurden die Abgrenzungen und Analysen der zentralen Versor-
gungsbereiche der kommunalen Einzelhandelskonzepte herangezogen. Die Innen-
stadte, stadtische Nebenzentren sowie Nahversorgungszentren sind stadtebau-
rechtlich und landesplanerisch ein Schutzgut im Sinne des BauGB, der BauNVO
und des LEP NRW 2019.

Hierauf basierend kénnen Auswirkungen auf die Entwicklung der ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereiche durch das Planvorhaben ermittelt und dargestellt
werden.

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

Die Ermittlung der durch das Planvorhaben potenziell ausgelésten Umsatzumver-
teilungen ist ein wichtiger Analyseschritt der Auswirkungsanalyse. Aus diesem
wird erkennbar, von welchen Einzelhandelsstandorten und somit letztlich aus wel-
chen Kommunen und wiederum aus welchen stddtebaulichen Lagen eine Um-
satzumverteilung in welcher GréBenordnung zu erwarten sein wird. Damit steht
ein absatzwirtschaftliches Untersuchungsergebnis fest, das RUckschlUsse auf die
daraus resultierenden Auswirkungen zuldsst.

Die Berechnung der Umsatzumverteilung erfolgt basierend auf einem Gravitati-
onsmodell. GemdB der aktuellen Rechtsprechung ist ein sogenannter realitdtsna-
her Worst Case Fall® in die Untersuchung einzustellen.

7 Alle Angaben zu Kaufkraft, Flachenproduktivitdten und Umsatz in Euro sind Bruttowerte.

& Aus fachgutachterlicher Sicht ist es weder notwendig noch von der Rechtsprechung gefordert, alle Eckdaten
mdglichst nachteilig fur das Vorhaben einzustellen. Dies wird im Ubrigen auch nicht in der Grundsatzentschei-
dung des OVG NRW (Preussen-Park-Entscheidung, vgl. OVG NRW, Urteil vom O7. Dezember 2000, 7A D
60/99.NE) gefordert. Vielmehr ist eine realistische Worst Case-Betrachtung und Bewertung von Vorhaben
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Eingangswerte fir die Umsatzumverteilungsberechnung sind neben den Daten
des Planvorhabens, die ermittelten Verkaufsfldchen, die Flachenproduktivitdten
gemdB Unternehmensveroffentlichungen und Branchenfachliteratur sowie die
daraus resultierenden Umsatzsummen. BerUcksichtigung finden innerhalb der
Umsatzumverteilungsberechnung folgende Parameter:

= die Gesamtattraktivitdt der erfassten Standorte unter Einbeziehung der
Entfernung zum Vorhabenstandort,

= Agglomerationswirkungen in den bestehenden Zentren,
= Verkaufsfladchenausstattung der untersuchten Betriebe,

= groBrdumige und siedlungsstrukturelle verkehrliche Anbindung der unter-
suchten Betriebe,

= Wettbewerbsrelevanz der Anbieter und Angebotsstandorte zum Planvor-
haben.

Auf dieser Grundlage werden sodann Umsatzumverteilungen im Worst Case er-
mittelt.

Die Anwendung einer fixen Umsatzumverteilungsgréf3e, wie etwa die in der Recht-
sprechung wiederholt angefUhrte 10 %-GroBenordnung, ist allerdings sowohl
fachlich als auch gemdf3 der aktuellen Rechtsprechung allein nicht zielfGhrend. Bei
kleinrdumiger Betrachtungsweise innerhalb der Siedlungs- und Zentrenstruktur
kann die Schwelle moglicher negativer stadtebaulicher Auswirkungen je nach
stadtebaulicher Ausgangslage bereits bei deutlich weniger als 10 % liegen (vgl. VG
Arnsberg 4 K572/04; OVG Berlin-Brandenburg 3 D 7/03.NE). Gleichzeitig kdnnen
bei Umsatzumverteilungen von Uber 10 % im Einzelfall negative Auswirkungen
fehlen. Die 10 %-GroéBenordnung ist insofern als ,Faustformel” zu verstehen, die
sowohl unter- als auch Uberschritten werden kann und im Einzelfall gleichwohl
aufgrund der konkreten Umstdnde keine schddlichen bzw. nicht unwesentlichen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Stddtebauliche Auswirkungen des Planvorhabens

Die zu erwartenden Umsatzumverteilungen werden fUr die zentralen Versor-
gungsbereiche und sonstigen Standortbereiche im Untersuchungsraum darge-
stellt und mit den Ergebnissen der Bestandsaufnahme des Stddtebaus verknipft
und bewertet. Dadurch werden die Auswirkungen anhand vorhabenspezifischer
KenngréBen ebenso ablesbar wie anhand absatzwirtschaftlicher Varianten im
Sinne eines realitdtsnahen stddtebaulichen Worst Case.

Dynamische Wirkungsanalyse

Da es sich bei dem Planvorhaben um ein Bauvorhaben in Form einer Verlage-
rung/Erweiterung und Neuansiedlung handelt, wird der Markteintrittszeitpunkt
der in Rede stehenden Mdrkte mit gewisser zeitlicher Verzégerung stattfinden.
Mit einer Marktreife des realisierten Planvorhabens ist in frihestens vier Jahren

gefordert, die,...die realistischerweise zu erwartenden Entwicklungen in den Blick nimmt”.Ngl. BVerwG, Urteil
vom 27. Mérz 2013, 4 CN 6.11.
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zu rechnen (2028). Aufgrund dieses Zeitrahmens sind Verdnderungen im Nach-
fragevolumen bis zur vollstdndigen Marktwirksamkeit zu berUcksichtigen. Diesbe-
zUglich relevante Faktoren sind insbesondere die Bevdlkerungszahl im Einzugsbe-
reich und die Kaufkraftentwicklung pro Einwohner im relevanten Sortimentsbe-
reich (hier: Entwicklung der Kaufkraft fUr den stationdren Einzelhandel auf Basis
der Entwicklungsdynamik in der Branche und der Entwicklung der Onlineanteile).

In den kommenden vier Jahren (bis zur vollkommenen Marktreife des Planvorha-
bens) ist gemdB der Prognose von IT.NRW eine leicht negative Entwicklung der
Bevolkerung im Untersuchungsraum zu erwarten (s. Kapitel 4.13.1).

Die Ableitung der sortimentsspezifischen Nachfrageentwicklung zum Prognose-
jahr 2028 erfolgt anhand einer Auswertung der Entwicklungsdynamik der jeweili-
gen Branche auf Basis der sortimentsspezifischen Kaufkraftentwicklungen der
vergangenen 10 Jahre (IfH 2012 - 2022) sowie unter BerUcksichtigung der Ent-
wicklung des Onlineanteils in den jeweiligen Branchen und der Ableitung einer
Prognose auf Basis des HDE Online-Monitors 2020 - 2023. Dabei wurden die in
den letzten Jahren einhergehenden Impulse und EinflUsse auf die Ausprégung der
Branchenzahlen (bspw. COVID-19, Inflation, Wirtschaftskrise) bericksichtigt und
i. S. eines Worst Case-Ansatzes moglichst nachteilig fur die jeweilige Branche aus-
gelegt.

FUr den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und das Sortiment Dro-
geriewaren wird auf dieser Basis eine positive jdhrliche Umsatzentwicklung des
stationdren Handels bis Ende 2028 prognostiziert (+ 4,8 %). Das hei3t, es wird ein
Uberdurchschnittliches Wachstum der Branche im Vergleich zur Entwicklung der
Onlineanteile prognostiziert (s. Kapitel 4.3).

Im Zuge der mit der hohen Inflationsrate verbundenen Effekte, ist fUr den Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren aus fachlicher
Sicht folgendes festzuhalten:

= diein denvergangenen und auch zukUnftigen Monaten hohe Inflationsrate
wirkt sich negativ auf die Umsdtze aus, da die Verbraucher durch die stei-
genden Preise die Ausgaben zunehmend sorgfdltiger planen und auch auf
gUnstigere Produkte ausweichen. Dies kommt insbesondere den Lebens-
mitteldiscountern und teilweise auch den Drogeriemarktketten als Dis-
countanbieter zugute. Gleichzeitig steigen im Zuge des erhéhten Preisni-
veaus auch die Verbrauchsausgaben im Handel;

= weiterhin geringes Marktvolumen des Onlinehandels am Gesamtmarkt
(vgl. HDE Online-Monitor 2023) und logistische Herausforderungen (Kihl-
kette (Nahrungs- und Genussmittel), Mindestbestellwert, Verfigbarkei-
ten) sowie bei kurzfristig gefragten Verbrauchsartikeln im Segment Dro-
geriewaren;

= Abfederung der kostenseitigen Effekte durch staatliches Eingreifen (Ver-
schuldung).

Positive pandemiebedingte Effekte auf die Kaufkraft im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel sind in den fUr die vorliegende Analyse zugrunde geleg-
ten Kaufkraftdaten bereits teilweise berUcksichtigt (IfH 2022). Inwieweit die po-
sitive Entwicklung der Kaufkraft im Bereich Nahrungs- und Genussmittel der letz-
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ten Jahre angesichts der wesentlichen Auswirkungen der Inflation/Preissteige-
rung weiterhin anhdlt, ist derzeit noch nicht abschlieBend abzusehen. Angesichts
dessen wird im Sinne des Worst Case-Ansatzes auf eine BerUcksichtigung der po-
sitiven Kaufkraftentwicklung verzichtet und lediglich die Einwohnerprognose fir
den Untersuchungsraum zugrunde gelegt

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten Prognose werden die fUr das Planvor-
haben relevanten konkreten und bis zum erwarteten Markteintritt des Planvorha-
bens realisierten Einzelhandelsvorhaben bericksichtigt®. Dabei sind die konkret,
planungsrechtlich abgesicherten weiteren Einzelhandelsvorhaben ebenso in die
Prognose einzubeziehen, wie absehbare SchlieBungen von vorhabenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben im Einzugsgebiet. Eine entsprechende Darstellung erfolgt
in Kapitel 4.2.

?  Huma-Urteil vom 01.12.2015 - AZ 10 D 91/13.NE.
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Abbildung 1:

:l Kommunalgrenze

MaBstab: 3 km

Standortbeschreibung

3.1 MAKROSTANDORT

Die kreisfreie Stadt Hagen mit 189.783 Einwohnern™ befindet sich im Zentrum des
Bundeslandes Nordrhein-Westfalen im Regierungsbezirk Arnsberg. Der Landes
entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) weist Hagen die Funktion ei-
nes Oberzentrums im Ballungsgebiet des siddstlichen Ruhrgebietes zu.

Im Norden grenzt Hagen an das Oberzentrum Dortmund. Im Osten befinden sich
in unmittelbarer Ndhe die beiden Mittelzentren Schwerte und Iserlohn sowie das
Grundzentrum Nachrodt-Wiblingwerde. Im Siden grenzen die Grundzentren
SchalksmUhle und Breckerfeld sowie im Westen die Mittelzentren Ennepetal, Ge-
velsberg, Wetter und Herdecke an.

Lage in der Region

Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

,Die Stadt weist mit den Autobahnen A 7, A 45 und A 46 sowie den Bundes- bzw.
LandesstraBen B 54, B 226 und B 7/L 700 insgesamt eine sehr gute Verkehrsan-
bindung auf. In den 7970er Jahren wurden nach den Pldnen einer autogerechten
Stadt aufgestdnderte HochstralBen realisiert (u.a. HochstralBe an der Altenhage-
ner Bricke, Volmetalbricke).

Hagen ist von jeher ein bedeutender Eisenbahnknotenpunkt gewesen. Der Haupt-
bahnhof ist ein wichtiger Fern-, Regional- und S-Bahnhof im sidéstlichen Ruhr-

°  Quelle: IT.NRW 2024 (Stand: 31.12.2022)
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gebiet. Im Giterverkehr zahlt der Bahnhof Hagen-Vorhalle zu den gréBten Ran-
gierbahnhdfen in Deutschland. Eine Anbindung im Regionalverkehr ist auch Uber
die Bahnhéfe Vorhalle, Wehringhausen, Heubing und Westerbauver (5 5, S 8 bzw.
S 9), Oberhagen, Dahl und Rummenohl/ (Volmetalbahn) sowie Hohenlimburg
(Ruhr Sieg-Express bzw. -Bahn) gegeben.

Im StraBenpersonennahverkehr verfigt Hagen Uber ein ausgedehntes Netz von
417 Buslinien, da runter zwei Schnellbuslinien, dariber hinaus 710 Nachtexpressli-
nien. Damit bestehen auch Verbindungen nach Dortmund, Witten, Gevelsberg
und Schwerte.”(EHZK Hagen 2023, S. 27)

Die Stadt Hagen gliedert sich in fUnf Stadtbezirke, die sich wiederum in 13 statis-
tische Bezirke unterteilen. Der Vorhabenstandort befindet sich im statistischen
Bezirk Emst.

3.2 MIKROSTANDORT

Der Bestandsmarkt als auch der Vorhabenstandort befinden sich gem. EHZK Ha-
gen 2023 (Teilfortschreibung zum Standort Emst) innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereichs NVZ Emst.

Im unmittelbaren Umfeld des Vorhabenstandortes befinden sich direkt angren-
zend sowohl in westlicher als auch sidlicher Richtung Wohnsiedlungsbereiche die
vorwiegend durch Ein- und Mehrfamilienhausbebauung geprdgt sind. Zudem
schliet in westlicher Richtung der Bestandsmarkt des Rewe an den Vorhaben-
standort an. Die nérdlichen Bereiche auf der gegeniberliegenden Seite der HaB3-
leyer Str. sind durch Freizeitsportanlagen sowie das Spritzenhaus der Freiwilligen

Feuerwehr Eilpe-Delstern geprdgt.

Der Vorhabenstandort weist einen rdumlich-funktionalen Bezug zur Wohnbebau-
ung auf und ist damit unterstUtzend zur Lageausweisung (ZVB NVZ Emst) als
stddtebaulich integriert einzuordnen.
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Abbildung 2:

Mikrostandort des Planvorhabens
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[ zentraler Versorgungsbereich

MaBstab: 40 m

Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Die Erreichbarkeit mittels MIV ist Uber die HaBleyer StraBe gegeben. Uber diese
besteht im Norden Anschluss an die Eppenhauser StraBe (B 7), in Richtung Wes-
ten an die VolmestraBe (B 54) sowie in Richtung SUden an die StrafBe Volmeab-
stieg/Zur Hinenpforte (L 693) sowie an die Autobahn 45. Die Anbindung an um-
liegende Wohngebiete ist zudem Uber diverse NebenstraBen gegeben. Der Vorha-
benstandort verfigt Uber betriebseigene Parkpldtze. Die Erreichbarkeit mittels
MIV ist folglich als sehr gut zu bewerten.

Die Erreichbarkeit mittels OPNV ist Uber die Bushaltepunkte ,Hagen Fernheiz-
werk" und ,Hagen Emsterfeld” gegeben, welche sich in rd. 100 m bzw. rd. 200 m
fuBlaufiger Entfernung nord- bzw. nordwestlich des Vorhabenstandortes befin-
den. Die Anbindung an den OPNV ist demnach als gut zu bewerten.

Die ndchstgelegenen strukturprdagenden Wettbewerber sind der nordwestlich, an
der Karl-Ernst-Osthaus-Stra3e verortete Getrdnkemarkt Getrdnke Hoffmann
(rd. 1 km) sowie der Lebensmittelvollsortimenter Depo Hagen (rd. 1 km) an der
Eppenhauser Straf3e.
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4

Markt- und Standortanalyse

In diesem Analyseschritt werden die fUr das Planvorhaben relevanten rdumlichen
Strukturen das Einzugsgebiet sowie Angebots- und Nachfragekennziffern aufbe-
reitet, dargestellt und mit Blick auf das Planvorhaben bewertet. Es erfolgt auBer-
dem eine Kurzbeschreibung der zentralen Versorgungsbereiche im Untersu-
chungsraum.

4.1 EINZUGSGEBIET UND ABLEITUNG DES
UNTERSUCHUNGSRAUMES

Einzugsgebiet

Grundsdatzlich ist anzumerken, dass Einzugsgebiete nicht als statische Gebilde an-
zusehen sind, sondern vielmehr als modellhafte Abbildung eines Teilraumes, aus
dem potenziell der wesentliche Kundenanteil des betrachteten Vorhabens
stammt. Mégliche diffuse ZuflUsse von auBBerhalb liegen in der Natur der Sache.
Das Einzugsgebiet endet deshalb nicht an den dargestellten Grenzen. Aus den
Uber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinausgehenden Bereichen ist mit gewissen
Streuumsdtzen zu rechnen.

Bei der Abgrenzung des perspektivischen Einzugsgebiets haben erganzend zur
Angebots- und Nachfragesituation insbesondere folgende Punkte Bericksichti-
gung gefunden:

= die zu erwartende Attraktivitdt und Anziehungskraft des Planvorhabens
(u. a. Branche, Betreiber, Grof3e, Standorteigenschaften);

= die projektrelevante Wettbewerbssituation, wie z. B. die Entfernung und
Attraktivitdt der relevanten Wettbewerber im engeren und weiteren
Standortumfeld;

= die verkehrlichen, topographischen und naturrdumlichen Gegebenheiten
im Untersuchungsraum;

= die sich durch Raum-Zeit-Distanzen ergebenden Einkaufsorientierungen
der Wohnbevdlkerung.

Das Kerneinzugsgebiet umfasst die Siedlungsbereiche sidlich der Eppenhauser
StraBBe zwischen Emster StrafBe im Westen und A45 im Osten. Im SUden wird das
Kerneinzugsgebiet durch ein Waldstick limitiert, welches als naturrdumliche Bar-
riere fungiert. Des Weiteren umfasst das Kerneinzugsgebiet den Siedlungsbereich
HaBley 6stlich der A45 der Uber die HaBBleyer Str. sehr gut an den Vorhabenstand-
ort angebunden ist und fir den der Vorhabenstandort den ndchstgelegenen Ein-
kaufsstandort darstellt. Eine weitere Ausdehnung in Richtung Norden und Wes-
ten wird durch den zunehmenden Wettbewerbsdruck weiterer strukturprédgender
Lebensmittelanbieter verhindert (u.a. Rewe, EDEKA, PENNY). In Richtung Osten
ist eine weitere Ausdehnung aufgrund zunehmender Raum-Zeit-Distanzen nicht
gegeben. Im Kerneinzugsgebiet ist mit der héchsten Marktdurchdringung zu rech-
nen.
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Das erweiterte Einzugsgebiet umfasst darUber hinaus im Osten die Stadtteile
Holthausen und Herbeck. Im Siden schlieBt es Delstern bis auf Héhe der B 54,
welche als stadtebauliche Barriere dient, mit ein. Eine weitere Ausdehnung ist auf-
grund zunehmender Raum-Zeit-Distanzen nicht gegeben. Im Westen wird das er-
weiterte Einzugsgebiet durch die B 54 bzw. den Flusslauf der Volme eingeschrankt
und reicht im Nordwesten bis auf Hohe des Friedhofs Remberg. Hier limitieren die
umfassenden Angebotsstrukturen im ZVB HZ Innenstadt eine weitere Ausdeh-
nung des erweiterten Einzugsgebietes. Im Norden schlieBt es die Siedlungsberei-
che bis auf Héhe der in West-Ost-Richtung verlaufenden Haldener StraBe/Ber-
chumer StraBe mit ein. Hier verhindert insbesondere der systemgleiche Rewe-
Markt an der LUtzowstraBe eine weitere Ausdehnung des erweiterten Einzugsge-
bietes. Aufgrund der vorhandenen Wettbewerbsstrukturen und der vorhandenen
Raum-Zeit-Distanzen ist mit einer deutlich geringeren Marktdurchdringung als im
Kerneinzugsgebiet zu rechnen.

Ableitung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum orientiert sich zundchst an den oben abgeleiteten Ein-
zugsgebieten des Planvorhabens, wird allerdings weiter gefasst als die Einzugs-
gebiete. Dies stellt sicher, dass auch die Uberschneidungen von Einzugsgebieten
weiterer Angebotsstandorte (insbesondere der systemgleichen Wettbewerber)
mit dem Einzugsgebiet des Planvorhabens hinsichtlich ihrer absatzwirtschaftli-
chen Bedeutung bericksichtigt werden. Durch die Uberschneidung der Einzugs-
gebiete ergeben sich fUr die Angebotsstandorte konsequenterweise Auswirkun-
gen, welche in der Analyse der absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Aus-
wirkungen berUcksichtigt werden missen.

Der Untersuchungsraum umfasst die Siedlungsbereiche des statistischen Bezirks
Hagen-Emst sowie Gebietsteile der Hagener statistischen Bezirke Hohenlimburg,
Eilpe, Mittelstadt und Hochschulviertel.

Im Norden limitieren die Saarlandstral3e, die Sauerlandstral3e, die SudfeldstraBe
und die HaommacherstraBe den Untersuchungsraum. Eine weitere Ausdehnung ist
angesichts ausgeprdgter Raum-Zeit-Distanzen nicht gegeben. Im Westen
schlieBt der Untersuchungsraum die Bereiche bis zur VolmestraBe (B 54) sowie
den ZVB HZ Innenstadt mit ein. Eine weitere Ausdehnung des Untersuchungsrau-
mes ist insbesondere durch die im ZVB HZ Innenstadt vorhandenen umfangrei-
chen Angebotsstrukturen nicht gegeben. Im SUdwesten reicht der Untersu-
chungsraum ebenfalls bis zur VolmestraBe (B 54) und schlieBt den ZVB NZ Eilpe
mit ein. Eine weitere Ausdehnung ist angesichts der Angebotsstrukturen im ZVB
NVZ Eilpe sowie der Wirkung der B 54 als stddtebauliche Barriere nicht gegeben.
Im Osten schlieBt der Untersuchungsraum die Angebotsstrukturen in den zentra-
len Versorgungsbereichen NZ Hohenlimburg und NVZ Elsey, die umliegenden
Siedlungsbereiche sowie die Angebots- und Siedlungsstrukturen stdlich der A 46
mit ein. Die im Osten vorhandenen Angebotsstrukturen wirken limitierend auf die
Ausweitung des Untersuchungsraumes. Im Siddosten limitieren zunehmende
Raum-Zeit-Distanzen den Untersuchungsraum.

Abbildung 3 stellt den Untersuchungsraum, die Wettbewerbsstandorte sowie das
Einzugsgebiet (unterteilt in Kerneinzugsgebiet und erweitertes Einzugsgebiet)
des Planvorhabens dar.
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Abbildung 3: Einzugsgebiet des Planvorhabens und Untersuchungsraum
T T AT N, T
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veroffentlicht unter ODbL; Erhebung: Bestandsdaten aktuali-
siert Stadt + Handel 02/2024; ZVB-Abgrenzung: EHZK Hagen 2023 (zzgl. Teilfortschreibung Standort NVZ Emst).

Insgesamt befinden sich sechs zentrale Versorgungsbereiche (HZ Innenstadt, NZ
Hohenlimburg, NVZ Emst, NVZ Eilpe, NVZ Eppenhausen, NVZ Elsey) im Untersu-
chungsraum.

Mobilitatsaspekte - insbesondere unter Bericksichtigung der verkehrsginstigen
Lage des Vorhabenstandorts - und Zufallseinkdufe fihren zu einer leicht Uber den
Untersuchungsraum hinausgehenden Streuung der Umsatzherkunft. Dieser
«Streuumsatz” wird im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel als auch
im Sortiment Drogeriewaren mit 10 % fUr die Berechnungen angenommen.

Relevanter Verflechtungsbereich des Planvorhabens

In der Teilfortschreibung EHZK Hagen 2023 zum Standort Emst wird ein Versor-
gungsbereich (Verflechtungsbereich) fir das Nahversorgungszentrum Emst ab-
gegrenzt. Dieser Versorgungsbereich entspricht dem statistischen Bezirk Emst
mit ca. 10.700 Einwohner™.

In der nachfolgenden Abbildung werden die Nahversorgungsbezogene Verflech-
tungsbereiche der zentralen Versorgungsbereiche dargestellt (s. Abbildung 4).

™ Quelle: BBE Handelsberatung GmbH (2023): Teilfortschreibung — Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hagen
zum Standort Emst, KélIn.
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Abbildung 4: Nahversorgungsbezogene Verflechtungsbereiche der zentralen Versorgungsbe-
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Quelle: BBE Handelsberatung GmbH (2023): Teilfortschreibung — Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hagen zum Standort Emst, KélIn.
Eigene Hervorhebung (schwarz): Verflechtungsbereich des ZVB NVZ Emst.

Dieser Versorgungsbereich basiert nicht abschlieBend auf den verkehrlichen, to-
pographischen und naturrdumlichen Gegebenheiten, kann jedoch aufgrund seiner
Leitidee der stadtweiten Versorgungskonzeption durch die ausgewiesenen ZVB
als definiertes Versorgungsgebiet herangezogen werden.

Bevélkerungsprognose

Aktuell leben 49.477 Einwohner™ im Untersuchungsraum. Nach den Bevélkerungs-
prognosen des IT.NRW wird fUr die Stadt Hagen bis Ende 2028 eine leicht nega-
tive Bevolkerungsentwicklung von rd. - 0,8 % prognostiziert™. Im Prognosejahr

™ Quelle: Eigene Berechnungen nach ITNRW 2024 (Stand: 31.12.2022).

" Nach Einwohneranteilen gewichteter Wert.
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2028 leben voraussichtlich 49.071 Einwohner im Untersuchungsraum (s. Tabelle

n.

Tabelle 1: Bevolkerung im Untersuchungsraum nach Kommunen (inkl. Prognose 2028)

Kommune Bevoélkerung (Stand: Bevélkerung Bevdlkerungsentwicklung
31.12.2022) (Prognose 2028) in %

Hagen* 49.477 49.071 -0,8

Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis IT.NRW 2024; * Teilbereiche im Untersuchungsraum.

4.2 ANGEBOTSANALYSE

Angebotsrelevante Annahmen

Wie in Kapitel 2 geschildert, werden im Sinne einer dynamischen Wirkungsanalyse
absehbare Verdnderungen am relevanten Bestand im Rahmen dieser Untersu-
chung bericksichtigt. Dies betrifft konkrete, planungsrechtlich abgesicherte wei-
tere Einzelhandelsvorhaben sowie absehbare SchlieBungen von vorhabenrelevan-
ten Einzelhandelsbetrieben im dargestellten Untersuchungsraum. Nach Abstim-
mung mit den Kommunen im Untersuchungsraum sind Stadt + Handel zum Zeit-
punkt der Erstellung der vorliegenden Vertraglichkeitsanalyse keine relevanten
Marktverdnderungen bekannt.

Auf Grund der nicht auszuschlieBenden lebensmittelbezogenen Nachnutzung des
bisherigen Standortes des Rewe-Marktes (vorhandenes Baurecht) an der Karl-
Ernst-Osthaus-Strafle 20 mit 435 m?2 GVKF (inkl. Béackerei) wird im Sinne eines
Worst Case-Szenarios von einer Nachnutzung durch einen strukturprdgenden Le-
bensmittelanbieter ausgegangen.

Relevante Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel

Im Untersuchungsraum sind neun Lebensmitteldiscounter angesiedelt. Die Anbie-
ter weisen Gesamtverkaufsfldchen zwischen 750 und 1.200 m? und durchschnitt-
lich rd. 1.020 m? VKF auf. Des Weiteren sind acht Lebensmittelsupermdarkte™
(zzgl. einem zugehdrigen Getrdankemarkt) mit Gesamtverkaufsfldchen zwischen
400 und 2.500 m? und durchschnittlich rd. 1100 m?2 VKF im Untersuchungsraum
verortet.

Das Angebot im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel wird durch einen
Biomarkt, drei Getrdnkemdrkte (stand alone) und einen weiteren strukturprdgen-
den Anbieter (SUBwaren-Qutlet) arrondiert.

Insgesamt befinden sich 15 der 22 strukturprdgenden Anbieter innerhalb von zent-
ralen Versorgungsbereichen.

Die Verkaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel im Untersuchungsraum ist aktuell als unterdurchschnittlich einzustufen
(rd. 0,36 m2 VKF NuG/EW)®. Insbesondere im vollsortimentierten Segment (VS,

% inkl. Bestandsmarkt Rewe

s Bundesdeutscher Durchschnitt: 0,41 m2 VKF NuG/EW, Quelle: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2023; Ver-
kaufsflachen strukturpragender (VKF > 300 m?, inkl. Nonfood-Fl&chen).
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VM, SB-W) ist eine deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung
festzustellen (rd. 0,18 m2 VKF NuG/EW)*%. Dies ist zum einen auf das Fehlen eines
Verbrauchermarktes bzw. SB-Warenhauses zurickzufUhren. Zum anderen weist
der Uberwiegende Teil der Vollsortimenter im Untersuchungsraum eine fUr den je-
weiligen Betreiber eher unterdurchschnittliche Verkaufsfldchenausstattungen
auf. In diesem Bereich ist somit eine gewisse Unterversorgung festzustellen. Die
Lebensmitteldiscounter sind vorwiegend gut ausgestattet und weisen insgesamt
eine durchschnittliche Verkaufsflachenausstattung Uber dem Bundesdurch-
schnitt auf (rd. 0,19 m2 VKF NuG/EW)".

Die Analyse des Einzelhandelsbestands im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel ergab — unter BerUcksichtigung der in Kapitel 2 beschriebenen Erhe-
bungsmethodik — folgende Werte fir Verkaufsfldchen und Umsdatze:

Tabelle 2: Verkaufsflache und Umsatz im Untersuchungsraum (bezogen auf untersuchungs-
relevante Angebotsstrukturen; siehe Kapitel Methodik)
Nahrungs- und Genussmittel
Kommune Lagedetail Umsatz in Mio
VKF in m2 :
Euro
ZVB HZ Innenstadt
(LIDL, Netto Marken-Discount, Rewe, SUBwa- 4.300 28,4
ren Outet, kleinteiliges)
ZVB NZ Hohenlimburg
(ALDI Nord, Rewe, kleinteiliges) 1.800 131
ZVB NVZ Elsey
(Rewe, ALDI Nord, kleinteiliges) 2.500 7.0
ZVB NVZ Eilpe
Hagen* (LIDL, Rewe zzgl. Getrdnkemarkt, kleinteiliges) 4200 28.2
ZVVB NVZ Emst**
(Rewe (Bestandsmarkt Planvorhaben), klein- 400 2,6
teiliges)
Z\VVB NVZ Eppenhausen
(PENNY, EDEKA, Bioladen) 1.900 12.3
sonstige Lage
(3x Getrdnkemarkt, ALD/ Nord, Rewe, LIDL, 4500 23,2
Depo Hagen)
GESAMT*** 19.700 124,7
sonstige Fachgeschdfte nicht erhoben**** - 11,5

Quelle: VKF: Bestandsdaten aktualisiert Stadt + Handel 02/2024; Umsatzsch&tzung: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI 2023 und
Hahn Gruppe 2023/2024; VKF auf 100 m?, Umsétze auf 0,1 Mio. Euro gerundet; * Teilbereich der Kommune (siehe Untersuchungsraum,
Kapitel 4.1); ** inkl. Bestandsmarkt des Rewe; *** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt méglich; **** Plausibilisierung von Um-

satzen aus Fachgesché&ften bzw. Betrieben mit sehr rudimentdren Randsortiment, die aufgrund der Erhebungsmethodik nicht erhoben
wurden (bspw. Tankstellen, Hof-Verkaufen, Backer/Metzger auBerhalb ZVB).

Die Angebotssituation im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
konzertiert sich auf die ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche. Insbeson-
dere der ZVB HZ Innenstadt sowie das NVZ Eilpe stellen dabei einen Angebots-

6 Bundesdeutscher Durchschnitt: 0,25 m? VKF NuG/EW, Quelle: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2023; Ver-
kaufsflachen strukturpragender (VKF > 300 m?, inkl. Nonfood-Fl&chen).

7 Bundesdeutscher Durchschnitt: 0,16 m2 VKF NuG/EW, Quelle: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2023; Ver-
kaufsflachen strukturpragender (VKF > 300 m?, inkl. Nonfood-Fl&chen).
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schwerpunkt dar. Allerdings weisen auch die sonstigen Lagen auBBerhalb der zent-
ralen Versorgungsbereich ein ausgedehntes Angebot im Untersuchungsraum auf.
Dort befinden sich auch die drei (stand alone) Getrdnkemarkte. Es ist somit zu
konstatieren, dass die ndchstgelegenen Wettbewerber an Kopplungs- als auch
Einzelstandorten zu verorten sind.

Es sei zudem darauf hingewiesen, dass die Bestandsmdrkte im Untersuchungs-
raum (insb. Vollsortimenter, Lebensmitteldiscounter) deutlich erhéhte Flachen-
leistungen aufweisen. Dies ist insbesondere auf die unterdurchschnittliche Ver-
kaufsfldchenausstattung im Untersuchungsraum als auch im Verflechtungsbe-
reich zurUckzufiUhren. Dabei weisen Uberwiegend die Vollsortimenter im Raum fir
den jeweiligen Betreiber unterdurchschnittliche Verkaufsflachendimensionierun-
gen auf, wodurch eine geringere Fldche pro Sortiment realisiert wird, was sich po-
sitiv auf die Flachenleistung der Markte auswirkt (geringere Verkehrsfldche im
Markt). Lebensmitteldiscounter verfigen typischerweise aufgrund der Angebots-
struktur und des Angebotsspektrums im Vergleich zu vollsortimentierten Lebens-
mittelbetrieben Uber eine hoéhere Flachenleistung (Fokussierung auf absolute
Schnelldreher-Produkte und weniger Auswahl und somit kaum ,Ladenhiter”). In
Zusammenschau sind demzufolge erhdhte Flachenleistungen in den zentralen
Versorgungsbereichen, als auch sonstigen Lagen zu konstatieren. Dabei ist fest-
zuhalten, dass es trotz der erhéhten Flachenproduktivitdten weiterhin zu Kauf-
kraftabflissen aus dem Untersuchungsraum kommt (vgl. Kapitel 4.3 — Zentralitat
95 %, hier insb. auch Lieferdienste).

Sortiment Drogeriewaren

Im Untersuchungsraum wird das Sortiment Drogeriewaren durch insgesamt vier
klassische Drogeriefachmarkte (dm, 3x Rossmann), ein Drogeriekaufhaus (Mdller)
sowie ParfUmerien abgedeckt. Diese Anbieter (allesamt) im Untersuchungsraum
weisen Gesamtverkaufsfldchen zwischen rd. 380 und 2.000 m? auf.

Vier der fUnf strukturprdgenden Drogeriefachmarkte sind innerhalb von zentralen
Versorgungsbereichen verortet. Drei davon befinden sich im ZVB HZ Innenstadt
(dm, Rossmann, Muller). Im ZVB NVZ Elsey befindet sich ein weiterer Rossmann.
Lediglich der Rossmann an der StraBe Bergischer Ring befindet sich faktisch au-
Berhalb eines ZVB, jedoch in direkter Nachbarschaft zum ZVB HZ Innenstadt.

Die Analyse des Einzelhandelsbestands im Sortiment Drogeriewaren ergab — un-
ter BerUcksichtigung der in Kapitel 2 beschriebenen Erhebungsmethodik - fol-

gende Werte fir Verkaufsflachen und Umsdtze:
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Tabelle 3: Verkaufsflache und Umsatz im Untersuchungsraum (bezogen auf untersuchungs-
relevante Angebotsstrukturen; siehe Kapitel Methodik)

Drogeriewaren
Kommune Lagedetail
VKF in m? Umsatz in Mio. Euro

ZVB HZ Innenstadt

(Mdiller, Douglas, dm, Rossmann) 2.700 18,0

ZVB NZ Hohenlimburg 200 11

ZVB NVZ Elsey

(Rossmann) 700 i
Hagen* ZVB NVZ Eilpe 400 2,8

ZVB NVZ Emst** <100 <0,2

ZVB NVZ Eppenhausen 200 11

sonstige Lage

(Rossmann) 600 ol
GESAMT*** 4.800 31,8
sonstige Fachgeschdfte nicht erhoben**** - 1,0

Quelle: VKF: Bestandsdaten aktualisiert Stadt + Handel 02/2024; Umsatzsch&tzung: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI 2023 und
Hahn Gruppe 2023/2024; VKF auf 100 m?, Umsétze auf 0,1 Mio. Euro gerundet; * Teilbereich der Kommune (siehe Untersuchungsraum,
Kapitel 4.2); ** inkl. Bestandsmarkt des Rewe; *** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt mdglich; **** Plausibilisierung von Um-
sdtzen aus Fachgesché&ften bzw. Betrieben mit sehr rudimentdren Randsortiment, die aufgrund der Erhebungsmethodik nicht erhoben
wurden (bspw. Apotheken auBerhalb ZVB).

Der Grof3teil des Angebots im Sortiment Drogeriewaren ist im ZVB HZ Innenstadt
sowie nachgelagert im ZVB NVZ Elsey verortet. Die Ubrigen Lagen im Untersu-
chungsraum werden im Sortiment Drogeriewaren bislang hauptsdchlich Gber die
Randsortimente der ansdssigen Lebensmittelmdarkte (Ausnahme Rossmann am
Bergischen Ring) mitversorgt.

4.3 NACHFRAGEANALYSE

FUr die Bewertung des Planvorhabens hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die
Bestandsstrukturen im Untersuchungsraum sind neben der Kenntnis der ange-
botsseitigen Rahmenbedingungen auch die monetdren Gegebenheiten auf der
Nachfrageseite von Bedeutung. Anhand der ansdssigen Bevélkerung und der ein-
zelhandelsrelevanten Kaufkraftdaten im Untersuchungsraum Idsst sich das in ei-
nem Gebiet vorhandene einzelhandelsrelevante, sortimentsgruppenbezogene
Kaufkraftpotenzial ermitteln.

Insgesamt wird im Untersuchungsraum eine im Vergleich zum Bundesdurch-
schnitt leicht unterdurchschnittliche einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer
(rd. 98) erzielt (IfH Koln 2022).

Unter BerUcksichtigung der ermittelten Einwohnerzahl ergibt sich ein Kaufkraft-
potenzial fUr den Untersuchungsraum im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel von rd. 143,3 Mio. Euro/Jahr und fir das Sortiment Drogeriewaren von
rd. 19,3 Mio. Euro/Jahr.

Im definierten Verflechtungsbereich des NVZ Emst (s. Abbildung 4) ist eine deut-
lich hohere Kaufkraftkennziffer von rd. 108 gegeben (IfH Kaéln 2022). Folglich ist
ergibt sich bei einer angenommen Einwohnerzahl zum Ende des Jahres 2022 von
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10.696 Einwohnern ein Kaufkraftpotenzial im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel von rd. 34,1 Mio. Euro und im Sortiment Drogeriewaren von rd. 4,8
Mio. Euro.

Die nachfolgende Tabelle stellt die einzelhandelsrelevante Kaufkraft in den unter-
suchungsrelevanten Sortimentsbereichen dar.

Tabelle 4: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in den untersuchungsrelevanten Sortimentsbe-
reichen
Kommune Einwohner Kaufkraft NuG Sortiment Kaufkraft Drog Sorti-
(Stand: 31.12.2022) in Mio. Euro ment in Mio. Euro
Hagen** 49.477 143,3 19,3

Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis: Kaufkraft: IfH Kéln 2022; Einwohnerzahlen: IT.NRW 2024; Kaufkraftwerte auf 0,1 Mio. Euro ge-
rundet; * Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt méglich; ** Teilbereiche im Untersuchungsraum.

Die Zentralitat™ im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel betrdgt so-
mit aktuell - bezogen auf den Untersuchungsraum und auf die erfassten Be-
standsstrukturen und die aufgrund der Erhebungsmethodik nicht erfassten
Strukturen - rd. 95 %. Im definierten Verflechtungsbereich des NVZ Emst ergibt
sich eine aktuelle Zentralitdt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
von rd. 31 %.

Die leicht geringere Zentralitdt im Untersuchungsraum begrindet sich insbeson-
dere aufgrund der im vorangegangenen Kapitel dargestellten unterdurchschnitt-
lichen Ausstattungswerte im vollsortimentierten Bereich. Zudem befindet sich
bspw. nérdlich und 8stlich des Untersuchungsraums ein Kaufland SB-Warenhaus
als auch ein Marktkauf, welche ein weitreichendes Einzugsgebiet aufweisen und
somit eine gewisse Kaufkraft aus dem Untersuchungsraum abziehen. Hinzu kom-
men Umsatzanteile bei Online-Lieferdiensten. Es sind somit Kaufkraftabflisse zu
konstatieren. Die geringe Zentralitdt im Verflechtungsbereich erklart sich eben-
falls durch die deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung, was
wiederum auf ein Angebotsdefizit zurickzufUhren ist, sodass keine bedarfsge-
rechte Versorgung i. S. der Stadt der kurzen Wege gewdhrleisten werden kann.
Somit kommt es zu signifikanten KaufkraftabflUssen in die angrenzenden Sied-
lungsbereiche mit weiteren Wettbewerbern, aber auch zu gréBeren Einkauf-
standorten (Kaufland, Marktkauf) auBBerhalb des Untersuchungsraums.

Die Zentralitat im Sortiment Drogeriewaren liegt — bezogen auf den Untersu-
chungsraum und auf die erfassten Bestandsstrukturen und die aufgrund der Er-
hebungsmethodik nicht erfassten Strukturen — bei rd. 170 %. Im definierten Ver-
flechtungsbereich des NVZ Emst ergibt sich eine aktuelle Zentralitat im Sortiment
Drogeriewaren von rd. 12 %. Die hohe Zentralitdt im Untersuchungsraum ist ins-
besondere auf den Zuschnitt des Untersuchungsraumes zurickzufiUhren. So be-
findet sich insbesondere der ZVB HZ Innenstadt im Randbereich des Untersu-
chungsraumes. Dieser verfigt wie in Kapitel 4.2 dargelegt Uber ein umfassendes

®  Quelle: BBE Handelsberatung GmbH (2023): Teilfortschreibung — Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hagen
zum Standort Emst, KélIn.

 Die Einzelhandelszentralitat (im Folgenden: Zentralitdt) ermittelt sich anhand der Relation aus dem Einzel-
handelsumsatz einer Kommmune oder sonstigen Gebietseinheit zur vor Ort vorhandenen einzelhandelsrelevan-
ten Kaufkraft (Umsatz-Kaufkraft-Relation). Bei einem Wert von Uber 100 % sind im Saldo KaufkraftzuflUsse,
bei einem Wert unter 100 % dagegen im Saldo Kaufkraftabflisse anzunehmen.
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Angebot im Sortiment Drogeriewaren und Ubernimmt somit eine Versorgungs-
funktion fUr das gesamte Stadtgebiet und teilweise auch darUber hinaus fur die
umliegenden kleineren Kommmunen (Kopplungseinkdufe im Zuge des ,,Shoppingbe-
suches" der Hagener Innenstadt). Auch der ZVB NVZ Elsey befindet sich im Rand-
bereich des Untersuchungsraumes, sodass der innerhalb dieses ZVB verortete
Drogeriefachmarkt ebenfalls eine Versorgungsfunktion fir gewisse Teilbereich
auBerhalb des Untersuchungsraums Ubernimmt.

Beriicksichtigung der Entwicklung des Nachfragepotenzials (s. Kapitel 2)

Unter BerUcksichtigung eines Genehmigungs- und Bauzeitraums von etwa 2 - 3
Jahren, sowie einer Zeitspanne von einem weiteren Jahr bis zum Eintritt der voll-
stdndigen Marktwirksamkeit des Planvorhabens wird die Nachfragesituation im
Folgenden fur 2028 abgebildet. Folgende Einflussfaktoren sind fir die Entwick-
lung der Nachfragesituation von Relevanz:

= Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungsraum bis 2028;

=  Entwicklungsdynamik der Branche Nahrungs- und Genussmittel (auf Basis
IFH 2012 - 2022);

= Entwicklung des Onlineanteils (auf Basis HDE Online-Monitor 2020 -
2023).

Wie bereits in Kapitel 4.1 dargestellt, ist in der Stadt Hagen mit einer leicht nega-
tiven durchschnittlichen Bevolkerungsentwicklung von — rd. 0,8 % bis Ende 2028
zu rechnen?°,

Anhand der Entwicklungsdynamik der letzten 10 Jahre sowie unter BerUcksichti-
gung der zu erwartenden Entwicklung des sortimentsspezifischen Online-Anteils
lasst sich bis Ende 2028 eine Entwicklung der Kaufkraft fUr den stationdren Ein-
zelhandel im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und Sortiment Dro-
geriewaren von + rd. 4,8 % ableiten. Diese positiven Effekte werden im Sinne eines
Worst Case-Szenarios nicht berUcksichtigt, sodass nachfolgend ausschlie3lich die
prognostizierte leicht negative Einwohnerentwicklung in der Berechnung Berick-
sichtigung findet.

In Summe ergibt sich somit fUr den Untersuchungsraum eine durchschnittliche
Entwicklung der Nachfrage im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
um - rd. 0,8 % bzw. rd. 1,2 Mio. Euro auf rd. 142,1 Mio. Euro. FUr das Sortiment
Drogeriewaren ergibt sich eine Kaufkraft von rd. 19,2 Mio. Euro (- rd. 0,2 Mio. Euro)
im Jahr 2028.

In der folgenden absatzwirtschaftlichen Betrachtung (s. Kapitel 6.2) findet diese
leicht negative Kaufkraftentwicklung BerUcksichtigung.

20 Berechnungen Stadt + Handel auf Basis Bevélkerungsstand/-vorausberechnung IT.NRW (Stichtage 31.12.2022
und 31.12.2028).
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4.4 STADTEBAULICH-FUNKTIONALE ANALYSE DER ZENTRALEN
VERSORGUNGSBEREICHE IM UNTERSUCHUNGSRAUM

Grundlage fUr die Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen, welche aus dem
Planvorhaben resultieren, bilden stddtebaulich-funktionale Analysen der méglich-
erweise durch die ausgelésten Umsatzumverteilungen betroffenen zentralen Ver-
sorgungsbereiche. In diesem Kapitel werden die im Untersuchungsraum gelege-
nen zentralen Versorgungsbereiche dargestellt. Die Analyse und Wirdigung der
absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens er-
folgt fUr alle Bestandsstrukturen sowie alle zentralen Versorgungsbereiche des in
Kapitel 4.1 dargestellten Untersuchungsraumes.

FUr die stadtebaulichen Analysen der im Untersuchungsraum gelegenen zentralen
Versorgungsbereiche wurde auf das EHZK Hagen 2023, auf die Teilfortschreibung
des EHZK Hagen 2023 zum Standort Emst sowie auf eigene Vor-Ort-Analysen
zurUckgegriffen. Nachfolgend wird die stddtebauliche Analyse mit den wesentli-
chen Inhalten dargestellt.
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Tabelle 5: Steckbrief ZVB HZ Innenstadt

Lage

Verortung

Kernstadt Hagen

Distanz zum Vorhaben

ca. 2,8 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Siedlungsintegrierte Lage mit signifikantem Bezug zur Wohnbebauung. Hohe Mantel-
bevolkerung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im Hauptzentrum ist geprdagt durch Angebote aus allen Waren-
gruppen und Bedarfsstufen. Es ist somit ein umfassendes Innenstadtangebot gegeben,
mit einem deutliche Angebotsschwerpunkt im Sortimentsbereich Bekleidung. Es liegt
eine Angebotsmischung aus groBfldchigen Betrieben und kleinteiligem Fachangebot
vor. Ergdnzt wird das Einzelhandelsangebot durch Gastronomie- und Dienstleistungs-
angebote sowie durch zahlreiche 6ffentliche- und verwaltungstechnische Einrichtun-
gen.

Relevante Magnetbetriebe

LIDL, Netto Marken-Discount, Rewe, MUller, dm, Rossmann, Douglas

Verkehrliche Anbindung ()
Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber die
Ringanlage (B 54/L700) sowie mehrere ZufahrtsstraBen erreichbar.

MIV & OPNV Die Anbindung an den OPNV erfolgt Uber den westlich des ZVB liegenden Hauptbahn-

hof sowie eine Vielzahl an Bushaltepunkten innerhalb des ZVB (u.a. ,Schwenke", ,Volks-
park” und ,Galerie, Stadtmitte").

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Der dichteste Einzelhandelsbesatz ist entlang der Hauptfunktionsachse Elberfelder
StraBe sowie innerhalb der Rathaus Galerie sowie der Volme-Galerie auszumachen.
Der ZVB ist in verschiedene Geschdftslagen gegliedert zu dem u. a. der Hauptge-
schaftsbereich entlang der Elberfelder StraBBe sowie das Dienstleitungs- und Verwal-
tungsviertel an der Bahnhof-/KérnerstraBe gehdren. Durch den hohen Geschaftsbe-
satz sowie eine Verkehrsberuhigte Zone ist eine gewisse Aufenthaltsqualitdt gegeben.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Gesamtstddtische Versorgungsfunktion und regionale Ausstrahlung.

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz mdglich)

NN Oberﬁagéﬁ",

Nutzungskartierung Innenstadt

Il :oenande Private Dienstiesstungen [ Zentraler Versorgungsbereich

- Leorstand - Offentiche Eintichtungen D Zentralor Vorsorgungsbereich 2015
N

- Gastronomie ! Freizewt / Spon - Vergnogungsstattan } ¥ BBE
\

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023, S. 139 - 147; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = mé&Bige

Ausgangslage; rot = eher unginstige Ausgangslage.
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Tabelle 6: Steckbrief ZVB NZ Hohenlimburg
Lage
Verortung Kernstadt Hagen

Distanz zum Vorhaben

ca. 4,5 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Wohnintegrierte Lage mit Bezug zur Wohnbebauung in insb. sidlicher Richtung.

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im Nebenzentrum ist Uberwiegend geprdgt durch Angebote aus
dem kurzfristigen Bedarfsbereich. Dort stellen insbesondere zwei Lebensmittelmadrkte
den Grof3teil der Verkaufsflache dar. Dariuber hinaus wird das Angebot durch kleintei-
lige, zentrentypischen Einzelhandelsbesatz geprdgt. Zahlreiche Gastronomiebetrieb
arrondieren das Angebot des Nebenzentrums.

Relevante Magnetbetriebe

Rewe, ALDI Nord

Verkehrliche Anbindung ()
Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber die
B 7 sowie die Bahnstraf3e aus Richtung SUden erreichbar.

MIV & OPNV Die Anbindung an den OPNV erfolgt Gber den sidlich direkt angrenzenden Bahnhof

Hohenlimburg sowie mehrere Bushaltepunkte im Randbereich als auch innerhalb des
Z\/B.

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Die Innenstadt von Hohenlimburg erstreckt sich zwischen dem Flusslauf der Lenne im
Norden und der Eisenbahntrasse im Suden. Im Osten des NZ stellen die beiden Mag-
netbetriebe Rewe und ALDI Nord den Abschluss des ZVB dar. Der Hauptgeschdftsbe-
reich erstreckt sich entlang der Freiheitsstraf3e. Querachsen stellen die LohmannstraB3e
und die Herrenstraf3e, die Uber einen ergdnzenden Besatz publikumsintensiver Nutzun-
gen verfigen. In den SeitenstrafBen sind nur vereinzelnd Dienstleistungsnutzungen vor-
handen. Der zentrale Versorgungsbereich ist Uberwiegend verkehrsberuhigt und weist
eine hohe Aufenthaltsqualitat auf. Durch die kleinteilige altstadttypische Grundsticks-
und Gebdudestruktur sind Uberwiegend kleinere Ladeneinheiten pragend.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil Hohenlimburg (ohne Elsey).

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz méglich)

g “
emEm
":-. M .7’.’

&
<
NS
.
4
s
We'sselbach
Nutzungskartierung Hohenlimburg
or gen [ zorw sorgungsberect
B o ot Errmchiungstische
N
— ==

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023, S. 139 - 141; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = mé&Bige
Ausgangslage; rot = eher ungUnstige Ausgangslage.
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Tabelle 7: Steckbrief ZVB NVZ Elsey

Lage

Verortung

Kernstadt Hagen

Distanz zum Vorhaben

ca. 5,6 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Wohnintegrierte Lage mit signifikantem Bezug zur Wohnbebauung. Hohe Mantelbe-
volkerung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im Hauptzentrum ist geprdagt durch Angebote aus allen Waren-
gruppen und Bedarfsstufen. Es ist somit ein umfassendes Innenstadtangebot gegeben,
mit einem deutliche Angebotsschwerpunkt im Sortimentsbereich Bekleidung. Es liegt
eine Angebotsmischung aus groBfldchigen Betrieben und kleinteiligem Fachangebot
vor. Ergdnzt wird das Einzelhandelsangebot durch Gastronomie- und Dienstleistungs-
angebote sowie durch zahlreiche 6ffentliche- und verwaltungstechnische Einrichtun-
gen.

Relevante Magnetbetriebe

ALDI Nord, Rewe, Rossmann

Verkehrliche Anbindung ()
Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber die
MIV & OPNV B 7 sowie weitere kleine NebenstraBen (EsserstraBe, MéllerstraBe) erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Gber mehrere Bushaltepunkte innerhalb des ZVB.

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Das Nahversorgungszentrum Elsey ist entlang der MéllerstraBe zwischen EsserstraBe
und LindenbergstraBe in der Ortsmitte von Elsey gelegen. Die MdllerstraBe ist durch
eine Wohn- und Geschdftshausbebauung mit Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gastronomienutzungen im Erdgeschoss charakterisiert. Der Geschdaftsbereich weist
eine stabile Nutzungsstruktur ohne Leerstande auf, gleichzeitig sind jedoch auch keine
Entwicklungsfldchen verfugbar. Kleinteilige Grinfldchen sowie der diversifizierte Ge-
schaftsbesatz sorgen fUr eine gewisse Aufenthaltsqualitat.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Versorgungsfunktion fur die Siedlungsbereiche Elsey, Henkhausen/Reh

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz méglich)

'.'

Sunderhof

Nutzungskartierung Elsey

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023, S. 225 - 227; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = maBige

Ausgangslage; rot = eher ungUnstige Ausgangslage.
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Tabelle 8: Steckbrief ZVB NVZ Eilpe

Lage

Verortung

Kernstadt Hagen

Distanz zum Vorhaben

ca. 3,4 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Wohnintegrierte Lage mit signifikantem Bezug zur Wohnbebauung. Hohe Mantelbe-
volkerung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im NVZ ist gepragt durch eine Mischung an groBflachigen Le-
bensmittelmdarkten, Bekleidungs- und Schuhfachmarkten sowie kleinteiligen nahver-
sorgungsangeboten. Zudem wird das Angebot durch zahlreiche Arzte und Gesund-
heitsdienstleistungen erganzt.

Relevante Magnetbetriebe

Rewe (zzgl. Getrankemarkt), ALDI Nord, LIDL

Verkehrliche Anbindung

MIV & OPNV

Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber die
B 54, welche nordlich des ZVB verlduft gut erreichbar. Zudem fihrt die Eilper Str. direkt
durch den ZVB, an welche zahlreiche NebenstraBen angebunden sind.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Uber den innerhalb des ZVB gelegenen Bushalt-
punkt ,Physiomed".

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Den stadtebaulichen Mittelpunkt stellt der Bleichplatz dar. Den Einzelhandelsschwer-
punkt bildet das sUdlich angrenzende Eilpe-Center, das neben Lebensmittel- und Fach-
mdrkten auch kleinteilige Geschafts- und Dienstleistungsstrukturen um einen grofBBen
Kundenparkplatz aufweist. Der Geschdftsbereich erstreckt sich entlang der Eilper
StraBe zwischen Selbecker StraBe und Wippermann-Passage und umfasst damit alle
strukturprdgen den Versorgungsangebote. Es handelt sich um einen eher funktional
gepragten Bereich mit einer gewissen Auslegung auf Autokunden, sodass nur eine ge-
ringe Aufenthaltsqualitdt besteht.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Nahversorgungsfunktion fur die Siedlungsbereiche Eilpe, Selbecke, Delstern

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz méglich)

L 4
Py

thnocken

Ellperfeld

*

) 2

Nutzungskartierung Eilpe

B ceeronce

=

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023, S. 237 - 238; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = mdaBige

Ausgangslage; rot = eher ungUnstige Ausgangslage.
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Tabelle 9: Steckbrief (zu entwickelndes) ZVB NVZ Emst

Lage

Verortung

Kernstadt Hagen

Distanz zum Vorhaben

Vorhaben befindet sich innerhalb des benannten ZVB

Einbindung in das Umfeld

Wohnintegrierte Lage mit Bezug zur Wohnbebauung in sitdliche und westliche Rich-
tung.

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im NVZ Emst ist aktuell durch einen kleinformatigen Rewe sowie
kleinteilige Fachgeschdafte (Bdcker) gekennzeichnet. Das NVZ ist somit insbesondere
auf die Nahversorgung der angrenzenden Wohnbevélkerung ausgelegt.

Der Stadtteil Emst weist keine bedarfsgerechte wohnungsnahe Versorgung auf, so-
dass mit der Festlegung dieses zu entwickelnden NVZ die Basis fUr eine erhebliche Ver-
besserung der Nahversorgungssituation gelegt wurde. In diesem Zusammenhang soll
ein stddtebaulich integrierter und bereits einzelhandelsspezifisch vorgepragter Stand-
ort als Positivstandort zur SchlieBung der qualitativen und quantitativen AngebotslU-
cke ausgebildet werden. Das hier untersuchte Vorhaben kann dabei eine SchlUsselrolle
einnehmen.

Relevante Magnetbetriebe

aktuell: Rewe; perspektivisch: Rewe, Drogeriefachmarkt

Verkehrliche Anbindung

MIV & OPNV

Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber die
HaBleyer Str. und die Karl-Ernst-Osthaus-Straf3e erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Gber die beiden innerhalb des ZVB liegenden Bus-
haltestellen (,Emsterfeld”, ,Fernheizkraftwerk") gegeben.

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Der Einzelhandelsbesatz ist aktuell ausschlieBlich innerhalb einer gréBeren Immobilie
verortet. In der befinden sich der kleinflachige Rewe als auch die weiteren Nutzungen.
Im Zuge der projektierten Ansiedlung ist an der HaBBleyer Str. eine umfassende Entwick-
lung geplant, wo sich voraussichtlich zukUnftig der zentrale Einkaufsbereich des NVZ
wiederfinden wird. Der ZVB weist eine gewisse Aufenthaltsqualitat auf, die sich aller-
dings aufgrund der geringen Angebote etwas zu relativieren ist. Zudem weisen die Be-
standsstrukturen kein modernes Erscheinungsbild auf.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Versorgungsfunktion fUr den gesamten Stadtbezirk Emst.

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz mdglich)

3

Emst

Nutzungskartierung Emst

B coeeronce ; N
B Gosvonome  Freizen s Spot [ Zenwaser Versorgungsbareich ‘ —_—

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023- Teilfortschreibung Standort Emst, S. 10 - 13; Bewertung Ampelsystem: grin = gins-

tige Ausgangslage; gelb = maBige Ausgangslage; rot = eher unginstige Ausgangslage.
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Tabelle 10: Steckbrief ZVB NVZ Eppenhausen

Lage

Verortung

Ostlich im Stadtbezirk Mittelstadt

Distanz zum Vorhaben

ca. 1,5 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Wohnintegrierte Lage mit signifikantem Bezug zur Wohnbebauung. Hohe Mantelbe-
volkerung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Das Angebot im ZVB stellt eine wohnungsnahe Grundversorgung dar. Der Angebots-
schwerpunkt des ZVB liegt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel, was
den Grundversersorgungscharakter unterstreicht. Neben den groBen Lebensmittel-
mdrkten ergdnzen kleinteilige Fachgeschafte mit Nahversorgungsbezug das Angebot.
Ergdnzt wird der ZVB durch gastronomische und dienstleistungsbezogene Angebote.

Relevante Magnetbetriebe

EDEKA, PENNY, Bioladen

Verkehrliche Anbindung ()
Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber den
StraBenzug Eppenhauser/RembergstraBe (B 7), die eine radiale Verkehrsachse zwi-
MIV & OPNV schen den 6stlichen Hagener Stadtteilen und der Innenstadt darstellt.

Die Anbindung an den OPNV ist Uber die im ZVB liegende Bushaltestelle ,Eppenhauser
Brunnen" gegeben.

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Der Einzelhandelsbesatz zieht sich entlang der Eppenhauser StraBe. Zwischen Brun-
nenstrafBBe und Rissestral3e ist eine Verdichtung des Einzelhandelsbesatzes mit unter-
schiedlichen Nutzungen festzustellen. Teilweise sind Funktionsunterbrechungen durch
Wohnbebauung zu konstatieren. Der ZVB wird durch mehrgeschossige Gebdudestruk-
turen geprdgt. Daraus Idsst sich ableiten das es sich Uberwiegend um Mixed-Use-Im-
mobilien (Erdgeschoss = Geschdaft, obere Etagen = Wohnen, BUro) handelt. Aufgrund
der stark frequentierten B 7 ist eine eher geringe Aufenthalts- und Verweilqualitat ge-
geben.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Versorgungsfunktion fUr die angrenzenden Siedlungsbereiche von Eppenhausen, Rem-
berg und Emst.

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz mdglich)

»

Nutzungskartierung Eppenhausen

- Leerstand Private Dienstiestunger
- Einzelhandel D Zentraber Versorgungsbereich

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023, S. 152 - 144; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = maBige

Ausgangslage; rot = eher ungUnstige Ausgangslage.
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4.5 BEWERTUNG DER ANGEBOTS- UND NACHFRAGESEITIGEN
STRUKTUREN

Im Hinblick auf die im Anschluss folgende Bewertung des Planvorhabens hinsicht-
lich der absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen sind folgende
rdumliche, quantitative und qualitative Rahmenbedingungen von besonderer Be-
deutung:

= Aus nahversorgungsstruktureller bzw. rdumlicher Sicht ist die Ausstattung
mit nahversorgungsrelevanten Angeboten im hergeleiteten Untersu-
chungsraum als weitestgehend flachendeckend zu bewerten (s. Kapitel
4.1), wenngleich insbesondere im Vorhabenumfeld eine gewisse Versor-
gungslicke insb. im Sortiment Drogeriewaren besteht. Zudem weisen die
vollsortimentierten Angebotsstruktur eher unterdurchschnittliche Ver-
kaufsfldchen auf.

= Der Vorhabenstandort weist einen unmittelbaren Anschluss an Wohnbe-
bauung auf und dient absehbar einer Verbesserung der Versorgungssitua-
tion im Bezirk Emst. Folglich besteht eine rdumlich-funktionaler Bezug zur
umliegenden Wohnbebauung.

= Der Untersuchungsstandort befindet sich innerhalb des ZVB NVZ Emst
und weist eine gute inner- und Uberortliche MIV-Anbindung auf. Der
Standort ist Uber die beiden Bushaltestellen ,Emsterfeld” und ,Fernheiz-
kraftwerk" an das OPNV-Netz angeschlossen (s. Kapitel 3.2).

* Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel im Untersuchungsraum ist als leicht unterdurch-
schnittlich im Vergleich zum Bundesdurchschnitt einzuschdtzen (rd.
0,36 m2 VKF NuG/EW). Dabei liegen insb. die Ausstattungswerte im Be-
reich der vollsortimentierten Lebensmittelmdarkten unter dem Bundes-
durchschnitt. Dies ist vor allem auf die unterdurchschnittlichen Verkaufs-
flachen der einzelnen Betriebe im Vergleich zum Durchschnitt des jeweili-
gen Betreibers zurickzufUhren.

= Die Zentralitdt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel betrdagt
im Untersuchungsraum rd. 95 %. Das bedeutet, dass im Untersuchungs-
raum weniger als die zur VerfUgung stehende Kaufkraft von den Bestands-
strukturen gebunden werden kann. Somit kommt es zu KaufkraftabflUs-
sen zu Angebotsstrukturen auBerhalb des Untersuchungsraumes. Dies ist
auf die beschriebe unterdurchschnittlichen Verkaufsfldchenausstattung
im vollsortimentierten Bereich sowie groBformatige Angebotsstrukturen
auBerhalb des Untersuchungsraumes (z. B. Kaufland, Marktkauf) zurick-
zufUhren. Im definierten Verflechtungsbereich des NVZ Emst ist eine aktu-
elle Zentralitdt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel von ge-
ringen rd. 31 % gegeben. Demzufolge flieBt signifikante Kaufkraft aus dem
Verflechtungsbereich ab. Das Planvorhaben tragt somit zur ErfGllung der
Versorgungsfunktion des perspektivischen ZVB bei.

= Das Sortiment Drogeriewaren weist einen deutlichen Angebotsschwer-
punkt in der Innenstadt Hagens auf. Des Weiteren befindet sich der Ross-
mann am Bergischen Ring in direkter Ndhe zum ZVB. Das Angebot ist dem-
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zufolge stark konzentriert auf den ZVB HZ Innenstadt und direkt angren-
zende Bereiche. Die sehr hohe Zentralitdt (rd. 170 %) Idsst auf signifikante
Kaufkraftzuflisse von auBBerhalb des Untersuchungstraumes schlie3en.
Diese erhdhten Kennwerte im Sortiment Drogeriewaren sind durch den
Zuschnitt des Untersuchungsraumes sowie die zahlreichen Angebotsstruk-
turen im HZ Innenstadt und die damit einhergehende Strahlkraft ins Um-
land zu relativieren. Im definierten Verflechtungsbereich des NVZ Emst ist
eine aktuelle Zentralitdt im Sortiment Drogeriewaren von sehr geringen
rd. 12 % gegeben. Demzufolge flieBt der Uberwiegende Teil der Kaufkraft
im zu versorgenden Bereich des NVZ Emst im Sortiment Drogeriewaren
ab, insbesondere zu den Angebotsstrukturen im ZVB HZ Innenstadt bzw.
den Rossmann direkt angrenzend daran. In diesem Zusammenhang wirde
das Planvorhaben auch im Segment Drogeriewaren eine bestehende sig-
nifikante Versorgungslicke schlieBen und das Angebotsdefizit ausglei-
chen.

= Der Untersuchungsraum weist eine leicht unterdurchschnittliche Kauf-
kraftkennziffer von rd. 98 (IfH 2022) auf. Die Kaufkraftkennziffer im Ver-
sorgungsbereich des NVZ Emst liegt mit rd. 108 deutlich Gber dem Durch-
schnitt.

= Bis zum Prognosehorizont (2028) ist fir den Untersuchungsraum ein
durchschnittlicher Rickgang Bevodlkerungsrickgang und damit auch ein
RUckgang der Nachfrage um - rd. 0,8 % bzw. rd. 1,2 Mio. Euro im Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und um - rd. 0,2 Mio. Euro im
Sortiment Drogeriewaren zu erwarten (s. Kapitel 4.3). Demnach ist per-
spektivisch von einer leicht niedrigeren Nachfragebasis auszugehen. Die
negative Prognose wirkt sich auf das Planvorhaben sowie auf die Be-
standsstrukturen gleichermalen aus.

= Die quadlitative Angebotssituation im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel stellt sich heterogen dar. So sind einige moderne und markt-
gdngige Markte mit addquaten Verkaufsflachendimensionierungen im Un-
tersuchungsraum vertreten. Dies betrifft jedoch gréBtenteils die Lebens-
mitteldiscounter wo hingen die Vollsortimenter eher geringe Verkaufsfla-
chen aufweisen. Insbesondere der Bestandsmarkt des Planvorhaben weist
kein marktgdngiges Format und Erscheinungsbild auf. Insgesamt besteht
ein gewisser Angebotsschwerpunkt im Discountsegment. Demzufolge ist
ein vergleichsweise qualitativ geringeres Angebot im vollsortimentierten
Segment zu konstatieren.

= Die qualitative Angebotssituation im Sortiment Drogeriewaren stellt
ebenfalls unvorteilhaft dar. Es ist ein gewisses Ungleichgewicht in Bezug
auf die rdumliche Verteilung der Drogeriefachmdrkte festzustellen,
wodurch die Nahversorgung insb. im Umfeld des Vorhabenstandortes lei-
det. In weiten Teilen auBBerhalb des Bereiches ZVB HZ Innenstadt findet
somit die Nahversorgung im Sortiment Drogeriewaren — so auch im Stadt-
bezirk Emst — ausschlieBlich Uber die Randsortimente der Lebensmittelan-
bieter statt. Die qualitative Nahversorgungssituation ist folglich aus fach-
gutachterlicher Sicht als verbesserungsbedirftig zu bewerten.
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Im Hinblick auf mégliche Auswirkungen ist relevant: im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel sind 15 der 22 genannten strukturprdgenden
Anbieter innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches verortete. Es ist
anzunehmen, dass vorhabenbedingte Umsatzumverteilungen sich insbe-
sondere fUr die in rdumlicher Ndahe befindlichen Lebensmittelvollsortimen-
ter im Untersuchungsraum ergeben werden. Im Sortiment Drogeriewaren
befinden sich fUnf der sechs genannten strukturprdgenden Anbieter inner-
halb eines zentralen Versorgungsbereiches. Es ist anzunehmen, das vorha-
benbedingte Umsatzumverteilungen sind insb. fir die systemgleichen Dro-
geriefachmarkte im Bereich des ZVB HZ Innenstadt sowie fUr den Ross-
mann knapp auBerhalb der Innenstadt ergeben werden. Zudem werden
auch die Lebensmittelmarkte, die aktuell die Nahversorgung Uber ihre
Randsortimente gewdhrleisten, von gewissen Umsatzumverteilungen
(RUckholeffekte) betroffen sein.
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5 Vorhabendaten

In diesem Kapitel erfolgt, unter BerUcksichtigung der verschiedenen Einflussgré-
Ben, die Herleitung einer Umsatzprognose fir das Planvorhaben.

5.1 SORTIMENTE UND VERKAUFSFLACHEN

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um ein groBflachiges Einzelhandelsvorha-
ben mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment. Der Sortimentsschwer-
punkt des Planvorhabens liegt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel und Dro-
geriewaren.

Der Anteil der innenstadtrelevanten Sortimente liegt bei Lebensmittelmarkten in
der Regel bei max. 10 %, dies ist auch vorliegend der Fall. Fir den Drogeriefach-
markt wird ein betreibertypischer Verkaufsflachenanteil (dm und Rossmann) im
Sortiment Drogeriewaren von rd. 60 % zu Grunde gelegt.

Das Flachenprogramm des Planvorhabens stellt sich nach Sortimenten unterglie-
dert wie folgt dar.

Tabelle 11: Sortimente und Verkaufsflachen des Planvorhabens

Sortimente VKF-Anteil in % VKF Planung in m?
Rewe

Nahrungs- und Genussmittel 80 1.184
Drogeriewaren 10 148
sonstige Sortimente 10 148
Rewe Gesamt 700 1.480
Bdcker im Rewe (exkl. 40 m2 Café-Bereich?")

Nahrungs- und Genussmittel 100 20
Drogeriefachmarkt

Nahrungs- und Genussmittel 15 120
Drogeriewaren 60 479
Sonstige Sortimente 25 200
Drogeriefachmarkt Gesamt 700 799
GESAMT 100 2.299
Gesamt Nahrungs- und Genussmittel 58 1.324
Gesamt Drogeriewaren 27 627
Gesamt sonstige Sortimente 15 348

Quelle: Verkaufsflache: Angaben des Vorhabentrdgers; Verkaufsflachenaufteilung: vergleichbare Planvorhaben nach Erhebungen von
Stadt + Handel 2008 - 2024.

2 GemdB Rechtsprechung zur Verkaufsflachendefinition des Bundesverwaltungsgerichtes (u. a. BVerwG Urteil
vom 09.11.2016 - 4 C 1.16 und VG Ansbach Urteil vom 25.06.2013 - AN 9 K 11.02368) z&hlen lediglich die Theken-
bereiche, nicht aber Cafés oder Imbisse (Gastronomie), Dienstleistungsbereiche usw. die in Einzelhandelsbe-
trieben integriert sind zur Verkaufsflache.
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FOr das Planvorhaben ergibt sich demnach eine Gesamtverkaufsflache von
2.299 m? (exkl. Café-Bereich). Die Verkaufsflache fUr den Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel wird mit 1.324 m? projektiert.

Im Sortiment Drogeriewaren wird eine Verkaufsfldche von 627 m? erreicht. Die
sonstigen Sortimente werden auf 348 m? Verkaufsfldche angeboten. Bei den
sonstigen Sortimenten handelt es sich um Artikel aus mehreren unterschiedlichen
Sortimentsbereichen. Pro Sortiment wird somit eine relativ geringe Verkaufsfla-
che erreicht.

Waren aus den sonstigen Sortimenten stellen Ublicherweise ,klassische” Mitnah-
meartikel dar und werden i. d. R. im Zuge eines reguldren Versorgungseinkaufs
nachgefragt. Insofern werden die sonstigen Sortimente im weiteren Verlauf der
Analyse nicht tiefergehend betrachtet. Dies gilt insb. auch aufgrund des jeweils
geringen Umsatzanteils (s. folgendes Kapitel) der genannten Sortimente.

5.2 UMSATZPROGNOSE DES PLANVORHABENS

Wie bereits einleitend erldutert ist eine lebensmittelbezogene Nachnutzung der
nach Verlagerung des Rewe-Marktes freistehenden Bestandsfldche nicht voll-
kommen auszuschlieBen. In diesem Zusammenhang wird die Verlagerung des
Rewe-Marktes im vorliegenden Gutachten als Neuansiedlung angesehen.

Durch die Auswertung fachwissenschaftlicher Grundlagen sowie unter Beachtung
der standortspezifischen Rahmenbedingungen fir den Untersuchungsraum und
den Mikrostandort wird die zu erwartenden Fldchenproduktivitdten des Rewe-
Marktes und des Drogeriefachmarktes im realitdtsnahen Worst Case prognosti-
ziert.

Die durchschnittliche Flachenproduktivitdt? des Betreibers Rewe betrdgt rd.
4.510 Euro/m? VKF pro Jahr bei einer durchschnittlichen Gesamtverkaufsflache
von rd. 1.543 m2.

FUr den Drogeriefachmarkt steht derzeit noch kein Betreiber fest. Im Sinne des
gewdhlten und gerichtlich geforderten Worst Case-Ansatzes ist fUr den Droge-
riefachmarkt von der Ansiedlung des in Deutschland leistungsstdrksten Drogerie-
warenanbieters auszugehen. Der Betreiber dm stellt derzeit den leistungsstarks-
ten Anbieter im Sortiment Drogeriewaren dar (vgl. Hahn 2023/24). Die durch-
schnittliche Flachenproduktivitat des Betreibers dm betragt rd. 7.409 Euro/m?
VKF pro Jahr? bei einer durchschnittlichen Gesamtverkaufsfldche von 633 m?;

Durch den Neubau des Rewe-Marktes und die Neuansiedlung eines Drogeriefach-
marktes erfolgt eine zusdtzliche Attraktivierung des Standortbereiches. Die fol-
gende Herleitung der kiUnftigen Fldchenproduktivitdt fur die einzelnen Bestand-
teile des Planvorhabens berUcksichtigt diese Verdnderungen in Form einer Bewer-
tung der Wirkung des Gesamtvorhabens. Ergdnzend werden die damit einherge-
hende gesteigerte Gesamtattraktivitdt des Vorhabenstandortes, die Umsatzre-
levanz sowie die sich dadurch verdandernden Fldchenproduktivitdten bericksich-
tigt.

2 Quelle: Hahn Retail Estate Report 2023/2024.
2 Quelle: Hahn Retail Estate Report 2023/2024.
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Angebots- und nachfrageseitige Faktoren

= Der Untersuchungsraum weist ein leicht unterdurchschnittliches Kauf-
kraftniveau auf (rd. 98 vgl. IfH 2022). Das heif3t das Kaufkraftniveau liegt
rd. 2 % unterhalb des Bundesdurchschnittswertes. Die Kaufkraftkennziffer
im Versorgungsbereich des NVZ Emst liegt mit rd. 108 deutlich Gber dem
Durchschnitt.

= Im Rahmen der Kaufkraft- und Einwohnerentwicklung fUr den Untersu-
chungsraum ist mit einem leichten RUckgang des Nachfragepotenzials um
- rd. 0,8 % bis zum Prognosejahr 2028 zu rechnen.

* Die Verkaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel im Untersuchungsraum (rd. 0,36 m2 VKF/EW) liegt unter dem
Bundesdurchschnitt. Bei einer Realisierung des Vorhabens und einer le-
bensmittelbezogenen Nachnutzung des Bestandsmarktes wirde die Ver-
kaufsflachenausstattung auf rd. 0,39 m? VKF NuG/EW ansteigen und
folglich weiterhin leicht unter dem Bundesdurchschnitt (rd. 0,41 m?2
VKF/EW) liegen.

= Die Zentralitat im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel im Un-
tersuchungsraum i. H. v. rd. 95 % signalisiert einen geringen Kaufkraftab-
fluss. Im definierten zu versorgenden Bereich des NVZ Emst (s. Abbildung
4) betrdagt die Zentralitat aktuell rd. 31 %. Demnach kénnen die Bestands-
strukturen im zu versorgenden Gebiet des NVZ Emst als auch im Untersu-
chungsraum aktuell nicht das gegebene rechnerische Kaufkraftpotenzial
binden. Im vollsortimentierten Bereich (zu dem das Planvorhaben Rewe
z4ahlt) bestehen aufgrund der dargestellten deutlich unterdurchschnittli-
chen Verkaufsflachenausstattung in diesem Bereich deutlich héhere per-
spektivisch zu hebende Umsdatze.

= |Im Kerneinzugsgebiet des Planvorhabens sind mit dem Lebensmittelmarkt
Depo sowie dem Bestandsmarkt des Rewe nur zwei weitere kleinfldchige
Lebensmittelmdrkte vorhanden. Es besteht darUber hinaus ein ausgeprdg-
ter Wettbewerb durch die Anbieter im ZVB NVZ Eppenhausen sowie die
zahlreichen Angebotsstrukturen im ZVB HZ Innenstadt.

* Das Angebotsnetz stellt sich als relativ flachendeckend dar, wenngleich
insbesondere die Lebensmittelvollsortimenter eher keine markttypischen
Verkaufsflachendimensionierungen aufweisen. Die ndchstgelegenen
Wettbewerber befinden sich in Einzel- als auch Agglomerationslagen.

* Die Zentralitdt von rd. 170 % im Sortiment Drogeriewaren deutet auf ein
ausgeprdgtes Angebot im Sortiment Drogeriewaren hin, wobei relativie-
rend die ungleiche radumliche Verteilung der Anbieter im Untersuchungs-
raum sowie der Zuschnitt des Untersuchungsraums zu bericksichtigen ist.
Durch den signifikanten Angebotsschwerpunkt im Westen des Untersu-
chungsraums (ZVB HZ Innenstadt + knapp auBerhalb Rossmann) ist von
einem gewissen Wettbewerb fUr den geplanten Drogeriefachmarkt aus-
zugehen. Unter Betrachtung der Zentralitat fUr den definierten Verflech-
tungsbereich des NVZ Emst (rd. 12 %) wird jedoch ebenfalls ersichtlich das
eine Versorgungslicke im statistischen Bezirk Emst besteht und somit sig-
nifikante Umsatzrickholpotenziale gegeben sind.
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In den zentralen, nérdlichen und &stlichen Gebietsteilen des Untersu-
chungsraumes - so auch im statistischen Bezirk Emst (Versorgungsbe-
reich) - findet eine Nahversorgung im Sortiment Drogeriewaren aus-
schlieBlich Uber die Randsortimente der Lebensmittelanbieter statt. Die
zum Planvorhaben ndchstgelegen strukturprdgenden Drogeriemdrkte be-
finden sich im ZVB HZ Innenstadt in rd. 2,8 km Entfernung. Folglich Uber-
nimmt das Planvorhaben (Drogeriefachmarkt) primdr eine Nahversor-
gungsfunktion fir die Bevélkerung im statistischen Bezirk Emst sowie er-
gdnzend auch Versorgungsfunktionen fir die Bevolkerung im Wohnbezirk
Eppenhausen, in Holthausen, fir den sUdlichen Bereich des Wohnbezirks
Halden/Herbeck sowie fir den ndérdlichen Bereich des Wohnbezirks

Delstern (entspricht dem erweiterten Einzugsgebiet, s. Kapitel 4.1).

Es ist ein leicht unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau gegeben,
wobei im definierten Versorgungsbereich (statistischer Bezirk
Emst) des NVZ Emst ein erhdéhtes Kaufkraftniveau festzustellen
ist. Bis zum Prognosejahr ist von einer leicht negativen Entwick-
lung der Nachfragesituation auszugehen.

Rewe-Markt

Im Untersuchungsraum ist aktuelle eine leicht unterdurchschnittli-
che Verkaufsflachenausstattung gegeben. Diese verbessert sich
bei Realisierung des Planvorhabens und einer Lebensmittelbezoge-
nen Nachnutzung des Bestandsmarktes, verbleibt jedoch weiter-
hin leicht unter dem Bundesdurchschnitt. Uber das Kerneinzugsge-
biet hinausgehend ist eine verstdrkte Wettbewerbssituation fest-
zustellen. Unter Bericksichtigung dieser Bewertungsaspekte und
der gegebenen UmsatzrUckholeffekte aufgrund der niedrigen
Zentralitdt ist ein leichter Anstieg der Flachenproduktivitat des
Rewe-Marktes im Vergleich zur bundesdurchschnittlichen Fla-
chenproduktivitdt des Betreibers Rewe anzunehmen.

Drogeriefachmarkt

Das ,Fehlen” eines strukturprdagenden Wettbewerbers im zentra-
len Untersuchungsraum (auch in Hagen-Emst) Idsst grundsdtzlich
eine positive Abweichung von der durchschnittlichen Fldchenpro-
duktivitat der regional tatigen Betreiber erwarten. Zu bericksich-
tigen ist jedoch auch, dass mit den ausgeprdgten Angebotsstruk-
turen im westlichen Bereich des Untersuchungsraumes, sowie des
Rossmann-Drogeriefachmarktes im NVZ Elsey im Osten des Un-
tersuchungsraumes eine relevante Wettbewerbssituation im Un-
tersuchungsraum besteht. In der Summe ist aus fachgutachterli-
cher Sicht hinsichtlich der angebotsseitigen Faktoren des Droge-
riefachmarktes von einer durchschnittlichen Fladchenproduktivitat
auszugehen.

Standortspezifische Rahmenbedingungen

= Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des NVZ Emst.
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= Das Planvorhaben stellt perspektivisch einen modernen und marktgdngi-
gen Kopplungsstandort innerhalb des NVZ dar. Die Markte profitieren so-
mit von ausgeprdgten Kopplungsvorteilen.

= Der Standort des Planvorhabens weist eine gute MIV- und OPNV-Anbin-
dung auf.

* Die projektierte Verkaufsfldche des Planvorhabens Rewe entspricht na-
hezu, der der durchschnittlichen Flachenproduktivitdt zugrundeliegenden
durchschnittlichen Verkaufsflachen von Rewe-Mdarkten. Daraus Idsst sich
ableiten, dass der Rewe unter Betrachtung dieses Aspektes eine fir den
Betreiber durchschnittliche Fldchenproduktivitdt erreicht.

= FUr den Drogeriefachmarkt ist zu beriUcksichtigen, dass die leistungs-
stdrksten Drogeriefachmarkte i. d. R. in den Innenstadtlagen oder in gro-
Ben Stadtteil-/Stadtbezirkszentren sowie in Einkaufscentern und attrak-
tiven Fachmarktstandorten verortet sind. Der Mikrostandort weist dem-
nach aus fachgutachterlicher Sicht keine fUr die Betreiber besonderen
Standortvorteile auf, die eine Steigerung oder Minimierung der angenom-
men durchschnittlichen Sortiment Drogeriewaren plausibilisieren kdnnen.

Rewe-Markt

Eine gute MIV-Anbindung und ein OPNV-Anschluss entsprechen
grundsatzlichen Standortanforderungen von Lebensmittelmdrk-
ten. Durch perspektivischen Kopplungseffekte ist allerdings von ei-
ner leicht Uberdurchschnittlichen Lagegunst auszugehen (insb. im
Vergleich zu schwdcheren Solitdrstandorten).

Drogeriefachmarkt

Der Drogeriefachmarkt profitiert ebenfalls von Kopplungseffek-

ten. Im Vergleich zu den leistungsstdrksten Drogeriefachmdrkten

in Innenstadtlagen, Stadtteilzentren oder attraktiven Fachmarkt-
standorten, sind die zu erwartenden Kopplungseffekte des Plan- (’
vorhabens allerdings zu relativieren. Folglich ist von einer unter-
durchschnittlichen Lagegunst des Drogeriefachmarktes auszuge-

hen.

Ableitung Fldchenproduktivitdt

In der ZusammenfUhrung der Argumente ist davon auszugehen, dass der Rewe
nach Ansiedlung eine fUr den Betreiber etwa durchschnittliche Flachenproduk-
tivitat von rd. 4.500 Euro/m? erreichen wird.

Im Sinne eines Worst Case-Ansatzes und unter Beachtung des sog.- Pulheim-
Urteil*, welches darauf abzielt, dass ein Vorhaben den Wettbewerb ausdinnen

% "Der Senat hat schon in den Urteilen vom 2.10.2013 ausgefihrt, dass bei einer realitdtsnahen worst-case Be-
trachtung zu bericksichtigen ist, dass die fUr die Beurteilung von Kaufkraftverlusten relevanten Wettbewerbs-
umfelder nicht statisch sind, sondern Verdnderungen unterliegen, und in Rechnung zu stellen ist, dass die An-
siedlung eines neuen groBen Einzelhandelsbetriebes zu einer nicht unwesentlichen Lichtung der Wettbewerbs-
dichte fUhren kann." (OVG NRW - Urteil vom 28.09.2016 - 7 D 96/14.NE)
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und damit eine sehr hohe Leistungsfdhigkeit erzielen kann, wird in einer oberen
Variante eine Fldchenproduktivitat von rd. 6.000 Euro/m2 VKF fUr den Rewe-
Markt angenommen. Das Planvorhaben Idsst ebendiese hdhere Leistungsfdhig-
keit aufgrund der marktgerechten Dimensionierung sowie der Kopplungsef-
fekte mit einem Drogeriefachmarkti. S. e. Worst Case erwarten.

FUr den Bdcker, der gemdaB Planvorhaben als Konzessiondr im Rewe-Markt in-
tegriert ist, wird auf Basis von Auswertungen handelsspezifischer Fachliteratur
ein jahrlicher Umsatz von rd. 0,3 Mio. Euro p. a. angenommen.

FUr den Drogeriefachmarkt ist unter ZusammenfUhrung der oben dargelegten
Argumente von einer niedrigeren Fldchenproduktivitdten von rd. 6.500 Euro/m?
im Vergleich zu den angenommen Durchschnittswerten des leistungsstdrksten
Drogeriewarenanbieters dm auszugehen. Im Sinne eines Worst Case-Ansatzes
wird in einer oberen Variante eine Fladchenproduktivitat von rd. 6.900 Euro/m?
VKF angenommen.

Demnach ergeben sich folgende Umsdtze am Standort (im Worst Case):

Tabelle 12: Flachenproduktivitdten und Umsatzprognose des Vorhabens
nach Ansiedlung
Sortimente Flachenproduktivitdt in Umsatz
Euro/m2 VKF in Mio. Euro
Rewe-Markt
Nahrungs- und Genussmittel 7.1
Drogeriewaren 0,9
6.000
sonstige Sortimente 0,9
Rewe Gesamt* 89
Bdcker im Rewe (exkl. 40 m2 Café-Bereich)?
Nahrungs- und Genussmittel - 0,3
Drogeriefachmarkt
Nahrungs- und Genussmittel 0,8
Drogeriewaren 3,3
- - 6.900
sonstige Sortimente 1,4
Drogeriefachmarkt Gesamt* 55
GESAMT* - 14,7
Gesamt Nahrungs- und Genussmittel* - 8,2
Gesamt Drogeriewaren* - 4,2
Gesamt sonstige Sortimente* - 2,3

Quelle: Flachenproduktivitdten, Umsatzschéatzung/-prognose: Berechnung Stadt + Handel auf Basis laufender Auswertung einzelhandels-
spezifischer Fachliteratur (u. a. Hahn Gruppe 2023/2024); Werte auf 100 Euro bzw. 0,1 Mio. Euro gerundet; * Differenzen zur Gesamt-
summe rundungsbedingt mdglich.

Unter Zugrundelegung der oben genannten Daten wird fUr das Planvorhaben ein
perspektivischer Jahresumsatz von rd. 14,7 Mio. Euro prognostiziert. Davon ent-
fallen rd. 8,2 Mio. Euro auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel.

GemdB Rechtsprechung zur Verkaufsflachendefinition des Bundesverwaltungsgerichtes (u. a. BVerwG Urteil
vom 09.11.2016 - 4 C 1.16 und VG Ansbach Urteil vom 25.06.2013 - AN 9 K 11.02368) zahlen lediglich die Theken-
bereiche, nicht aber Cafés oder Imbisse (Gastronomie), Dienstleistungsbereiche usw. die in Einzelhandelsbe-
trieben integriert sind zur Verkaufsflache.

STADT+IANDEL

Vorhabendaten 36



Im Sortiment Drogeriewaren wird ein perspektivischer Jahresumsatz von rd. 4,2
Mio. Euro prognostiziert.

Auf die sonstigen Sortimente entfallen rd. 2,3 Mio. Euro des Gesamtumsatzes.
Dieser Umsatz verteilt sich auf mehrere verschiedene Sortimente, wodurch pro
Sortiment ein relativ geringer Umsatzanteil erreicht wird. Angesichts dieses deut-
lich geringen Umsatzanteils in den sonstigen Sortimenten sind keine stddtebau-
lich negativen Auswirkungen auf Bestand oder Entwicklungsmoglichkeiten von
zentralen Versorgungsbereichen oder sonstigen Nahversorgungsstrukturen im
Untersuchungsraum in diesen Warengruppen zu erwarten. Insofern werden diese
Sortimente im weiteren Verlauf der Analyse nicht tiefergehend betrachtet.
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Auswirkungsanalyse

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen des Planvorhabens hinsicht-
lich der im Kontext der Untersuchungsfragen relevanten Aspekte dargestellt. Un-
ter BerUcksichtigung der landes- und regionalplanerischen Vorgaben werden fol-
gende Fragen beantwortet:

=  Wie ordnet sich das Planvorhaben in die Ziele und Grundsdtze des EHZK
Hagen 2023 ein?

=  Wie ordnet sich das Planvorhaben in die Vorgaben des REHK 2020 ein?

=  Welche absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen gehen

von dem Planvorhaben aus?

=  Wie ordnet sich das Planvorhaben in die Vorgaben des LEP NRW 2019 ein?

6.1 EINORDNUNG DAS EHZK HAGEN 2023

Nachfolgend werden die fUr das Planvorhaben relevanten Ziele und Grundsdtze
des EHZK Hagen 2023 dargestellt und das Planvorhaben hinsichtlich der Ziele und
Grundsdatze bewertet.

6.1.1 Standortbezogene Empfehlungen fir den ZVB NVZ Emst

«L...] Unter stddtebaulichen und versorgungsstrukturellen Aspekten kann der
zu entwickelnde zentrale Versorgungsbereich zentrale Funktionen des kurz-,
mittel- oder langfristigen Bedarfs erfillen.

Um der angestrebten Funktion eines Nahversorgungszentrums gerecht zu
werden, wird empfohlen, den Angebotsschwerpunkt auf nahversorgungsbe-
zogene Angebote zu legen und zentrenrelevante Sortimente nur als unter-
geordnete Angebote zuzulassen. Hinsichtlich der Dimensionierung des An-
gebotes im Nahversorgungszentrum stellt der zugewiesene Verflechtungs-
bereich fir das Nahversorgungszentrum Emst mit aktuell ca. 710.700 Ein-
wohnern den limitierenden Faktor dar.

Das zu entwickelnde Nahversorgungszentrum Emst ordnet sich sinnvoll in
das beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hagen
2022/2023 ein und schafft die Voraussetzungen fir eine geordnete Einzel-
handelsentwicklung im Stadtteil Emst, der aktuell ein erhebliches Nahver-
sorgungsdefizit aufweist.”(Teilfortschreibung EHZK Hagen 2023, S. 17)

Zudem werden genaue Nutzungsvorstellungen zur Sicherung einer addquaten
Nahversorgung gegeben:

=, Lebensmitte/supermarkt mit Vollsortiment an Nahrungs- und Genuss-
mitteln und leistungsfdhiger Drogeriewarenabteilung

= ggf. Drogeriemarkt

*  Ergdnzende nahversorgungsbezogene Angebote/Sortimente: Bdckerel,
Metzgerei, ggf. Feinkost/ Reformwaren/Bioartikel, Kiosk/Schreibwaren,
Apotheke, Blumen, Zooartike/
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ggf. Sortimente des ,persénlichen Bedarfs”: Basisangebote an Bekleidung
und Widsche, Optik, Bicher, Geschenkartikel (kleinteiliger Einzelhan-
del/Randsortimente)

Ergdnzende kleinteilige nahversorgungsbezogene Dienstleistungen/Gast-
ronomie: v.a. Kreditinstitut (SB-Servicebereich), Post(shop), Friseur, Reini-
gung, Schneiderel, Schuster, Café/Restaurant/Imbiss und Gesundheits-
dienstleistungen.”(Teilfortschreibung EHZK Hagen 2023, S. 13)

Diesbeziglich ist festzuhalten:

Das Planvorhaben weist ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment
(Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) auf.

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um eine Ansiedlung innerhalb des
NVZ Emst.

Das Planvorhaben besteht aus einem Lebensmittelvollsortimenter (Rewe)
zzgl. Konzessiondr (Bdcker) sowie einem Drogeriefachmarkt (Betreiber
noch nicht bekannt) und entsprecht somit den obersten Nutzungsvorstel-
lungen des entwickelnden NVZ Emst laut dem EHZK Hagen 2023.

Die angemessene Dimensionierung und Ausrichtung auf den definierten
Verflechtungsbereich werden im nachfolgenden Kapitel dargestellt (s. Ka-
pitel 6.1.2).

Das Planvorhaben entspricht den Vorstellungen zur Entwicklung des ZVB NVZ

Emst unter der Pramisse, dass das Einzelhandelsvorhaben eine angemessene

Dimensionierung und Ausrichtung auf den Verflechtungsbereich aufweist.

6.1.2 Allgemeine Empfehlungen EHZK Hagen 2023

8.4 Empfehlungen fir die zentralen Versorgungsbereiche als Vorrangstandort
fir den zentrenrelevanten Einzelhandel

«Vorrangiges Ziel fUr Ansiedlungs- oder Erweiterungsvorhaben von Einzel-
handelsbetrieben mit Schwerpunkten in zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten ist es, diese in den zentralen Versorgungsberei-
chen zu konzentrieren.

Die Nebenzentren sollen (grof3fidichige) zentrenrelevante Einzelhandelsbe-
triebe aufnehmen, die sich an der Versorgungsbedeutung der Zentren fir
den jeweiligen Stadtbezirk orientieren. Auch fUr die Nahversorgungszen-
tren stellt das zu versorgende Verflechtungsgebiet den Anhaltspunkt fir
die (kleinfldchigen) Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten dar.”
(EHZK Hagen 2023, S. 116 f.)

Das EHZK Hagen 2023 definiert dazu Ansiedlungsregeln zur Steuerung der zu-
kUnftigen Einzelhandelsentwicklung. Diese stellen sich wie folgt dar:
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Abbildung 5:

Standortkategorie

Hauptzentrum

Nebenzentren

Nahversorgungs-
zentren

Nahversorgungs-
standorte

Sonderstandorte

Ansiedlungsregeln nach Standort und Sortiment

Zentrenrelevantes Nahversorgungsrelevantes Nicht-zentrenrelevantes

Kernsortiment Kernsortiment Kernsortiment

uneingeschrankt moglich uneingeschrankt moglich uneingeschrankt moglich

groBflachig moglich, wenn der
Versorgung des stat. Bezirks*  uneingeschrankt moglich uneingeschrankt moglich
dienend

kleinflachig moglich, wenn an groBflachig moglich, wenn an T T T TR

Verflechtungsbereich orientiert ~ Verflechtungsbereich orientiert 9 9
groBflachig moglich, wenn an

keine Ansiedlung Verflechtungsbereich orientiert ~ keine Ansiedlung
keine Drogeriemarkte

uneingeschrankt moglich

keine Ansiedlung keine Ansiedlung (Voraussetzung ASB)

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH (2023): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Hagen, Neuerarbeitung 2022/2023, KaIn.
Verflechtungsbereiche der ZVB sind in Abbildung 4 dargestellt.

GemdB EHZK Hagen 2023 ist die Ansiedlung von groB3fldchigen Einzelhandelsvor-
haben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment grundsdtzlich in Zentralen
Versorgungsbereichen moglich. Dabei ist zu beachten, dass sich gro3flachige Vor-
haben in Nahversorgungszentren grundsdatzlich an dem definierten Versorgungs-
gebiet (Verflechtungsbereich) orientieren missen. Dieser Verflechtungsbereich
stellt die Basis fUr die Bewertung einer angemessen Dimensionierung dar.

Nachweis der angemessen Dimensionierung

Dem ZVB NVZ Emst wurde der gesamte statistische Bezirk Emst als zu versor-
gender Bereich (Verflechtungsbereich) zugeordnet (s. Abbildung 4).

Nach den Angaben der Teilfortschreibung des EHZK Hagen 2023 zum Standort
Emst leben zum Ende des Jahres 2022 10.696 Einwohner innerhalb des Verflech-
tungsbereiches?. Unter Zugrundelegung des in Emst vorherrschenden Kaufkraft-
niveaus von rd. 108 (IfH Koln 2022) ist ein Kaufkraftpotenzial im Sortimentsbe-
reich von rd. 34,1 Mio. Euro und im Sortiment Drogeriewaren von rd. 4,8 Mio. Euro
im definierten Verflechtungsbereich gegeben.

% |m Sinne eines Worst Case-Ansatzes bleiben die projektierten (zum Teil schon begonnen) Wohnbauentwick-
lungen im Stadtteil Hagen-Emst bis zum Prognosejahr 2028 fUr die nachfolgende Berechnung unbericksich-
tigt. Dementsprechend wird ausschlieBlich auf die Angaben in der Teilfortschreibung des EHZK Hagen 2023
zum Standort Emst zurUckgegriffen.

STADTHANDEL

Auswirkungsanalyse 40



Tabelle 13:

Parameter

Prifung einer angemessenen Dimensionierung in Bezug auf den definierten Ver-
flechtungsbereich (NuG, Drog)

Definierter Verflechtungsbereich

Sortimentsbereich
Nahrungs- und Ge-
nussmittel

Sortiment Drogerie-
waren

Einwohner — definierter Verflechtungsbereich (s. Abbildung 4) 10.696

Kaufkraft NuG/Drog in Mio. Euro 34,1 4,8

Umsatz Planvorhaben NuG/Drog in Mio. Euro (Worst Case) 8,2 4,2

Rechnerische Kaufkraftabschépfung in % 24 87

Quelle: Eigene Berechnung; Kaufkraft: IfH 2022, Einwohner: Teilfortschreibung EHZK Hagen 2023 zum Standort Emst, S. 5; Werte gerun-

det.

Bezuglich der Prifung einer angemessenen Dimensionierung in Bezug auf den

Verflechtungsbereich kann somit festgehalten werden:

Die Berechnung der Kaufkraftabschépfung zeigt, dass durch das Planvor-
haben im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel zukinftig ein
Anteil der sortimentsspezifischen Kaufkraft von rd. 24 % rechnerisch ge-
bunden wird. Dem Planvorhaben kann somit eine Versorgungsbedeutung
zugeschrieben werden, die fUr den definierten Verflechtungsbereich ein-
deutig als angemessen zu bewerten ist.

Im Sortiment Drogeriewaren ist eine Kaufkraftabschépfung von rd. 87 %
im definierten Verflechtungsbereich zu konstatieren. Dabei ist festzuhal-
ten, dass das Planvorhaben nicht die gesamte Kaufkraft im zu versorgen-
den Bereich abschopft, sodass fUr die weiteren Wettbewerber in diesem
Sortiment (vorwiegend HZ Innenstadt) weiterhin gewisse Kaufkraftpo-
tenziale (rd. 0,6 Mio. Euro) zur Verfigung stehen. Durch das Planvorhaben
erfahrt die Nahversorgung im Sortiment Drogeriewaren eine signifikante
Verbesserung, sodass die bestehende Nahversorgungslicke im Umfeld des
Vorhabenstandortes (zentraler Bereich Untersuchungsraum) geschlossen
werden kann (s. Abbildung 6). Unter BerUcksichtigung dieser Bewertungs-
aspekte ist eine angemessene Dimensionierung zu attestieren. Dies gilt
insbesondere unter Berlcksichtigung des im Vergleich zum Segment Nah-
rungs- und Genussmittel deutlich weitmaschigeren Angebotsnetzes.

Das Planvorhaben ist in seiner Gesamtbetrachtung als angemessen dimensio-

niert und auf den definierten Verflechtungsbereich ausgerichtet zu bewerten.
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Abbildung 6: Versorgungslicke im Sortiment Drogeriewaren
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veroffentlicht unter ODbL; Erhebung: Bestandsdaten aktuali-
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siert Stadt + Handel 02/2024; ZVB-Abgrenzung: EHZK Hagen 2023 (zzgl. Teilfortschreibung Standort NVZ Emst).

Somit ist insgesamt zu den Empfehlungen unter 8.4 festzuhalten:

Das Planvorhaben weist gem. Sortimentsliste Hagen ein nahversorgungs-
relevantes Kernsortiment (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren)
auf.

Das Planvorhaben befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs Nahversorgungszentrum Emst.

Das Planvorhaben ist als groBflachiges Einzelhandelsvorhaben zu bewer-
ten welches nachweislich auf die Versorgung der Bevdlkerung im definier-
ten Verflechtungsbereich (hier: statistischer Bezirk Emst) ausgerichtet ist
(s. Tabelle 13).

Das Planvorhaben trdgt aus nahversorgungsstruktureller Sicht zu einer
wesentlichen Verbesserung der Versorgungssituation im Stadtteil Hagen-
Emst, insbesondere in dessen 6stlichen Bereich, bei. Ferner ist auch ange-
sichts der eher abgesetzten Lage (insb. HaBley) eine entsprechende Kauf-
kraftabschépfung zu begrinden.

Das Planvorhaben ist als kongruent zu den relevanten allgemeinen Empfehlun-
gen und Zielen des EHZK Hagen 2023 zu bewerten.

Insgesamt ist das Planvorhaben nach den vorangegangenen Ausfiihrung als
vollumfdnglich kongruent zu den relevanten allgemeinen als auch Standortbe-
zogenen Empfehlungen und Zielen des EHZK Hagen 2023 zu bewerten.
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6.2 EINORDNUNG IN DAS REGIONALE EINZELHANDELSKONZEPT
FUR DAS OSTLICHE RUHRGEBIET UND ANGRENEZDE
BEREICHE (2020)

Das Regionale Einzelhandelskonzept fUr das &stliche Ruhrgebiet und angrenzende
Bereiche (REHK 2020) definiert sechs Ubergeordnete Ziele die den Ubergeordne-
ten Rahmen hinsichtlich der Sicherung und vor allem auch Stdrkung der Versor-
gungsstrukturen in der Region bilden, welche im Folgenden dargestellt werden:

(1) Stdrkung der hierarchisch gegliederten polyzentralen Struktur unter be-
sonderer Beriicksichtigung der Versorgungsfunktion der zentralen Versor-
gungsbereiche

(2) GrofBfldchige Einzelhandelsvorhaben innerhalb und auBerhalb stéddtischer
Zentren sind stddtebaulich und insbesondere auch regional vertrdglich zu
gestalten

(3) Ansiedlungen, Erweiterungen oder Verlagerungen von grof3fidchigen Ein-
zelhandelsbetrieben sollen nach einheitlichen Kriterien bewertet werden.
Regional konsensfdhige Planungen sollen schneller und mit weniger Ab-
stimmungsaufwand realisiert werden.

(4) Konsequente Anwendung des bauplanungsrechtlichen Instrumentariums

(5) Stdrkung einer fldchendeckenden, wohnortnahen Grundversorgung (Sor-
timente der kurzfristigen Bedarfsdeckung)

(6) Investitions- und Planungssicherheit soll gewdhrleistet werden.
(vgl. Junker und Kruse 2020, S.33f.)

Aus diesen Ubergeordneten Zielen ergeben sich Ubergeordnete Steuerungsregeln
zur Ansiedlung grof3fldchiger Einzelhandelsbetriebe. Im Folgenden wird das in
Rede stehende Planvorhaben in die fUr das Vorhaben relevante Steuerungsregel
eingeordnet.

Das Planvorhaben weist mit einem Anteil von rd. 85 % einen eindeutigen Schwer-
punkt in nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf. Das Planvorhaben fallt so-
mit grundsdtzlich nicht unter die PrUfkulisse der Steuerungsregel 1, sondern unter
Steuerungsregel 3 des REHK 2020 (wird im Nachgang geprift).

Steuerungsregel 1: Vorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten

«FUr groBfldchige Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten sind gemdi3 § 77 (3) Baunutzungsverordnung Kern- oder Sonderge-
biete auszuweisen. Im Sinne des LEP NRW ddrfen entsprechende Vorhaben
nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen
(ASB) dargestellt und festgesetzt werden.

GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten mdssen in zentralen Versorgungsbereichen liegen. Dabei muss ein ange-
messenes Verhdltnis zwischen der Funktion des jeweiligen zentralen Versor-
gungsbereiches und der maximalen GréBenordnung des Vorhabens herge-
stellt werden.”(REHK 2020, S. 35)

Fur die Uberprifung der Einhaltung der Steuerungsregel 1 wird im REHK 2020
folgendes Prifschema bereitgestellt:
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~Wenn ein groBBfldchiges Vorhaben auf mindestens 50 % seiner Verkaufs-
fldche (oder mindestens 800 m?3) zentrenrelevante Sortimente anbietet,
ist ein entsprechender Sortimentsschwerpunkt anzunehmen. [...]

Lage in einem zentralen Versorgungsbereich
Lage im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)

Umsatz (sortimentsspezifisch) des Vorhabens Ubersteigt nicht die lokale
Kaufkraft der planenden Gemeinde (ggf. auch Teilbereich)
angemessenes Verhdltnis zwischen der Funktion des zentralen Versor-

gungsbereiches und der maximalen GrélBenordnung des Vorhabens
(REHK 2020, S. 75)

Diesbeziglich ist festzuhalten:

Planvorhaben ist im ZVB NVZ Emst verortet. Nach dem Regionalplan Ruhr
befindet sich der Vorhabenstandort im Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB)7.

Der sortimentsspezifische Umsatz des Planvorhabens Ubersteigt nicht die
im zu versorgenden Gebiet des NVZ Emst gegebene Kaufkraft (s. Tabelle
13).

Damit steht das Planvorhaben in nachweislich insgesamt angemessen
Verhdltnis zum zu versorgenden Gebiet des NVZ Emst (s. Kapitel 6.1.2).

Das Planvorhaben ist grundsdatzlich nicht in die Steuerungsregel 1 des REHK

2020 einzuordnen. Dennoch ist das Planvorhaben konform zur Steuerungsregel
1 des REHK 2020.

Steuerungsregel 3: Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

J[...] Standorte fir groBfidchige Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten sollen sich in zentralen Versorgungsbe-
reichen oder ergdnzend in wohnsiedlungsrdumlich integrierten Lagen be-
finden. In zentralen Lagen muss ein angemessenes Verhdltnis zwischen der
Funktion des jeweiligen zentralen Versorgungsbereichs und der maximalen
GréBenordnung des Planvorhabens hergestellt werden.

[..]

Gemadl3 der Zielsetzung des LEP NRW dirfen Kerngebiete und Sonderge-
biete fir Vorhaben i.S.v. § 77 (3) Baunutzungsverordnung nur in regional-
planerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt
und festgesetzt werden.”(REHK 2020, S. 36f.)

Fur die Uberprifung der Einhaltung der Steuerungsregel 3 wird im REHK 2020
folgendes Prifschema bereitgestellt:

nPlanvorhaben mit nahversorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt

[.]

27

Quelle: Regionalverband Ruhr (2023): Regionalplan Ruhr — Zeichnerische Festsetzung, Blatt 28.
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= Lage in einem zentralen Versorgungsbereich oder an einem Nahversor-
gungsstandort (aulBerhalb des Nahbereiches eines bestehenden oder zu
entwickelnden zentralen Versorgungsbereiches)

= Lage im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)

= Tragfdhigkeit (im Kernsortiment Lebensmittel) in Abhdngigkeit von der
Versorgungsaufgabe innerhalb der Kommune bzw. im Nahbereich

= keine negativen stddtebaulichen Auswirkungen i.S.v. § 17 (3) BauNVO”
(REHK 2020, S. 76f.)

Diesbeziglich ist festzuhalten:

= Das Planvorhaben weist mit einem Anteil von rd. 85 % einen eindeutigen
Schwerpunkt in nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf. Hiervon ent-
fallen rd. 58 % der Gesamtverkaufsfldche auf den Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel und weitere rd. 27 % auf das Sortiment Droge-
riewaren.

= Das Planvorhaben ist innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs NVZ
Emst verortet. Nach dem Regionalplan Ruhr befindet sich der Vorhaben-
standort im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)2.

* Das Planvorhaben Ubernimmt in Bezug auf den zu versorgenden Bereich
des NVZ Emst eine Versorgungsfunktion fiUr den gesamten statistischen
Bezirk Emst. In Bezug auf diese Versorgungsfunktion ist das Planvorhaben
nachweislich als angemessen dimensioniert und auf die definierte Versor-
gungsaufgabe ausgerichtet zu bewerten (s. Kapitel 6.1.2).

=  Stddtebaulich negative Auswirkungen durch das Planvorhaben auf den
Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten von zentralen Versorgungsbe-
reichen und/oder die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung im Unter-
suchungsraum sind nicht zu erwarten (s. 6.4).

= Der Einzugsbereich des Planvorhabens reicht nicht in eine benachbarte
Kommune (s. Kapitel 4.1).

Das Planvorhaben ist als konform zur Steuerungsregel 3 des REHK 2020 zu be-
werten.

I Das Planvorhaben ist konform zu den Zielen und Grundsdtzen des REHK 2020.

6.3 ABSATZWIRTSCHAFTLICHE AUSWIRKUNGEN

Die Umsatzumverteilungen in dem untersuchungsrelevanten Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren liefern eine wichtige Grundlage
fUr die weitergehende stddtebaulich-funktionale Bewertung des Planvorhabens.

Unter Bericksichtigung der leicht negativen Entwicklung des sortimentsspezifi-
schen Kaufkraftvolumens (s. Kapitel 4.3) werden die zu erwartenden Umsatzum-

% Quelle: Regionalverband Ruhr (2023): Regionalplan Ruhr - Zeichnerische Festsetzung, Blatt 28.

STADT+IANDEL

Auswirkungsanalyse 45



verteilungen des Planvorhabens im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmit-
tel und im Sortiment Drogeriewaren insgesamt leicht verstarkt. Die Darstellung
der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen sowie die stddtebauliche Wirdigung
erfolgt aufgrund der Aufgaben- und Zielstellung dieses Gutachtens fUr den Prog-
nosehorizont 2028.

Mobilitdtsaspekte und Zufallseinkdufe fihren aufgrund der guten Einsehbarkeit
und der guten Verkehrsanbindung des Vorhabenstandortes zu einer leicht Uber
den Untersuchungsraum hinausgehenden Streuung der Umsatzherkunft. Dieser
«Streuumsatz” wird im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und Sor-
timent Drogeriewaren mit 10 % fur die Berechnungen angenommen. Demnach
werden im Sinne des Worst Case-Ansatzes 90 % des Vorhabenumsatzes umver-
teilungsrelevant fUr die Betriebe in.

Die Umsatzumverteilungen, welche aus dem Planvorhaben resultieren, stellen sich
in dem untersuchungsrelevanten Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
und Drogeriewaren wie folgt dar:
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Tabelle 14:

Kommune

Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs-

(Worst Case)

Lagedetail

Prognose 2028

und Genussmittel

Perspektivische
Umsdtze

max. Umsatzumverteilung

in Mio. Euro

in %

Hagen

Z\VB HZ Innenstadt

(LIDL, Netto Marken-Discount,
Rewe, SiBwaren Outet, kleintei-
liges)

28,2

01

<1

ZVB NZ Hohenlimburg
(ALDI Nord, Rewe, kleinteiliges)

13,0

0.4

ZVB NVZ Elsey
(Rewe, ALD/ Nord, kleinteiliges)

16,9

0,3

ZVB NVZ Eilpe
(LIDL, Rewe zzgl. Getrdnke-
markt, kleinteiliges)

27,9

13

Z\VB NVZ Emst**
(Rewe (Bestandsmarkt Planvor-
haben), kleinteiliges)

2,6

13

~50

Z\VVB NVZ Eppenhausen
(PENNY, EDEKA, Bioladen)

12,2

1,8

15

sonstige Lage
(3x Getrdnkemarkt, ALD/ Nord,
Rewe, LIDL, Depo Hagen)

23,0

2,0

FUr die Bestandsstrukturen im Untersuchungs-
raum umverteilungsneutraler Vorhabenumsatz
(,Streuumsatz') i. H. v. 10 % des Vorhabenum-

satzes

0,8

GESAMT*** (Worst Case)

Quelle: Verkaufsflache: Bestandsdaten aktualisiert Stadt + Handel 02/2024; Umsatzschdtzung/-prognose: Berechnung Stadt + Handel
auf Basis EHI 2023 und Hahn Gruppe 2023/2024 sowie stdndige Auswertung von Fachliteratur; Verkaufsflachen auf 100 m? gerundet,

Umsdtze auf 0,1 Mio. Euro gerundet; * ohne Planvorhaben inkl. Bestandsmarkt des Rewe; ** empirisch nicht mehr valide darstellbar;

123,7

Differenzen zur Gesamt-/Zwischensumme rundungsbedingt mdaglich.

8,2

*kKk

Von dem Planvorhaben resultiert eine Umsatzumverteilung im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel von max. rd. 8,2 Mio. Euro, davon 90 % zu Lasten
von Wettbewerbern im Untersuchungsraum.
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Tabelle 15:

Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogeriewaren (Worst Case)

Prognose 2028
Kommune Lagedetail PerspekElVlsche max. Umsatzumverteilung
Umsdtze
in Mio. Euro in %

Z\VB HZ Innenstadt
(LIDL, Netto Marken-Discount, 17,8 1,8 10
Rewe, SdBwaren Outet)
ZVB NZ Hohenlimburg 11 - -
(ALD/ Nord, Rewe) '
ZVB NVZ Elsey
(Rewe, ALD/ Nord) 46 0.5 T
ZVB NVZ Eilpe

Hagen (LIDL, Rewe zzgl. Getrdnke- 2,7 0,3 M
markt)
ZVB NVZ Emst*
(Rewe-Bestandsmarkt) 0.2 0.2 - 100
Z\VVB NVZ Eppenhausen 11 02 16
(PENNY, EDEKA, Bioladen) ' '
sonstige Lage
(3x Getrdnkemarkt, ALD/ Nord, 41 0,7 18
Rewe, LIDL, Depo Hagen)

FUr die Bestandsstrukturen im Untersuchungs-

raum umverteilungsneutraler Vorhabenumsatz 04

(,Streuumsatz') i. H. v. 10 % des Vorhabenum- '

satzes

GESAMT*** (Worst Case) 31,6 4,2 -

Quelle: Verkaufsflache: Bestandsdaten aktualisiert Stadt + Handel 02/2024; Umsatzschdtzung/-prognose: Berechnung Stadt + Handel
auf Basis EHI 2023 und Hahn Gruppe 2023/2024 sowie stdndige Auswertung von Fachliteratur; Verkaufsflédchen auf 100 m? gerundet,
Umsétze auf 0,1 Mio. Euro gerundet; * ohne Planvorhaben; ** empirisch nicht mehr valide darstellbar; *** Differenzen zur Gesamt-/Zwi-
schensumme rundungsbedingt méglich.

Von dem Planvorhaben resultiert eine Umsatzumverteilung im Sortiment Droge-
riewaren von max. rd. 4,2 Mio. Euro, davon 90 % zu Lasten von Wettbewerbern
im Untersuchungsraum.

Grundsatzlich ist hinsichtlich der Versorgung im Sortiment Drogeriewaren zu be-
ricksichtigen, dass am Vorhabenstandort eine Versorgungslicke im Sortiment
Drogeriewaren besteht (s. Abbildung 6), die perspektivisch durch das Planvorha-
ben geschlossen werden kann. Folglich Ubernehmen derzeit die Lebensmittel-
mdrkte im Umfeld des Vorhabenstandortes eine wesentliche Versorgungsfunk-
tion im Sortiment Drogeriewaren durch ihr Angebot im Randsortiment.

Es wird deutlich, dass der avisierte Drogeriefachmarkt insbesondere zur Verbes-
serung der qualitativen und rdumlichen Versorgung im Untersuchungsraum bei-
tragt. GemadR erfolgter Prifung weist der Markt perspektivisch eine angemessene
Dimensionierung fUr seinen konzeptionell zugeordneten zu versorgenden Bereich
auf (s. Kapitel 6.1.2). Dies ist hinsichtlich der stadtebaulichen Einordnung der ab-
satzwirtschaftlichen Auswirkungen entsprechend zu wirdigen.
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6.4 STADTEBAULICHE EINORDNUNG DER
ABSATZWIRTSCHAFTLICHEN AUSWIRKUNGEN

Aufbauend auf den absatzwirtschaftlichen Ergebnissen aus der Umsatzumver-
teilungsberechnung erfolgt deren stddtebauliche Einordnung. Die stddtebauli-
chen Konsequenzen fir die im Untersuchungsraum verorteten ZVB und die rele-
vanten sonstigen Lagen (mit entsprechend vorhandenen Angebotsstrukturen)
werden fUr den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und das Sorti-
ment Drogeriewaren im Folgenden aufgezeigt.

Stadt Hagen

Auswirkungen auf den ZVB Hauptzentrum Innenstadt

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
geni. H. v. max. 0,1 Mio. Euro bzw. max. < 1% auf die Bestandsstrukturen im ZVB
Hauptzentrum Innenstadt induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Um-
satzumverteilungen i. H. v. max. 1,8 Mio. Euro bzw. max. 10 % induziert.

= Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel tangieren insb. den im HZ verorteten Betriebsgleichen Lebensmit-
telsupermarkt Rewe sowie deutlich nachgelagert die beiden Lebensmittel-
discounter LIDL und Netto Marken-Discount.

= |Im Sortiment Drogeriewaren tangieren die Umsatzumverteilungen insbe-
sondere die beiden klassischen Drogeriefachmdrkte Rossmann und dm so-
wie das Drogeriekaufhaus Muller. Deutlich nachgelagert wird die ParfUme-
rie Douglas von gewissen Umsatzumverteilungen tangiert.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Die betroffenen Mdrkte profitieren von der Lage im Stadtzentrum mit
dem Alleinstellungsmerkmals dieses Angebots in der Kommmune und der
damit einhergehenden Strahlkraft in das gesamte Stadtgebiet und Uber
die Stadtgrenze hinaus. Es ist folglich von einem erhéhten Kundenaufkom-
men und somit auch einer erheblichen Besuchergrundfrequenz auszuge-
hen.

= Der Hauptbahnhof nérdlich des Hauptzentrums stellt eine sehr gute An-
bindung an den Regional- und Fernverkehr der Deutschen Bahn dar. Zu-
dem besteht eine sehr gute Anbindung in das Busliniennetz, wodurch das
Zentrum und die betroffenen Mdrkte fir eine nennenswerte Mantelbevdl-
kerung erreichbar sind.

= Die Lebensmittelmdrkte im HZ sind bereits am Markt etabliert und profi-
tieren von den signifikanten Kopplungseffekten mit den weiteren Nut-
zungsstrukturen (Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, &6ffentliche
Einrichtung). Zudem verfigen insb. die beiden Lebensmitteldiscounter
Uber marktgerechte Verkaufsflachenausstattungen.

= Die Drogeriemdrkte dm und Rossmann sowie das Drogeriekaufhaus Muller
sind langjdhrige Bestandsmdrkte und somit am Markt etabliert. Die
Mdarkte profitieren ebenfalls von signifikanten Kopplungsvorteilen durch
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die umfassende Angebotsstruktur im Hauptzentrum. Ist zudem anzumer-
ken, dass die Drogeriefachmdérkte aufgrund der beschriebenen Lagen im
Stadtzentrum und der damit einhergehenden Versorgungsfunktion sowie
der geringen Ausstattung mit weiteren Fachmdrkten im Sortiment Droge-
riewaren (nur zwei weitere) im Untersuchungsraum, eine deutlich Uber-
durchschnittliche Flachenproduktivitat erzielen. Durch die Etablierung ei-
nes weiteren Drogeriefachmarktes am Vorhabenstandort kann die beste-
hende Versorgungslicke (insb. Statistischer Bezirk Hagen-Emst sowie
Statistischer Bezirk Hagen-Dahl) geschlossen werden. Die Umsatzumver-
teilungen dirften sich dementsprechend im Wesentlichen aus Umorientie-
rungen bestehender Kundenstrome im Zuge der SchlieBung einer Versor-
gungslicke induzieren. Die durch die Anbieter in der Innenstadt ausgelds-
ten Verkehre wirden sich dadurch verbessern.

* Die betroffenen Mdrkte werden aufgrund der vorstehenden Standortvor-
teile, trotz der durch das Planvorhaben induzierten Umsatzumverteilun-
gen, weiterhin marktaddquate Fldchenproduktivitdten erzielen und auch
weiterhin von Kopplungseffekten im Zuge des ,Shopping-Einkaufs" in der
Innenstadt profitieren.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-
haben stehen, sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stddtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB Hauptzentrum Innenstadt
Hagen in seinem heutigen Bestand und seinen Entwicklungsmdglichkeiten sind
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den ZVB NZ Hohenlimburg

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
gen i. H. v. max. 0,4 Mio. Euro bzw. max. 3 % auf die Bestandsstrukturen im ZVB
NZ Hohenlimburg induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Umsatzumver-
teilungen in nicht mehr empirisch darstellbarer Hohe induziert, wodurch keine ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten sind.

= Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel tangieren insb. den im ZVB verorteten Betriebsgleichen Lebensmit-
telsupermarkt Rewe sowie deutlich nachgelagert den Lebensmitteldis-
counter ALDI Nord.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Die beiden Lebensmittelmdrkte sind bereits am Markt etabliert und verfs-
gen Uber signifikante Kopplungsvorteile mit den weiteren im ZVB verorte-
ten Angebotsstrukturen.

= Der ZVB bzw. die Mdrkte sind aufgrund der sehr guten Anbindung an den
OPNV (u. a. Bahnhof Hohenlimburg in direkter Ndhe) sowie Uber die Bahn-
strafBe an den MIV fUr eine nennenswerte Mantelbevélkerung erreichbar.

= Der ZVB weist angesichts der rdumlichen Fahrdistanz von rd. 4,5 km zum
Planvorhaben ein weitestgehend differentes Einzugsgebiet auf.
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= Angesichts der monetdr als auch prozentual als gering einzustufenden
Umsatzumverteilungen kénnen die Mdrkte auch nach Ansiedlung des Plan-
vorhabens marktaddquate Flachenleistungen erzielen.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-
haben stehen, sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NZ Hohenlimburg in seinem
heutigen Bestand und seinen Entwicklungsmadglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Elsey

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
gen i. H. v. max. 0,3 Mio. Euro bzw. max. 2 % auf die Bestandsstrukturen im ZVB
NVZ Elsey induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Umsatzumverteilungen
i. H. v. max. 0,4 Mio. Euro bzw. max. 9 % induziert.

=  Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel tangieren wie im ZVB NZ Hohenlimburg vorrangig den im ZVB NVZ
Elsey verorteten betriebsgleichen Lebensmittelsupermarkt Rewe sowie
nachgelagert den Lebensmitteldiscounter ALDI Nord.

= Im Sortiment Drogeriewaren tangieren die Umsatzumverteilungen insbe-
sondere den im NVZ verorteten Drogeriefachmarkt Rossmann.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Die Lebensmittelmdrkte sind bereits am Markt etabliert und verfigen Uber
signifikante Kopplungsvorteile mit den weiteren im ZVB verorteten Ange-
botsstrukturen. Auch in diesem Fall ist angesichts der rdumliche Fahrdis-
tanz von rd. 5,6 km von weitestgehend differenten Einzugsgebieten im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel auszugehen. Somit sind
die induzierten Umsatzumverteilungen auf monetdrer als auch prozentu-
aler Basis als sehr gering einzuschdtzen. Die Lebensmittelmarkte kénnen
somit auch nach Umsatzumverteilungen marktaddquate Flachenleistun-
gen erzielen.

= Der Rossmann stellt den 6stlichsten Drogeriefachmarkt in der Stadt Ha-
gen dar und Ubernimmt insbesondere eine Versorgungsfunktion fUr die
Siedlungsgebiete 6stlich des Flusses Lenne. Aufgrund dieser naturrdumili-
chen Barriere sowie der genannten Fahrdistanz (rd. 5,6 km) sind auch im
Sortiment Drogeriewaren weitestgehend differente Einzugsgebiete fest-
zustellen. Zudem verfUgt der Markt Uber eine den aktuellen Ansprichen
entsprechende Verkaufsflachenausstattung und weist eine moderne
Marktgestaltung auf (Eréffnung 02/2020). Ferner profitiert der Ross-
mann von Kopplungseffekte mit dem benachbarten ALDI Nord-Lebens-
mitteldiscounter sowie den weiteren Anbietern innerhalb des ZVB. Bei den
induzierten Umsatzumverteilungen handelt es sich somit im Wesentlichen
um Umorientierungen bestehender Kundenstréome im Zuge der SchlieBung
einer Versorgungslicke im weiteren Umfeld des Stadtteils Hagen-Emst.
FUr den Drogeriefachmarkt ist angesichts vorstehender AusfUhrungen
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weiterhin davon auszugehen, dass dieser eine marktaddquate Fldchenleis-
tungen erzielen kann.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-
haben stehen, sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Elsey in seinem heuti-
gen Bestand und seinen Entwicklungsmaoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Eilpe

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
gen i. H. v. max. 1,3 Mio. Euro bzw. max. 5 % auf die Bestandsstrukturen im ZVB
NVZ Eilpe induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Umsatzumverteilungen
i. H. v. max. 0,5 Mio. Euro bzw. max. 11 % induziert.

= Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel tangieren insb. den im ZVB verorteten grof3en betriebsgleichen Le-
bensmittelmarkt Rewe sowie deutlich nachgelagert die beiden Lebensmit-
teldiscounter LIDL und ALDI Nord.

= Im Sortiment Drogeriewaren tangieren die Umsatzumverteilungen man-
gels eines strukturprdgenden Drogeriefachmarktes ebenfalls die genann-
ten Lebensmittelmdrkte. Diese stellen eine Grundversorgung sicher und
offerieren das Sortiment Drogeriewaren Uber ihre Randsortimente.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Der ZVB verfigt durch die Ndhe zur B 54 Uber eine sehr gute MIV-Anbin-
dung und durch die beiden Bushaltpunkte ,Physiomed” und ,Kurfirsten-
straBe” innerhalb des ZVB ebenfalls Uber eine ortsibliche OPNV-Anbin-
dung. Die Mdarkte sind somit fUr eine nennenswerte Mantelbevélkerung er-
reichbar.

= Der Flusslauf der Volme sowie die BundesstrafBe B 54 stellen zudem eine
naturrdumliche bzw. staddtebauliche Barriere dar, sodann sind deutlich Un-
terschiede im Einzugsgebiet zu konstatieren. Diese differenten Einzugsge-
biete werden nicht zuletzt durch die deutlich Fahrdistanz von rd. 3,4 km
verstarkt.

= Der Rewe ist innerhalb eines Fachmarktstandortes verortet, verfigt Uber
eine marktgerechte und gréBere Gesamtverkaufsflache als das Planvor-
haben, profitiert von Kopplungseffekten mit dem benachbarten Lidl sowie
diversen, am Fachmarktstandort verorteten Angebotsstrukturen. Zudem
ist der Rewe bereits am Markt etabliert, da es sich um einen langjdhrigen
Bestandsmarkt handelt. Gleiches gilt entsprechend fUr den benachbarten
LIDL.

= Der ALDI Nord weist eine marktgerechte Verkaufsfldchenausstattung so-
wie eine moderne Ladendesign auf und befindet sich in einer stadtebaulich
integrierten Lage. Als Lebensmitteldiscounter weist er zudem einen diffe-
renten Betriebstyp zum Planvorhaben auf.
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Die hohen prozentualen Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogerie-
waren sind angesichts der vergleichsweise moderaten Umsatzumvertei-
lungen und den geringen monetdren Auswirkungen pro Betrieb zu relati-
vieren. So macht das Sortiment Drogeriewaren bei den Lebensmittelmark-
ten rd. 10 % des Gesamtumsatzes aus, wodurch von vertrdglichen Um-
satzumverteilungen bezogen auf den Gesamtumsatz fUr alle betroffenen
Markte auszugehen ist.

Insgesamt ist somit angesichts der vor allem prozentual moderat einzu-
stufenden Umsatzumverteilungen davon auszugehen, dass die Lebensmit-
telmarkte im ZVB NVZ Eilpe weiterhin marktaddquate Fldchenleistungen
erzielen kdnnen.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-

haben stehen, sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Eilpe in seinem heuti-

gen Bestand und seinen Entwicklungsmoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Emst (Vorhabenstandort)

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
gen i. H. v. max. 1,3 Mio. Euro bzw. rd. 50 % auf die Bestandsstrukturen im ZVB
NVZ Emst induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Umsatzumverteilungen
i. H. v. max. 0,2 Mio. Euro bzw. rd. 100 % induziert.

Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel sowie im Sortiment Drogeriewaren tangieren den einzigen struktur-
prdgenden Lebensmittelmarkt Rewe (Bestandsmarkt des Planvorhabens
Rewe) im ZVB.

Wie eingangs beschrieben wird das Planvorhaben wie eine Neuansiedlung
behandelt. Somit werden auch die Auswirkungen auf den Bestandsmarkt
des Rewe dargestellt. Aufgrund der rdumlichen Ndhe zum angedachten
Planvorhaben werden signifikante Umsatzumverteilungen in beiden Sorti-
mentsbereichen fUr den Standort induziert. Eine Nachbelegung mit einem
vergleichbaren Konzept (kleinteiliger Lebensmittelsupermarkt) ist dem-
nach nicht zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf das Nahversorgungszentrum im Ganzen sind nicht zu

erwarten:

Im Rahmen eines Worst Case-Szenarios wurden die Verlagerung sowie Er-
weiterung des Planvorhabens als Neuansiedlung behandelt. Grund fUr
diese Annahme ist die Gesamtverkaufsflache im Bestand von 435 m2 (inkl.
Backer), die eine Nachnutzung durch einen strukturprdgenden Lebensmit-
telanbieter nicht vollig ausschlieBen ldsst. Im Sortiment Drogeriewaren
wird der Bestandsmarkt nahezu keinen Umsatz mehr machen kdnnen, auf-
grund des perspektivisch direkt angrenzenden Drogeriefachmarktes. Nach
Berechnungen von Stadt + Handel wird die Flachenproduktivitat im Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel des Bestandsmarktes in einen
grenzwertigen Bereich fUr die Nachnutzung durch einen wettbewerbsrele-
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vanten Lebensmittelanbieter sinken. Folglich ist die Nachnutzung durch ei-
nen vergleichbaren Supermarkt bzw. Discounter als unwahrscheinlich ein-
zustufen. Eine Nachnutzung durch einen Spezialanbieter aus dem Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel (z. B. ethnisch geprdgter Su-
permarkt, Getrdnkemarkt) oder die Nachnutzung durch einen Anbieter mit
einem zum Planvorhaben differenten Hauptsortiment stellen demnach
grundsdtzlich ein realitdtsndheres Szenario dar.

= Bei einem aus fachgutachterlicher Sicht zu erwartendem Ausbleiben einer
Nachnutzung durch einen strukturprdgenden Lebensmittelanbieter bleibt
die Funktionsfdahigkeit des ZVB NVZ Emst jedoch durch die Ansiedlung des
Planvorhabens gewahrt und wird eher signifikant gestdrkt. Daran knUpft
das Urteil des OVG Berlin-Brandenburg an, in dem Sinne das von einem
Planvorhaben innerhalb des ZVB per se keine negativen stddtebaulichen
Auswirkungen auf den eigenen zentralen Versorgungbereich maglich sind
bzw. es zu keinem Kaufkraftabzug aus dem zentralen Versorgungbereich
kommen kann®.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-
haben stehen, sind ebenso keine negativen Auswirkungen zu erwarten, sondern
diese kdnnen ebenfalls durch die steigende Frequenz im ZVB profitieren.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Emst in seinem heuti-
gen Bestand und seinen Entwicklungsmaoglichkeiten sind nicht zu erwarten. Viel-
mehr ist von einer deutlichen Stdrkung des ZVB auszugehen.

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Eppenhausen

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
geni. H. v. max. 1,8 Mio. Euro bzw. max. 15 % auf die Bestandsstrukturen im ZVB
NVZ Eppenhausen induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Umsatzumver-
teilungen i. H. v. max. 0,2 Mio. Euro bzw. max. 16 % induziert.

= Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel tangieren insb. den im ZVB verorteten systemgleichen Lebensmit-
telsupermarkt EDEKA sowie deutlich nachgelagert den Lebensmitteldis-
counter PENNY.

= Im Sortiment Drogeriewaren tangieren die Umsatzumverteilungen man-
gels eines strukturprdgenden Drogeriefachmarktes ebenfalls die genann-
ten Lebensmittelmdrkte. Diese stellen eine Grundversorgung sicher und
offerieren das Sortiment Drogeriewaren Uber ihre Randsortimente.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Die Markte im ZVB NVZ Eppenhausen profitieren von einer sehr guten
MIV-Anbindung durch die Lage an der Eppenhauser Stral3e, die eine radi-
alen Verkehrsachse zwischen den 6stlichen Hagener Stadtteilen und der

2 Vgl. OVG Berlin-Brandenburg - Beschluss vom 17.12.2014 (10 N 66.12).
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Innenstadt darstellt. Mit der Bushaltestelle ,Eppenhauser Brunnen” be-
steht des Weiteren eine ortibliche Anbindung in das OPNV-Netz. Somit
sind die Markte fUr eine signifikante Mantelbevélkerung gut erreichbar. Die
Mdarkte profitieren aufgrund dieser Verkehrslage von gewissen Pendlerver-
kehren in die Innenstadt.

Das NVZ besteht groBenteils aus den drei strukturprdgenden Lebensmit-
telmarkten PENNY, EDEKA und einem Bioladen. Aufgrund dieser Kombi-
nation aus drei verschiedenen Betriebstypen (Bio, Vollsortiment, Discount)
profitieren die Mdrkte gegenseitig von straken Kopplungseffekten. Gleich-
zeitig wird durch weitere ergdnzende Nutzungen die bestehenden Kopp-
lungseffekte verstdrkt, sodass mit einer gewissen Besuchergrundfrequenz
im NVZ zu rechnen ist.

Es ist insgesamt anzumerken, dass es sich bei den induzierten Umsatzum-
verteilungen des NVZ Eppenhausen um Uberwiegend Umsatzrickholef-
fekte handelt, die auf eine geringere Marktdurchdringung angesichts der
SchlieBung einer gewissen VersorgungslUcke bzw. eines Versorgungsdefi-
zites im Stadtteil Emst zurUckzufUhren ist (s. dazu geringe Zentralitdt in
Verflechtungsbereich des NVZ Emst - s. Kapitel 4.3 und 4.5).

Das gewisse EinzugsgebietsUberschneidung gegeben sind ist angesichts
einer Fahrdistanz von rd. 1,5 nicht zu verneinen. Es ist jedoch festzuhalten,
dass hach dem EHZK Hagen 2023 der zu versorgende Bereich des NVZ Ep-
penhausen eher in Richtung Norden und damit die statistischen Bezirke
Remberg und Eppenhausen umfasst und sodann die Einzugsgebietsiber-
schneidungen zu relativieren sind.

Der EDEKA-Markt stellt den ndchstgelegenen, im direkten Wettbewerb
zum Planvorhaben stehenden, strukturprdgenden Lebensmittelvollsorti-
menter dar. Dieser ist bereits am Markt etabliert und profitiert von einer
guten verkehrlichen Erreichbarkeit. Er stellt derzeit neben dem Rewe-Be-
standsmarkt des Planvorhabens den ndchstgelegenen Lebensmittelvoll-
sortimenter fUr die Bevélkerung in Emst dar. Aufgrund des Versorgungs-
defizites insbesondere im vollsortimentierten Angebotsbereich in Verbin-
dung mit den Kopplungseffekten im ZVB NVZ Eppenhausen ist aus fach-
gutachterlicher Sicht davon auszugehen, dass der EDEKA eine deutlich ho-
here Marktdurchdringung als der Rewe-Bestandsmarkt und somit eine im
Vergleich zum Bundesdurchschnitt des Betreibers Uberdurchschnittliche
Fldchenleistung aufweist. Die als hoch zu bezeichnenden einzelbetriebli-
chen Umsatzumverteilungen fUr den EDEKA sind demzufolge zu relativie-
ren. Nach Umsatzumverteilungen kann der Markt weiterhin eine markt-
addquate Fléchenleistung (rd. 5.000 Euro/m2 VKF) erzielen, sodass ein
wirtschaftlicher Fortbestand des Marktes prinzipiell nicht in Frage zu stel-
len ist.

Der PENNY-Markt an der Eppenhauser StraBe profitiert von seiner guten
verkehrlichen Erreichbarkeit, einem entsprechenden Parkplatzangebot
und von der marktgerechten/modernen Ausstattung/Ladendesign. Des
Weiteren handelt es sich bei dem PENNY um einen zum Planvorhaben dif-
ferenten Betriebstyp, wodurch in einigen Segmenten eher geringe Ange-
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botsUberschneidungen gegeben sind (insb. Markenprodukte und Sorti-
mentsbreite). Nach Ansiedlung des Planvorhabens kann der PENNY-Markt
weiterhin eine leicht Uberdurchschnittliche Flédchenleistung im Vergleich
zum Durchschnitt des Betreibers PENNY erreichen.

= Der Biomarkt stellt ebenfalls einen zum Planvorhaben abweichenden Be-
triebstyp dar, sodass beide Mdrkte nur in Teilsortimenten Angebotsiber-
scheidungen aufweisen und grundsdtzlich auf differente Kundenstdmme
ausgerichtet sind. In Verbindung mit dem direkt angeschlossenen Bdacker,
den zahlreichen ,Probierstationen” innerhalb des Biomarktes sowie dem
angesprochenen vorwiegend differenten Angebotsspektrum ist eine in
Summe sehr positive Kundenansprache bzw. ein gewisser positiver
Charme/Reiz gegeben. Zudem weist der Biomarkt ein modernes Erschei-
nungsbild auf. Somit kann der Biomarkt auch nach Umsatzumverteilung
eine marktaddquate Flachenleistung erzielen, sodass auch bei diesem Be-
trieb der wirtschaftliche Fortbestand nicht in Frage zu stellen ist.

= Die hohen prozentualen Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogerie-
waren sind angesichts der vergleichsweise moderaten Umsatzumvertei-
lungen und den geringen monetdren Auswirkungen pro Betrieb zu relati-
vieren. So macht das Sortiment Drogeriewaren bei den Lebensmittelmark-
ten rd. 10 % des Gesamtumsatzes aus, wodurch von vertrdglichen Um-
satzumverteilungen bezogen auf den Gesamtumsatz fir alle betroffenen
Mdarkte auszugehen ist.

= Insgesamt ist festzuhalten, dass der ZVB NVZ Eppenhausen hohe Um-
satzumverteilungen zu erwarten hat, da das Planvorhaben die aktuell zu
den genannten Betrieben abflieBende Kaufkraft perspektivisch binden
kann und somit Kundenumorientierungen als Hauptgrund fir die Um-
satzumverteilungen zu nennen ist. Dennoch ist festzuhalten, dass die Be-
triebe aktuell deutlich erhéhte Flachenleistungen, aufgrund der signifikan-
ten Unterausstattung generieren, und mit Ansiedlung des Planvorhabens
diese Uberdurchschnittlichen Flachenproduktivitdten auf ein durchschnitt-
liches Maf3 beférdert werden und damit ein Fortbestand der Mdarkte nicht
in Frage zu stellen ist.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-
haben stehen, sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Eppenhausen in seinem
heutigen Bestand und seinen Entwicklungsmaoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die sonstigen Lagen in Hagen

Vom angedachten Planvorhaben gehen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel Umsatzumverteilungen i. H. v. max. rd. 2,0 Mio. Euro bzw. max. 9 %
auf die Bestandsstrukturen in den sonstigen Lagen in Hagen aus. Im Sortiment
Drogeriewaren werden Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 0,7 Mio. Euro bzw.
max. 18 % auf die Bestandsstrukturen in den sonstigen Lagen induziert.
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Diese tangieren im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel v. a.
den betriebsgleichen Rewe an der LUtzowstraBe sowie den Lebensmittel-
discounter ALDI Nord im Westen von Hagen-Emst.

Im Sortiment Drogeriewaren wird insbesondere der Fachmarkt fUr Droge-
riewaren Rossmann am Bergischen Ring, knapp auBerhalb des Hauptzent-
rums Innenstadt von gewissen Umsatzumverteilungen tangiert. Nachge-
lagert werden moderate Umsatzumverteilungen auf die Lebensmittelan-
bieter induziert, die Drogeriewaren als Randsortiment fUhren und ange-
sichts der rdumliche Ungleichverteilung der Drogeriefachmdarkte eine ge-
wisse Grundversorgung Ubernehmen.

Negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung sind nicht zu erwarten:

Der Rewe-Markt an der LUtzowstraBe weist eine stddtebaulich integrierte
Lage und somit eine nennenswerte Mantelbevolkerung auf und ist bereits
am Markt etabliert. Durch die Verortung inmitten eines durch Mehrfamili-
enhduser geprdgten Wohngebiets profitiert er zudem von einer hohen
Mantelbevdlkerung. Angesichts der monetdr wie prozentual als noch mo-
derat einzustufenden Umsatzumverteilungen sowie aufgrund der Distanz
zum Planvorhaben (rd. 2,2 km Fahrdistanz) weitestgehend differenten
Einzugsgebiete ist von einer weiterhin marktaddquaten Fldchenleistung
des Rewe auszugehen. Da es sich um einen Betriebsgleichen Anbieter han-
delt ist davon auszugehen, dass bei eine Realisierung des Planvorhabens
nicht zu Lasten des Rewe-Marktes an der LUtzowstraBe gehen wird.

FUr den Lebensmitteldiscounter ALDI Nord (Wasserloses Tal) ergibt sich
ebenfalls nach der Umsatzumverteilung eine weiterhin marktaddquate
Flachenleistung. Die durch das Planvorhaben induzierten absatzwirt-
schaftlichen Auswirkung deuten zwar auf eine Intensivierung des Wettbe-
werbs hin, gleichzeitig bestehen jedoch weiterhin ausreichend Kaufkraft-
potenziale im Stadtteil Hagen-Emst (Planvorhaben schépft nur 19 % NuG-
Kaufkraft ab). Zudem unterscheiden sich die Betriebe hinsichtlich ihres Be-
triebstyps und sind folglich auf unterschiedliche Kundenstdmme ausge-
legt.

Der Spezialanbieter Depo (mediterranes Angebot) an der Eppenhauser
Str. stellt ebenfalls einen nahegelegenen strukturprdgenden Wettbewer-
ber dar. Dieser verfugt allerdings aufgrund seiner Angebotsstruktur (me-
diterran) Uber ein diffuses Einzugsgebiet und ist somit nicht vorwiegend
auf die Kaufkraft im ndheren Umfeld angewiesen, sodann steht der Markt
in nur begrenztem Wettbewerb zum Planvorhaben. Der Markt kann folg-
lich auch nach Ansiedlung des Planvorhaben eine marktaddquate Fldchen-
leistung erzielen.

Im Sortiment Drogeriewaren ist von den Umsatzumverteilungen insbeson-
dere der strukturprdgende Rossmann (Bergischer Ring) betroffen, welcher
einen der ndchstgelegenen Drogeriefachmdarkte zum Planvorhaben dar-
stellt. Dieser ist bereits am Markt etabliert und profitiert von gewissen
Kopplungseffekten mit benachbarten Einzelhandelsangeboten (u.a. Kik).
Zu berUcksichtigen ist jedoch auch, dass der Rossmann bereits heute in
Wettbewerbsdruck zu den umfangreichen Angebotsstrukturen innerhalb
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des ZVB HZ Innenstadt steht. Angesichts der als hoch zu bezeichnenden
einzelbetrieblichen Umsatzumverteilungen sind vorhabenbedingte Auswir-
kungen fUr den Rossmann (Bergischer Ring) nicht auszuschlieBen. Bei einer
Marktaufgabe des Rossmann wirde es jedoch zu keiner Verschlechterung
der Nahversorgung kommmen, da im benachbarten ZVB HZ Innenstadt ein
ausreichendes Angebot vorhanden ist.

= Einzustellen ist in die Uberlegungen zudem, dass durch das Planvorhaben
eine deutliche qualitative Optimierung der Nahversorgung in Emst sowie
eine Verbesserung der Drogeriewarenversorgung im Wohnbezirk Eppen-
hausen, im sudlichen Bereich des Wohnbezirks Halden/Herbeck sowie im
noérdlichen Bereich des Wohnbezirks Delstern erfolgt.

= Des Weiteren sind vergleichsweise moderate Umsatzumverteilungen im
Sortiment Drogeriewaren fir die strukturprdgenden Lebensmittelanbie-
ter festzustellen. Diese sind angesichts der geringen monetdren Auswir-
kungen pro Betrieb zu relativieren. So macht das Sortiment Drogeriewa-
ren bei den Lebensmittelmdrkten nur rd. 10 % des Gesamtumsatzes aus,
wodurch mit vertrdaglichen Umsatzumverteilungen bezogen auf den Ge-
samtumsatz fir alle betroffenen Mdarkte auszugehen ist.

Stddtebaulich negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung in Ha-
gen in ihrem heutigen Bestand und ihren Entwicklungsmdoglichkeiten nicht zu
erwarten.

Zwischenfazit hinsichtlich der stéddtebaulichen Einordnung der absatzwirt-
schaftlichen Auswirkungen

Stddtebaulich negative Auswirkungen durch das Planvorhaben auf den Bestand
und die Entwicklungsméglichkeiten von zentralen Versorgungsbereichen
und/oder die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung im Untersuchungsraum
sind nicht zu erwarten.

Dies gilt insbesondere unter dem Aspekt, dass es sich bei den dargestellten Um-
satzumverteilungen um einen Worst Case handelt, der aus der Annahme resul-
tiert, dass es durch die Ansiedlung des Planvorhabens zu einer Lichtung der
Wettbewerbsdichte kommen kdnnte und damit eine héhere Leistungsfdhigkeit
zu erwarten wdre. Die vorstehenden AusfUhrungen zeigen jedoch, dass es zu
keiner MarktschlieBung kommen wird, sondern sich die aktuell Uberdurch-
schnittlichen Flachenproduktivitaten lediglich normalisieren (etwa auf die
Durchschnittswerte der jeweiligen Betreiber). Dies begrindet sich nicht zuletzt
auf die quantitative sowie qualitative Unterausstattung im Einzugsgebiet.
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6.5 EINORDNUNG IN DIE LANDESPLANERISCHEN
ZIELSTELLUNGEN (LEP NRW 2019)

Im Folgenden werden die fir die vorliegende Vertrdglichkeitsanalyse relevanten
Vorgaben des Landesrechts (LEP NRW 2019) dargestellt.

6.5-1. Ziel Standorte des groB3fldchigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Sied-
lungsbereichen

~Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 71 Absatz 3
Baunutzungsverordnung dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten All-
gemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.”

Bzgl. 6.5-1 Ziel ist festzuhalten:

= Der Vorhabenstandort befindet sich gemaf3 derzeit giltigem Regionalplan
Ruhr innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB)3°.

Das Vorhaben ist konform zu 6.5-1 Ziel des LEP NRW 2019.

6.5-2 Ziel Standorte des groB3flichigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen

=, Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des
§ 71 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur:

in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich
integrierten Lagen, die aufgrund ihrer réumlichen Zuordnung sowie
verkehrsmdfBigen Anbindung fUr die Versorgung der Bevélkerung
zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs
erfillen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.”
Bzgl. 6.5-2 Ziel ist festzuhalten:

= Das Planvorhaben weist gem. Hagener Sortimentsliste mit einem Anteil
von rd. 85 % einen eindeutigen Schwerpunkt in nahversorgungsrelevanten
(zentrenrelevant) Sortimenten auf.

= Der Vorhabenstandort befindet sich gemaf Teilfortschreibung des EHZK
Hagen 2023 zum Standort Emst innerhalb der Abgrenzungen des ZVB NVZ
Emst.

Das Vorhaben ist konform zu 6.5-2 Ziel des LEP NRW 2019

6.5-3. Ziel Beeintrdchtigungsverbot:

=, Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sonderge-
bieten fur Vorhaben im Sinne des § 771 Absatz 3 Baunutzungsverordnung

3 Quelle: Regionalverband Ruhr (2023): Regionalplan Ruhr - Zeichnerische Festsetzung, Blatt 28.
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mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche
von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.”
Bzgl. 6.5-3. Ziel ist festzuhalten:

= Entsprechend der erfolgten Analyse moglicher absatzwirtschaftlicher
Auswirkungen und deren stddtebaulichen Bewertung in Kapitel 6.2 und 6.4
werden durch das Planvorhaben keine wesentlichen Beeintrdchtigungen

auf zentrale Versorgungsbereiche ausgelost.

Das Vorhaben ist demnach konform zu 6.5-3 Ziel des LEP NRW 2019.

Das Planvorhaben ist kongruent zu den relevanten Zielen/Grundsd&tzen des LEP
NRW 2019.
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7 Zusammenfassung

In Hagen-Emst ist innerhalb des ZVB NVZ Emst die Verlagerung und Erweiterung
des Rewe-Marktes von der Karl-Ernst-Osthaus-Stra3e 90 an die HalBleyer Straf3e
sowie die Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes an der HaBleyer StraBe ge-
plant. Zudem ist ein Bdcker als Konzessiondr innerhalb des Rewe-Marktes vorge-
sehen.

Konkret wird folgenden Planung avisiert:

* Verlagerung/Erweiterung des Rewe-Marktes von 435 m2 (inkl. Backer) auf
1.480 m? GVKF (zzgl. Backer mit 20 m? VKF und 40 m? Cafébereich);

= Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes mit 799 m2 GVKF.

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des in der Teilfortschreibung zum
EHZK Hagen 2023 zum Standort Emst ausgewiesenen Nahversorgungszentrums
Emst mit dem statistischen Bezirk Hagen-Emst als seinen definierten zu versor-
genden Bereich. Das Planvorhaben Ubernimmt somit perspektivisch eine entspre-
chende Versorgungsfunktion fUr den Verflechtungsbereich Hagen-Emst. Zusatz-
lich kann durch den projektierten Drogeriefachmarkt die qualitative Angebotssi-
tuation im Sortiment Drogeriewaren deutlich verbessert und eine rdumliche Ver-
sorgungslicke geschlossen werden.

Stadt + Handel wurde angefragt, die zu erwartenden absatzwirtschaftlichen und
stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens zu untersuchen und letztlich zu
bewerten, ob mit Auswirkungen fir die Versorgung der Bevélkerung im Sinne § 11
Abs. 3 BauNVO zu rechnen ist.

Einordnung gemd&B kommunalplanerischer Grundlagen

= Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des in der Teilfortschrei-
bung zum EHZK Hagen 2023 zum Standort Emst ausgewiesenen Nahver-
sorgungszentrums Emst mit dem statistischen Bezirk Hagen-Emst als sei-
nen definierten zu versorgenden Bereich.

=  Dem Planvorhaben kommt eine hohe Bedeutung fir die Versorgung derim
statistischen Bezirk Hagen-Emst lebenden Einwohner zu. Das Vorhaben
ist angesichts seiner rechnerischen Kaufkraftabschépfung (deutlich unter
100 %) als angemessen dimensioniert fUr die Funktion des NVZ Emst zu
bewerten (s. Kapitel 6.1).

=  Stddtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand und die Entwick-
lungsmdoglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche und die integrierte
Nahversorgung in Hagen sind nicht zu erwarten (s. Kapitel 6.2 und 6.4).

Das Planvorhaben ist konform zu den Vorgaben des EHZK Hagen 2023.
Einordnung gemdB regionalem Einzelhandelskonzept fir das 6stliche Ruhrgebiet
und angrenzende Bereiche (REHK 2020)

Das Planvorhaben ist konform zur relevanten Steuerungsregel 3 des REHK
2020.
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Absatzwirtschaftliche und stéadtebauliche Auswirkungen:

Stadtebaulich negative Auswirkungen durch das Planvorhaben auf den Bestand
und die Entwicklungsmaéglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche und/oder die
integrierte Nahversorgung im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind nicht zu erwar-
ten (s. 6.2 und 6.4).

Einordnung gemdB landesplanerischer Grundlagen

Das Planvorhaben ist konform zu den landesplanerischen Zielstellungen des LEP
NRW 2019.

Das Planvorhaben ist konform hinsichtlich konzeptioneller Aspekte (EHZK Ha-
gen 2023, REHK 2020) sowie zu den normativen Aspekten (§ 11 Abs. 3 BauNVvVO
sowie LEP NRW).
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer Stral3e in Hagen

1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

In der Stadt Hagen ist an der HaBRleyer Straf3e in unmittelbarer Nahe zum signalisierten Knotenpunkt
HaRleyer StralRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e ist der Neubau eines Rewe-Marktes und eines Droge-
riemarktes vorgesehen. Die Kfz-seitige Anbindung des Vorhabens soll Giber die HaRleyer Stral3e durch
Aufweitung des bestehenden Knotens mit der Feuerwehrzufahrt erfolgen.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist der Nachweis einer angemessenen VerkehrserschlieBung
zu erbringen. Hierzu ist die Vorbelastung des bestehenden Knotenpunktes Hal3leyer Stral3e / Karl-
Ernst-Osthaus-StraRe zu ermitteln und mit den Neuverkehren des geplanten Bauvorhabens zu mali3-
gebenden Prognose-Verkehrsbelastungen zu iberlagern. Auf der Basis der Prognose-Frequenzen ist
dann die Leistungsfahigkeit, Verkehrsqualitat und Sicherheit des Knotenpunktes Hal3leyer StralRe /
Karl-Ernst-Osthaus-Straf3e zu bewerten. Darlber hinaus ist die geeignete Bau- und Betriebsform des
neuen Knotenpunktes zwischen der HaRleyer Strafle und der Zufahrt zum Vorhaben festzulegen.
Dabei sind auch die Rickstaulangen in der HaRRleyer Straf3e zu berticksichtigen.
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Abbildung 1: Lage des geplanten Vorhabens mit Bezug zum umgebenden Stral3ennetz

(Kartengrundlage: ,© OpenStreetMap-Mitwirkende* www.openstreetmap.org)
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2.  ANALYSE-VERKEHRSSITUATION

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation wurden am Dienstag, den 24. September 2019

am Knotenpunkt HaBleyer StralRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e im Zeitraumen zwischen 15.00 und

18.00 Uhr am Nachmittag eine Verkehrszéhlung durchgefiihrt. Die Verkehrsbelastungen wurden

abbiegescharf unterteilt nach Pkw und Lieferwagen, Lkw und Bussen, Lastzligen, motorisierten Zwei-

rédern sowie Fahrréadern erhoben. Die Z&hlergebnisse als Grundlage der Leistungsfahigkeits-

berechnungen sind im Anhang 1 als Stundenwerte dokumentiert und in der Abbildung 2 Ubersichtlich

zusammengefasst. Zur Bestimmung der tatséchlichen Spitzenstunden erfolgt eine differenzierte

Betrachtung der erhobenen Kfz-Frequenzen in 15-Minuten-Intervallen (vgl. Tabelle 1). Im Ergebnis

zeigt sich, dass am Knotenpunkt HaRleyer Strafl3e / Karl-Ernst-Osthaus-StralRe die Spitzenstunde am
Nachmittag zwischen 15.45 und 16.45 Uhr auftritt.

HaRleyer StraRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e

15.00 - 16.00 Uhr .............. 1.221 Kfz/h
15.15-16.15 Uhr .............. 1.317 Kfz/h
15.30 - 16.30 Uhr .............. 1.383 Kfz/h
15.45 - 16.45 Uhr: ............. 1.467 Kfz/h
16.00 - 17.00 Uhr: ............. 1.446 Kfz/h
16.15 - 17.15 Uhr .............. 1.392 Kfz/h
16.30 - 17.30 Uhr .............. 1.348 Kfz/h
16.45 - 17.45 Uhr: ............. 1.274 Kfz/h
17.00 - 18.00 Uhr: ............. 1.208 Kfz/h

Nachmittagsspitze

HaRleyer StraRe (West) | Karl-Ernst-Osthaus-Straf3e HaRleyer Straf3e (Ost)
>
—~ | = 1| ]|
15.00 - 15.15 47 54 61 27 41 56 286
15.15 - 15.30 46 57 62 28 38 64 295
15.30 - 15.45 37 43 68 26 42 67 283
15.45 - 16.00 46 79 65 35 46 86 357
16.00 - 16.15 89 79 57 35 39 83 382
16.15 - 16.30 62 79 56 29 48 87 361
16.30 - 16.45 72 72 62 32 47 82 367
16.45 - 17.00 66 75 51 28 40 76 336
17.00 - 17.15 63 67 59 31 39 69 328
17.15-17.30 66 63 54 35 41 58 317
17.30 - 17.45 55 62 47 27 36 66 293
17.45 - 18.00 48 53 53 23 37 56 270
Tabelle 1: ANALY SE-Verkehrsbelastungen [Kfz/h] in 15-Minuten-Intervallen am Knotenpunkt
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ANALYSE 15.00 - 16.00 Uhr
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Abbildung 2a: ANALYSE-Verkehrsbelastungen [Kfz/h] in den Nachmittagsstunden (in Klammern:
Anzahl der Fahrzeuge im Schwerverkehr)
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Abbildung 2b: ANALYSE-Verkehrsbelastungen [Kfz/h] in der Nachmittagsspitzenstunde (in
Klammern: Anzahl der Fahrzeuge im Schwerverkehr)
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3.  GRUNDLAGEN DER BERECHNUNGSANSATZE ZUM NEUVERKEHR

Fur die Festlegung der verkehrlich relevanten Bestimmungsgrof3en der geplanten Nutzungen werden
die Grundlagen und Empfehlungen des aktuellen Richtlinienwerkes und der praxisnahen Literatur
sowie daneben auch die Erfahrungswerte des Gutachters aus ahnlichen Untersuchungen herangezo-
gen. Die mafRgeblichen Vorgaben zur Bestimmung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens finden
sich in:
= Bosserhoff, D.
Programm Ver_Bau: Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleit-
planung mit Excel-Tabellen am PC

= Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen
Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV, 2008)

= Hessische StraRen- und Verkehrsverwaltung
Integration von Verkehrsplanung und rdumlicher Planung. Teil 2: Abschéatzung der Verkehrs-
erzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung. Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen
Stral3en- und Verkehrsverwaltung, Wiesbaden, 2000 / 2005.

Die Studie der Hessischen StraRen- und Verkehrsverwaltung (HSVV) ,Integration von Verkehrs-
planung und réaumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der
Bauleitplanung® verdéffentlicht im Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen StraRen- und Verkehrs-
verwaltung, 2005, ,enthéalt Grundsatze und Empfehlungen, was bei Vorhaben der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen ist, wenn mit mdglichst wenig neuem Stral3enbau ein Maximum an verkehrlichem
Nutzen zum Wohl aller Burgerinnen und Burger erreicht werden soll, und es erlaubt eine schnelle Ab-
schéatzung des durch die Planung erzeugten Verkehrsaufkommens. Diese Abschétzung ist vor allem
erforderlich zur Beurteilung der verkehrserzeugenden Wirkung von Vorhaben der Bauleitplanung und
zur Uberpriifung der Leistungsfahigkeit ihrer Anbindung an das vorhandene StraRennetz. Der 1998
erstmals erstellte Leitfaden wird inzwischen auch bundesweit genutzt. Bei Vorhabentragern und Pla-
nungsbiros entstand der Wunsch nach einer Veroffentlichung des Leitfadens.

Auf dieser Grundlage wurde von dem Autor der Hessischen Studie, Herrn Dr. Bosserhoff, mittlerweile
das Programm Ver_Bau zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleit-
planung mit Excel-Tabellen am PC entwickelt. Mit diesem Programm kann nicht nur die Gesamt-
verkehrserzeugung einer Nutzung ermittelt werden, sondern auch die detaillierte tageszeitliche Vertei-
lung des Ziel- und Quellverkehrsaufkommens, auf deren Grundlage die mafgeblichen stundlichen
Verkehrsmengen fiir die Uberpriifung der Knotenleistungsfahigkeit bestimmt werden.

Mit den nachfolgend beschriebenen Ansétzen werden die nutzungsbedingten Kfz-Verkehrsbelas-
tungen vollstandig als Neuverkehre angesehen. Dies wirde im vorliegenden Fall bedeuten, dass
durch den geplanten Neubau mit vergrof3erter Verkaufsflache nur Kundenfrequenzen erzeugt werden,
die heute noch nicht das umgebende Stralennetz befahren.

Hinsichtlich der Abschatzung des Verkehrsaufkommens im Kundenverkehr mit Abgrenzung zwischen
dem durch das Bauvorhaben hervorgerufenen Kfz-Verkehrsaufkommen und dem reinen Neuverkehrs-
anteil sind auch nach den Erfahrungen des Hessischen Landesamt fiir StraBen- und Verkehrswesen
(2001 / 2005) im Grundsatz unterschiedliche, abmindernde Aspekte zu beachten.
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Mithahmeeffekt:

Bei Wegen / Fahrten zu einer neuen Einzelhandelseinrichtung, insbesondere in integrierter Lage, han-
delt es sich in der Regel nicht ausschlieRlich um Neuverkehr. Ein Teil der Kunden befindet sich auf der
Fahrt zu einem raumlich an anderer Stelle gelegenen Ziel, z.B. Fahrt von der Arbeit nach Hause, und
tatigt seinen Einkauf als Zwischenstop. Dieser Anteil kann in Abhangigkeit der Lage des Standortes
(d.h. Lange des erforderlichen Umwegs im Vergleich zum normalen Fahrtweg) und der Giite der
Anbindung an das vorhandene Verkehrsnetz mit 5 - 35% angenommen werden. In Einzelfallen sind
bis zu 50% mdglich. Der Anteil ist bei (teil)integrierten Einrichtungen héher als bei nicht-integrierten
Einrichtungen und an Normalwerktagen (Montag - Freitag) hdher als an Samstagen. Dartber hinaus
ist der Anteil branchenabhangig. Bei Einrichtungen mit Angeboten fir die Alltagsversorgung (Lebens-
mittel) bzw. den Alltagsgebrauch (Baumarkt) liegt er eher am oberen Wert der Bandbreite.

Verbundeffekt:

Bei mehreren rdumlich zusammen liegenden Einzelhandelseinrichtungen verschiedener Branchen
kann das gesamte Kundenaufkommen aus der Summe der Kunden jeder einzelnen Branche (z.B.
Lebensmittel-, M6bel- und Bau-/Gartenmarkt) abgeschéatzt werden. Da ein Teil der Kunden bei einem
Besuch des Gebiets mehrere dort vorhandene Markte aufsucht, ist das gesamte Kundenaufkommen
um einen Faktor von 10 - 30% geringer als die Summe der Kundenaufkommen der einzelnen Mérkte,
wenn sie nicht rAumlich zusammen angeordnet wéren. Bei nicht-integrierter Lage und grof3em Ein-
zugsbereich (d.h. langen Entfernungen zu den Wohnungen) ist der Wert hdher als bei integrierter
Lage. Ein Verbundeffekt ist fur Einkaufszentren nicht anzusetzen, wenn der Kundenverkehr geman
den o.a. spezifischen Verkehrserzeugungswerten (d.h. nicht fir die einzelnen Geschéfte getrennt)
abgeschéatzt wird. Einkaufszentren umfassen zwar per Definition Geschéfte verschiedener Branchen,
der Verbundeffekt ist jedoch bereits bei den spezifischen Verkehrserzeugungswerten fur die Einrich-
tungen bertcksichtigt. Ein Verbundeffekt kann auch eintreten bei rdumlich zugeordneten Einzel-
handels- und Freizeiteinrichtungen.

Konkurrenzeffekt:

Falls zu einem bestehenden Markt in rAumlicher Nahe ein weiterer Markt der gleichen Branche hinzu-
kommt (z.B. ein zuséatzlicher Baumarkt oder ein zusatzliches Schuh- bzw. Textilgeschéaft), kann davon
ausgegangen werden, dass das Kundenpotential der Branche z.T bereits ausgeschdpft ist. Daher ist
bei der Abschatzung des Aufkommens des hinzukommenden Marktes ein Abschlag von mindestens
15% anzunehmen. Die Hohe des Abschlags héngt vor allem ab von der Grol3e des Einzugsbereichs
bzw. der Anzahl potentieller Kunden.

Im vorliegenden Fall wird fir die beiden Einzelhandelsnutzungen eines Supermarktes und eines
Drogeriemarktes ein Verbundeffekt von 25% in Ansatz gebracht. Weitere abmindernde Effekte, z.B.
Konkurrenzeffekte, Mitnahmeeffekte, werden vernachlassigt.
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4. VORHABENBEZOGENES KFZ-VERKEHRSAUFKOMMEN

Grundlage der Abschéatzung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind die vom
Architekturbiro Rocho mit Schreiben vom 13. Mérz 2020 ubermittelten Nutzungsvorgaben:

Rewe-Markt (Vollsortimenter).............. ca. 1.500 m?
DM-Markt (Drogerie).......ccocveeevvveeeeeiveeeeeennne. 700 m2

Kunden- und Besucherverkehr

Fur die Verkehrserzeugung sind die Beschaftigten und Kunden im Einkaufsverkehr die bestimmenden
SchliisselgréfRen. Beim Einzelhandel liegt die Zahl der Kunden deutlich tber der Zahl der Beschéftig-
ten. Aus diesem Grund Uberwiegt der Kundenverkehr (Einkauf) gegentiber dem durch die Beschaftig-
ten verursachten Verkehrs, aber auch gegeniiber dem Guterverkehr.

Nach den Hinweisen zur Schéatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV 2006) wird
das Verkehrsaufkommen von Einrichtungen des Einzelhandels durch die Anzahl der Kunden
bestimmt. Die Anzahl der Kunden und Besucher ist bei Einrichtungen des Einzelhandels naherungs-
weise proportional zur Verkaufsflache. Kunden setzen sich dabei aus Kassen- und Schaukunden
zusammen. Im Mittel ergibt sich die Zahl der Kunden aus der Multiplikation der Kassenkunden mit
dem Faktor 1,2. Branchenspezifisch sind auch hohere Werte anzusetzen; z.B. kommen bei Mdbel-
hausern auf einen Kassenkunden etwa 5 Schaukunden. Im grof3flachigen Einzelhandel treten im
Kunden- und Besucherverkehr zwischen 0,1 und 2,0 Wege von Kunden und Besuchern je m2 Ver-
kaufsflache auf. Die Kundenzahl ist von Art und Branche der Einzelhandelseinrichtung abhangig.

Das Verkehrsaufkommen groR3flachiger Einzelhandelseinrichtungen sollte wegen seiner Héhe (durch

groRRe Verkaufsflachen) und des hohen MIV-Anteils (infolge umfangreichen Gepéacktransports und oft

ungunstiger Erschlieung im Umweltverbund) immer abgeschéatzt werden. Unter grofl3flachigem Ein-

zelhandel sind nach der Hessischen Stral3en- und Verkehrsverwaltung (2005) zu verstehen:

- Waren- oder Kaufhauser mit Waren verschiedener Branchen mit Bedienung; Lage in den Zentren
der Stadte.

- SB-Warenhauser mit Waren verschiedener Branchen i.d.R. ohne Bedienung; Lage meist am Rand
der Stadte.

- GroRere Supermarkte (ca. 700 - 1.200 m? Verkaufsflache) mit Selbstbedienung; Lage meist in der
Néahe zu Wohngebieten

- Discounter: Geschéafte mit gegenliber Supermarkten eingeschranktem Warensortiment und gunsti-
gerem Preis, GroRRe klein- oder grof3flachig; Lage integriert in Wohngebieten oder mit zunehmen-
der Tendenz am Rand von Wohngebieten mit hohem Parkplatzangebot.

- Verbrauchermérkte: Lebensmittelmérkte mit ergdnzendem Sortiment an Gebrauchs- und Ver-
brauchsgutern und Selbstbedienung; Lage oft nur teilweise nahe zu Wohngebieten.

- Fachmarkte verschiedener Branchen (z.B. Bau-, Garten- und Mdbelmarkte) mit Selbstbedienung;
Lage nur teilweise nahe zu Wohngebieten.

- Einkaufszentren (rdumlich konzentriertes Angebot Uberwiegend kleinteiliger Fach- und Spezial-
geschéfte verschiedener Branchen, Gastronomie und andere Dienstleistungen, i.d.R. kombiniert
mit Lebensmittelmarkten und Fachmarkten); Lage in Zentren oder am Rand.
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- Factory-Qutlet-Center: Ansammlung von i.d.R. mehreren Ladeneinheiten mit einer Gesamt-
verkaufsflache von ca. 5.000 bis 40.000 m2, wo Warenhersteller ihre eigenproduzierten Sortimente
(60-70% Bekleidung, 10-20% Schuhe und Lederwaren, nur ausnahmsweise Waren des kurzfristi-
gen Bedarfs) direkt und deutlich (30-40%, z.T bis 80%) unter dem (blichen Ladenpreis an den
Endverbraucher verkaufen; Lage an Kfz-orientierten Standorten meist ,auf der griinen Wiese* (nur
z.T. fabriknah) mit einem Einzugsbereich von bis zu 90 Pkw-Fahrminuten.

Wieviele der Wege mit dem MIV zurlickgelegt werden, hangt vor allem ab von der Notwendigkeit des
Transportes groReren Gepacks, d.h. der Art der Einzelhandelseinrichtung, der ErschlieBung des
Gebietes durch die Verkehrsmittel des Umweltverbundes, dem Angebot an Kurzzeitparkplatzen und
dem Angebot an Wohnungen im Umfeld, von denen aus die Einzelhandelseinrichtungen auf kurzen
Wegen zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreicht werden kdnnen. Hauptkriterien sind die Art und Lage
der Einzelhandelseinrichtung:

- Kleinflachiger Einzelhandel hat anders als groR3flachiger Einzelhandel weniger umfangreichen
Gepéacktransport zur Folge und erfordert wegen der Nahe zu Wohnungen selten eine Pkw-
Nutzung.

- Eine integrierte Lage, d.h. Lage innerhalb von Gebieten mit Wohnnutzung oder angrenzend an
Gebiete mit Wohnnutzung, hat einen geringeren MIV-Anteil zur Folge, weil wegen kurzer Wege
Eink&aufe auch zu Fufd oder mit dem Fahrrad erledigt werden. In der Regel ist auch eine akzeptable
OPNV-ErschlieRung vorhanden. Dies gilt insbesondere fiir die in zentralen Bereichen gelegenen
Warenhdauser.

- Eine nicht-integrierte Lage, d.h. Lage in gréRerer Entfernung zu Wohngebieten (z.B. an Stadtein-
|/ Ausfallstral®en) oder ,auf der griinen Wiese“ hat einen sehr hohen MIV-Anteil zur Folge, weil der
NMIV-Anteil nahezu gleich Null ist. Teilweise ist selbst bei akzeptabler OPNV-ErschlieBung der
OPNV-Anteil gering.

Folgende Faktoren sind fir die Verkehrsmittelwahl der Kunden wichtig:

- Art der Einzelhandelseinrichtung, z.B. bei Mdbel-Markten mit Selbstbedienung wie IKEA wegen
des Gepéacktransportes MIV-Anteil nahezu 100%.

- Lage der Einzelhandelseinrichtung (integriert / nicht-integriert bzw. Innenstadt / Wohngebiet /
Randlage / ,Grine Wiese®, d.h. Vorhandensein fuBlaufig oder mit dem Fahrrad gut erreichbarer
Wohnungen im Plangebiet oder Umfeld.

- Umfang und Haufigkeit des Einkaufs je Nutzer, bei integrierter Lage héufige Einkaufe mit kleinen
Warenmengen und geringem Bedarf fur die Pkw-Nutzung, bei nicht-integrierter Lage wenige Ein-
kaufe mit dafiir groRen Warenmengen und hohem Bedarf fur die Pkw-Nutzung.

- Qualitat der ErschlieRung im OPNV, z.B. Entfernung zur Haltestelle, Bus- oder Schienenverkehr,
Einsatz von Zubringerbussen zur Einzelhandelseinrichtung durch den Investor.

- Qualitat des OPNV-Angebotes, z.B. Bedienungshaufigkeit zu Verkaufszeiten, Reisezeiten zu den
wichtigen Zielen.

- Parkraumangebot und Kosten, vor allem ausreichende Kurzzeitparkplatze fir den Kundenverkehr.

- Vorhandensein und Attraktivitat eines Lieferservice, d.h. keine Notwendigkeit zur Pkw-Benutzung,
weil die gekauften Waren durch den Verkaufer oder Dritte zum Wohnort des Kéufers gebracht
werden.
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Bei Lage der Einzelhandelseinrichtungen in Wohngebieten oder Gebieten mit Mischnutzung (i.d.R.
kleinflachiger Einzelhandel oder Warenhauser) ist der MIV-Anteil wegen der geringen Entfernung zu
Wohnungen, besserer OPNV-ErschlieBung und geringerem Parkraumangebot deutlich niedriger als
bei Lage in Gewerbe- und Sondergebieten ,auf der griinen Wiese“ mit hohem Parkraumangebot
(grof3flachiger Einzelhandel).

Beim kleinflachigen Einzelhandel (i.d.R. Einkaufsverkehr flr den taglichen Bedarf) betragt der MIV-
Anteil in Abhangigkeit von der Lage der Geschéafte zu den Wohnungen 10-60%; bei Einrichtungen mit
guter ErschlieBung im Umweltverbund, d.h. zentrale, Haltestellenentfernung max. 300 m, mit ausrei-
chendem Parkplatzangebot kénnen i.d.R. 40% angenommen werden.

Beim grof3flachigen Einzelhandel in nicht-integrierter Lage werden fast alle Wege mit dem Pkw abge-
wickelt. In integrierter Lage sind bei Supermarkten / Discountern, Lebensmittelverbrauchermarkten,
Einkaufszentren und Waren-/Kaufhdusern sowie bestimmten Fachmarkten hohe Anteile im Umwelt-
verbund maoglich. Der MIV-Anteil betragt in Abhangigkeit von der Art der Einzelhandelseinrichtung und
Lage und damit verbunden der Erschlieung im Umweltverbund 30-100%. In zentralen Lagen von
GroRstadten mit attraktivem OPNV-Anschluss und geringem Parkraumangebot sind deutlich niedri-
gere Anteile von bis zu nur 10% maoglich.

Im konkreten Anwendungsfall werden fir den DM-Markt die Kennwerte im kleinflachigen Einzelhandel
und fur den Rewe-Markt die Mittelwerte im groR3flachigen Einzelhandel fir einen Supermarkt aus dem
Programm Ver_Bau (Stand Mai 2015) zugrunde gelegt.

Rewe-Markt (Vollsortimenter): 1.500 m? VK - 1,00 Kunden/m? VK = 1.500 Kunden
DM-Markt (Drogerie): 700 m2 VK - 1,39 Kunden/m?2 VK = 973 Kunden

2.473 Kunden

Im vorliegenden Fall werden trotz der zu erwartenden, starken Nahversorgungsfunktion fur die umlie-
genden Wohnbereiche ein relativ hoher MIV-Anteil von 80% und ein Pkw-Besetzungsgrad von 1,2
Personen pro Fahrzeug in Ansatz gebracht. Das zu erwartende Kfz-Aufkommen im Kunden - und
Besucherverkehr der Einzelhandelsnutzungen an einem Normalwerktag ergibt sich somit zu

2.473 Kunden x 70% MIV / 1,3 Pers./Pkw = 1.332 Kfz/Tag
abzgl. 25% Verbundeffekt
1.332 Kfz/Tag x 75% = 1.000 Kfz/Tag

Die tageszeitliche Verteilung des Kfz-Verkehrs im Einkaufs- und Besorgungsverkehr ist nach den em-
pirischen Erfahrungswerten der Gutachter abhéangig von der Ladendffnungszeit. In der Tabelle 2 sind
typische Tagesverteilungen im Ziel- und Quellverkehr fiir unterschiedliche Offnungszeiten (7.00 -
20.00 Uhr, 7.00 — 22.00 Uhr und 8.00 - 20.00 Uhr) dargestellt. Es wird die Offnungszeit des bereits
bestehenden Kaufpark-Marktes von 8.00 bis 20.00 Uhr zugrunde gelegt. In den mafgeblichen
Stundenintervallen am Nachmittag eines Normalwerktages zwischen 15.00 und 18.00 Uhr sind
demnach im vorliegenden Fall folgende Zusatzverkehre zu erwarten:

Zielverkehr Quellverkehr
15.00 - 16.00 Uhr:................ 108 Kfz/h....ccoveeevern 100 Kfz/h
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16.00 - 17.00 Uhr:................ 102 Kfz/N..oooriiieeeee, 106 Kfz/h
17.00 - 18.00 Uhr:................ 103 Kfz/h...oovieiiiiieen, 107 Kfz/h
Gesamtkundenverkehr:...... 1.000 Kfz/Tag............... 1.000 Kfz/Tag
Offnungszeit Offnungszeit Offnungszeit
7.00 - 20.00 7.00 - 22.00 8.00 - 20.00
Zielverkehr | Quellverkehr| Zielverkehr |Quellverkehr| Zielverkehr |Quellverkehr
(%] (%] (%] (%] (%] (%]
6.00 — 7.00 0,6 - 15 - - -
7.00 — 8.00 3,6 3,2 2,6 14 1,3 -
8.00 - 9.00 54 4,4 55 25 59 3,7
9.00 - 10.00 8,5 7,3 6,7 55 7,9 7
10.00 - 11.00 8,8 8,4 8,3 6,4 8,4 7.4
11.00 - 12.00 9,6 9,7 8,9 8,7 9,8 9,6
12.00 - 13.00 9,0 9,3 8,0 9,0 10,3 10,6
13.00 — 14.00 7,0 7,8 6,9 8,1 8,8 9,7
14.00 — 15.00 7,1 6,3 7,1 7,5 8 8,1
15.00 - 16.00 8,8 8,8 8,4 6,9 10,8 10
16.00 — 17.00 9,7 10,0 9,3 9,6 10,2 10,6
17.00 — 18.00 10,1 10,2 7,2 8,5 10,3 10,7
18.00 — 19.00 7,5 8,1 6,6 8,3 6,5 8,5
19.00 — 20.00 4,3 5,6 5,8 7,5 1,8 3,5
20.00 — 21.00 - 0,9 4,1 53 - 0,6
21.00 —22.00 - - 3,1 4,1 - -
22.00 — 23.00 - - - 0,7 - -
100% 100% 100% 100% 100% 100%
Tabelle 2: Prozentuale Tagesverteilung des Kunden- und Besucherverkehrs von Lebensmittel-

markten bei unterschiedlichen Ladenéffnungszeiten

Beschéaftigtenverkehr

Der Beschéftigtenverkehr im Einzelhandel ergibt sich durch die Multiplikation der Beschéftigtenzahl
mit einer mittleren Wegehaufigkeit. Im vorliegenden Fall wird eine Wegehaufigkeit von 2 Wegen fur
alle Beschaftigtem und Werktag unterstellt. In dieser spezifischen Wegehdaufigkeit sind Zu- und
Abschlage z.B. fir Teilzeitarbeit, Schichtarbeit, Mittagspendeln und Nichtanwesenheit am Arbeitsplatz
fur Urlaub, Krankheit und Fortbildung sowie Wege in Ausiibung des Berufes enthalten.

Der MIV-Anteil im Beschéftigtenverkehr liegt in der Regel zwischen 30 und 90% und hangt stark von
der Erreichbarkeit im Umweltverbund und damit von der Lage des Gebietes ab. Bei innenstadtnaher
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Lage (i.d.R kleinflachiger Einzelhandel in Wohngebieten oder Warenhauser in Gebieten mit Misch-
nutzung) mit attraktiver OV- bzw. NMIV-ErschlieRung und oft ungiinstigem Angebot an Dauerpark-
platzen wird der MIV-Anteil am unteren Wert der Bandbreite liegen, bei Lage auf der ,Griinen Wiese*®
(z.B. groRflachiger Einzelhandel in Gewerbe- oder Sondergebieten) ohne attraktive OV-Erschlielung
mit ausreichendem Angebot an Dauerparkplatzen am oberen Wert.

Der Pkw-Besetzungsgrad sollte nach den Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen (FGSV 2006) mit 1,1 Personen/Pkw angesetzt werden. Der MIV-Anteil wird mit 50%
angesetzt. Darliber hinaus wird eine Beschéaftigtendichte von 1 Beschaftigten je 65 m? Verkaufsflache
angenommen.

2.200 m?2 VK - 1 Beschéftigte / 65 m2 VK = 34 Beschaftigte

Im Beschaftigtenverkehr ergibt sich somit an einem Normalwerktag ein Tagesverkehrsaufkommen im
Kfz-Verkehr von

34 Beschéftigte - 2 Fahrten/Tag - 50% MIV / 1,1 Pers/Fz = 31 Fahrzeugbewegungen pro Tag,
d.h. 16 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr

Guterverkehr / Lieferverkehr

Der Giterverkehr ist im Allgemeinen im Einzelhandel gegentiber dem Kunden- und Besucherverkehr
von untergeordneter Bedeutung. Die Hohe des Guterverkehrs hangt unter anderem davon ab, ob
taglich frische Waren angeboten werden und in welchem Umfang die verschiedenen Waren
gesammelt wenigen Lkw (in der Regel von einem Zentrallager) oder in vielen verschiedenen Lkw
(direkt vom Hersteller) angeliefert werden. Zu beachten ist auch, dass zur Berlicksichtigung von
hintereinanderliegenden Zielen bei der Tourenplanung z.B. von Paketdiensten, Abfallentsorgung,
Belieferung von Markten gleicher Sorte durchaus gewisse Abminderungsanteile zwischen einzelnen
Nutzungen auftreten kénnen.

Als Berechnungsannahme wird ein Ansatz von 0,9 Fahrten je 100 m? Verkaufsfliche angenommen.
Ein Viertel des Fahrzeugaufkommen wird dem Lkw-Verkehr zugeordnet.

2000 m2 VK - 0,90 Fahrten / 100 m2 VK = 18 Fahrzeugbewegungen pro Tag,
d.h. 9 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr

Uberlagerung des Kfz-Verkehrsaufkommens im Einzelhandel

In der Uberlagerung unterschiedlicher Fahrtzweckgruppen ist fiir die geplanten Einzelhandelsnutzun-
gen an einem Normalwerktag ein Zusatzverkehrsaufkommen (Neuverkehr) im Kfz-Verkehr von insge-
samt 1.025 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr zu erwarten, differenziert nach

1.000 Kfz/Tag im Kunden- und Besucherverkehr
+ 16 Kfz/Tag im Beschéftigtenverkehr

+ 9 Kfz/Tag im Guterverkehr / Lieferverkehr
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5.  VERTEILUNG DES ZUSATZVERKEHRS

Die raumliche Verteilung des nutzungsbedingten Kfz-Verkehrsaufkommens erfolgt nach Einschatzung
der Verkehrslagegunst und unter Beriicksichtigung der durch Zahlung vor Ort erhobenen Fahrtrich-
tungsrichtungsverteilung. Fir den Kunden-, Besucher- und Beschéaftigtenverkehr werden folgende
Verteilungsannahmen zugrunde gelegt.

Der Zielverkehr (Zufluss) erreicht das geplante Vorhaben zu

» 50 % aus westlicher Richtung Gber die Ha3leyer Stral3e,
» 30 % aus sidlicher Richtung tber die Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e,

= 20 % aus 6stlicher Richtung tUber die HaRRleyer Stral3e.

Der Quellverkehr (Abfluss) verlasst das geplante Vorhaben zu

»= 50 % in westliche Richtung tber die HaRRleyer StralRe,
= 30 % in stdliche Richtung tiber die Karl-Ernst-Osthaus-Stralie,
= 20 % in Ostliche Richtung tGber die HaRleyer Strale.

Die sich aus diesen Verteilungsansatzen ergebenden Zusatzverkehre in der Nachmittagsspitzen-
stunde an den umgebenden Knotenpunkten sind in der Abbildung 5 Ubersichtlich dargestellt. In den
Nachmittagsstunden werden keine Glterverkehre angenommen; insofern sind die in der Abbildung 5
dargestellten Kfz-Frequenzen gleichbedeutend mit Pkw-Verkehren.

ZUSATZ
Nachmittagsspitze

4+— 53
S 32 o 20
Halleyer Stralle —~ —~
T HaBleyer StralBe
51 —* 82 —
|/D v 4—, |rb
31 85 21
Karl-Ernst-Osthaus-Strale Zufahrt REWE-Mark
Abbildung 3: ZUSATZ-Verkehrsbelastungen in der Nachmittagsspitzenstunde (in Klammern:

Anzahl der Fahrzeuge im Schwerverkehr)
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6. PROGNOSE-VERKEHRSBELASTUNGEN

Zur Beschreibung der Prognose-Verkehrssituation sind nach den Vorgaben neben den vorhaben-
bezogenen Kfz-Verkehrs auch die Zusatzverkehre aus einer geplanten SEWAG Firmenzentrale und
einem Mobelhaus in raumlicher Nahe des geplanten Vorhabens zu beriicksichtigen.

Aus der Machbarkeitsuntersuchung zur Anbindung der geplanten SEWAG-Firmenzentrale in Hagen
HaRley des Biiros Brilon Bondzio Weiser, Mai 2009, wurde fiir die Ha3leyer Strale in der Nachmit-
tagsspitzenstunde ein Zusatzverkehrsaufkommen von 1 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Westen nach
Osten und von 18 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Osten nach Westen prognostiziert. Dariiber hinaus
wird in der verkehrlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines Mobelhauses an der HaR3leyer Stral3e in
Hagen des Biiros squadra, November 2010, ein vorhabenbezogenes Verkehrsaufkommen fir die
Halleyer Stral3e in der Nachmittagsspitzenstunde von 45 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Westen nach
Osten und von 46 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Osten nach Westen angegeben.

Unter Berlcksichtigung der heutigen Richtungsverteilung am Knotenpunkt HaRleyer StraRe / Karl-
Ernst-Osthaus-StraRe wird das Verkehrsaufkommen aus beiden Vorhaben mit 65% aus/in westlicher
Richtung Uber die Halleyer StralBe und mit 35% aus/in sidlicher Richtung Uber die Karl-Ernst-
Osthaus-Stral3e angenommen.

PROGNOSE
Nachmittagsspitze

d—— 443 [17] 4—— 582 [20]
< 234 [3 < 20 [-
Halleyer Stralle ~ 8 ~ [
T ) HaBleyer StralBe
[100 350 —» [13] 446 —>
[4] 309 ¥ Q_‘ ’_O [l 82 Y 4_| ’_b
240 178 85 21
4] [3 (1 [
Karl-Ernst-Osthaus-Strale Zufahrt REWE-Marki
Abbildung 4: PROGNOSE-Verkehrsbhelastungen [Kfz/h] in der Nachmittagsspitzenstunde (in

Klammern: Anzahl der Fahrzeuge im Schwerverkehr)

Die fur die Uberprifung der Leistungsfahigkeit der unmittelbar betroffenen Knotenpunkte zugrunde
gelegten Prognose-Verkehrsbelastungen ergeben sich durch die Uberlagerung der Vorbelastung
(Analyse-Zahldaten einschlieBBlich Verkehrszunahme der SEWAG-Firmenzentrale und eines Mobel-
hauses) mit den vorhabenbezogenen Kfz-Verkehren eines REWE-Marktes und eines Drogeriemark-
tes. In der mafgeblich zu betrachtenden Spitzenstunde am Nachmittag eines Normalwerktages
werden folgende Verkehrszunahmen angesetzt.
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Zusatz Zunahme
HaRleyer StraRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e
= Nachmittagsspitze  Analyse........cccccoeevvrernnnne 1.467 Kfz/h
Zusatz SEWAG................ 1.486 Kfz/h............... 19 Kfz/h ............ 1,3%
Zusatz Mdbelhaus........... 1.558 Kfz/h............... 91 Kfz/h ............. 6,2%
Zusatz REWE/Drogerie...1.744 Kfz/h............. 167 Kfz/h ........... 18,9%
HaRleyer StraRe / Zufahrt REWE-Markt
= Nachmittagsspitze  Analyse..........cccocvererninenen. 918 Kfz/h
Zusatz SEWAG ........c......... 937 Kfz/h ..o 19 Kfz/h ............ 2,1%
Zusatz Mdbelhaus........... 1.009 Kfz/h............... 91 Kfz/h ............. 9,9%
Zusatz REWE/Drogerie...1.236 Kfz/h............. 208 Kfz/h ........... 34,6%
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7.  UBERPRUFUNG DER LEISTUNGSFAHIGKEIT NACH HBS
7.1 GRUNDLAGEN DER BERECHNUNGEN

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit an den unmittelbar betroffenen Knotenpunkten erfolgt auf der
Grundlage der Berechnungsverfahren nach dem Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrs-
anlagen HBS (Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, 2015) mit Hilfe von EDV-
gestutzten Rechenprogrammen der Technischen Universitat Dresden (Prof. Dr.-Ing. habil. Werner
Schnabel, Arbeitsgruppe Verkehrstechnik).

Als wesentliches Kriterium zur Beschreibung der Qualitat des Verkehrsablaufs an Knotenpunkten
ohne Lichtsignalanlage wird die mittlere Wartezeit der Kraftfahrzeugstrome angesehen. MalRgeblich
sind dabei die Wartezeiten bei gegebenen Weg- und Verkehrsbedingungen sowie bei guten Stral3en-,
Licht- und Witterungsverhéltnissen. Bei Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage ist es auf Grund der
straRenverkehrsrechtlich festgelegten Rangfolge der Verkehrsstrome nicht mdoglich, das Qualitats-
niveau fir einzelne Verkehrsstrome durch SteuerungsmalRnahmen zu beeinflussen. Daher ist die
Qualitat des Verkehrsablaufs jedes einzelnen Nebenstroms getrennt zu berechnen. Bei der zusam-
menfassenden Beurteilung der Verkehrssituation in einer untergeordneten Zufahrt ist die schlechteste
Qualitat aller beteiligten Verkehrsstrome fir die Einstufung des gesamten Knotenpunktes maRgebend.
Als maximaler Grenzwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat wird fur jeden Fahrzeugstrom eines
Knotenpunktes 45 s Wartezeit angesetzt (vgl. Brilon, GroBmann, Blanke, 1993 und HBS, 2001). Die
einzelnen Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs A bis F, mit den in der Tabelle 3 dargestellten Grenz-
werten der mittleren Wartezeit, konnen folgendermafen charakterisiert werden.

Stufe A: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt passie-
ren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Stufe B: Die Abflussmdglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstréme werden vom bevorrechtig-
ten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.

Stufe C: Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muissen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spirbar. Es kommt
zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner raumlichen Ausdehnung noch
beziiglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.

Stufe D: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muss Haltevorgange,
verbunden mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne Verkehrsteilnehmer
kdonnen die Wartezeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich voriibergehend ein
merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zurlick. Der
Verkehrszustand ist noch stabil.

Stufe E: Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen. Die
Wartezeiten nehmen sehr gro3e und dabei stark streuende Werte an. Geringfligige Ver-
schlechterungen der EinflussgroRen kénnen zum Verkehrszusammenbruch (d.h. stéandig
zunehmende Staulange) fuhren. Die Kapagzitat wird erreicht.

Stufe F: Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je
Zeiteinheit zuflieRen, ist Uber eine Stunde gréRer als die Kapazitat fur diesen Verkehrs-
strom. Es bilden sich lange, standig wachsende Schlangen mit besonders hohen Warte-
zeiten. Diese Situation 16st sich erst nach einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken
im zuflielRenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist Uberlastet.
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Die Qualitatsstufe D beschreibt die Mindestanforderungen an die Verkehrsqualitdt eines Knoten-
punktes bzw. eines Verkehrsstroms. Sie sollte im Allgemeinen auch in der Spitzenstunde fiir alle
Stréme an einem Knotenpunkt eingehalten werden. Die Stufe E sollte nur in besonderen Ausnahme-
fallen einer Bemessung zugrunde gelegt werden.

Qualitatsstufe Mittlere Wartezeit
A <10 sec
B <20 sec
C <30 sec
D <45 sec
E > 45 sec
Tabelle 3: Grenzwerte der mittleren Wartezeit fir Fahrzeugverkehr auf der Fahrbahn an Knoten-

punkten ohne Lichtsignalanlage und Kreisverkehrsplatzen fiir verschiedene Qualitats-
stufen (Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen, FGSV 2015)

Die Regelungsart ,rechts vor links® nach §8 StvO Abs.1 (alle Knotenpunktzufahrten sind
gleichrangig) erlaubt keine feste Zuordnung von Haupt- und Nebenstromen. Das HBS-Verfahren
verzichtet deshalb auf eine Berechnung der Kapazitat. Es stiitzt sich pragmatisch auf eine einfach zu
ermittelnde Eingangsgrof3e der Summe der Kfz-Verkehrsstarken aller Zufahrten. Das Verfahren gilt
nur fir Knotenpunkte mit einer zuldassigen Hochstgeschwindigkeit von bis zu 50 km/h und bis zu vier
einstreifigen Knotenpunktzufahrten. Mit der Eingangsgrof3e der Summe der Kfz-Verkehrsstarken aller
Zufahrten wird die grof3te mittlere Wartezeit in einer der Zufahrten ermittelt. Diese wird einer
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs nach Tabelle 4 zugeordnet. In dem Bereich der Qualitatsstufe F
funktioniert die Regelungsart ,rechts vor links“ nicht mehr.

Qualitatsstufe Kreuzung Einmindung
Mittlere Wartezeit Mittlere Wartezeit

A

B <10 sec <10 sec
c <15 sec

<
D <20 sec < 15sec
E <25sec <20 sec
F > 25 sec > 20 sec
Tabelle 4: Grenzwerte der mittleren Wartezeit an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage mit

Rechts-vor-Links-Regelung fiir verschiedene Qualitatsstufen
(Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen, FGSV 2015)
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Da in Knotenzufahrten und vor FuRgéngerfurten Sperrungen und Freigaben in sténdiger Folge wech-
seln, ergeben sich an Knotenpunkten mit Lichtsignalanlagen zwangslaufig Behinderungen (Warte-
vorgange) fiur die einzelnen Verkehrsteilnehmer. Als Kriterium zur Beschreibung der Verkehrsqualitat
wird die Wartezeit verwendet. Beim Kfz-Verkehr und bei Fahrzeugen des OPNV gilt als Kriterium die
mittlere Wartezeit auf einem Fahrstreifen. Bei Ful3ganger- und Radverkehrsstrémen gilt als Kriterium
die maximale Wartezeit, die auf die vollstandige Querung einer Zufahrt bezogen ist. Das gilt fiir den
Radverkehr auch dann, wenn er auf der Fahrbahn gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr gefiihrt wird. Uber
die Verkehrsqualitat hinaus ist die Lange des Riickstaus von Bedeutung. Sie kann fur die Bemessung
von Knotenpunkten maf3gebend werden, wenn die Gefahr besteht, dass hierdurch andere Verkehrs-
strome oder der Verkehrsfluss an einem benachbarten Knotenpunkt beeintrachtigt werden. Zur Eintei-
lung der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs gelten fiir die einzelnen Verkehrsarten die Grenzwerte
der mittleren oder der maximalen Wartezeit nach Tabelle 5. Als maximaler Grenzwert einer ausrei-
chenden Verkehrsqualitat wird im Kraftfahrzeugverkehr eine mittlere Wartezeit von 70 s Wartezeit
angesetzt (Handbuch fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen HBS 2015).

Qualitatsstufe Kfz-Verkehr OPNV auf FuRganger- und
Mittlere Wartezeit Sonderfahrstreifen Radverkehr
Mittlere Wartezeit Maximale Wartezeit
A <20 sec <5sec <30 sec
B < 35sec <15 sec <40 sec
C <50 sec < 25 sec <55 sec
D <70 sec <40 sec <70 sec
E > 70 sec <60 sec <85 sec
F - > 60 sec > 85 sec
Tabelle 5: Grenzwerte der mittleren Wartezeit an Knotenpunkten mit Lichtsignalanlage fir ver-

schiedene Qualitatsstufen
(Handbuch flr die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen, FGSV 2015)

Die einzelnen Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs A bis F, mit den in der Tabelle 5 dargestellten
Grenzwerten der mittleren Wartezeit, konnen folgendermaf3en charakterisiert werden.

Stufe A: Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr kurz.

Stufe B: Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer kurz. Alle wéahrend
der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankommenden Kraftfahrzeuge kénnen in
der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren.

Stufe C: Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer spirbar. Nahezu alle
wahrend der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankommenden Verkehrsteil-
nehmergruppen kénnen in der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren. Auf dem be-
trachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit nur gelegentlich ein
Ruckstau auf.
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Stufe D:

Stufe E:

Stufe F:

Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer betrachtlich. Auf dem
betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit haufig ein Rick-
stau auf.

Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr lang. Auf dem
betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit in den meisten
Umlaufen ein Ruckstau lauft.

Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr lang. Auf dem
betrachteten Fahrstreifen wird die Kapazitat im Kfz-Verkehr tberschritten. Der Ruckstau
wachst stetig. Die Kraftfahrzeuge mussen bis zur Weiterfahrt mehrfach vorriicken

Fur die Uberprifung der Leistungsfahigkeit von signalisierten Knotenpunkten kénnen Formblatter

nach den Berechnungsverfahren des Handbuchs fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen
HBS (Forschungsgesellschatft fir Stralen- und Verkehrswesen, 2015) verwendet werden.

Formblatt:

Formblatt:

Formblatt:

Formblatt:

Formblatt:

Ausgangsdaten
Dargestellt sind fur jede Signalgruppe Angaben zur Verkehrsbelastung (q) in Kfz/h mit

Anteil des Schwerverkehrs (SV) in % auf der Grundlage der Analyse- bzw. Prognose-
Verkehrsbelastungen, die vorhandenen Griinzeiten (tF) auf Basis des aktuellen
Signalprogramms sowie die Kennzeichnung von Mischfahrstreifen (MIF) mit entspre-
chender Sattigungsverkehrsstarke (gs).

Mischfahrstreifen

Die Sattigungsverkehrsstarke fur Mischfahrstreifen wird aus den unterschiedlichen
Parametern fir die unterschiedlichen Fahrtrichtungen berechnet. Neben den Angaben
zur Verkehrsbelastung (q und SV) wird in der Berechnung im Allgemeinen der Einfluss
der Fahrstreifenbreite, des Abbiegeradius, der Fahrbahnlangsneigung und des Ful3-
gangerverkehrs bertcksichtigt.

Berechnung der Sattigungsverkehrsstarke und Ermittlung der maRgebenden Stréme

Auf der Grundlage der Ausgangsdaten werden die Angleichungsfaktoren, die Satti-
gungsverkehrsstarken sowie die Flussverhdaltnisse bestimmt. Gegebenenfalls ergeben
sich gewisse Einfliisse durch querende FuRRganger, durch die Langsneigung und die
Fahrstreifenbreite.  Die  Sattigungsverkehrsstarken  werden in  zahlreichen
Anwendungsfallen nur durch die Grinzeiten und die Schwerverkehrsanteile bestimmt.

Bewertung der Verkehrsqualitat im Kfz-Verkehr
Vorgaben fir die Berechnungen pro Signalgruppe bzw. Fahrstreifen sind die Um-

laufzeit (tu), der Untersuchungszeitraum (i.a. T = 60 min), die vorhandenen Frei-
gabezeiten (tF), die Verkehrsbelastungen (q) und die Sattigungsverkehrsstarken (gs).
Bei Eingabe der statischen Sicherheit (S) gegen Uberstauung wird die Lange des
erforderlichen Stauraums fiir den Fahrstreifen ermittelt.

MafRgebendes Bewertungskriterium fir die Einstufung des Verkehrsablaufes nach
Qualitatsstufen (QSV) ist die mittlere Wartezeit (w) im Kfz-Verkehr.

Bedingt vertragliche Linksabbieger

Dieses Formblatt wird verwendet fiir Linksabbiegestrome, denen keine eigene Phase
zur Verflgung steht und zusammen mit dem Gegenverkehr freigegeben werden.
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In Abhéangigkeit von den Verkehrsbelastungen im Linksabbiegestrom und im Gegen-
verkehr sowie den signaltechnischen Vorgaben (Vorlaufzeit fir die Linksabbieger,
Freigabezeit mit Durchsetzen und Nachlaufzeit fir die Linksabbieger) werden u.a. die
mittleren Wartezeiten, die Stufe der Verkehrsqualitat und die Stauraumlange berech-
net.

Sofern Linksabbiegen mit Durchsetzen zu bertcksichtigen ist, sind die Ergebnisse fir
die entsprechende Signalgruppe in dem Formblatt ,Bewertung der Verkehrsqualitat*
nicht enthalten, da hier die Wartepflicht gegentber dem Gegenverkehr innerhalb der
Berechnungen nicht bericksichtigt werden. Die maligebenden Berechnungs-
ergebnisse (Wartezeiten, Stauldngen, Qualitatsstufen) sind dann in dem Formblatt
,Bedingt vertragliche Linksabbieger‘ dokumentiert. Dieser Einfluss wird jeweils in einer
zusammenfassenden Tabelle der Berechnungsprotokolle berticksichtigt.

Fur eine Uberschlagige Bewertung der Grundleistungsféahigkeit signalisierter Knotenpunkte kann
grundsatzlich auch das Verfahren der Addition kritischer Fahrzeugstrome AKF nach Gleue angewen-
det werden. Dieses Verfahren findet in der Regel Anwendung bei der Vordimensionierung von neuen

Knotenpunkten sowie in Fallen, in denen fir den zu betrachtenden Knotenpunkt keine Festzeit-
programme zur Verfiigung stehen oder eine verkehrsabhéngige Steuerung der Signalanlagen erfolgt.
Das AKF- Verfahren basiert auf der Tatsache, dass bei Lichtsignalanlagen miteinander vertragliche
Verkehrsstrome (ohne Konflikte) grundsétzlich gemeinsam freigegeben werden kénnen. Die Verkehrs-
starken miteinander unvertraglicher Strome werden addiert, um so die Summe der insgesamt abzufer-
tigenden Fahrzeugeinheiten je Zeitintervall (maRgebende Spitzenstunde) zu ermitteln. Dabei wird die
Geometrie durch die Anzahl der Fahrspuren, die fur einzelne Verkehrsbeziehungen zur Verfigung
stehen, beriicksichtigt. Die Uberpriifung erfolgt dann anhand der zur Verfiigung stehenden Freigabe-
zeit in einer Stunde und des Zeitbedarfs der Fahrzeuge zum Passieren des Knotens.

Qualitatsstufe Kapazitatsreserve [%]

A >50 %
B <50 %
c <35%
D <20 %
E <10 %

<0%

Tabelle 6: Grenzwerte der Kapazitatsreserven fur Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage fir ver-

schiedene Qualitatsstufen auf Basis der rechnerisch ermittelten Kapazitatsreserven
nach dem AKF-Verfahren

EingangsgréRen fir die Anwendung des AKF-Verfahrens sind die Sattigungsverkehrsstarke qs bzw.
der Zeitbedarfswerts tB, die Umlaufzeit tu und die Summe der Zwischenzeiten tz. Mit diesen Parame-
tern ergibt sich die mdgliche Leistungsféahigkeit Lk eines Knotenpunktes (Konfliktpunktes) zu
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Le=qgs/tu- (tu-2t2)

In Anlehnung an die Qualitatsstufeneinteilung nach dem Handbuch fur die Bemessung von Stral3en-
verkehrsanlagen HBS wird auch fur die Uberschlagige Bewertung der Leistungsfahigkeit signalisierter
Knotenpunkte auf der Grundlage des vereinfachten AKF-Verfahrens ein stufenweises Bewertungs-
verfahren vorgeschlagen, und zwar auf Basis des Bewertungskriterium der rechnerisch ermittelten
Kapazitatsreserven. Fur die Abgrenzung der einzelnen Qualitatsstufen A bis F werden die in der
Tabelle 6 vorgeschlagenen Grenzwerte in Ansatz gebracht.
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7.2 HASSLEYER STRASSE / KARL-ERNST-OSTHAUS-STRASSE

Grundlage der Leistungsiberprifung sind die von der Stadt Hagen zur Verfligung gestellten signal-
technischen Unterlagen (vgl. Anhang 2). In der mafgeblich zu betrachtenden Nachmittagsspitzen-
stunde wird das Signalprogramm SP3 mit einer Umlaufzeit von 80 Sekunden und einem 2-Phasen-
System zugrunde gelegt. In der ersten Phase werden die beiden Zufahrten der HaRleyer Straf3e und
in der zweiten Phase die sldliche Zufahrt Karl-Ernst-Osthaus-StralRe freigegeben. Der Linksabbiege-
strom in der dstlichen Zufahrt HalRleyer Stra3e wird bedingt vertraglich geschaltet und muss sich mit
dem Gegenverkehr durchsetzen.

+— K3
& K3L
HaBleyer Stral3e e
K1 TD
K2
Karl-Ernst-Osthaus-Strafie

Abbildung 5: Definition der Kfz-Signalgruppen am Knotenpunkt HaRleyer Strae / Karl-Ernst-
Osthaus-Stral3e

10 20 30 40 50 60 70 80
10 45
-3 K1 I
G 10 45
K3 I
T
2 54
T o T
Abbildung 6: Kfz-Grinzeiteinstellungen am Knotenpunkt Hal3leyer Stral3e / Karl-Ernst-Osthaus-
Stral3e

Die den Leistungsfahigkeitsberechnungen zugrunde gelegten Grinzeiteinstellungen sind in der Abbil-
dung 6 ubersichtlich aufbereitet. Die Ergebnisprotokolle der Leistungsfahigkeitsiiberprifung nach den
HBS-Berechnungsverfahren sind im Anhang 3 dokumentiert. Die wesentlichen Berechnungsergeb-
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nisse (mittlere Wartezeiten als wichtiges Kriterium zur Bewertung des Verkehrsablaufs, Stufe der Ver-
kehrsqualitat und Ruckstaulangen) sind in der Tabelle 7noch einmal tibersichtlich zusammengefasst.

Die detaillierten Leistungsfahigkeitsberechnungen verdeutlichen, dass in allen Knotenzufahrten
mit den zugrunde gelegten Griinzeiten angemessene Verkehrsqualitdten gewahrleistet werden
kénnen.

Der Schwellenwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat von 70 sec/Fz mittlerer Wartezeit wird
in allen Verkehrsstromen bzw. Signalgruppen deutlich unterschritten.

Bedingt durch die geplanten Nutzungen werden sich die Verkehrsbelastungen in den betroffe-
nen Verkehrsstrémen zwangslaufig erhéhen. Diese Zunahmen der Kfz-Frequenzen fiihren
jedoch nur zu geringen Zunahmen der mittleren Wartezeiten.

In allen Signalgruppen ergeben sich keine signifikant spirbaren Auswirkungen auf die Ver-
kehrsabwicklung. Die Verkehrsqualitat wird nicht verandert.

In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung fiihren sowohl die geplante SEWAG-Firmen-
zentrale und die Ansiedlung eines Mdbelhauses als auch der Neubau eines REWE-Marktes
und eines Drogeriemarktes mit den zugrunde gelegten Zusatzverkehren zur keiner grundsatz-
lich veranderten Bewertung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes HaRleyer StralRe / Karl-
Ernst-Osthaus-Stral3e gegeniber der bereits bestehenden Verkehrssituation.

Nachmittagsspitze ANALYSE PROGNOSE
Kfz- Mittlere 95%- |Qualitats-| Kfz- Mittlere 95%- |Qualitats-
Belas- |Wartezeit| Stau- stufe Belas- |Wartezeit| Stau- stufe
tung lange tung lange
[sec] [sec/Fz] [m] [sec] [sec/Fz] [m]
: Signalgruppe K1 578 22,4 104 B 659 27,1 127 B
q_
Signalgruppe K3 338 16,3 58 A 433 18,1 75 B
Signalgruppe K3L 180 27,9 42 B 234 33,3 56 B
QTD Signalgruppe K2 371 23,4 71 B 418 25,1 81 B
Tabelle 7: KenngrolRen des Verkehrsablaufs am signalisierten Knotenpunkt Hal3leyer StralRe /

Karl-Ernst-Osthaus-StralRe in der Nachmittagsspitzenstunde
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7.3 LEISTUNGSFAHIGKEIT HASSLEYER STRASSE / ZUFAHRT REWE-MARKT

Fur die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes HafRleyer StraRe / Zufahrt REWE-
Markt wird eine einfache Vorfahrtregelung mit folgender Fahrspuraufteilung zugrunde gelegt:

Westliche Zufahrt HalRleyer Stral3e:
= Kombinierte Geradeaus- / Rechtsabbiegespur

Ostliche Zufahrt HaRleyer StraRe:
=  Geradeausspur
= Separate Linksabbiegespur

Sudliche Zufahrt REWE-Markt (Vorfahrt achten):
= Kombinierte Rechts- / Linkseinbiegespur

Die Berechnungsprotokolle der Leistungsfahigkeitsberechnungen sind im Anhang 4 dokumentiert. Die
Berechnungsergebnisse der Verkehrsqualitat in den Einzelstrémen sind in der Tabelle 8 und fur den
Linksabbiegestrom der Ostlichen Zufahrt HalR3leyer StralRe und im Mischstrom bei der Ausfahrt vom
geplanten Vorhaben in den Tabellen 9 und 10 noch einmal tbersichtlich zusammengefasst.

Einzelstrome Mittlere Wartezeit / Qualitatsstufe
4—| Linkseinbieger von Zufahrt REWE-Markt 22,0seclFz C
I—‘> Rechtseinbieger von Zufahrt REWE-Markt 5,6 sec/Fz A
Linksabbieger von HaRleyer StraRe 5,3 sec/Fz A
Tabelle 8: Mittlere Wartezeiten und Qualitétsstufen in den wartepflichtigen Einzelstromen am

Knotenpunkt Hal3leyer Stral3e / Zufahrt REWE-Markt

= In der Betrachtung der Einzelstrdme ergeben sich fur den Rechtseinbieger in der Zufahrt REWE-
Markt und fur den Linksabbieger von der &stlichen Zufahrt HaRleyer Straf3e mit mittleren
Wartezeiten unterhalb von 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der ein- und abbie-
genden Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrs-
qualitat in diesen Verkehrsstrémen ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

= FuUr den Linkseinbieger in der Zufahrt REWE-Markt ergeben sich mit ca. 22 sec/Fz deutlich héhere
mittlere Wartezeiten. Der Schwellenwert einer noch ausreichenden Verkehrsqualitat wird jedoch
deutlich unterschritten.

= In der Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstrome ergibt sich in der Zufahrt
REWE-Markt eine mittlere Wartezeit von ca. 20 sec/Fz mit einer befriedigenden Verkehrsqualitat
der Stufe C.

= Die Kapazitatsreserven betragen fur die Zufahrt REWE-Markt mehr als 170 Fz/h und fir den
Linksabbieger der Hal3leyer Stral3e aus 6stlicher Richtung mehr als 680 Fz/h.
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= Die Staulangen sind mit 12 m in der Zufahrt REWE-Markt und 6 m im Linksabbiegestrom der Ost-
lichen Zufahrt Halileyer Straf3e nur kurz.

= Der neu einzurichtende Knotenpunkt zwischen der Hafleyer Stral3e und der Zufahrt REWE-Markt

ist nach den vorliegenden HBS-Berechnungen mit einer Vorfahrtregelung ausreichend leistungs-

fahig.
Mischstrom Mittlere Wartezeit Stufe der Kapazitatsreserve | 95%-Stauldnge
Zufahrt REWE-Markt [sec/Fz] Verkehrsqualitat [Pkw-E/h] [m]
Nachmittagsspitze 20,2 C 177 12

Tabelle 9:

Knotenpunkt Hal3leyer Stral3e / Zufahrt REWE-Markt

Verkehrliche KenngroRen fiir den wartepflichtigen Mischstrom Zufahrt REWE-Markt am

Linksabbieger
HaRleyer StralRe

Mittlere Wartezeit
[sec/FZ]

Stufe der
Verkehrsqualitat

Kapazitatsreserve
[Pkw-E/h]

95%-Staulange
[m]

Nachmittagsspitze

53

A

685

6

Tabelle 10:

Verkehrliche KenngréRen fur den wartepflichtigen Linksabbiegestrom der dstlichen

Zufahrt Halleyer Stral3e am Knotenpunkt Hal3leyer Stral3e / Zufahrt REWE-Markt
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8. ZUSAMMENFASSUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

In der Stadt Hagen ist an der Hal3leyer Straf3e in unmittelbarer Nahe zum signalisierten Knotenpunkt
HaRleyer Stral3e / Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e ist der Neubau eines Rewe-Marktes und eines Droge-
riemarktes vorgesehen. Die Kfz-seitige Anbindung des Vorhabens soll Giber die HaRRleyer Straf3e durch
Aufweitung des bestehenden Knotens mit der Feuerwehrzufahrt erfolgen.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist der Nachweis einer angemessenen VerkehrserschlieBung
zu erbringen. Hierzu ist die Vorbelastung des bestehenden Knotenpunktes Hal3leyer Stral3e / Karl-
Ernst-Osthaus-Straf3e zu ermitteln und mit den Neuverkehren des geplanten Bauvorhabens zu mal3-
gebenden Prognose-Verkehrsbelastungen zu tberlagern. Auf der Basis der Prognose-Frequenzen ist
dann die Leistungsfahigkeit, Verkehrsqualitdt und Sicherheit des Knotenpunktes HaRleyer Stral3e /
Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e zu bewerten. Darlber hinaus ist die geeignete Bau- und Betriebsform des
neuen Knotenpunktes zwischen der HalYleyer StralBe und der Zufahrt zum Vorhaben festzulegen.
Dabei sind auch die Riickstaulangen in der HaRRleyer Stral3e zu beriicksichtigen.

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation wurden am Dienstag, den 24. September 2019
am Knotenpunkt Ha3leyer StralRe / Karl-Ernst-Osthaus-Straf3e im Zeitraum zwischen 15.00 und 18.00
Uhr am Nachmittag eine Verkehrszahlung durchgefiihrt. Die Verkehrsbelastungen wurden
abbiegescharf unterteilt nach Pkw und Lieferwagen, Lkw und Bussen, Lastzligen, motorisierten Zwei-
radern sowie Fahrradern erhoben. Die Zahlergebnisse als Grundlage der Leistungsfahigkeits-
berechnungen sind im Anhang 1 als Stundenwerte dokumentiert und in der Abbildung 2 Ubersichtlich
zusammengefasst. Zur Bestimmung der tatsachlichen Spitzenstunden erfolgt eine differenzierte
Betrachtung der erhobenen Kfz-Frequenzen in 15-Minuten-Intervallen (vgl. Tabelle 1). Im Ergebnis
zeigt sich, dass am Knotenpunkt HalRleyer StraRe / Karl-Ernst-Osthaus-Straflie die Spitzenstunde am
Nachmittag zwischen 15.45 und 16.45 Uhr auftritt.

Grundlage der Abschéatzung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind die vom
Architekturbliro Rocho mit Schreiben vom 13. Mérz 2020 ubermittelten Nutzungsvorgaben:

Rewe-Markt (Vollsortimenter).............. ca. 1.500 m2
DM-Markt (Drogerie).......ccoceeeeecuveeeecveeeeennee. 700 m2

Im Ergebnis der Verkehrserzeugungsberechnungen ergibt sich in der Uberlagerung unterschiedlicher
Fahrtzweckgruppen ein Zusatzverkehrsaufkommen (Neuverkehr) im Kfz-Verkehr von insgesamt 1.025
Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr, differenziert nach 1.000 Kfz/Tag im Kunden- und Besucher-
verkehr, 16 Kfz/Tag im Beschéftigtenverkehr und 9 Kfz/Tag im Gulterverkehr / Lieferverkehr.

Zur Beschreibung der Prognose-Verkehrssituation sind nach den Vorgaben der Stadt Hagen neben
den vorhabenbezogenen Kfz-Verkehren die Zusatzverkehre aus einer geplanten SEWAG Firmen-
zentrale und einem Mdébelhaus in rdumlicher Nahe des geplanten Vorhabens zu bertcksichtigen.

Aus der Machbarkeitsuntersuchung zur Anbindung der geplanten SEWAG-Firmenzentrale in Hagen
HaRley des Biros Brilon Bondzio Weiser, Mai 2009, wurde fir die HaRleyer Strale in der Nachmit-
tagsspitzenstunde ein Zusatzverkehrsaufkommen von 1 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Westen nach
Osten und von 18 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Osten nach Westen prognostiziert. Dariiber hinaus
wird in der verkehrlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines Mdbelhauses an der HaRleyer Stral3e in
Hagen des Biuros squadra, November 2010, ein vorhabenbezogenes Verkehrsaufkommen fir die
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HaRleyer Strafe in der Nachmittagsspitzenstunde von 45 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Westen nach
Osten und von 46 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Osten nach Westen angegeben.

Unter Berlcksichtigung der heutigen Richtungsverteilung am Knotenpunkt Hal3leyer Stral3e / Karl-
Ernst-Osthaus-Stra3e wird das Verkehrsaufkommen aus beiden Vorhaben mit 65% aus/in westlicher
Richtung Uber die HaRleyer StraRe und mit 35% aus/in sidlicher Richtung Uber die Karl-Ernst-
Osthaus-Strafl3e angenommen.

Die fur die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der unmittelbar betroffenen Knotenpunkte zugrunde
gelegten Prognose-Verkehrsbelastungen ergeben sich durch die Uberlagerung der Vorbelastung
(Analyse-Zahldaten einschlielBlich Verkehrszunahme der SEWAG-Firmenzentrale und eines Mdbel-
hauses) mit den vorhabenbezogenen Kfz-Verkehren eines REWE-Marktes und eines Drogeriemark-
tes. In der mafgeblich zu betrachtenden Spitzenstunde am Nachmittag eines Normalwerktages
werden folgende Verkehrszunahmen angesetzt.

Zusatz Zunahme
Halleyer Straf3e / Karl-Ernst-Osthaus-Strafie
= Nachmittagsspitze  Analyse........ccccceeverernnnne 1.467 Kfz/h
Zusatz SEWAG. ............... 1.486 Kfz/h............... 19 Kfz/h ............. 1,3%
Zusatz Mobelhaus........... 1.558 Kfz/h............... 91 Kfz/h ............. 6,2%
Zusatz REWE/Drogerie...1.744 Kfz/h............. 167 Kfz/h ........... 18,9%
Halleyer Stral3e / Zufahrt REWE-Markt
= Nachmittagsspitze  AnalyS€........ccccoecuvivevnnennnns 918 Kfz/h
Zusatz SEWAG. .................. 937 Kfz/h............... 19 Kfz/h ............. 2,1%
Zusatz Mobelhaus........... 1.009 Kfz/h............... 91 Kfz/h ............. 9,9%
Zusatz REWE/Drogerie...1.236 Kfz/h............. 208 Kfz/h ........... 34,6%

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit erfolgt auf der Grundlage der Berechnungsverfahren nach
dem Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen HBS (Forschungsgesellschaft fir
Stralen- und Verkehrswesen, 2015) mit Hilfe von EDV-gestitzten Rechenprogrammen der Techni-
schen Universitat Dresden (Prof. Dr.-Ing. habil. Werner Schnabel, Arbeitsgruppe Verkehrstechnik). In
der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung ergeben sich folgende Bewertungen:

HaRleyer Stral3e / Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e

Grundlage der Leistungsiberprifung sind die von der Stadt Hagen zur Verfligung gestellten signal-
technischen Unterlagen. In der mafigeblich zu betrachtenden Nachmittagsspitzenstunde wird das
Signalprogramm SP3 mit einer Umlaufzeit von 80 Sekunden und einem 2-Phasen-System zugrunde
gelegt.

Die detaillierten Leistungsfahigkeitsberechnungen verdeutlichen, dass in allen Knotenzufahrten mit
den zugrunde gelegten Griinzeiten angemessene Verkehrsqualitaten gewahrleistet werden kénnen.

Der Schwellenwert einer ausreichenden Verkehrsqualitdt von 70 sec/Fz mittlerer Wartezeit wird in
allen Verkehrsstromen bzw. Signalgruppen deutlich unterschritten.
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Bedingt durch die geplanten Nutzungen werden sich die Verkehrsbelastungen in den betroffenen Ver-
kehrsstromen zwangslaufig erhéhen. Diese Zunahmen der Kfz-Frequenzen fuhren jedoch nur zu
geringen Zunahmen der mittleren Wartezeiten.

In allen Signalgruppen ergeben sich keine signifikant spilirbaren Auswirkungen auf die Verkehrs-
abwicklung. Die Verkehrsqualitat wird nicht verandert.

In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung flihren sowohl die geplante SEWAG-Firmenzentrale
und die Ansiedlung eines Mdbelhauses als auch der Neubau eines REWE-Marktes und eines Droge-
riemarktes mit den zugrunde gelegten Zusatzverkehren zur keiner grundsatzlich veranderten Bewer-
tung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes HaRRleyer StraRe / Karl-Ernst-Osthaus-StraRe gegen-
Uber der bereits bestehenden Verkehrssituation.

HaRleyer Stral3e / Zufahrt REWE-Markt

Fur die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes HafRleyer StraRe / Zufahrt REWE-
Markt wird eine einfache Vorfahrtregelung mit folgender Fahrspuraufteilung zugrunde gelegt:

Westliche Zufahrt Hal3leyer Stral3e:
= Kombinierte Geradeaus- / Rechtsabbiegespur

Ostliche Zufahrt HaRleyer StraRe:
= Geradeausspur
= Separate Linksabbiegespur

Sudliche Zufahrt REWE-Markt (Vorfahrt achten):
= Kombinierte Rechts- / Linkseinbiegespur

In der Betrachtung der Einzelstrome ergeben sich fir den Rechtseinbieger in der Zufahrt REWE-Markt
und far den Linksabbieger von der 6stlichen Zufahrt Hal3leyer StralRe mit mittleren Wartezeiten unter-
halb von 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der ein- und abbiegenden Verkehrsteil-
nehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitat in diesen Ver-
kehrsstromen ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

Fur den Linkseinbieger in der Zufahrt REWE-Markt ergeben sich mit ca. 22 sec/Fz deutlich hdhere
mittlere Wartezeiten. Der Schwellenwert einer noch ausreichenden Verkehrsqualitat wird jedoch deut-
lich unterschritten.

In der Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstrome ergibt sich in der Zufahrt
REWE-Markt eine mittlere Wartezeit von ca. 20 sec/Fz mit einer befriedigenden Verkehrsqualitat der
Stufe C.

Die Kapazitatsreserven betragen fur die Zufahrt REWE-Markt mehr als 170 Fz/h und fur den Links-
abbieger der HaRRleyer StralRe aus dstlicher Richtung mehr als 680 Fz/h.

Die Staulangen sind mit 12 m in der Zufahrt REWE-Markt und 6 m im Linksabbiegestrom der 6stlichen
Zufahrt HaRRleyer StralRe nur kurz.

Der neu einzurichtende Knotenpunkt zwischen der Hal3leyer StralRe und der Zufahrt REWE-Markt ist
nach den vorliegenden HBS-Berechnungen mit einer Vorfahrtregelung ausreichend leistungsfahig.
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Zusammengefasst und abschlieBend ergeben sich aus verkehrstechnischer Sicht unter Berick-
sichtigung der zugrunde gelegten Berechnungsannahmen keine Bedenken gegen den geplanten
Neubau eines REWE-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer Strafl3e in Hagen.

ambrosius blanke verkehr.infrastruktur

BocHum, 06. Mai 2020
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Osthaus-StralRe im Zeitraum 17.00 - 18.00 Uhr
Ergebnisse der Verkehrszahlung vom 24. September 2019

Abbildung 3:




Anhang 1

g el |evz [3-mud
] 2 2 8
.m ageNS-sheyisO-lsulg-|iey el love 2 S GIQ = (pey) peuye
3 o i AS F-MAd O} = (pesy) peliomz apaISHOIO
A ] z e 3-MAd 0'Z = T (27) JeBueH Jw Ay ‘Bnzise
B Iuprme— 4] SR
- Z pery , .
M 0°) = (wvid) usBemiajar ‘aid
‘ ] - (L00Z SH Yoeu) UsHBYUIT-Md Ul USXIEels
Z ¥ g+1 -sIyayIap Jep Bunuyosaiwn aip Inj usiope
gzl |vez | mid
0/ 1 oyens Jehe|geH
28l |08l & S C . € G/l 2 ya-mid 86t’'L =X & €le |60 (P € S b € 00€
0se [8ee /4 - L L 0L |0ce — Uz 9L =2 V — 9.¢ |69C (0} - 9 14 9 €s¢
3-wid| 2 | As | ped | peni| z1 | g+1 | avid I-mid| 20 | AS | ped | pent | z1 | g+1 | ™id

0/ 1 99eAs 1ekalgeH

azidssBeniwyoep
N SP'9L - SP'SL 6102 4equeides ‘g woA bungsyi

ISATVNY

Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort HaRRleyer Stral3e in Hagen

ANALYSE-Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt Hal3leyer Stral3e / Karl-Ernst-

Osthaus-StralRe im Zeitraum 15.45 - 16.45 Uhr (Nachmittagsspitze)

Ergebnisse der Verkehrszahlung vom 24. September 2019

Abbildung 4:




Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer StraRe in Hagen

Alanke

mbrosius

Halleyer Str. / Karl-E.-Osthaus-Str. 160

Signallageplan
M 1:500

B Grunpfeil gem. 720 StVO

< 12 Signal fur Kraftfahrzeuge 09.10.2008 L ageplan gultig Adams

<] ab Signal fur Fulganger

Ostse Swolwtis o [

? Uberweg mit 2 akustischen Signalen Hagen, den 09.09.2008
Anforderungstaste fur FuRganger Z| .. « techn,

— Induktionsschleife & | == | Soefed ~ogest

Anforderung tber PIR = [ ears.| Henkel DipLing

Anforderung Uber Radardetektor WIRTSCHAFTSBETRIEB [

Anforderung tiber Kamera o _

[RP] Ruhrpilot pr. | Adams Dipl.Ing

Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R

Fachbereich Bau-Verkehrstechnik

Abbildung 1:

Signaltechnische Unterlagen zum Knotenpunkt Hal3leyer Stral3e / Karl-Ernst-
Osthaus-Stral3e - Signallageplan

(Quelle: Stadt Hagen)
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Ha8leyer Stra3e in Hagen mbrosius
STADT HAGEN LSA 160 - HaRleyer Strafe / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle
Signalprogramm: SP2 (60 s)

IN;m; tu 7Nr. ZerntralenNr. Art | Versatz | Belastungstabelle | ZZMatrix VBMairi; ~\7E-M$( ZWD | EP | AP
[spz [e0]1 SG M1 0
Signalgruppe 0 10 ) 2 ko 40 ) 50 60 TFA1|TFE1|TFD1|RES
¢ 5 LI ‘ ! 2 HRE 1
1 = o S| 6 | B 7 | W
2 e —®w% ] | 42 [ 58] 16| 6
| e MY L
I T I I T T 1 T T ]___I_!_| 1
- crET o s e e R AN LR
b o e A
G :”4 I T |2>ul T |J| | | | | - 2 34 32 27
+ I. +
I e e e O B o s e I N IR
| I L 1 1 1 1 Il : I | I 1 J
Bl.a e Ui LULULUIY 40 6 26 | 21 |
I0 1‘0 2‘0 3)0 40 SID 60]
= RotGelb [__1=Grin e = ROt = Gelb = GelbBlinken 1HZ [5] = Dunkel
2 e &0 i i i i
R g RREP) f I I () ] |
L e e A <
e e |
o DI S pashiataall T
GSP-Bereiche || [Es| &= 1 [l :!
0 10 20 30 40 50 60
Bearbeiter ~ Henkel giiltig ab 9.10.2008 Stand  08.09.2008
Ausgabe 10.03.11 Dateiname  K160.sip Blatt 3/4
Abbildung 2: Signaltechnische Unterlagen zum Knotenpunkt HaRRleyer Straf3e / Karl-Ernst-

Osthaus-Stral3e - Signalzeitenplan SP2
(Quelle: Stadt Hagen)
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer StraRe in Hagen

STADT HAGEN LSA 160 - HaRleyer StraBRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle

Signalprogramm: SP3 (80 s)

Name |tU | Nr. [ ZentralenNr. | Art | Versatz | Belastungstabelle | ZZMatrix VBMSE; ;Iana;n'nx ZWD |EP AP‘

sP3 (802 SG M1 0 |
Signalgruppe | s 10 2 ) o ) ® 7 » | TFA1| TFE1|TFD1|RES
R e e N NN
y |5 e T e [
e e R
R e e  ENEOEE
! T s 1 i ! T 1 ‘I T T T T T I 1
: e s e s e B M R
c {——l_{\ | P H6|_| T |If_|.n [T 1 A | 6 46 40 35
d e e e e === R IECN ETH R
Bla | |lesliE—=———=—=—[lllllsll1I]lil]| 52 [ 10 | 38 | 33
‘ﬂ l 10 ' 25) ‘ 3I0 ' 4‘0 5:) - 6‘0 " 1IIJ !0[
=RotGolb [_]=Grin s = RO = Golb = GolbBlinken 1HZ [=<]=Dunkel
NP . U N . (S
R e Rt Rader et 1700 REaket e R e | A R R T F R
e |
e e e |
— i s cismlinls v Bt bt o o i e =
GSP-BereiChe b \l T T T m“?l T 1 :\ﬂ lI 1 5|4‘73 1 1 "
' L) 2 @ N @
Bearbeiter ~ Henkel giiltig ab 9.10.2008 Stand  08.09.2008
Ausgabe 10.03.11 Dateiname  K160.sip Blatt 4/4

Abbildung 3: Signaltechnische Unterlagen zum Knotenpunkt HaRRleyer Straf3e / Karl-Ernst-
Osthaus-Stral3e - Signalzeitenplan SP3

(Quelle: Stadt Hagen)
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer StraRe in Hagen

Stadt Hagen
Fachbereich Planen und Bauen
66/4
LSA 160 HaBleyer Strafie / Karl-Ernst-Osthaus-Strafie
Nachtabschaltung
Montag
Dienstag
Mittwoch 22.00- 6.00
Donnerstag
Freitag
Samstag 22.00- 7.00
Sonntag 22.00- 8.00
Schaltzeiten
Uhrzeit Umlauf Programm
0.00 - 6.00 aus
Montag 6.00 - 6.30 60 2
Dienstag \ 6.30 - 9.30 80 3
Mittwoch 9.30 - 14.30 60 2
Donnerstag 14.30 - 19.00 80 3
Freitag 19.00 - 22.00 60 2
22.00 - 24.00 aus
Samstag 0.00 - 7.00 aus
7.00 - 11.00 60 2
11.00 - 16.00 80 3
16.00 - 22.00 60 2
22.00 - 24.00 aus
Sonn- und 0.00 - 8.00 aus
Feiertag 8.00 - 13.30 60 2
13.30 - 19.00 80 3
19.00 - 22.00 60 2
22.00 - 24.00 aus
Adams Bestand Mai 2001
Name Datum

Signaltechnische Unterlagen zum Knotenpunkt Hal3leyer Stral3e / Karl-Ernst-
Osthaus-StralRe - Schaltzeiten
(Quelle: Stadt Hagen)

Abbildung 4:
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer Stral3e in Hagen

5

_f::@;.’.:la nke

- imbrosius

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Ausgangsdaten
Projekt: |Rewe-Markt
Stadt:|Hagen
Knotenpunkt:|HaBleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Str.
Zeitabschnitt:| Analyse Nachmittagsspitze
Bearbeiter:
T=l 7 sl fin=| 1,100 |[1 T=[ 10 |[h]
Ifd. Bez. Qv |Qlkw+Bud Guews | Gsv Qksz SV Qkrz b R S ts Qs te min | tF.const Bemerkungen
Nr. [Kfz/h]| [Kfz/h]| [Kfz/h]| [Kfz/h]| [Kfz/h]| [%] | [Kfz/h]] [m] [m] [%] [s] | [Kfz/h]| [s] [s]
{1} {2} {3} {4} {5} {6} {7} {8} or | oy | np | (12 | (133 | {14} | (15} {16}
Phase 1
1 |K1 578 578 0.0 1957 35|Mischfahrstreifen
2 |K3 338 50] 338 0,0 35
3 |K3L 180 1.7 180 0,0 35|LA mit Durchsetzen
4
5
6
7
Phase 2
8 |K2 371 46| 371 0,0 1966 28 |Mischfahrstreifen
9
10
11
12
13
14
Phase 3
15
16
17
18
19
Phase 4
20
21
22
23
24
Phase 5
25
26
27
Phase 6
28
29
30

ANALYSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaRleyer StralRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer Strale in Hagen

2

«‘@;ﬁlanke

e 52

,g%gﬁi_;mbrosws

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Berechnung der Séttigungsverkehrsstiarken und Ermittlung der maRgebenden Stréme

Projekt:

Rewe-Markt

Stadt:

Hagen

Knotenpunkt:

HalRleyer Strale / Karl-Ernst-Osthaus-Str.

Zeitabschnitt:

Analyse Nachmittagsspitze

Bearbeiter:

B=

0,4841

b

Ifd.
Nr.

Bez.

Qrrz

fS \

fr

fy

f2

Qs

Qki/9s

mallg.

[Kfz/h]

L]

[l

[l

[

[

[s]

[Kfz/h]

[l

[l

Bemerkungen

{1}

{2)

{3}

{4}

{5}

{6}

{7}

{9}

{10}

{11}

{12}

{13}

Phase 1

K1

578

1,000

1,000

1,000

1957

0,2954

Mischfahrstreifen

K3

338

1,045

1,000

1,000

1,000

1,881

1914

0,1766

K3L

180

1,015

1,000

1,000

1,000

1,828

1870

0,0914

LA mit Durchsetzen

N[O ||| |=

Phase 2

K2

371

1,041

1,000

1,000

1,000

1,875

1966

0,1887

Mischfahrstreifen

10

11

12

13

14

Phase 3

15

16

17

18

19

Phase 4

20

21

22

23

24

Phase 5

25

26

27

Phase 6

28

29

30

ANALYSE Nachmittagsspitze

HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaRleyer StralRe / Karl-Ernst-Osthaus-StralRe
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer Stra3e in Hagen «#-lmbrosius
Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
Bewertung der Verkehrsqualitdt im Kraftfahrzeugverkehr
Projekt: | Rewe-Markt
Stadt:|Hagen
Knotenpunkt:|HaRleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Str.
Zeitabschnitt:| Analyse Nachmittagsspitze
Bearbeiter:
= 80 |[s] fo=| 1,100 |[ T=| 10 |[mn]
Ifd. Bez. itz Qs te te C X fa Nee Ny S Nys s fsv Ls tw QsVv Bemerkungen
N [Kfz/h] | [Kfz/h] (sl [s] [Kfz/h] Ll ] [Kfz] [Kfz] [%] [Kfz] [l [m] Is] [
1 (2} {3} {4} {5} {6} {7} {8} {9} (10} {11} {12} {13} {14} {15} {16} {17
Phase 1
1K1 578 1957] 35 35 881| 0,856/ 0450 1,275 11,301 95 16,986 s 22,4 B Mischfahrstreifen
2 |K3 338 1914 35 35 861 0,392 0.450f 0,379 5396/ 95 9,325 1,045 58 16,3 A
3 |KaL 180] 1970] 35 35 886] 00203] 0450 0,144] 2565] 95 5274] 1,015 32 139 A [LAmitDurchsetzen
4
5
[
7
Phase 2
8 |K2 371 1966| 28 28 713] 0,521| 0,363] 0665 7.143| 95 11,663] 1,041 73 23,4 B Mischfahrstreifen
9
10
11
12
13
14
Phase 3
15
16
17
18
19
Phase 4
20
21
22
23
24
Phase §
25
26
27
Phase 6
28
29
30
Knotenpunkt
Summe: b
gew. Mittelwert: >
Maximum:| 23.4 B

ANALYSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaRleyer Strale / Karl-Ernst-Osthaus-Strale
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Halleyer Stral3e in Hagen

Knotenpunkt mit Lichtsignalaniage
Bedingt vertrigliche Linksabbieger
Projekt:| Rewe-Markt
Stadt:[Hagen
Knotenpunkt:[HaRleyer Straide / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle
Zeitabschnitt:| Analyse Nachmittagsspitze

Bearbeiter:
fn=| 1,100 | Nr. 1 2 3 4 5
Bezeichnung K3L
Bemerkungen
Berechnungsfall 0
ty [s] {1} 80

Quy [Kfz/h] | {2}
Quewsaus | [Kf2/P] | {3}
Quex | [Kfzh] | {4}
Qsv | [Kfz/h] | {5}
Uk [Kfz/h] | {6} 180
LA SV [%] {7} 1,7
b [m] {8} 3,50

R im | {9 | 20,00
s 6] | {10y] 0,0

Lia ml | 1| 500
t SIRE! 35

Diagonalgrin? | {13} nein
qs [Kfz/h] | {14} 269
Qra [Kfz/h] | {15} 309

Xgagen ['] {1 S}

GV
Ngegen [ ({17 1
& gegen [s] {18} 35
tz [s] {19} 9.0
Ukfz [Kfz/h] | {20} 180
fav [ {21} 1,015
fo [ {22} 1,000
fa [-] (23} | 1,000
f B | @a| 1000
a1, O @5 1,000
f, 0 | eer| 1.000
™ B | 27| 1828

as | Kzl | 28| 1970
tF durch [s] {29} 35
tor | 181 | 300 0

1 578

Ggogen | [KE2H] {{;3}
(B2 7225

OV | o | ) (2
{33} 20,69

j Erp [s] 337
Co | [Kfz/h] | {34} 886

{35} 14,31
Lol B ey

{36} | 644
Go | K] |-t

Bn | 108
Co | Kizh] o

Cew | [Kizhh] | (381 369
Cor | [KfzZh] | {39} 0
Cu | (Kizh) | 40| 477

X [l {41} | 0,377
LA | agswa | [KRz/0] | {42} 1060
fa [-] {43} | 0,242

Nge [Kfz] | {44} | 0,353
twa [s] {45} 253
- 5] | @8] 27
tw [s] {47} 279
QSV -] {48} B
Nus | [Kfz] | 49)| 3690
S % | Gor| 95
Nuss | [Kf2 | (51)| 6,938
L m | 52| 42

ANALYSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaRleyer StralRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stralke

Air:lmbrosius
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hallleyer Stralie in Hagen

3
i

A Imbrosius

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Ausgangsdaten
Projekt: | Rewe-Markt
Stadt:|Hagen
Knotenpunkt:[HaRleyer Strale / Karl-Ernst-Osthaus-Str.
Zeitabschnitt:[Prognose Nachmittagsspitze
Bearbeiter:
T=jt 17 |s] fin =| 1,100 |[-] T=| 1,0 [[h]
Ifd. Bez. Quv  [AQukw+Bud Quewk | Gsv Qksz SV Q= b R S tz Qs te min | tF.const Bemerkungen
Nr. [Kiz/h] | [Kfz/h]| [Kfz/h]| [Kfz/h]| [Kfz/h]| [%)] [ [Kfz/h]| [m] [m] [%] [s] [[Kfz/h]| [s] [s]
{1} 2 | {3 {4} 5 | {6} {7} {8} 9 [ {0y ] (13 | {12y ] {13} | {14} | {15} {16}
Phase 1
1 K1 659 659 0,0 1962 35| Mischfahrstreifen
2 |K3 433 39 433 0,0 35
3 |[K3L 234 1,3] 234 0,0 35|LA mit Durchsetzen
4
5
]
7
Phase 2
8 |K2 418 46| 418 0,0 1970 28|Mischfahrstreifen
9
10
11
12
13
14
Phase 3
15
16
17
18
19
Phase 4
20
21
22
23
24
Phase 5
25
26
27
Phase 6
28
29
30

PROGNOSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsféhigkeitsberechnung LSA Halleyer Strake / Karl-Ernst-Osthaus-Strafte

Anhang 3b



Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hallleyer Stral3e in Hagen

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Berechnung der Séttigungsverkehrsstarken und Ermittlung der maRgebenden Strome

Projekt:|Rewe-Markt

Stadt:|Hagen

Knotenpunkt: {HaRleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Str.

Zeitabschnitt:| Prognose Nachmittagsspitze

Bearbeiter:

B =| 0,5481 [[1]

. Bez. Qirz fay fo fr fs fy f ts s Gkr/9s | maRkg.

NE Kh | 0 [ 0 | 0 | & | @ | J | o [Keh| @ | @

Bemerkungen

{1} {2} {3} {4} {5} {6} {7} {8 {9 (1oy | {113 | {12

{13}

Phase 1

K1 659 1,000f 1,000{ 1,000 1962| 0,3359 X

Mischfahrstreifen

K3 433 1,035 1,000/ 1,000) 1,000 1,863 1932| 0,2241

K3L 234 1,012 1,000) 1,000f 1,000{ 1,821 1977] 0,1184

LA mit Durchsetzen

N[O |lWIN|—=

Phase 2

8 |K2 418] 1,041 1,000 1,000 10001 1875 1970| 02122 X

Mischfahrstreifen

10

11

12

13

14

Phase 3

15

16

17

18

19

Phase 4

20

21

22

23

24

Phase 5

25

26

27

Phase 6

28

29

30

PROGNOSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA Halleyer Straide / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Halleyer Stral3e in Hagen

Jabaiqgesyury v

Jabaiqgesiyoay vy

Jalyejsneapelss) 4o

Lcl 911'02 G6 LLEWL d L/2 6'8 28l 681C | 00S¥'0 | ¥9¥L'0 £88 2961 6L0°L 6G9
iy T o [ e | o | 4 | ow {6} {8} {1} {o} {s} {v} {c} {2} {1}
[w] [z (%] e [-] [s] [s] [s] [Ziy] [-] -] (u/zi] | [u/zivl -] Uzl
wl_ m.mS_Z S WEZ >wo .__Su m_EJ O,__S..w m_OZ <u_. X S_O S_.m_u >m,.._ ZMp
uajiaJisiyeyasiy
Y
068 1161 L28‘L 000'L 000°L 000°L 000°L 000'L ZLo'L | 689¥%'0 60¢€ v
118 6161 8L 000'L 000'L | 000°L 000°L | 920°L | LLes'o 0se %)
{z1} {L1} {01} {6} {8} {1} {o} {s} {v} {c} {2} {1}
) ) Uzl | [u/zsv] [s] [-] [-] [-] -] -] [-] [-] Uzl | ory
wagd/zeg ) Sh 9 Z) b 5 oy a nS) e Zipy
awoQusjezulg
1SS\ Y
ayens Joks|geH 00 00°02 GZ'e el 60¢€ v
IM 0'0 GZ'e 6'C 0se 49
{e1} fzu | {d | {od {6} {8} {2} {9} {c} {r} {c} {z} {1}
. . [zl | [u/zsy) [s] [%] [w] [w] %] | [uzil | Tuzpdl | Tuzsil | Tuzsd] [ Twzssll | oy
weg/ zeg 3 Sh g s N q AS ik ASh oy [ sngsonpy | A1p
uajepsbBuebsny
[} 0oLl |=" -Je)leglesg
[sf g8 =9 azydssBeniwyoen asouboid|nuyosqeyaz
[slf 88 (=" 8g/_NS-SNBYISO-ISuIT-ueY / agens JakalgeH | pundusiouy
usbeH|:1pels
Plep-amay | aloid

uajiaasIyeydSI

abejuejeubisiyoi 3w pundusjouy

PROGNOSE Nachmittagsspitze

Anhang 3b

HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA Halleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Strafe



o
x
[
8

/s}% =2
Zi-imbrosius

Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer Stral3e in Hagen

1BaiqgesyuIT v

Jabalggesiyoay vy

Jalyeysnespelan) o

18 |[sie'cl | 66 0LP'g g 1'sg Gy 9'0¢ | €68°0 |S29¢'0 | ¥S850 | wiLZ | 061 | SLO'L | 8L¥
G} {rL} {e1} {zL} {11} {oL} {6} {s} {2} {9} {c} {7} {e} {&} {1}
(w] [zy] [%)] [z3m] [-] [s] [s] [s] [z3y] -] [-] [zl | Turzivl [-] [U/z]
ws,_ m_mEZ S wS_Z >w0 __Su m‘_.sy w.ia mOZ <u_. X _>_O S_,wU >wup N_v__u
uajiaJlsiyeyoasiin
Ll 0/6L | 828°'L [ 000'L [ 000°L | 000k | 000°L | 000°L [ SLO°L [evisO | ove v
vLL 0/61 | 828°L | 000°L | 000°L | 000°} | 00O'L | 000°L | SL0°L |[sszro| 8/L vy
49
{1} [ {oL} {6} {g} {1} {o} {s} ¥} {c} {z} {1}
) . Uzl | [u/zi] [s] [-] [-] (-] [-] [-] [-] [l Uzl | yory
E@m____ Nwm S g 4 L s o q A Zi
a5 b ) } } } } } oy e b
awQJis|azulg
8geAS-sneyiso 00 | opog | seE 2 0ve v
-1Sui3-|ey ol | ovog ] Gk 2L 8/l vy
&Y 49
{e1} {z1} {11} {01} {6} {8} {2} {o} {c} {r} {e} {z} {1}
, . Uzl | [u/zim] [s] (%] [w] [w] [%] | [uzi] [ [uzdl | Tuzsil | Tuzpdl | Twzsl | uory
weg/zeg o Sh ) s Y| q AS Pip ASh W | sng+mTp Ap
uajepsbuebsny
-1} @alg |=" .1e)aqieag
[sf 8¢ (=% azydssBepiwyoen ssouboid|uyosqeyiez
[slf o8 =M ayels-sneuisO-isuig-ley / ageds Jaka|geH |:punduajouy
uabeH|:1pe1g
Dliep-amay | yeloig

uajiallsiyeyyoIsiy

abejuejeubisiyoi Jw Punduajouy

PROGNOSE Nachmittagsspitze

Anhang 3b

HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaBleyer Strale / Karl-Ernst-Osthaus-Stralte



P
A

ilanke
: P ; : i |mbrosius
Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer Stral3e in Hagen
Knotenpunkt mit Lichtsignalaniage
Bewertung der Verkehrsqualitdt im Kraftfahrzeugverkehr
Projekt: | Rewe-Markt
Stadt:|Hagen
Knotenpunkt:|Halleyer Strae / Karl-Ernst-Osthaus-Str.
Zeitabschnitt:| Prognose Nachmittagsspitze
Bearbeiter:
W=l 80 |([s] fin=| 1,100 |[] T=| 1.0 |[[h]
Ifd. Bez. Qusz Js tF te C X fa Nae Nys S Nus.s fov Ls ty Qsv Bemerkungen
Nr; [Kfzh] | [Kfz/h] [s] [s] [Kfz/h] [l [ [Kfz] [Kfz] [%] [Kfz] [l [m] [s] [
{1} 2 {3} {4} {5} 6} {7 (8} {9} {10} {11} {12} {13} (14} {15} {16} {17}
Phase 1
1K1 550] 1962| 35 35 883] 0,746] 0.450] 2189 14317 95 | 20,717 #ight] 271] B |Mischiahrstreifen
2 |K3 433] 1932] 35 35 869] 0498] 0450] 0603] 7423 95 [ 12,031] 1,035 75 18] A
3 |K3L 234]  1977] 35 35 8s0] 0,263 0450] 0203] 3447 95 6.587] 1,012 40] 145 A [LA mit Durchsetzen
4
5
8
=
Phase 2
8 |K2 418 1970 28 28 714 0,585 0,363| 0,893] 8410] 95 13,314 1,041 83 251 B Mischfahrstreifen
9
10
&)
12
13
14
Phase 3
15
16
17
18
19
Phase 4
20
21
22
23
24
Phase 5
25
26
27
Phase 6
28
29
30
Knotenpunkt
PROGNOSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaRleyer Strale / Karl-Ernst-Osthaus-Strale Anhang 3b



Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Halleyer Stra3e in Hagen

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Bedingt vertrdgliche Linksabbieger

Projekt:|Rewe-Markt
Stadt:|Hagen
Knotenpunkt: |HaBleyer Stralte / Karl-Ernst-Osthaus-Straflie
Zeitabschnitt:|Prognose Nachmittagsspitze
Bearbeiter:
fn=| 1,100 Nr. 1 2 3 4 5
Bezeichnung K3L
Bemerkungen
Berechnungsfall 0
ty [s] (1} 80
A | [Kfz/h] | {2}
Quewsaus | [Ki2/R] | {3}
Quec | [Kfzh] | {4}
Qsv | [Kiz/h] | {5}
iz | [Kfz/h] | {6} 234
LA SV [%] {7} 1.3
b [m] {8} 3,50
R [m] {9} 20,00
s [%] | {10} 0,0
Ly [m] | {11} 50,0
te [s] {12} 35
Diagonalgriin? | {13} nein
qs [Kfz/h] | {14} 350
Jra [Kfz/h] | {15} 309
oy e | 11118}
Ngagen [ {7 1
tegegen | [s] | {18} 35
tz [s] {19} 9,0
Okiz [Kfz/h] | {20} 234
fav [ | {211 1012
f, [ {22} 1,000
fa [ {23} 1,000
f, [ {24} 1,000
LA fy [ {25} 1,000
fy [ {26} 1,000
tg [s] {27} 1,821
qs [Kfz/h] | {28} 1977
tF dureh [s] {29} 35
trar [s] {30} 0
G | It (L%
OV | mugur| ki) 28258
tab.gegen [s] {{:;3} e
Co [Kfz/h] | {34} 890
35 9,78
v e
Gy | [Kfzh] {{33;}} 585
Co | [Kizh] {f’;}} L
Cew | [Kfz/h] | {38} 371
Cor | [Kfz/h] | {39} 0
Cia [Kfz/h] | {40} 437
2 [-] {41}| 0,535
LA | asia | [Kfz/ih] | {42} 972
fa [ {43} 0,221
Nge [Kfz] | {44} 0,705
twe [s] {45} 27,5
twr [s] {46} 58
tw [s] {47} 333
Qsv [] {48} B
Niis [Kfz] | {49} 5,298
S [%] | {50} 95
Nuss [Kfz] | {51} 9,191
Ls [m] | {52} 56

PROGNOSE Nachmittagsspitze

HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaBleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Straflie
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4 |mbrosius

Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hallleyer Strale in Hagen

Eingabewerte Einmiindung innerorts

Zufahrt A Aferrmreommsss 1
— A-C /B
e Zufahrt C Knotenpunkt:|HaBleyer Strale Zufahrt REWE-Markt

3 *
Verkehrsdaten: Datum:‘Prognose @' Planung
Uhrzeit:| Nachmittagsspitze © Analyse
Zufahrt B Verkehrsregelung:  Zufahrt B: ® v oy @i
46 __d
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit t,, = 45|s
Qualitatsstufe: D

Aufschliisselung nach Fahrzeugarten: @ liegt vor, mit Differenzierung des Schwenerkehrs
" liegt vor, ohne genaue Differenzierung des Schwerverkehrs

" liegt nicht vor, pauschalen Umrechnungsfaktor ansetzen (empfohlen 1,1(

Umrechnungsfaktor: 1,10

Geometrische Randbedingungen
Ver- Fahrstreifen Dreiecksinsel (RA) mit FuRganger Radfahrer
Zufahrt | kehrs- Anzahl eigener FS/ [Aufstellpldtze | vorfahrtrechtl. Unterordn. Mittelinsel separat
strom Aufweitung n [Pkw-E] vorhanden FGU
" 2 1 g
P r ~ I = 5
4 ~
B 6 r r i r~ r
4+6 r
B . 2 - r
8 “ 1 2

Verkehrsstirken und Verkehrszusammensetzung
Ver- Rad LV Lkw+Bus LkwK Fz Fg Pkw-E / Fz Pkw-E
Zufahrt | kehrs- QRad,i Quvi Qiow+Bus,i Aukwki Yrzi AFg.i fee; Qpe;
strom |  [Rad/h] [Pkwih] [Lkw/h] [LkwK/h] [Fz/h] [Fg/h] 8] [Pkw-E/h]
2 433 13 446 --- 1,015 453
A 3 82 82 - 1,000 82
F12 = - s == o
4 85 85 1,000 85
B 6 21 21 1,000 21
F34 “=n - - - —~
7 20 20 e 1,000 20
c 8 562 20 582 - 1,017 592
F56 5= = e == i

PROGNOSE Nachmittagsspitze
HBS-Leistungsfahigkeitsberechnung Vorfahrt Halleyer Strale / Zufahrt REWE-Markt Anhang 4



Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hallleyer Stralle in Hagen

- Imbrosius

Beurteilung einer Einmiindung mit Vorfahrtsregelung innerorts

Zufahrt A ‘—- 8
Vs
2_’ Zufahrt C
3 ‘
ZufahrtB
4 6

Knotenverkehrsstiarke: 1236 Fz/h

A-C /B

Knotenpunkt: Hal3leyer Stralle Zufahrt REWE-Markt

Verkehrsdaten: Datum: Prognose Planung

Uhrzeit: Nachmittagsspitze

Verkehrsregelung:  Zufahrt B: v

Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit t,, = 45 s
Qualitatsstufe: D

Aufschliisselung nach Fahrzeugarten:

liegt vor, mit Differenzierung des Schwerverkehrs

Kapazitaten der Einzelstrome
Hauptstréme | Grundkap. | Abminderungs- | Kapazitdt | Auslastungs-| staufreier
Zufahrt | Strom Qp.i G; faktor f; Cee; grad x; Zustand
(Rang) [Fz/h] [Pkw-E/h] [ [Pkw-E/h] [] Po
A 2 (1) — 1800 1,000 1800 0,251 —
3 (1) 0 1600 1,000 1600 0,051
B 4 (3) 1089 256 1,000 248 0,342
6 (2) 487 662 1,000 662 0,032 -
C 7 (2) 528 705 1,000 705 0,028 0,972
8 (1) 1800 1,000 1800 0,329

Qualitat der Einzel- und Mischstrome

Fahrzeuge Faktoren Kapazitat Kapazitat | Auslastungs-| Kapazitats- mittlere Qualitats-

Zufahrt | Strom Arz,i fre; Ceei C; grad x; reserve R; | Wartezeit w stufe

[Fz/h] [ [Pkw-E/h] [Fz/h] [ [Fz/h] [s] Qsv
A 2 446 1,015 1800 1774 0,251 1328 0,0 A
3 82 1,000 1600 1600 0,051 1518 0,0 A
B 4 85 1,000 248 248 0,342 163 22,0 C
6 21 1,000 662 662 0,032 641 56 A
c 7 20 1,000 705 705 0,028 685 53 A
8 582 1,017 1800 1770 0,329 1188 0,0 A
A 2+3 528 1,012 1766 1745 0,303 1217 0,0 A
B 4+6 106 1,000 283 283 0,374 177 20,2 c
c 7+8 - -
erreichbare Qualititsstufe QSV; 4.s C

PROGNOSE Nachmittagsspitze

HBS-Leistungsfahigkeitsberechnung Vorfahrt Halleyer Stralie / Zufahrt REWE-Markt Anhang 4




Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hallleyer Stra3e in Hagen

Stauraumbemessung - Abbiegestrome

Fahrzeuge Faktoren Kapazitat
Zufahrt | Strom QFzi fee; G S Ng Stauldnge
[Fz/h] [ [Fz/h] [%] [Fz] [m]
A
B 4+6 106 1 283 95 1,76 12
c 7 20 1 705 95 0,09 6
Qualitat des Verkehrablaufs der FuRgéangerstrome
Hauptstrome Summe der mittlere Summe der | Qualitats-
Zufahrt | Mittel- | Fulgdnger- Gp.i Hauptstrome | Wartezeitw | mittl. Warte- stufe
insel teilstrom [Fz/h] [Fz/h] [s] zeit [s] QsVv
& e 1110 14,3
A nein F2 528 14,3 o4
F23 — -
F23 - -—
B nein i 0 106 0,7 0.7 A
F4 106
F45 - - -
F45 - .
C nein F5 446 1048 12,9 12,9 C
F6 602
erreichbare Qualititsstufe QSVeg 505 Cc
Qualitat des Verkehrablaufs der separat gefiihrten
Radfahrerstrome
Hauptstréme mittlere Qualitats-
Zufahrt Strom Ap,i Wartezeit w stufe
[Fz/h] [s] Qsv
A R11 - — ---
B R2 -~
C R5 -

erreichbare Qualititsstufe QSVeyrad,ges

PROGNOSE Nachmittagsspitze
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GASCADE

GASCADE Gastransport GmbH, Kélnische Straf3e 108-112, 34119 Kassel -

Stadt Hagen

FB Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Frau David

Rathaus I, RathausstralRe 11

58095 Hagen

per E-Mail an: sabine.david @stadt-hagen.de

René Czech Tel. 0561 934-1077 GNL-Cze / 2019.04802 Kassel, 27.09.2019
Fax 0561 934-2369
Leitungsrechte und -dokumentation leitungsauskunft@gascade.de

Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 108 - Einzelhandel Emst-
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Vollsortimenter Emst,
Stadt Hagen

- lhr Zeichen 61/41 mit Schreiben vom 17.09.2019 -
Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.01722.19
Vorgangsnummer: 2019.04802

Sehr geehrte Frau David,

wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese
ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.
Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen GriRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

7. (et

René Czech

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet
werden, kénnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen.
Diese finden Sie im Internet unter https://www.gascade.de/datenschutz.

GASCADE Gastransport GmbH ® Kalnische StraBe 108-112, 34119 Kassel ® Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 m www.gascade.de

Sitz der Gesellschaft: Kassel ® Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752 ® Umsatzsteuer ID-Nr.: DE 815 216 431 ®m Steuer-Nr.: 026 225913 30
Geschaftsfiihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hiinnefeld, Dr. Igor Uspenskiy ® Aufsichtsratsvorsitzender: Thilo Wieland


https://www.gascade.de/datenschutz

Zeichenerklarun,
[ rormam 5 Beleuhungvom.neu
[ comen [ R ——
Griin- | Trennstreifen

Borde / Rinnen

At der Anderung

Vorplanung

Projekt: Neubau Rewe- und Drogeriemarkt
Hafleyer Stralle in Hagen

Objektplanung Verkehrsanlagen
Lageplan
Linksabbiegestreifen, Gehweg an Fahrbahn

1:250 Plan Nr. LP02
Datum

bearbeitetet 07.052025

gezeichnet 17.07.2020 Blattgrofie : A2 (8412420)

geprift 07.05.2025 Projektnummer : | 1915

Auftraggeber Planer -

Erste REWE Dortmund Westring 25 - 44787 Bochum
Immobiliengesellschaft mbH Tel. 0234789130 -0
Fax 023449130 - 200

Asselner Hellweg 1-3 email info@ambrosiusblanke.de
44309 Dortmund verkehrsplanung web  wwwambrosiusblanke.de




P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 -0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160
E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Stadt Hagen - Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und
Bauordnung zusténdig  Sebastian Kramer
Sabine David Durchwahl 0201/3659-153

Rathausstrale 11
58095 Hagen

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
61/41 17.09.2019 OGE 20190903488 30.09.2019

Teilverdnderung des Flachennutzungsplanes Nr. 108 - Einzelhandel Emst in Hagen;
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Vollsortimenter Emst;
Scopingabfrage und Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB bis zum 20.10.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRBnahme nicht betroffen werden:

. Open Grid Europe GmbH, Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

+  Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

+  Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

»  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

+  GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

»  Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmalRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine
Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

Geschaftsfiihrer: Kai Dargel

PLEdoc GmbH « Gladbecker Strafie 404 « 45326 Essen DN EN 156 5001 / \
Telefon: 0201 / 36 59-0 ¢ Telefax 0201/ 36 59-163 « Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer -
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 SQ-9001 AU 6020 DVGW

S0 9001
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20190903488 vom 30.09.2019 an Stadt Hagen - Der Oberblrgermeister
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VI % f1.49

Datum und Zeichen Ihres Schreibe_ﬁs’ é &//’ﬂ Mein Zeichen, Datum
7

61/41, 17.09.2019

Teilanderung des Fléichennutzungsplanés Nr. 108 — Einzelhandel Emst -
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Vollsortimenter Emst

Scopingabfrage und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB bis zum 20.10.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 die Einleitung der o. g. Teildnderung
des FNPs und des o.g. Bebauungsplanverfahrens beschlossen.

Zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB und zum Scoping (§ 2 Abs. 4 BauGB) zur Festlegung des
Untersuchungsrahmens fur die Umweltprifung/-bericht bitte ich um Stellungnahme im Rahmen lhrer
Zustandigkeit.

Ich bitte Sie, unter der u. g. Adresse die Unterlagen einzusehen. Ein Ubersichtsplan zur
Orientierung liegt bei. ,

Die Planunteriagen sind im Internet einsehbar unter www.hagen.de/iri/portal/FB-61-0903 bzw. unter
www.Hagen.de / Hagen A-Z / B / Bebauungsplane im Verfahren.

Ich bitte um Abgabe lhrer Stellungnahme bis zum  20.10.2019.

Solite innerhalb der Frist keine Stellungnahme eingehen, gehe ich davon aus, dass lhre Belange
von der Planung nicht berGihrt werden und sehe dies als Zustimmung zum Vorentwurf an.

Folgende Unterlagen stehen im Internet zur Einsicht fir Sie bereit:

o Vorlage zu dem jeweiligen Einleitungsbeschluss inkl. Ubersichtsplan
e Konzeptibersicht
e Begrindungen als Entwurf

Mit freundlichen Grifen

Im Auftra / ‘
- -‘ e
Y Qpel?
STADT HAGEN Sparkasse HagenHerdecke (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444
Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23 4505 0001 0100 0004 44
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

© Vermittlung:  02331/207-5000 weitere Banken unter www.haaen.de/bankverbindunaen




61/1 10.10.2019
Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Abteilung Verkehrsplanung

Ihr Ansprechpartner
Jorg Winkler

Tel.: 207 - 3932
Fax: 207 - 2461

An
-61/4-

Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 108- Einzelhandel Emst-
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet
Vollsortimenter Emst

Stellungnahme 61/1:

Im Abschnitt 4 wird die verkehrliche Erschliel3ung beschrieben.
Letztlich wird ja im B-Plan dann die tatséchliche Planung aufgenommen.

Evtl. ist es sinnvoll, auf den Vertrag mit dem Landesbetrieb hinzuweisen, da hier ja die
Baulasttragerschaft geregelt wird.

Weiter ist in diesem verfahrensschritt erst einmal nichts zu ergénzen.

Jorg Winkler



LWL-Archaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Olpe Servicezeiten:
Mo.-Do. 8.30 - 12.30 Uhr, 14.00 - 15.30 Uhr
Freitag 830 - 12.30 Uhr

Stadt Hagen _
Fachbereich Stadtentwicklung,- planung und Ansprechpartnerin:

Bauordnung melagie Féo.rJi[ng B.A.
anbearbeitung
Postfach 4249 Tel.. 027619375-42
Fax: 02761937520
>8042 Hagen E-Mail: melanie.roering@Iwl.org

Az.: 3840r624.eml
Olpe, 21.11.2024

FNP-Teildnderung Nr. 108 Einzelhandel Emst und Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel HaBleyer StraBe
Ihr Schreiben vom 18.11.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Beteiligung zu der o.g. Planung bedanken wir uns.
Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt ,Bodendenkmalschutz”.

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

Im Auftrag

gez. f.d.R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) Melanie Roring B.A.

In der Wiiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 02761 9375-0 Sparkasse Munsterland Ost

www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDTMST



61/53 10.12.2024

Ihre Ansprechpartnerin:

Jutta Kéhler

Tel.. 207-3847

Fax: 207-2463

E-Mail: jutta.koehler@stadt-hagen.de

Aktenzeichen Baugrundstuck:

1/63/PA/0014/24 Halleyer Str. 58093 Hagen

Gemarkung: Flur: Flurstiick{e):

Eppenhausen 14 1693, 779, 780, 781, 1397,
1398, 1399, 1400, 1401

Bauvorhaben:
Anfrage FNP-Teildanderung Nr. 108 Einzelhandel Emst und Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel Hassleyer Stralle; hier: TOB

Antragsteller:

Jendrik Hoppmann 61/4H

An

61/4 H Herr Hoppmann [ “.% ik

Stellungnahme zur Anfrage

Anfrage / FNP-Teilanderung Nr. 108 Einzelhandel Emst und Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel Hassleyer Strale; hier: TOB

Anfrage vom: 18.11.2024

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

LA
em———"

e

Kdhler
Stellv. Abteilungsleitung



S Siidwestfilische
Industrie- und Handelskammer
zu Hagen

Stadt Hagen
Postfach 4249
58042 Hagen

18. Dezember 2024

Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 692 (6/19) ,Sondergebiet Einzelhandel Hal3-
leyer StraBBe”
Ihr Schreiben vom 18.11.24; unser Zeichen: P 128/24

Stellungnahme:

Anregungen zur Aufstellung des o. g. Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
bestehen nicht

J s
petigly ?

Frank Bendig

Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen

BahnhofstraBe 18, 58095 Hagen | Postfach 42 65, 58085 Hagen

Telefon 02331 390-0| Fax 02331 13586 | E-Mail sihk@hagen.ihk.de | Internet www.sihk.de
Durchwahl: Telefon 02331 390-207] Fax 02331 13586| E-Mail bendig@hagen.ihk.de
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NE

58095 Hagen

Stadt Gelsenkirchen 45875 Gelsenkirchen r STA,DT HAGE,,,!

3
Hagen - Stadt der FernUniversitat &ygmm
Fachbereich Stadtentwickiung, :
-planung und Bauordnung 05 DEL 2624
61/4H '
Jendrik Hoppmann stcue! a1 | 62
Rathausstr. 11 B3 6 | 65

N

Emst FNP-Teilinderung 108
B-Plan Nr. 6-19

Hier: ToB-Beteiligung

Sehr geehrter Herr Hoppmann,

aufgrund der langerfristigen Abwesenheit des Vorsitzenden des
Arbeitskreises ,Regionales Einzelhandelskonzept Ostliches Ruhrgebiet
und angrenzende Bereiche" Burkhard Huhn (Stadt Bochum) schreibe ich
Ihnen in meiner Funktion als stelivertretende Vorsitzende des Arbeits-
kreises.

Fur die Beteiligung unseres Arbeitskreises bedanke ich mich. Seitens
des Arbeitskreises liegen keine Bedenken gegeniiber der FNP-

~Teilanderung 108 sowie dem Bebauungsplans Nr. 6-19 vor.

Mit freundlichem Gruf}

Im Auftr _.;f"
S 7
/
Mi/e:haela Klee

S'Ltellvertretende Vorsitzende des Arbeitskreises
REHK ostliches Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche

Stadt

Gelsenkirchen

Die Oberblirgermeisterin

Referat
61 - Stadtplanung

Verwaltungsgebdude
Rathaus
Gelsenkirchen-Buer

Thrag

Datum
29.11.2024

Meain Teichis
M ZeW R

61/1 Kl

Ansprechpariner/in
Frau Klee

Zimmer Nr.

402

0209/ 169 —44 86

0209/169-48 03

E-Mail
Michaela klee
@gelsenkirchen.de

ICWELADEDIGER
Ao el

DEI GBI

24205000201 O 0007

260001 01000088 00



Von: Funke, Jana <Jana.Funke@stadt-hagen.de>

Gesendet: Dienstag, 26. November 2024 15:11

An: Hoppmann, Jendrik <Jendrik.Hoppmann@stadt-hagen.de>

Cc: Stahlhut, Peter <Peter.Stahlhut@stadt-hagen.de>

Betreff: AW: Einzelhandel Emst FNP-Teilanderung 108 B-Plan Nr. 6-19 - T6B-Beteiligung

Hallo Jendrik,

von unserer Seite gibt es keine Bedenken.

Viele GruRe
Jana Funke

Tel. 3539

Fachbereich Verkehr, Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen Abteilung Verkehrsplanung


mailto:Jana.Funke@stadt-hagen.de
mailto:Jendrik.Hoppmann@stadt-hagen.de
mailto:Peter.Stahlhut@stadt-hagen.de
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Stadt der FernUniversitat

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692)

Sondergebiet Einzelhandel Hallleyer Stralie

Bestandteile des Planes:
Blatt 1a Festsetzungsplan

Blatt 2a Vorhaben- und Erschiieungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Strate

g

Ansicht Nord

Pr—

Ansicht Siid

a7 3% a3 21 a2 a2s a0 a2 a2 a2t a2 a1

G
e

3 3
OK Atka O Atk | ik OK Asia
8,40%= 212,50°m 0. NHN 8,48+ 212,58 0. NHN 8= 212,58m 6. NHN 8,48 212,58m 6. NHIV

525 5 525 g 7

H <2 3

iy A% A3 az1 Az n2s Az Az Az A2t Az At9
Ansicht N3 Ansicht N2

Anlieferung Vollsortimenter Vollsortimenter

oK Ania
4= 212,58'm 3NN

OK Atk
7.26= 211.36m . NHN

525 525 525 525 525 525
Ansicht N1
Dragenemarkt und 26V

Blatt 2a Vorhaben- und ErschlieRungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel HaRleyer Stralke

OK Technikeinhausu
65721067 6. N

Ansicht Ost
HaBleyerstrae

OK kg
625 210 35m

TS ORI |

Schnitt Béschungsflache

Blatt 22
~ n n a
ok
R ST b r—
= 307 35m 5. NFIN

18.11.2024 is
Verdfenticht und Bffentich ausgelogt
Die ortstbiche Bekanntmachung erflgte am 15.11.2024

Hagen, 19,1220

Der Rat der Stadt Hagen hat am
Bebauungspian als Satzung boschlossen.

nach §10 Baugesetzbuch diesen|

Der Beschiuss gom. § 10 Abs. 1 Baugesstzbuch st nach § 10 Abs. 3 Baugesetabuch
ortsbiich am bekannt gomacht worden.

worden konnen.

Hagen,
Blatt 1 (Tielblay)

[— e
Hagen. o

Hableyer Strate Blatt 1 und 2 als Entwurf beschiossen.

Hagen,

Pt s, ismen

Vorhaben- und ErschiieBungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 (692)
‘Sondergebiet Einzelhandel HaBleyer Strate

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bavordnung

O] HAGEN

Stadt der FernUniversitat
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 6/19 (692)
Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Strake

1. Ausfertigung

Bestandteil des Bebauungsplanes
St 1a Fossoungepion

- und Ersi
619 (652

Stand der Planunterlagen :
[r— Fobnar 2025
Tomoae i

MaRstab 1:500

Stand 14.05.2025
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