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(Vorberatung)

Rat der Stadt Hagen 2
(Entscheidung) 22.05.2025 O

Beschlussvorschlag
Der Rat stimmt der Planung eines Parkhauses mit mind. 250 Stellplatzen auf der Flache
zwischen Bergischen Ring und Kultopia zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, das erforderliche B-Planverfahren durchzufuhren.

Der Rat beauftragt die GIV, mit dem AKH als Kostentrager Gesprache Uber Finanzierung
und Bau des Parkhauses aufzunehmen.

Sachverhalt

Das Agaplesion Allgemeine Krankenhaus Hagen weist einen zusatzlichen Bedarf von ca.
250 Stellplatzen fur Mitarbeitende auf, der nicht auf dem eigenen Grundstiick gedeckt
werden kann. Durch die Schaffung der dringend bendtigten Stellplatze kénnte die Situation
der Beschaftigten und Besucher des Krankenhauses deutlich verbessert werden.
Gleichzeitig konnte durch diese MalRnahme insbesondere auch die Verkehrs- und
Parksituation in den umliegenden Wohngebieten entspannt und der Parkplatzsuchverkehr
deutlich reduziert werden.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und zuklnftig geplanter Erweiterungen auf dem
eigenen Grundstiick, wird die Errichtung der Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick im
Bereich des Bergischen Rings durch das AKH ausgeschlossen.

In Abstimmung mit dem AKH wurden im Rahmen einer Standortsuche verfiigbare Flachen
im Stadtteil gesucht und auf ihre Eignung zur Erstellung von Stellplatzen fir das AKH
Uberpruft. Auch temporare Losungen wurden in Erwagung gezogen, um dem dringenden
Bedarf zu begegnen. Dabei stellte sich fir eine Nutzung durch Mitarbeitende des
Krankenhauses zum einen die Entfernung zum AKH als problematisch dar. Flachen, die
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weiter als 500 m vom AKH entfernt sind, mussten insbesondere aufgrund von
Sicherheitsbedenken (vor allem nachts) ausgeschlossen werden. Zum anderen stellt das
Baurecht fur die Errichtung von gewerblichen Stellplatzen in Wohngebieten eine Hurde dar,
die aufgrund des Rucksichtnahmegebotes diesen Vorhaben entgegensteht. So wurde die
Errichtung von Stellplatzen im Bereich Schumannstr. sowie in der Sédingstral’e verworfen.

Um den Flachenbedarf mdglichst gering zu halten, soll die erforderliche Anzahl an
Stellplatzen durch die Errichtung eines Parkhauses auf einem fulllaufig zu erreichendem
Areal hergestellt werden.

Im Rahmen der Standortsuche wurde zunachst die Mdoglichkeit einer Erweiterung des
bestehenden Parkhauses Mittelstadt geprift. Aktuell werden bereits zahlreiche Stellplatze im
Parkhaus Mittelstadt durch das AKH angemietet. Aufgrund der begrenzten Flache, der
Hanglage und der Architektur des Parkhauses konnten durch eine Erweiterung jedoch
maximal 100 Stellplatze zusatzlich geschaffen werden. Diese Alternative wird aufgrund des
hohen Aufwandes bei verhaltnismalfig wenigen zusatzlichen Stellplatzen verworfen.

Aufgrund der geplanten Erweiterungen des AKH, wird die Errichtung eines Parkhauses auf
dem eigenen Grundstick im Bereich des Bergischen Rings durch das AKH selbst
ausgeschlossen. Ein Parkhaus an dieser Stelle stinde im Widerspruch zu den geplanten
Baumalinahmen, da sowohl die Organisation der Bauablaufe, als auch der laufende
Krankenhausbetrieb behindert wirden.

Im Rahmen einer durch das AKH beauftragten Machbarkeitsstudie konnten in fuRlaufiger
Umgebung zum AKH nur zwei Flachen identifiziert werden, die sich bezogen auf ihre GréRRe
und Verflgbarkeit fir die Errichtung eines entsprechend groflen Parkhauses eignen. Es
handelt sich um die stadtische Grinflache zwischen Bergischem Ring und Kultopia und um
den stadtischen Wanderparkplatz am Stadtgarten am Ende der Christian-Rohlfs-Stral3e.

Auf beiden Flachen kénnen gemal der Studie die erforderlichen Stellplatze errichtet werden.
Eine grobe Kostenschatzung wurde fur beide Varianten aufgefuhrt. Eine vertiefende
Untersuchung hinsichtlich des Baugrundes, der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen und mdglicher Auswirkungen auf die Umgebung ist im Rahmen der
Machbarkeitsstudie nicht erfolgt.

Wahrend beide Flachen zwar Vor- und Nachteile aufweisen, ergeben sich am Standort am
Stadtgarten durch die sensible Umgebung schwerwiegende Hindernisse, die planerisch
voraussichtlich nicht zu bewaltigen sind, sodass faktisch nur der Standort 6stlich des
Parkhauses Mittelstadt zwischen Kultopia und Bergischem Ring flir die weitere Betrachtung
infrage kommt.

Grinflache zwischen Bergischem Ring und dem Kultopia

Die Flache liegt 6stlich des Parkhauses Mittelstadt zwischen Parkhaus Mittelstadt im
Westen, Kita und Kultopia im Norden und dem Bergischen Ring im Suden. Es handelt sich
um eine mit Baumen bewachsene, stark hangige Grinflache.

Die gesamte Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19/70 City Sud -
Schul-, Kultur- und Erholungsbereich — mit den Festsetzungen Sonderbauflache
(Baugrundstiick fir besondere bauliche Anlagen) im stdwestlichen Bereich und offentliche
Grinflache (Parkanlage) im stdéstlichen Bereich.

Der hier geplante Baukorper ist 97 m lang und 22 m tief und weist bei 5 geschossiger
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Bauweise eine Hohe von 15 m auf. Alle Abstandsflaiche werden auf dem Grundstick
eingehalten. Gemal Machbarkeitsstudie kénnen ca. 268 Stellplatze errichtet werden. Die
ErschlieBung erfolgt Gber den Bergischen Ring und hat nach Aussage des Fachbereiches 60
signalisiert und Uber eine zusatzliche Knotenpunktzufahrt an der LSA "Bergischer Ring /
Buscheystralie® zu erfolgen.

Als Risiken des Standortes sind die erforderliche kostenintensive Hangsicherung,
Abdichtung vor eindringendem Wasser, voraussichtlich erhdhte Kosten fiir die Entsorgung
des Erdaushubs (Altablagerung), der Verlust der offentlichen Grinflache und die
Versiegelung einer bisher unversiegelten Flache zu nennen. Die Gegenuberstellung der
voraussichtlichen Kosten ergibt einen deutlich hdheren Kostenrahmen im Falle der
Errichtung am Bergischen Ring. Mehrkosten werden insbesondere fir die aufwandigere
Hangsicherung kalkuliert.

Fir das Vorhaben ist die Anderung bzw. Schaffung von Planungsrecht erforderlich.

Wanderparkplatz am Stadtgarten

Es handelt sich um einen groRtenteils versiegelten Parkplatz am Ende der Christian-Rohlfs-
Stralle.

Der geplante Baukorper hat die Mafte 52 m x 33 m und ist 15 m hoch (5 Geschosse). Gem.
Machbarkeitsstudie kdnnen 253 Stellplatze erstellt werden.

Das Grundstick wird fast vollstandig Uberbaut, die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen kénnen voraussichtlich auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Der Standort grenzt an ein Wohngebiet, ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Grinflache dargestellt. Fir das Vorhaben ware
Planungsrecht zu schaffen.

Positiv zu werten ist, dass durch die Errichtung des Parkhauses auf dem Wanderparkplatz
kaum zusatzliche Versiegelung von unversiegelten Flachen nétig ware. Gleichzeitig wirden
jedoch die Stellplatze des Wanderparkplatzes ersatzlos entfallen.

Die gréflte Herausforderung fur eine Nutzung als Parkhaus fur das AKH stellt das die Flache
umgebende reine Wohngebiet und der damit einhergehenden Schutzanspruch dar. Die
Parkhausnutzung durch die Mitarbeitenden des Krankenhauses fuhrt sowohl tagsiber als
auch nachts zu einer erheblichen Zunahme von PKW-Verkehr und Larm und damit zu einer
erheblichen Belastung der Wohnumgebung.

Die hohen Anforderungen an den Immissionsschutz und der Schutzanspruch insgesamt, die
durch ein reines Wohngebiet begriindet werden, stehen in einem voraussichtlich nicht
I6sbaren Konflikt zu der geplanten Nutzung. Dariber hinaus ist das Grundstliick umgeben
von kleinteiliger, ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung, in die sich der massive 5-
geschossige Baukérper nicht einfligt.

Eine weitere vorhersehbare negative Auswirkung stellt die voraussichtliche Verschattung des
privaten Nachbargrundstlickes dar. Das Nachbarhaus ist denkmalgeschutzt.
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Ergebnis

Von den beiden untersuchten Flachen kommt aufgrund der beschriebenen Restriktionen
(Schutzanspruch des Baugebietes, ErschlieRung Uber Wohnstralle, Nahe zur kleinteiligen
Wohnbebauung) der Standort am Stadtgarten kategorisch nicht in Betracht.

Allein die Flache am Bergischen Ring, bei der es sich derzeit um eine 6ffentliche Grunflache
handelt, kommt fir die weitere Betrachtung in Frage.

Das Parkhaus sollte als 6ffentliche Infrastruktur kiinftig analog des Parkhauses Mittelstadt im
Eigentum des Konzerns Stadt gehalten und betrieben werden.

Daher soll die GIV beauftragt werden, die Planung eines Parkhauses mit mind. 250
Stellplatzen auf der Flache zwischen Bergischen Ring und Kultopia weiterzuverfolgen und
das erforderliche Planverfahren durchzufiihren. Dabei misste die MaRnahme mindestens
kostendeckend vom AKH gegenfinanziert werden.
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Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung

sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
keine Auswirkungen (0)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsméglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berlicksichtigung von Klimaaspekten mit
gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich der Klimarelevanz zu optimieren und
negativen Auswirkungen entgegenzuwirken, werden in dem Bebauungsplan Festsetzungen zum
Klimaschutz- und zur Klimaanpassung aufgenommen, die Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen
abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von Bauleitplanverfahren nicht notwendig

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

Anlage/n
1 - AKH_Parkhaus_Machbarkeitsstudie_ash (6ffentlich)
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Bestandsanalyse | Cociandsparkplaize Umogebung
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. Parkhaus AKH
. Parkhaus Arztehaus
. Parkplatz am Stadtgarten

. Parkhaus Mittelstadt

. Parkplatz Bergstral3e

. Parkplatz Scherfig

. ParkplatzP & C
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Bestandsanalyse | ~oll-ist Abgleich
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Einbezug potentieller neuer Stellplatze im
Gesamtstellplatznachweis der Liegenschaft?

Bestandsparkplatze Krankenhaus

1. Parkhaus AKH ca. 70 Stpl.

2. Parkhaus Arztehaus ca. 200 Stpl.
IST gesamt ca. 270 Stpl.

Ermittlung Stellplatze

gem. Richtzahlentabelle zur Stellplatz VO NRW 1 St/6 Betten, davon 3% beh.gerecht und 60% Besucher

Anzahl Betten XY Betten
Anzahl Stellplatze SOLL XY Stpl.

Angabe BOS aus Vorplanung

ges. SOLL ca. 500 Stpl.

Differenz Stellplatze

IST ca. 270 Stpl.

SOLL ca. 500 Stpl.
Differenz ca. 230 Stpl.
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Bestandsanalyse | Crundsitcke

Grundstiick 1

Bergischer Ring

Grundstiick 2

Am Stadtgarten
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Bestandsanalyse | ~weoung PRV -Verkehr
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Grundstiick 1

Zuwegung Grundstuck
erfolgt vom Bergischen Ring

Grundstiick 2

Zuwegung Grundstiick

erfolgt vom Bergischen Ring, durch ein
hochwertiges Wohngebiet in der Christian-Rohlfs-
Stral3e
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Bestandsanalyse | ~ovweoung fuldiautiger Verkehr

Bergischer Ring

Zuwegung Haupteingang
Entfernung ca. 280m, 4 min
Oberflachen Asphalt, Pflaster
Hohendifferenz ca. +13m

ol A

Am Stadtgarten

] Zuwegung Haupteingang
— Entfernung ca. 400m, 5 min
el Oberflachen gebundene Wegdecke,
Asphalt, Pflaster
T Hohendifferenz ca. -25m

- Barrierefreiheit in beiden Varianten
nicht ganzlich gegeben
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Variante 1 | Bergischer Ring | L ageplan

Bergischer Ring

Erhaltung ful3laufiger Wegebeziehungen
Aufnahme stadtebaulicher Bezlige
Erhaltung / Ersatzpflanzung Baumbestand
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Variante 1 | Bergischer Ring | L ageplan

GroRRe

Lange

Breite

Hohe
Geschossigkeit

Abstandsfldchen
0,4xH gem. BauO NRW §6 Abs. 5

(1)ca.14,75x0,4 ca.59m
(2) ca. 14,75x 0,4 ca.59m
(3)ca.12,00x0,4 ca.4,8m
(4)ca. 9,25x0,4 ca.3,7m
(b)ca. 9,25x0,4 ca.3,7m
(6)ca.14,75x0,4 ca.59m
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Variante 1 | Bergischer Ring | chema-Crundriss

Planungsgrundlagen gem. SBauVO
. \Z/ Stellplatzbreite > 2,45m
\ / Stellplatzlange = 5,00m
N Fahrgassenbreite nach Stellplatzbreite
Rampenbreite 22,75m
Zufahrt PKW Stellplatze 230 — 270 Stpl.

Bergischer Ring

Empfehlungen gem. EAR 23

e e L Stellplatzbreite =2,65m

% - \ \\ Stellplatzlange >5,20m

L1 1 ’ ‘ ’ ‘ | : \ : Fahrgassenbreite nach Stellplatzbreite
—~/ | s ' T\ L =\ \\\ Rampenbreite >2,75m
) &/ | ettt Entwurf

U G - ’”fff’*f:iiln’”"’ Stellplatzbreite 2,70m
: p= Stellplatzlange 5,00m
”‘"“ U'JQ U I Rampenbreite 3,50m
Rollstuhlgerecht 10 Stpl.

E-Ladestation 10 Stpl.

\ Gesamt Stellplatze 268 Stpl.

‘ fuBlaufig AKH
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Variante 1 | Bergischer Ring | chema-sSchnitt

Planungsgrundlagen gem. SBauVO
Lichte Hohe 2,00m

Steigung Rampe <15%

Empfehlungen gem. EAR 23

C ] Lichte H6he 2,00m
Systemschnitt A Steigung Rampe <15%

e Entwurf
Sptmges r— Lichte Hohe 2,10m
) _ Steigung Rampe 14,55%
“*-_M o Geschosshohe 2,75m

Systemschnitt B
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Variante 1 | Bergischer Ring | Volumenstudie Westen
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Variante 1 Bergischer Ring | Volumensiudie Osten
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Variante 2 | Am Stadtgarten | L aocplan

Am Standgarten

Erhaltung ful3laufiger Wegebeziehungen
Aufnahme stadtebaulicher Bezlige

Erhaltung / Ersatzpflanzung Baumbestand
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Variante 2 | Am Stadtgarten | L aocplan

Grole

Lange ca.52m
Breite ca.33m
Hohe ca.15m
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Geschossigkeit

Abstandsfldchen

0,4xH

(1) ca. 14,75x 0,4
(2) ca. 12,00x 0,4

(3)ca. 14,75x 0,4
(4) ca. 10,63 x 0,4

- Risiko:

\Y,

gem. BauO NRW §6 Abs. 5

ca.59m
ca.4,8m
ca.59m
ca.4,25m

Abstandsflachen ggf. auf Privatgrundstiick
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Variante 2 | Am Stadtgarten | chema-Grunariss

. | | Planungsgrundlagen gem. SBauvO
Stellplatzbreite =2,45m
Stellplatzlange =5,00m
| Fahrgassenbreite nach Stellplatzbreite
Rampenbreite 22,75m
\ ) Stellplatze 230 — 270 Stpl.
AN
Empfehlungen gem. EAR 23
. ‘ Stellplatzbreite 2 2,65m
N ! . | Steliplatziange >5,20m

J ; ‘ Fahrgassenbreite nach Stellplatzbreite
‘ Rampenbreite 22,75m

| | , . e : Entwurf
i : J 3 Stellplatzbreite 2,70m
‘ | ' g4 Stellplatzlange 5,00m
Zuwegung Rampenbreite 6,70m
fuBlaufig AKH Rollstuhlgerecht 10 Stpl.
E-Ladestation 5 Stpl.
Gesamt Stellplatze 253 Stpl.

Zufahrt PKW
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Variante 2 | Am Stadtgarten | “chema-Schnitl

Planungsgrundlagen gem. SBauVO
Lichte Hohe 2,00m

Steigung Rampe < 15%

Empfehlungen gem. EAR 23
Lichte Hohe 2,00m

— Steigung Rampe < 15%

Entwurf

Geschosshdéhe 2,75m
Lichte Hohe 2,10m
Steigung Rampe 13,3%

Systemschnitt A
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Gegenuberstellung | Daren & Fakien
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Bergischer Rin
MalRnahme offene Grol3garage
Rampen-Parkhaus
Systemparkhaus oberhalb Griindung
Grundstick an Hauptverkehrsader
Lage innerstadtisch eingebunden
Topografie starke Hohendifferenz, ca. 12m
HohendifferenzHE ca. +13 m
Anzahl Stellplatze ca. 268 Stpl.
Entfernung HE ca. 280 m
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Am_Stadtgarten
MaRnahme

Grundstuck

Lage

Topografie
Hohendifferenz HE
Anzahl Stellplatze
Entfernung HE

offene Grol3garage
Split-Level-Parkhaus
Systemparkhaus oberhalb Griindung
Ende Wohngebietsstralle

prominent am hdchsten Punkt
leichte Hohendifferenz, ca. 1m
ca.-25m

ca. 253 Stpl.

ca. 400 m
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>

R

Sl B ol
A

Bergischer Rin

Fassade Nach Verkehrs-/Schallgutachten evil.
Notwendigkeit einer Schallschutzfassade
Verringerung Emissionen

Zus. MalRBnahmen Nach Baugrunduntersuchung evtl.
zusatzliche Erdarbeiten, aufwendige
Griindungsarbeiten Giberschnittene Bohr-
pfahlwand ggf. mit Riickverankerung &
wasserdicht,
Untersuchungen Fachplanungen notwendig,
Baurecht -Anpassung B-Plan,
Klarung Grundstiickseigentum
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Am_Stadtgarten

Fassade

Zus. MalRnahmen

Nach Verkehrs-/Schallgutachten evitl.
Notwendigkeit einer Schallschutzfassade
Verringerung Emissionen

Nach Baugrunduntersuchung evitl.
Erdarbeiten, Einbindung Nachbarschatft,
Baurecht -Anpassung

B-Plan, Klarung Grundstiickseigentum
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Gegenuberstellung | <osten

Bergischer Rin

Kostenrahmen

Grundkosten

- 16.200,- EUR/Stellplatz (Netto) x 268Stpl. = Gesamt 4.341.600,- EUR (Netto)
KG300 und KG400 - inkl. 2 Treppenhausern, einem Aufzug

auRenliegende Rampen, Zufahrtsbriicke

Zusatzkosten geschatzt

- Erdaushub/ Erdbewegung ohne Kenntnisse der Bodenbeschaffenheit
175.000,- EUR/pauschal (Netto)

- Hangbefestigung/Stiitzwand ohne Kenntnisse der Bodenbeschaffenheit
1.450.000,- EUR/pauschal (Netto)

- Schallschutzfassade ohne Verkehrs-/Schallgutachten 2/3 der Gesamtfassade
410.000,- EUR/pauschal (Netto)

Kostenrahmen ca. 6.376.600 €/netto
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Am_Stadtgarten

Kostenrahmen

Grundkosten

- 15.900,- EUR/Stellplatz (Netto) x 253Stpl. = Gesamt 4.022.700,- EUR (Netto)
KG300 und KG400 - inkl. 1 Treppenhaus, einem Aufzug

Zusatzkosten geschatzt

- Erdaushub/ Erdbewegung ohne Kenntnisse der Bodenbeschaffenheit
560.000,- EUR/pauschal (Netto)

- Hangbefestigung/Stitzwande ohne Kenntnisse der Bodenbeschaffenheit
115.000,- EUR/pauschal (Netto)

- Schallschutzfassade ohne Verkehrs-/Schallgutachten 2/3 der Gesamtfassade
330.000,- EUR/pauschal (Netto)

Kostenrahmen ca. 5.027.700 €/netto
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