31| HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Vorlagenummer:  0274/2025
Vorlageart: Beschlussvorlage
Status: offentlich

Bebauungsplan Nr. 1/22 (709) Gewebegebiet Unterberchum
hier:

a) Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligungsverfahren

b) Satzungsbeschluss

Datum: 19.03.2025

Freigabe durch: Erik O. Schulz (Oberburgermeister), Henning Keune (Technischer
Beigeordneter)

Federfiihrung: FB61 - Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt: FB69 - Umweltamt

Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Bezirksvertretung Hohenlimburg e
(Vorberatung) 27.05.2025 O
Ausschuss far Umwelt-, Klimaschutz und )
Mobilitat 25.06.2025 @]
(Entscheidung)

Ausschuss fir Stadt-, Beschaftigungs- und .
Wirtschaftsentwicklung 26.06.2025 0]
(Vorberatung)

Rat der Stadt Hagen =
(Entscheidung) 03.07.2025 O

Beschlussvorschlag

a) Nach eingehender Priifung der 6ffentlichen und privaten Belange werden die im Rahmen
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen gemalk § 1 Abs. 7
BauGB zurtickgewiesen bzw. es wird ihnen im Sinne der nachfolgenden Stellungnahmen der
Verwaltung entsprochen. Die Sitzungsvorlage wird Bestandteil des Beschlusses und ist als
Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Der im Sitzungssaal ausgehangte und zu diesem Beschluss gehérende Bebauungsplan

Nr. 1/22 Gewerbegebiet Unterberchum wird gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der zurzeit

glltigen Fassung als Satzung beschlossen. Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom
gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt, die als Anlage Gegenstand der Niederschrift ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/22 (709) Gewerbegebiet Unterberchum liegt
im Stadtbezirk Hohenlimburg, in der Gemarkung Berchum, Flur 1 und umfasst die Flursticke
319, 553, 554, sowie teilweise die Flurstliicke 716, 781, 799, 651 und 777. Das Plangebiet
grenzt noérdlich an die VerbandsstralRe, dstlich wurde das Feuerwehrgeratehaus Berchum /
Garenfeld errichtet. Westlich verlauft die Lennetalbriicke der BAB 45, welche die Stral3e
Unterberchum kreuzt. Sitdostlich des Plangebietes schlielt sich gewerbliche Nutzung an.
Das Plangebiet umfasst ca. 1,8 ha.
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Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplan zu
entnehmen. Der Bebauungsplan im Malistab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Sachverhalt

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
gewerbliche Nutzung der ehemaligen Sportplatzflache. Aufgrund der hohen
Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen, der gewerblichen Pragung der Umgebung
und der Darstellung als gewerbliche Nutzung in der Regionalplanung soll der
aufgegebene Sportplatz zukunftig gewerblich genutzt werden.

Pflanzung und Fallung von Baumen

Durch die Planung kénnen einige Gehdlze im Plangebiet nicht erhalten werden.
Hierbei handelt es sich in erster Linie um Buschwerk in den Randbereichen der
ehemaligen Sportplatz- und Stellplatzflache. Der wesentliche Baumbestand liegt
aullerhalb des Plangebietes bzw. in Bereichen die als Landschaftsschutzgebiet oder
als Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung festgesetzt sind. Die dortige Bepflanzung bleibt daher erhalten. Die
Baume werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfasst und
ausgeglichen. Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen kommt es in
den Randbereichen des Plangebietes zu zahlreichen Neupflanzungen. Aufgrund der
im Plangebiet liegenden Schutzstreifen von Hochspannungsfreileitungen und
Ferngastrassen sind die Moglichkeiten fur Anpflanzungen beschrankt.

MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung
Der Klimanotstandsbeschluss der Stadt Hagen und die Klima- und Umweltstandards
in der verbindlichen Bauleitplanung werden berlcksichtigt. Im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes und des Kauf-/ sowie ErschlieBungsvertrags mit
der Stadt Hagen sind im Hinblick auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
insbesondere folgende MalRhahmen vorgesehen:

e Errichtung von Solaranlagen

e Begrinung der Dachflache

e Bei Nicht-Begrinung von Teilflachen der Bedachung helle Eindeckung

¢ Anpflanzung von zahlreichen Pflanzen, Baumen und Strauchern in den

Randbereichen

e Begrinung und Beschattung der Stellplatze

e Umsetzung von Mafinahmen zur Vorsorge vor Uberflutungen

e Vorkehrungen zur Nutzung von Elektromobilitat bei den Stellplatzen

Verfahrensablauf

In  der Ratssitzung am  22.09.2022 wurde die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 1/22 (709) Unterberchum beschlossen. Die
Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 07.10.2022 im Amtsblatt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
24.04.2023 bis einschlieRlich 22.05.2023 statt. Parallel dazu erfolgten die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB.
Die Zusammenfassung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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eingegangenen Anregungen und Bedenken mitsamt einer Stellungnahme der
Verwaltung sind Bestandteil dieser Vorlage und im Verwaltungsinformationssystem
ALLRIS bzw. Birgerinformationssystem und in der jeweiligen Sitzung einsehbar.

Die die Verdffentlichung im Internet gemafd § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 08.07.2024
bis einschlieRlich 08.08.2024 statt. Parallel dazu erfolgten die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB. Die
Zusammenfassung der wahrend der Offentlichen Auslegung eingegangenen
Anregungen und Bedenken mitsamt einer Stellungnahme der Verwaltung sind
Bestandteil dieser Vorlage und im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Burgerinformationssystem und in der jeweiligen Sitzung einsehbar.

Mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.

Planungsrechtliche Vorgaben

Regionalplan
Der Regionalplan Ruhr stellt die Flache als Bereich flr gewerbliche und industrielle
Nutzung (GIB) dar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist das Bebauungsplangebiet als
Griunflache Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Parallel zu diesem Verfahren
wird deshalb eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes durchgeflhrt (siehe
Drucksachen-Nr. 0275/2025).

Bebauungsplan
Das Plangebiet liegt aulderhalb bestehender Bebauungs- oder Fluchtlinienplane.

Landschaftsplan

Gemal dem Landschaftsplan der Stadt Hagen liegt das Plangebiet im Randbereich
des Schutzgebietes Lenne-Niederung 1.2.2.13. Im westlichen Teil des Plangebiets
steht ein kleiner Bereich unter Landschaftsschutz. Die fur die gewerbliche Nutzung
vorgesehene Sportplatz- und die Stellplatzflache liegt aulderhalb der
Schutzzuweisungen.

Zu a)
Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4

Abs. 1 BauGB

|. Beteiligung der Burger*innen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind folgende Stellungnahmen eingegangen.

1. Anwohner 22.05.2023

II. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
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Im Rahmen der Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Enervie Leitungsauskunft, 24.04.2023

GasLINE Leitungsauskunft, 25.04.2023

Amprion Leitungsauskunft, 26.04.2023

Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, 28.04.2023
Enervie Vernetz GmbH, 05.05.2023

Autobahn GmbH, 12.02.2023

Bez.-Reg. Arnsberg Abt. 6, 17.05.2023

Stadt Hagen, Umweltamt, 22.05.2023

9. Naturschutzbeirat, 22.05.2023

10. Studwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen 22.05.2023
11.LWL Archaologie fur Westfalen, Aulenstelle Olpe, 22.05.2023

12. Wirtschaftsbetrieb Hagen, 22.05.2023

13.OGE Leitungsabfrage, 15.05.2023

14.Strallen NRW, 22.02.2023

15. Westnetz Leitungsabfrage 23.05.2023

©ONOORWD =

Ergebnis der Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

|. Beteiligung der Burger*innen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

II. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Im Rahmen der Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, 08.07.2024
GasLINE Leitungsauskunft, 09.07.2024

Amprion Leitungsauskunft, 10.07.2024

LWL Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, 10.07.2024

Stadt Hagen, Feuerwehr, 12.07.2024

StralRen NRW, 15.07.2024

Enervie Vernetz GmbH, 22.07.2024

OGE Leitungsabfrage, 22.07.2024

9. Wirtschaftsbetrieb Hagen, 05.08.2024

10. Stadt Hagen, Umweltamt, 06.08.2024

11.Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, 08.08.2024
12. Untere Umweltschutzbehorde, 08.08.2024

13. Autobahn GmbH, 13.08.2024

NG R N~

Alle eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Veroffentlichung im Internet
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB werden in der Abwagungstabelle aufgeflhrt
und mit Beschlussvorschlag versehen.
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Anpassungen im Bebauungsplan und in der Begriindung:
- Der Bereich der zusatzlichen Bedarfszufahrt wurde in die Planzeichnung und
die textlichen Festsetzungen aufgenommen

Die oben genannten Anpassungen erfolgten aufgrund von Stellungnahmen und
fuhren nicht zu neuen oder starkeren Berlhrung von Belangen. Eine erneute
Auslegung des Bebauungsplans ist daher nicht notwendig.

Zu b)

Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage, wird der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
dieses Beschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft und das
Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen.

Bestandteile der Vorlagendrucksache

Ubersichtsplan des Geltungsbereiches

Begrindung zum Bebauungsplan, Mai 2024

Umweltbericht zum Bebauungsplan, Mai 2024

Landschaftspflegerischer Begleitplan, Weluga Umweltplanung GmbH, April

2024

e Abwagungstabelle zu den Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1
BauGB

e Stellungnahmen aus der Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die eine Abwagung
erfolgt

e Abwagungstabelle zu den Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

e Stellungnahmen aus der Beteiligung der stadtischen Dienststellen sowie der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die eine Abwagung

erfolgt

Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen koénnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Blrgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen
werden:

e Bebauung Nr. 1/22

e Stellungnahmen aus den Beteiligungen der stadtischen Dienststellen sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ohne Bedenken oder
abwagungsrelevante Anregungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB

e Stellungnahmen aus den Beteiligungen der stadtischen Dienststellen sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ohne Bedenken oder
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abwagungsrelevante Anregungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB
Artenschutzprufung Stufe |, Weluga Umweltplanung, April 2024
Gefahrdungsabschatzung, KIB Unna GmbH, Februar 2024
Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten, Ing.-Buro fir Akustik und Larm-
Immissionsschutz Buchholz - Erbau-Rdschel - Horstmann PartG, Januar 2024
Verkehrstechnische Untersuchung, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Dezember
2023

Seite 6



31| HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung

X sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

|Z| keine Auswirkungen (o)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaoglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berlicksichtigung von Klimaaspekten mit
gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich der Klimarelevanz zu
optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken, werden in dem Bebauungsplan
Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur Klimaanpassung aufgenommen, die
Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von Bauleitplanverfahren
nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

Anlage/n
0 - Satzungsplan (6ffentlich)

1 - Lageplan (6ffentlich)

2 - 02_Begrundung (6ffentlich)

3 - 03_Umweltbericht (6ffentlich)

4 - 04_LBP (6ffentlich)

5 - 05_Abwagung 4.1 (6ffentlich)

6 - 06_Anhang_betroffen (6ffentlich)
7 - 07_Abwagung 4.2 (6ffentlich)

8 - 08_Anhang_b 4.2 (6ffentlich)

9 - 09_Anhang_nicht_betroffen (6ffentlich)
10 - 10_Anhang_n_b_4.2 (6ffentlich)
11 - 11_ASP (6ffentlich)

12 - 12_Gefahrdungsab (6ffentlich)
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13 - 13_Immissions_GA (6ffentlich)

14 - 14_Verkehrsuntersuchung (6ffentlich)
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