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Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Vorlagenummer: 1128/2024
Vorlageart: Beschlussvorlage
Status: offentlich

Bebauungsplan Nr. 2/24 (717) Turnhalle Marienhospital -
Verfahren nach § 13a BauGB

hier:
a) Anpassung des Geltungsbereiches

b) Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes im
Internet / 6ffentliche Auslegung

Datum: 30.10.2024

Freigabe durch: Henning Keune (Technischer Beigeordneter), Dr. André Erpenbach
(Beigeordneter), Erik O. Schulz (Oberblrgermeister)

Federfiihrung: FB61 - Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt: SZS - Servicezentrum Sport

FB69 - Umweltamt

Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Bezirksvertretung Hagen-Mitte =
(Vorberatung) 26.11.2024 O
Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und .
Mobilitat 04.12.2024 @]
(Vorberatung)

Ausschuss fir Stadt-, Beschaftigungs- und )
Wirtschaftsentwicklung 05.12.2024 O
(Vorberatung)

Sport- und Freizeitausschuss =
(Vorberatung) 11.12.2024 O
Rat der Stadt Hagen i
(Entscheidung) 12.12.2024 @]

Beschlussvorschlag
a) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wird angepasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2/24 (717) Turnhalle Marienhospital —
Verfahren nach § 13a BauGB liegt im Stadtbezirk Mitte, in der Gemarkung Hagen, in der Flur
33 und umfasst die Flurstlicke 106, 382, 512, 513, 514, 515 und 516. Das Plangebiet
umfasst ca. 0,29 ha.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Bergstrale und den gegeniberliegenden
Gebaudekomplex des ehemaligen Marienhospitals, im Osten durch ein Wohngebaude flr
Handel und Dienstleistungen, im Siden durch die Strale Bergischer Ring und im Westen
durch die angrenzende Wohnbebauung eingegrenzt. Derzeit befinden sich eine
Kindertageseinrichtung der katholischen Kirchengemeinde Sankt Marien, eine
Stellplatzanlage und ein Technikgebaude im Plangebiet. Die AuRenflache der Kita ist durch
Spielgerate, Freiflachen im nordoéstlichen Teilbereich und bestehenden Baumbestand im
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sudlichen und nordéstlichen Bereich des Grundstuckes der Kita gepragt. Auf dem
Grundstiick des Technikgebdudes befinden sich Stellplatze, weshalb dieser Bereich stark
versiegelt ist.

Der Bebauungsplanentwurf im Maf3stab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses
Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplanentwurf zu
entnehmen.

b) Der im Sitzungssaal ausgehangte und zu diesem Beschluss gehdérenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 2/24 (717) Turnhalle Marienhospital — Verfahren nach § 13a BauGB
wird beschlossen und die Verwaltung wird beauftragt, den Plan einschliel3lich der
Begriindung vom 08.11.2024 gemal § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats im
Internet zu verdffentlichen und 6ffentlich auszulegen. Die Begriindung vom 08.11.2024 wird
gemal § 9 Abs. 8 BauGB dem Bebauungsplan beigefiigt und ist als Anlage Gegenstand der
Niederschrift.

Sachverhalt
Zu a)

Ziel und Zweck der Planung

Im Zuge des fortlaufenden Planungsprozesses hat sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 2/24 (717) Turnhalle Marienhospital konkretisiert. Im Norden wird das
Plangebiet um das Flurstick 511 in der Flur 33, in der Gemarkung Hagen verkleinert, da
dieses fur den weiteren Verfahrensablauf nicht notwendig ist. Folglich ist der
Geltungsbereich anzupassen.

Zub)

Ziel und Zweck der Planung

Bereits in der Beschlussvorlage (Drucksachennummer: 0936/2015) wurde auf die Aufgabe
des St. Marienhospitals und den geplanten Verkauf des Gebdudes seitens der
Immobilieneigentimerin und den damit einhergehenden Nutzungswechsel hingewiesen. Um
eine zielflhrende und stadtebaulich gewtinschte Entwicklung im Kunstquartier anzustreben
hat die Verwaltung verschiedene Entwicklungsmdglichkeiten fir den Standort des
ehemaligen Marienhospitals erarbeitet. Zur Steuerung des Entwicklungskonzeptes wurde der
Bebauungsplan Nr. 5/15 (668) Stadtebauliche Entwicklung St. Marienviertel im Jahr 2015
eingeleitet. Eine derartig gewinschte Entwicklung im Sinne des Konzeptes ist bisher nicht
vorangeschritten.

Der steigende und zukinftig notwendige Schulbedarf sowohl im Primar- als auch im
Sekundarbereich im Hagener Stadtgebiet wurde mit der Vorlage 0747/2023 seitens der
Verwaltung allgemein dargelegt. Der Bedarf wird sich beginnend ab 2023/2024 zunehmend
bis 2029/2030 auf neun Ziuge erhéhen. Die bereits beschlossenen Malnahmen im
Stadtgebiet decken nur einen Teil des notwendigen stadtischen Bedarfes ab. In diesem
Kontext bietet sich das an der Bergstrale gelegene St. Marienhospital an. Der
Gebaudekomplex wird aktuell nicht genutzt, bietet jedoch ein grofles Raum- und
Flachenpotenzial zur Deckung des Bedarfes im Sekundarbereich |. Eine gute integrierte
Lage des Marienhospitals, die raumliche Nahe zu angrenzenden Schulen und der
bestehenden Infrastruktur, z. B. in Form fuRlaufig gut erreichbarer Bushaltestellen kdnnen
als Vorteile des Standortes aufgezahlt werden. Weiterhin wird durch eine Lage im
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Innenbereich der Aspekt der Nachverdichtung im Sinne eines flichenschonenden Umgangs
mit den Bodenressourcen angestrebt und eine Versiegelung von Flachen im Aufienbereich
vermieden.

Aus diesem Grund ist vorgesehen, das Gebdude des ehemaligen Marienhospitals
auszubauen und zu erweitern, um ein zusatzliches Angebot fir die Schiilerinnen und Schiler
der Sekundarstufe | zu schaffen. Gleichzeitig muss der erhdhte Sportstattenbedarf fir die
Schilerinnen und Schuler der neu geplanten Sekundarschule und der angrenzenden
Schulen (z. B. Cuno-Berufskolleg, Fichte-Gymnasium) gedeckt werden.

Um die geplante Dreifeld-Sporthalle zu realisieren wird die Katholische
Kindertageseinrichtung Sankt Marien, auf der gegentiberliegenden Stralienseite in der
Bergstralle 59 abgerissen. Die Kita soll in diesem Zuge erweitert und im Erdgeschoss des
gegeniuberliegenden Marienhospitals untergebracht werden. Auch ist vorgesehen, das
bestehende Technikgebaude abzureilen und die Nutzung an anderer Stelle unterzubringen.
Die entstehende Freiflache, die durch den Abriss des Technikgebaudes entsteht soll zum
erweiterten Schulhofbereich, mit u. a. Neupflanzungen umgestaltet werden. Die das
Plangebiet umfassenden Grundstiicke liegen nicht im stadtischen Eigentum. Nach Abschluss
des Bauvorhabens geht die Sporthalle in stadtisches Eigentum Gber, wahrend das
Grundstuck der Sporthalle Uber einen Erbbaurechtsvertrag der Stadt Hagen zur Verfigung
gestellt wird.

Da sich das Vorhaben aufgrund seiner baulichen Kubatur nicht in die ndhere Umgebung
nach § 34 BauGB einfugt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig. Ziel ist ein
stadtebaulich sinnvolles Einfligen der Sporthalle im Plangebiet. Weiterhin sollen durch den
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Bau einer Dreifeld-
Sporthalle geschaffen werden.

Verfahrensablauf

In der Ratssitzung am 19.09.2024 wurde die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr.
2/24 (717) Turnhalle Marienhospital beschlossen. Die Bekanntmachung des Beschlusses
erfolgte am 27.09.2024 im Amtsblatt der Stadt Hagen. Parallel dazu erfolgte in der Zeit vom
30.09.2024 bis einschlieBlich zum 14.10.2024 die Unterrichtung der Offentlichkeit.

Die Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfes im Internet und die 6ffentliche Auslegung

sollen nach dem Ratsbeschluss durchgefuhrt werden. Parallel dazu erfolgt die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

Planungsrechtliche Vorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr stellt den Planbereich als Bereich fir Allgemeine Siedlungsbereiche
(ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist das Plangebiet als Flache flir den
Gemeinbedarf ~mit der  Zweckbestimmung Regenbecken dargestellt. Eine
Flachennutzungsplananderung ist nicht erforderlich. Nach Abschluss des Verfahrens wird
der Flachennutzungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst
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Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Landschaftsplans.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des sich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 5/15 (668) Stadtebauliche Entwicklung St. Marienviertel.
Der Einleitungsbeschluss des B-Plan Nr. 5/15 wurde am 26.11.2015 durch den Rat der Stadt
Hagen beschlossen.

Zudem liegt ein Randbereich des Geltungsbhereiches im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 1/61 Teil Il und Nr. 9/65 Innerstadtischer Ring (Teilstreckenabschnitt
von der Goldbergstrae bis zur Wehringhauser StralRe) vor. Ziel des Bebauungsplans war
der vierspurige Ausbau der Wilhelmstralde, welche Bestandteil des innerstadtischen Ringes
war. Heute sind die jeweiligen Strallennamen zur Stral’e ,Bergischer Ring“ umbenannt
sowie die Malknahme umgesetzt worden.

Pflanzung und Féllung von Baumen

Derzeit befinden sich neun Bestandsbaume im Geltungsbereich des Bebauungsplans (s.
Anlage). Hierzu zahlen vier Laubbdume, eine Esche, eine Buche, zwei Kastanien und ein
Ahorn. In der Anlage der Baumféllungen ist der Ahorn im nordlichen Plangebiet mit einem
gestrichelten Symbol gekennzeichnet. Durch das Bauvorhaben der Sporthalle ist aktuell
nicht absehbar, wie viele Baume der Baumalinahme letztlich weichen missen. Baume, die
dem Sporthallen-Neubau definitiv weichen missen, sind die Bestandsbaume, die unter dem
Hallengebaude liegen. Ein Laubbaum, welcher im stidwestlichen Plangebiet liegt (s. Anlage),
sowie mit hoher Wahrscheinlichkeit ein Ahorn im ndrdlichen Plangebiet, werden dem
Sporthallen-Neubau weichen missen. Die Feinsteuerung zum Erhalt der Bestandsbaume
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

In diesem Zusammenhang sind die Bestimmungen der Baumpflegesatzung der Stadt Hagen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu beachten. Wenn die Baume in den
Anwendungsbereich der Baumpflegesatzung fallen, sollte vornehmlich deren Verlust im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Ersatzpflanzungen kompensiert werden.
Abgange jeglicher Art sind gleichartig und gleichwertig innerhalb eines Jahres
nachzupflanzen. Die neuen Anpflanzungen im Plangebiet sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

Zu den zu erhaltenden Baumen zahlen zwei Laubbaume, eine Buche und eine Esche im
westlichen Plangebiet.

MaRnahmen fir den Klimaschutz und die Klimaanpassung

Zur Minimierung der baulichen Inanspruchnahme des Plangebiets, wird im Bebauungsplan
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ceine extensive Dachbegriinung festgesetzt. Die
Dachbegriinung tragt dazu bei, den Aufheizeffekt in den Sommermonaten zu mindern.
Grundacher nehmen nachweislich im Sommer weniger Warme auf als herkdmmlich
gedeckte Dacher und erzeugen durch Wasserverdunstung gleichzeitig einen Kiihleffekt.
Darlber hinaus tragt die Bindung von Stauben und Schadstoffen zur Verbesserung des
Mikroklimas bei.

Zusatzlich sind die Bestimmungen der Baumpflegesatzung der Stadt Hagen im

Geltungsbereich des Bebauungsplans zu beachten. Wenn die Baume in den Anwendungs-
bereich der Baumpflegesatzung fallen, sollte vornehmlich deren Verlust im Geltungsbereich
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des Bebauungsplanes durch Ersatzpflanzungen kompensiert werden. Abgange jeglicher Art
sind gleichartig und gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen. Die neuen
Anpflanzungen im Plangebiet sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Weiterhin wird im Bebauungsplan die textliche Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
zum Erhalt von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen aufgenommen. Zusatzlich wird im Bebauungsplan zur Starkung des
Klimaschutzes und der Schaffung eines positiven Beitrags im Umgang mit
Klimawandelfolgen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass im Geltungsbereich
des Bebauungsplans mindestens drei standortgerechte Laubbdume zu pflanzen sind.
Zusatzlich wird im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB festgesetzt,
dass die im Plan entsprechend umgrenzte und gekennzeichnete Flache der Einfriedung mit
Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen ist.

Um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu férdern, die Versickerung von
Niederschlagswasser zu ermoglichen sowie aus stadtklimatischen Grinden ist die
Befestigung der Flache des erweiterten Schulhofbereiches nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30
% Fugenanteil) zulassig.

Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Bestandteile der Vorlagendrucksache
o Ubersichtsplan des Geltungsbereiches
¢ Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2/24 (717) Turnhalle Marienhospital —
Verfahren nach § 13a BauGB vom 08.11.2024

Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen koénnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Burgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP Stufe ) nach § 44 BNatSchG vom
12.09.2024, erstellt durch die Fa. ,ecotone'
¢ Baumfallungen B-Plan Nr. 2/24
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Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung
sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
Keine Auswirkungen (0)

Finanzielle Auswirkungen
x | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

Anlage/n
1 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stufe | (6ffentlich)

2 - Ubersichtsplan_B-Plan Nr. 2/24 (éffentlich)
3 - Baumfallungen_B-Plan Nr. 2/24 (6ffentlich)
4 - Begrundung_B-Plan 2-24 (&ffentlich)

5 -2024-11-14_Turnhalle_Marienhospital-Gremienplan (6ffentlich)
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