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OFFENTLICHE ERGANZUNGSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 2/98 (491) 2. Anderung - Vogelsanger Stralke -
(Vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch)

a) Beschluss zur Einleitung der 2. Anderung, vereinfachtes Verfahren nach § 13
BauGB

b) Beschluss Uber den Verzicht auf die friihzeitige Burger-/Behérdenbeteiligung
gemald § 13 Abs. 2, Punkt 1 BauGB

b) Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung)

Beratungsfolge:

05.12.2012 Landschaftsbeirat
06.12.2012 Bezirksvertretung Haspe
06.12.2012 Umweltausschuss
11.12.2012 Stadtentwicklungsausschuss
13.12.2012 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Zu a)

Der Rat der Stadt Hagen beschlieRt die Einleitung der 2. Anderung (Vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB) in der =zurzeit glltigen Fassung flr den
Bebauungsplan Nr. 2/98 (491) - Vogelsanger Stral3e -.

Geltungsbereich:

Die Anderung umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 2/98 (491) - Vogelsanger Stralle -. Das Plangebiet liegt westlich der
Vogelsanger Stral3e.

In dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan ist der beschriebene
Geltungsbereich eindeutig dargestellt.
Dieser Lageplan im Maldstab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Zu b)
Der Rat der Stadt Hagen beschlie3t gem. § 13 Abs. 2 Punkt 1 BauGB den Verzicht
auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
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Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der zurzeit gultigen Fassung.

Zu c)

Der Rat der Stadt Hagen beschlie3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehdrenden Bebauungsplanentwurf Nr. 2/98 (491) - Vogelsanger
StraBe - 2. Anderung nach § 13 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB in der zurzeit
gultigen Fassung. Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 15.10.2012 gemaf
§ 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt, die als Anlage Gegenstand der Niederschrift wird.

Der Rat der Stadt Hagen beauftragt die Verwaltung, fir den im Sitzungssaal
ausgehangten und zu diesem Beschluss gehérenden Bebauungsplan Nr. 2/98 (491)
2. Anderung - Vogelsanger StraBe - Verfahren nach § 13 BauGB, und der
Begrindung vom 15.10.2012, die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen durch die Planung berUhrten Tragern
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der zuletzt giltigen Fassung
durchzufuhren.

Die Anderungen wurden in Rot in den Plan eingetragen.

Die Begrundung vom 15.10.2012 ist Bestandteil des Beschlusses und als Anlage
Gegenstand der Niederschrift.

Nachster Verfahrensschritt:
Die offentliche Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes soll im 1.
Halbjahr des Jahres 2013 durchgeflhrt werden.
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Kurzfassung entfalit

Begriindung
Anlass

Der Bebauungsplan wurde am 09.01.2000 rechtskraftig und ist inzwischen in
groRen Teilen verwirklicht. Die Erschlielung erfolgte im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages.

Bis heute sind die fur den Eingriff in den Naturhaushalt geplanten Ausgleichsmal3-
nahmen nur zu einem geringen Teil realisiert. Nun wird vorgeschlagen, diesen
Ausgleich nicht im Plangebiet, sondern extern umzusetzen.

Im Bebauungsplanverfahren wurde der notwendige Ausgleich in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem Ort des Eingriffs, der Neubausiedlung, geplant. Leider
wird dieser ortliche Zusammenhang — nicht nur in diesem Plangebiet, sondern auch
in anderen Bereichen — regelmalig von den betroffenen Eigentimern und von den
kinftigen Nutzern nicht akzeptiert.

Als Begrundung geben die betroffenen Blrgerinnen und Blrger unter anderem an,
das entsprechende Gebiet im Nahbereich der Siedlung lieber selbst als private
Grunflache gartnerisch und fur ihre Naherholung nutzen zu wollen. Zugleich
wehren sie sich gegen Belastungen, die sie durch die Nahe der 6kologischen
Ausgleichsflachen wahrnehmen: Samenflug ungewunschter Wildkrauter in ihre
Hausgarten, Belastigung durch Tierarten, die in den Ausgleichsflachen ungestort
heimisch werden. Die mit dem Ausgleich gewollte 6kologische Vielfalt von Fauna
und Flora findet bei den Betroffenen keine Akzeptanz.

Eine besondere Begrindung liegt hier in der Topografie: Die vorgegebene
Hanglage, die Hohenlagen sowohl der Strale wie auch der Entsorgungsleitungen
und die Hohenlage der Rlckstauebene der Kanalisation beeinflussen, haben in
Bezug auf die Lage der Gebaude im Gelande zu Béschungen gefihrt, die — obwohl
schon in die geplanten Ausgleichsflachen ragend - nur wenig Freiraum flr
Hausgarten und Terrassen lie®. Der externe Ausgleich bietet den betroffenen
Blrgerinnen und Birgern einen echten Gewinn an Lebensqualitat.

Der ErschlieBungstrager hat deshalb vorgeschlagen, die zurzeit im Bebauungsplan
festgesetzte "private Grinflachen" mit der Zusatzfestsetzung "Flachen oder
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
zu andern. Die Festsetzung "private Grunflache" bleibt bestehen; der Zusatz zur
Festsetzung der Kompensation entfallt.

Als Ausgleich wurde von ErschlieRungstrager eine Neubepflanzung in Form einer
Laubwaldgesellschaft (Gemarkung Dahl, Flur 1, Flurstick 273) vorgeschlagen.
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In der Beratungsrunde Februar / Marz 2012 haben die beteiligten politischen
Gremien beschlossen, diesem Vorschlag nicht zuzustimmen.

Die Kompensation soll nun in Form von Strallenbdaumen bzw. Baumen in
Grinflachen in Haspe erfolgen.

Die Verwaltung ist diesem Wunsch gefolgt. Als externe Kompensationsmallinahme
werden insgesamt 40 Baume im Hasper Stadtgebiet gepflanzt. Die genaue Lage ist
dem Ubersichtsplan ,Externe Kompensation — Anpflanzung von Einzelbdumen* zu
entnehmen. Die genaue  Beschreibung bzw. die Wertermittiung ist in der
Begrundung zum Bebauungsplan und der 1. Anderung des
Landschaftspflegerischem Beitrags dargelegt.

Die Kosten der Umsetzung der neu vorgeschlagenen Mallhahmen werden vom
ErschlieBungstrager Ubernommen. Die Malnahmen werden mit einem Vertrag
entsprechend abgesichert.

Der Ausgleich fur den nordwestliche Teilbereich der festgesetzten ,K 3 Flache
wurde in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde bereits auf dem
angrenzenden  Grundstuck, aullerhalb des Bebauungsplans, Gemarkung
Westerbauer, Flur 3, Flurstick 1104 durchgefuhrt. Die Bepflanzung wurde gemaf
den Vorgaben des Landschaftspflegerischen Beitrages in Form einer Streuobstwiese
umgesetzt.

Verfahrensablauf

Die Anderung kann nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt
werden.

Die Anderung wirkt sich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht bzw. nur
unwesentlich aus, da der Bestand, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
2/98 (491) - Vogelsanger Strafie - 2. Anderung nach § 13 BauGB, der beabsichtigten
Anderung entspricht. Das Planungsziel Griinflaiche bleibt erhalten. Die Grundziige
der Planung werden nicht beruhrt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 2/98 (491) - 2. Anderung -
Vogelsanger Stralde - sowie die Beteiligung der Behorden soll im 1. Halbjahr des
Jahres 2013 durchgefuhrt werden.

Verzicht auf die vorgezogene Biirger- und Behoérdenbeteiligung

Die Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans wird nach § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefuhrt, d.h. dass die Mehrstufigkeit von Behdrden-
und Offentlichkeitsbeteiligung kann auf ein einstufiges Verfahren zurlickgefihrt
werden, wenn bestimmte Rahmenbedingungen erflillt sind.

In diesem Verfahren kann auf eine fruhzeitige Burger- und Behdrdenbeteiligung
verzichtet werden, weil, wie die entsprechenden Kriterien des § 13 (1) BauGB erfullt
sind.
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Es wird lediglich unter Zustimmung des Eigentimers und des ErschlieRungstragers
die festgesetzte Kompensationsflaiche geéndert. Diese Anderung kann dann im
Rahmen der Offentlichen Auslegung diskutiert bzw. es kénnen Stellungnahmen
dazu abgegeben werden.

Anlagen:

= Ubersichtsplan und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

= Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2/98 (491) 2. Anderung - Vogelsanger
Stralle —

= 1. Anderung des Landschaftspflegerischem Beitrags
= Lageplan der externen Kompensationsflachen
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Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.
Jorg Dehm Thomas Grothe
Oberbiirgermeister Technischer Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften
Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschlielich
Oberbiirgermeister
Gesehen:
Stadtkammerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r
Die Betriebsleitung
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beschlussausfertigungen sind zu Gbersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




