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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13/11 (637)
-Einzelhandel nordlich der Zollstralle-

Verfahren nach § 13 a BauGB

a) Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen

b) Beschluss nach § 10 BauGB - Satzungsbeschluss

c) Beschluss Uber die Berichtigung des Flachennutzungsplans

Beratungsfolge:

23.10.2012 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
08.11.2012 Umweltausschuss

13.11.2012 Stadtentwicklungsausschuss
15.11.2012 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Prifung und Abwagung der
offentlichen und privaten Belange die vorgebrachten Anregungen bzw.
Stellungnahmen zurick oder berlcksichtigt sie ganz oder teilweise im Sinne der
Stellungnahmen in der Begrindung der Vorlage. Die Sitzungsvorlage wird
Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Der Rat der Stadt beschlie3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu diesem
Beschluss gehdérenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13/11 (637)
—Einzelhandel nordlich der ZollstraRe- als Satzung gemal § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) in der =zuletzt gultigen Fassung. Dem Bebauungsplan ist die
Begriundung vom 01.10.2012 gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt, die als Anlage
Gegenstand der Niederschrift wird.

c) Der Rat der Stadt Hagen beschlie3t, den Flachennutzungsplan der Stadt Hagen
im Wege der Berichtigung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB an den
Bebauungsplan anzupassen.
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Nachster Verfahrensschritt:
Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird dieses
Bebauungsplanverfahren abgeschlossen
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Kurzfassung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit dem Projektplan und
der Begrundung in der Zeit vom 23.07. bis zum 23.08.2012 o6ffentlich ausgelegen.
Zeitgleich erfolgte die Behordenbeteiligung (T6B). In dieser Vorlage werden die
eingegangenen Bedenken und Anregungen mit einer Stellungnahme der Verwaltung
aufgefuhrt.

Neben dem Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen soll der
Satzungsbeschluss gefasst werden.

Begriindung

1. Daten zum Verfahrensablauf

15.12.2011  Ratsbeschluss zur Einleitung des Verfahrens
Drucksachennummer: 1005/2011

09.01.2012 - Unterrichtung der Offentlichkeit
20.01.2012

28.06.2012 Ratsbeschluss uber den Bebauungsplanentwurf und Beschluss der
offentlichen Auslegung Drucksachennummer: 0443/2012

23.07.2012 - Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung (TdB)
23.08.2012

2. Ergebnisse der Beteiligungen / zum Beschluss a)
2.1 Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung fand in den Raumlichkeiten der Fachgruppe Bebauungsplanung
statt. Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

2.2 Offentliche Auslegung / Behérdenbeteiligung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und des Projektplanes fand
in der Zeit vom 23.07.2012 bis zum 23.08.2012 statt. Von den Burgern sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde parallel zur offentlichen Auslegung
durchgefuihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und wenn
maglich bei der Planung berucksichtigt.
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Nachfolgend sind die abwagungsbeddirftigen Stellungnahmen aufgeflthrt:

. Regionalverband Ruhr, Schreiben vom 29.08.2012

. SIHK zu Hagen, Schreiben vom 23.08.2012

. Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 35, Schreiben vom 03.09.2012

. Enervie-Netze GmbH, Schreiben vom 21.08.2012

. Wirtschaftsbetrieb Hagen WBH, Schreiben vom 23.08.2012

. Untere Bodenschutzbehoérde der Stadt Hagen (69/2), Schreiben vom 08.08.2012

O O A W DN -

7. Untere Immissionsschutzbehorde der Stadt Hagen (69/3),
Schreiben vom 17.07.2012

2.3 Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung

Gemall § 34 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG) sind bei der Aufstellung eines
Bauleitplanes die Ziele der Raumordnung bei der Regionalplanungsbehdrde
anzufragen. Hierzu wurde der Regionalverband Ruhr mit den Planungsunterlagen
angeschrieben. Der Regionalverband Ruhr hat mit dem Schreiben vom 29.08.2012
das landesplanerische Testat Uber die Anpassung der Planung an die Ziele der
Raumordnung erteilt.

Weil der Verband in seinem Schreiben auf mehrere Sachverhalte hinweist, wird die
Stellungnahme als Anregung zur Behdrdenbeteiligung behandelt (siehe Liste im
Kapitel 2.2).

3. Anderungen nach der éffentlichen Auslegung / zum Beschluss b)

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen waren einige Anderungen im
Bebauungsplanentwurf, im Projektplan und in der Begriindung erforderlich.

3.1 Anderungen im Bebauungsplanentwurf und im Projektplan
Bebauungsplan
e Verschiebung der geplanten privaten Treppenanlage zwischen dem
Sondergebiet und der Altenhagener Stralle um einige Meter nach Siden
sowie eine geringflugige Zuricknahme der Baugrenze in diesem Bereich
e Optimierung der Baumstandorte
e Festsetzung einer Belastungsflache fur Leitungsrechte aufgrund der
Stellungnahme des Versorgungsunternehmens Enervie / Fortfall eines

geplanten Baumes innerhalb dieser Flache (siehe neue textliche Festsetzung
Nr. 9)
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e Geringflugige Korrektur der Anpflanzungsflache im Zufahrtsbereich aufgrund
eines Zeichenfehlers

Erganzung der textlichen Festsetzungen:

e Nr. 4 Anpflanzung von Baumen und Strauchern
Einarbeitung einer Liste mit Baumarten / Vorgaben zum Bodenauftrag der
Pflanzflachen unter Berlcksichtigung der Anforderungen der Unteren
Bodenschutzbehdrde

e Nr. 7 Hohenlage baulicher Anlagen / neu
Einarbeitung dieser Festsetzung zum Uberflutungsschutz des Gebaudes
aufgrund der  Stellungnahme der  Wirtschaftsbetriebe  Hagen /
Entwasserungsplanung

e Nr. 8 Altlasten / neu
Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde wird der
Planbereich nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet, weil das Gebiet
teilweise Kontaminationen aufweist. In Absprache mit der Unteren
Bodenschutzbehérde kann auf den textlichen Hinweis zum Bodenschutz
verzichtet werden, weil die aktuelle Planfassung Auflagen zum Umgang mit
dem belasteten Boden bei Erdarbeiten als textliche Festsetzung vorsieht.

e Nr. 9 Leitungsrechte / neu
Mit dieser Erganzung wird der Anregung des Versorgungsunternehmens
Enervie gefolgt.

Anderungen der Festsetzungen im Bebauungsplan nach der 6ffentlichen Auslegung
erfordern eine erneute Beteiligung. Auf eine erneute oOffentliche Auslegung kann
jedoch verzichtet werden, wenn die Grundziige der Planung durch die Anderungen
nicht berthrt werden. Dies ist hier der Fall.

Allerdings ist dann nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB eine Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit und der berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
erforderlich. Der Vorhabentrager wurde Uber die Anderungen informiert und hat
diesen zugestimmit.

Weitere Beteiligungen waren nicht erforderlich. So konnte auf eine erneute
Beteiligung der Blrger verzichtet werden, weil die Anderungen die Belange der
Offentlichkeit nicht beriinren. Da die Anderungen entsprechend den Stellungnahmen
der jeweiligen Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange vorgenommen
wurden, eriibrigte sich deren Beteiligung. Dritte waren von diesen Anderungen nicht
betroffen.
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Projektplan

Der Projektplan wurde entsprechend den og. Anderungen im Bebauungsplan
aktualisiert.

3.2 Begriindung zum Bebauungsplan

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde an mehreren Stellen aktualisiert.
Insbesondere erfolgte eine Uberarbeitung bzw. Erganzung der Kapitel 1.5
Planungsrechtliche Vorgaben, 4.4.1 Altlasten und 5.2 Abwasserbeseitigung.

4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes / zum Beschluss c)

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich bisher als gewerbliche Bauflache dargestellt
(siehe Anlage dieser Vorlage).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt hier Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel” fest.

Damit weicht der vorhabenbezogene Bebauungsplan von den Darstellungen im
Flachennutzungsplan ab. Gemalk § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes darf jedoch die stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt werden. Die Vertraglichkeit
des Vorhabens wurde in einer gutachterlichen Stellungnahme sowohl im Hinblick auf
das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hagen als auch auf das Regionale
Einzelhandelskonzept (REHK) nachgewiesen. Zudem ist im Rahmen der derzeit in
der Erarbeitung befindlichen Neuaufstellung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Hagen eine Ausweitung des Zentralen Versorgungsbereich auf das Plangebiet
vorgesehen. Der Nachweis, dass das Vorhaben die stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt, wird ausfuhrlich im Rahmen der Abwagung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erbracht.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (13 a Abs. 2 Nr.
2 Halbsatz 3 BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf
den die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 1. Berichtigung angepasst, so dass
der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuklnftig als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb®
dargestellt wird (siehe Anlage der Vorlage). Diese Darstellung entspricht somit den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, die im Bebauungsplan ausgewiesen
wird.
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5. Durchfuhrungsvertrag

Damit der Rat der Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung
beschlieen kann, ist vorab ein Beschluss Uber den Durchfiihrungsvertrag
erforderlich. Dieser Vertrag soll deshalb in der gleichen Sitzungsrunde beschlossen
werden.

6. Bestandteile der Vorlage

6.1 Anlagen

e Stellungnahmen der Behoérden und sonstige Trager Offentlicher Belange
entsprechend dem Kapitel 2.2.

e Begrindung zum Bebauungsplan vom 01.10.2012
e Ubersichtsplan zum Plangebiet
e Projektplan

e Plan zur Berichtigung des Flachennutzungsplans

6.2 Gutachten

Diese Unterlagen wurden fir die Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt und
kénnen im Rats- bzw. Burgerinformationsssystem ALLRIS und im Original in der
jeweiligen Sitzung eingesehen werden.

e Gutachterliche  Stellungnahme  zur  Dimensionierung des  geplanten
Einzelhandelsbetriebes von Junker und Kruse / September 2011

¢ Artenschutzbeitrag von Dense & Lorenz GbR / 16.03.2012
e Schalltechnische Untersuchung von uppenkamp und partner / 23.04.2012

¢ Orientierende Altlastuntersuchung von Ingenieurblro Barth / 14.04.2012
(Aus datenschutzrechtlichen Griinden wird dieses Gutachten nicht im Burgerinformationssystem
veréffentlicht.)
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1. Regionalverband Ruhr, Postfach 103264, 45032 Essen, mit Schreiben vom
29.08.2012

Stellungnahme der Verwaltung

Zu1.

Der Hinweis auf den zwischenzeitlich im Entwurf vorliegenden Sachlichen Teilplan
,Grofl¥flachiger Einzelhandel” zum Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) wird
zur Kenntnis genommen. Nach Ziel 2 dieses Sachlichen Teilplans zum LEP NRW
durfen Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 (3) BauNVO, wie es auch im
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt ist, nur innerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) festgesetzt werden. Als in Aufstellung
befindliches Ziel der Raumordnung ist der Sachliche Teilplan ,GrofRflachiger
Einzelhandel” zum LEP NRW im Rahmen des Abwagungsvorgangs zu
berucksichtigen.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich derzeit
nicht innerhalb des ZVB Altenhagen sondern in einem festgelegten
Erganzungsstandort. Damit entspricht die Planung formal nicht den Zielvorgaben des
Sachlichen Teilplans ,Grofflachiger Einzelhandel” zum LEP NRW, auch wenn
inhaltlich  die  Eignung des  Standortes fur die  Entwicklung von
nahversorgungsrelevantem Einzelhandel nachgewiesen wurde. Mit der Ansiedlung
von nahversorgungsrelevantem  Einzelhandel soll eine  Starkung des
Quartiersversorgungszentrums Altenhagen im Sinne des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen erreicht werden. Die Vertraglichkeit des
geplanten Vorhabens wurde in einer gutachterlichen Stellungnahme sowohl im
Hinblick auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen als auch auf
das Regionalen Einzelhandelskonzeptes (REHK) nachgewiesen. Zudem ist im
Rahmen der derzeit in der Erarbeitung befindlichen Neuaufstellung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hagen eine Ausweitung des Zentralen
Versorgungsbereichs auf das Plangebiet vorgesehen. Vor diesem Hintergrund soll
daher abweichend von den im Rahmen des Sachlichen Teilplans ,Grofflachiger
Einzelhandel” zum LEP NRW formulierten Zielsetzung fur das Plangebiet die
Festsetzung als Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO getroffen werden.
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Zu 2.
Die Bestatigung der Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung seitens des Regionalverbandes Ruhr wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Die Hinweise bzgl. der Grélkenordnung des geplanten Marktes und der erganzend
festgesetzten ,Bewegungsflache” werden zur Kenntnis genommen. Die Aussage des
Regionalverbandes Ruhr, bei der festgesetzten ,Bewegungsflache” handele es sich
ebenfalls um ,Verkaufsflachen”,

ist bezogen auf Definitionen des Einzelhandelserlasses zutreffend. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wurde abweichend von dem Festsetzungskatalog des § 9
BauGB auf Grundlage des § 12 (3) Satz 3 BauGB eine ,Bewegungsflache”
festgesetzt, um deutlich zu machen, dass diese Flachen nicht in ein Ladenlokal
einbezogen werden durfen bzw. zur Ausstellung eines Warenangebotes genutzt
werden durfen. Wie in der Begrindung ausgefuhrt dient der geplante
Nahversorgungsstandort der Starkung des zentralen Versorgungsbereichs in
Altenhagen. Der Standort steht damit in direkter Konkurrenz zu dem in nicht
integrierter Lage befindlichen Einzelhandelsstandort an der Alexanderstralle, der
bezogen auf die Verkaufsflache weitaus grofRer ist (insgesamt ca. 9.000 gm VK) und
an dem neben nahversorgungsrelevanten Sortimenten auch zentrenrelevante
Sortimente angeboten werden.

Bei einer rechnerischen Einbeziehung der ,Bewegungsflache” in die Verkaufsflachen
des vorliegenden Bebauungsplanes, wirde unter Berucksichtigung der Ergebnisse
des Einzelhandelsgutachtens die geforderte Quote der Kaufkraftabschépfung von 35
% fur den geplanten Standort voraussichtlich geringfiigig um ca. 3,5 % Uberschritten.
Vor dem Hintergrund der oben beschriebenen Konkurrenzsituation zu dem in nicht
integrierter Lage befindlichen Einzelhandelsstandortes an der Alexanderstral3e ist
diese geringe Uberschreitung in der Abwagung mit dem Ziel, einen nachhaltig
zukunftsfahigen Nahversorgungsstandort in unmittelbarem raumlichen Bezug zum
Zentrum Altenhagens zu entwickeln, hinnehmbar.

Zu4.
Der Hinweis darauf, dass die Auswirkungen auf den Netto-Markt in der
Stellungnahme des Gutachters nicht untersucht wurden, wird zur Kenntnis
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genommen. Die Berilcksichtigung des Netto-Marktes an der Friedensstralle erfolgte
bei der Berechnungsgrundlage des Bestandsumsatzes, aus dem sich dann das
verbleibende Kaufkraftpotenzial ergibt.

Der im bestehenden Einzelhandelskonzept definierte Erganzungsstandort soll nun
der gewunschten Nutzung fur eine zukunftsfahige Nahversorgung in Altenhagen
zugefuhrt werden. Die entsprechende Flache wurde als grundsatzlich geeignet fur
die projektierte Entwicklung angesehen. Aufgrund der fulllaufigen Erreichbarkeit ist
eine sinnvolle stadtebauliche und funktionale Verknupfung mit bestehenden
Strukturen im Bereich des Marktplatzes gegeben. Im Rahmen der aktuellen
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes hat die Neubewertung des zentralen
Versorgungsbereiches folgerichtig eine geanderte Abgrenzung ergeben, die den
Erganzungsstandort mit einbezieht. Die Tragfahigkeit der erweiterten Nahversorgung
wurde grundsatzlich dargestellt, eine regionale Bedeutung mit negativen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Nachbarkommunen liegt
aufgrund der innerstadtischen Lage nicht vor.

Eine Konkurrenzsituation innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches ist nicht
Bestandteil einer Tragfahigkeitsberechnung. Das Ziel einer langfristigen Starkung,
bzw. Sicherung der Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums Altenhagen
ist Teil des Einzelhandelskonzeptes. Umstrukturierungen innerhalb des Angebotes
eines zentralen Versorgungsbereiches kdnnen dabei nicht ausgeschlossen werden.
Durch die geplante Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches ergeben sich
naturlich neue Wettbewerbskonstellationen, die jedoch nicht Bestandteil einer
erneuten Untersuchung sein konnen. Die entstehenden Potenziale im Kernbereich
um den Marktplatz miussen aktiv beworben werden und sollten durch
zentrenrelevante Sortimente das Angebot in Altenhagen erganzen.

Zu 5.

Im Hinblick auf die planungsrechtliche Sicherung des sudlich des Plangebietes
geplanten Standortes eines Lebensmitteldiscountmarktes regt der Regionalverband
Ruhr die Aufstellung eines Bebauungsplanes an, um negative stadtebauliche
Auswirkungen durch z.B. mogliche ungesteuerte Erweiterungen des Marktes
langfristig zu vermeiden. Es ist beabsichtigt, die Entwicklung des Einzelhandels im
Bereich des Quartiersversorgungszentrums Altenhagen in einem Bebauungsplan zu
steuern. In diesem Verfahren besteht dann auch die Mdglichkeit, die Verkaufsflache
des Aldi-Marktes zu begrenzen. Insofern wird der Anregung gefolgt.
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2. Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, Postfach 4249,
58042 Hagen, mit Schreiben vom 23.08.2012

Stellungnahme der Verwaltung

Die Uberlegungen der SIHK bzgl. dem Zusammenwirken des im vorliegenden
Bebauungsplan geplanten Lebensmittelmarktes mit dem sudlich der Zollstralze
genehmigten Lebensmitteldiscountmarktes werden seitens der Stadt Hagen geteilt.
Eine entsprechende Betrachtung legt die zu dem vorliegenden Planverfahren
erstellte gutachterliche Stellungnahme von Junker und Kruse zu Grunde.

Allerdings ist die Aussage, das vorliegende Planverfahren sei erforderlich, um eine
Genehmigungsgrundlage fir den Discountmarkt auf der Basis des § 34 BauGB zu
schaffen, nicht zutreffend. Aus Sicht der Stadt Hagen bestand allerdings bisher kein
Erfordernis einer Bebauungsplanaufstellung fur den Lebensmitteldiscountmarkt, da
sich dieser im Rahmen der in der o.g. gutachterlichen Stellungnahme zu Grunde
gelegten GroRenordnung der Verkaufsflache bewegt. Im Hinblick auf die zukinftige
Entwicklung nach  Realisierung des vorliegenden  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird aus Sicht der Stadt Hagen allerdings die Maoglichkeit
gesehen, dass auf der Grundlage des § 34 BauGB eine Erweiterung des
Lebensmitteldiscountmarktes auch Uber das nunmehr beantragte Mal} hinaus nicht
verhindert werden kann. Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Stadt Hagen, die
Entwicklung des Einzelhandels im Bereich des Quartiersversorgungszentrums
Altenhagen in einem Bebauungsplan zu steuern. Die Notwendigkeit einer zeitlichen
und inhaltlichen Verknupfung der beiden Planverfahren wird entgegen der
Auffassung der SIHK nicht fur erforderlich gehalten.

Im Rahmen der derzeit in der Erarbeitung befindlichen Neuaufstellung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hagen ist eine Ausweitung des Zentralen
Versorgungsbereich auf das Plangebiet und auch auf die Flache des geplanten Aldi-
Marktes vorgesehen.

Den Anregungen wird teilweise entsprochen.
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3. Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 35, Postfach, 59817 Arnsberg, mit
Schreiben vom 03.09.2012

Stellungnahme der Verwaltung

Zu1.

Die Bedenken hinsichtlich der Ansiedlung des sudlich gelegenen Aldi-Marktes auf
der Grundlage des § 34 BauGB werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen
allerdings nicht unmittelbar das vorliegende Planverfahren. Aus Sicht der Stadt
Hagen bestand bisher kein Erfordernis einer Bebauungsplanaufstellung fur den
Lebensmitteldiscountmarkt, da sich dieser im Rahmen der gutachterlichen
Stellungnahme zugrunde gelegten Grolienordnung der Verkaufsflache bewegt. Im
Hinblick auf die zukunftige Entwicklung nach Realisierung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird aus Sicht der Stadt Hagen allerdings die
Mdglichkeit gesehen, dass auf der Grundlage des § 34 BauGB eine Erweiterung des
Lebensmitteldiscountmarktes auch Uber das nunmehr beantragte Mal} hinaus nicht
verhindert werden kann. Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Stadt Hagen, die
Entwicklung des Einzelhandels im Bereich des Quartiersversorgungszentrums
Altenhagen in einem Bebauungsplan zu steuern. In diesem Verfahren besteht dann
auch die Maglichkeit, die Verkaufsflache des Aldi-Marktes zu begrenzen. Insofern
wird der Anregung gefolgt.

Der Hinweis darauf, dass die Auswirkungen auf den Netto-Markt in der
Stellungnahme des Gutachters nicht untersucht wurden, wird zur Kenntnis
genommen. Die Berucksichtigung des Netto-Marktes an der Friedensstralie erfolgte
bei der Berechnungsgrundlage des Bestandsumsatzes, aus dem sich dann das
verbleibende Kaufkraftpotenzial ergibt.

Zu 2.

Der im bestehenden Einzelhandelskonzept definierte Erganzungsstandort soll nun
der gewlnschten Nutzung fur eine zukunftsfahige Nahversorgung in Altenhagen
zugefuhrt werden. Die entsprechende Flache wurde als grundsatzlich geeignet fur
die projektierte Entwicklung angesehen. Aufgrund der fulRlaufigen Erreichbarkeit ist
eine sinnvolle stadtebauliche und funktionale Verknipfung mit bestehenden
Strukturen im Bereich des Marktplatzes gegeben. Im Rahmen der aktuellen
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes hat die Neubewertung des zentralen
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Versorgungsbereiches folgerichtig eine geanderte Abgrenzung ergeben, die den
Erganzungsstandort mit einbezieht. Die Tragfahigkeit der erweiterten Nahversorgung
wurde grundsatzlich dargestellt, eine regionale Bedeutung mit negativen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Nachbarkommunen liegt
aufgrund der innerstadtischen Lage nicht vor.

Eine Konkurrenzsituation innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches ist nicht
Bestandteil einer Tragfahigkeitsberechnung. Das Ziel einer langfristigen Starkung,
bzw. Sicherung der Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums Altenhagen
ist Teil des Einzelhandelskonzeptes. Umstrukturierungen innerhalb des Angebotes
eines zentralen Versorgungsbereiches konnen dabei nicht ausgeschlossen werden.
Durch die geplante Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches ergeben sich
naturlich neue Wettbewerbskonstellationen, die jedoch nicht Bestandteil einer
erneuten Untersuchung sein konnen. Die entstehenden Potenziale im Kernbereich
um den Marktplatz mussen aktiv beworben werden und sollten durch
zentrenrelevante Sortimente das Angebot in Altenhagen erganzen. Wie schon im
Abschnitt Zu 1. aufgeflhrt, wurde die 550 gm Verkaufsflache des Netto-Marktes bei
der Berechnung des Bestandsumsatzes bertcksichtigt.

Zu 3.

Der Hinweis auf die Empfehlungen des Einzelhandelsgutachters und insbesondere
den dort geforderten Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit Ubrigen
zentrenrelevanten Sortimenten wird zur Kenntnis genommen. Dieser Anforderung
wird der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan gerecht. Hier wird ein
Sondergebiet mit dem Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel festgesetzt.
Sonstige Einzelhandelsbetriebe sind demnach unzuléssig, so dass ein Ausschluss
der Ubrigen zentrenrelevanten Sortimente nicht erforderlich ist. Die vorliegende
Stellungnahme wird auch als Anregung in dem Bebauungsplanverfahren flr den
ubrigen Bereich des Zentralen Versorgungsbereiches behandelt.

Zu 4.

Es ist beabsichtigt, die Entwicklung des Einzelhandels im Bereich des
Quartiersversorgungszentrums Altenhagen in einem Bebauungsplan zu steuern. Die
Notwendigkeit einer zeitlichen wund inhaltlichen Verknupfung der beiden
Planverfahren wird allerdings nicht fur erforderlich gehalten.
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4. Enervie-Netze GmbH, KornerstraBe 40, 58095 Hagen, mit Schreiben vom
21.08.2012

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan setzt jetzt im sidwestlichen Grundstlicksteil eine Flache fest, die
mit Leitungsrechten zugunsten des Versorgungsunternehmens Enervie zu belasten
ist. Auf das Gebot, diese Flache mit einem Baum zu bepflanzen, wird verzichtet.

Das Schreiben der Enervie wurde an den Vorhabentrager zur Berlcksichtigung
weitergeleitet.

Der Anregung wird gefolgt.
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5. Wirtschaftsbetrieb Hagen WBH, Postfach 4249, 58042 Hagen, mit Schreiben
vom 23.08.2012

Stellungnahme der Verwaltung
Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde entsprechend der Stellungnahme der

WBH erganzt. AuRerdem ist in dem Bebauungsplan die Festsetzung zu Offnungen in
Gebauden aufgenommen worden.

Der Anregung wird gefolgt.
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6. Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Hagen, Umweltamt (69/2), Schreiben
vom 08.08.2012

Stellungnahme der Verwaltung

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde entsprechend der Stellungnahme der
Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) erganzt. In Absprache mit der UBB wird auf den
textlichen Hinweis im B-Plan verzichtet. Stattdessen wurden im Bebauungsplan die
angeregten Festsetzungen und die Kennzeichnung der Flache ibernommen.

Der Anregung wird gefolgt.
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7. Untere Immissionsschutzbehorde der Stadt Hagen, Umweltamt (69/3),
Schreiben vom 17.07.2012

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise auf die bestehende klimatische und lufthygienische Situation werden
zur Kenntnis genommen. Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass diese nicht durch
das Vorhaben ausgelost wird. Vielmehr werden im Rahmen des geplanten
Vorhabens neben dem Erhalt der begrinten Bdschung zur Altenhagener Stralle
weitere ca. 800 gm bisher versiegelter Flachen entsiegelt und die Pflanzung von 16
Baumen auf der Stellplatzanlage planungsrechtlich gesichert. Bereits durch diese
Maflnahmen wird im Hinblick auf die heutige Situation innerhalb des Plangebietes
eine deutliche Verbesserung erzielt. Vor diesem Hintergrund wird die Anlage eines
Grundaches in Abwagung mit den damit verbundenen wirtschaftlichen
Mehraufwendungen als unverhaltnismalig eingestuft. Im Sinne der stadtebaulich
gewulnschten Zielsetzung der Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters im
Plangebiet wird der Anregung daher nicht gefolgt und auf die Festsetzung einer
Dachbegrunung im Plangebiet verzichtet.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf der Dachflache wird ebenfalls nicht
zwingend festgesetzt. Unbestritten leistet die Erzeugung von Solarenergie einen
Beitrag zum Schutz des Klimas und zur Verringerung von CO2 Emissionen.
Gleichwohl sind keine stadtebaulichen Grinde erkennbar, die eine Anordnung von
Photovoltaikanlagen im Plangebiet als zwingend geboten erscheinen lassen.

Vor dem Hintergrund, dass aus Sicht des Vorhabentragers die Errichtung von
Photovoltaikanlagen aus wirtschaftlichen Grinden nicht vorgesehen ist, wird daher
auf eine zwingende Festsetzung dieser Anlagen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verzichtet.
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Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht bendtigt werden I6schen.)

X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.
Joérg Dehm Thomas Grothe
Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
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