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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4/86 (421) Teil | 1. Anderung - Bahnhofsviertel -

hier:

a) Beschluss zur Einleitung des Vereinfachten Verfahrens gemaf § 13
Baugesetzbuch (BauGB) in der zuletzt gultigen Fassung

b) Beschluss Uber den Verzicht auf die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB und Uber den Verzicht auf die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach §
4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
18.09.2012 Stadtentwicklungsausschuss
20.09.2012 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen beschlieRt die Einleitung der 1. Anderung fur den
Bebauungsplan Nr. 4/86 (421) Teil | - Bahnhofsviertel - (teilw.) gemaf
§ 13 BauGB in der zuletzt gliltigen Fassung.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliet gemals § 13 Abs. 2 BauGB von der
frihzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.

Geltungsbereich:

Die Plananderung umfasst teilweise den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 4/86 (421) Teil | - Bahnhofsviertel -.

Die Flache liegt im Stadtteil Hagen-Mitte und umfasst den Bereich Hindenburg-
stralle, Martin-Luther-Kirche bzw. Martin-Luther-Stral’e, Bebauung westlich der
Stresemannstralde und sudlich der Hugo-Preu3-Stral3e.

In dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan ist der beschriebene
Geltungsbereich eindeutig dargestellt. Dieser Lageplan ist Bestandteil dieses
Beschlusses.
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Nachster Verfahrensschritt:

Seite 2

Drucksachennummer:
0818/2012

Datum:
10.09.2012

Als nachster Verfahrensschritt soll fiir das 1. Quartal 2013 die Offentliche Auslegung

durchgefuhrt werden.
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Kurzfassung

Eine Kurzfassung ist nicht erforderlich.

Begriindung

Zu a):

Anlass
Die Bezirksvertretung Mitte hat in lhrer Sitzung am 04.09.2012 zu einem Antrag auf
Nutzungsanderung zur Stresemannstrale 20 folgenden Beschluss gefasst:

,Die Bezirksvertretung Hagen-Mitte empfiehlt dem Stadtentwicklungsausschuss und
dem Rat der Stadt, einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung des bestehenden Be-
bauungsplanes zu fassen, mit dem Ziel, die Zulassigkeit von Spielhallen und Wettbui-
ros zu verhindern."

Diesem Beschluss kommt die Verwaltung nach und legt hiermit die Vorlage zur Ein-
leitung des Anderungsverfahrens fur den dort geltenden Bebauungsplanes vor.

Rahmenbedingungen

Von Vergnugungsstatten, insbesondere Spielhallen und Wettblros kénnen in Ab-
hangigkeit von ihrer Lage gravierende stadtebauliche Probleme ausgehen. So haben
sich Vergnugungsstatten seit langerer Zeit als schadlich flr Bereiche mit Geschafts-
und Wohnnutzung erwiesen. Aufgrund der Offnungszeiten stellen sie eine Belastung
der Wohnnutzung durch Larm dar, die durch die stadtebaulich kleinraumige Nut-
zungsmischung von Wohnen und gewerblichen Flachen besonders stark ins
Gewicht fallt. Zudem erfolgen durch die  Nutzungskonkurrenz  von
Vergnigungsstatten mit dem Einzelhandel Verdrangungseffekte, wodurch die
notwendige Zentren- und Versorgungsfunktion nicht mehr gewahrleistet ist. Da
speziell fur Spielhallen vergleichsweise hohere Boden- beziehungsweise Mietpreise
erzielt werden, ist in diesem Zusammenhang auch mit einer Verzerrung im Boden-
und Mietpreisgefuge zu rechnen.

Das von der Stadt Hagen im Juni beschlossene Vergnugungsstattenkonzept stellt fur
den Bahnhofsbereich folgendes fest:

.- iIn diesem Stadtraum zeigen sich deutliche ,Trading-down-Effekte. Neben der ho-
hen Dichte an Spielhallen und Wettburos wird die Geschaftsstruktur von Fast-Food-
Imbissen, 1€-Laden und einem sichtbaren Leerstand gepragt. Traditionelle
Dienstleitungs- und Einzelhandelsgeschafte, die einen stabilisierenden Charakter auf
ein Quartier besitzen, kommen so gut wie nicht mehr vor. Insofern hat sich hier eine
kritische Belastungsgrenze ergeben, so dass eine ungehinderte Ausbreitung von
Automatenspielhallen und Wettburos ... unterbunden werden sollte."

Nach dem Beschluss durch den Rat der Stadt werden mit diesem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Rahmenbedingun-
gen fur die weitere Entwicklung des Bahnhofsbereiches definiert.
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Zielsetzung

Mit dieser Bebauungsplananderung sollen die rechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, diese Ziele umzusetzen und die vorhandenen Kern- und Mischge-
biete vor stadtebaulich unerwinschten Entwicklungen zu schutzen.

Dieses Quartier stellt sich als stadtebaulich pragend dar und Ubernimmt die unter-
schiedlichsten Funktionen:

e Erganzungsbereich zum Zentralen Versorgungsbereich
e Stadtebaulich aufgewerteter Bereich um die Martin-Luther-Kirche

e HauptfuBwegeverbindung vom Hauptbahnhof in die City (Bereich Bahnhof-
stralle)

e Planungen zur Neuordnung und Attraktivierung des Bereiches rund um das
Aralparkhaus (Rahmenplanung westl. Innenstadt).

Im Geltungsbereich des zu andernden Bebauungsplanes befinden sich aktuell zwei
Wettbilros, zwei Spielhallen und ein Sexkino. Eine weitere Anhaufung von Vergnu-
gungsstatten ist auch nach den Zielen im Vergnugungsstattenkonzept in diesem Be-
reich zu vermeiden.

In den betreffenden Kerngebieten von der Hindenburgstralle bis zur Bebauung
sudlich der Hugo-Preul3-Stralle sollen deshalb Vergnugungsstatten und Wettblros
konsequent ausgeschlossen werden bzw. die bereits getroffenen textlichen
Festsetzungen werden den neuen rechtlichen Rahmenbedingungen angepasst.

Die vorgesehenen Anderungen erstrecken sich ausschlieRlich auf die Festsetzungen
der Einschrankung einzelner Nutzungsarten. Alle anderen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 4/86 Teil | - Bahnhofsviertel - bleiben
bestehen.

Die Bebauungsplansadnderung Nr. 4/86 (421) Teil | 1. Anderung - Bahnhofsviertel -
wird im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist moglich, weil

- durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht berihrt sind,
- die Anderung sich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht bzw. nur
unwesentlich auswirkt,

- mit der Anderung keine UVP-pflichtigen Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht begrindet
werden und

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter bestehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes sind nicht erforderlich.
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Zu b)

Die Anderung des Bebauungsplans wird nach § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt, d.h. dass die Mehrstufigkeit von Behorden- und Of-
fentlichkeitsbeteiligung auf ein einstufiges Verfahren zurtckgefuhrt werden kann,
wenn bestimmte Rahmenbedingungen erfullt sind.

In diesem Verfahren kann auf eine friihzeitige Blrger- und Behdrdenbeteiligung
verzichtet werden, weil, wie o.a. die entsprechenden Kriterien erflllt sind. Es wird
lediglich eine inhaltliche Modifizierung einiger textlicher Festsetzungen zum
Thema Vergnugungsstatten vorgenommen, die dann im Rahmen der
Offentlichen Auslegung diskutiert bzw. zu denen dann Stellungnahmen
abgegeben werden kdnnen.

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.

Joérg Dehm Thomas Grothe
Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschlielich

Oberbiirgermeister

Gesehen:
Stadtkammerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r
Die Betriebsleitung
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beschlussausfertigungen sind zu Gbersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




Drucksachennummer:
[[5]/ STADT HAGEN Drucksact

L Der Oberburgermeister

Seite 7 Datum:
10.09.2012




	Geltungsbereich: 

