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Kurzfassunag:

Das Satzungsgebiet ist im Flachennutzungsplan zum gré3ten Teil als Wohnbauflache
dargestellt.

Welil mit der Errichtung von bis zu 15 Wohngeb&uden an dieser Stelle eine sinnvolle
Arrondierung der vorhandenen Bebauung ermdglicht wird, soll die geplante Bebauung mittels
einer Satzung nach 8§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) gesichert werden. Durch die Einbeziehung
von einzelnen Aul3enbereichsgrundsticken in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird
ein Satzungsverfahren nach § 34, Absatz 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB (Abrundungssatzung)
erforderlich.
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Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt beschliel3t die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung einer Satzung
nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der z.Zt. gultigen Fassung.

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich der Satzung wird begrenzt:

- im Norden durch die nordliche Grenze der Flursticke 224, 223 und 221 (Flur 2),

- im Osten durch die westliche Grenze des Ergster Weges,

- im Suden durch eine Linie, die im Abstand von 5 m parallel zur stdlichen Grenze des
Flurstiickes 247 verlauft, und der stidlichen Grenze des Flurstiickes 248,

- im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke 248, von da durch eine Linie im
Abstand von 4 m parallel zur westlichen Grenze des Flurstiickes 214 bis zum Flurstiick 1,
durch die sudwestliche und nordwestliche Grenze des Flurstickes 1, durch die
sudwestlichen Grenzen der Flursticke 431 und 687, sowie durch die nordwestlichen
Grenzen der Flurstiicke 687 und 774 unter Einschluss des Teiles des Flurstiickes 686,
der zwischen den Flursticken 687 und 774 liegt (Flur 1), durch die norddéstlichen
Grundsticksgrenzen der Flurstiicke 774, 775 und 253 (Flur 1), nordlich der Stral3e
,Lichtentenbécken® durch die nordwestlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 236,
800 und 224 (Flur 2).

In dem im Anhang und im Sitzungssaal aufgehangten Lageplan ist das Plangebiet eindeutig
dargestellt. Der ausgehangte Lageplan im MaR3stab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.
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Begrindung

Das Satzungsgebiet, dass ca. 50.000 gm umfal3t, ist im Flachennutzungsplan zum gréf3ten
Teil als Wohnbauflache dargestellt. Die Flurstiicke 687, 774 und 775 sowie das Flurstuck
686, das zu einem Teil in die Satzung einbezogen wurde, liegen in der Darstellung ,Flache
fur die Landwirtschaft®. Dieser Bereich, der knapp 3.000 gm umfaf3t, befindet sich au3erdem
im Landschaftsschutzgebiet 1.2.2.14 ,Lichtenbdcken®. Im Satzungsverfahren ist zu prifen, in
wieweit diese Flache aus dem Landschaftsschutz herausgenommen werden kann. Innerhalb
des vorgesehenen  Satzungsbereiches liegen  Versorgungsanlagen, die im
Flachennutzungsplan mit den Symbolen ,Wasser* und ,Pumpwerk® versehen sind.

Weil mit der Errichtung von bis zu 15 Wohngebauden an dieser Stelle eine sinnvolle
Arrondierung der vorhandenen Bebauung ermdglicht wird, soll die geplante Bebauung mittels
einer Satzung nach 8§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) gesichert werden. Durch die Einbeziehung
von einzelnen Aul3enbereichsgrundsticken in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird
ein Satzungsverfahren nach 8§ 34, Absatz 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB (Abrundungssatzung)
erforderlich.

Trotz der momentan und in n&chster Zukunft relativ stark sinkenden Einwohnerzahl gibt es
nach wie vor eine bestdndige Nachfrage nach Neubaugrundstiicken in guter Wohnlage. Die
Nachfrage kann zur Zeit im Bestand allein nicht befriedigt werden. Sofern die Stadt Hagen
hier kein adaquates Angebot bereitstellen kann, werden die Bauwilligen entsprechende
Grundstiicke im Umland von Hagen erwerben. Damit wirde der bereits seit Jahren zu
beobachtende Abwanderungstrend aus Hagen in die Nachbarkommunen weiter fortgesetzt.
Gemal} des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses (STEA) vom 28.02.2002 soll
ein Konzept zur Offensive gegen die Abwanderung aus Hagen erarbeitet werden.
Wesentliches Ziel ist insofern die Deckung des Wohnbedarfs der Hagener Bevolkerung.
Auch die Bebauung der Freiflachen im Bereich Ergster Weg kann einen Beitrag dazu leisten.
Gerade im Stadtbezirk Hohenlimburg ist es notwendig, neue Wohnbauflachen zu aktivieren,
weil aktuell sehr geringe Flachenreserven fur den Wohnungsbau zur Verfugung stehen.
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