Drucksachennummer:
[=]STADT HAGEN 080312010

Seite 1 Datum:
04.11.2010

OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 7/10 (622) - Bahnhof Hohenlimburg / Bahnstrale -
Bebauungsplan der Innenentwicklung

hier: Beschlisse uber

a) Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 3/08 (599) - Neuordnung Bereich
Bahnhof Hohenlimburg

b) Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 7/10 (622) - Bahnhof Hohenlimburg
/ BahnstralRe - i.V.m. 8 13 a BauGB

c¢) Verzicht auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung (Burgeranhdérung, T6B-
Beteiligung) gem. 88 3 und 4 BauGB

d) offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Beratungsfolge:

08.12.2010 Bezirksvertretung Hohenlimburg
14.12.2010 Stadtentwicklungsausschuss
16.12.2010 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:
Zu a)

Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 3/08 (599) — Neuordnung Bereich Bahnhof Hohenlimburg —

Zu b)

Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 7/10 (622) — Bahnhof Hohenlimburg / Bahnstral3e — gemal § 2 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Zu )

Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t den Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung
und Erdrterung gemal § 3 Abs. 1 (Birgeranhérung) und 8 4 Abs. 1 BauGB
(Beteiligung von Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange)

Zu d)

Der Rat der Stadt beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu diesem
Beschluss gehdrenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7/10 (622) — Bahnhof
Hohenlimburg / BahnstralRe — nach § 3 Abs. 2 BauGB in der z. Zt. gultigen Fassung.
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Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom 11.11.2010 gemé&lR § 9 Abs. 8 BauGB
beigefligt, die als Anlage Gegenstand der Niederschrift wird.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf mit der Begrtiindung fir die Dauer
eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst die Bahnstralle zwischen Lohmannstrale und
Langenkampstral3e, sowie die 6stlich angrenzenden Flachen zwischen Bahnstral3e
und der Bricke Langenkampstrale wo sich zurzeit das Parkhaus und des
Bahnhofsgebdude befinden. Das Plangebiet erstreckt sich unter die Bricke und
endet 1,5 m vor dem Gebaude Bahnstrale 13 (Gastehaus der Hoesch
Hohenlimburg GmbH). Das Plangebiet schliel3t die Briicke zwischen Widerlager und
Bahnanlage ein. Es erstreckt sich nach Siden in die Flache fur Bahnanlagen
zwischen Herrenstral3e und dem Gebaude Bahnstrale 13.

In dem im Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplanentwurf ist das oben
beschriebene Plangebiet eindeutig dargestellt. Dieser Bebauungsplanentwurf ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt:

Als n&chster Verfahrensschritt soll die 6ffentliche Auslegung im 1. Quartal 2011
durchgefthrt werden.
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Kurzfassung

Nach Abschluss des Investorenauswahlverfahrens fir das Hohenlimburger Parkhaus
wurde der DK Projektentwicklung GmbH der Zuschlag erteilt, die daraufhin das
Parkhaus und angrenzende stadtische Flachen erworben hat. Das Konzept der DK
Projektentwicklung GmbH sieht den Abriss des Parkhauses vor, um dort
Einzelhandelsflachen fur einen Vollsortimenter und einen Discounter zu errichten.
Auch das Bahnhofsgeb&ude wird von der DK abgerissen, um dort die notwendigen
Stellplatze und einen Seitenbahnsteig fur die Bahnstation zu errichten. Der Bushof
(ZOB) soll in die Bahnstral3e neben den Seitenbahnsteig verlagert werden, sodass
an dieser Stelle ein ,Kombi-Bahnsteig“ entsteht.

Das bestehende Planungsrecht setzt das Parkhaus mit einem ,Busbahnhof* fest,
sowie Offentliche Verkehrsflachen und Bahnflachen. Das Grundstiick des
Parkhauses und Teile aus den Bahn- und Verkehrsflachen sollen zukiinftig als ein
Kerngebiet festgesetzt werden, um die Einzelhandelsnutzung baurechtlich zu
ermoglichen. AulRerdem ist das Planungsrecht fiir die Bewilligung offentlicher
Fordermittel fur die Verlagerung des ZOB erforderlich.

Mit Ratsbeschluss im Juni 2008 zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr.
3/08 - Neuordnung Bereich Bahnhof Hohenlimburg — im ,beschleunigten Verfahren*
wurde bereits beschlossen, auf eine Burgeranhérung zu verzichten. Aufgrund einer
Rechtsunsicherheit in Zusammenhang mit der Form der 6ffentlichen
Bekanntmachung vom 08.08.2008 (Aushang) wird jenes Verfahren eingestellt und
die Einleitung eines neuen Bebauungsplanverfahrens beschlossen. Auch dieser
Bebauungsplan wird als ein Bebauungsplan der ,Innenentwicklung® im
.beschleunigten Verfahren® eingeleitet.

AulRerdem wird, um dieses Verfahren zu beschleunigen, auf eine friihzeitige
Unterrichtung und Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgeranhérung) und der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange verzichtet.

Interessierte Blrger kdnnen sich ab Bekanntmachung dieser Beschlisse im
Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung tuber die Planungen informieren.

Mit Beschluss dieser Vorlage kann die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
bereits im ersten Quartal des Jahres 2011 durchgefiihrt werden.

Begriindung

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 3/08 (599) — Neuordnung Bereich Bahnhof
Hohenlimburg — wurde am 19.06.2008 eingeleitet, um den Bereich des Plangebietes
einer stadtebaulichen Neuordnung zu unterziehen. Anlass waren das untergenutzte
Parkhaus und der leer stehende Bahnhof, der fliir Bahnzwecke nicht mehr benétigt
wird. Aul3erdem war fUr die Bahnstral3e eine Entlastung vom Durchgangsverkehr zu
erwarten. Knapp ein Jahr spater, im Juni 2009, wurde na&mlich die neue Briicke tber
die Bahnstrecke zwischen Langenkampstral3e und Obere Isenbergstrale dem
Verkehr freigegeben. Mit dieser Briicke und der Schliel3ung des Bahniiberganges
Herrenstral3e hat eine Verlagerung der Verkehrsfihrung stattgefunden. Die
Umbauarbeiten fir die FulRgangerunterfihrung an der Herrenstral3e werden bald
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abgeschlossen.

Das Ziel der weiteren stadtebaulichen Planung ist, durch Ansiedlung von
Einzelhandelsflachen die Hohenlimburger Innenstadt Gber die Bahnstral3e hinaus zu
erweitern und ihre Attraktivitat zu steigern. Daflr wurde das fast ungenutzte
stadtische Parkhaus in einem Ausschreibungsverfahren zum Verkauf angeboten,
welches mit einem stadtebaulichen Investorenwettbewerb gekoppelt wurde.
(Ratsbeschluss, Oktober 2008).

Zu Beschluss a)

Einstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 3/08 (599) — Neuordnung Bereich
Bahnhof Hohenlimburg —

Die o6ffentliche Bekanntmachung der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr.
3/08 (599) — Neuordnung Bereich Bahnhof Hohenlimburg erfolgte durch Aushang in
den Burgeramtern und Bezirksverwaltungsstellen ab dem 08.08.2008 fir die Dauer
von einer Woche. Dieses wurde in der Presse am 08.08.2008 offentlich bekannt
gemacht. Aufgrund gewisser Rechtsunsicherheiten wurde zwischenzeitlich das
Bekanntmachungsverfahren der Stadt Hagen geandert. Nun erfolgen 6ffentliche
Bekanntmachungen wieder vollstandig in der drtlichen Tagespresse, wie es auch
friher Ublich war. Um weitere Unsicherheiten Uber die RechtmaRigkeit des
aufzustellenden Bebauungsplanes in der Zukunft zu vermeiden, wird das
Bebauungsplanverfahren Nr. 3/08 eingestellt und ein neues
Bebauungsplanverfahren eingeleitet.

Zu Beschluss b)

Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 7/10 (622) — Bahnhof Hohenlimburg /
BahnstraRe — gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit 8 13 a BauGB

Die eingangs erwahnten Griinde zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
gelten auch fur dieses neue Bebauungsplanverfahren: Die Schaffung von Baurecht
fur ein stadtebauliche Konzept, welches anstelle des Parkhauses
Einzelhandelsflachen vorsieht. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird
weiter gefasst sein, als der des einzustellenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 3/08.

Im Exposé der europaweiten Ausschreibung zur Uberplanung und zum Verkauf des
Parkhauses wird zusatzlich eine Flache unter dem Briickenbauwerk angeboten (ca.
900 m?2). Diese Option, die der Investor nutzen mochte, bezieht sich auf die Nutzung
als Stellplatzflache mit der Auflage, die in diesem Bereich stehenden Brickenpfeiler
mit Anprallschutzeinrichtungen nach Absprache und Genehmigung durch die
zustandige Fachverwaltung zu sichern. Im Zuge der Brickenbaumal3nahme hatte die
Stadt Hagen diese Flache von der Hoesch Hohenlimburg GmbH gekauft. Damit unter
der Briicke Stellplatze angelegt werden kénnen, wird das Plangebiet um diesen Be-
reich erweitert, um auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.
AulRerdem muss der Geltungsbereich erweitert werden, um den vom Investor
geplanten Seitenbahnsteig mit einer Lange von etwa 170 m aufzunehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 7/10 (622) - Bahnhof Hohenlimburg / BahnstralRe wird als ein
Bebauungsplan der ,Innenentwicklung” im ,beschleunigten Verfahren* gemald § 13 a
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BauGB eingeleitet. Die rechtlichen Voraussetzungen sind erfillt (s. Begriindung zum
Bebauungsplan). Das Planungsrecht ist Voraussetzung fir die Bewilligung
offentlicher Fordermittel zur Verlagerung des ZOB. Dieses ist wiederum
Voraussetzung fur die Beseitigung des Parkhauses, was wiederum fir den Bau der
Einzelhandelsimmobilien erforderlich ist. Mit Durchfiihrung eines ,beschleunigten
Verfahrens* werden Zeit und Kosten gespart. So wird hierbei von einer
Umweltprifung und von einem Umweltbericht abgesehen. AuRerdem entfallen
Planung und Kosten fir AusgleichsmalRnahmen.

Zu Beschluss c)

Verzicht auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gemalid 8 3 Abs. 1
(Burgeranhotrung) und 8§ 4 Abs. 1 BauGB (Beteiligung von Behotrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange).

Um dieses Verfahren zu beschleunigen, wird auf eine friihzeitige Unterrichtung und
Beteiligung der Offentlichkeit (Blrgeranhdrung) und der Behdrden und sonstiger
Trager oOffentlicher Belange verzichtet.

Im einzustellenden Bebauungsplanverfahren wurden die zustandigen
Versorgungstrager bereits bezlglich der einzuziehenden Verkehrsflache zwischen
Parkhaus und Bahnhof in Kenntnis gesetzt. Eine weitere vorzeitige Beteiligung im
Sinne des 8 4 Abs. 1 BauGB ist nicht erforderlich. Es wird als ausreichend
betrachtet, die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Tréager 6ffentlicher
Belange gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung einzuholen geméaf 8 4 a Abs. 2
BauGB.

Wahrend des Investorenauswahlverfahrens hat auf Initiative einer politischen Partei
am 09.06.2009 eine Informationsveranstaltung in der Hohenlimburger Blicherei an
der Langenkampstral3e stattgefunden, bei der die Investoren DK Projektentwicklung
GmbH aus Iserlohn und Meyer & Partner GmbH aus Neheim ihre konkurrierenden
Planungen einem interessierten Publikum von etwa 200 interessierten Blrgern
vorstellten. Uber das Ergebnis des Verfahrens, namlich das Votum zugunsten des
Konzeptes der DK Projektentwicklung GmbH, wurde in der Presse berichtet. Daher
wird die Information der Offentlichkeit als gegeben und die beabsichtigte
Blrgerbeteiligung im Zuge der 6ffentlichen Auslegung als ausreichend betrachtet.

Interessierte Burger kdnnen sich ab Bekanntmachung dieser Beschlisse im
Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung Uber die Planungen informieren,
also noch vor Beginn der 6ffentlichen Auslegung.

Zu Beschluss d) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Gemal3 Ratsbeschluss von Oktober 2008 hat das Service-Zentrum Wirtschaft (SZW)
ein Investorenauswahlverfahren fir das Hohenlimburger Parkhaus durchgefihrt.

Nachdem das Auswahlgremium seine Empfehlung zugunsten der DK
Projektentwicklung GmbH abgegeben hatte, wurde das Verfahren mit
entsprechendem Vergabebeschluss des Rates im Juni 2010 abgeschlossen. Gemal
diesem Beschluss wurde inzwischen ein Kaufvertrag mit dem Bieter abgeschlossen,
der damit eine Bauverpflichtung zum eingereichten Konzept einging.
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Dieses Konzept sieht den Abriss des Parkhauses vor, um dort Einzelhandelsflachen
fur einen Vollsortimenter und einen Discounter zu errichten. Das Empfangsgebaude
der Bahn wurde zwischenzeitlich vom Investor erworben, der durch Abbruch des
Gebaudes an dieser Stelle einen Seitenbahnsteig und Raum fir den erforderlichen
Parkplatz schaffen méchte. Dieser Parkplatz soll sich vor den
Einzelhandelgeschaften tber die Sackgasse bis zur Bahnstation und unter die neue
Briicke ausdehnen. Die DK Projektentwicklung GmbH mdchte von der Option
Gebrauch machen, unter der Briicke Stellplatze anzulegen und hat diese Flache,
anstatt sie zu pachten, im Zusammenhang mit den anderen Flachen von der Stadt
Hagen mit der Auflage des Anprallschutzes (Brtickenpfeiler) erworben. Auf dem
Dach des Einzelhandelsgeb&udes sollen 67 Stellplatze fur Dauerparker mit einer
Zufahrt von der Briicke angelegt werden.

Die Bahnstation soll einen Seitenbahnsteig entlang der Bahnstral3e erhalten. Der
Tunnelzugang zum Mittelbahnsteig (Fahrtrichtung Letmathe) wird umgebaut (neue
Einhausung). Neben dem Bahnsteig, in den Blickachsen der Bahnstral3e, entsteht
unter vornehmlicher Verwendung des Baustoffes Glas ein Gastronomiegebaude mit
der Bezeichnung ,Glascafé".

Damit das Parkhaus ganzlich aufgegeben werden kann, muss der ,Busbahnhof” in
die BahnstralRe verlagert werden und heif3t zukiinftig ,ZOB — Hohenlimburg*®
(Zentraler Omnibus Bahnhof - Hohenlimburg). Entlang der Bahnstral3e werden die
Haltestellen beidseitig der Herrenstral3e angelegt bzw. beidseitig des
Treppenabganges zur Bahnunterfliihrung. Durch die Anlage eines dieser Bussteige
parallel zum Seitenbahnsteig der Bahn entsteht dort ein kombinierter Bus- /
Bahnsteig (Kombi — Bahnsteig). Damit die Busse wenden kénnen, wird ein
Kreisverkehr angelegt, der auch zur ErschlieBung des Parkplatzes dient.

Die Stadt Hagen baut den neuen ZOB mit 6ffentlichen Férdermitteln. Den
notwendigen Eigenanteil tUbernimmt der Investor. Den Seitenbahnsteig baut der
Investor, ebenfalls unter Verwendung offentlicher Fordermittel.

Die Bahnstral3e zwischen geplantem Kreisverkehr und Langenkampstraf3e wird auf
Kosten des Investors als verkehrsberuhigte Zone umgebaut.

Samtliche Baumalinahmen gestalten sich somit fur die Stadt Hagen kostenneutral.

In dem auszulegenden Bebauungsplanentwurf sind die Flachen festgesetzt, die zur
Realisierung der BaumalRnahmen erforderlich sind.

Der ,Artenschutzrechtliche Fachbeitrag” und die ,Gutachterliche Stellungnahme tber
das Vorkommen von Fledermé&usen im Bereich Bahnhof und Parkhaus in Hagen-
Hohenlimburg® fir den Bebauungsplan Nr. 3/08 (599) -Neuordnung Bereich Bahnhof
Hohenlimburg- werden in das neue Bebauungsplanverfahren Nr. 7/10 (622) —
Bahnhof Hohenlimburg / Bahnstral3e — lbernommen. Sie werden als Anlagen zur
Begriindung mit 6ffentlich ausgelegt. Es wir davon ausgegangen, dass die Aussagen
dieser Gutachten, dass keine Fledermause noch sonstige planungsrelevanten Arten
im Plangebiet vorkommen, ein Jahr nach der Bestandsaufnahme immer noch aktuell
sind.

Mit diesem Auslegungsbeschluss koénnte bereits im ersten Quartal des Jahres 2011
die offentliche Auslegung durchgefiihrt werden.
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Bestandteile der Vorlage

e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7/10 (622) — Bahnhof Hohenlimburg /
BahnstralRe — vom 11.11.2010

+ Ubersichtsplan zu Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Anlagen zur Begrindung

(Diese Unterlagen wurden zur Erstellung der Begriindung ausgewertet und kbnnen
im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS und als Original in der jeweiligen Sitzung
eingesehen werden.)

* Anlage 1

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir den Bebauungsplan Nr. 3/08 (599) -
Neuordnung Bereich Bahnhof Hohenlimburg -,
Herbstreit Landschaftsarchitekten, Bochum, 07.07.2009

 Anlage 2

Vorkommen von Fledermausen im Bereich Bahnhof und Parkhaus in Hagen-
Hohenlimburg, Gutachterliche Stellungnahme flr den Bebauungsplan Nr. 3/08 (599)
- Neuordnung Bereich Bahnhof Hohenlimburg -,

biopace — Burro fur Planung, Okologie & Umwelt, Miinster, 02.07.2009
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Verfligung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschlief3lich

Oberbirgermeister

Gesehen:

Stadtkammerer Stadtsyndikus

Amt/Eigenbetrieb:

61 Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

Beschlussausfertigungen sind zu Ubersenden an:

Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:

Beigeordnete/r

Gegenzeichen:




