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Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Rat der Stadt Hagen =
(Entscheidung) 07.11.2024 O
Ausschuss fir Stadt-, Beschaftigungs- und )
Wirtschaftsentwicklung 31.10.2024 O
(Vorberatung)

Ausschuss fir Umwelt-, Klimaschutz und .
Mobilitat 30.10.2024 @]
(Vorberatung)

Bezirksvertretung Hagen-Mitte =
(Vorberatung) 29.10.2024 O
Naturschutzbeirat

(Vorberatung) 08.10.2024

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt beschlie3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu diesem Beschluss
gehdrenden Entwurf der Teildnderung des Flachennutzungsplanes Nr. 108 Einzelhandel
Emst und beauftragt die Verwaltung, den Plan einschliel3lich der Begrindung vom
05.09.2024 gemal § 3 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir die Dauer eines Monats im
Internet zu verdffentlichen und 6ffentlich auszulegen. Die Begriindung vom 05.09.2024 wird
gemadll § 5 Abs.5 BauGB dem Plan beigefliigt und ist als Anlage Gegenstand der
Niederschrift.

Geltungsbereich:

Der ca. 1,2 ha groRe Geltungsbereich der 108. Teilanderung des Flachennutzungsplanes
befindet sich im Stadtteil Emst stdlich der HaRleyer StraRe und 6stlich der Bebauung an der
Gerhart-Hauptmann-Stralie.

Né&chster Verfahrensschritt

Die Veroffentlichung der FNP-Teilanderung im Internet und die &ffentliche Auslegung sollen
nach dem Ratsbeschluss durchgeflihrt werden. Parallel dazu erfolgt die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB.

Seite 1



31| HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Sachverhalt
Kurzfassung

Fir den Stadtteil Emst soll eine verbesserte Grundversorgung durch Erweiterung des
jetzigen Einzelhandels an der Gerhart-Hauptmann-Str. geschaffen werden. In seiner Sitzung
am 24.03.2015 hat der Stadtentwicklungsausschuss dazu einstimmig folgenden Beschluss
gefasst: "Als Standort fir die Ansiedlung von Einzelhandel wird die Flache entlang der
HaRleyer Stralle gewahlt."

Um die Voraussetzungen im Rahmen der Planungen fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung flir Hagen-Emst unter Berlcksichtigung der Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Hagen zu schaffen, ist die Teildanderung des
Flachennutzungsplans erforderlich. Parallel wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
erarbeitet und ebenfalls 6ffentlich ausgelegt.

Begriindung

1. Ziel und Zweck der Planung

Fir den Stadtteil Emst soll eine verbesserte Grundversorgung durch Erweiterung des
jetzigen Einzelhandels an der Gerhart-Hauptmann-Str. geschaffen werden. Der Rat der Stadt
hatte dazu am 27.09.2018 folgenden Beschluss (Drucksachen-Nr. 0739/2018) gefasst: "Die
Verwaltung wird beauftragt, mit dem Gewinner des Investorenwettbewerbes, der Michael
Briicken Immobilien GmbH, Verhandlungen Uuber einen stadtebaulichen Vertrag zur
Errichtung eines Vollsortimenters plus Drogeriemarkt an der HalRleyer Stra3e aufzunehmen."
Daraufhin hat der Vorhabentrager einen Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gestellt, der in der Ratssitzung am 23.05.2019 positiv beschieden wurde.
Parallel war die Einleitung einer Teilanderung des Flachennutzungsplans erforderlich, da hier
im gultigen FNP Grinflache dargestellt war.

2. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt hat am 23.05.2019 die Teilanderung Nr.108 Einzelhandel Emst
(Drucksachen-Nr. 0352/2019) beschlossen. Die Bekanntmachung der Einleitung erfolgte am
07.06.2019 im Amtsblatt Nr. 21/2019 der Stadt Hagen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB und das Scoping (§ 2 Abs. 4 BauGB) zur Festlegung des
Untersuchungsrahmens fir die Umweltprifung/-bericht wurden in dem Zeitraum vom
19.09.2019 bis zum 20.10.2019 durchgefuhrt. Die Stellungnahmen der Behdérden wurden fur
die weitere Planung ausgewertet und bertcksichtigt:

= Planung einer neuen Zufahrt von einer Landesstralle
= Planung von mehreren Leitungsverlegungen

=  Abstimmung der rechtlichen Rahmenbedingungen zum Einzelhandel und der
Ubergeordneten gesetzlichen Vorgaben

= Verfeinerung des Entwurfs in Bezug auf die Kriterien im Wettbewerb (Bezug zum
bestehenden Einkaufsbereich, Griinkonzept etc.)

Nach Erstellung einiger Fachgutachten und Klarung weiterer Detailfragen lag im April 2023
ein Planungsstand vor, der durch besondere Qualitdten Uberzeugte und nach einem
entsprechenden Beschluss durch die Politik im Mai 2023 den Burger*innen vorgestellt
werden sollte.

Seite 2



31| HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in Form einer Blrgeranhérung am
23.05.2023 statt. Es wurde erganzend darauf hingewiesen, dass die prasentierten
Unterlagen zusatzlich vom 24.05. bis einschl. 31.05.2023 im Fachbereich Stadtentwicklung, -
planung und Bauordnung zur Einsicht ausliegen. Von den Buirgern sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

Regional-/Flachennutzungsplan

Der Regionalplan Ruhr stellt den Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hagen ist das Gebiet des
aufzustellenden Bebauungsplanes als Grunflache dargestellt.

Weil der gro¥flachige Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von tber 799 gm im FNP
die Darstellung Sonderbauflache erfordert, wird zusatzlich das Verfahren Nr. 108
"Einzelhandel Emst" zur Teilanderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Die Aufstellung der beiden Bauleitplane (FNP-Anderung u. B-Plan) erfolgt zeitgleich im
Parallelverfahren.

Bebauungsplan

Das Gebiet der FNP-Teilanderung und des aufzustellenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6/19 liegt bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
| Nachtragssatzung zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 13/62 - Emsterfeld Ill - der am
18.05.1966 in Kraft getreten ist. Hier ist die zu beplanende Flache als 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Der geplante Neubau (Lebensmittelvollsortimenters mit einer Verkaufsflache von 1.480 m?
sowie Café mit Backshop und einem Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsflache von max.
799 m? (beides gem. "Hagener Liste" nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten) ist
hingegen nur in Kerngebieten (MK) und in sonstigen Sondergebieten fiir groflflachige
Einzelhandelsbetriebe (§§ 7 u. 11 BauNVO) zulassig. Von daher wird der Bebauungsplan Nr.
6/19 zur Festsetzung eines Sondergebietes fir grofl¥flachigen Einzelhandel-Lebensmittel,
aufgestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes "Hagen"
(1994), allerdings ohne Schutzfestsetzung, so dass keine konkreten Festsetzungen fur das
Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld getroffen wurden. Zu bericksichtigen sind
die Ziele des Entwicklungsraumes "Geplante Grinflache Wolfshohl" (Nr. 1.2.39).

Mit der Rechtsverbindlichkeit des B-Planes wird der Landschaftsplan flir den B-Planbereich
auler Kraft gesetzt.

4. Ergebnisse des Umweltberichtes

Das Plangebiet wird entsprechend der Festsetzungen des bisher giltigen Bebauungsplanes
als Parkanlage und Bolzplatz genutzt. Die Flache ist an 3 Seiten durch Wohnbebauung
eingerahmt, im Norden flhrt die stark befahrene Halleyer StralRe direkt an der Grinflache
vorbei.

Ziel ist die Schaffung der Grundlagen zur Entwicklung eines zentralen
Versorgungsbereiches. Die FNP-Anderung folgt diesem Ziel, weil das Plangebiet im
Gesamtzusammenhang dem Innenbereich zuzuordnen ist und die Festsetzungen des dann
glltigen Bebauungsplanes eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungen ermdglicht.
Wesentliche Planungsziele der FNP-Anderung und des parallellaufenden B-Plan-Verfahrens
sind die Erweiterung des Lebensmittelmarktes zur langfristigen Sicherung der
Nahversorgung fur die umgebende Wohnbevolkerung und der Erhalt sowie die
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Weiterentwicklung des Gebaudebestands im Plangebiet.

Das bauliche Konzept des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann die Darstellung der

FNP-Anderung weiter detaillieren und folgt dann in dieser Planungsstufe zum einen den

Anforderungen an Umwelt- und Klimaschutz sowie Schutz der direkt angrenzenden

Anwohner und sieht zum anderen umfangreiche Festsetzungen vor. Dies sind Mallnahmen:
=  zum Artenschutz,

= zur Nutzung erneuerbarer Energien durch Photovoltaik- und Solaranlagen,
= Eingraben der Stellplatze und des Baukorpers in das Gelande

= ,Gruner Rucken" nach Stdwesten, "Verlangerung der Landschaft" durch direkten
Ubergang von Griinflache zum Griindach

= zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm und zur Férderung der
umweltfreundlichen Mobilitat durch die Herrichtung von Abstellplatzen fir Fahrrader.

Erganzend flhrt der Umweltbericht aus, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung von keiner
deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet auszugehen ist. Die Flache
wilrde voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang, d.h. mafigeblich als stadtische
Park- und Griinanlage mit Bolzplatz genutzt. Die unter die Baumschutzsatzung der Stadt
fallenden Baume wirden an ihren jeweiligen Standorten entsprechend verbleiben und
altersbedingt weiterentwickeln. Daruber hinaus ist fur das Plangebiet keine naturliche
Entwicklung aufgrund fachgesetzlicher Vorgaben des Naturschutzrechts zu prognostizieren.
Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht zusammengefasst, die mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes voraussichtlich verbundenen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt
nach Prifung der Schutzgiter zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der
Eingriffsregelung und der artenschutzrechtlichen Vorgaben - mit Ausnahme der Schutzguter
Boden und Flache - keine voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Planung entstehen.

Eine Inanspruchnahme der Schutzguter Boden und Flache ist bei allen Bauvorhaben
grundsatzlich nicht zu vermeiden und dementsprechend in die Abwagung mit den Belangen
der Bedarfsdeckung der ortlichen Bevolkerung mit Gitern des taglichen Bedarfs
einzustellen.

Vor diesem Hintergrund werden aufgrund der stadtebaulichen Vorteile die Anderung des
FNP beflrwortet.

Nachfolgend wird auf einige Auswirkungen und MaRnahmen genauer eingegangen:

Eingriffsfolgen und AusgleichsmalRnahmen

Unter Bericksichtigung der Festsetzungen zu  AnpflanzungsmaRnahmen im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der 6kologischen Ausgestaltung des Gebaudes,
ergibt sich trotzdem ein rechnerisches Kompensationsdefizit von ca.20.000 Punkten; dieses
wird durch Okopunkte rechnerisch ausgeglichen.

Artenschutz

Fir die meisten der gelisteten Arten existieren im Geltungsbereich keine geeigneten
Habitatstrukturen, so dass ein Vorkommen vieler geschitzter Arten von vornherein
ausgeschlossen werden kann. Fur einige ungefahrdete Vogelarten und fur einige Wald-,
Gebusch- und Heckenbriter  bestehen im Untersuchungsgebiet maogliche
Brutplatzgelegenheiten. Deshalb sind Rodungsarbeiten ausschlieRlich aulRerhalb der Brutzeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufuhren. Zusatzlich sind fur die
Aulenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Diese Malnahmen
werden im Bebauungsplan festgesetzt.
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Bei der Einhaltung der MafRnahmen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgelost.

Schallschutz und weitere Details auf B-Planebene

Da die Ebene der FNP-Anderung keine detaillierten Festsetzungen beinhaltet, wurden fir
das Bebauungsplanverfahren ein Schallgutachten zur Ermittlung und Bewertung des
offentlichen Verkehrslarms sowie ein weiteres Gutachten zur Untersuchung des
Gewerbelarms, der u. a. von dem Kundenparkplatz und dem LKW-Anlieferverkehr des
Lebensmittelmarktes ausgeht, erstellt. Ebenso wurde der Baugrund untersucht, sowie eine
Entwasserungsplanung vorgelegt. Die Gutachten kommen zu dem Ergebnis, dass bei der
Einhaltung der angenommenen MalRnahmen zum einen die Auswirkungen auf das
Plangebiet selbst und zum anderen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur die
umgebende Wohnbebauung erhalten bleiben.

Diese MalRhahmen sind in den Festsetzungen des parallel bearbeiteten Bebauungsplanes
berlcksichtigt.

5. Bestandteile der Vorlagendrucksache

= Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich der FNP-Teilanderung
=  Begrundung zur FNP Teilanderung Nr.108, Teil A
=  Begrindung zur FNP Teilanderung Nr.108, Teil B, Umweltbericht

Anlagen der Vorlagendrucksache

= LBP zum Bebauungsplan als Bestandteil des Umweltberichts zum B-Plan
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Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung

sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

keine Auswirkungen (o)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmdglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berlicksichtigung von Klimaaspekten mit
gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich der Klimarelevanz zu
optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken, werden in dem Bebauungsplan
Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur Klimaanpassung aufgenommen, die
Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von Bauleitplanverfahren
nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen

X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

Anlage/n
1 - 2024-09-20_VORLAGENPLAN (6ffentlich)

2 - 2024-09-12_108_FNP-And_BegriindungTeil A_3(2) (6ffentlich)
3 - 2024-09-10_108_FNP-And_BegriindungTeil B_Umweltbericht (6ffentlich)

4 - 2024-09-10_UB_LBP_Anhang (6ffentlich)
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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 1,16 ha groBe Geltungsbereich der 108. Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes befindet sich im Stadtteil Emst sudlich der HaB-
leyer StraBe und Ostlich der Bebauung an der Gerhart-Hauptmann-
StraBe.

Luftbild mit Abgrenzung der 108. Anderung des Flachennutzungsplanes

1.2 Anderungsanlass und Anderungsziel

Der Stadtteil Emst weist seit langem kein bedarfsgerechtes Angebot
fur die wohnungsnahe Grundversorgung auf. Die westlich des Plange-
bietes an der Gerhart-Hauptmann-Stralte bestehenden Einzelhandels-
nutzungen sind quantitativ und qualitativ nicht ausreichend, um die
umgebenden Wohnsiedlungsbereiche angemessen zu versorgen.

Im Jahre 2018 hat die Stadt Hagen daher einen Investorenwettbewerb
durchgefiihrt, mit dem Ziel im Anderungsbereich ein ergédnzendes An-
gebot der Nahversorgung fir den Stadtteil zu entwickeln.

Vorgesehen ist die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit
1.480 m? Verkaufsflache und Café mit Backshop und 20 m? Verkaufs-
flache sowie eines Drogeriemarktes mit 799 m? Verkaufsflache.

Diese stadtebauliche Zielsetzung, den Anderungsbereich als Standort
fur ein Nahversorgungszentrum zu entwickeln wurde sowohl in dem
neu aufgestellten ,Einzelhandels-und Zentrenkonzept Hagen', das
der Rat im September 2023 beschlossen hat, als auch in der ,Teilfort-
schreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur den Standort
Emst? bestétigt.

' BBE Handelsberatung GmbH (Januar 2023): Einzelhandels-und Zentrenkonzept Ha-
gen. Koéln

2 BBE Handelsberatung GmbH (Januar 2024): Teilfortschreibung Einzelhandels-und
Zentrenkonzept Hagen zum Standort Emst. KoIn.
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Da eine Umsetzung der Planung auf der Grundlage des geltenden Pla-
nungsrechtes nicht moglich ist, hat der Rat der Stadt Hagen am
23.05.2019 den Beschluss zu der 108. Anderung des Flachennut-
zungsplanes gefasst, um die planungsrechtlichen Grundlagen zur An-
siedlung der Markte zu schaffen.

Parallel zur Teilanderung Nr. 108 des Flachennutzungsplanes der
Stadt erfolgt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes flr den Standort des Nahversorgungszentrums.

1.3 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich wird derzeit als Griinflache mit Bolzplatz zur Er-
holung genutzt. Die Flache stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen
dar, der von einer Splittflache und dem Bolzplatz sowie Fuliwegen un-
terbrochen wird. Der stdliche und der nérdliche Rand des Plangebie-
tes werden von Gehdlzstreifen mit teils alteren Gehdlzen gesaumt.

Im Norden des Anderungsbereiches im Kreuzungsbereich von HaRk-
leyer Strale und Karl-Heinz-Osthaus-Stralle findet sich eine Stellplatz-
flache des westlich angrenzend gelegenen Wohn- und
Geschéaftshauses.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich in Richtung Siden und
Westen grofiflachig Wohngebiete. Die A 45 verlauft éstlich des Plan-
gebietes in Stdost-Nordwest-Richtung und wird von Geholzbestanden
begleitet. Zwischen der Hallleyer Strale und der A 45 liegen Sport-
platze, ein Feuerwehrgeratehaus sowie eine Ackerbrache. Ostlich der
A 45 schliel3en sich landwirtschaftlich genutzter Freiraum, Walder so-
wie ein Steinbruch an.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben
° Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hoch-
wasserschutz (BRPH)
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukiinftig mit ei-
nem erhohten Schadenspotential zu rechnen sein wird, ist am
01.09.2021 die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen
Ubergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten
(BGBI. 12021, S. 3712). Die Bundes-Verordnung beinhaltet, einen lan-
derubergreifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde gepruft. Ein Konflikt zwischen dem
BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.
Der Anderungsbereich und sein Umfeld befinden sich nach dem Kom-
munensteckbrief fur die Stadt Hagen (Stand Dezember 2021), der im
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Rahmen der Hochwasserrisikomanagementplanung NRW erstellt
wurde, nicht im Einflussgebiet von Risikogewassern.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Flussgebietes ,Rhein® im
Teileinzugsgebiet ,Ruhr. Die nachstgelegenen Risikogewasser sind
die ,Volme* im Sitidwesten in einem Abstand von ca. 1.500 m und die
Lenne nordostlich in einem Abstand von ca. 2.500 m.

Die Prifung des Hochwasserrisikos3 gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat erge-
ben, dass das Plangebiet kein signifikantes Hochwasserrisiko (HQhau-
fig, HQ100, HQextrem) aufweist. Das nachstgelegene Risikogebiet
liegt im Bereich stdwestlich im Abstand von 1,5 km im Bereich der
Volme. Entsprechend der Vorgaben des WHG und der HWRM-RL wer-
den in der Risikobewertung die Risiken fur die Schutzglter menschli-
che Gesundheit, Umwelt, Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten
bertcksichtigt. Fur die genannten Schutzgiter werden entsprechende
Bewertungs- und Signifikanzkriterien sowie Signifikanzschwellen her-
angezogen.

Auch die Auswertung der Hochwassergefahrenkarten4 (HQhaufig,
HQ100, HQextrem) hat ergeben, dass Bereiche, die bei Hochwasser
potenziell Uberflutet werden, etwa deckungsgleich mit den o.g. Risiko-
gebieten in ausreichender Entfernung liegen.

Das néachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang
der Volme. Uberschwemmungsgebiete dienen der schadlosen Abfiih-
rung von Hochwasser und sichern die dafur erforderlichen Flachen fur
den Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder Riickhalteraume.

Die Auswirkungen des Klimawandels wurden i.S.d. Ziels 1.2.1 BRPH
gepruft. Der Anderungsbereich ist ausweislich der Starkregenhinweis-
karte nicht von seltenen oder extremen Starkregenereignissen beein-
flusst. Unabhangig davon wird den Auswirkungen des Klimawandels
im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch Starkregen wird im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung durch Vorgaben zur Regenriick-
haltung und zur Begriinung der Dachflachen entsprochen.

e Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr legt den Anderungsbereich als "Allgemeinen
Siedlungsbereich" (ASB) fest.

3 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
NRW (2021): ELWAS-WEB (elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir
die Wasserwirtschaftsverwaltung in  NRW). Online unter: http://www.elwas-
web.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: 15.04.2024.

4 Ebenda
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¢ Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt den Ande-
rungsbereich derzeit als ,,Grinflache®, teilweise mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz“ dar.

Sltdwestlich angrenzend sind Wohnbauflachen dargestellt. Nordlich
der Halleyer Stral3e, die als Uberértliche Hauptverkehrsstral’e darge-
stellt ist, sind weitere Griinflachen dargestellt.

e Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Anderungsbereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan 13/62 Emsterfeld IlI, der fir den Anderungsbereich tiberwiegend
eine offentliche Grunflache festsetzt. Im Nord-Westen setzt der Bebau-
ungsplan ein allgemeines Wohngebiet fest.

Zur Schaffung verbindlichen Baurechts erfolgt im Parallelverfahren die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP 6/19
(692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Strale®).

2 Planungsziel — Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Planung ist es, mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Grolflachige Einzelhandelsbetriebe (SB)* die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Entwicklung eines Nahversor-
gungszentrums im Anderungsbereich zu schaffen und damit die Nah-
versorgung im Stadtteil Emst langfristig zu sichern. Wie oben bereits
beschrieben, ist die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit
1.480 m? Verkaufsflache und Café mit Backshop und 20 m? Verkaufs-
flache sowie eines Drogeriemarktes mit 799 m? Verkaufsflache vorge-
sehen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird dabei entsprechend der
Zielsetzung des Flachennutzungsplanes lediglich die allgemeine Art
der baulichen Nutzung dargestellt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan erfolgt eine dezidierte Prifung der Vertraglichkeit des
Vorhabens sowohl im Hinblick auf das Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept der Stadt Hagen als auch bezogen auf das ,Regionale Einzelhan-
delskonzept® (REHK) und die Ziele der Raumordnung im Rahmen
einer Auswirkungsanalyse®, auf die im folgenden Bezug genommen
wird, da erst auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein
Detaillierungsgrad der Planung erreicht wird, der eine konkrete Ab-
schatzung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens zulasst.
Vor dem Hintergrund, dass das konkrete Vorhaben eine vollstdndige

5 Auswirkungsanalyse fiir die geplante Verlagerung eines Lebensmittelvollsortimenters
und die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in Hagen-Emst gem. § 11 (3) BauNVO.
Stadt + Handel Beckmann + Fohrer Stadtplaner PartGmbB, Dortmund, April 2024
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Nutzung des Plangebietes / Anderungsbereiches vorsieht, wird die gut-
achterliche Priifung auch als Grundlage fiir die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes herangezogen.

In einem ersten Schritt wurden die Ubereinstimmung mit den Ansied-
lungsregeln des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Ha-
gen geprift:

Das Vorhaben besitzt ein nahversorgungsrelevanten Kernsortiment
(Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) und befindet sich inner-
halb des zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereichs Nahversor-
gungszentrum Emst. Die Dimensionierung ist auf die Versorgung der
angrenzenden Wohnbevélkerung ausgerichtet. Zudem tragt das Plan-
vorhaben aus nahversorgungsstruktureller Sicht zu einer wesentlichen
Verbesserung der Versorgungssituation im Stadtteil Hagen-Emst, ins-
besondere in dessen ostlichen Bereich, bei.

Insofern kommt die Auswirkungsanalyse zu dem Ergebnis, dass das
Vorhaben kongruent zu den Zielen und Empfehlungen des EHK 2023
ist.

In Bezug auf die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf die umge-
benden zentralen Versorgungsbereiche in Hagen wurde der Progno-
sezeitraum 2028 gewahlt. Von dem Planvorhaben resultiert eine
Umsatzumverteilung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmit-
tel von max. rd. 8,2 Mio. Euro sowie von 4,2 Mio. Euro im Sortiments-
bereich Drogeriewaren, die zu 90 % zu Lasten von Wettbewerbern in
den umgebenden zentralen Versorgungsbereichen gehen.

Dabei ist grundsatzlich zu berlicksichtigen, dass hinsichtlich der Ver-
sorgung im Sortiment Drogeriewaren derzeit am Vorhabenstandort
eine Versorgungsliicke besteht, die perspektivisch durch das Planvor-
haben geschlossen werden kann. Folglich Gibernehmen derzeit die Le-
bensmittelmarkte im Umfeld des Vorhabenstandortes durch ihr
Angebot im Randsortiment eine wesentliche Versorgungsfunktion im
Sortiment Drogeriewaren.

Im Hinblick auf den zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum (HZ)
Innenstadt Hagen ist festzustellen, dass von dem Planvorhaben Im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel Umsatzumverteilun-
gen von weniger als 1 % und im Sortiment Drogeriewaren von max.
10 % auf die Bestandsstrukturen im zentralen Versorgungsbereich HZ
Innenstadt induziert werden.

Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versor-
gungsbereich HZ Innenstadt sind in seinem heutigen Bestand und sei-
nen Entwicklungsmdglichkeiten demnach nicht zu erwarten.
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Bezogen auf den zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum (NZ)
Hohenlimburg werden durch das Planvorhaben Umsatzumverteilun-
gen in einer Hohe von max. 3 % im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel ausgeldst. Bezogen auf das Sortiment Drogeriewaren ist
von Umsatzumverteilungen in empirisch nicht mehr valide nachweis-
barer HOhe auszugehen. Negative stadtebauliche Auswirkungen auf
den zentralen Versorgungsbereich NZ Hohenlimburg sind somit nicht
zu erwarten.

Im zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum (NVZ)
Elsey sind im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit dem
Planvorhaben Umsatzumverteilungen in einer Hohe von max. 2 % ver-
bunden. Bezogen auf das Sortiment Drogeriewaren sind Umsatzum-
verteilungen in einer Héhe von max. 9 % zu erwarten. Auch hier sind
keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den Bestand und
die Entwicklungsméglichkeiten im zentralen Versorgungsbereich NVZ
Elsey zu erwarten.

Fir den zentralen Versorgungsbereich NVZ Eilpe ist festzustellen,
dass von dem Planvorhaben im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel Umsatzumverteilungen von max. 5 % und im Sortiment Dro-
geriewaren von max. 11 % auf die Bestandsstrukturen im zentralen
Versorgungsbereich NVZ Eilpe ausgel6st werden.

Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versor-
gungsbereich NVZ Eilpe in seinem heutigen Bestand und seinen Ent-
wicklungsmoglichkeiten sind demnach nicht zu erwarten.

Im zentralen Versorgungsbereich NVZ Eppenhausen sind im Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit dem Planvorhaben
Umsatzumverteilungen in einer Héhe von max. 15 % verbunden. Be-
zogen auf das Sortiment Drogeriewaren sind Umsatzumverteilungen
in einer HOhe von max. 16 % zu erwarten.

Die hohen Umsatzumverteilungen, die der zentralen Versorgungsbe-
reich NVZ Eppenhausen zu erwarten hat, resultieren daher, dass
durch das Planvorhaben die aktuell zu den im zentralen Versorgungs-
bereich gelegenen Betrieben abflieRende Kaufkraft perspektivisch ge-
bunden wird. Es ist jedoch festzuhalten, dass die Betriebe aktuell
aufgrund der bestehenden signifikanten Unterausstattung im Vorha-
benbereich deutlich erhdhte Flachenleistungen generieren. Mit der An-
siedlung des Planvorhabens werden diese uberdurchschnittlichen
Flachenproduktivitaten auf ein durchschnittliches Mal® zurtickgefuhrt.
Ein Fortbestand der Markte ist dadurch nicht in Frage zu stellen.

Die hohen prozentualen Umsatzumverteilungen im Sortiment Droge-
riewaren sind angesichts der vergleichsweise moderaten
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Umsatzumverteilungen und den geringen monetaren Auswirkungen
pro Betrieb zu relativieren. So macht das Sortiment Drogeriewaren bei
den Lebensmittelméarkten rd. 10 % des Gesamtumsatzes aus, wodurch
von vertraglichen Umsatzumverteilungen bezogen auf den Gesam-
tumsatz fir alle betroffenen Markte auszugehen ist.

Auch hier sind somit keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
auf den Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten im zentralen Ver-
sorgungsbereich NVZ Eppenhausen zu erwarten.

Bezogen auf den (zu entwickelnden) zentralen Versorgungsbereich
NVZ Emst werden durch das Planvorhaben Umsatzumverteilungen in
einer Hohe von max. 50 % im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel bzw. 100 % im Sortiment Drogeriewaren ausgeldst.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde das geplante Vorhaben
wie eine Neuansiedlung behandelt. Somit werden auch die Auswirkun-
gen auf den Bestandsmarkt dargestellt. Aufgrund der raumlichen Nahe
zum angedachten Planvorhaben werden signifikante Umsatzumvertei-
lungen in beiden Sortimentsbereichen fir den Standort induziert.

Eine Nachbelegung des bisherigen Standortes mit einem vergleichba-
ren Konzept (kleinteiliger Lebensmittelsupermarkt) wird gutachterli-
cherseits als unwahrscheinlich eingestuft.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Ansiedlung des Plan-
vorhabens die Entwicklung des zentrale Versorgungsbereich NVZ
Emst im Sinne der Zielsetzungen der ,Teilfortschreibung des Einzel-
handels- und Zentrenkonzept Hagen” umgesetzt wird. Negative stad-
tebauliche Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Darilber hinaus sind Auswirkungen auf die sonstigen Lagen in Hagen
gegeben, die derzeit Nahversorgungsfunktionen bernehmen, aber
nicht im zentralen Versorgungsbereich liegen. Die prognostizierten
Umsatzumverteilungen betragen max. 9 % im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel und 18 % im Sortimentsbereich Drogeriewa-
ren. Zusammenfassend kommt die Vertraglichkeitsuntersuchung zu
dem Ergebnis, dass negative stadtebauliche Auswirkungen auf die in-
tegrierte Nahversorgung in Hagen in ihrem Bestand und deren Ent-
wicklungsmaoglichkeiten nicht zu befiirchten sind.

Im Ergebnis kann insgesamt festgestellt werden, dass negative stad-
tebauliche Auswirkungen auf die genannten Versorgungsbereiche
nicht zu erwarten sind. Auf dieser Grundlage kann gutachterlicherseits
festgestellt werden, dass das Planvorhaben kongruent zu den Zielset-
zungen des EHK 2023 ist.
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Auch die Ubereinstimmung mit den Steuerungsregeln des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes (REHK 2020) wird durch den Gutachter be-
statigt:

Bezuglich seiner Lage im regionalplanerisch ausgewiesenen Allgemei-
ner Siedlungsbereich erfullt der Standort die Anforderungen des Regi-
onalen Einzelhandelskonzeptes. Das Planvorhaben weist mit einem
Anteil von rund 85 % einen eindeutigen Schwerpunkt in nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten auf. Hiervon entfallen rd. 58 % der Ge-
samtverkaufsflache auf den Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel und weitere rd. 27 % auf das Sortiment Drogeriewaren.
Das Planvorhaben Ubernimmt in Bezug auf den zu versorgenden Be-
reich des NVZ Emst eine Versorgungsfunktion fir den gesamten sta-
tistischen Bezirk Emst. In Bezug auf diese Versorgungsfunktion ist das
Planvorhaben nachweislich als angemessen dimensioniert und auf die
definierte Versorgungsaufgabe ausgerichtet zu bewerten. Der Ein-
zugsbereich des Planvorhabens reicht nicht in eine benachbarte Kom-
mune. Insofern entspricht das Planvorhaben nach gutachterlicher
Auffassung den Zielsetzungen des REHK 2020.

Im Hinblick auf die Ziele der Raumordnung, die im Rahmen der kom-
munalen Bauleitplanung zwingend zu beachten sind, war die Planung
auf die Ubereinstimmung mit den Zielen 6.5-1 bis 6.5-3 des Landes-
entwicklungsplanes zu prifen.

Das Plangebiet befindet sich in einem regionalplanerisch dargestellten
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB).

Mit der Lage in einem gemal den Zielvorgaben des Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Hagen zu entwickelnden zentralen Versorgungsbe-
reich wird auch Ziel 6.5-2 LEP NRW erfullt.

Da durch das Vorhaben ausweislich der Auswirkungsprognose keine
wesentlichen Beeintrachtigungen auf zentrale Versorgungsbereiche
ausgeldst werden, wird auch dem Ziel 6.5-3 LEP NRW Rechnung ge-
tragen.

Das Vorhaben ist damit sowohl als kongruent zu den landesplaneri-
schen Zielsetzungen, den Zielen und Steuerungsregeln des REHK
Ostliches Ruhrgebiet als auch zu den Zielsetzungen des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen (EHK 2023).
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3 Anderungspunkte im Flichennutzungsplan
Aufgrund des genannten Planungszieles wird der folgende Anderungs-
punkt fur den Flachennutzungsplan erforderlich:

Flachennutzungsplan der Stadt Hagen, derzeitige Fassung

Flachennutzungsplan der Stadt Hagen, Fassung der 108. Anderung

. Anderungspunkt 1

Anderung von ,Griunflache“ in ,Sonderbauflache® mit der

Zweckbestimmung ,Gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe (SB)“
Fir den dstlichen Teil des Anderungsbereiches, der bisher als ,Griin-
flache” dargestellt und entsprechend genutzt ist, werden mit der Dar-
stellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Groflflachige Einzelhandelsbetriebe (SB)“ die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe
geschaffen, die die Entwicklung des Nahversorgungsstandortes
LEmst” zu einem zentralen Versorgungsbereich
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Nahversorgungszentrums (NVZ) und damit die Nahversorgung im
Stadtteil Emst langfristig sichern.

. Anderungspunkt 2

Anderung von ,Griinflache“ in ,Wohnbauflache*
Die im Norden des Anderungsbereiches befindliche eingegriinte Stell-
platzanlage des westlich angrenzenden Wohn- und Geschaftshauses,
die derzeit noch als ,Griinflache® dargestellt ist, wird kiinftig als ,WWohn-
bauflache® dargestellt. Damit werden die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes an die bestehende Nutzung der Flache angepasst.

4 ErschlieBung

Die Anbindung des Anderungsbereiches soll fiir den motorisierten Ver-
kehr iber eine Zufahrt von der HaRleyer Strafe im Norden des Ande-
rungsbereiches erfolgen. Die Leitungsfahigkeit der ErschlieBung des
Anderungsbereichs wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung gutachterlich nachgewiesen®. Die notwendigen Flachen fiir den
ruhende Verkehr werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
innerhalb des Anderungsbereichs nachgewiesen. Insgesamt werden
dort fir das Vorhaben 87 Stellplatze nachgewiesen.

Der Anderungsbereich ist durch die auf der HaRleyer StralRe (Halte-
stelle Hagen Fernheizwerk) und der Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e (Hal-
testelle Hagen Emsterfeld) verkehrenden Buslinien an das Netz des
offentlichen Nahverkehrs angebunden. Die nachstgelegenen Halte-
stellen befinden sich an der Hallleyer Stral’e und der Karl-Ernst-Ost-
haus-Strale in einem Abstand von ca. 120 m zum Anderungsbereich.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung des Anderungsbereichs mit Strom, Gas und Wasser
wird durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sicher-
gestellt.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die aulere entwasserungstechnische Erschlielfung ist durch die vor-
handene Mischwasserkanalisation in der Hallleyer Stralle gegeben.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im vorliegenden Fall

6 ambrosius blanke verkehr.infrastruktur (Mai 2020): Neubau eines REWE-Marktes
und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer StralRe in Hagen— Verkehrsgutach-
ten Projekt Nr. 1915. Bochum
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aufgrund der bestehenden bindigen Béden mit geringer Durchlassig-
keit im Plangebiet nicht méglich’.

Das anfallende Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwas-
serkanal in der Halleyer Stralle angeschlossen.

Das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen wird tber Ein-
ldufe und Rinnen gesammelt und nach vorheriger Drosselung in das
Kanalsystem eingeleitet.

6 Belange von Natur und Landschaft

6.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung erfolgt die Entwicklung einer Grinflache zu einem
Nahversorgungszentrum. Mit der kinftigen Bebauung ist ein Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden. Eine detaillierte Bilanzierung des
Eingriffs in Natur und Landschaft und Festlegung entsprechender
KompensationsmafRnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung.

6.2 Artenschutz

6.3 Arten- und Biotopschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht
ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Mallnahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.
Fir die Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein Artenschutzfach-
beitrag® (Stufe 1) erstellt. Hiernach kénnen die im Plangebiet
vorhandenen Strukturen fiir planungsrelevante Vogelarten sowie die
Zwergfledermaus eine nicht essentielle Funktion als Nahrungshabitat
Ubernehmen. Daruber hinaus kdnnen insbesondere stérungstolerante
europaische Vogelarten (,Gebischbriter®) in den bestehenden Gehdol-
zen der Grunflache nicht ausgeschlossen werden.

Folglich sind zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben des
§ 44 (1) BNatSchG Vermeidungsmalinahmen im Rahmen einer nach-
folgenden Planumsetzung zu beachten. Diese umfasst eine zeitliche

7 Van Ewyk Ingenieurbliro (Mai 2023): Entwasserungskonzept zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 6/19 REWE Hagen-Emst. Ménchengladbach

8 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Mi-
nisteriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz
(2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.

9 WoltersPartner (2020): Artenschutzprifung (Stufe 1) zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel HaRlever Strake”. Coesfeld.
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Vorgabe die Entfernung von Geholzen betreffend. Mit Realisierung des
Planvorhabens sind die zur Entfernung vorgesehenen Geholze daher
nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) zu fallen
/ zu roden. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen und ist im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung zu
berlcksichtigen.

Die im Anderungsbereich vorhandenen Baume unterliegen z. T. der
vom Rat der Stadt Hagen am 27.09.2018 beschlossenen Satzung zur
Pflege und zum Erhalt des Baumbestandes (Baumpflegesatzung). Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurden die der Baum-
schutzsatzung unterliegenden Gehdlze ermittelt. Auf der Baugenehmi-
gungsebene werden die entsprechenden Ersatzpflanzungen
abschliel3end festgelegt und dementsprechend gem. Baumpflegesat-
zung der Stadt ausgeglichen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlim-
burg“ (DE-4611-301) befindet sich ca. 1,2 km dstlich des Plangebietes.
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele (Erhaltung und Foér-
derung von Waldmeister- und Orchideen-Buchenwaldern sowie der
naturlichen Kalkfelsformationen mit typischer Felsvegetation) sind auf-
grund der bestehenden Entfernung nicht anzunehmen.

6.4 Forstwirtschaftliche Belange
Forstliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

6.5 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange werden durch das Planvorhaben nicht
berlhrt.

6.6 Belange des Klimaschutzes

Durch die vorliegende Planung erfolgt die langfristige Sicherung bzw.
Starkung der Nahversorgungssituation in Hagen Emst im Sinne des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen.

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens werden keine Strukturen bean-
sprucht, die eine malfgebliche Funktion im Sinne des (globalen) Klima-
schutzes (z.B. Walder, bedeutende Gehdlzstrukturen) ibernehmen.
Gleichwohl werden auf Grundlage der Klimaanalysekarte der Stadt Ha-
gen10 Flachen Uberplant, die einem ,Parkklima“ zuzuordnen sind.
Hierbei handelt es sich meist um bioklimatische Gunstraume ohne be-
deutende Fernwirkung, jedoch mit Funktionen einer Kaltluftproduktion.
Im Rahmen der Umsetzung der Planung ist durch die zuklinftige Be-
bauung die Entwicklung eines Siedlungsklimas bzw. Stadtrandklimas

10 Stadt Hagen (2017): Klimaanalysekarte Stadt Hagen. Studie der Gruppe Stadtklimatologie des
KVR im Auftrag des Umweltamtes der Stadt Hagen.
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zu erwarten. FUr eine klimavertragliche Entwicklung der Flache ist zur
Reduzierung etwaiger nachteiliger Auswirkungen eine grof¥flachige,
extensive Dachbegriinung des zuklnftigen Gebaudes vorgesehen.
Auch die Stellplatzbereiche sind mit Laubbaumen zu durchgrinen.
Daruber hinaus tragt das Vorhaben zu einer Nachverdichtung bereits
anthropogen vorbelasteter und stellenweise teilversiegelter Flachen
bei. Hiermit kann ggf. eine Flachen-Inanspruchnahme bislang unvor-
belasteter und (mikro-)klimatisch hdherwertiger Bereich im freien
Landschaftsraum vermieden werden. Die neuen Gebdude werden
nach den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetz (GEG) er-
richtet. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des globalen Kili-
mawandels erheblich verstarkt, noch sind Klimaschutzbelange unver-
haltnismalig negativ betroffen.

6.7 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Der Anderungsbereich wurde bisher weitgehend als ffentliche Griin-
flache genutzt. Ein Verdacht von Altlasten oder Bodenverunreinigun-
gen ist nicht bekannt.

6.8 Immissionsschutz

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird die Vertraglichkeit
der geplanten Ansiedelung der Einzelhandelsnutzung mit den in der
Umgebung vorhandenen schiitzenswerten Nutzungen unter dem Ge-
sichtspunkt des Immissionsschutzes gepriift."". Im Hinblick auf die Be-
lange des Immissionsschutzes ist eine Ansiedlung der Markte
demnach vertraglich moglich.

6.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a
(2) BauGB

Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu be-
grenzen. Diesen Vorschriften wird durch die Wiedernutzbarmachung
der bereits deutlich vorbelasteten/ versiegelten Flache im innerstadti-
schen Bereich von Hagen gefolgt.

" Normec Uppenkamp (Juli 2024): Immissionsschutz-Gutachten Schallimmissions-
prognose gemall TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst, Nr. 105 0009 19R-2.
Ahaus
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6.10 Zusammenfassung des Umweltberichts (Teil B)

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 die Ein-
leitung des Anderungsverfahrens zur 108. Teilanderung beschlossen.
Ziel der Planung ist es, mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe (SB)“ die
planungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung eines Nahversor-
gungszentrums im Anderungsbereich zu schaffen und damit die Nah-
versorgung in Hagen Emst langfristig zu sichern.

Der ca. 1,2 ha grol3e Geltungsbereich der 108. Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes befindet sich im Stadtteil Emst sidlich der Hal3-
leyer StralRe und &stlich der Bebauung an der Gerhart-Hauptman-
Stralde. Er wird derzeit als stadtische Park- und Griinanlage mit Bolz-
platz fir Zwecke der Naherholung genutzt. Der stdliche und der nérd-
liche Rand des Plangebietes wird von Gehdlzstreifen gesaumt.
Darlber hinaus stehen einige jingere Geholze zerstreut im Westen
der Flache.

Im Rahmen der auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durchge-
fuhrten artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe | wurde das Habitat-
potenzial fur planungsrelevante Arten im Anderungsbereich, bzw. im
unmittelbaren Umfeld anhand vorliegender Informationen sowie einer
Bestandserfassung der Biotopstrukturen vor Ort, ermittelt.

Hiernach kdnnen Vorkommen europaischer Vogelarten im Plangebiet
nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Um artenschutzrechtliche
Verbote gem. § 44 (1) ausschlieRen zu kdnnen, ist in Anlehnung an
§ 39 BNatSchG eine Entfernung des Geholzbestandes nur in der Zeit
vom 01.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres durchzufiihren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des Flachennutzungsplanes voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden.

Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutzglter zu dem Er-
gebnis, dass unter Berlicksichtigung der Eingriffsregelung und der ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben - mit Ausnahme der Schutzglter
Boden und Flache - keine voraussichtlichen erheblichen Beeintrachti-
gungen durch die Planung entstehen.

Eine Inanspruchnahme der Schutzguter Boden und Flache ist bei allen
Bauvorhaben grundsatzlich nicht zu vermeiden und dementsprechend
in die Abwagung mit den Belangen der Bedarfsdeckung der 6rtlichen
Bevdlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs einzustellen.

Der Immissionsschutz wurde in Form einer schalltechnischen Untersu-
chung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gepruft. Soweit not-
wendig werden dort aktive Larmschutzmallnahmen ergriffen, um den
Schutzanspruch der bestehenden Wohnbebauung sicherzustellen.
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Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG ist gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB aus-
zugleichen. Mit der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit, welches im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen wird.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Anderungsbereich
ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen
wurden voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang genutzt und
als ,Grunflache” dargestellt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand des stadtebaulichen und 6kologischen Zustandes im Anderungs-
bereich sowie der unmittelbaren Umgebung.

Darlber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Flachennutzungsplan ausgehenden
erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwa-
chen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umwelt-
schutz zustandigen Behoérden unterstitzt.

6.11 Stadtebauliche Abwagung der Umweltbelange

Fir die kinftige Siedlungsentwicklung und zum Schutz des Freiraums
ist die Innenentwicklung von wesentlicher Bedeutung. Die Nachver-
dichtung bestehender Siedlungsbereiche bildet einen Beitrag zur Ver-
meidung zusatzlicher Freirauminanspruchnahme.

Mit der Weiterentwicklung des westlich bestehenden Nahversorgungs-
standortes zu einem Nahversorgungszentrum leistet die vorliegende
Planung in Ubereinstimmung mit den Zielen des Einzelhandelskonzep-
tes der Stadt Hagen einen wichtigen Beitrag zur Starkung und Siche-
rung der Nahversorgung im Stadtteil Emst.

Da es sich bei den geplanten Einzelhandelsbetrieben um grofflachi-
gen Einzelhandel handelt, ist eine Teilanderung des Flachennutzungs-
planes von Grinflache in Sonderbauflache "Grofflachige
Einzelhandelsbetriebe" fir diesen Bereich erforderlich.

Aus Sicht von Natur und Landschaft ergibt sich durch die geplanten
Anderung des Flachennutzungsplans eine Inanspruchnahme inner-
stadtischer Freiflachen, die bei der stadtebaulichen Abwagung mit ein-
zubeziehen ist. Im vorliegenden Fall wird der Entwicklung eines
Nahversorgungszentrums fiir den bisher im Hinblick auf den Einzel-
handel unterdurchschnittlich ausgestatten Stadtteil Hagen Emst Vor-
rang vor dem Erhalt der Grinflache an diesem Standort eingeraumt,
zumal in dem Stadteil Emst ein hoher Anteil an Grinflachen besteht.
Die durch die Flachennutzungsplananderung vorbereitete Flachenin-
anspruchnahme folgt der im BauGB verankerten Forderung zu einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und stellt eine sinnvolle
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Maflinahme der Innenentwicklung dar, auch wenn eine Inanspruch-
nahme von bisher als Grinflachen genutzten Bereichen erfolgt. Durch
die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegte Begriinung
der geplanten Stellplatzanlage und die vollstandige Begriinung von
Dachflachen sowie die Ersatzpflanzung von Baumen im direkten Um-
feld des Anderungsbereiches werden negative Auswirkungen auf das
Lokalklima weitgehend gemindert.

7 Familienfreundliche Planung / Gender Planning

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere zu berlcksichtigen: die sozialen und kulturellen Bedurf-
nisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Manner und Frauen sowie die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung.

Durch die Ansiedlung zusatzlicher Einzelhandelsbetriebe zur Nahver-
sorgung wird die Versorgungssituation im Stadtteil Emst verbessert.
Weil der Standort unmittelbar an Bebauung mit hoher Wohndichte an-
grenzt, kann der Lebensmittelmarkt von einer groften Zahl der Bevél-
kerung auch zu Ful erreicht werden. Die barrierefreie Erreichbarkeit
der Markte ist dabei gewahrleistet.

Die Planung bertcksichtigt daher die Bedlirfnisse der Familien und der
nichtmotorisierten Bevolkerung. Unterschiedliche Auswirkungen auf
Manner und Frauen durch die Planung werden nicht gesehen.

8 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Anderungsbereich nicht betrof-
fen nicht direkt betroffen.

Grundsatzlich kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (Kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeug-
nisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Hagen als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archao-
logie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761
/937520, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindes-
tens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 16 und
17 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denk-
malbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
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fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu neh-
men (§ 17 DSchG NW).

9 Flachenbilanz

Die Gesamtflache der FNP-Teilanderung betragt ca. 1,16 ha.
Dadurch erhoht sich die Sonderbauflache im Flachennutzungsplan auf
156,48 ha (+ 0,63 %), die Wohnbauflachen auf 2.040,52 ha (+ 0,01 %).
Der Anteil der Grinflachen verringert sich auf 1.389,26 ha (- -0,08 %).
Die Gesamtflache der Stadt Hagen betragt 16.067 ha.

Erarbeitet im Auftrag des Vorhabentragers
fur die Stadt Hagen
Coesfeld, im September 2024

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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1 Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§2 (4)i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltpriifung zusammen,
in der die mit der Anderung des Flachennutzungsplanes voraussicht-
lich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden.
Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berucksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.
Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich der vorliegenden 108. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes. Je nach Erfordernis und raumlicher Bean-
spruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt eine Variierung
dieses Untersuchungsraums.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 die Ein-
leitung des Anderungsverfahrens zur 108. Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. Ziel der Planung ist es, mit der
Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe (SB)” die planungsrechtlichen Grundla-
gen fur die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums
(Lebensmittelvollsortimenter sowie Café mit Backshop und einem Dro-
geriefachmarkt) im Anderungsbereich zu schaffen und damit die Nah-
versorgung in Hagen Emst langfristig zu sichern.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 6/19 (692) ,Sonder-
gebiet Halleyer StralRe”, in dem die verbindlichen planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die weitere Entwicklung des Anderungsbereichs fest-
gelegt werden. Die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans sehen eine Nutzung der Sonderbauflache zum Zwecke der
Ansiedlung eines "Vollsortimenters® bzw. Drogeriefachmarktes vor.
Daruber hinaus erfolgt im Rahmen der 108. Teilanderung fur den west-
lichen Teilbereich eine Anpassung der Darstellung als Wohnbauflache.
Fir diese Teilflache sind jedoch - im Gegensatz zur zukunftigen Son-
derbauflache - keine baulichen Veranderungen zu erwarten. Dement-
sprechend koénnen erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund dieser
Darstellung auch unmittelbar ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur 108. Flachennutzungsplanande-
rung der Stadt Hagen wird auf die Ergebnisse der im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung erstellten Gutachten zurtickgegriffen.

Der ca. 1,16 ha grofte Geltungsbereich der 108. Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes befindet sich im Stadtteil Emst unmittelbar std-
lich der HaRleyer StraRe. Der Anderungsbereich (zukiinftige
Sonderbauflache) wird derzeit als stadtische Park- und Grinanlage mit
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einem im suddstlichen Teilbereich befindlichen Bolzplatz (,Sportplatz)
genutzt. Die Flache stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen dar, wel-
cher von einer im zentralen Bereich geschotterten Flache und dem
0. g. Bolzplatz sowie FulRwegen gegliedert ist. Der sudliche und der
nordliche Rand des Anderungsbereiches werden von linearen Gehdl-
zen mit teils alteren Baumen entlang der Ful3- und Radwege gesdumt.
Dartiber hinaus stehen einige Gehdlze jlingeren bis mittleren Alters
zerstreut im Westen der Flache. Im Osten des Plangebietes stockt zu-
dem ein alter Silberahorn. Der glltige Flachennutzungsplan stellt den
Anderungsbereich dementsprechend als Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz dar.

Die westliche Teilflache (zuklnftig Wohnbauflache) stellt sich entgegen
der Darstellung des Flachennutzungsplanes im Wesentlichen als Stell-
platzflaiche und private Grunflachen dar. Entlang der HaBleyer StraBe
besteht ein linearer Gehdlzstreifen.

Aufgrund des genannten Planungszieles wird der folgende Anderungs-
punkt fur den Flachennutzungsplan erforderlich:

Anderung von ,Griinflaiche“ mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* in
,Sonderbauflache* mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachige Einzel-
handelsbetriebe (SB)”. Als zweiter Anderungspunkt erfolgt eine Berich-
tigung der derzeitigen Darstellung von ,Grinflache®, ebenfalls mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® in ,Wohnbauflache*.

1.2 Umweltschutzziele

- Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches
des Landschaftsplanes ,Hagen“ (1994). Hierin werden die
Ziele und MalRnahmen fur den Schutz von Natur und
Landschaft verbindlich festgelegt. In der Festsetzungskarte sind
keine konkreten Festsetzungen fiir den Anderungsbereich bzw.
das auswirkungsrelevante Umfeld getroffen. Der
Anderungsbereich liegt gem. Entwicklungskarte innerhalb des
Entwicklungsraumes ,Geplante Grinflache Wolfshohl* (Nr.
1.2.39). Der Entwicklungsraum umfasst Acker- und
Brachflachen sowie benachbarte 6ffentliche Grunflachen und
ist im Flachennutzungsplan der Stadt Hagen als ,Grinflache®
dargestellt. Der Entwicklungsraum grenzt in nordlicher Richtung
an einen wertvollen Waldbestand.

- Es liegen keine gesetzlich geschiutzten Biotope im
Anderungsbereich vor.

- Da der Anderungsbereich in einem Abstand von mehr als 1,2
km zum FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg®
(DE-4611-301) liegt, sind die Umweltschutzziele des Natura
2000-Gebietes fur die vorliegende Planung nicht relevant.
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- Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG Ochsenkamp)
liegt in nérdlicher Richtung jenseits der Bundesautobahn (BAB)
45 in einer Entfernung von rund 200 m.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fur den Planbereich werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter

konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. L&rm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).
Bezlglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,
Biologische
Vielfalt, Arten-
und Bio-
topschutz

Die Berticksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieB3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung werden
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlieend bertcksichtigt und
geeignete MalRnahmen zum Ausgleich verbindlich festgelegt / vertraglich gesi-
chert.

Boden, Flache
und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser
zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu
beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Dariiber hinaus stellt die nationale Nachhaltigkeitsstrategie eine Leitlinie zum
Umgang mit dem Schutzgut Flache dar (30 ha Ziel). Mit einer nachfolgenden Um-
setzung des Planvorhabens werden zumindest in Teilbereichen anthropogen vor-
belastete Flachen / Boéden baulich in  Anspruch genommen. Der
Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Siedlungszusammenhangs der
Stadt.

Landschaft

Die Bericksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Gemal § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fiir die Land-
schaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung der Bio-
diversitdt von Bedeutung. Da der Anderungsbereich nicht in einem
Biotopverbundsystem liegt und ausweislich der vorliegenden Artenschutzprifung
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Umweltschutzziele

keine Relevanz bezlglich einer Uberdurchschnittlichen Biodiversitat aufweist,
werden die entsprechenden Ziele beachtet.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Lan-
desnaturschutzgesetz NW Vorgaben fir den Klimaschutz.

Die Ziele des Klimaschutzes werden in vorliegendem Fall u.a. durch die pla-
nungsrechtliche Vorbereitung einer Nutzung anthropogen vorbelasteter Flachen
bertcksichtigt. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber
hinaus die Mdglichkeit durch entsprechende Festsetzungen (z. B. zur Dachbe-
grinung, Erhalt von Grinstrukturen, Nutzung solarer Strahlungsenergie) nach-
teilige Auswirkungen zu reduzieren.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
Sachgiiter gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bun-
desnaturschutzgesetzes vorgegeben.
2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen

Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen

Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-

und Betriebsphase
Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfliihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzguter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, stadndigen und voriibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.
Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung sind die erheblichen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 (6) BauGB zu beschreiben.
Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch — so-
fern zu erwarten — schutzgutbezogen, d. h. im Rahmen der nachfol-
genden Betrachtung der jeweiligen Schutzguter (vgl. Tab. 2).
Sofern einzelne Punkte der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c
im nachfolgenden Umweltbericht nicht tiefergehend betrachtet werden
sind keine wesentlichen Auswirkungen diesbeziglich zu erwarten oder
kénnen in Unkenntnis der Detailplanung noch keine abschlieRenden
Aussagen auf der vorliegenden Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung erfolgen. Detailfragen kénnen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konkretisiert werden, sind jedoch haufig erst im Rah-
men der Genehmigungsplanung abschlielRend zu beurteilen.
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Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose
Uber die erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

21 Schutzgut Mensch

Bestand

- Der Anderungsbereich stellt sich maRgeblich als stadtische Park- und Griinan-

lage mit eingezauntem Fuliballplatz dar und wird daher insbesondere von An-
wohnern umliegender Wohngebiete zur Erholungs- / Spielzwecken genutzt. Im
zentralen Bereich der Flache befindet sich eine bereits geschotterte / teilversie-
gelte Flache.

Das Umfeld des Anderungsbereiches ist (iberwiegend durch Wohnbebauung
und Einkaufsmdglichkeiten gepragt. Unmittelbar gegeniiber dem Anderungs-
bereich befindet sich an der Hal3leyer Stral3e die Einsatzzentrale der freiwilligen
Feuerwehr Eilpe-Delstern. Westlich davon liegt die Bezirkssportanlage Emst.

Im Anderungsbereich bestehen Vorbelastungen durch umliegende Nutzungen
u. a. durch die HalRleyer Strale sowie die in einer Entfernung von rund 200 m
verlaufende BAB 45.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation ist im Rahmen der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sonder-
gebiet Einzelhandel HaRleyer StraRe“ eine schalltechnische Untersuchung® er-
arbeitet worden, bei der die Auswirkungen der Planung auf die in der
Umgebung vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen gutachterlich unter-
sucht wurden.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten knnen baubedingte Auswirkungen auf die
umliegenden Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und
voribergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal} der Erheblichkeits-
schwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer von
Bauarbeiten und der zu erwartenden gesetzlich geregelten Arbeitszeiten nicht
Uberschritten.

Bei Bauarbeiten fallt durch Waren- und Baustoffanlieferungen Verpackungs-
muill unterschiedlicher Art und Menge an. Das Verpackungsmaterial hangt von
den spater verwendeten Baustoffen und GebindegréRen ab, die auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes jedoch nicht abschliefend bekannt sind. Neben
Schiittgtitern (u. a. Schotter, Sand) und Palettenware (Klinkersteine) ist Verpa-
ckungsmaterial in Form von Kartonagen und Verbundstoffen anzunehmen.
Verpackungsmaterialien werden entsprechend der Vorgaben des Verpa-
ckungsgesetzes ordnungsgemal entsorgt.

Erholungsfunktionen werden nicht in erheblichem Mafe berihrt. Stdlich und
dstlich des Anderungsbereiches verbleiben im Flachennutzungsplan darge-
stellte ,Griinflachen®.

Mit der vorliegenden 108. Teilanderung des Flachennutzungsplanes in Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Grofflachige Einzelhandelsbetriebe*
(SB) sind auf der vorliegenden Planungsebene keine baubedingten

" Normec Uppenkamp (Juli 2024): Immissionsschutz-Gutachten Schallimmissionsprognose ge-
mal TA Larm zum Bauvorhaben Rewe Markt Hagen-Emst. Ahaus.
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21 Schutzgut Mensch

Auswirkungen und damit Risiken fir die menschliche Gesundheit zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen ersichtlich.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Der Immissionsschutz wurde im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Strae“ in Form
einer schalltechnischen Untersuchung begutachtet (Normec Uppenkamp, Juli
2024). Als aktive Larmschutzmallnahme wurde an der westlichen Seite des
Parkplatzes eine 3,25 m hohe Larmschutzwand sowie eine 1,5 m hohe Larm-
schutzwand an der westlichen Seite der Zufahrtsrampe von der Hallleyer
Stralde in den Berechnungen beriicksichtigt, die entsprechend im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan festgesetzt sind.

Fir die Ermittlung der zu erwartenden Gerauschemissionen wurden die durch
Parkplatzverkehr, Liefer- und Ladetatigkeiten der Markte sowie die erforder-
lichen Aufstellflachen der AuReneinheit des Verbund-Gewerbekaltesystems
verursachten Gerausche beschrieben und beurteilt. Aulierdem flieRen Einzel-
schallquellen fiir den Be- und Entladebetrieb der LKW's, Einkaufswagenboxen
und gebaudetechnische Anlagen in die Berechnung ein. Dabei wurde eine Nut-
zung des Parkplatzes fiir den Tageszeitraum zwischen 6.00 Uhr und 20.00 Uhr
zu Grunde gelegt. Im Rahmen des Gutachtens wurden haustechnische Aulien-
anlagen auf dem Dach des Lebensmittelvollsortimenters, die auch zur Nacht-
zeit betrieben werden, mit einem Emissionsverhalten immissionswirksamen
Schallleistungspegel von 82,5 dB(A) berlcksichtigt.

Die Berechnungen des Schallgutachtens kommen zu dem Ergebnis, dass zu
erwartende Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte zur Tagzeit einhalten
bzw. ausschopfen. Aus diesem Grund wurde eine Betrachtung der Vorbelas-
tungen im Umfeld des Plangebietes durchgeflhrt. Eine relevante Vorbelastung
ist durch das Feuerwehrgeratehaus zu erwarten. Die Untersuchungsergeb-
nisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tages- und
Nachtzeit an den untersuchten Immissionsorten unter Berlicksichtigung der
Vorbelastung durch das Feuerwehrgeratehaus im Regelbetrieb weiterhin ein-
gehalten bzw. unterschritten werden. Am einem Immissionsort (IPO1) wird der
Orientierungswert zur Tages- und Nachtzeit durch die Gesamtbelastung um je-
weils 1 dB Uberschritten. Dabei ist zu berilicksichtigen, dass die lauteste Nacht-
stunde des geplanten Vorhabens (Anlieferung von Waren) nicht auf dieselbe
lauteste Nachtstunde des Feuerwehrbetriebes aul3erhalb von Einsatzen (22:00
bis 23:00 Uhr) fallt und somit die ermittelten Beurteilungspegel fir den Regel-
betrieb in der Praxis nicht auftreten.

Im Einsatzfall des Feuerwehrgeratehauses werden die Immissionsrichtwerte in
der unglnstigsten Nachtstunde an den Immissionsorten teilweise deutlich tUber-
schritten. Trotz der genannten Uberschreitungen ist davon auszugehen, dass
weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse bestehen, da die Orientierungswerte fir
Allgemeine Wohngebiete weiterhin gewahrleistet sind. Unter Beriicksichtigung
dieser besonderen Umstéande und der Tatsache, dass weiterhin an allen Im-
missionsorten gesunde Wohnverhaltnisse sicher gewahrt sind, wird in der Ab-
wagung der verschiedenen Belange dem stadtebaulichen Ziel der Starkung der
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2.1

Schutzgut Mensch

Nahversorgung im Stadtteil Emst durch die Ansiedlung eines Lebensmittel- und
eines Drogeriemarktes Vorrang eingerdumt. Die geringfiigige Uberschreitung
der Orientierungswerte im Zusammenspiel mit der Nutzung des Feuerwehrge-
ratehauses wird demgegeniiber als hinnehmbar eingestuft.

Kurzzeitige Gerauschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte am Tag
um mehr als 30 dB und/ oder mehr als 20 dB nachts Uberschreiten, sind nicht
zu prognostizieren. Die Spitzenpegelkriterien nach Ziffer 6.1 der TA Larm wer-
den somit ebenfalls eingehalten.

Im Hinblick auf die Gerausche durch Verkehrsbewegungen auf offentlichen
StralRen ist nicht zu erwarten, dass eine Verdoppelung des Verkehrsaufkom-
mens, welches eine Erhéhung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerausche
von 3 dB(A) ergeben wiirde, eintritt. Aufgrund der direkten Anbindung des Plan-
gebietes an die Haldleyer Stralle ist hier mit einer Vermischung der anlagenbe-
zogenen Verkehre mit dem allgemeinen Verkehrsaufkommen auszugehen.
Von daher sind nach TA Larm keine besonderen MafRhahmen organisatori-
scher Art zur Begrenzung des Verkehrsaufkommens erforderlich.

Im Rahmen der Nutzung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Grolflachige Einzelhandelsbetriebe” (SB) fallt Verpackungsmill (Verbund-
stoffe, Karton, Plastik etc.) an. Darlber hinaus werden verdorbene/ abgelau-
fene Lebensmittel betriebsbedingt aussortiert und als unverpackte/ verpackte
Ware durch entsprechende Abfallwirtschaftsunternehmen ordnungsgeman
entsorgt, d.h. einer Verwertung/ einem Recycling zugefihrt.

Durch einen nachfolgenden Betrieb des Nahversorgungszentrums sind unter
Beachtung der gesetzlichen Vorgaben (Arbeitsschutzgesetz) keine erheblichen
Auswirkungen vorhersehbar. Die im Flachennutzungsplan getroffene Darstel-
lung lasst keine schweren Unfélle oder Katastrophen erwarten, die zu einem
erhohten Risiko fiir erheblich nachteilige Auswirkungen flhrt. Erhéhte Brand-
potentiale der zu errichtenden Gebaude oder Gefahrgutunfalle durch Industrie-
tatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und/ oder verkehrsbedingten
Gefahrgutunfallen die zu erheblichen Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit fiihren kénnten, sind in vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.
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2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Der Anderungsbereich ist maRgeblich durch die stadtische Park- und Griinan-

lage sowie den im Sldosten befindlichen Bolzplatz gepragt. In den Randberei-
chen bestehen lineare Gehdlzstrukturen entlang von Ful3- und Radwegen. Auch
die nordlich verlaufende Halleyer Stralle ist durch eine dichte Gehdlzreihe von
der Parkanlage getrennt. Darlber hinaus stocken im Westen der Flache einige
mittelalte Baume (Bergahorn).

Im zentralen Anderungsbereich besteht eine geschotterte / teilversiegelte Fla-
che. Die Ubrigen Bereiche stellen sich als Rasenflachen dar.

Die westliche Teilflache (zuklnftig Wohnbauflache) stellt sich entgegen der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes im Wesentlichen als Garagenhof und pri-
vate Grinflachen dar. Entlang der HaRleyer Strafle besteht ebenfalls ein
linearer Gehodlzstreifen.

Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich einem
~oiedlungsspektrum®, d. h. sind relativ stérungsunempfindlich und an menschli-
che Siedlungslagen gewdhnt.

Die biologische Vielfaltim Anderungsbereich ist aufgrund der vorhandenen Aus-
stattung mit Biotoptypen / Habitatstrukturen, der Lage im Siedlungsraum von
Hagen-Emst und der relativ hohen Stérungsintensitat von untergeordneter Be-
deutung.

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Stérungen z. B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht aus-
geschlossen werden.

Mit einer nachfolgenden Durchflihrung des Planvorhabens werden die beste-
henden Grinstrukturen entfernt bzw. iberbaut. Hierdurch entsteht ein erhebli-
cher Eingriff in Natur und Landschaft, der im Sinne der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen
ist. Aufgrund der anzunehmenden Versiegelungsrate ist davon auszugehen,
dass externe Kompensationsmaflinahmen erforderlich werden. Diese werden
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer
StralRe” abschliefend festgelegt.

Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzpriifung
(Stufe 1) betrachtet (WoltersPartner, 2020). Die notwendigen MaRnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG werden bei der
nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens bericksichtigt (vgl. ,Biotop- und
Artenschutz®).

Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen Kompensations- und arten-
schutzrechtlichen MalRnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
verbleiben keine voraussichtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes. Die im Flachennutzungsplan getroffene Darstellung lasst baube-
dingt keine schweren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu einem erhdh-
ten Risiko fUr erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt flhren.
Erhdhte Brandpotentiale der zu errichtenden Gebdude oder Gefahrgutunfalle
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2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und/ oder verkehrsbe-
dingte Gefahrgutunfalle sind nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch den eigentlichen Betrieb - einschliel3lich der damit zwangslaufig verbun-
denen Verkehrsbewegungen - sind Auswirkungen in Form von Gerausch- und
Geruchsemmissionen (Abgase) verbunden. Erhebliche betriebsbedingte Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Biotoptypen, Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt sind jedoch mit einer nachfolgenden Umsetzung des
Planvorhabens nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Nutzung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof3-
flachige Einzelhandelsbetriebe® (SB) ist betriebsbedingt nicht von schweren Un-
fallen oder Katastrophen auszugehen, die zu einem erhdhten Risiko fur
erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt filhren. Erhéhte Brandpo-
tentiale der zu errichtenden Gebaude oder Gefahrgutunfalle durch Industrieta-
tigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und/ oder verkehrsbedingte
Gefahrgutunfalle sind nicht anzunehmen.

2.3 Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine gesetzlich geschiitzten Bio-
tope.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg“ (DE-
4611-301) befindet sich ca. 1,2 km 6stlich des Anderungsbereiches.

Die im Anderungsbereich vorhandenen Bdume unterliegen z. T. der vom Rat
der Stadt Hagen am 27.09.2018 beschlossenen Satzung zur Pflege und zum
Erhalt des Baumbestandes (Baumpflegesatzung). Der Baumbestand wurde
eingemessen und die der Baumschutzsatzung unterliegenden Gehdlze ermit-
telt. Auf der Baugenehmigungsebene werden entsprechende Ersatzpflanzun-
gen gem. Baumschutzsatzung vorgenommen.

Fir die Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ein Artenschutzfachbeitrag? (Stufe |) erstellt. Hier-
nach koénnen die vorhandenen Strukturen flr planungsrelevante Vogelarten so-
wie die Zwergfledermaus eine nicht essentielle Funktion als Nahrungshabitat
Ubernehmen. Dartiber hinaus kdnnen insbesondere stérungstolerante europa-
ische Vogelarten (,Geblschbriter*) nicht ausgeschlossen werden.

2 WoltersPartner (2020): Artenschutzpriifung (Stufe 1) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Vollsortimenter Emst*. Coesfeld
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2.3 Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Baubedingte
Auswirkungen

- Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele (Erhaltung und Férderung

von Waldmeister- und Orchideen-Buchenwaldern sowie der natlrlichen Kalk-
felsformationen mit typischer Felsvegetation) des nachstgelegenen FFH-Ge-
bietes sind aufgrund der bestehenden Entfernung nicht anzunehmen.

Die mit einer nachfolgenden Umsetzung zu entfernenden Baume, die der
Baumschutzsatzung der Stadt Hagen unterliegen, werden auf der Baugeneh-
migungsebene durch entsprechende Ersatzanpflanzungen oder Ersatzgeld-
zahlung ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung bewertet. Die notwendige MaRnahme zur Vermeidung von Verbotstat-
bestadnden gem. § 44 (1) BNatSchG umfasst eine zeitliche Vorgabe die Entfer-
nung von Gehdlzen betreffend. Mit Realisierung des Planvorhabens sind die
zur Entfernung vorgesehenen Geholze daher nicht innerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten (01.03. — 30.09.) zu féllen / zu roden. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan aufgenommen und ist im Rahmen der nachfolgen-
den Umsetzung zu beachten.

Unter Berticksichtigung der Vorgaben der Baumschutzsatzung sowie der Er-
gebnisse der Artenschutzpriifung sind insgesamt keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut
kdnnen Stdérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Dariiber
hinaus sind Bewegungen (insbesondere durch Personen / Menschen) geeig-
net, bestimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezifischen Fluchtdis-
tanzen zu stéren.

Die in vorliegendem Fall zu erwartenden Auswirkungen sind in Anbetracht der
bereits bestehenden Nutzung des Anderungsbereiches sowie der umliegenden
Bereiche nicht geeignet erhebliche Beeintrachtigungen auf die 0.g. Schutzgtiter
auszulben.

Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet konnen aufgrund der Ent-
fernung ausgeschlossen werden.

2.4 Schutzgut Flache

Bestand

Das Schutzgut umfasst eine Flache von rund 1,16 ha und befindet sich im in-
nerdrtlichen Bereich von Hagen, Stadtteil Emst. Es bestehen z. T. Vorbelastun-
gen aufgrund teilversiegelter / geschotterter Flachen.
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2.4 Schutzgut Flache

Baubedingte
Auswirkungen

- Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens erfolgt die Inanspruch-

nahme einer in Teilbereichen anthropogen vorgepragten Flache im innerortli-
chen Bereich von Hagen, Stadtteil Emst. Es werden jedoch auch stadtische
Park- und Grunflachen bebaut, die folglich fir Naherholungsfunktionen nicht
mehr zur Verfligung stehen.

Aufgrund der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) ist von einer maximalen Flachenversiegelung von
95 % (GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitung) auszugehen. Um die Flacheninanspruch-
nahme baubedingt zu minimieren ist eine Begriinung der zukinftigen Dachfla-
che vorgesehen. Gleichwohl ist eine baubedingte Flacheninanspruchnahme im
Zuge von Bauvorhaben grundsatzlich unvermeidbar und dementsprechend in
die Abwagung mit den Belangen der Bedarfsdeckung der ortlichen Bevdlkerung
mit Gltern des taglichen Bedarfs einzustellen.

Die mit der Planung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen
Uberschreiten die Erheblichkeitsschwelle, kénnen jedoch bei allen Bauvorhaben
grundsétzlich nicht vermieden werden. Durch die Inanspruchnahme des Schutz-
gutes im innerdrtlichen Bereich und anthropogen vorgepragter Flachen wird
eine Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle mit ggf. h6herwertigen Aus-
pragungen vermieden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die mit einer nachfolgenden Planumsetzung verbundenen betriebsbedingten
Auswirkungen Uberschreiten die Erheblichkeitsschwelle — soweit auf der vorlie-
genden Flachennutzungsplanebene ersichtlich — voraussichtlich nicht.

2.5 Schutzgut Boden

Bestand

- Gem. Angaben des Geologischen Dienstes NRW? (Bodenkarte 1: 50.000, vgl.

nebenstehende Abb.) unterliegt dem Anderungsbereich eine Parabraunerde.
Der Boden ist als ,fruchtbare Béden mit sehr hoher Funktionserfillung als Re-
gelungs- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit” als schutzwirdig
eingestuft.

Die Wertzahlen der Bodenschatzung liegen im hohen Bereich, zwischen 50 und
75 Bodenwertpunkten.

- Aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der vorliegenden Nutzungen, bei de-

nen Teilbereiche geschottert bzw. teilversiegelt wurden, sind keine urspringli-
chen Bodenverhédltnisse mehr anzunehmen. Das  Schutzgut ist
dementsprechend als anthropogen vorbelastet einzustufen.

- Auch in den umliegenden Bereichen sind aufgrund der bestehenden Bebauung

keine natlrlichen Bodenverhaltnisse mehr zu erwarten.

3 Geologischer Dienst NRW (0.J.): Bodenkarte 1: 50.000 Nordrhein-Westfalen. Online unter:
www.geoportal.nrw. Abgerufen: 01.09.2023.
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2.5 Schutzgut Boden

Baubedingte
Auswirkungen

- Gegenuber der derzeitigen Nutzung wird der Versiegelungsgrad zukiinftig deut-
lich erhéht. Bestehende Bodenfunktionen werden durch die beabsichtigte Be-
bauung / die planungsrechtlich mogliche Versiegelung (GRZ 0,8 zzgl.
Uberschreitung 0,95) dauerhaft gestért.

- Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich bislang lediglich gering
anthropogen vorgepragter Boden unterbunden. Die bestehenden Bodenprofile
gehen baubedingt verloren. Der Eingriff stellt eine erhebliche Beeintrachtigung
des Bodenkdrpers dar und ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung auszugleichen. Eine
baubedingte Inanspruchnahme des Schutzgutes ist im Zuge von Bauvorhaben
grundséatzlich unvermeidbar und in die Abwagung mit den Belangen der Be-
darfsdeckung der ortlichen Bevdlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs ein-
zustellen.

- Durch Baufahrzeuge kdénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - ins-
besondere bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen - verbunden sein.

- Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut mit ho-
hen Bodenwertzahlen Uberbaut.

- Die mit der Planung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen
Uberschreiten die Erheblichkeitsschwelle, kbnnen jedoch im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung im Zuge externer Ausgleichsmaflnahmen
und dadurch bedingt i. d. R. auch bodenaufwertende Malinahmen (z. B. Exten-
sivierungsmafinahmen) naturrdumlich ausgeglichen werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist
bei ordnungsgemalfem Betrieb von Fahrzeugen auszuschlieRen.

2.6 Schutzgut Wasser

Bestand

- Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Ober-
flachengewasser.

- Es sind keine Wasserschutzgebiete / festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
vorhanden.

- Der Anderungsbereich liegt nach Angabe des Fachinformationssystems* im Be-
reich des Grundwasserkoérpers ,Hagen-Iserlohner Massenkalk®. Der Grundwas-
serkorper wird gem. Fachinformationssystem  hinsichtlich  seines
mengenmafigen und chemischen Zustandes als ,gut bewertet (Gesamtergeb-
nis, 3. Monitoringzyklus).

- Fir die vorliegende Planung wurde ein Entwasserungskonzept® erarbeitet.

4 Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017): Fachinfor-
mationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwas-
web.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: September 2023.

5 Van Ewyk Ingenieurbiiro (Mai 2023): Entwésserungskonzept zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 6/19 REWE Hagen-Emst. Ménchengladbach.
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2.6 Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

- Da keine Oberflaichengewéasser oder Wasserschutzgebiete im Anderungsbe-

reich bzw. im Umfeld vorkommen, kann eine baubedingte voraussichtliche er-
hebliche Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Bei einem erwartungsgemal unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -ma-
schinen sind baubedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z. B. durch
Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzte extensive
Dachbegriinung wirkt sich abflussmindernd auf die im Anderungsbereich anfal-
lenden Niederschlagswassermengen aus. Bei Grundstlicken, deren abfluss-
wirksame Flache gréBer als 800 m? ist, ist im Zuge des
Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis gemar DIN 1986-100 zu
fuhren.

Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkun-
gen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Aufgrund der zukiinftigen Nutzung als Sonderbauflache fir den Einzelhandel ist
nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgematem Be-
trieb der zukinftigen Kunden- und Zulieferverkehre auszuschlie3en.

Die auBere entwasserungstechnische ErschlieRung ist durch die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Hal3leyer Stralle gegeben. Eine Versickerung
des Niederschlagswassers ist im vorliegenden Fall aufgrund der bestehenden
bindigen Béden mit geringer Durchlassigkeit nicht mdglich (vgl. Van Ewyk Inge-
nieurblro, Mai 2023). Die festgesetzte extensive Begriinung der Dachflachen
wirkt sich abflussmindernd auf die anfallenden Niederschlagswassermengen
aus. Bei Grundstiicken, deren abflusswirksame Flache groRer als 800 m? ist, ist
im Zuge des Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis geman DIN
1986-100 zu fiihren.

Insgesamt sind keine voraussichtlichen, betriebsbedingten Auswirkungen mit ei-
ner Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle zu erwarten.
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2.7 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

- Nach Angabe des Fachinformationssystems des Landesamtes fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW® (LANUV) wird der Anderungsbereich dem Klima-
top innerstadtischer Griinflachen zugeordnet. Umliegende Flachen werden ei-
nem Vorstadtklima zugeordnet. Der Bereich der BAB 45 wird als Industrieklima
(offen) beurteilt. Die Klimaanalyse in Bezug auf die nachtliche Situation stellt flr
die Grunflache einen sehr hohen Kaltluftvolumenstrom dar. Eine Funktion als Kii-
mawandelvorsorgebereich liegt jedoch nicht vor. Die umliegenden Siedlungsbe-
reiche zeigen nach Angabe des Fachinformationssystems keine Anhaltspunkte
fur eine nachtliche Uberwarmung.

- Nach Angabe der Klimaanalysekarte der Stadt Hagen’ ist der Anderungsbereich
als ,Parkklima“ zu bewerten. Je nach Bewuchs werden die Temperatur- und
Strahlungsamplituden mehr oder weniger stark gedampft. Es handelt sich meist
um bioklimatisch wertvolle ,Klimaoasen® ohne bedeutende Fernwirkung, jedoch
mit Funktionen einer Kaltluftproduktion (vgl. auch Angabe des Fachinformations-
systems). Umliegende Bereiche werden als ,Stadtrandklima“ bewertet. Der Be-
reich der Halleyer Strae wird als ,Gewerbeklima“ dargestellt. Die Flache der
heutigen Feuerwehr wird im Plan noch als ,Freilandklima“ dargestellt; aufgrund
der zwischenzeitlich erfolgten Bebauung ist fiir diesen Bereich jedoch von einem
~Stadt(rand)klima“ auszugehen.

Die BAB 45 wird im Klimakonzept der Stadt als Industrieklima bewertet. Hierbei

handelt es sich um Gebiete mit erhéhten Luftschadstoff- / und Abwarmebelas-

tungen. Flachenversiegelungen flihren zu Aufheizungen, das Windfeld wird ver-
andert, z. T. belastendes Mikroklima.

Das Blockheizkraftwerk Emst, nérdlich des Anderungsbereiches wird als ,Emit-

tent mit lokaler Bedeutung“ dargestellt.

Die Parkflache mitsamt Baumbestand hat - bedingt durch ihre GréRRe / Funktion

und die teilversiegelten Bereiche — fir den (globalen) Klimaschutz keine Rele-

vanz.

Die bestehenden Baume Ubernehmen, in Abhangigkeit von Art und Belaubung,
verschiedene Filterfunktionen und binden Kohlenstoffdioxid aus der Atmosphare.

6 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (o.J.): Fachinforma-
tionssystem Klimaanpassung. Online unter: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/. Abgeru-

fen: 01.09.2023.

7 Stadt Hagen (2017): Klimaanalysekarte Stadt Hagen. Studie der Gruppe Stadtklimatologie des
KVR im Auftrag des Umweltamtes der Stadt Hagen.
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2.7 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingt sind mit einer nachfolgenden Umsetzung des Vorhabens verschie-
dene Emissionen (Abgase, Staub etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die not-
wendigen Materialanlieferungen zu erwarten. Hierbei handelt es sich um zeitlich,
d. h. auf die eigentliche Bauphase befristete Auswirkungen, die daher voraus-
sichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle iberschreiten.

- Das bislang dargestellte Klima innerstadtischer Grinflachen bzw. das Parkklima
gem. Klimakonzept der Stadt Hagen wird sich aufgrund einer zunehmenden Be-
bauung zugunsten eines Vorstadt- bzw. Siedlungsklimas / Stadt(rand)klimas ver-
andern.

- Zur Minimierung baubedingt negativer Einflisse aufgrund zukiinftiger Versiege-
lungen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung ei-
ner extensiven Dachbegriinung.

- Die baubedingten negativen Aspekte fliihren - soweit auf der vorliegenden Fla-
chennutzungsplanebene ersichtlich - voraussichtlich nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes. Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
ist insofern nicht anzunehmen als dass auch bei einem Stadt(rand)klima noch
ausreichende Luftaustauschprozesse und gute Bioklimate (vgl. Klimaanalyse-
karte Stadt Hagen) vorherrschen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es bestehen aufgrund der zentralen Lage giinstige Voraussetzungen fiir eine
fuBlaufige Erreichbarkeit des zukinftigen Lebensmittelvollsortimenters / Droge-
riemarktes.

- Bei den zukinftigen Gebauden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Abhan-
gigkeit der tatsachlichen Bauweise - verschiedene Emissionen z. B. durch War-
meverluste.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte flihren - soweit auf der vorliegenden
Flachennutzungsplanebene ersichtlich - insgesamt nicht zu voraussichtlichen,
erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

2.8 Schutzgut Landschaft

Bestand

- Der Anderungsbereich befindet sich im Siedlungsbereich und ist durch die um-
liegende Bebauung aus landschaftsasthetischen Aspekten bereits deutlich vor-
belastet.

- Der Anderungsbereich ist durch o. g. Lage im Siedlungsbereich von der freien
Landschaft her nicht einsehbar.

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingte Auswirkungen mit einem relevanten Einfluss auf das Schutzgut sind
unter Berlcksichtigung nicht anzunehmen. Bauarbeiten, die zu Stérungen des
Schutzgutes fiihren kénnten (z.B. durch Baukrane) und dabei das Mal} der Er-
heblichkeitsschwelle iberschreiten sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Mit der Darstellung einer ,Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung ,Grol3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe” werden keine voraussichtlichen, erheblich nachtei-
ligen betriebsbedingten Wirkungen auf das Schutzgut vorbereitet.
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2.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Kultur- und Sachgtiter i. S. von Objekten mit gesellschaftlicher oder architektoni-

scher Bedeutung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Bodendenkmaler und archaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

Nach Angabe des kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zur Landesplanung flr
den Regierungsbezirk Arnsberg® liegt der Anderungsbereich in der Kulturland-
schaft ,Niederbergisches-Markisches Land“ (Nr. 20). Die Kulturlandschaft ist pri-
mar als Wirtschaftsraum definiert. Hier war im Tagebau Steinkohle abbaubar. Mit
seiner langen Tradition der Metall- und Textilverarbeitung hatte der Raum einen
wesentlichen Anteil an der Frihindustrialisierung in NRW.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereiches ,Raum Iserlohn — Altena — Liidenscheid, Lennetal und Kalkbe-
reich zwischen Hagen und Balve / Hénnetal* (Nr. 21.01).

Der Fachbeitrag stellt zudem eine bedeutsame Sichtbeziehung von der BAB 45
in Richtung Kulturlandschaftsbereich ,Ruhrtal® (Nr. 14.31) dar (Hohensyburg).

Baubedingte
Auswirkungen

Eine erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern ist im Rahmen einer
nachfolgenden Umsetzung nicht anzunehmen.

Erhebliche Auswirkungen im Zusammenhang mit den Angaben des kulturland-
schaftlichen Fachbeitrages sind baubedingt ebenfalls nicht zu erwarten. Das
Bauvorhaben wird - soweit auf der vorliegenden Flachennutzungsplanebene er-
sichtlich - nicht zu einer Beeinflussung von bedeutsamen Sichtbeziehungen fih-
ren.

Die im Flachennutzungsplan getroffene Darstellung lasst baubedingt keine
schweren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu einem erhéhten Risiko flr
erheblich nachteilige Auswirkungen auf das kulturelle Erbe fiihren kénnte.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingt werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut vorbereitet.

Die im Flachennutzungsplan getroffene Darstellung Iasst betriebsbedingt keine
schweren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu einem erhéhten Risiko fir
erheblich nachteilige Auswirkungen auf das kulturelle Erbe flihren kénnte. Er-
héhte Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude oder Gefahrgutunfalle durch
Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie und/ oder verkehrsbedingte
Gefahrgutunfalle sind ebenfalls nicht anzunehmen.

8 Landschaftsverband Westfalen-Lippe / Landschaftsverband Rheinland (2007): Kulturlandschaft-
licher Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen. Minster / KéIn. Online unter:
https://www.lwl.org/dIbw/service/publikationen/kulturlandschaft. Abgerufen: August 2023.
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2.10 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgutern

Bestand

- Die Schutzgiter stehen in ihrer Ausprdgung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung als stadti-
sche Park- und Grinanlage. Hieraus und der daraus entstehenden Stérungen
(Gerausche, Licht, Bewegung) resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und
Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Was-
serhaushalt.

- Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern v. a. Boden — Was-
ser, Boden — Luft, Boden — Mensch, Boden — Pflanzen und Wasser — Mensch.
Es liegen auf der vorliegenden Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch
keine Informationen zu erheblich nachteiligen Auswirkungen zwischen den
Schutzgitern vor.

Baubedingte
Auswirkungen

- Es bestehen keine Anhaltspunkte flr Wirkungsgeflige, die tber die ,normalen”
Okosystemaren Zusammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine bau-
bedingte erhebliche Beeintrachtigung mit einer nachfolgenden Umsetzung der
108. Teilflachennutzungsplananderung zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingt bestehen keine besonderen Wirkungszusammenhange, so dass
hier auch keine voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Ande-
rungsbereich ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen.
Die Flachen wurden voraussichtlich weiter wie bisher als stadtische
Park- und Grinanlage mit Bolzplatz genutzt. Die unter die Baum-
schutzsatzung der Stadt fallenden Baume wuirden an ihren jeweiligen
Standorten entsprechend verbleiben und sich altersbedingt weiterent-
wickeln. Darlber hinaus ist keine natirliche Entwicklung aufgrund
fachgesetzlicher Vorgaben des Naturschutzrechts fiir den Anderungs-
bereich zu prognostizieren.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Inwieweit in/ auf den zukinftigen Gebauden die Nutzung erneuerbarer

Energien erfolgt, kann auf der Ebene der Flachennutzungsplanung

nicht beeinflusst werden. Von einem sparsamen Umgang mit Energie

ist hinsichtlich erhéhten Umweltbewusstseins und steigender Energie-
kosten auszugehen.
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. Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff.
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auszugleichen ist.
Das mit Umsetzung der Planung entstehende Biotopwertdefizit wurde
im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Stral’e* auf
Grundlage des aktuellen Ist-Zustandes ermittelt und mit den Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verglichen. Im Er-
gebnis ist mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens ein
Biotopwertdefizit verbunden welches durch externe Ausgleichsmal3-
nahmen zu kompensieren ist. Art und Lage der Ausgleichsmallnah-
men werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, wenn die
konkrete Flachen-Inanspruchnahme anhand der dann vorliegenden
Festsetzungen abschlieRend ersichtlich ist, festgelegt.

o Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44
(1) BNatSchG ist eine Rodung von Gehdlzen / Entfernung von Vege-
tationsbestéanden ausschlief3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./
29. Februar (vgl. § 39 V Nr. 2 BNatSchG) vorzunehmen.

. Bodenschutz

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmate-
rials. Insbesondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung ge-
genuber Erosion geschiitzt und soweit moglich wieder profilgerecht an
gleicher Stelle eingebracht werden.

Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Plangebiet
nicht bekannt. Sollten sich jedoch bei Eingriffen in den Boden Anhalt-
punkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveran-
derungen ergeben, so ist die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt
Hagen unverzlglich zu verstandigen. In diesem Fall kbnnen weitere
Auflagen formuliert werden (§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).

. Baumschutz

Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen z. T. der vom Rat
der Stadt Hagen am 27.09.2018 beschlossenen Satzung zur Pflege
und zum Erhalt des Baumbestandes (Baumpflegesatzung). Die mit ei-
ner nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens zu entfernenden
Baume, die der Baumschutzsatzung der Stadt Hagen unterliegen, sind
auf der Baugenehmigungsebene durch entsprechende Ersatzanpflan-
zungen auszugleichen.
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5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel der Planung ist es, mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe (SB)” die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Entwicklung eines Nahversor-
gungszentrums im Anderungsbereich zu schaffen und damit die Nah-
versorgung langfristig zu sichern. In Hagen Emst liegen keine
alternativen Flachen im zentralen Nahversorgungsbereich vor, die sich
in gleicher bzw. dhnlicher Weise anbieten und zudem fir eine entspre-
chende Planung verfligbar sind. Sowohl aus stadtebaulichen, 6kologi-
schen und wirtschaftlichen Griinden besteht hier an dem vorliegenden
Standort die Moglichkeit den erforderlichen Nahversorgungsstandort
auf der innerdrtlichen Flache im Siedlungsbereich der Stadt zu reali-
sieren.

6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Flachennutzungsplan getroffene Darstellung lasst keine schwe-

ren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu einem erhdhten Risiko

fur erheblich nachteilige Auswirkungen fihrt.

Erhohte Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude oder Gefahr-

gutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie

und/ oder verkehrsbedingte Gefahrgutunfalle sind in vorliegendem Fall
nicht zu erwarten.

7 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen

Im Rahmen der Nutzung als Sonderbauflache mit der Zweckbestim-

mung ,,GroRflachige Einzelhandelsbetriebe“ (SB) ist nicht von einer Ku-

mulierung der Auswirkungen mit Vorhaben benachbarter Plangebiete
auszugehen. Bestehende Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die

Nutzung von natirlichen Ressourcen sind nicht bekannt.

108. Teildnderung
Flachennutzungsplan
Begriindung Teil B
Stadt Hagen

| | 21



8 Zusitzliche Angaben

8.1 Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung fir die Umweltprifung erfolgte auf
Grundlage vorliegender Informationen. Technische Verfahren wurden
nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der er-
forderlichen Angaben traten nicht auf.

8.2 Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf

Grund der Durchfihrung der Bauleitplanung eintreten, von der Stadt

als Trager der Bauleitplanung zu Uberwachen, um insbesondere un-

vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und
in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Zu diesem Zweck sind die genannten MaRnahmen sowie die Informa-

tionen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen. Das Monitoring

gem. § 4c BauGB umfasst folgende Komponenten:

- Laufende Auswertung von Hinweisen der Burger und Einleitung
geeigneter Malknahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

- Laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gem.
§ 4 Abs. 3 BauGB und Einleitung geeigneter Malinahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle.

- Laufende  Auswertung vorhandener und  zukunftiger
regelmafiger stadtischer Untersuchungen (z. B.
Handlungskonzepte, Masterplane, integrierte
Stadtteilentwicklungskonzepte, = Umweltinformationssysteme
etc.) zu den Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB und
Einleitung geeigneter MalRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

Die MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
werden im Wesentlichen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Hallleyer
StralRe” festgelegt. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird die fir
die Flachennutzungsplanteilanderung vorgenommene Prognose der
Umweltauswirkungen konkretisiert, aktualisiert und auf diese Weise
Uberprift. Aus fachlicher Sicht wird somit auch unter Nutzung der Ab-
schichtungsmaglichkeiten die Uberwachung der Umweltauswirkungen
der Teilanderung insbesondere durch die Umweltprifung auf der
Ebene der Bebauungsplanung (verbindliche Bauleitplanung) sicherge-
stellt.

Die Stadt Hagen Uberprift den Vollzug und die Umsetzung der im Um-
weltbericht bzw. Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebau-
ungsplan  festgeschriebenen = Kompensationsmalinahmen. Die
Eingriffsbilanzierung kommt unter Bericksichtigung samtlicher
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Maflinahmen zu einer negativen Bilanz, so dass eine externe Kompen-
sation erforderlich ist.

Die Uberpriifung umfasst auch die Erhaltung und den Schutz von Ein-
zelbdumen auf den Grunflachen sowie die fachgerechte Ausfiihrung
und die Erhaltung der vorzunehmenden Anpflanzungen. Die Uberpri-
fung der Erhaltung und der sachgemafien Pflege der Kompensations-
flachen erfolgt durch die Fachbehdrden in Rahmen bestehender
Uberwachungspflichten.
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1 Vorbemerkung

Die Stadt Hagen plant fur eine Flache im Osten des Stadtteils Hagen-
Emst, unmittelbar stdlich der HalRleyer StralRe die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Ein-
zelhandel  Hallleyer  StralRe®. Mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem. § 2 (4) BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzuflihren in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (UB) be-
schrieben und bewertet werden.

Aufgrund der Vorgaben der Stadt Hagen ist zudem u. a. aufgrund der
Lage des Plangebietes in einer stadtischen Park- und Griinanlage ein
landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zu erarbeiten, der die fach-
gesetzlichen Anforderungen der §§ 14 ff BNatSchG erflllt und insbe-
sondere folgende Inhalte konkretisiert: Bestandserhebung und
(numerische) Bewertung des Vorhabens (auch nach dem Eingriff), Be-
schreibung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen und Benen-
nung und Darstellung der erforderlichen Ausgleichs-, Ersatz- und
Vermeidungsmalinahmen.

Zudem ist die Erarbeitung einer Artenschutzprifung nach der entspre-
chenden Verwaltungsvorschrift ,Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben® des Ministeriums fir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Minis-
teriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz NRW vom 22.12.2012 erforderlich. Die Ergebnisse der
vorliegenden Artenschutzprifung (WoltersPartner, 2020) liegen in ei-
nem separaten Fachgutachten vor und werden ebenfalls im vorliegen-
den Umweltbericht / landschaftspflegerischen Begleitplan aufgegriffen
und die aus artenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen Vermei-
dungsmafnahmen beschrieben.

Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten bertcksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.
Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Stadt festgelegt und richten sich danach, was in angemessener Weise
verlangt werden kann bzw. flr die Abwagung der Umweltbelange er-
forderlich ist. Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst
im wesentlichen das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu un-
tersuchenden  Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses
Untersuchungsraums in Abhangigkeit der zu erwartenden Wirkradien
der zu betrachtenden Schutzgiter gem. Anlage 1 BauGB.
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2 Methode

Der vorliegende Umweltbericht mit landschaftspflegerischem Begleit-
plan wurde auf Grundlage vorhandener Unterlagen (s. Quellenver-
zeichnis) sowie ortlichen Bestandserfassungen (05/2019, 08/2023)
erarbeitet und umfasst die Analyse des Untersuchungsraumes sowie
eine Auswirkungsprognose der potenziell durch das Vorhaben hervor-
gerufenen erheblichen Beeintrachtigungen.

Da mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens ein Eingriff
in Natur und Landschaft vorbereitet wird, der im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung auszugleichen ist, wird der mit dem Vorhaben
verbundene Eingriff in den Naturhaushalt ermittelt, bilanziert und der
erforderliche Ausgleichsbedarf zur Kompensation dargestellt.

Fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Stralle“ wurde eine
stadtebauliche Begriindung als Teil der Planunterlagen erarbeitet. Hie-
rin werden die planungsrechtlichen Vorgaben eingehend dargelegt
und die Festsetzungen zur baulichen Nutzung (Art und Maf3, Geschos-
sigkeit, Baukorperhéhen, Bauweise, Uberbaubare Flachen, Festset-
zungen zur baulichen Gestaltung) sowie die beabsichtigte
ErschlieBung des Plangebietes dargestellt. Auf eine Wiederholung der
0. g. Punkte im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes / des land-
schaftspflegerischen Begleitplans wird daher im Detail verzichtet und
auf die stadtebauliche Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan verwiesen. Gleichwohl werden die grundsatzlichen Pla-
nungsabsichten als Grundlage fir die im Umweltbericht geforderte
Beschreibung und Bewertung der mit einer Planumsetzung verbunde-
nen Wirkfaktoren (bau- und betriebsbedingt) dargelegt (s. Kap. 5).

3 Plangebiet /| Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Hagen-Emst unmittelbar
sudlich der HaRleyer Stralle, gegenliber dem neuen Gebaude der frei-
willigen Feuerwehr Eilpe-Delstern und umfasst eine Flache von rund
0,9 ha (Abb. 1). Es wird derzeit als stadtische Park- und Griinanlage
mit einem im suddstlichen Teilbereich umzaunten Bolzplatz genutzt.
Die Flache stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen dar, welcher von
einer im zentralen Bereich geschotterten Flache und dem o. g. Bolz-
platz sowie FuBwegen untergliedert ist. Der stdliche und der nérdliche
Rand des Plangebietes werden von Geholzstreifen mit teils alteren Ge-
hélzen entlang der Ful- und Radwege gesaumt. Darlber hinaus ste-
hen einige Geholze jungeren bis mittleren Alters zerstreut im Westen
der Flache. Im Osten des Plangebietes stockt zudem ein alter Sil-
berahorn.
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Das Plangebiet wird im Norden durch die HaRleyer Stralde, im Osten
und Stden durch weitere stadtische Griinflachen sowie Wohngebiete
und im Westen durch einen Einkaufskomplex aus Supermarkt und Ba-
ckerei begrenzt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich in Richtung Suden und
Westen grof¥flachig Wohngebiete. Die A 45 verlauft éstlich des Plan-
gebietes in Stidost-Nordwest-Richtung (Abb. 1) und wird von Gehdlz-
bestadnden begleitet. Zwischen der Hallleyer Stralle und der A 45
liegen Sportplatze, das o. g. Feuerwehrgeratehaus sowie eine Acker-
brache. Ostlich der A 45 schlieRen sich landwirtschaftlicher Freiraum,
Walder und ein Steinbruch an.

Das Plangebiet unterliegt durch die Funktion als stadtische Park- und
Grinanlage sowie der Lage im Siedlungsraum verschiedenen anthro-
pogenen Einflissen. Hierzu zahlen insbesondere Nutzungen durch
FuRganger und Radfahrer mitsamt Hunden sowie spielende Kinder.
Die im zentralen Bereich geschotterte Flache lasst darliber hinaus eine
vormalig anderweitige, temporare Nutzung vermuten, welche jedoch
zwischenzeitlich augenscheinlich wieder aufgegeben wurde. Die teil-
versiegelten Bereich sind in der Ortlichkeit deutlich erkennbar und stel-
len ebenfalls eine Vorbelastung des Plangebietes dar.

Abb. 1: Lage des Plangebietes im Ostlichen Stadtgebiet von Hagen-Emst
(weilRe Linie). Luftbild. Geobasis NRW 2016.
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Abb. 2: Lage und Abgrenzung des Plangebietes (weile Linie). Luftbild. Ge-
obasis NRW 2016.

Abb. 3: Im Sidosten des Plangebietes befindlicher Fuballplatz. Blick aus
westlicher Richtung.
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Abb. 4: Bestehende Baumgruppe im westlichen Teilbereich der Grinanlage.
Blick aus westlicher Richtung.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen teilweise der vom
Rat der Stadt Hagen am 27.09.2018 beschlossenen Satzung zur
Pflege und zum Erhalt des Baumbestandes (Baumpflegesatzung). In-
wieweit die im Plangebiet bestehenden Baume unter die Baumpflege-
satzung fallen wurde im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geprtft. Hiernach unterliegen
38 Einzelbdume der 0.g. Satzung und sind durch entsprechende Er-
satzpflanzungen zu kompensieren.

Als Ersatzpflanzung werden im Bereich der verbleibenden 6ffentlichen
Grinflache (auRerhalb des eigentlichen Plangebietes; vgl. Darstellung
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan) 25 Baume zur Beschattung und
Aufwertung der Grinflache gepflanzt. Die tbrigen 13 Baume kdnnen
durch eine Ausgleichszahlung des Vorhabentragers ersetzt oder von
diesem in Abstimmung mit der Stadt Hagen an anderer Stelle im Ha-
gener Stadtgebiet gepflanzt werden. Entsprechende Regelungen wer-
den in den Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

| | 10



Umweltbericht mit Landschafts-
pflegerischem Begleitplan
Stadt Hagen

Abb. 5: Gehdlzbestand entlang der HalRleyer Stralle. Blick aus 6stlicher Rich-
tung.

Abb. 6: Zentraler Bereich des Plangebietes. Blick aus sudlicher Richtung.

4 Potentielle natiirliche Vegetation

Die Karte der potentiellen natlrlichen Vegetation (PNV) Deutschlands
stellt die mdgliche Verbreitung der natlrlichen Pflanzengesellschaften
dar, die unter den aktuellen klimatischen und edaphischen Standort-
bedingungen vorherrschen wirden (Suck & Bushart, 2010). Nach
Mafigabe der Karte der potentiellen natirlichen Vegetation Deutsch-
lands (1: 500.000) ist flr das Plangebiet als PNV ,Buchenwalder Ba-
sen- und Kalkreicher Standorte® und als Vegetationseinheit
~Waldgersten-Buchenwalder (Code NcW) angegeben. Ebenfalls flr
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den Hagener Raum typisch und deutlich weiter verbreitet waren
»Hainsimsen-Buchenwalder® (Code LcG).

Beim Blick auf die Detailkarte der PNV zeigt sich, dass im Geltungsbe-
reich des vorliegenden Plangebietes von der Entwicklung eines Wald-
gersten-Buchenwaldes im Komplex mit Waldmeister Buchenwald
(c_N31) auszugehen ware. Das Plangebiet wird dabei der kollinen H6-
henstufe, d. h. der Tieflands- und Hulgellandstufe zugeordnet.

5 Einleitung
5.1 Kurzdarstellung des Inhalts / Beschreibung des
Vorhabens und moglicher Wirkfaktoren
Der Rat der Stadt Hagen hat den Beschluss zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Ein-
zelhandel Halleyer Stralle” gefasst, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimen-
ters mit einer Verkaufsflache von 1.480 m? inklusive eines Café mit
Backshop und einer Verkaufsflache von max. 20 m? und einem Café-
bereich von 40m? sowie der notwendigen Nebenanlagen innerhalb ei-
nes als Teilflaiche A gekennzeichneten Bereiches zu schaffen. Zudem
ist fur einen als Teilflache B gekennzeichneten Bereich des Plangebie-
tes der Bau eines Drogeriefachmarktes mit einer Verkaufsflache von
max. 799 m? sowie der notwendigen Nebenanlagen vorgesehen.
Die Bauflachen im Plangebiet werden — entsprechend dem oben for-
mulierten Planungsziel — als ,Sonstige Sondergebiete” festgesetzt.
Im nérdlichen Randbereich werden die im Zufahrtsbereich des Plan-
gebietes von der Halleyer Strale gelegenen Flachen, die sich auler-
halb des Vorhabengebietes befinden, im Hinblick auf mogliche
erforderlich werdende Umgestaltungen im 6ffentlichen Verkehrsraum
soweit noétig als ,sonstige Flachen® gem. § 12 (4) BauGB in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einbezogen und als ,6ffentliche Ver-
kehrsflache” festgesetzt.
Das Mal der baulichen Nutzung wird gem. Orientierungswert fir Son-
dergebiete mit 0,8 (Grundflachenzahl — GRZ) festgesetzt, allerdings ist
eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze und ihre Zufahrten
gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,95 zulassig. Damit ist
planungsrechtlich zuklinftig eine Flacheninanspruchnahme i. S. einer
Versiegelung in H6he von 95 % zulassig, wahrend 5 % als unversie-
gelte Flachen auszugestalten sind.
Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl ist
aufgrund der festgesetzten maximalen Héhe der baulichen Anlagen
und Geschossigkeit zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ent-
behrlich.
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Darlber hinaus trifft der Bebauungsplan Grinfestsetzungen in Form
anzupflanzender Einzelbdume im Stellplatzbereich. Fur je funf Stell-
platze ist ein Laubbaum als Hochstamm gem. Pflanzliste zu pflanzen.
Pro Baum ist eine offene Pflanzflache von mind. 12 m?, abgedeckt
durch Rasengittersteine vorzusehen. Der anstehende Boden und Bau-
grund muss zur Pflanzung von Badumen geeignet sein (Bodengruppen
4 — 7 nach DIN 18915).

Pflanzliste und Pflanzqualitaten:

Mindestpflanzqualitat: HST, Stammumfang 16-18 cm, mind. 3x ver-
pflanzt mit Drahtballierung

Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt®)

Blutpflaume (Prunus ceracifera ,Nigra“)

Apfeldorn (Crataegus lavallei ,Carrierei)

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

Fir eine Eingrinung in ndrdliche und westliche Richtung werden zu-
dem entlang der Plangebietsgrenzen Flachen mit einer Pflanzbindung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a aufgenommen (vgl. Abb. 7). Die zeichnerisch festgesetzten
Flachen zur Anpflanzung sind mit bodenstandigen Geholzen zu be-
pflanzen.

Sonstige Vegetationsflachen im Sondergebiet sind mit Rasen oder Bo-
dendeckern zu begrinen.

Die Dachflachen der innerhalb der Teilflachen A und B gelegenen bau-
lichen Anlagen sind extensiv mit einer Substratschicht von mind. 10 cm
zu begrinen.

Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher Festset-
zung 7.1 durchzuflihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.
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Abb. 7: Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 (692)
~sondergebiet Einzelhandel Halleyer Stral’e“ der Stadt Hagen (Wolters-
Partner, 09/2024).

Im Rahmen der nachfolgenden Planumsetzung sind verschiedene
Wirkfaktoren zu erwarten, die zu negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter fuhren kdnnen. Hierzu gehdren:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

o Gehdlzfallung, Flacheninanspruchnahme
Baubedingte Wirkfaktoren

o Flacheninanspruchnahme/ Versiegelung/
o Verdrangung/ Vergramung (Scheuchwirkungen durch
optische und akustische Reize wahrend der Bauphase)
o Stoffeintrage bei Bautatigkeiten
Betriebsbedingte Wirkfaktoren

o Vergramung (Scheuchwirkungen durch optische und
akustische Reize)

In vorliegendem Fall ist mafl3geblich eine Flacheninanspruchnahme der
stadtischen Park- und Grunanlage und damit die Entfernung von
Geholzbestanden verbunden. Eine Verdrangung/ Vergramung ist
insofern voraussichtlich nicht maRRgeblich als dass die Flachen auch
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zum jetzigen Zeitpunkt bereits genutzt werden und i. S. des Arten- und
Biotopschutzes keine relevante Bedeutung gem. § 44 (1) BNatSchG
Ubernehmen.

Die baubedingten Auswirkungen sind auf einen kurzen Zeitraum
beschrankt und enden mit einem Abschluss der Bauarbeiten.
Relevante betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der
Ausgestaltung des Vorhabens und der bereits vorliegenden
anthropogenen Vorpragung (vgl. Kap. 3) nicht zu prognostizieren.

5.2

Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Arnsberg — Obberbereiche Bochum und
Hagen sowie der in Aufstellung befindliche Regionalplan Ruhr
(Entwurfsfassung, Stand: Januar 2023) stellen das Plangebiet
als ,Allgemeine Siedlungsbereiche® (ASB) dar.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt
das Plangebiet derzeit als ,Grunflachen® mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® dar. Im Rahmen der 108.
Teilanderung des  Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren  eine  Anderung dieser Darstellung
entsprechend der dargestellten Planungskonzeption in
»~sonderbauflache* mit der Zweckbestimmung ,Grofflachige
Einzelhandelsbetriebe (SB)“.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes ,Hagen® (1994). Hierin werden die Ziele
und MaRnahmen flr den Schutz von Natur und Landschaft
verbindlich festgelegt. In der Festsetzungskarte (Abb. 8) sind
keine konkreten Festsetzungen flir das Plangebiet bzw. das
auswirkungsrelevante Umfeld getroffen. Das Plangebiet liegt
gem. Entwicklungskarte innerhalb des Entwicklungsraumes
,Geplante  Grunflache Wolfshohl (Nr. 1.2.39). Der
Entwicklungsraum umfasst Acker- und Brachflachen sowie
benachbarte 6ffentliche Grinflachen und ist im FNP der Stadt
Hagen als Grinflache (Sportplatz) dargestellt. Der
Entwicklungsraum grenzt in noérdlicher Richtung an einen
wertvollen Waldbestand.

Ziele des Umweltschutzes ergeben sich auch aus der
Baumpflegesatzung der Stadt Hagen. Hiernach unterliegen 38
Einzelbdume der o0.g. Satzung und sind durch
Ersatzpflanzungen  zu kompensieren. Entsprechende
Regelungen werden in den Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kap.
3).

Umweltbericht mit Landschafts-
pflegerischem Begleitplan
Stadt Hagen
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Abb. 8: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Hagen
(1994).

- Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete (LSG)
befinden sich ca. 200 m nérdlich (LSG Emst) bzw. 300 m dstlich
(LSG Hassley) des Plangebietes.

- Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG Ochsenkamp)
liegt in nérdlicher Richtung jenseits der Bundesautobahn (BAB)
45 in einer Entfernung von rund 200 m.

- In einer Entfernung von rund 1.200 m liegt in dstlicher Richtung
das FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg“ (DE-
4611-301). Das Massenkalkgebiet zwischen Herbeck und
Wesselbach bei Hagen-Hohenlimburg wird gepragt durch die
Kuppen des Raffenbergs, der Hunenpforte sowie des
Mastbergs und Weissensteins, die nach Osten hin zum
Lennetal steil (felsenbildend) abfallen. Im Gebiet kommen
neben  Waldmeister-Buchenwaldern  auch  Orchideen-
Buchenwalder vor, die im Naturraum selten und damit von
hoher Bedeutung sind. Auch sehr seltene Lebensraumtypen
sind Kalkfelsen, Karsthohlenrelikte sowie Kalktrockenrasen, die
hier vorzufinden sind. Vorrangiges Schutzziel ist die Erhaltung
und die Férderung von Waldmeister- und Orchideen-
Buchenwaldern sowie der natlrlichen Kalkfelsformationen mit
typischer Felsvegetation. Daneben bezieht sich der
Schutzzweck auf H6hlen und Klufte in den Felsbereichen.
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Darlber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Geset-
zen bzw. Richtlinien basierenden, Vorgaben fir das Plangebiet, je
nach Planungsrelevanz, inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter konkretisiert.

Tab. 2: Beschreibung der weiteren Umweltschutzziele, die fur den vorliegenden
Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele berlcksichtigt wurden.

Umweltschutzziele

Mensch - Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zielen (z. B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

- Bezlglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

- Aufgrund der wohnbaulich angrenzend genutzten Grundstiicke wurden die zu
erwartenden Larmimmissionen gutachterlich untersucht und Schallschutzmalf3-
nahmen (aktive LarmschutzmafRnahmen: Larmschutzwand) getroffen.

Biotoptypen, - Die Berucksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
Ve e [T setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
Biologische Vielfalt, desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Arten- und Bio-

Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fur die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

- Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg“ (DE-
4611-301) befindet sich ca. 1,2 km 6stlich des Plangebietes. Auswirkungen auf
die Schutz- und Erhaltungsziele (Erhaltung und Férderung von Waldmeister- und
Orchideen-Buchenwaldern sowie der natlrlichen Kalkfelsformationen mit typi-
scher Felsvegetation) sind aufgrund der bestehenden Entfernung nicht anzuneh-
men.

topschutz

Boden, Flache und - Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-

Wasser desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewas-
ser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu
beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

- Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen (vgl. § 1 Landes-
bodenschutzgesetz), wird durch eine Flacheninanspruchnahme im innerértlichen
Bereich / mit bestehenden Vorbelastungen in Form bereits teilversiegelter Berei-
che Rechnung getragen.
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Umweltschutzziele

Landschaft

- Die Berucksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-

gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den ent-
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben. Gemal § 10
Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fir die Landschaft insbe-
sondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung der Biodiversitat
von Bedeutung. Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen
insofern Rechnung, als dass durch die innerértliche Lage keine Flachen im Au-
Renbereich oder auch Biotopverbundflachen tberplant werden.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmaéglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Lan-
desnaturschutzgesetz NW Vorgaben flir den Klimaschutz.

Es erfolgt die Nutzung teilweise vorbelasteter Flachen und Flachen im Innenbe-
reich der Stadt, wodurch eine weitere Flacheninanspruchnahme im Auf3enbe-
reich vermieden werden kann.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bun-
desnaturschutzgesetzes vorgegeben.

5.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-

und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfihrung werden, soweit moéglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

| | 18



Umweltbericht mit Landschafts-
pflegerischem Begleitplan
Stadt Hagen

Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose.

5.3.1 Schutzgut Mensch

Bestand - Das Plangebiet stellt sich als stadtische Park- und Griinanlage mit eingezauntem
FuRballplatz (vgl. Abb. 3) dar und wird daher insbesondere von Anwohnern umlie-
gender Wohngebiete zur Erholungs- / Spielzwecken genutzt. Im zentralen Bereich
der Flache befindet sich eine bereits geschotterte / teilversiegelte Flache.

- Das Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnbebauung und Einkaufs-
moglichkeiten gepragt.

- Unmittelbar gegentber dem Plangebiet befindet sich an der Hallleyer Strale die
Einsatzzentrale der freiwilligen Feuerwehr Eilpe-Delstern. Westlich davon liegt die
Bezirkssportanlage Emst.

- Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch umliegende Nutzungen u. a. durch
die Hal3leyer Stral3e sowie die in einer Entfernung von rund 200 m verlaufende BAB
45.

- Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation im Plangebiet ist eine
schalltechnische Untersuchung’ erarbeitet worden, bei der die Auswirkungen der
Errichtung der geplanten Markte auf die in der Umgebung vorhandenen schutzbe-
dirftigen Nutzungen gutachterlich untersucht wurden.

Baubedingte - Im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens kdnnen baubedingte
Auswirkungen Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Stau-
baufwirbelungen und voriibergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal} der
Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der lediglich temporaren
Beeintrachtigungen wahrend der eigentlichen Bauphase und der gesetzlich gere-
gelten Arbeitszeiten nicht Uberschritten.

Betriebsbedingte | - Der Immissionsschutz wurde in Form einer schalltechnischen Untersuchung be-
Auswirkungen gutachtet (Normec Uppenkamp, Juli 2024). Als aktive LarmschutzmaBnahme wurde
an der westlichen Seite des Parkplatzes eine 3,25 m hohe Larmschutzwand sowie
eine 1,5 m hohe Larmschutzwand an der westlichen Seite der Zufahrtsrampe von
der Hal¥leyer Stralde in den Berechnungen berticksichtigt, die entsprechend im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt sind. Die Schallschutzwande missen
eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613-2] bzw. ein
bewertetes Schallddmm-Mall Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720-1] aufweisen.
Des Weiteren missen die Wande eine geschlossene Oberflache ohne grolRe Risse
oder Licken haben.

- Flr die Ermittlung der zu erwartenden Gerauschemissionen wurden die durch
Parkplatzverkehr, Liefer- und Ladetétigkeiten der Markte sowie die erforderli-
chen Aufstellflachen der AufReneinheit des Verbund-Gewerbekaltesystems verur-
sachten  Gerdusche beschriecben und Dbeurteilt. AuRBerdem flieRen
Einzelschallquellen fur den Be- und Entladebetrieb der LKW's, Einkaufswagenbo-
xen und gebaudetechnische Anlagen in die Berechnung ein. Dabei wurde eine Nut-
zung des Parkplatzes fur den Tageszeitraum zwischen 6.00 Uhr und 20.00 Uhr zu
Grunde gelegt. Im Rahmen des Gutachtens wurden haustechnische Au3enanlagen
auf dem Dach des Lebensmittelvollsortimenters, die auch zur Nachtzeit betrieben

" Normec Uppenkamp (Juli 2024): Immissionsschutz-Gutachten Schallimmissionsprognose ge-
manR TA Larm zum Bauvorhaben Rewe Markt Hagen-Emst. Ahaus.
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5.3.1 Schutzgut Mensch

werden, mit einem Emissionsverhalten immissionswirksamen Schallleistungspegel
von 82,5 dB(A) beriicksichtigt.

Die Berechnungen des Schallgutachtens kommen zu dem Ergebnis, dass zu erwar-
tende Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte zur Tagzeit einhalten bzw. aus-
schopfen (Immissionsort 101). Aus diesem Grund wurde eine Betrachtung der
Vorbelastungen im Umfeld des Plangebietes durchgefihrt. Eine relevante Vorbelas-
tung ist durch das nérdlich der HaRRleyer StralRe befindliche Feuerwehrgeratehaus
zu erwarten.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
zur Tages- und Nachtzeit an den untersuchten Immissionsorten (IP0O2 und 1P03)
unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch das Feuerwehrgeratehaus im Re-
gelbetrieb weiterhin eingehalten bzw. unterschritten werden. Am Immissionsort
IPO1 wird der Orientierungswert zur Tages- und Nachtzeit durch die Gesamtbelas-
tung um jeweils 1 dB Uberschritten. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die lauteste
Nachtstunde des geplanten Vorhabens (Anlieferung von Waren) nicht auf dieselbe
lauteste Nachtstunde des Feuerwehrbetriebes aulRerhalb von Einsatzen (22:00 bis
23:00 Uhr) fallt und somit die ermittelten Beurteilungspegel flir den Regelbetrieb in
der Praxis nicht auftreten werden. Im Einsatzfall des Feuerwehrgeratehauses wer-
den die Immissionsrichtwerte in der unglnstigsten Nachtstunde an den Immission-
sorten teilweise deutlich (iberschritten. Trotz der genannten Uberschreitungen ist
davon auszugehen, dass weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse bestehen, da die
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete weiterhin gewahrleistet sind. Unter
Bertlicksichtigung dieser besonderen Umstande und der Tatsache, dass weiterhin
an allen Immissionsorten gesunde Wohnverhaltnisse sicher gewahrt sind, wird in
der Abwagung der verschiedenen Belange dem stadtebaulichen Ziel der Starkung
der Nahversorgung im Stadtteil Emst durch die Ansiedlung eines Lebensmittel- und
eines Drogeriemarktes Vorrang eingeraumt. Die geringfiigige Uberschreitung der
Orientierungswerte im Zusammenspiel mit der Nutzung des Feuerwehrgeratehau-
ses wird demgegenuber als hinnehmbar eingestuft.

- Kurzzeitige Gerauschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte am Tag um
mehr als 30 dB und/ oder mehr als 20 dB nachts Uberschreiten, sind nicht zu prog-
nostizieren. Die Spitzenpegelkriterien nach Ziffer 6.1 der TA La&rm werden somit
ebenfalls eingehalten.

- Im Hinblick auf die Gerausche durch Verkehrsbewegungen auf &ffentlichen Stralzen
ist nicht zu erwarten, dass eine Verdoppelung des Verkehrsaufkommens, welches
eine Erhéhung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerausche von 3 dB(A) erge-
ben wirde, eintritt. Aufgrund der direkten Anbindung des Plangebietes an die Hal3-
leyer Stralde ist hier mit einer Vermischung der anlagenbezogenen Verkehre mit
dem allgemeinen Verkehrsaufkommen auszugehen. Von daher sind nach TA Larm
keine besonderen Mallnahmen organisatorischer Art zur Begrenzung des Verkehrs-
aufkommens erforderlich.

- Insgesamt kann unter Berlcksichtigung der durchgefihrten schalltechnischen Un-
tersuchung in Bezug auf das beabsichtigte Vorhaben sichergestellt werden, dass
mit einer nachfolgenden Umsetzung keine voraussichtlichen, erheblichen Auswir-
kungen auf die vorhandenen Wohnnutzungen entstehen. Der vorliegende
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5.3.1 Schutzgut Mensch

Bebauungsplan ist daher, unter Berticksichtigung der getroffenen Abwagung aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig.

5.3.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Das Plangebiet ist mageblich durch die stadtische Park- und Grinanlage sowie
den im Sudosten befindlichen Bolzplatz gepragt.

- In den Randbereichen des Plangebietes bestehen lineare Geholzstrukturen entlang
von Ful®- und Radwegen. Auch die ndrdlich verlaufende HaRleyer Stralde ist durch
eine dichte Geholzreihe von der Parkanlage getrennt. Dariiber hinaus stocken im
Westen der Flache einige mittelalte Baume (Bergahorn).

- Im zentralen Bereich des Plangebietes besteht eine geschotterte / teilversiegelte
Flache. Die Ubrigen Bereiche stellen sich als Rasenflachen dar.

- Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich einem ,Sied-
lungsspektrum®, d. h. sind relativ stérungsunempfindlich und an menschliche Sied-
lungslagen gewdhnt.

- Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Ausstattung mit
Biotoptypen / Habitatstrukturen, der Lage im Siedlungsraum von Hagen-Emst und
der relativ hohen Stérungsintensitat bedingt durch die Nutzung als Parkanlage von
untergeordneter Bedeutung.

Baubedingte - Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung ent-

Auswirkungen stehenden Stérungen z. B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht ausge-
schlossen werden.

- Mit Durchfiihrung des Planvorhabens werden die bestehenden Grinstrukturen ent-
fernt bzw. Uberbaut. Hierdurch entsteht ein erheblicher Eingriff in Natur und Land-
schaft, der im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung im Rahmen der
vorliegenden Planung auszugleichen ist. Insgesamt entsteht mit der Planung ein
Biotopwertdefizit (vgl. Anhang), welches extern ausgeglichen wird. Eine plange-
bietsinterne Kompensation ist in vorliegendem Fall nicht méglich. Etwaige nachtei-
lige Effekte werden durch die vorgesehene Dachbegrinung sowie die
anzupflanzenden Baume — auch im Umfeld des Planvorhabens — soweit als mdglich
reduziert. Das mit der Umsetzung des Planvorhabens verbundene Ausgleichsdefizit
wird im Okokonto des RVR Ruhr ausgeglichen. Dieser unterhalt eine Okokontofl&-
che in Hagen-Eilpe, welche fir den vorliegenden Ausgleich anteilig zur Verfligung
steht. Das Okokonto umfasst das Flurstiick 97 (tiw.), Flur 18 in der Gemarkung Ha-
gen. Auf der Flache erfolgte mal3geblich ein Waldumbau in direkter Umgebung des
Méackinger Bachs (vgl. Kap. 6.2). Das Kompensationserfordernis wird vertraglich ge-
sichert.

- Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung (Stufe
1) betrachtet (WoltersPartner, 2020). Die notwendigen Malinahmen zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG werden bei der Umsetzung des
Planvorhabens berlcksichtigt (vgl. Kap. 5.3.3, ,Biotop- und Artenschutz").

- Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen Kompensations- und arten-
schutzrechtlichen MafRnahmen verbleiben keine voraussichtlichen, erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes.
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5.3.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Betriebsbedingte |- Durch den eigentlichen Betrieb - einschliefllich der damit zwangslaufig verbundenen
Auswirkungen Verkehrsbewegungen - sind Auswirkungen in Form von Gerdusch- und Ge-
ruchsemmissionen (Abgase) verbunden. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen auf die Schutzglter Biotoptypen, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
sind jedoch mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens nicht zu erwar-
ten.

5.3.3 Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand - Innerhalb des Plangebietes liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

- Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg® (DE-4611-
301) befindet sich ca. 1,2 km dstlich des Plangebietes.

- Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen z. T. der vom Rat der Stadt Ha-
gen am 27.09.2018 beschlossenen Satzung zur Pflege und zum Erhalt des Baum-
bestandes (Baumpflegesatzung). Der Baumbestand im Plangebiet wurde
eingemessen und die der Baumschutzsatzung unterliegenden Gehdlze ermittelt.
Hiernach unterliegen insgesamt 38 Baume der Satzung und sind auf der Baugeneh-
migungsebene durch entsprechende Ersatzpflanzungen auszugleichen.

- Fur die Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde ein Artenschutzfachbeitrag? (Stufe 1) erstellt. Hier-
nach kénnen die im Plangebiet vorhandenen Strukturen fir planungsrelevante Vo-
gelarten sowie die Zwergfledermaus eine nicht essentielle Funktion als
Nahrungshabitat GUbernehmen. Dariber hinaus kdnnen insbesondere stérungstole-
rante europaische Vogelarten (Gebuschbriter) in den bestehenden Gehdlzen nicht
ausgeschlossen werden.

Baubedingte - Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele (Erhaltung und Férderung von
Auswirkungen Waldmeister- und Orchideen-Buchenwaldern sowie der natirlichen Kalkfelsformati-
onen mit typischer Felsvegetation) des nachstgelegenen FFH-Gebietes sind auf-
grund der bestehenden Entfernung nicht anzunehmen.

- Die mit Umsetzung des Planvorhabens zu entfernenden Baume, die der Baum-
schutzsatzung der Stadt Hagen unterliegen, werden auf der Baugenehmigungs-
ebene durch entsprechende Ersatzanpflanzungen ausgeglichen. Nach Angabe des
Vorhabentragers sind insgesamt 38 Baume im Rahmen der nachfolgenden Umset-
zung zu féllen. Gem. erfolgter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
kénnen 25 Baume zur Aufwertung der Grinflachen und zur Beschattung der Wege
in Reihen und Gruppen vor Ort gepflanzt und damit ausgeglichen werden. Die Ubri-
gen 13 Baume werden auf der Baugenehmigungsebene auf stadtischen Grundstii-
cken auf Hagener Stadtgebiet kompensiert oder in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde durch eine Ausgleichszahlung ersetzt.

- Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Pru-
fung bewertet. Die notwendige MalRnahme zur Vermeidung von Verbotstatbestan-
den gem. § 44 (1) BNatSchG umfasst eine zeitliche Vorgabe die Entfernung von
Geholzen betreffend. Mit Realisierung des Planvorhabens sind die zur Entfernung

2 WoltersPartner (2020): Artenschutzpriifung (Stufe I) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Vollsortimenter Emst“. Coesfeld
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5.3.3 Schutzgut Arten- und Biotopschutz

vorgesehenen Geholze daher nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03.
—30.09.) zu fallen / zu roden. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen und ist im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung zu beachten.
- Unter Berlcksichtigung der Vorgaben der Baumschutzsatzung sowie der Ergeb-
nisse der Artenschutzprifung sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen zu

erwarten.
Betriebsbedingte |- Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut kénnen
Auswirkungen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Daruber hinaus sind

Bewegungen (insbesondere durch Personen / Menschen) geeignet, bestimmte Tier-
arten durch die Unterschreitung von spezifischen Fluchtdistanzen zu stéren.

- Die in vorliegendem Fall zu erwartenden Auswirkungen sind in Anbetracht der be-
reits bestehenden Nutzung des Plangebietes sowie der umliegenden Bereiche nicht
geeignet erhebliche Beeintrachtigungen auf die 0.g. Schutzguter auszutiben.

- Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

5.3.4 Schutzgut Flache

Bestand - Das Schutzgut umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,9 ha und befindet sich im
innerdrtlichen Bereich von Hagen, Stadtteil Emst. Es bestehen z. T. Vorbelastungen
aufgrund teilversiegelter Flachen.

Baubedingte - Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens erfolgt die Inanspruch-

Auswirkungen nahme einer in Teilbereichen anthropogen vorgepragten Flache im innerdrtlichen
Bereich von Hagen, Stadtteil Emst. Es werden jedoch auch stadtische Park- und
Grunflachen bebaut die folglich fur Naherholungsfunktionen nicht mehr zur Verfi-
gung stehen.

- Aufgrund der getroffenen Festsetzungen im Hinblick auf die Grundflachenzahl
(GRZ) ist von einer maximalen Flachenversiegelung von 95 % (GRZ 0,8 zzgl. Uber-
schreitung) auszugehen. Um die Flacheninanspruchnahme baubedingt zu minimie-
ren ist ersatzweise eine Begrinung der zuklnftigen Dachflache vorgesehen.
Gleichwohl ist eine baubedingte Flacheninanspruchnahme im Zuge von Bauvorha-
ben grundséatzlich unvermeidbar und dementsprechend in die Abwagung mit den
Belangen der Bedarfsdeckung der 6rtlichen Bevdlkerung mit Gutern des taglichen
Bedarfs einzustellen.

- Die mit der Planung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen Uber-
schreiten die Erheblichkeitsschwelle, kdnnen jedoch bei allen Bauvorhaben grund-
satzlich nicht vermieden werden. Durch die Inanspruchnahme des Schutzgutes im
innerdrtlichen Bereich und anthropogen vorgepragter Flachen wird eine Flachenin-
anspruchnahme an anderer Stelle mit ggf. hdherwertigen Auspragungen vermieden.

Betriebsbedingte |- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbeding-
Auswirkungen ten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut Flache
voraussichtlich nicht.
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5.3.5 Schutzgut Boden

Bestand

- Gem. Angaben des Geologischen

Dienstes NRW? (Bodenkarte 1:
50.000, vgl. nebenstehende Abb.)
unterliegt dem Plangebiet eine Pa-
rabraunerde (Symbol in der Bo-
denkarte ,L“). Der Boden ist als
»ruchtbare Béden mit sehr hoher
Funktionserflillung als Regelungs-
und Pufferfunktion / natirliche Bo-
denfruchtbarkeit* als schutzwirdig
eingestuft.

Die Wertzahlen der Bodenschat- | app. 9: Ausschnitt aus der Bodenkarte (1 :
zung liegen im hohen Bereich, zwi- | 50.000). Geologischer Dienst NRW.
schen 50 und 75

Bodenwertpunkten.

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der vorliegenden Nutzungen, bei denen
Teilbereiche im Plangebiet geschottert bzw. teilversiegelt wurden, sind keine ur-
springlichen Bodenverhaltnisse mehr anzunehmen. Das Schutzgut ist dementspre-
chend als anthropogen vorbelastet einzustufen.

Auch in den umliegenden Bereichen zum Plangebiet sind aufgrund der bestehenden
Bebauung keine nattrlichen Bodenverhaltnisse mehr zu erwarten.

Baubedingte
Auswirkungen

Gegenuber der derzeitigen Nutzung wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet deut-
lich erhéht. Bestehende Bodenfunktionen werden durch die beabsichtigte Bebauung
/ die planungsrechtlich mégliche Versiegelung (GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitung 0,95)
dauerhaft gestort.

Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich bislang lediglich gering anth-
ropogen vorgepragter Béden unterbunden. Die bestehenden Bodenprofile gehen
baubedingt verloren. Der Eingriff stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Boden-
kérpers dar und ist im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung auszu-
gleichen. Eine baubedingte Inanspruchnahme des Schutzgutes ist im Zuge von
Bauvorhaben grundsatzlich unvermeidbar und dementsprechend in die Abwagung
mit den Belangen der Bedarfsdeckung der ortlichen Bevdlkerung mit Gatern des
taglichen Bedarfs einzustellen.

Durch Baufahrzeuge kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - insbe-
sondere bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen - verbunden sein.

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut mit hohen
Bodenwertzahlen Uberbaut.

Die mit der Planung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen tber-
schreiten die Erheblichkeitsschwelle, kdnnen jedoch im Rahmen der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung im Zuge externer Ausgleichsmalinahmen und dadurch
bedingt i. d. R. auch bodenaufwertende MalRnhahmen (z. B. Extensivierungsmalf3-
nahmen) naturrdumlich ausgeglichen werden.

3 Geologischer Dienst NRW (0.J.): Bodenkarte 1: 50.000 Nordrhein-Westfalen. Online unter:

www.geoportal.nrw. Abgerufen: 01.09.2023.
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Betriebsbedingte | - Unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen ist nicht von einer erheb-

Auswirkungen lichen Erhéhung des Eintrages von Schadstoffen (z.B. Reifenabrieb, Auftausalze)
auszugehen. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraft-
stoffe) ist bei ordnungsgemaiem Betrieb von Fahrzeugen auszuschlief3en.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbeding-
ten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut Flache /
Boden voraussichtlich nicht.

5.3.6 Schutzgut Wasser

Bestand - Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine ausgewiesenen Oberflachengewas-
ser.

- Es sind keine Wasserschutzgebiete / festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im
Plangebiet vorhanden.

- Das Plangebiet liegt nach Angabe des Fachinformationssystems* im Bereich des
Grundwasserkorpers ,Hagen-Iserlohner Massenkalk®. Der Grundwasserkorper wird
gem. Fachinformationssystem hinsichtlich seines mengenmafig und chemischen
Zustandes als ,gut” bewertet (Gesamtergebnis, 3. Monitoringzyklus).

- Fur die vorliegende Planung wurde ein Entwasserungskonzept® erarbeitet.

Baubedingte - Da keine Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete im Plangebiet bzw. im

Auswirkungen Umfeld vorkommen, kann eine baubedingte voraussichtliche erhebliche Betroffen-

heit ausgeschlossen werden.

- Bei einem erwartungsgeman unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen
sind baubedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z. B. durch Schmier- und Be-
triebsstoffe nicht anzunehmen.

- Erhebliche Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate sind — im Vergleich
zum derzeitigen Zustand — nicht zu erwarten.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen

Zu erwarten.
Betriebsbedingte |- Aufgrund der zuklnftigen Nutzung als Sondergebiet fir den Einzelhandel ist nicht
Auswirkungen von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemafiem Betrieb
der zukunftigen Kunden- und Zulieferverkehre auszuschlie3en.

- Die aulere entwasserungstechnische ErschlieBung ist durch die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Haldleyer Stra3e gegeben. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers ist im vorliegenden Fall aufgrund der bestehenden bindigen
Bdden mit geringer Durchlassigkeit im Plangebiet nicht mdglich (vgl. Van Ewyk In-
genieurburo, Mai 2023). Die festgesetzte extensive Begrinung der Dachflachen
wirkt sich abflussmindernd auf die im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser-
mengen aus. Bei Grundsticken, deren abflusswirksame Flache gréRer als 800 m2

4 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017): Fachinfor-
mationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwas-
web.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: September 2023.

5 Van Ewyk Ingenieurbiiro (Mai 2023): Entwésserungskonzept zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 6/19 REWE Hagen-Emst. Ménchengladbach.
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ist, istim Zuge des Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN
1986-100 zu fuhren.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, betriebsbedingten Auswirkungen mit einer
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle zu erwarten.

5.3.7 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand - Nach Angabe des Fachinformationssystems des Landesamtes fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW® (LANUV) wird das Plangebiet dem Klimatop inner-
stadtischer Grunflachen zugeordnet. Umliegende Flachen werden einem Vorstadt-
klima zugeordnet. Der Bereich der BAB 45 wird als Industrieklima (offen) beurteilt.

- Die Klimaanalyse in Bezug auf die
nachtliche Situation stellt fur die
Grunflache einen sehr hohen Kalt-
luftvolumenstrom dar. Eine Funk-
tion als
Klimawandelvorsorgebereich liegt
jedoch nicht vor. Die umliegenden
Siedlungsbereiche zeigen nach An-
gabe des Fachinformationssystems
keine Anhaltspunkte fur eine nacht-
liche Uberwarmung.

- Nach Angabe der Klimaanalyse-
karte der Stadt Hagen’ (Abb. 10) ist
das Plangebiet als ,Parkklima“ zu
bewerten. Je nach Bewuchs wer-

den die Temperatur- und Strah-
lungsamplituden mehr oder weniger ~ Abb. 10: Ausschnitt aus der Klimaana-

stark gedampft. Es handelt sich lysekarte der Stadt Hagen.

meist um bioklimatisch wertvolle ,Klimaoasen“ ohne bedeutende Fernwirkung, je-
doch mit Funktionen einer Kaltluftproduktion (vgl. auch Angabe des Fachinformati-
onssystems). Umliegende Bereiche werden als ,Stadtrandklima“ bewertet. Der
Bereich der Hallleyer Stralle wird als ,Gewerbeklima“ dargestellt. Die Flache der
heutigen Feuerwehr wird im Plan noch als ,Freilandklima® dargestellt; aufgrund der
zwischenzeitlich erfolgten Bebauung ist fur diesen Bereich jedoch eher von einem
~otadt(rand)klima“ auszugehen.

- Die BAB 45 wird im Klimakonzept der Stadt als Industrieklima bewertet. Hierbei han-
delt es sich um Gebiete mit erhdhten Luftschadstoff- / und Abwarmebelastungen.
Flachenversiegelungen fihren zu Aufheizungen, das Windfeld wird verandert, z. T.
belastendes Mikroklima.

6 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (0.J.): Fachinforma-
tionssystem Klimaanpassung. Online unter: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/. Abgeru-
fen: 01.09.2023.

7 Stadt Hagen (2017): Klimaanalysekarte Stadt Hagen. Studie der Gruppe Stadtklimatologie des
KVR im Auftrag des Umweltamtes der Stadt Hagen.
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- Das Blockheizkraftwerk Emst, ndrdlich des Plangebietes wird als ,Emittent mit loka-
ler Bedeutung® dargestellt.

- Die Parkflache mitsamt Baumbestand hat - bedingt durch ihre GréR3e / Funktion und
die teilversiegelten Bereiche — fur den (globalen) Klimaschutz keine Relevanz.

- Die bestehenden Baume Ubernehmen, in Abhangigkeit von Art und Belaubung, ver-
schiedene Filterfunktionen und binden Kohlenstoffdioxid aus der Atmosphare.

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingt sind mit Umsetzung des Vorhabens verschiedene Emissionen (Abgase,
Staub etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Materialanlieferungen
zu erwarten. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d. h. auf die eigentliche Bauphase
befristete Auswirkungen, die daher voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreiten.

- Das bislang dargestellte Klima innerstadtischer Grinflachen bzw. das Parkklima
gem. Klimakonzept der Stadt Hagen wird sich aufgrund einer zunehmenden Bebau-
ung zugunsten eines Vorstadt- bzw. Siedlungsklimas / Stadt(rand)klimas verandern.

- Zur Minimierung baubedingt negativer Einflisse aufgrund zukinftiger Versiegelun-
gen (GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitung) erfolgt eine extensive Dachbegriinung innerhalb
der festgesetzten Sondergebiete (Teilflache A, Teilflache B). Die zukiinftigen Stell-
platzbereiche sind je 5 Stellplatze mit einem Laubbaum (Hochstamm) zu durchgri-
nen.

- Die baubedingten negativen Aspekte fiihren aufgrund der getroffenen MalRhahmen
/ grinordnerischen Festsetzungen voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes. Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist inso-
fern nicht auszugehen, als dass auch bei einem Stadt(rand)klima noch
ausreichende Luftaustauschprozesse und gute Bioklimate (vgl. Klimaanalysekarte
Stadt Hagen) vorherrschen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es bestehen aufgrund der zentralen Lage glinstige Voraussetzungen fir eine ful3-
laufige Erreichbarkeit des zukinftigen Lebensmittelvollsortimenters / Drogeriemark-
tes.

- Bei den zukunftigen Gebauden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Abhangig-
keit der tatsachlichen Bauweise - verschiedene Emissionen z. B. durch Warmever-
luste.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte fihren insgesamt nicht zu voraussichtli-
chen, erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

5.3.8 Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich und ist durch die umliegende Be-
bauung aus landschaftsasthetischen Aspekten bereits deutlich vorbelastet.

- Das Plangebiet ist durch o. g. Lage im Siedlungsbereich von der freien Landschaft
her nicht einsehbar.
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Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen im Rahmen einer Umsetzung des Planvorhabens
nicht auszuschlieen. Aufgrund ihres nur vorubergehenden Charakters (z.B. wah-
rend der Bauphase) jedoch voraussichtlich nicht erheblich.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung aufgrund der derzeitigen
Lage im Siedlungsbereich nicht neu gestaltet. Der bereits bestehende vorherr-
schende Einfluss des Siedlungsbereiches bleibt erhalten. Voraussichtliche, erhebli-
che Beeintrachtigungen sind nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht
Zu erwarten.

5.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgiter im Sinne von Ob-
jekten mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung von der Planung be-
troffen.

- Nach Angabe des kulturland-
schaftlichen Fachbeitrages zur
Landesplanung fir den Regie-
rungsbezirk Arnsberg® (Abb. 11)
liegt das Plangebiet in der Kultur-
landschaft  ,Niederbergisches-
Markisches Land“ (Nr. 20). Die
Kulturlandschaft ist primar als
Wirtschaftsraum definiert. Hier
war im Tagebau Steinkohle ab-
baubar. Mit seiner langen Tradi-

tion der Metall- und

Textilverarbeitung  hatte  der Abb. 11: Ausschnitt aus dem kulturland-
Raum einen wesentlichen Anteil schaftlichen Fachbeitrag zur Landespla-
an der Frihindustrialisierung in nung NRW.

NRW.

- Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bedeutsamen Kulturlandschaftsberei-
ches ,Raum Iserlohn — Altena — Lidenscheid, Lennetal und Kalkbereich zwischen
Hagen und Balve / Hénnetal“ (Nr. 21.01).

- Der Fachbeitrag stellt zudem eine bedeutsame Sichtbeziehung von der BAB 45 in
Richtung Kulturlandschaftsbereich ,Ruhrtal“ (Nr. 14.31) dar (Hohensyburg).

- Bodendenkmaler und archdologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht
bekannt.

8 Landschaftsverband Westfalen-Lippe / Landschaftsverband Rheinland (2007): Kulturlandschaft-
licher Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen. Miinster / KéIn. Online unter:
https://www.lwl.org/dIbw/service/publikationen/kulturlandschaft. Abgerufen: August 2023.
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Baubedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen - Im Fall von kulturhistorisch / kulturgeschichtlich wichtigen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Bei entsprechenden Bo-
denfunden sind die Erdarbeiten unverzlglich einzustellen und die Untere
Denkmalbehérde zu informieren.

- Erhebliche Auswirkungen im Zusammenhang mit den Angaben des kulturland-
schaftlichen Fachbeitrages sind baubedingt ebenfalls nicht zu erwarten. Das Bau-
vorhaben wird aufgrund seiner Héhenbeschrankung nicht zu einer Beeinflussung
von bedeutsamen Sichtbeziehungen fihren.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen

zu erwarten.
Betriebsbedingte |- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das Maf3 der Erheblichkeit in
Auswirkungen Bezug auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” iberschreiten sind nicht anzuneh-
men.

5.3.10 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von
Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber diese ,normalen® 6kosystema-
ren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungsgeflige, die Uber die ,normalen® 6kosystemaren Zu-
Auswirkungen sammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachti-
gung mit Durchfliihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Es sind voraussichtlich keine erheblichen betriebsbedingten Wirkungszusammen-
Auswirkungen hange zu erwarten.

5.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei NichtdurchflUhrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flache wirden voraussichtlich weiter in ihnrem derzeitigen Umfang, d.h.
mafgeblich als stadtische Park- und Grinanlage mit Bolzplatz genutzt.
Die unter die Baumschutzsatzung der Stadt fallenden Baume wirden
an ihren jeweiligen Standorten entsprechend verbleiben sich altersbe-
dingt weiterentwickeln. Dartber hinaus ist fir das Plangebiet keine na-
tirliche Entwicklung aufgrund fachgesetzlicher Vorgaben des
Naturschutzrechts zu prognostizieren.
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5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
5.5.1 Bauphase

Vermeidung / Um mit Umsetzung der vorliegenden Planung nicht gegen artenschutzrechtliche
Verringerung Verbote gemal § 44 (1) BNatSchG zu verstof3en, sind folgende MaRhahmen einzu-
halten:

- Vorkommen sog. europaischer Vogelarten kdnnen im Plangebiet nicht sicher aus-
geschlossen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) Nr. 1 (T6-
tungsverbot) ausschliefen zu kénnen, ist daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG
eine Entfernung des Gehdlzbestandes nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
eines jeden Jahres durchzuflihren.

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut notwendiges Mini-
mum. Zugige und geblndelte Abwicklung der Bauaktivitaten um Stérungen zeitlich
und rdumlich zu minimieren.

- Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbeson-
dere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegenlber Erosion geschiitzt und
soweit moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.

- Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-
men (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume
anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Mate-
rialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes
Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein
Bodenauftrag oder -abtrag im Wurzelbereich).

- Im Fall von kulturhistorisch / kulturgeschichtlich wichtigen Bodenfunden sind
die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Bei entsprechen-
den Bodenfunden sind die Erdarbeiten unverziglich einzustellen und die Untere
Denkmalbehérde zu informieren.

- Altlasten oder schiadliche Bodenverdanderungen sind im Plangebiet nicht be-
kannt. Sollten sich jedoch bei Eingriffen in den Boden Anhaltpunkte fir das Vorlie-
gen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, so ist die Untere
Bodenschutzbehdrde der Stadt Hagen unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall
kénnen weitere Auflagen formuliert werden (§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).

- Es ist sicherzustellen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund
gelangen. Es wird vorausgesetzt, dass Baumaschinen nur auf ausreichend gesi-
cherten Flachen aulRerhalb des Baufeldes betankt werden und im Falle einer Ver-
unreinigung eine sofortige Dekontamination bzw. ein Bodenaustausch
vorgenommen wird. Jegliche anfallende Schmierstoffe und Arbeitsflissigkeiten sind
vorschriftsmafig zu entsorgen.
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5.5.2 Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

- Die bauliche Anordnung der Markte auf der stidlichen / siddstlichen Seite des Plan-

gebietes und die Errichtung der Stellplatzanlage auf der den Wohnnutzungen abge-
legenen ndrdlichen Seite reduziert die von dem Vorhaben ausgehenden
betriebsbedingten Emissionen auf die sudlich gelegene Wohnbebauung. Dartber
hinaus werden aktive Larmschutzmallnahmen (Errichtung von Larmschutzwanden)
ergriffen.

Es besteht die Mdglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen z.B. durch die Nutzung
erneuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten Energieeinsatz zu mi-
nimieren. Diese MalRnahmen bleiben jedoch dem Bauherren im Rahmen der Vor-
gaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) vorbehalten. Die neuen Gebaude
werden zudem nach den aktuellen Vorgaben der Landesbauordnung NRW errichtet.

Ausgleich

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG
vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB auszugleichen ist. Das
mit der Planung verbundene Biotopwertdefizit wurde ermittelt (vgl. Anhang) und wird

entsprechend extern ausgeglichen.

5.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmadglichkeiten, die die Ziele und den
Geltungsbereich des Bebauungsplans berlcksichtigen (plankonforme
Alternativen) und ein vergleichbares stadtebauliches Entwicklungspo-
tenzial aufweisen, bestehen nicht. Im Rahmen der nunmehr getroffe-
nen Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht die Méglichkeit die
Anforderungen der Planung zu erfullen und die Versorgung der Bevol-
kerung mit Gutern des taglichen Bedarfs langfristig sicherzustellen.

5.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBRnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko flir schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu vo-

raussichtlichen, erheblich nachteiligen Auswirkungen flihren. Erhdhte

Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude sind nicht zu erwarten.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung kann durch den Wasser-

versorger sichergestellt werden.

Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Se-

veso-Richtlinie und / oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in

vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

5.8 Zusaitzliche Angaben

° Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung flir die Umweltprifung erfolgte an-
hand der erfolgten Ortsbegehungen sowie der Erfassung des Biotop-
bestandes im Plangebiet und seiner Umgebung. Darlber hinaus
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wurden Fachinformationen ausgewertet. Eine Zusammenstellung der
genutzten Quellen ist dem Literaturverzeichnis zu entnehmen.
Weitergehende technische Verfahren wurden ggf. im Rahmen der Er-
stellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu entneh-
men. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben fir den Umweltbericht traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
standigen Fachbehdrden untersttzt.

Die im Immissionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen sind im
Zuge der Baugenehmigung, wenn die konkreten schalltechnischen Ei-
genschaften der einzelnen Bau- und Gebaudeteile abschlief3end fest-
stehen und die endglltige Anordnung technischer Anlagen absehbar
ist, zu priifen. Unbenommen hiervon ist die fortlaufende Uberpriifung
wahrend und nach Abschluss der Bauarbeiten gem. den entsprechend
gutachterlich getroffenen Vorgaben und der resultierenden festgeleg-
ten Vorgaben.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen naturschutzfachli-
chen Ausgleichsmaflinahmen sind durch die zustandige Zulassungs-
bzw. Genehmigungsbehdrde entsprechend zu prifen (vgl. Kap. 6).
Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1)
BNatSchG erforderlichen Mallnahmen sind zu bertcksichtigen. Weite-
re MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Priifungen
im Rahmen der ggf. erforderlichen baurechtlichen Zulassungsverfah-
ren. Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass unerwartete Auswir-
kungen durch die Fachbehérden im Rahmen von bestehenden
Uberwachungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4
(3) BauGB gemeldet werden.

5.9 Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Hagen hat den Beschluss zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Voll-
sortimenter Emst® gefasst, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimen-
ters mit einer Verkaufsflache von 1.480 m? inklusive eines Café mit
Backshop sowie der notwendigen Nebenanlagen zu schaffen. Zudem
ist der Bau eines Drogeriefachmarktes mit einer Verkaufsflache von
max. 799 m? sowie der notwendigen Nebenanlagen vorgesehen.

Die Bauflachen im Plangebiet werden — entsprechend dem oben for-
mulierten Planungsziel — als ,Sonstige Sondergebiete* festgesetzt.

Umweltbericht mit Landschafts-
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Stadt Hagen

| | 32



Im nérdlichen Randbereich werden die im Zufahrtsbereich des Plan-
gebietes von der Halleyer Strale gelegenen Flachen, die sich aulier-
halb des Vorhabengebietes befinden, im Hinblick auf maogliche
erforderlich werdende Umgestaltungen im 6ffentlichen Verkehrsraum
soweit noétig als ,sonstige Flachen® gem. § 12 (4) BauGB in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einbezogen und als ,6ffentliche Ver-
kehrsflache* festgesetzt.

Das ca. 0,9 ha grolRe Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Hagen-
Emst sudlich der Hallleyer Strale. Das Plangebiet wird im Norden
durch die HaRleyer Stralle, im Osten und Siden durch weitere Rasen-
flachen sowie Wohngebiete und im Westen durch einen Einkaufskom-
plex aus Supermarkt und Backerei begrenzt. Es wird derzeit als
stadtische Park- und Grinanlage mit Bolzplatz fir Zwecke der Naher-
holung genutzt. Die Flache stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen
dar. Im zentralen Bereich besteht jedoch eine geschotterte Flache. Im
stidostlichen Teilbereich befindet sich ein eingezaunter Bolzplatz. Die
Grinanlage ist mit Rad- und FulRwegen untergliedert. Der stdliche und
der nérdliche Rand des Plangebietes wird von Gehdlzstreifen mit teils
alteren Gehdlzstreifen gesdaumt. Darlber hinaus stehen einige jlingere
Gehdlze zerstreut im Westen der Flache. Baumhdhlen wurden im Rah-
men der Bestandserfassung nicht festgestellt.

Im Rahmen der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung der
Stufe | wurde das Habitatpotenzial fir planungsrelevante Arten im
Plangebiet, bzw. im unmittelbaren Umfeld anhand vorliegender Infor-
mationen sowie einer Bestandserfassung der Biotopstrukturen vor Ort,
ermittelt.

Hiernach kénnen Vorkommen europaischer Vogelarten im Plangebiet
nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Um artenschutzrechtliche
Verbote gem. § 44 (1) ausschlie®en zu kénnen, ist in Anlehnung an §
39 BNatSchG eine Entfernung des Geholzbestandes nur in der Zeit
vom 01.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres durchzufiihren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach
Prifung der Schutzglter zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichti-
gung der Eingriffsregelung und der artenschutzrechtlichen Vorgaben -
mit Ausnahme der Schutzgiter Boden und Flache - keine voraussicht-
lichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen.
Eine Inanspruchnahme der Schutzguter Boden und Flache ist bei allen
Bauvorhaben grundsatzlich nicht zu vermeiden und dementsprechend
in die Abwagung mit den Belangen der Bedarfsdeckung der o6rtlichen
Bevdlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs einzustellen.

Umweltbericht mit Landschafts-
pflegerischem Begleitplan
Stadt Hagen
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Der Immissionsschutz wurde in Form einer schalltechnischen Untersu-
chung geprift. Aktive LarmschutzmalRnahmen werden ergriffen, um
die Schutzbedurftigkeit der bestehenden Wohnbebauung sicherzustel-
len. Die Berechnungen des Schallgutachtens kommen - unter Berlck-
sichtigung der zu errichtenden Larmschutzwande — zu dem Ergebnis,
dass weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden. Der
Plan ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als vollzugsfahig zu be-
urteilen.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG ist gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB aus-
zugleichen. Mit der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit, welches im
Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung in einem ex-
ternen Okokonto ausgeglichen und vertraglich gesichert wird.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchflihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wiirden
voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang als stadtische Park-
und Grinanlage genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und oOkologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Darlber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fiir den Umweltschutz zu-
standigen Behdrden unterstiitzt.

6 Eingriffsregelung

Eingriffe im Sinne des §§ 13 ff BNatSchG sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
Entstehen durch Eingriffe Beeintrachtigungen, so ist der Verursacher
nach § 15 BNatSchG verpflichtet, zunachst Méglichkeiten zur Vermei-
dung oder Verringerung der Beeintrachtigungen zu prufen oder bei un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen die Ho6he des erforderlich
werdenden Ausgleichs zu ermitteln und die beeintrachtigten Funktio-
nen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherzustellen.
Die Anforderungen an den Eingriffsausgleich richten sich im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung jedoch gem. der § 1a (3) und § 200a
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BauGB vorrangig nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (vgl.
hierzu § 18 (1) BNatSchG).

6.1 Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen® angewandt.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff gem. erfolgter
Biotoptypenkartierung (Tab. 1) und den Zustand nach dem Eingriff
(Tab. 2) gem. der getroffenen Festsetzungen des vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes durchgeflhrt. Die Biotopwertdiffe-
renz (Tab. 3) =zeigt das mit dem Vorhaben verbundene
Biotopwertdefizit.

Tab. 1: Eingriffs-, Ausgleichsbilanz (Bestandsbewertung, August 2023).

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache  Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(am) faktor flachenwert

1.1 Versiegelte Flachen (vFo) 350 0,0 1,0 0,0 0

1.3 Teilversiegelte Flachen (VF1) 2.032 1,0 1,0 1,0 2.032
45 Parkrasen (HM4) 3.877 2,0 1,0 2,0 7.754
7.2/ 7.4 Geholzstreifen mit Einzelbdumen (BD3/BF3) 2.915 5,0 1,0 5,0 14.575
Summe Bestand G1 9.174 24.361

Tab. 2: Eingriffs-, Ausgleichsbilanz gem. Zielzustand nach Festsetzungen des
VBP Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halkleyer Strale*”.

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(am) faktor flachenwert
Sonstiges Sondergebiet (GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitung 0,95) 8.938
1.1 Versiegelte Flache (95%) 8.491 0,0 1,0 0,0 0
Griinflache im Sondergebiet (5 %) 447
4.5 ...davon allgem. Griinflaiche im Sondergebiet 123 2,0 1,0 2,0 246
7.2 ...davon Flachen mit Pflanzbindung’ 324 5,0 0,8 4,0 1.296
Offentliche Verkehrsflache
1.1 Verkehrsflache 237 0,0 1,0 0,0 0
Dachbegrinung (Uberlagemnde Darstellung)
41 Extensive Dachbegriinung 4.500 0,5 1,0 0,5 2.250
Anzupflanzende Einzelbdaume im Stellplatzbereich (aufRerhalb der Flachen mit Pflanzbindung, Gberlagernde Darstellung)
0.A. 5 Einzelbdume (a 40 m?) im Bereich v. Baumscheiben 200 5,0 0,8 4,0 800
Summe Planung G2 9.175 4.592

" Aufgrund zukiinftiger Funktionsverluste durch die Bebauung/ Stérungen erfolgt eine geringfiigige Abwertung mittels Korrekturfaktor.

Tab. 3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 4.591,80 -24.361,00 = -19.769,20

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -19.770,00 Biotopwertpunkten.

® Landesamt fiir Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2008): Numeri-
sche Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Recklinghausen.
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6.2 AusgleichsmaBnahmen

Insgesamt ist mit der nachfolgenden Umsetzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ein Biotopwertdefizit in H6he von rund
19.770 Biotopwertpunkten verbunden, welches — auch durch die ge-
troffenen grunordnerischen Festsetzungen (u.a. Dachbegrinung, Ein-
zelbaume) — nicht plangebietsintern kompensiert werden kann.

Das mit der Umsetzung des Planvorhabens verbundene Ausgleichs-
defizit wird im Okokonto des RVR Ruhr ausgeglichen. Dieser unterhalt
ein anerkanntes Okokonto (Mai 2019) auf Eigentumsflachen des RVR
in Hagen-Eilpe und stellt die fir den Ausgleich notwendigen Okowert-
punkte zur Ablésung durch den Vorhabentrager zur Verfigung. Das
Okokonto wurde — gleichsam wie der Eingriff — nach der ,NRW-Bewer-
tungsmethode® des Landesumweltamtes (vgl. Fu3note 9) bilanziert.
Das Okokonto umfasst das Flurstiick 97 (tlw.), Flur 18 in der Gemar-
kung Hagen. Auf der Flache erfolgte mal3geblich ein Waldumbau in
direkter Umgebung bzw. im Einzugsgebiet des Mackinger Bachs.
Hierzu wurden die naturfernen Walder (Fichtenreinbestand) durch Um-
bau in naturnahe Laubmischwalder der potenziell natlirlichen Vegeta-
tion Uberfuhrt.

Die notwendige Ablésung der Okowertpunkte wird bis zum Satzungs-
beschluss des vorliegenden Bebauungsplanes vertraglich gesichert.
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Biotop- und Nutzungstypen
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Fouse-und Rettungsvache

Flachenbilanz Planung 2024-09-10

Plangebiet |Flache ingm |Flacheinha |

9.175 qm| 0,92 ha
9 Baunutzungen
Nr. \Nutzungsart \ \ Flache in qm\ Flache in ha \ Prozent %;(
SO 8.598 gm 0,86 ha 93,7 %
SO Anpflanzung 340 gm 0,03 ha 3,7 % 79
Offentlich Verkehr 237 gm 0,02 ha 2,6 %’
/
9.175 gm 439
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