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Vorlagenummer:  0985/2024
Vorlageart: Beschlussvorlage
Status: offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692)
Sondergebiet Einzelhandel Hassleyer StraRe

hier:

a) Anpassung des Geltungsbereichs

b) Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs im
Internet/offentliche Auslegung

Datum: 18.09.2024

Freigabe durch: Henning Keune (Technischer Beigeordneter), Dr. André Erpenbach
(Beigeordneter), Erik O. Schulz (Oberblrgermeister)

Federfiihrung: FB61 - Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt: FB69 - Umweltamt

Beratungsfolge

Gremium Geplante Sitzungstermine Offentlichkeitsstatus
Rat der Stadt Hagen =
(Entscheidung) 07.11.2024 O
Ausschuss fir Stadt-, Beschaftigungs- und .
Wirtschaftsentwicklung 31.10.2024 O
(Vorberatung)

Ausschuss far Umwelt-, Klimaschutz und )
Mobilitat 30.10.2024 @]
(Vorberatung)

Bezirksvertretung Hagen-Mitte

(Vorberatung) 29.10.2024
Naturschutzbeirat

(Vorberatung) 08.10.2024

Beschlussvorschlag

a) Der Rat der Stadt beschlieRt die Anpassung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanentwurfs, da Teilflachen der Hallleyer Stral3e als sonstige Flachen gem. § 12
(4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen werden.

b) Der Rat der Stadt beschliet den im Sitzungssaal ausgehangten und zu diesem
Beschluss gehérenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6/19 (692) Sondergebiet
Einzelhandel Hassleyer Strale und beauftragt die Verwaltung, den Plan einschlie3lich der
Begriindung vom 05.09.2024 gemal} § 3 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Dauer eines
Monats im Internet zu verdffentlichen und 6ffentlich auszulegen. Die Begriindung vom
05.09.2024 wird gemall § 9 Abs.8 BauGB dem Plan beigefigt und ist als Anlage
Gegenstand der Niederschrift.

Geltungsbereich:

Das ca. 0,9 ha grolde Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtteils Hagen-Emst sldlich
der Halleyer Stralle.

Es wird begrenzt durch:
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- die Haldleyer Strafl’e im Norden,

- gemischt genutzte Gebaude mit Einzelhandelseinrichtungen sowie
- Wohnbebauung im Westen und

- Grunflachen im Osten.

Né&chster Verfahrensschritt

Die Verdffentlichung des Bebauungsplanentwurfs im Internet und die 6ffentliche Auslegung
sollen nach dem Ratsbeschluss durchgeflihrt werden. Parallel dazu erfolgt die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB.

Sachverhalt

Kurzfassung

Damit die geplante Errichtung eines Lebensmittelmarktes und eines Drogeriemarktes an der
Hassleyer Stralle realisiert werden kann, ist die Anderung des bestehenden
Planungsrechtes erforderlich. Hierfur wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6/19
aufgestellt und im Parallelverfahren die 108. Teilanderung zum Flachennutzungsplan der
Stadt Hagen durchgeflhrt (s. Drucksachennr. 0988/2024).

Begriindung

1. Ziel und Zweck der Planung

Zu a)

Da das Vorhaben durch die Hassleyer Stralte erschlossen wird, werden diese Teilflachen
der Hal¥leyer StralRe als sonstige Flachen gem. § 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit einbezogen. Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
umfasst somit eine Teilflache des Flurstiicks 1693, Flur 14, Gemarkung Eppenhausen. Die
Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Zu b)

FUr den Stadtteil Emst soll eine verbesserte Grundversorgung durch Erweiterung des
jetzigen Einzelhandels an der Gerhart-Hauptmann-Str. geschaffen werden. In seiner Sitzung
am 24.03.2015 hat der Stadtentwicklungsausschuss dazu einstimmig folgenden Beschluss
gefasst: ,Als Standort fur die Ansiedlung von Einzelhandel wird die Flache entlang der
HaRleyer Stralle gewahlt.”

Der Rat der Stadt hatte dazu am 27.09.2018 folgenden Beschluss (Drucksachen-Nr.
0739/2018) gefasst: ,Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Gewinner des
Investorenwettbewerbes, der Michael Bricken Immobilien GmbH, Verhandlungen Gber einen
stadtebaulichen Vertrag zur Errichtung eines Vollsortimenters plus Drogeriemarkt

an der Halleyer Stralle aufzunehmen.”

Die Verwaltung hat einen Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erhalten. Der Vorhabentrager plant auf dem o. g. Flurstick an der
HalRleyer StralRe die Ansiedlung eines REWE Vollsortimenters mit rd. 1.480 m?
Verkaufsflache und die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes mit rd. 800 m?
Verkaufsflache.

Um die Voraussetzungen im Rahmen der Planungen fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fir Hagen-Emst unter Berlcksichtigung der Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Hagen zu schaffen ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans notwendig.
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2. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt hat am 23.05.2019 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Stral3e* (Drucksachen-
Nr. 0350/2019) beschlossen. Die Bekanntmachung der Aufstellung der Verfahren (ebenfalls
FNP-Anderung) erfolgte am 07.06.2019 im Amtsblatt Nr. 21/2019 der Stadt Hagen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB und das Scoping (§ 2 Abs. 4 BauGB) zur Festlegung des
Untersuchungsrahmens fir die Umweltprifung/-bericht wurde in dem Zeitraum vom
19.09.2019 bis zum 20.10.2019 durchgefuhrt. Die Stellungnahmen der Behdérden wurden fur
die weitere Planung ausgewertet und bertcksichtigt:

= Planung einer neuen Zufahrt von einer Landesstralie
= Planung von mehreren Leitungsverlegungen

= Abstimmung der rechtlichen Rahmenbedingungen zum Einzelhandel und der
Ubergeordneten gesetzlichen Vorgaben

= Verfeinerung des Entwurfs in Bezug auf die Kriterien im Wettbewerb (Bezug zum
bestehenden Einkaufsbereich, Griinkonzept etc.)

Nach Erstellung einiger Fachgutachten und Klarung weiterer Detailfragen lag im April 2023
ein Planungsstand vor, der durch besondere Qualitdten Uberzeugt und nach einem
entsprechenden Beschluss durch die Politik im Mai 2023 den Burger*innen vorgestellt
werden sollte.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in Form einer Birgeranhérung am
23.05.2023 statt. Es wurde erganzend darauf hingewiesen, dass die prasentierten
Unterlagen zusatzlich vom 24.05. bis einschl. 31.05.2023 im Fachbereich Stadtentwicklung, -
planung und Bauordnung zur Einsicht ausliegen. Von den Birgern sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

Regional-/Flachennutzungsplan

Der Regionalplan Ruhr stellt den Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hagen ist das Gebiet des
aufzustellenden Bebauungsplanes als Griunflache dargestellt. Weil der groRflachige
Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von (ber 799 gm im FNP die Darstellung
Sonderbauflache erfordert, wird zusatzlich das Verfahren Nr. 108 ,Einzelhandel Emst* zur
Teilanderung des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt.

Die Aufstellung der beiden Bauleitplane (FNP-Anderung u. B-Plan) erfolgt zeitgleich im
Parallelverfahren.

Bebauungsplan

Das Gebiet des aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 liegt bisher
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes |.Nachtragssatzung zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 13/62 — Emsterfeld Ill - der am 18.05.1966 in Kraft getreten ist. Hier ist
die zu beplanende Flache als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt.

Der geplante Neubau (Lebensmittelvollsortimenters mit einer Verkaufsflache von 1.480 m2
sowie Café mit Backshop und einem Drogeriefachmarkt mit einer Verkaufsflache von max.
799 m2 (beides gem. ,Hagener Liste* nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten) ist
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hingegen nur in Kerngebieten (MK) und in sonstigen Sondergebieten fur grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe (§§ 7 u. 11 BauNVO) zulassig.

Von daher wird der Bebauungsplan Nr. 6/19 zur Festsetzung eines Sondergebietes fir
grol¥flachigen Lebensmittel-Einzelhandel, aufgestellt. Zusatzlich sind weitere Festsetzungen
wie zum Beispiel die Gberbaubaren Grundstlicksflachen und das Mal} der baulichen Nutzung
zu Uberarbeiten.

Aufgrund der erforderlichen Ausweisung eines Sondergebietes fur einen groRflachigen
Einzelhandelsbetrieb und fiir weitere Anderungen der bisherigen Festsetzungen wird der
neue Bebauungsplan im Vollverfahren aufgestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes ,Hagen®
(1994), allerdings ohne Schutzfestsetzung, so dass keine konkreten Festsetzungen fur das
Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld getroffen wurden.

Zu berlcksichtigen sind die Ziele des Entwicklungsraumes ,Geplante Grinflache Wolfshohl®
(Nr. 1.2.39).

Mit der Rechtsverbindlichkeit des B-Planes wird der Landschaftsplan flr den B-Planbereich
auler Kraft gesetzt.

4. Ergebnisse der Umweltprifung

Das Plangebiet wird entsprechend der Festsetzungen des bisher glltigen Bebauungsplanes
als Parkanlage und Bolzplatz genutzt. Die Flache ist an 3 Seiten durch Wohnbebauung
eingerahmt, im Norden fuhrt die stark befahrene Halleyer StralRe direkt an der Grinflache
vorbei.

Stadtebauliches Leitziel ist zum einen die Férderung der Innenentwicklung im Stadtgebiet
und zum anderen die Besserung der Versorgung der Bevdlkerung. Der Bebauungsplan folgt
diesem Ziel, weil das Plangebiet im Gesamtzusammenhang dem Innenbereich zuzuordnen
ist und die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Weiterentwicklung der bestehenden
Nutzungen  ermdglichen.  Wesentliches  Planungsziel des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist die Neuerrichtung des Lebensmittelund Drogeriemarktes zur
langfristigen Sicherung der Nahversorgung flir die umgebende Wohnbevdlkerung und als
inhaltliche Erganzung des Gebaudebestands im angrenzenden Bereich (Cafe, Friseur etc.).

Das bauliche Konzept und die Inhalte des Bebauungsplans folgen zum einen den
Anforderungen an Umwelt- und Klimaschutz sowie Schutz der direkt angrenzenden
Anwohner und sehen zum anderen umfangreiche Festsetzungen vor. Dies sind MaRnahmen

= zum Artenschutz,

= zur Nutzung erneuerbarer Energien durch Photovoltaik- und Solaranlagen,

= Eingraben der Stellplatze und des Baukdrpers in das Gelande

= Griuner Ricken® nach Sudwesten, ,Verlangerung der Landschaft” durch direkten
= Ubergang von Griinflache zum Griindach

= Nachhaltigkeit durch Holzkonstruktion als Traggertst

= zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm und

= zur Férderung der umweltfreundlichen Mobilitat durch die Herrichtung von
Abstellplatzen fir Fahrrader.

Erganzend fuhrt der Umweltbericht im Kapitel 5.4 aus, dass bei Nichtdurchfihrung der
Planung von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet bei
Nichtdurchfiihrung der Planung nicht auszugehen ist. Die Flache wirde voraussichtlich
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weiter in ihrem derzeitigen Umfang, d.h. mal3geblich als stadtische Park- und Grinanlage mit
Bolzplatz genutzt. Die unter die Baumschutzsatzung der Stadt fallenden Baume wirden an
ihren jeweiligen Standorten entsprechend verbleiben und altersbedingt weiterentwickeln.
Daruber hinaus ist fur das Plangebiet keine naturliche Entwicklung aufgrund fachgesetzlicher
Vorgaben des Naturschutzrechts zu prognostizieren.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht zusammengefasst, die mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes voraussichtlich verbundenen
erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht kommt
nach Prifung der Schutzgliter zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der
Eingriffsregelung und der artenschutzrechtlichen Vorgaben - mit Ausnahme der Schutzguter
Boden und Flache — keine voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Planung entstehen. Eine Inanspruchnahme der Schutzguter Boden und Flache ist bei allen
Bauvorhaben grundsatzlich nicht zu vermeiden und dementsprechend in die Abwagung mit
den Belangen der Bedarfsdeckung der ortlichen Bevolkerung mit Gltern des taglichen
Bedarfs einzustellen.

Vor diesem Hintergrund werden aufgrund der stadtebaulichen Vorteile die Anderungen der
Festsetzungen im derzeit gliltigen Bebauungsplan |.Nachtragssatzung zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 13/62 — Emsterfeld Ill durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Stralle“ beflrwortet.

Nachfolgend wird auf einige Auswirkungen und MaRnahmen genauer eingegangen:

Eingriffsfolgen und Ausgleichsmalinahmen

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen zu Anpflanzungsmallnahmen und der
Okologischen Ausgestaltung des Gebaudes ergibt sich trotzdem ein rechnerisches
Kompensationsdefizit von ca.20.000 Punkten. Das mit der Umsetzung des Planvorhabens
verbundene Ausgleichsdefizit wird im Okokonto des RVR Ruhr ausgeglichen. Dieser
unterhalt ein anerkanntes Okokonto (Mai 2019) auf Eigentumsflachen des RVR in Hagen-
Eilpe und stellt die fiir den Ausgleich notwendigen Okowertpunkte zur Ablésung durch den
Vorhabentrager zur Verflgung.

Artenschutz

Far die meisten der gelisteten Arten existieren im Geltungsbereich keine geeigneten
Habitatstrukturen, so dass ein Vorkommen vieler geschitzter Arten von vornherein
ausgeschlossen werden kann. Fir einige ungefahrdete Vogelarten und fir einige Wald-,
Geblusch- und  Heckenbriter  bestehen  im  Untersuchungsgebiet = mdgliche
Brutplatzgelegenheiten. Deshalb sind Rodungsarbeiten ausschlie3lich au3erhalb der
Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzuflihren. Zusatzlich sollten fir die
Aullenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel verwandt werden. Auf diese
Malnahmen wird im Bebauungsplan hingewiesen.

Bei der Einhaltung der Malnahmen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgel6st.

Schallschutz

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde ein Schallgutachten zur Ermittlung und Bewertung
des offentlichen Verkehrslarms sowie ein weiteres Gutachten zur Untersuchung des
Gewerbeldrms, der u. a. von dem Kundenparkplatz und dem LKW-Anlieferverkehr des
Lebensmittelmarktes ausgeht, erstellt. Beide Gutachten kommen zu dem Ergebnis, das bei
der Einhaltung der angenommenen SchallschutzmalRnahmen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erhalten bleiben.

Die MalRnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes berlcksichtigt.
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5. Bestandteile der Vorlagendrucksache
= Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

= Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet
Einzelhandel Hassleyer Stralle

= Umweltbericht mit LBP

6. Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen koénnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Burgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

= Bebauungsplanentwurf Nr. 6/19 (692)

= Auswirkungsanalyse fur die geplante Verlagerung eines Lebensmittelvollsortimenters
und die Ansiedlung eines Drogeriemarktes in Hagen-Emst gem. § 11 Abs. 3 BauNVO,
Stadt+Handel, Dortmund, August 2024

= Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Vollsortimenter
Emst“, Artenschutzpriifung der Stufe | vom November 2019

= Neubau eines REWE-Marktes an der Hassleyer StralRe in 58093 Hagen, Orientierende
Baugrunduntersuchung mit Griindungsberatung, Beratende Geowissenschaftler und
Ingenieure, Zum Nubbental 14a, 44227 Dortmund, Dezember 2019

= Neubau eines REWE-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort HalRleyer
Stralte in Hagen, Verkehrsgutachten erstellt im Auftrag der REWE Dortmund SE & Co.
KG, Dortmund, Projekt-Nr. 1915, Blanke - Ambrosius, INGENIEURBURO FUR
VERKEHRS- UND INFRASTRUKTURPLANUNG, Westring 25, 44787 Bochum vom
Mai 2020

= Schallgutachten zum Verkehrslarm von dem Ingenieurbliro normec uppenkamp vom
Juli 2024
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Auswirkungen
Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht bendtigt werden I6schen.)

keine Auswirkungen (0)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berticksichtigung von Klimaaspekten mit
gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich der Klimarelevanz zu
optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken, werden in dem Bebauungsplan
Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur Klimaanpassung aufgenommen, die
Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.
Eine gesonderte Priifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von Bauleitplanverfahren
nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

Anlage/n
1 - 2024-09-18_Vorlagenblatt (6ffentlich)

2 - 2024-09-05_Begruendung (&ffentlich)

3 - 2024-09-10_UB_LBP_Anhang (6ffentlich)

4 - Artenschutzprifung (6ffentlich)

5 - Baugrunduntersuchung (6ffentlich)

6 - Entwasserungskonzept (6ffentlich)

7 - S+H_ Vertraglichkeitsanalyse (6ffentlich)

8 - Verkehrsgutachten (6ffentlich)

9 - 2024-09-19_Immissionsgutachten (6ffentlich)
10 - 2024-09-10 VBP HaRleyer Str (6ffentlich)

11 - 2024-09-10 VEP Halleyer Str (6ffentlich)
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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Hagen hat am 23.05.2019 den Beschluss zur Einlei-

tung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer

StralRe” gefasst.

Das ca. 0,9 ha grofRe Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtteils

Hagen-Emst sudlich der Hal3leyer Stral3e.

Es wird begrenzt durch:

- die HaBleyer StraBe im Norden,

- gemischt genutzte Gebaude mit Einzelhandelseinrichtungen
sowie Wohnbebauung im Westen,

- Grunflachen im Osten und Suden.

Teilflachen der Hal3leyer Stral3e werden als sonstige Flachen gem. § 12

(4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst so-

mit eine Teilflache des Flurstliicks 1693, Flur 14, Gemarkung Eppen-

hausen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeichnung

des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Der Stadtteil Emst weist seit langem kein bedarfsgerechtes Angebot fiir
die wohnungsnahe Grundversorgung auf. Die westlich des Plangebie-
tes an der Gerhart-Hauptmann-Stralle bestehenden Einzelhandelsnut-
zungen sind quantitativ und qualitativ nicht ausreichend um die
umgebenden Wohnsiedlungsbereiche angemessen zu versorgen.

Im Jahre 2018 hat die Stadt Hagen fur das Plangebiet daher einen In-
vestorenwettbewerb durchgefihrt, mit dem Ziel auf den Flachen im
Plangebiet ein erganzendes Angebot der Nahversorgung fir den Stadt-
teil zu entwickeln.

Auf der Grundlage des Ergebnisses dieses Wettbewerbes hat der Rat
der Stadt Hagen 2019 den Beschluss zur Einleitung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes gefasst, um die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung eines Nahversorgungsstandortes mit
einem Lebensmittelvollsortimenter und einem Drogeriefachmarkt zu
schaffen und gleichzeitig die besonderen stadtebaulichen und architek-
tonischen Qualitaten des pramierten Entwurfes planungsrechtlich zu si-
chern.

In dem neu aufgestellten ,Einzelhandels-und Zentrenkonzept Hagen'”,

' BBE Handelsberatung GmbH (Januar 2023): Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ha-
gen. Kdln
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das der Rat im September 2023 beschlossen hat wurde die stadtebau-
liche Zielsetzung formuliert, die wohnungsnahe Versorgung im Stadtteil
Emst zu verbessern mit dem Ziel ein Nahversorgungszentrum zu ent-
wickeln.

Diese Zielsetzung wurde in der ,Teilfortschreibung Einzelhandels- und
Zentrenkonzept zum Standort Emst?” rdumlich konkretisiert und der An-
gebotsschwerpunkt Nahversorgung definiert.

Im Plangebiet werden mit der Neuansiedlung eines Lebensmittelvoll-
sortimentsmarktes und eines Drogeriemarktes die Kernbestandteile ei-
nes Nahversorgungszentrums planerisch vorbereitet und damit die
Versorgungssituation fir den Stadtteil Emst deutlich verbessert.

Da eine Umsetzung dieses Planungszieles auf der Grundlage des gel-
tenden Planungsrechtes nicht moglich ist, sollen mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Grundlagen zur Ansiedlung der Markte geschaffen werden.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes er-
folgt die Teilanderung Nr. 108 des Flachennutzungsplanes der Stadt
Hagen.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit als Stadtpark mit Bolzplatz zur Erholung
genutzt. Die Flache stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen dar, der
von einer Splittflache und dem Bolzplatz sowie FuRwegen unterbro-
chen wird. Der sudliche und der ndrdliche Rand des Plangebietes wer-
den von Geholzstreifen mit teils alteren Gehdlzen gesaumt. Darliber
hinaus stehen einige jingere Gehdlze zerstreut im Westen der Flache.
Baumhohlen wurden im Rahmen der Bestandserfassung nicht festge-
stellt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich in Richtung Stiden und Wes-
ten grofl¥flachig Wohngebiete. Die A 45 verlauft 6stlich des Plangebietes
in Stdost-Nordwest-Richtung und wird von Geholzbestanden begleitet.
Zwischen der Halleyer Strafle und der A 45 liegen Sportplatze, ein
Feuerwehrgeratehaus sowie eine Ackerbrache. Ostlich der A 45 schlie-
Ren sich landwirtschaftlich genutzter Freiraum, Walder sowie ein Stein-
bruch an.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

o Landerlbergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwas-
serschutz (BRPH)

2 BBE Handelsberatung GmbH (Januar 2024): Teilfortschreibung Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Hagen zum Standort Emst. Koln.
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Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zuklnftig mit ei-
nem erhdhten Schadenspotential zu rechnen sein wird, ist am
01.09.2021 die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flr einen
ubergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten
(BGBI. 1 2021, S. 3712). Die Bundesverordnung beinhaltet einen lan-
dertbergreifenden Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde geprift. Ein Konflikt zwischen dem
BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.

Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunen-
steckbrief fur die Stadt Hagen (Stand Dezember 2021), der im Rahmen
der Hochwasserrisikomanagementplanung NRW erstellt wurde, nicht
im Einflussgebiet von Risikogewassern.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flussgebietes ,Rhein® im Teilein-
zugsgebiet ,Ruhr®. Die nachstgelegenen Risikogewasser sind die
,Volme” im Sidwesten in einem Abstand von ca. 1.500 m und die
Lenne nordostlich in einem Abstand von ca. 2.500 m.

Die Priifung des Hochwasserrisikos® gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat ergeben,
dass das Plangebiet kein signifikantes Hochwasserrisiko (HQhaufig,
HQ100, HQextrem) aufweist. Das nachstgelegene Risikogebiet liegt
stdwestlich im Abstand von 1,5 km im Bereich der Volme. Entspre-
chend der Vorgaben des WHG und der HWRM-RL werden in der Risi-
kobewertung die Risiken fiir die Schutzgiter menschliche Gesundheit,
Umwelt, Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten beriicksichtigt. Fur
die genannten Schutzguter werden entsprechende Bewertungs- und
Signifikanzkriterien sowie Signifikanzschwellen herangezogen.

Auch die Auswertung der Hochwassergefahrenkarten* (HQhaufig,
HQ100, HQextrem) hat ergeben, dass Bereiche, die bei Hochwasser
potenziell Uberflutet werden, etwa deckungsgleich mit den o.g. Risiko-
gebieten in ausreichender Entfernung liegen.

Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang
der Volme. Uberschwemmungsgebiete dienen der schadlosen Abfiih-
rung von Hochwasser und sichern die daflr erforderlichen Flachen fir
den Hochwasserabfluss sowie Retentions- oder Rickhalterdume.

Die Auswirkungen des Klimawandels wurden i.S.d. Ziels 1.2.1 BRPH
gepruft. Das Plangebiet ist ausweislich der Starkregenhinweiskarte

3 Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
NRW (2021): ELWAS-WEB (elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fiir
die Wasserwirtschaftsverwaltung in  NRW). Online unter: http://www.elwas-
web.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: 15.04.2024.

4 Ebenda
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nicht von seltenen oder extremen Starkregenereignissen beeinflusst.
Unabhangig davon wird den Auswirkungen des Klimawandels im Hin-
blick auf Hochwasserereignisse durch Starkregen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch Vorgaben zur Regenrickhaltung und
zur Begrunung der Dachflachen entsprochen.

e Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr stellt das Plangebiet als "Allgemeinen Sied-
lungsbereich" (ASB) dar.

e Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt das Plange-
biet derzeit als ,Grinflache®, teilweise mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz” dar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen damit nicht
mehr der nunmehr verfolgten Planungskonzeption. Parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes soll daher die Teilanderung Nr. 108 des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Hagen im Sinne des nachfolgend
begrindeten Planungsziels als ,Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (SB)“ durchgefiihrt wer-
den.

e Bebauungsplan

Fir das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht
der Bebauungsplan Nr. 13/62 Emsterfeld lll, der fir das Plangebiet die
Festsetzung als ,0ffentliche Grunflache” mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” trifft.

2 Planungsziel - Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes® der Stadt Hagen wurde fiir den Stadtteil Emst die erganzende
Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters empfohlen.

Innerhalb des Plangebietes ist nunmehr die Verlagerung und Erweite-
rung des bisher an der Gerhart-Hauptmann-Strale bestehenden Le-
bensmittelvollsortimenters mit einer Verkaufsflache von kiinftig 1.480
m? zzgl. Backshops mit 20 m? Verkaufsflache und 40 m? Cafébereich
sowie die Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes mit einer Ver-
kaufsflache von 799 m? vorgesehen.

Beide Markte werden in einem Gebaude angeordnet, dessen

5 BBE Handelsberatung GmbH (Januar 2024): Teilfortschreibung Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Hagen zum Standort Emst. Koln.
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Dachflachen begriint werden und von Nord nach Sid bis auf das be-
stehende Gelandeniveau abfallen. Aus sudlicher Richtung der verblei-
benden Parkanlage ergibt sich somit eine vollstandig begrunte
Gebaudekubatur. Um diesen Charakter zu sichern, wird die Anordnung
von Photovoltaikanlagen auf den ndérdlichen Teil der Dachflache be-
schrankt und ist somit von Stiden kaum wahrnehmbar.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt sowohl fiir den Kundenverkehr als
auch fur den Anlieferungsverkehr von der HaRleyer Stral3e. Den Mark-
ten nordlich vorgelagert befindet sich eine Stellplatzflache mit insge-
samt 87 PKW-Stellplatzen sowie Abstellflachen fiir Fahrrader. Die
Stellplatzflache wird mit Baumpflanzungen (1 Baum/5 Stellplatze) be-
grunt.

Die Anlieferungszone des Lebensmittelmarktes befindet sich im Nord-
osten des Plangebietes, die Anlieferungszone des Drogeriefachmark-
tes liegt integriert in dem Marktgebdude zwischen den beiden Markten.

Mit der Ansiedlung dieser Markte wird ein Kernbestandteil des zu ent-
wickelnden Nahversorgungszentrums Emst im Sinne der Teilfortschrei-
bung des EHK umgesetzt und die Nahversorgungssituation in Emst
gestarkt.

Die Vertraglichkeit des Vorhabens wurde sowohl bezogen auf das Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hagen (EHK 2023) als auch
auf das ,Regionale Einzelhandelskonzept® (REHK) und die Ziele der
Raumordnung geprift®.

In einem ersten Schritt wurden die Ubereinstimmungen mit den Ansied-
lungsregeln des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen
gepruft:

Das Vorhaben besitzt ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment
(Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) und befindet sich inner-
halb des (zu entwickelnden) zentralen Versorgungsbereichs ,Nahver-
sorgungszentrum Emst”. Die Dimensionierung ist auf die Versorgung
der angrenzenden Wohnbevdlkerung ausgerichtet. Zudem tragt das
Planvorhaben aus nahversorgungsstruktureller Sicht zu einer wesentli-
chen Verbesserung der Versorgungssituation im Stadtteil Hagen-Emst,
insbesondere in dessen Ostlichem Bereich, bei.

Insofern kommt die Auswirkungsanalyse zu dem Ergebnis, dass das
Vorhaben kongruent zu den Zielen und Empfehlungen des EHK 2023
ist.

In Bezug auf die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf die umge-
benden zentralen Versorgungsbereiche in Hagen wurde der

6 Auswirkungsanalyse fiir die geplante Verlagerung eines Lebensmittelvollsortimenters
und die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in Hagen-Emst gem. § 11 (3) BauNVO.
Stadt + Handel Beckmann + Fohrer Stadtplaner PartGmbB, Dortmund, April 2024
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Prognosezeitraum 2028 gewahlt. Von dem Planvorhaben resultiert eine
Umsatzumverteilung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmit-
tel von max. rd. 8,2 Mio. Euro sowie von 4,2 Mio. Euro im Sortiments-
bereich Drogeriewaren, die zu 90 % zu Lasten von Wettbewerbern in
den umgebenden zentralen Versorgungsbereichen gehen.

Dabei ist grundsatzlich zu berlcksichtigen, dass hinsichtlich der Ver-
sorgung im Sortiment Drogeriewaren derzeit am Vorhabenstandort eine
Versorgungslicke besteht, die perspektivisch durch das Planvorhaben
geschlossen werden kann. Folglich GUbernehmen derzeit die Lebensmit-
telmarkte im Umfeld des Vorhabenstandortes durch ihr Angebot im
Randsortiment eine wesentliche Versorgungsfunktion im Sortiment
Drogeriewaren.

Im Hinblick auf den zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum (HZ)
Innenstadt Hagen ist festzustellen, dass von dem Planvorhaben Im Sor-
timentsbereich Nahrungs- und Genussmittel Umsatzumverteilungen
von weniger als 1 % und im Sortiment Drogeriewaren von max. 10 %
auf die Bestandsstrukturen im zentralen Versorgungsbereich HZ Innen-
stadt induziert werden.

Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungs-
bereich HZ Innenstadt sind in seinem heutigen Bestand und seinen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten demnach nicht zu erwarten.

Bezogen auf den zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum (NZ)
Hohenlimburg werden durch das Planvorhaben Umsatzumverteilungen
in einer H6he von max. 3 % im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel ausgeldst. Bezogen auf das Sortiment Drogeriewaren ist von
Umsatzumverteilungen in empirisch nicht mehr valide nachweisbarer
Hohe auszugehen. Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den
zentralen Versorgungsbereich NZ Hohenlimburg sind somit nicht zu er-
warten.

Im zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum (NVZ)
Elsey sind im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit dem
Planvorhaben Umsatzumverteilungen in einer H6he von max. 2 % ver-
bunden. Bezogen auf das Sortiment Drogeriewaren sind Umsatzumver-
teilungen in einer Héhe von max. 9 % zu erwarten. Auch hier sind keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den Bestand und die Ent-
wicklungsmoglichkeiten im zentralen Versorgungsbereich NVZ Elsey
zu erwarten.

Fir den zentralen Versorgungsbereich NVZ Eilpe ist festzustellen, dass
von dem Planvorhaben im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel Umsatzumverteilungen von max. 5 % und im Sortiment
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Drogeriewaren von max. 11 % auf die Bestandsstrukturen im zentralen
Versorgungsbereich NVZ Eilpe ausgel6st werden.

Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungs-
bereich NVZ Eilpe in seinem heutigen Bestand und seinen Entwick-
lungsmoglichkeiten sind demnach nicht zu erwarten.

Im zentralen Versorgungsbereich NVZ Eppenhausen sind im Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit dem Planvorhaben Um-
satzumverteilungen in einer Hohe von max. 15 % verbunden. Bezogen
auf das Sortiment Drogeriewaren sind Umsatzumverteilungen in einer
Hohe von max. 16 % zu erwarten.

Die hohen Umsatzumverteilungen, die der zentralen Versorgungsbe-
reich NVZ Eppenhausen zu erwarten hat, resultieren daher, dass durch
das Planvorhaben die aktuell zu den im zentralen Versorgungsbereich
gelegenen Betrieben abflieBende Kaufkraft perspektivisch gebunden
wird. Es ist jedoch festzuhalten, dass die Betriebe aktuell aufgrund der
bestehenden signifikanten Unterausstattung im Vorhabenbereich deut-
lich erhdhte Flachenleistungen generieren. Mit der Ansiedlung des
Planvorhabens werden diese Uberdurchschnittlichen Flachenprodukti-
vitaten auf ein durchschnittliches Maf} zurlickgefihrt. Ein Fortbestand
der Markte ist dadurch nicht in Frage zu stellen.

Die hohen prozentualen Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogerie-
waren sind angesichts der vergleichsweise moderaten Umsatzumver-
teilungen und den geringen monetaren Auswirkungen pro Betrieb zu
relativieren. So macht das Sortiment Drogeriewaren bei den Lebens-
mittelmarkten rd. 10 % des Gesamtumsatzes aus, wodurch von vertrag-
lichen Umsatzumverteilungen bezogen auf den Gesamtumsatz fur alle
betroffenen Markte auszugehen ist.

Auch hier sind somit keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
auf den Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten im zentralen Ver-
sorgungsbereich NVZ Eppenhausen zu erwarten.

Bezogen auf den (zu entwickelnden) zentralen Versorgungsbereich
NVZ Emst werden durch das Planvorhaben Umsatzumverteilungen in
einer Hohe von max. 50 % im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel bzw. 100 % im Sortiment Drogeriewaren ausgelost.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wurde das geplante Vorhaben wie
eine Neuansiedlung behandelt. Somit werden auch die Auswirkungen
auf den Bestandsmarkt dargestellt. Aufgrund der réumlichen Nahe zum
angedachten Planvorhaben werden signifikante Umsatzumverteilun-
gen in beiden Sortimentsbereichen fiir den Standort induziert.

Eine Nachbelegung des bisherigen Standortes mit einem vergleichba-
ren Konzept (kleinteiliger Lebensmittelsupermarkt) wird gutachterlicher-
seits als unwahrscheinlich eingestuft.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Ansiedlung des Plan-
vorhabens die Entwicklung des zentrale Versorgungsbereich NVZ Emst
im Sinne der Zielsetzungen der ,Teilfortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzept Hagen” umgesetzt wird. Negative stadtebauliche
Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Darlber hinaus sind Auswirkungen auf die sonstigen Lagen in Hagen
gegeben, die derzeit Nahversorgungsfunktionen Ubernehmen, aber
nichtim zentralen Versorgungsbereich liegen. Die prognostizierten Um-
satzumverteilungen betragen max. 9 % im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel und 18 % im Sortimentsbereich
Drogeriewaren.

Zusammenfassend kommt die Vertraglichkeitsuntersuchung zu dem
Ergebnis, dass negative stadtebauliche Auswirkungen auf die inte-
grierte Nahversorgung in Hagen in ihrem Bestand und deren Entwick-
lungsmaglichkeiten nicht zu beflrchten sind.

Im Ergebnis kann insgesamt festgestellt werden, dass negative stadte-
bauliche Auswirkungen auf die genannten Versorgungsbereiche nicht
zu erwarten sind. Auf dieser Grundlage kann gutachterlicherseits fest-
gestellt werden, dass das Planvorhaben kongruent zu den Zielsetzun-
gen des EHK 2023 ist.

Auch die Ubereinstimmung mit den Steuerungsregeln des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes (REHK 2020) wird durch den Gutachter besta-
tigt:

Bezuglich seiner Lage im regionalplanerisch ausgewiesenen Allgemei-
ner Siedlungsbereich erflllt der Standort die Anforderungen des Regi-
onalen Einzelhandelskonzeptes.

Das Planvorhaben weist mit einem Anteil von rund 85 % einen eindeu-
tigen Schwerpunkt in nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf. Hier-
von entfallen rd. 58 % der Gesamtverkaufsfliche auf den
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und weitere rd. 27 %
auf das Sortiment Drogeriewaren. Das Planvorhaben ibernimmt in Be-
zug auf den zu versorgenden Bereich des NVZ Emst eine Versorgungs-
funktion fUr den gesamten statistischen Bezirk Emst. In Bezug auf diese
Versorgungsfunktion ist das Planvorhaben nachweislich als angemes-
sen dimensioniert und auf die definierte Versorgungsaufgabe ausge-
richtet zu bewerten. Der Einzugsbereich des Planvorhabens reicht nicht
in eine benachbarte Kommune. Insofern entspricht das Planvorhaben
nach gutachterlicher Auffassung den Zielsetzungen des REHK 2020.

Im Hinblick auf die Ziele der Raumordnung, die im Rahmen der kom-
munalen Bauleitplanung zwingend zu beachten sind, war die Planung
auf die Ubereinstimmung mit den Zielen 6.5-1 bis 6.5-3 des
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Landesentwicklungsplanes zu prifen. Das Plangebiet befindet sich in
einem regionalplanerisch dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB).

Mit der Lage in einem gemaR den Zielvorgaben des Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Hagen zu entwickelnden zentralen Versorgungsbe-
reich wird auch Ziel 6.5-2 LEP NRW erflllt.

Da durch das Vorhaben ausweislich der Auswirkungsprognose keine
wesentlichen Beeintrachtigungen auf zentrale Versorgungsbereiche
ausgeldst werden, wird auch dem Ziel 6.5-3 LEP NRW Rechnung ge-
tragen.

Das Vorhaben ist damit sowohl als kongruent zu den landesplaneri-
schen Zielsetzungen, den Zielen und Steuerungsregeln des REHK Ost-
liches Ruhrgebiet als auch zu den Zielsetzungen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen (EHK 2023).

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird im Vorhabenbereich ent-

sprechend dem konkreten Vorhaben als ,Sonstiges Sondergebiet‘ mit

der Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum Emst* festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben

mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment. Entsprechend der

oben beschriebenen stadtebaulichen Konzeption sollen innerhalb des

Sondergebietes folgende Nutzungen zugelassen werden:

- Lebensmittelvollsortimenter mit gem. ,Hagener Liste®
nahversorgungsrelevanten  Hauptsortimenten und einer
Verkaufsflache von max. 1.480 gm incl. eines Café mit
Backshop und einer Verkaufsflache von max. 20 gm und einem
Cafébereich von 40 gm sowie der notwendigen Nebenanlagen
innerhalb des mit SO 1 gekennzeichneten Bereichs,

- Drogeriefachmarkte mit gem. ,Hagener Liste®
nahversorgungsrelevanten  Hauptsortimenten und einer
Verkaufsflache von max. 799 gm sowie der notwendigen
Nebenanlagen innerhalb des mit SO 2 gekennzeichneten
Bereichs.

Die Konkretisierung des Vorhabens erfolgt gemaf § 12 Abs. 3a BauGB

im Rahmen der textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes durch den Durchfiihrungsvertrag und den Vorhaben-

und ErschlieRungsplan.
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o Sonstige Flachen gem. § 12 (4) BauGB

Im nordlichen Randbereich werden die im Zufahrtsbereich des Plange-
bietes von der Hal3leyer Stralle gelegenen Flachen, die sich aufRerhalb
des Vorhabengebietes befinden, im Hinblick auf mégliche erforderlich
werdende Umgestaltungen im o6ffentlichen Verkehrsraum soweit nétig
als ,sonstige Flachen® gem. § 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen und als ,6ffentliche Verkehrsflache® fest-
gesetzt.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

3.2.1 Geschossigkeit und Baukoérperhéhen

Entsprechend dem konkret geplanten Vorhaben wird fiir das Plangebiet
eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Die Baukorperhéhen werden im Sinne der Eindeutigkeit in Meter tber
NHN festgesetzt. Dabei geben die Festsetzungen einen gewissen
Spielraum flr die Baukorperhdhe im Hinblick auf die spatere Realisie-
rung und werden als Mindest- und Maximalhdhen festgesetzt.

Das Dach ist nach Stiden bzw. Osten geneigt und fallt an der stdlichen
bzw. éstlichen Gebaudekante bis auf das Niveau des anstehenden Ge-
landes (siehe Schnittzeichnungen im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan). Die Hohe der baulichen Anlage wird demnach entsprechend dem
konkret geplanten Bebauungskonzept Uber verschiedene HoOhen-
punkte, die fur die Dachflache festgesetzt werden, mit Mindest- und Ma-
ximalhdhen festgesetzt. Im Bereich des Firstes im Norden des
Gebaudes variiert die Hohe demnach zwischen mind. 212,35 m 4.NHN
und max. 212,85 m G.NHN an der hdochsten Stelle im zentralen Bereich
des Gebaudes sowie mind. 208,15 m G.NHN und max. 208,65 m 4.NHN
im Westen bzw. mind. 210,10 m 0.NHN und max. 210,60 m G.NHN im
Osten des Gebaudes. Bezogen auf das Niveau der Stellplatzflache ent-
spricht dies einer tatsachlichen Gebaudehéhe von max. ca. 8,50 m.
Nach Suden fallt die Dachflache bis auf eine H6he von mind. 207,40 m
U.NHN und max. 207,90 m UG.NHN im Westen und mind. 208,30 m
U.NHN und max. 208,80 m .NHN im Osten ab. Der Ubergang zum
Ausgangsgelande wird als Boschung mit einer Breite von ca. 4,50 m
und einer Neigung von ca. 37°- 40° gestaltet, die ebenfalls begrint wird,
sodass ein harmonischer vollstandig begriinter Ubergang von der be-
grunten Dachflache bis zum Ausgangsgelande gewahrleistet wird.
Abstandsflachen Uber das Grundstlick hinaus werden durch die ge-
plante Bebauung in stdliche bzw. 6stliche Richtung nicht ausgeldst.
Im nérdlichen Eingangsbereich zur Hallleyer Stral3e ist die Anordnung
einer Werbestele fir die beiden im Plangebiet ansassigen Betriebe als
selbstandige Werbeanlage vorgesehen. Die maximal zulassige Hohe
dieser Werbeanlagen, die entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt
wird, betragt ebenfalls 212,25 bis 212, 75 m u. NHN, d.h. bezogen auf
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das derzeitige Gelandeniveau in diesem Bereich von ca. 9,0 m Uber
Grund.

3.2.2 Bauweise

Innerhalb des Vorhabenbereichs ist ein zusammenhangender Gebau-
dekomplex geplant, der eine Ausdehnung von mehr als 50 m besitzt.
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese Bebauung zu
schaffen, wird innerhalb des Vorhabenbereichs eine abweichende Bau-
weise in der Art festgesetzt, dass in einer grundsatzlich offenen Bau-
weise auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zugelassen
werden kdnnen.

3.2.3 Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Flachen — durch Baugrenzen festgesetzt — umfassen
mit einem geringen Spielraum das konkrete Vorhaben. Neben den
Uberbaubaren Flachen fir die verschiedenen Markte wird im Bereich
der Zufahrt von der HalRleyer StralRe eine tUberbaubare Flache zur Er-
richtung einer Werbestele (s.0.) festgesetzt.

Selbststandige Werbeanlagen (unabhangig von den jeweiligen Markt-
gebauden) sind nur innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen
zuldssig. Fur die Realisierung der o. g. Werbestele wurde dementspre-
chend eine separate Uberbaubare Flache festgesetzt.

3.2.4 Grund- und Geschossflachenzahl

Entsprechend den Orientierungswerten fur Obergrenzen gem. § 17
BauNVO wird im Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
gesetzt. Die Flachen im Plangebiet wurden im Hinblick auf die Flachen-
anforderungen der im Plangebiet anzusiedelnden Markte eng
abgegrenzt, um die Beeintrachtigung der bestehenden offentlichen
Grunflachen moglichst gering zu halten. Aufgrund der Notwendigkeit
der Bereitstellung eines ausreichenden Angebotes an Stellplatzen, die
erforderlich ist, um eine fir die Kunden attraktive Erschliefung der
Markte auch in Spitzenzeiten zu sichern, wird gem. § 19 (4) BauNVO
festgesetzt, dass eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze bis zu
einer GRZ von 0,95 zulassig ist. Damit werden die Orientierungswerte
fur die Obergrenze der GRZ des § 17 BauNVO fur Sondergebiete tiber-
schritten. Aufgrund der im Plangebiet festgesetzten Begriinung der
Dachflache und der geplanten Eingriinung der Stellplatzflachen mit
Baumen (je 5 Stellplatze ein Baum) sind durch die nunmehr festge-
setzte Grundflachenzahl keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf
sonstige Schutzgiter (z.B. Klima) oder eine Beeintrachtigung der An-
forderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet zu erwar-
ten.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl ist
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aufgrund der festgesetzten maximalen Hoéhe der baulichen Anlagen
und Geschossigkeit zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ent-
behrlich.

3.2.5 Solarenergienutzung auf Dachflachen

Gemal den Festlegungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sind die Dachflachen des geplanten Baukdrpers vollflachig zu begri-
nen. Photovoltaikmodule sind nur in zwei Reihen im oberen Bereich der
Dachflache, die von der stidlichen Seite kaum einsehbar ist, vorgese-
hen und zulassig.

Mit dieser Belegung wird von den Vorgaben des § 42a BauO NRW bzw.
der Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach
§ 42a BauO NRW abgewichen, die bei der Errichtung von Gebauden
die Installation und den Betrieb von Photovoltaikanlagen auf mindes-
tens 30 Prozent der Bruttodachflache eines Gebaudes vorschreibt (bei
Nichtwohngebauden ab 01.01.2024, bei Wohngebdude ab
01.01.2025). Diese Pflicht entfallt, soweit ihre Erflllung anderen &ffent-
lich-rechtlichen Pflichten widerspricht, was durch die vorgenannte Fest-
setzung erfolgt.

Dieser geringere Anteil der Photovoltaikanlagen wird gewahlt, um ne-
ben der positiven klimatischen Wirkung eines begriinten Daches im vor-
liegenden Fall auch mogliche negative visuelle Wirkungen der
Bebauung in dem bisher als 6ffentliche Grunflache genutzten Bereich
zu mindern. In der nunmehr vorgesehenen Gestaltung wirkt das Ge-
baude in Richtung Stiden mit Ausnahme zweier Notausgange lediglich
durch seine begrinte Dachflache und starkt damit den Charakter der
sudlich angrenzend verbleibenden Grinflache

3.3 Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen

Um die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch im Hinblick auf
die davon ausgehenden Emissionen eindeutig zu definieren, sind Stell-
platze i. S. d. § 12 BauNVO (mit Ausnahme von Fahrradstellplatzen)
sowie Nebenanlagen wie z.B. die Einkaufswagensammelboxen im
Plangebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache oder
den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

3.4 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Die Gestaltung der Markte wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
detailliert dargestellt und Uber den Durchfiihrungsvertrag zum Bebau-
ungsplan planungsrechtlich gesichert. Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung sind daher entbehrlich.
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4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Die Anbindung des Plangebietes soll fir den motorisierten Verkehr tber
eine Zufahrt von der Hallleyer Stral3e im Norden des Plangebietes er-
folgen. Aufgrund des in Richtung Siiden stark ansteigenden Gelandeni-
veaus wird die Zufahrt als Rampe angelegt, die den Hohenunterschied
von ca. 2 m zwischen der Halleyer Stral’e und dem Niveau der Stell-
platzanlage Uberwindet.

Daruber hinaus besteht fuRlaufig eine direkte Anbindung an die unmit-
telbar sidwestlich des Plangebietes an der Gerhart-Hauptmann-Stralle
und die suddstlich an der Max-Planck-Stral3e gelegenen Siedlungsbe-
reiche. Das Plangebiet erhalt zudem im Westen und Osten jeweils eine
fuBlaufige Anbindung an die HaRleyer Stral3e im Norden.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens’ wurde die heutige Vorbelastung
des unmittelbar angrenzenden Knotenpunktes Hallleyer Stralle / Karl-
Ernst-Osthaus-Strale ermittelt und mit den mdglichen Neuverkehren
des geplanten Bauvorhabens uberlagert. Auf dieser Basis wurde die
Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat des bestehenden Knotenpunk-
tes bewertet und die geeignete Ausgestaltung der Plangebietszufahrt
von der Halleyer StralRe festgelegt. Fur die betroffenen Knotenpunkte
wurde in der Prognose dartber hinaus eine Verkehrszunahme durch
einen Moébelmarkt und eine geplante SEWAG-Firmenzentrale mit ein-
bezogen.

Ausgehend von den geplanten Verkaufsflachen wurde fiir das geplante
Vorhaben eine Verkehrserzeugung von 1.025 Kfz/Tag jeweils im Ziel
und Quellverkehr ermittelt. Diese verteilt sich auf 1.000 Kfz/Tag im Kun-
den- und Besucherverkehr sowie 16 Kfz/Tag im Beschéaftigtenverkehr
sowie 9 Kfz/Tag im Guter-/Lieferverkehr.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte Halleyer Stral3e / Karl-Ernst-
Osthaus-Stralle sowie Halleyer Stralde / Plangebietszufahrt wurde je-
weils fur die nachmittagliche Spitzenstunde (15.45 Uhr bis 16.45 Uhr)
gepruft. Bedingt durch die zusatzlichen Kfz-Verkehre aus den geplan-
ten Einzelhandelsnutzungen ergeben sich zwar flr den Knotenpunkt
Verkehrszunahmen, diese fuhren jedoch nicht zu signifikant spurbaren
Auswirkungen im Verkehrsablauf. Die verkehrlichen KenngréRen der
mittleren Wartezeiten und der Qualitatsstufen werden sich nach den
vorliegenden HBS-Berechnungen gegenuiber der bestehenden Ver-
kehrssituation nur geringfiigig (fuir eine Fahrtrichtung) verandern und ist
auch kunftig in allen Fahrtrichtungen als ,gut‘ und damit grundsétzlich
leistungsfahig einzustufen.

7 ambrosius blanke verkehr.infrastruktur (Mai 2020): Neubau eines REWE-Marktes und
eines Drogeriemarktes am Standort HaRleyer Strafle in Hagen — Verkehrsgutachten
Projekt Nr. 1915. Bochum
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Fir den Knotenpunkt der Plangebietszufahrt mit der HaRRleyer Stralte
wurde von der Anlage einer Linksabbiegespur auf der Hal3leyer Stralle
fur die aus o6stlicher Richtung kommenden Fahrzeuge ausgegangen.
Fir die Ausfahrt aus dem Plangebiet wurde eine kombinierte Rechts-/
Linkseinbiegespur zu Grunde gelegt.

In Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstrome
ergibt sich mit einer mittleren Wartezeit von ca. 20 Sek. eine ,befriedi-
gende” Verkehrsqualitat des Knotens.

4.2 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes kann auf den fur Stellplatze festgesetzten
Flachen ein Angebot von insgesamt 87 Stellplatzen geschaffen werden.
Damit wird ein bauordnungsrechtlich ausreichendes Stellplatzangebot
fur die geplante Einzelhandelsnutzung planungsrechtlich gesichert.
Neben den Stellplatzen fiir den motorisierten Verkehr sind dartber hin-
aus auch Fahrradstellplatze im Eingangsbereich des Lebensmittel-
marktes vorgesehen.

Gem. § 48 (1a) BauO NRW ist beim Neubau eines fiir eine Solarnut-
zung geeigneten Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fir gewerbli-
che Nutzungen Uber der Stellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu
installieren. Vor dem Hintergrund der bisher stark durchgriinten Situa-
tion im Plangebiet ist es das stadtebauliche Ziel der Planung, eine in-
tensive Durchgrunung der Stellplatzflache sicherzustellen. Von einer
Uberdeckung der Stellplatzflachen im Sinne des § 48 (1a) Satz 1 wird
daher im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgese-
hen, da dies einer Durchgrinung der Stellplatzflache entgegenstiinde.
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird daher die Festsetzung
getroffen, dass je angefangener 5 Stellplatze die Anpflanzung eines
hochstammigen Laubbaumes vorzunehmen ist. Damit entspricht der
vorhabenbezogene Bebauungsplan der Anforderung des § 48 (1a) Satz
3 BauO NRW, wonach fir den Fall, dass eine Errichtung von Photvol-
taikanlagen nicht erfolgt, eine Begriinung der Stellplatzanlage im Ver-
haltnis von 1 Baum je 5 Stellplatze erfolgen solle.

Dartber hinaus sieht der Vorhabentrager auch auf den Dachflachen in
Teilen die Errichtung von Photovoltaikanlagen vor.

4.3 FuBwegenetz

Das Plangebiet ist Uber die entlang der HalRleyer Stralte sowie der in
Richtung Gerhart-Hauptmann-Strafl3e und durch die angrenzende Park-
anlage in Richtung Max-Planck-Straf3e verlaufenden Gehwege fulRlau-
fig aus den Siedlungsgebieten erreichbar.
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4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die auf der Hallleyer Strale (Haltestelle Ha-
gen Fernheizwerk) und der Karl-Ernst-Osthaus-StralRe (Haltestelle He-
gen Emsterfeld) verkehrenden Buslinien E 30, 518, 519, 527, 534 und
NE 2 an das Netz des offentlichen Nahverkehrs angebunden. Die
nachstgelegenen Haltestellen befinden sich an der HaBleyer Stralle
und der Karl-Ernst-Osthaus-Strale in einem Abstand von ca. 120 m.

5 Umweltbelange

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Das Plangebiet wird derzeit maf3geblich als stadtische Park- und Grin-
anlage mit einem im siddstlichen Teilbereich umzaunten Bolzplatz ge-
nutzt. Die Flache stellt sich Uberwiegend als Vielschnittrasen dar,
welche von einer im zentralen Bereich befindlichen, geschotterten Fla-
che und FuBwegen untergliedert ist. Der sldliche und der nérdliche
Rand des Plangebietes werden von Gehdlzstreifen mit teils alteren Ge-
hélzen entlang der Fu®- und Radwege gesdumt. Dartber hinaus ste-
hen einige Gehdlze jlingeren bis mittleren Alters zerstreut im Westen
der Flache. Im Osten des Plangebietes stockt zudem ein alter Sil-
berahorn.

FUr das Plangebiet gelten die Vorgaben der Baumschutzsatzung der
Stadt Hagen vom 27.09.2018. Hiernach unterliegen 38 Einzelbdume
der o. g. Satzung und sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
durch entsprechenden Ersatzpflanzungen zu kompensieren. Als Er-
satzpflanzung werden im Bereich der verbleibenden 6&ffentlichen Griin-
flachen (auBerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes) 25 Baume in Reihen und Gruppen zur Beschattung
und Aufwertung der Grinflachen gepflanzt. Die Gbrigen 13 Baume kén-
nen durch eine Ausgleichszahlung des Vorhabentragers ersetzt oder
von diesem in Abstimmung mit der Stadt Hagen an anderer Stelle im
Hagener Stadtgebiet gepflanzt werden. Entsprechende Regelungen
werden in den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Das Grunkonzept sieht - um eine Begriinung des Standortes zu ge-
wahrleisten - Neuanpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB im Be-
reich der Stellplatzanlage sowie entlang der nérdlichen und westlichen
Plangebietsgrenze vor. Dabei ist je angefangener 5 Stellplatze die An-
pflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes gem. folgender Pflanz-
liste vorgesehen:
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Pflanzliste und Mindestpflanzqualitaten:
Hochstamm, mind. 3x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang:
16-18 cm.

Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt*)

Blutpflaume (Prunus ceracifera ,Nigra“)

Apfeldorn (Crataegus lavallei ,Carrierei)

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Pro Baum ist eine offene Pflanzflache von mind. 12,0 m?, abgedeckt
durch Rasengittersteine vorzusehen. Der anstehende Boden und Bau-
grund muss zur Pflanzung von Baumen geeignet sein. Geeignet sind in
der Regel schwach bindige bis bindige Béden (Bodengruppe 4 — 7 nach
DIN 18915). Hier ist ggf. ein Austausch der anstehenden Bdden erfor-
derlich.
Die zeichnerisch festgesetzten Flachen sind mit geeigneten, standort-
gerechten Geholzen, vorzugsweise aus heimischen Arten, zu bepflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen in der darauffol-
genden Pflanzperiode zu ersetzen.
Dartber hinaus wird festgesetzt, dass die offenen Bereiche sowie die
Rasengitterflachen der Baumscheiben der Stellplatzanlage mit Rasen
oder Bodendeckern zu begrunen sind.
Zur weiteren Grungestaltung des Vorhabenbereichs erfolgt zudem die
Festsetzung einer Dachbegriinung flr die zuktinftigen baulichen Anla-
gen innerhalb der mit SO1 und SO2 gekennzeichneten Bereiche. Die
Dachflachen sind entsprechend extensiv mit einer Substratschicht von
mind. 10 cm zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten
Gehdlzen in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

5.2 Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff.
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i. V. m. § 1a (3)
BauGB im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung auszugleichen
ist.

Ausweislich des zum Planvorhaben erarbeiteten Umweltberichtes/
landschaftspflegerischen Begleitplanes® ist mit Umsetzung der Planung
ein Biotopwertdefizit in Hohe von rund 19.770 Biotopwertpunkten ver-
bunden, welches nicht plangebietsintern ausgeglichen werden kann.
Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich des Planvorhabens sind

8 WoltersPartner (04.09.2024): Umweltbericht mit landschaftspflegerischem Begleitplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel
HaRleyer StraRe“. Coesfeld.
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daher externe Kompensationsmafinahmen erforderlich.

Das mit der Umsetzung des Planvorhabens verbundene Ausgleichsde-
fizit wird im Okokonto des RVR Ruhr ausgeglichen. Dieser unterhalt ein
anerkanntes Okokonto (Mai 2019) auf Eigentumsflachen des RVR in
Hagen-Eilpe und stellt die fir den Ausgleich notwendigen Okowert-
punkte zur Ablésung durch den Vorhabentrager zur Verfugung.

Das Okokonto umfasst das Flurstiick 97 (tlw.), Flur 18 in der Gemar-
kung Hagen. Auf der Flache erfolgte mafRRgeblich ein Waldumbau in di-
rekter Umgebung bzw. im Einzugsgebiet des Mackinger Bachs. Hierzu
wurden die naturfernen Walder (Fichtenreinbestand) durch Umbau in
naturnahe Laubmischwalder der potenziell nattirlichen Vegetation tUber-
fuhrt.

Die notwendige Ablésung der Okowertpunkte wird bis zum Satzungs-
beschluss des vorliegenden Bebauungsplanes vertraglich gesichert.

5.3 Arten- und Biotopschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Prufung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht
ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Malknahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.

Fiar die Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ein Artenschutzfachbei-
trag'® (Stufe 1) erstellt. Hiernach kénnen die im Plangebiet vorhandenen
Strukturen flr planungsrelevante Vogelarten sowie die Zwergfleder-
maus eine nicht essentielle Funktion als Nahrungshabitat Gbernehmen.
Darlber hinaus kdénnen insbesondere stérungstolerante europaische
Vogelarten (,Gebuschbriter) in den bestehenden Geholzen der Griin-
flache nicht ausgeschlossen werden.

Folglich sind zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben des
§ 44 (1) BNatSchG Vermeidungsmalinahmen im Rahmen einer nach-
folgenden Planumsetzung zu beachten. Diese umfasst eine zeitliche
Vorgabe zur Entfernung von Geholzen. Mit Realisierung des Planvor-
habens sind die zur Entfernung vorgesehenen Gehdlze daher nicht in-
nerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) zu féllen / zu

9 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Mi-
nisteriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz
(2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.

10 WoltersPartner (2020): Artenschutzprifung (Stufe 1) zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Hal3lever StralRe“. Coesfeld.
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roden. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan auf-
genommen und ist im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung zu be-
rucksichtigen.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen z. T. der vom Rat
der Stadt Hagen am 27.09.2018 beschlossenen Satzung zur Pflege und
zum Erhalt des Baumbestandes (Baumpflegesatzung). Der Baumbe-
stand im Plangebiet wurde eingemessen und die der Baumschutzsat-
zung unterliegenden Geholze ermittelt (38 Stck.). Auf der
Baugenehmigungsebene werden die entsprechenden Ersatzpflanzun-
gen festgelegt und dementsprechend gem. Baumpflegesatzung der
Stadt ausgeglichen (vgl. Kap. 5.1).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlim-
burg“ (DE-4611-301) befindet sich ca. 1,2 km 6stlich des Plangebietes.
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele (Erhaltung und For-
derung von Waldmeister- und Orchideen-Buchenwaldern sowie der na-
tirlichen Kalkfelsformationen mit typischer Felsvegetation) sind
aufgrund der bestehenden Entfernung nicht anzunehmen.

5.4 Forstwirtschaftliche Belange
Forstliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

5.5 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange werden durch das Planvorhaben nicht
berlhrt.

5.6 Belange des Klimaschutzes

Durch die vorliegende Planung erfolgt die langfristige Sicherung bzw.
Starkung der Nahversorgungssituation in Hagen Emst im Sinne des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen.

Bei Durchfihrung des Planvorhabens werden keine Strukturen bean-
sprucht, die eine mafigebliche Funktion im Sinne des (globalen) Klima-
schutzes (z. B. Walder, bedeutende Gehdlzstrukturen) dbernehmen.
Gleichwohl werden auf Grundlage der Klimaanalysekarte der Stadt Ha-
gen'! Flachen (iberplant, die einem ,Parkklima“ zuzuordnen sind. Hier-
bei handelt es sich meist um bioklimatische Gunstrdume ohne
bedeutende Fernwirkung, jedoch mit Funktionen einer Kaltluftproduk-
tion.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung ist durch die zukinftige Be-
bauung die Entwicklung eines Siedlungsklimas bzw. Stadtrandklimas
zu erwarten. Fur eine klimavertragliche Entwicklung der Flache ist zur

! Stadt Hagen (2017): Klimaanalysekarte Stadt Hagen. Studie der Gruppe Stadtklima-
tologie des KVR im Auftrag des Umweltamtes der Stadt Hagen.
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Reduzierung etwaiger nachteiliger Auswirkungen eine grof¥flachige, ex-
tensive Dachbegriinung des zuklnftigen Gebaudes vorgesehen. Auch
die Stellplatzbereiche sind mit Laubbdumen zu durchgriinen.

Daruber hinaus tragt das Vorhaben zu einer Nachverdichtung bereits
anthropogen vorbelasteter und stellenweise teilversiegelter Flachen
bei. Hiermit kann ggf. eine Flacheninanspruchnahme bislang unvorbe-
lasteter und (mikro-)klimatisch héherwertiger Bereich im freien Land-
schaftsraum vermieden werden. Die neuen Gebdude werden nach den
aktuellen Vorschriften des Gebdudeenergiegesetz (GEG) errichtet.
Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizien-
ten Betriebsenergiebedarf sichergestellt. Auch wird in Teilen eine solar-
energetische Nutzung der Dachflachen zur Minimierung negativer
Auswirkungen i. S. des Klimaschutzes planungsrechtlich gesichert.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des globalen Kili-
mawandels erheblich verstarkt, noch sind Klimaschutzbelange unver-
haltnismaRig negativ betroffen.

5.7 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gem.

§ 1a (2) BauGB
Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Maf% zu begrenzen. Aufgrund feh-
lender Flachenpotenziale fur die Entwicklung eines entsprechenden
Einzelhandelsstandortes innerhalb der bereits baulich genutzten Berei-
che in Hagen Emst bestehen keine Alternativen zu der vorgesehenen
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen.
Im Sinne des § 1 a BauGB wird die Flacheninanspruchnahme auf das
zwingend erforderliche Maf3 zur Verwirklichung des Planungszieles be-
grenzt. Mit der vollstdndigen Begriinung der Dachflachen werden zu-
dem die negativen Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung
wirksam gemindert.

5.8 Altlasten und Kampfmittel
Das Plangebiet wurde bisher als 6ffentliche Grunflache genutzt. Ein
Verdacht von Altlasten oder Bodenverunreinigungen ist nicht bekannt.
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5.9 Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung'? wurden die Aus-
wirkungen der Errichtung der geplanten Markte auf die in der Umge-
bung vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen gutachterlich
untersucht.

Zunachst ist grundsatzlich festzustellen, dass durch die Anordnung der
Markte im Stden des Plangebietes die mit der Stellplatzanlage, die den
Markten nordlich vorgelagert ist, verbundenen Emissionen von den
sudlich gelegenen Wohnbauflachen weitgehend abgeschirmt werden.
Einzig in westlicher Richtung 6ffnet sich das Plangebiet in Richtung der
bestehenden Wohnbebauung. Diese Offnung ist allerdings aus stadte-
baulichen Grinden von besonderer Bedeutung, da hiermit die raumli-
che Verknupfung und fulllaufige Anbindung an die westlichen Teile des
Nahversorgungszentrums Emst sichergestellt wird.

Als relevante Immissionsorte gem. TA Larm wurden die Gebaude, an
der Gerhart-Hauptmann-Stral3e 1 und 2 (IO 1, IO 3), westlich des Plan-
gebietes sowie an der Max-Planck-Stral’e 151 (10 2) 6stlich des Plan-
gebietes jeweils mit ihrer dem Plangebiet zugewandten Fassade
ausgewahlt.

Fir die Immissionsorte 10 1 und 10 2 wurde der Schutzanspruch eines
,Reinen Wohngebietes” gemal § 3 BauNVO zu Grunde gelegt. Fur den
IO 3 wurde der Schutzanspruch eines ,Allgemeinen Wohngebietes*
gem. § 4 BauNVO angenommen. Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm sind fur diese Gebietskategorien identisch mit den Orientierungs-
werten fur Beurteilungspegel DIN 18005, die als Grundlage fir die Be-
urteilung von Schallimmissionen im Rahmen der Bauleitplanung
dienen.

Als aktive Larmschutzmal3nahme wurde an der westlichen Seite des
Parkplatzes eine 3,25 m hohe Larmschutzwand sowie eine 1,5 m hohe
Larmschutzwand an der westlichen Seite der Zufahrtsrampe von der
HaBleyer StralRe in den Berechnungen berlcksichtigt, die entspre-
chend im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt sind. Die
Schallschutzwande muissen eine flichenbezogene Masse von mindes-
tens 10 kg/m2 [DIN ISO 9613-2] bzw. ein bewertetes Schalldamm-Maf}
Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720-1] aufweisen. Des Weiteren mis-
sen die Wande eine geschlossene Oberflache ohne groRe Risse oder
Licken haben.

Far die Ermittlung der zu erwartenden Gerauschemissionen wurden die
durch Parkplatzverkehr, Liefer- und Ladetatigkeiten der Markte sowie
die erforderlichen Aufstellflachen der AufReneinheit des Verbund-

2 Normec Uppenkamp (Juli 2024): Immissionsschutz-Gutachten Schallimmissions-
prognose gemafl TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst, Nr. 105 0009 19R-2. Ah-
aus
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Gewerbekaltesystems verursachten Gerausche beschrieben und beur-
teilt. AuRerdem flieRen Einzelschallquellen fliir den Be- und Entladebe-
trieb der LKWs, Einkaufswagenboxen und gebaudetechnische Anlagen
in die Berechnung ein. Dabei wurde eine Nutzung des Parkplatzes fur
den Tageszeitraum zwischen 6.00 Uhr und 20.00 Uhr zu Grunde gelegt.
Im Rahmen des Gutachtens wurden haustechnische Aufienanlagen auf
dem Dach des Lebensmittelvollsortimenters, die auch zur Nachtzeit be-
trieben werden, mit einem Emissionsverhalten immissionswirksamen
Schallleistungspegel von 82,5 dB(A) berucksichtigt.

Die Berechnungen des Schallgutachtens kommen zu dem Ergebnis,
dass unter den o.g. Bedingungen die zu erwartenden Beurteilungspe-
gel die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Immissionsorten 10 2
und 10 3 durch das Vorhaben unterschritten bzw. am Immissionsort 10
1 zur Tages- und Nachtzeit ausgeschopft werden.

Aus diesem Grunde wurde eine Betrachtung der Vorbelastungen im
Umfeld des Plangebietes durchgefuhrt.

Eine relevante Vorbelastung ist durch das nérdlich der Hallleyer Stralle
befindliche Feuerwehrgeratehaus zu erwarten.

Bei Feuerwehren ist grundsatzlich zwischen dem Regelbetrieb mit
Ubungen und Funktionspriifungen sowie dem Betrieb im Einsatzfall zu
unterscheiden.

Fir den Regelbetrieb wurden entsprechende Ansatze fiir eine zwei-
stiindige Ubung mit 50 Teilnehmern und einer Abfahrt aller Ubungsteil-
nehmer in der ungunstigsten Nachtstunde berucksichtigt.

Daruber hinaus wurden fur den Einsatzfall drei Einsatze zur Tagzeit und
ein Einsatz zur ungunstigsten Nachtstunde berucksichtigt.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 zur Tages- und Nachtzeit an den untersuchten Immission-
sorten IP02 und IP03 unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch
das Feuerwehrgeratehaus im Regelbetrieb weiterhin eingehalten bzw.
unterschritten werden. Am Immissionsort IPO1 wird der Orientierungs-
wert zur Tages- und Nachtzeit durch die Gesamtbelastung um jeweils
1 dB Uberschritten.

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die lauteste Nachtstunde des ge-
planten Vorhabens (Anlieferung von Waren) nicht auf dieselbe lauteste
Nachtstunde des Feuerwehrbetriebes aulerhalb von Einsatzen (22:00
bis 23:00 Uhr) fallt und somit die ermittelten Beurteilungspegel fir den
Regelbetrieb in der Praxis nicht auftreten werden.

An den Immissionsorten IP02 und IPO3 werden die Orientierungswerte
zur Tageszeit auch unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch das
Feuerwehrgeratehaus im Einsatzfall eingehalten. Am Immissionsort
IO 1 wird der Orientierungswert auch im Einsatzfall zur Tageszeit um 1
dB Uberschritten.

Im  Einsatzfall des  Feuerwehrgeratehauses werden die
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Immissionsrichtwerte in der ungunstigsten Nachtstunde an den Immis-
sionsorten teilweise deutlich liberschritten. Trotz der genannten Uber-
schreitungen ist davon auszugehen, dass weiterhin gesunde
Wohnverhaltnisse bestehen, da die Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete weiterhin gewahrleistet sind. Zudem treten die Beurtei-
lungspegel nur auf, wenn die Anlieferung des Marktes mit einem Ein-
satz der Feuerwehr auf dieselbe Nachtstunde fallen sollte. Da es sich
bei den Nutzern des Geratehauses um freiwillige Feuerwehren handelt,
ist mit nur wenigen Einsatzen im Jahr zu rechnen. Somit ist davon aus-
zugehen, dass dieser Fall nur sehr selten eintritt.

Unter Berucksichtigung dieser besonderen Umstande und der Tatsa-
che, dass weiterhin an allen Immissionsorten gesunde Wohnverhalt-
nisse sicher gewahrt sind, wird in der Abwagung der verschiedenen
Belange dem stadtebaulichen Ziel der Starkung der Nahversorgung im
Stadtteil Emst durch die Ansiedlung eines Lebensmittel- und eines Dro-
geriemarktes Vorrang eingeraumt. Die geringfiigige Uberschreitung der
Orientierungswerte im Zusammenspiel mit der Nutzung des Feuer-
wehrgeratehauses wird demgegenuber als hinnehmbar eingestuft.
Kurzzeitige Gerauschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte
am Tag um mehr als 30 dB und/oder mehr als 20 dB nachts Uberschrei-
ten, sind nicht zu prognostizieren. Die Spitzenpegelkriterien nach Ziffer
6.1 der TA Larm werden somit ebenfalls eingehalten.

Im Hinblick auf die Gerausche durch Verkehrsbewegungen auf offentli-
chen Strafden ist nicht zu erwarten, dass eine Verdoppelung des Ver-
kehrsaufkommens, welches eine Erhéhung des Beurteilungspegels der
Verkehrsgerausche von 3 dB(A) ergeben wurde, eintritt.

Aufgrund der direkten Anbindung des Plangebietes an die Halleyer
Stral3e ist hier mit einer Vermischung der anlagenbezogenen Verkehre
mit dem allgemeinen Verkehrsaufkommen auszugehen. Aus diesem
Grund sind nach der TA Larm keine besonderen MalRnhahmen organi-
satorischer Art zur Begrenzung des Verkehrsaufkommens erforderlich.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser wird durch den
Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt. Die Fuh-
rung von Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

Das Plangebiet wird durch eine Fernwarmeleitung und eine Wasserlei-
tung gequert, die im Rahmen der Umsetzung der Planung in westlicher
Richtung verlegt werden, sodass diese nicht iberbaut werden. Entspre-
chende Leitungsrechte sind soweit erforderlich im Bebauungsplan fest-
gesetzt.
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6.2 Abwasserbeseitigung

Die aulere entwasserungstechnische ErschlieBung ist durch die vor-
handene Mischwasserkanalisation in der Haldleyer StralRe gegeben.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im vorliegenden Fall
aufgrund der bestehenden bindigen Béden mit geringer Durchlassigkeit
im Plangebiet nicht moglich™.

Das anfallende Schmutzwasser wird an den bestehenden Mischwas-
serkanal in der Hal3leyer Stral’e angeschlossen.

Die festgesetzte extensive Begrinung der Dachflachen wirkt sich ab-
flussmindernd auf die im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser-
mengen aus.

Das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen wird Uber Ein-
ldufe und Rinnen gesammelt und nach vorheriger Drosselung in das
Kanalsystem eingeleitet.

Bei Grundstiicken, deren abflusswirksame Flache gréRer als 800 m2
ist, ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnach-
weis gemafd DIN 1986-100 zu flhren.

Im Rahmen der Uberflutungspriifung wird sichergestellt, dass im Falle
eines Starkregenereignisses das Uber den Bemessungsregen hinaus
anfallende Niederschlagswasser kurzzeitig auf schadlos Uberflutbaren
Flachen zwischengespeichert werden kann. Sofern erforderlich wird
das Niederschlagswasser ggf. kurzzeitig in unterirdische Speicher zwi-
schengespeichert.

AbschlieRend erfolgt die konkrete Festlegung der Malnahmen im Rah-
men des Uberflutungsnachweises, der im Zuge des bauordnungsrecht-
lichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen ist.

AbflieBendes Oberflachenwasser des Grundstlickes verbleibt durch
eine geplante Gefalleanordnung auf dem Grundstiick und kann somit
kontrolliert der 6ffentlichen Kanalisation zugefuhrt werden.

Im Rahmen des Durchfihrungsvertrages werden entsprechende Rege-
lungen zur Umsetzung der Planung aufgenommen.

7 Familienfreundliche Planung / Gender Planning

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere zu berlicksichtigen: die sozialen und kulturellen Bedurf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Manner und Frauen sowie die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung.

Durch die Ansiedlung zusatzlicher Einzelhandelsbetriebe zur

3 Van Ewyk Ingenieurbiiro (Mai 2023): Entwasserungskonzept zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 6/19 REWE Hagen-Emst. Monchengladbach

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 6/19 (692)
Stadt Hagen

25



Nahversorgung wird die Versorgungssituation im Stadtteil Emst verbes-
sert. Weil dieser Standort an der Bebauung mit hoher Wohndichte an-
grenzt, kann der Lebensmittelmarkt von einer groRen Zahl der Emster
Bevdlkerung auch zu Ful erreicht werden. Die barrierefreie Erreichbar-
keit der Markte ist dabei gewahrleistet. Zudem befindet er sich im Nah-
bereich von zwei Bushaltestellen.

Die Planung bericksichtigt daher die Bedurfnisse der Familien und der
nichtmotorisierten Bevdlkerung. Unterschiedliche Auswirkungen auf
Manner und Frauen durch die Planung werden nicht gesehen.

8 Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes sind im Geltungsbereich dieses Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans nicht direkt betroffen. Grundsatzlich
kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hagen als
Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
Auflenstelle Olpe Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520, unverzug-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 16 und 17 Denkmalschutz-
gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 17 DSchG NW).

9 Fragen der Realisierung / Durchfiihrungsvertrag

Zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ein
Durchflhrungsvertrag zwischen der Stadt Hagen und dem Vorhaben-
trager abgeschlossen, der erganzende Regelungen, insbesondere zur
zeitlichen und finanziellen Abwicklung des Vorhabens und der Herstel-
lung der Erschlielungsanlagen, trifft. Dem Abschluss des Durchfiih-
rungsvertrages wird vor dem  Satzungsbeschluss  zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die Politik zugestimmt.
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10 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,92ha - 100 %
davon:

Sonstiges Sondergebiet 0,89 ha - 97,4 %
Offentliche Verkehrsflache 0,02ha - 2,6 %

Bearbeitet flur die Stadt Hagen
Im Auftrag des Vorhabentragers

Coesfeld, im September 2024
WOLTERS PARTNER

Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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1 Vorbemerkung

Die Stadt Hagen plant fur eine Flache im Osten des Stadtteils Hagen-
Emst, unmittelbar stdlich der HalRleyer StralRe die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Ein-
zelhandel  Hallleyer  StralRe®. Mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem. § 2 (4) BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzuflihren in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (UB) be-
schrieben und bewertet werden.

Aufgrund der Vorgaben der Stadt Hagen ist zudem u. a. aufgrund der
Lage des Plangebietes in einer stadtischen Park- und Griinanlage ein
landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zu erarbeiten, der die fach-
gesetzlichen Anforderungen der §§ 14 ff BNatSchG erflllt und insbe-
sondere folgende Inhalte konkretisiert: Bestandserhebung und
(numerische) Bewertung des Vorhabens (auch nach dem Eingriff), Be-
schreibung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen und Benen-
nung und Darstellung der erforderlichen Ausgleichs-, Ersatz- und
Vermeidungsmalinahmen.

Zudem ist die Erarbeitung einer Artenschutzprifung nach der entspre-
chenden Verwaltungsvorschrift ,Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben® des Ministeriums fir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Minis-
teriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz NRW vom 22.12.2012 erforderlich. Die Ergebnisse der
vorliegenden Artenschutzprifung (WoltersPartner, 2020) liegen in ei-
nem separaten Fachgutachten vor und werden ebenfalls im vorliegen-
den Umweltbericht / landschaftspflegerischen Begleitplan aufgegriffen
und die aus artenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen Vermei-
dungsmafnahmen beschrieben.

Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten bertcksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.
Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes werden von der
Stadt festgelegt und richten sich danach, was in angemessener Weise
verlangt werden kann bzw. flr die Abwagung der Umweltbelange er-
forderlich ist. Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst
im wesentlichen das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu un-
tersuchenden  Schutzgutes erfolgt eine Variierung dieses
Untersuchungsraums in Abhangigkeit der zu erwartenden Wirkradien
der zu betrachtenden Schutzgiter gem. Anlage 1 BauGB.
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2 Methode

Der vorliegende Umweltbericht mit landschaftspflegerischem Begleit-
plan wurde auf Grundlage vorhandener Unterlagen (s. Quellenver-
zeichnis) sowie ortlichen Bestandserfassungen (05/2019, 08/2023)
erarbeitet und umfasst die Analyse des Untersuchungsraumes sowie
eine Auswirkungsprognose der potenziell durch das Vorhaben hervor-
gerufenen erheblichen Beeintrachtigungen.

Da mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens ein Eingriff
in Natur und Landschaft vorbereitet wird, der im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung auszugleichen ist, wird der mit dem Vorhaben
verbundene Eingriff in den Naturhaushalt ermittelt, bilanziert und der
erforderliche Ausgleichsbedarf zur Kompensation dargestellt.

Fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halleyer Stralle“ wurde eine
stadtebauliche Begriindung als Teil der Planunterlagen erarbeitet. Hie-
rin werden die planungsrechtlichen Vorgaben eingehend dargelegt
und die Festsetzungen zur baulichen Nutzung (Art und Maf3, Geschos-
sigkeit, Baukorperhéhen, Bauweise, Uberbaubare Flachen, Festset-
zungen zur baulichen Gestaltung) sowie die beabsichtigte
ErschlieBung des Plangebietes dargestellt. Auf eine Wiederholung der
0. g. Punkte im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes / des land-
schaftspflegerischen Begleitplans wird daher im Detail verzichtet und
auf die stadtebauliche Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan verwiesen. Gleichwohl werden die grundsatzlichen Pla-
nungsabsichten als Grundlage fir die im Umweltbericht geforderte
Beschreibung und Bewertung der mit einer Planumsetzung verbunde-
nen Wirkfaktoren (bau- und betriebsbedingt) dargelegt (s. Kap. 5).

3 Plangebiet /| Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Hagen-Emst unmittelbar
sudlich der HaRleyer Stralle, gegenliber dem neuen Gebaude der frei-
willigen Feuerwehr Eilpe-Delstern und umfasst eine Flache von rund
0,9 ha (Abb. 1). Es wird derzeit als stadtische Park- und Griinanlage
mit einem im suddstlichen Teilbereich umzaunten Bolzplatz genutzt.
Die Flache stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen dar, welcher von
einer im zentralen Bereich geschotterten Flache und dem o. g. Bolz-
platz sowie FuBwegen untergliedert ist. Der stdliche und der nérdliche
Rand des Plangebietes werden von Geholzstreifen mit teils alteren Ge-
hélzen entlang der Ful- und Radwege gesaumt. Darlber hinaus ste-
hen einige Geholze jungeren bis mittleren Alters zerstreut im Westen
der Flache. Im Osten des Plangebietes stockt zudem ein alter Sil-
berahorn.
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Das Plangebiet wird im Norden durch die HaRleyer Stralde, im Osten
und Stden durch weitere stadtische Griinflachen sowie Wohngebiete
und im Westen durch einen Einkaufskomplex aus Supermarkt und Ba-
ckerei begrenzt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich in Richtung Suden und
Westen grof¥flachig Wohngebiete. Die A 45 verlauft éstlich des Plan-
gebietes in Stidost-Nordwest-Richtung (Abb. 1) und wird von Gehdlz-
bestadnden begleitet. Zwischen der Hallleyer Stralle und der A 45
liegen Sportplatze, das o. g. Feuerwehrgeratehaus sowie eine Acker-
brache. Ostlich der A 45 schlieRen sich landwirtschaftlicher Freiraum,
Walder und ein Steinbruch an.

Das Plangebiet unterliegt durch die Funktion als stadtische Park- und
Grinanlage sowie der Lage im Siedlungsraum verschiedenen anthro-
pogenen Einflissen. Hierzu zahlen insbesondere Nutzungen durch
FuRganger und Radfahrer mitsamt Hunden sowie spielende Kinder.
Die im zentralen Bereich geschotterte Flache lasst darliber hinaus eine
vormalig anderweitige, temporare Nutzung vermuten, welche jedoch
zwischenzeitlich augenscheinlich wieder aufgegeben wurde. Die teil-
versiegelten Bereich sind in der Ortlichkeit deutlich erkennbar und stel-
len ebenfalls eine Vorbelastung des Plangebietes dar.

Abb. 1: Lage des Plangebietes im Ostlichen Stadtgebiet von Hagen-Emst
(weilRe Linie). Luftbild. Geobasis NRW 2016.
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Abb. 2: Lage und Abgrenzung des Plangebietes (weile Linie). Luftbild. Ge-
obasis NRW 2016.

Abb. 3: Im Sidosten des Plangebietes befindlicher Fuballplatz. Blick aus
westlicher Richtung.
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Abb. 4: Bestehende Baumgruppe im westlichen Teilbereich der Grinanlage.
Blick aus westlicher Richtung.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen teilweise der vom
Rat der Stadt Hagen am 27.09.2018 beschlossenen Satzung zur
Pflege und zum Erhalt des Baumbestandes (Baumpflegesatzung). In-
wieweit die im Plangebiet bestehenden Baume unter die Baumpflege-
satzung fallen wurde im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geprtft. Hiernach unterliegen
38 Einzelbdume der 0.g. Satzung und sind durch entsprechende Er-
satzpflanzungen zu kompensieren.

Als Ersatzpflanzung werden im Bereich der verbleibenden 6ffentlichen
Grinflache (auRerhalb des eigentlichen Plangebietes; vgl. Darstellung
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan) 25 Baume zur Beschattung und
Aufwertung der Grinflache gepflanzt. Die tbrigen 13 Baume kdnnen
durch eine Ausgleichszahlung des Vorhabentragers ersetzt oder von
diesem in Abstimmung mit der Stadt Hagen an anderer Stelle im Ha-
gener Stadtgebiet gepflanzt werden. Entsprechende Regelungen wer-
den in den Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

| | 10
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Abb. 5: Gehdlzbestand entlang der HalRleyer Stralle. Blick aus 6stlicher Rich-
tung.

Abb. 6: Zentraler Bereich des Plangebietes. Blick aus sudlicher Richtung.

4 Potentielle natiirliche Vegetation

Die Karte der potentiellen natlrlichen Vegetation (PNV) Deutschlands
stellt die mdgliche Verbreitung der natlrlichen Pflanzengesellschaften
dar, die unter den aktuellen klimatischen und edaphischen Standort-
bedingungen vorherrschen wirden (Suck & Bushart, 2010). Nach
Mafigabe der Karte der potentiellen natirlichen Vegetation Deutsch-
lands (1: 500.000) ist flr das Plangebiet als PNV ,Buchenwalder Ba-
sen- und Kalkreicher Standorte® und als Vegetationseinheit
~Waldgersten-Buchenwalder (Code NcW) angegeben. Ebenfalls flr
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den Hagener Raum typisch und deutlich weiter verbreitet waren
»Hainsimsen-Buchenwalder® (Code LcG).

Beim Blick auf die Detailkarte der PNV zeigt sich, dass im Geltungsbe-
reich des vorliegenden Plangebietes von der Entwicklung eines Wald-
gersten-Buchenwaldes im Komplex mit Waldmeister Buchenwald
(c_N31) auszugehen ware. Das Plangebiet wird dabei der kollinen H6-
henstufe, d. h. der Tieflands- und Hulgellandstufe zugeordnet.

5 Einleitung
5.1 Kurzdarstellung des Inhalts / Beschreibung des
Vorhabens und moglicher Wirkfaktoren
Der Rat der Stadt Hagen hat den Beschluss zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Ein-
zelhandel Halleyer Stralle” gefasst, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimen-
ters mit einer Verkaufsflache von 1.480 m? inklusive eines Café mit
Backshop und einer Verkaufsflache von max. 20 m? und einem Café-
bereich von 40m? sowie der notwendigen Nebenanlagen innerhalb ei-
nes als Teilflaiche A gekennzeichneten Bereiches zu schaffen. Zudem
ist fur einen als Teilflache B gekennzeichneten Bereich des Plangebie-
tes der Bau eines Drogeriefachmarktes mit einer Verkaufsflache von
max. 799 m? sowie der notwendigen Nebenanlagen vorgesehen.
Die Bauflachen im Plangebiet werden — entsprechend dem oben for-
mulierten Planungsziel — als ,Sonstige Sondergebiete” festgesetzt.
Im nérdlichen Randbereich werden die im Zufahrtsbereich des Plan-
gebietes von der Halleyer Strale gelegenen Flachen, die sich auler-
halb des Vorhabengebietes befinden, im Hinblick auf mogliche
erforderlich werdende Umgestaltungen im 6ffentlichen Verkehrsraum
soweit noétig als ,sonstige Flachen® gem. § 12 (4) BauGB in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einbezogen und als ,6ffentliche Ver-
kehrsflache” festgesetzt.
Das Mal der baulichen Nutzung wird gem. Orientierungswert fir Son-
dergebiete mit 0,8 (Grundflachenzahl — GRZ) festgesetzt, allerdings ist
eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze und ihre Zufahrten
gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0,95 zulassig. Damit ist
planungsrechtlich zuklinftig eine Flacheninanspruchnahme i. S. einer
Versiegelung in H6he von 95 % zulassig, wahrend 5 % als unversie-
gelte Flachen auszugestalten sind.
Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl ist
aufgrund der festgesetzten maximalen Héhe der baulichen Anlagen
und Geschossigkeit zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ent-
behrlich.

Umweltbericht mit Landschafts-
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Darlber hinaus trifft der Bebauungsplan Grinfestsetzungen in Form
anzupflanzender Einzelbdume im Stellplatzbereich. Fur je funf Stell-
platze ist ein Laubbaum als Hochstamm gem. Pflanzliste zu pflanzen.
Pro Baum ist eine offene Pflanzflache von mind. 12 m?, abgedeckt
durch Rasengittersteine vorzusehen. Der anstehende Boden und Bau-
grund muss zur Pflanzung von Badumen geeignet sein (Bodengruppen
4 — 7 nach DIN 18915).

Pflanzliste und Pflanzqualitaten:

Mindestpflanzqualitat: HST, Stammumfang 16-18 cm, mind. 3x ver-
pflanzt mit Drahtballierung

Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt®)

Blutpflaume (Prunus ceracifera ,Nigra“)

Apfeldorn (Crataegus lavallei ,Carrierei)

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

Fir eine Eingrinung in ndrdliche und westliche Richtung werden zu-
dem entlang der Plangebietsgrenzen Flachen mit einer Pflanzbindung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a aufgenommen (vgl. Abb. 7). Die zeichnerisch festgesetzten
Flachen zur Anpflanzung sind mit bodenstandigen Geholzen zu be-
pflanzen.

Sonstige Vegetationsflachen im Sondergebiet sind mit Rasen oder Bo-
dendeckern zu begrinen.

Die Dachflachen der innerhalb der Teilflachen A und B gelegenen bau-
lichen Anlagen sind extensiv mit einer Substratschicht von mind. 10 cm
zu begrinen.

Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem
Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher Festset-
zung 7.1 durchzuflihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen in der darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

Umweltbericht mit Landschafts-
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Abb. 7: Auszug aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 (692)
~sondergebiet Einzelhandel Halleyer Stral’e“ der Stadt Hagen (Wolters-
Partner, 09/2024).

Im Rahmen der nachfolgenden Planumsetzung sind verschiedene
Wirkfaktoren zu erwarten, die zu negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter fuhren kdnnen. Hierzu gehdren:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

o Gehdlzfallung, Flacheninanspruchnahme
Baubedingte Wirkfaktoren

o Flacheninanspruchnahme/ Versiegelung/
o Verdrangung/ Vergramung (Scheuchwirkungen durch
optische und akustische Reize wahrend der Bauphase)
o Stoffeintrage bei Bautatigkeiten
Betriebsbedingte Wirkfaktoren

o Vergramung (Scheuchwirkungen durch optische und
akustische Reize)

In vorliegendem Fall ist mafl3geblich eine Flacheninanspruchnahme der
stadtischen Park- und Grunanlage und damit die Entfernung von
Geholzbestanden verbunden. Eine Verdrangung/ Vergramung ist
insofern voraussichtlich nicht maRRgeblich als dass die Flachen auch
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zum jetzigen Zeitpunkt bereits genutzt werden und i. S. des Arten- und
Biotopschutzes keine relevante Bedeutung gem. § 44 (1) BNatSchG
Ubernehmen.

Die baubedingten Auswirkungen sind auf einen kurzen Zeitraum
beschrankt und enden mit einem Abschluss der Bauarbeiten.
Relevante betriebsbedingte Auswirkungen sind aufgrund der
Ausgestaltung des Vorhabens und der bereits vorliegenden
anthropogenen Vorpragung (vgl. Kap. 3) nicht zu prognostizieren.

5.2

Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Arnsberg — Obberbereiche Bochum und
Hagen sowie der in Aufstellung befindliche Regionalplan Ruhr
(Entwurfsfassung, Stand: Januar 2023) stellen das Plangebiet
als ,Allgemeine Siedlungsbereiche® (ASB) dar.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt
das Plangebiet derzeit als ,Grunflachen® mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® dar. Im Rahmen der 108.
Teilanderung des  Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren  eine  Anderung dieser Darstellung
entsprechend der dargestellten Planungskonzeption in
»~sonderbauflache* mit der Zweckbestimmung ,Grofflachige
Einzelhandelsbetriebe (SB)“.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes ,Hagen® (1994). Hierin werden die Ziele
und MaRnahmen flr den Schutz von Natur und Landschaft
verbindlich festgelegt. In der Festsetzungskarte (Abb. 8) sind
keine konkreten Festsetzungen flir das Plangebiet bzw. das
auswirkungsrelevante Umfeld getroffen. Das Plangebiet liegt
gem. Entwicklungskarte innerhalb des Entwicklungsraumes
,Geplante  Grunflache Wolfshohl (Nr. 1.2.39). Der
Entwicklungsraum umfasst Acker- und Brachflachen sowie
benachbarte 6ffentliche Grinflachen und ist im FNP der Stadt
Hagen als Grinflache (Sportplatz) dargestellt. Der
Entwicklungsraum grenzt in noérdlicher Richtung an einen
wertvollen Waldbestand.

Ziele des Umweltschutzes ergeben sich auch aus der
Baumpflegesatzung der Stadt Hagen. Hiernach unterliegen 38
Einzelbdume der o0.g. Satzung und sind durch
Ersatzpflanzungen  zu kompensieren. Entsprechende
Regelungen werden in den Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kap.
3).
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Abb. 8: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Hagen
(1994).

- Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete (LSG)
befinden sich ca. 200 m nérdlich (LSG Emst) bzw. 300 m dstlich
(LSG Hassley) des Plangebietes.

- Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG Ochsenkamp)
liegt in nérdlicher Richtung jenseits der Bundesautobahn (BAB)
45 in einer Entfernung von rund 200 m.

- In einer Entfernung von rund 1.200 m liegt in dstlicher Richtung
das FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg“ (DE-
4611-301). Das Massenkalkgebiet zwischen Herbeck und
Wesselbach bei Hagen-Hohenlimburg wird gepragt durch die
Kuppen des Raffenbergs, der Hunenpforte sowie des
Mastbergs und Weissensteins, die nach Osten hin zum
Lennetal steil (felsenbildend) abfallen. Im Gebiet kommen
neben  Waldmeister-Buchenwaldern  auch  Orchideen-
Buchenwalder vor, die im Naturraum selten und damit von
hoher Bedeutung sind. Auch sehr seltene Lebensraumtypen
sind Kalkfelsen, Karsthohlenrelikte sowie Kalktrockenrasen, die
hier vorzufinden sind. Vorrangiges Schutzziel ist die Erhaltung
und die Férderung von Waldmeister- und Orchideen-
Buchenwaldern sowie der natlrlichen Kalkfelsformationen mit
typischer Felsvegetation. Daneben bezieht sich der
Schutzzweck auf H6hlen und Klufte in den Felsbereichen.
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Darlber hinaus werden die, auf den im Folgenden genannten Geset-
zen bzw. Richtlinien basierenden, Vorgaben fir das Plangebiet, je
nach Planungsrelevanz, inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter konkretisiert.

Tab. 2: Beschreibung der weiteren Umweltschutzziele, die fur den vorliegenden
Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele berlcksichtigt wurden.

Umweltschutzziele

Mensch - Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zielen (z. B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

- Bezlglich der Erholungsmoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

- Aufgrund der wohnbaulich angrenzend genutzten Grundstiicke wurden die zu
erwartenden Larmimmissionen gutachterlich untersucht und Schallschutzmalf3-
nahmen (aktive LarmschutzmafRnahmen: Larmschutzwand) getroffen.

Biotoptypen, - Die Berucksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
Ve e [T setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
Biologische Vielfalt, desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Arten- und Bio-

Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fur die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

- Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg“ (DE-
4611-301) befindet sich ca. 1,2 km 6stlich des Plangebietes. Auswirkungen auf
die Schutz- und Erhaltungsziele (Erhaltung und Férderung von Waldmeister- und
Orchideen-Buchenwaldern sowie der natlrlichen Kalkfelsformationen mit typi-
scher Felsvegetation) sind aufgrund der bestehenden Entfernung nicht anzuneh-
men.

topschutz

Boden, Flache und - Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-

Wasser desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewas-
ser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu
beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

- Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen (vgl. § 1 Landes-
bodenschutzgesetz), wird durch eine Flacheninanspruchnahme im innerértlichen
Bereich / mit bestehenden Vorbelastungen in Form bereits teilversiegelter Berei-
che Rechnung getragen.
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Umweltschutzziele

Landschaft

- Die Berucksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-

gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den ent-
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben. Gemal § 10
Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fir die Landschaft insbe-
sondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung der Biodiversitat
von Bedeutung. Der vorliegende Bauleitplan tragt den entsprechenden Zielen
insofern Rechnung, als dass durch die innerértliche Lage keine Flachen im Au-
Renbereich oder auch Biotopverbundflachen tberplant werden.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmaéglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Lan-
desnaturschutzgesetz NW Vorgaben flir den Klimaschutz.

Es erfolgt die Nutzung teilweise vorbelasteter Flachen und Flachen im Innenbe-
reich der Stadt, wodurch eine weitere Flacheninanspruchnahme im Auf3enbe-
reich vermieden werden kann.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bun-
desnaturschutzgesetzes vorgegeben.

5.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-

und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfihrung werden, soweit moéglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.
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Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose.

5.3.1 Schutzgut Mensch

Bestand - Das Plangebiet stellt sich als stadtische Park- und Griinanlage mit eingezauntem
FuRballplatz (vgl. Abb. 3) dar und wird daher insbesondere von Anwohnern umlie-
gender Wohngebiete zur Erholungs- / Spielzwecken genutzt. Im zentralen Bereich
der Flache befindet sich eine bereits geschotterte / teilversiegelte Flache.

- Das Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnbebauung und Einkaufs-
moglichkeiten gepragt.

- Unmittelbar gegentber dem Plangebiet befindet sich an der Hallleyer Strale die
Einsatzzentrale der freiwilligen Feuerwehr Eilpe-Delstern. Westlich davon liegt die
Bezirkssportanlage Emst.

- Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch umliegende Nutzungen u. a. durch
die Hal3leyer Stral3e sowie die in einer Entfernung von rund 200 m verlaufende BAB
45.

- Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation im Plangebiet ist eine
schalltechnische Untersuchung’ erarbeitet worden, bei der die Auswirkungen der
Errichtung der geplanten Markte auf die in der Umgebung vorhandenen schutzbe-
dirftigen Nutzungen gutachterlich untersucht wurden.

Baubedingte - Im Zuge einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens kdnnen baubedingte
Auswirkungen Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner i. S. v. Baustellenverkehren, Stau-
baufwirbelungen und voriibergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal} der
Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der lediglich temporaren
Beeintrachtigungen wahrend der eigentlichen Bauphase und der gesetzlich gere-
gelten Arbeitszeiten nicht Uberschritten.

Betriebsbedingte | - Der Immissionsschutz wurde in Form einer schalltechnischen Untersuchung be-
Auswirkungen gutachtet (Normec Uppenkamp, Juli 2024). Als aktive LarmschutzmaBnahme wurde
an der westlichen Seite des Parkplatzes eine 3,25 m hohe Larmschutzwand sowie
eine 1,5 m hohe Larmschutzwand an der westlichen Seite der Zufahrtsrampe von
der Hal¥leyer Stralde in den Berechnungen berticksichtigt, die entsprechend im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt sind. Die Schallschutzwande missen
eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613-2] bzw. ein
bewertetes Schallddmm-Mall Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720-1] aufweisen.
Des Weiteren missen die Wande eine geschlossene Oberflache ohne grolRe Risse
oder Licken haben.

- Flr die Ermittlung der zu erwartenden Gerauschemissionen wurden die durch
Parkplatzverkehr, Liefer- und Ladetétigkeiten der Markte sowie die erforderli-
chen Aufstellflachen der AufReneinheit des Verbund-Gewerbekaltesystems verur-
sachten  Gerdusche beschriecben und Dbeurteilt. AuRBerdem flieRen
Einzelschallquellen fur den Be- und Entladebetrieb der LKW's, Einkaufswagenbo-
xen und gebaudetechnische Anlagen in die Berechnung ein. Dabei wurde eine Nut-
zung des Parkplatzes fur den Tageszeitraum zwischen 6.00 Uhr und 20.00 Uhr zu
Grunde gelegt. Im Rahmen des Gutachtens wurden haustechnische Au3enanlagen
auf dem Dach des Lebensmittelvollsortimenters, die auch zur Nachtzeit betrieben

" Normec Uppenkamp (Juli 2024): Immissionsschutz-Gutachten Schallimmissionsprognose ge-
manR TA Larm zum Bauvorhaben Rewe Markt Hagen-Emst. Ahaus.
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werden, mit einem Emissionsverhalten immissionswirksamen Schallleistungspegel
von 82,5 dB(A) beriicksichtigt.

Die Berechnungen des Schallgutachtens kommen zu dem Ergebnis, dass zu erwar-
tende Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte zur Tagzeit einhalten bzw. aus-
schopfen (Immissionsort 101). Aus diesem Grund wurde eine Betrachtung der
Vorbelastungen im Umfeld des Plangebietes durchgefihrt. Eine relevante Vorbelas-
tung ist durch das nérdlich der HaRRleyer StralRe befindliche Feuerwehrgeratehaus
zu erwarten.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
zur Tages- und Nachtzeit an den untersuchten Immissionsorten (IP0O2 und 1P03)
unter Bertcksichtigung der Vorbelastung durch das Feuerwehrgeratehaus im Re-
gelbetrieb weiterhin eingehalten bzw. unterschritten werden. Am Immissionsort
IPO1 wird der Orientierungswert zur Tages- und Nachtzeit durch die Gesamtbelas-
tung um jeweils 1 dB Uberschritten. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die lauteste
Nachtstunde des geplanten Vorhabens (Anlieferung von Waren) nicht auf dieselbe
lauteste Nachtstunde des Feuerwehrbetriebes aulRerhalb von Einsatzen (22:00 bis
23:00 Uhr) fallt und somit die ermittelten Beurteilungspegel flir den Regelbetrieb in
der Praxis nicht auftreten werden. Im Einsatzfall des Feuerwehrgeratehauses wer-
den die Immissionsrichtwerte in der unglnstigsten Nachtstunde an den Immission-
sorten teilweise deutlich (iberschritten. Trotz der genannten Uberschreitungen ist
davon auszugehen, dass weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse bestehen, da die
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete weiterhin gewahrleistet sind. Unter
Bertlicksichtigung dieser besonderen Umstande und der Tatsache, dass weiterhin
an allen Immissionsorten gesunde Wohnverhaltnisse sicher gewahrt sind, wird in
der Abwagung der verschiedenen Belange dem stadtebaulichen Ziel der Starkung
der Nahversorgung im Stadtteil Emst durch die Ansiedlung eines Lebensmittel- und
eines Drogeriemarktes Vorrang eingeraumt. Die geringfiigige Uberschreitung der
Orientierungswerte im Zusammenspiel mit der Nutzung des Feuerwehrgeratehau-
ses wird demgegenuber als hinnehmbar eingestuft.

- Kurzzeitige Gerauschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte am Tag um
mehr als 30 dB und/ oder mehr als 20 dB nachts Uberschreiten, sind nicht zu prog-
nostizieren. Die Spitzenpegelkriterien nach Ziffer 6.1 der TA La&rm werden somit
ebenfalls eingehalten.

- Im Hinblick auf die Gerausche durch Verkehrsbewegungen auf &ffentlichen Stralzen
ist nicht zu erwarten, dass eine Verdoppelung des Verkehrsaufkommens, welches
eine Erhéhung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerausche von 3 dB(A) erge-
ben wirde, eintritt. Aufgrund der direkten Anbindung des Plangebietes an die Hal3-
leyer Stralde ist hier mit einer Vermischung der anlagenbezogenen Verkehre mit
dem allgemeinen Verkehrsaufkommen auszugehen. Von daher sind nach TA Larm
keine besonderen Mallnahmen organisatorischer Art zur Begrenzung des Verkehrs-
aufkommens erforderlich.

- Insgesamt kann unter Berlcksichtigung der durchgefihrten schalltechnischen Un-
tersuchung in Bezug auf das beabsichtigte Vorhaben sichergestellt werden, dass
mit einer nachfolgenden Umsetzung keine voraussichtlichen, erheblichen Auswir-
kungen auf die vorhandenen Wohnnutzungen entstehen. Der vorliegende
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Bebauungsplan ist daher, unter Berticksichtigung der getroffenen Abwagung aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig.

5.3.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Das Plangebiet ist mageblich durch die stadtische Park- und Grinanlage sowie
den im Sudosten befindlichen Bolzplatz gepragt.

- In den Randbereichen des Plangebietes bestehen lineare Geholzstrukturen entlang
von Ful®- und Radwegen. Auch die ndrdlich verlaufende HaRleyer Stralde ist durch
eine dichte Geholzreihe von der Parkanlage getrennt. Dariiber hinaus stocken im
Westen der Flache einige mittelalte Baume (Bergahorn).

- Im zentralen Bereich des Plangebietes besteht eine geschotterte / teilversiegelte
Flache. Die Ubrigen Bereiche stellen sich als Rasenflachen dar.

- Die zu erwartenden Tiere und Pflanzen entsprechen voraussichtlich einem ,Sied-
lungsspektrum®, d. h. sind relativ stérungsunempfindlich und an menschliche Sied-
lungslagen gewdhnt.

- Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Ausstattung mit
Biotoptypen / Habitatstrukturen, der Lage im Siedlungsraum von Hagen-Emst und
der relativ hohen Stérungsintensitat bedingt durch die Nutzung als Parkanlage von
untergeordneter Bedeutung.

Baubedingte - Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung ent-

Auswirkungen stehenden Stérungen z. B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht ausge-
schlossen werden.

- Mit Durchfiihrung des Planvorhabens werden die bestehenden Grinstrukturen ent-
fernt bzw. Uberbaut. Hierdurch entsteht ein erheblicher Eingriff in Natur und Land-
schaft, der im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung im Rahmen der
vorliegenden Planung auszugleichen ist. Insgesamt entsteht mit der Planung ein
Biotopwertdefizit (vgl. Anhang), welches extern ausgeglichen wird. Eine plange-
bietsinterne Kompensation ist in vorliegendem Fall nicht méglich. Etwaige nachtei-
lige Effekte werden durch die vorgesehene Dachbegrinung sowie die
anzupflanzenden Baume — auch im Umfeld des Planvorhabens — soweit als mdglich
reduziert. Das mit der Umsetzung des Planvorhabens verbundene Ausgleichsdefizit
wird im Okokonto des RVR Ruhr ausgeglichen. Dieser unterhalt eine Okokontofl&-
che in Hagen-Eilpe, welche fir den vorliegenden Ausgleich anteilig zur Verfligung
steht. Das Okokonto umfasst das Flurstiick 97 (tiw.), Flur 18 in der Gemarkung Ha-
gen. Auf der Flache erfolgte mal3geblich ein Waldumbau in direkter Umgebung des
Méackinger Bachs (vgl. Kap. 6.2). Das Kompensationserfordernis wird vertraglich ge-
sichert.

- Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung (Stufe
1) betrachtet (WoltersPartner, 2020). Die notwendigen Malinahmen zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG werden bei der Umsetzung des
Planvorhabens berlcksichtigt (vgl. Kap. 5.3.3, ,Biotop- und Artenschutz").

- Unter Beachtung und Umsetzung der erforderlichen Kompensations- und arten-
schutzrechtlichen MafRnahmen verbleiben keine voraussichtlichen, erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes.
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Betriebsbedingte |- Durch den eigentlichen Betrieb - einschliefllich der damit zwangslaufig verbundenen
Auswirkungen Verkehrsbewegungen - sind Auswirkungen in Form von Gerdusch- und Ge-
ruchsemmissionen (Abgase) verbunden. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen auf die Schutzglter Biotoptypen, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
sind jedoch mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens nicht zu erwar-
ten.

5.3.3 Schutzgut Arten- und Biotopschutz

Bestand - Innerhalb des Plangebietes liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

- Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg® (DE-4611-
301) befindet sich ca. 1,2 km dstlich des Plangebietes.

- Die im Plangebiet vorhandenen Baume unterliegen z. T. der vom Rat der Stadt Ha-
gen am 27.09.2018 beschlossenen Satzung zur Pflege und zum Erhalt des Baum-
bestandes (Baumpflegesatzung). Der Baumbestand im Plangebiet wurde
eingemessen und die der Baumschutzsatzung unterliegenden Gehdlze ermittelt.
Hiernach unterliegen insgesamt 38 Baume der Satzung und sind auf der Baugeneh-
migungsebene durch entsprechende Ersatzpflanzungen auszugleichen.

- Fur die Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde ein Artenschutzfachbeitrag? (Stufe 1) erstellt. Hier-
nach kénnen die im Plangebiet vorhandenen Strukturen fir planungsrelevante Vo-
gelarten sowie die Zwergfledermaus eine nicht essentielle Funktion als
Nahrungshabitat GUbernehmen. Dariber hinaus kdnnen insbesondere stérungstole-
rante europaische Vogelarten (Gebuschbriter) in den bestehenden Gehdlzen nicht
ausgeschlossen werden.

Baubedingte - Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele (Erhaltung und Férderung von
Auswirkungen Waldmeister- und Orchideen-Buchenwaldern sowie der natirlichen Kalkfelsformati-
onen mit typischer Felsvegetation) des nachstgelegenen FFH-Gebietes sind auf-
grund der bestehenden Entfernung nicht anzunehmen.

- Die mit Umsetzung des Planvorhabens zu entfernenden Baume, die der Baum-
schutzsatzung der Stadt Hagen unterliegen, werden auf der Baugenehmigungs-
ebene durch entsprechende Ersatzanpflanzungen ausgeglichen. Nach Angabe des
Vorhabentragers sind insgesamt 38 Baume im Rahmen der nachfolgenden Umset-
zung zu féllen. Gem. erfolgter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
kénnen 25 Baume zur Aufwertung der Grinflachen und zur Beschattung der Wege
in Reihen und Gruppen vor Ort gepflanzt und damit ausgeglichen werden. Die Ubri-
gen 13 Baume werden auf der Baugenehmigungsebene auf stadtischen Grundstii-
cken auf Hagener Stadtgebiet kompensiert oder in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde durch eine Ausgleichszahlung ersetzt.

- Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Pru-
fung bewertet. Die notwendige MalRnahme zur Vermeidung von Verbotstatbestan-
den gem. § 44 (1) BNatSchG umfasst eine zeitliche Vorgabe die Entfernung von
Geholzen betreffend. Mit Realisierung des Planvorhabens sind die zur Entfernung

2 WoltersPartner (2020): Artenschutzpriifung (Stufe I) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Vollsortimenter Emst“. Coesfeld
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vorgesehenen Geholze daher nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03.
—30.09.) zu fallen / zu roden. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen und ist im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung zu beachten.
- Unter Berlcksichtigung der Vorgaben der Baumschutzsatzung sowie der Ergeb-
nisse der Artenschutzprifung sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen zu

erwarten.
Betriebsbedingte |- Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut kénnen
Auswirkungen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Daruber hinaus sind

Bewegungen (insbesondere durch Personen / Menschen) geeignet, bestimmte Tier-
arten durch die Unterschreitung von spezifischen Fluchtdistanzen zu stéren.

- Die in vorliegendem Fall zu erwartenden Auswirkungen sind in Anbetracht der be-
reits bestehenden Nutzung des Plangebietes sowie der umliegenden Bereiche nicht
geeignet erhebliche Beeintrachtigungen auf die 0.g. Schutzguter auszutiben.

- Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen werden.

5.3.4 Schutzgut Flache

Bestand - Das Schutzgut umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,9 ha und befindet sich im
innerdrtlichen Bereich von Hagen, Stadtteil Emst. Es bestehen z. T. Vorbelastungen
aufgrund teilversiegelter Flachen.

Baubedingte - Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens erfolgt die Inanspruch-

Auswirkungen nahme einer in Teilbereichen anthropogen vorgepragten Flache im innerdrtlichen
Bereich von Hagen, Stadtteil Emst. Es werden jedoch auch stadtische Park- und
Grunflachen bebaut die folglich fur Naherholungsfunktionen nicht mehr zur Verfi-
gung stehen.

- Aufgrund der getroffenen Festsetzungen im Hinblick auf die Grundflachenzahl
(GRZ) ist von einer maximalen Flachenversiegelung von 95 % (GRZ 0,8 zzgl. Uber-
schreitung) auszugehen. Um die Flacheninanspruchnahme baubedingt zu minimie-
ren ist ersatzweise eine Begrinung der zuklnftigen Dachflache vorgesehen.
Gleichwohl ist eine baubedingte Flacheninanspruchnahme im Zuge von Bauvorha-
ben grundséatzlich unvermeidbar und dementsprechend in die Abwagung mit den
Belangen der Bedarfsdeckung der 6rtlichen Bevdlkerung mit Gutern des taglichen
Bedarfs einzustellen.

- Die mit der Planung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen Uber-
schreiten die Erheblichkeitsschwelle, kdnnen jedoch bei allen Bauvorhaben grund-
satzlich nicht vermieden werden. Durch die Inanspruchnahme des Schutzgutes im
innerdrtlichen Bereich und anthropogen vorgepragter Flachen wird eine Flachenin-
anspruchnahme an anderer Stelle mit ggf. hdherwertigen Auspragungen vermieden.

Betriebsbedingte |- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbeding-
Auswirkungen ten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut Flache
voraussichtlich nicht.
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Bestand

- Gem. Angaben des Geologischen

Dienstes NRW? (Bodenkarte 1:
50.000, vgl. nebenstehende Abb.)
unterliegt dem Plangebiet eine Pa-
rabraunerde (Symbol in der Bo-
denkarte ,L“). Der Boden ist als
»ruchtbare Béden mit sehr hoher
Funktionserflillung als Regelungs-
und Pufferfunktion / natirliche Bo-
denfruchtbarkeit* als schutzwirdig
eingestuft.

Die Wertzahlen der Bodenschat- | app. 9: Ausschnitt aus der Bodenkarte (1 :
zung liegen im hohen Bereich, zwi- | 50.000). Geologischer Dienst NRW.
schen 50 und 75

Bodenwertpunkten.

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der vorliegenden Nutzungen, bei denen
Teilbereiche im Plangebiet geschottert bzw. teilversiegelt wurden, sind keine ur-
springlichen Bodenverhaltnisse mehr anzunehmen. Das Schutzgut ist dementspre-
chend als anthropogen vorbelastet einzustufen.

Auch in den umliegenden Bereichen zum Plangebiet sind aufgrund der bestehenden
Bebauung keine nattrlichen Bodenverhaltnisse mehr zu erwarten.

Baubedingte
Auswirkungen

Gegenuber der derzeitigen Nutzung wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet deut-
lich erhéht. Bestehende Bodenfunktionen werden durch die beabsichtigte Bebauung
/ die planungsrechtlich mégliche Versiegelung (GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitung 0,95)
dauerhaft gestort.

Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich bislang lediglich gering anth-
ropogen vorgepragter Béden unterbunden. Die bestehenden Bodenprofile gehen
baubedingt verloren. Der Eingriff stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Boden-
kérpers dar und ist im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung auszu-
gleichen. Eine baubedingte Inanspruchnahme des Schutzgutes ist im Zuge von
Bauvorhaben grundsatzlich unvermeidbar und dementsprechend in die Abwagung
mit den Belangen der Bedarfsdeckung der ortlichen Bevdlkerung mit Gatern des
taglichen Bedarfs einzustellen.

Durch Baufahrzeuge kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren - insbe-
sondere bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen - verbunden sein.

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut mit hohen
Bodenwertzahlen Uberbaut.

Die mit der Planung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen tber-
schreiten die Erheblichkeitsschwelle, kdnnen jedoch im Rahmen der naturschutz-
fachlichen Eingriffsregelung im Zuge externer Ausgleichsmalinahmen und dadurch
bedingt i. d. R. auch bodenaufwertende MalRnhahmen (z. B. Extensivierungsmalf3-
nahmen) naturrdumlich ausgeglichen werden.

3 Geologischer Dienst NRW (0.J.): Bodenkarte 1: 50.000 Nordrhein-Westfalen. Online unter:

www.geoportal.nrw. Abgerufen: 01.09.2023.
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Betriebsbedingte | - Unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen ist nicht von einer erheb-

Auswirkungen lichen Erhéhung des Eintrages von Schadstoffen (z.B. Reifenabrieb, Auftausalze)
auszugehen. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraft-
stoffe) ist bei ordnungsgemaiem Betrieb von Fahrzeugen auszuschlief3en.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbeding-
ten Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle in Bezug auf das Schutzgut Flache /
Boden voraussichtlich nicht.

5.3.6 Schutzgut Wasser

Bestand - Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine ausgewiesenen Oberflachengewas-
ser.

- Es sind keine Wasserschutzgebiete / festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im
Plangebiet vorhanden.

- Das Plangebiet liegt nach Angabe des Fachinformationssystems* im Bereich des
Grundwasserkorpers ,Hagen-Iserlohner Massenkalk®. Der Grundwasserkorper wird
gem. Fachinformationssystem hinsichtlich seines mengenmafig und chemischen
Zustandes als ,gut” bewertet (Gesamtergebnis, 3. Monitoringzyklus).

- Fur die vorliegende Planung wurde ein Entwasserungskonzept® erarbeitet.

Baubedingte - Da keine Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete im Plangebiet bzw. im

Auswirkungen Umfeld vorkommen, kann eine baubedingte voraussichtliche erhebliche Betroffen-

heit ausgeschlossen werden.

- Bei einem erwartungsgeman unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen
sind baubedingte Verschmutzungen des Schutzgutes, z. B. durch Schmier- und Be-
triebsstoffe nicht anzunehmen.

- Erhebliche Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate sind — im Vergleich
zum derzeitigen Zustand — nicht zu erwarten.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen

Zu erwarten.
Betriebsbedingte |- Aufgrund der zuklnftigen Nutzung als Sondergebiet fir den Einzelhandel ist nicht
Auswirkungen von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei ordnungsgemafiem Betrieb
der zukunftigen Kunden- und Zulieferverkehre auszuschlie3en.

- Die aulere entwasserungstechnische ErschlieBung ist durch die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Haldleyer Stra3e gegeben. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers ist im vorliegenden Fall aufgrund der bestehenden bindigen
Bdden mit geringer Durchlassigkeit im Plangebiet nicht mdglich (vgl. Van Ewyk In-
genieurburo, Mai 2023). Die festgesetzte extensive Begrinung der Dachflachen
wirkt sich abflussmindernd auf die im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser-
mengen aus. Bei Grundsticken, deren abflusswirksame Flache gréRer als 800 m2

4 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017): Fachinfor-
mationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwas-
web.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: September 2023.

5 Van Ewyk Ingenieurbiiro (Mai 2023): Entwésserungskonzept zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 6/19 REWE Hagen-Emst. Ménchengladbach.
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ist, istim Zuge des Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN
1986-100 zu fuhren.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, betriebsbedingten Auswirkungen mit einer
Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle zu erwarten.

5.3.7 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand - Nach Angabe des Fachinformationssystems des Landesamtes fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW® (LANUV) wird das Plangebiet dem Klimatop inner-
stadtischer Grunflachen zugeordnet. Umliegende Flachen werden einem Vorstadt-
klima zugeordnet. Der Bereich der BAB 45 wird als Industrieklima (offen) beurteilt.

- Die Klimaanalyse in Bezug auf die
nachtliche Situation stellt fur die
Grunflache einen sehr hohen Kalt-
luftvolumenstrom dar. Eine Funk-
tion als
Klimawandelvorsorgebereich liegt
jedoch nicht vor. Die umliegenden
Siedlungsbereiche zeigen nach An-
gabe des Fachinformationssystems
keine Anhaltspunkte fur eine nacht-
liche Uberwarmung.

- Nach Angabe der Klimaanalyse-
karte der Stadt Hagen’ (Abb. 10) ist
das Plangebiet als ,Parkklima“ zu
bewerten. Je nach Bewuchs wer-

den die Temperatur- und Strah-
lungsamplituden mehr oder weniger ~ Abb. 10: Ausschnitt aus der Klimaana-

stark gedampft. Es handelt sich lysekarte der Stadt Hagen.

meist um bioklimatisch wertvolle ,Klimaoasen“ ohne bedeutende Fernwirkung, je-
doch mit Funktionen einer Kaltluftproduktion (vgl. auch Angabe des Fachinformati-
onssystems). Umliegende Bereiche werden als ,Stadtrandklima“ bewertet. Der
Bereich der Hallleyer Stralle wird als ,Gewerbeklima“ dargestellt. Die Flache der
heutigen Feuerwehr wird im Plan noch als ,Freilandklima® dargestellt; aufgrund der
zwischenzeitlich erfolgten Bebauung ist fur diesen Bereich jedoch eher von einem
~otadt(rand)klima“ auszugehen.

- Die BAB 45 wird im Klimakonzept der Stadt als Industrieklima bewertet. Hierbei han-
delt es sich um Gebiete mit erhdhten Luftschadstoff- / und Abwarmebelastungen.
Flachenversiegelungen fihren zu Aufheizungen, das Windfeld wird verandert, z. T.
belastendes Mikroklima.

6 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (0.J.): Fachinforma-
tionssystem Klimaanpassung. Online unter: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/. Abgeru-
fen: 01.09.2023.

7 Stadt Hagen (2017): Klimaanalysekarte Stadt Hagen. Studie der Gruppe Stadtklimatologie des
KVR im Auftrag des Umweltamtes der Stadt Hagen.
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5.3.7 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

- Das Blockheizkraftwerk Emst, ndrdlich des Plangebietes wird als ,Emittent mit loka-
ler Bedeutung® dargestellt.

- Die Parkflache mitsamt Baumbestand hat - bedingt durch ihre GréR3e / Funktion und
die teilversiegelten Bereiche — fur den (globalen) Klimaschutz keine Relevanz.

- Die bestehenden Baume Ubernehmen, in Abhangigkeit von Art und Belaubung, ver-
schiedene Filterfunktionen und binden Kohlenstoffdioxid aus der Atmosphare.

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingt sind mit Umsetzung des Vorhabens verschiedene Emissionen (Abgase,
Staub etc.) durch Baufahrzeuge, Krane und die notwendigen Materialanlieferungen
zu erwarten. Hierbei handelt es sich um zeitlich, d. h. auf die eigentliche Bauphase
befristete Auswirkungen, die daher voraussichtlich nicht die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreiten.

- Das bislang dargestellte Klima innerstadtischer Grinflachen bzw. das Parkklima
gem. Klimakonzept der Stadt Hagen wird sich aufgrund einer zunehmenden Bebau-
ung zugunsten eines Vorstadt- bzw. Siedlungsklimas / Stadt(rand)klimas verandern.

- Zur Minimierung baubedingt negativer Einflisse aufgrund zukinftiger Versiegelun-
gen (GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitung) erfolgt eine extensive Dachbegriinung innerhalb
der festgesetzten Sondergebiete (Teilflache A, Teilflache B). Die zukiinftigen Stell-
platzbereiche sind je 5 Stellplatze mit einem Laubbaum (Hochstamm) zu durchgri-
nen.

- Die baubedingten negativen Aspekte fiihren aufgrund der getroffenen MalRhahmen
/ grinordnerischen Festsetzungen voraussichtlich nicht zu erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes. Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist inso-
fern nicht auszugehen, als dass auch bei einem Stadt(rand)klima noch
ausreichende Luftaustauschprozesse und gute Bioklimate (vgl. Klimaanalysekarte
Stadt Hagen) vorherrschen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es bestehen aufgrund der zentralen Lage glinstige Voraussetzungen fir eine ful3-
laufige Erreichbarkeit des zukinftigen Lebensmittelvollsortimenters / Drogeriemark-
tes.

- Bei den zukunftigen Gebauden entstehen durch den Betrieb - jedoch in Abhangig-
keit der tatsachlichen Bauweise - verschiedene Emissionen z. B. durch Warmever-
luste.

- Die betriebsbedingten negativen Aspekte fihren insgesamt nicht zu voraussichtli-
chen, erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

5.3.8 Schutzgut Landschaft

Bestand

- Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich und ist durch die umliegende Be-
bauung aus landschaftsasthetischen Aspekten bereits deutlich vorbelastet.

- Das Plangebiet ist durch o. g. Lage im Siedlungsbereich von der freien Landschaft
her nicht einsehbar.
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5.3.8 Schutzgut Landschaft

Baubedingte
Auswirkungen

- Visuell sind Beeintrachtigungen im Rahmen einer Umsetzung des Planvorhabens
nicht auszuschlieen. Aufgrund ihres nur vorubergehenden Charakters (z.B. wah-
rend der Bauphase) jedoch voraussichtlich nicht erheblich.

- Das Landschaftsbild wird bei Durchfiihrung der Planung aufgrund der derzeitigen
Lage im Siedlungsbereich nicht neu gestaltet. Der bereits bestehende vorherr-
schende Einfluss des Siedlungsbereiches bleibt erhalten. Voraussichtliche, erhebli-
che Beeintrachtigungen sind nicht anzunehmen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht
Zu erwarten.

5.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgiter im Sinne von Ob-
jekten mit gesellschaftlicher oder architektonischer Bedeutung von der Planung be-
troffen.

- Nach Angabe des kulturland-
schaftlichen Fachbeitrages zur
Landesplanung fir den Regie-
rungsbezirk Arnsberg® (Abb. 11)
liegt das Plangebiet in der Kultur-
landschaft  ,Niederbergisches-
Markisches Land“ (Nr. 20). Die
Kulturlandschaft ist primar als
Wirtschaftsraum definiert. Hier
war im Tagebau Steinkohle ab-
baubar. Mit seiner langen Tradi-

tion der Metall- und

Textilverarbeitung  hatte  der Abb. 11: Ausschnitt aus dem kulturland-
Raum einen wesentlichen Anteil schaftlichen Fachbeitrag zur Landespla-
an der Frihindustrialisierung in nung NRW.

NRW.

- Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bedeutsamen Kulturlandschaftsberei-
ches ,Raum Iserlohn — Altena — Lidenscheid, Lennetal und Kalkbereich zwischen
Hagen und Balve / Hénnetal“ (Nr. 21.01).

- Der Fachbeitrag stellt zudem eine bedeutsame Sichtbeziehung von der BAB 45 in
Richtung Kulturlandschaftsbereich ,Ruhrtal“ (Nr. 14.31) dar (Hohensyburg).

- Bodendenkmaler und archdologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht
bekannt.

8 Landschaftsverband Westfalen-Lippe / Landschaftsverband Rheinland (2007): Kulturlandschaft-
licher Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen. Miinster / KéIn. Online unter:
https://www.lwl.org/dIbw/service/publikationen/kulturlandschaft. Abgerufen: August 2023.
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5.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baubedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen - Im Fall von kulturhistorisch / kulturgeschichtlich wichtigen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Bei entsprechenden Bo-
denfunden sind die Erdarbeiten unverzlglich einzustellen und die Untere
Denkmalbehérde zu informieren.

- Erhebliche Auswirkungen im Zusammenhang mit den Angaben des kulturland-
schaftlichen Fachbeitrages sind baubedingt ebenfalls nicht zu erwarten. Das Bau-
vorhaben wird aufgrund seiner Héhenbeschrankung nicht zu einer Beeinflussung
von bedeutsamen Sichtbeziehungen fihren.

- Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen

zu erwarten.
Betriebsbedingte |- Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen die das Maf3 der Erheblichkeit in
Auswirkungen Bezug auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” iberschreiten sind nicht anzuneh-
men.

5.3.10 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von
Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber diese ,normalen® 6kosystema-
ren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

Baubedingte - Es bestehen keine Wirkungsgeflige, die Uber die ,normalen® 6kosystemaren Zu-
Auswirkungen sammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachti-
gung mit Durchfliihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte |- Es sind voraussichtlich keine erheblichen betriebsbedingten Wirkungszusammen-
Auswirkungen hange zu erwarten.

5.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei NichtdurchflUhrung der Planung nicht auszugehen. Die
Flache wirden voraussichtlich weiter in ihnrem derzeitigen Umfang, d.h.
mafgeblich als stadtische Park- und Grinanlage mit Bolzplatz genutzt.
Die unter die Baumschutzsatzung der Stadt fallenden Baume wirden
an ihren jeweiligen Standorten entsprechend verbleiben sich altersbe-
dingt weiterentwickeln. Dartber hinaus ist fir das Plangebiet keine na-
tirliche Entwicklung aufgrund fachgesetzlicher Vorgaben des
Naturschutzrechts zu prognostizieren.
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5.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
5.5.1 Bauphase

Vermeidung / Um mit Umsetzung der vorliegenden Planung nicht gegen artenschutzrechtliche
Verringerung Verbote gemal § 44 (1) BNatSchG zu verstof3en, sind folgende MaRhahmen einzu-
halten:

- Vorkommen sog. europaischer Vogelarten kdnnen im Plangebiet nicht sicher aus-
geschlossen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) Nr. 1 (T6-
tungsverbot) ausschliefen zu kénnen, ist daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG
eine Entfernung des Gehdlzbestandes nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
eines jeden Jahres durchzuflihren.

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut notwendiges Mini-
mum. Zugige und geblndelte Abwicklung der Bauaktivitaten um Stérungen zeitlich
und rdumlich zu minimieren.

- Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbeson-
dere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegenlber Erosion geschiitzt und
soweit moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.

- Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-
men (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume
anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Mate-
rialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes
Wurzelwerk mit Frostschutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein
Bodenauftrag oder -abtrag im Wurzelbereich).

- Im Fall von kulturhistorisch / kulturgeschichtlich wichtigen Bodenfunden sind
die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Bei entsprechen-
den Bodenfunden sind die Erdarbeiten unverziglich einzustellen und die Untere
Denkmalbehérde zu informieren.

- Altlasten oder schiadliche Bodenverdanderungen sind im Plangebiet nicht be-
kannt. Sollten sich jedoch bei Eingriffen in den Boden Anhaltpunkte fir das Vorlie-
gen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, so ist die Untere
Bodenschutzbehdrde der Stadt Hagen unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall
kénnen weitere Auflagen formuliert werden (§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).

- Es ist sicherzustellen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund
gelangen. Es wird vorausgesetzt, dass Baumaschinen nur auf ausreichend gesi-
cherten Flachen aulRerhalb des Baufeldes betankt werden und im Falle einer Ver-
unreinigung eine sofortige Dekontamination bzw. ein Bodenaustausch
vorgenommen wird. Jegliche anfallende Schmierstoffe und Arbeitsflissigkeiten sind
vorschriftsmafig zu entsorgen.
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5.5.2 Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

- Die bauliche Anordnung der Markte auf der stidlichen / siddstlichen Seite des Plan-

gebietes und die Errichtung der Stellplatzanlage auf der den Wohnnutzungen abge-
legenen ndrdlichen Seite reduziert die von dem Vorhaben ausgehenden
betriebsbedingten Emissionen auf die sudlich gelegene Wohnbebauung. Dartber
hinaus werden aktive Larmschutzmallnahmen (Errichtung von Larmschutzwanden)
ergriffen.

Es besteht die Mdglichkeit nachteilige Umweltauswirkungen z.B. durch die Nutzung
erneuerbarer Energien und einen sparsamen und effizienten Energieeinsatz zu mi-
nimieren. Diese MalRnahmen bleiben jedoch dem Bauherren im Rahmen der Vor-
gaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) vorbehalten. Die neuen Gebaude
werden zudem nach den aktuellen Vorgaben der Landesbauordnung NRW errichtet.

Ausgleich

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG
vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB auszugleichen ist. Das
mit der Planung verbundene Biotopwertdefizit wurde ermittelt (vgl. Anhang) und wird

entsprechend extern ausgeglichen.

5.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmadglichkeiten, die die Ziele und den
Geltungsbereich des Bebauungsplans berlcksichtigen (plankonforme
Alternativen) und ein vergleichbares stadtebauliches Entwicklungspo-
tenzial aufweisen, bestehen nicht. Im Rahmen der nunmehr getroffe-
nen Festsetzungen des Bebauungsplanes besteht die Méglichkeit die
Anforderungen der Planung zu erfullen und die Versorgung der Bevol-
kerung mit Gutern des taglichen Bedarfs langfristig sicherzustellen.

5.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBRnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko flir schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu vo-

raussichtlichen, erheblich nachteiligen Auswirkungen flihren. Erhdhte

Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude sind nicht zu erwarten.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung kann durch den Wasser-

versorger sichergestellt werden.

Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Se-

veso-Richtlinie und / oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in

vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

5.8 Zusaitzliche Angaben

° Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung flir die Umweltprifung erfolgte an-
hand der erfolgten Ortsbegehungen sowie der Erfassung des Biotop-
bestandes im Plangebiet und seiner Umgebung. Darlber hinaus
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wurden Fachinformationen ausgewertet. Eine Zusammenstellung der
genutzten Quellen ist dem Literaturverzeichnis zu entnehmen.
Weitergehende technische Verfahren wurden ggf. im Rahmen der Er-
stellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu entneh-
men. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben fir den Umweltbericht traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
standigen Fachbehdrden untersttzt.

Die im Immissionsgutachten zugrunde gelegten Annahmen sind im
Zuge der Baugenehmigung, wenn die konkreten schalltechnischen Ei-
genschaften der einzelnen Bau- und Gebaudeteile abschlief3end fest-
stehen und die endglltige Anordnung technischer Anlagen absehbar
ist, zu priifen. Unbenommen hiervon ist die fortlaufende Uberpriifung
wahrend und nach Abschluss der Bauarbeiten gem. den entsprechend
gutachterlich getroffenen Vorgaben und der resultierenden festgeleg-
ten Vorgaben.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen naturschutzfachli-
chen Ausgleichsmaflinahmen sind durch die zustandige Zulassungs-
bzw. Genehmigungsbehdrde entsprechend zu prifen (vgl. Kap. 6).
Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 (1)
BNatSchG erforderlichen Mallnahmen sind zu bertcksichtigen. Weite-
re MaRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Priifungen
im Rahmen der ggf. erforderlichen baurechtlichen Zulassungsverfah-
ren. Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass unerwartete Auswir-
kungen durch die Fachbehérden im Rahmen von bestehenden
Uberwachungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4
(3) BauGB gemeldet werden.

5.9 Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Hagen hat den Beschluss zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Voll-
sortimenter Emst® gefasst, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimen-
ters mit einer Verkaufsflache von 1.480 m? inklusive eines Café mit
Backshop sowie der notwendigen Nebenanlagen zu schaffen. Zudem
ist der Bau eines Drogeriefachmarktes mit einer Verkaufsflache von
max. 799 m? sowie der notwendigen Nebenanlagen vorgesehen.

Die Bauflachen im Plangebiet werden — entsprechend dem oben for-
mulierten Planungsziel — als ,Sonstige Sondergebiete* festgesetzt.

Umweltbericht mit Landschafts-
pflegerischem Begleitplan
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Im nérdlichen Randbereich werden die im Zufahrtsbereich des Plan-
gebietes von der Halleyer Strale gelegenen Flachen, die sich aulier-
halb des Vorhabengebietes befinden, im Hinblick auf maogliche
erforderlich werdende Umgestaltungen im 6ffentlichen Verkehrsraum
soweit noétig als ,sonstige Flachen® gem. § 12 (4) BauGB in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einbezogen und als ,6ffentliche Ver-
kehrsflache* festgesetzt.

Das ca. 0,9 ha grolRe Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Hagen-
Emst sudlich der Hallleyer Strale. Das Plangebiet wird im Norden
durch die HaRleyer Stralle, im Osten und Siden durch weitere Rasen-
flachen sowie Wohngebiete und im Westen durch einen Einkaufskom-
plex aus Supermarkt und Backerei begrenzt. Es wird derzeit als
stadtische Park- und Grinanlage mit Bolzplatz fir Zwecke der Naher-
holung genutzt. Die Flache stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen
dar. Im zentralen Bereich besteht jedoch eine geschotterte Flache. Im
stidostlichen Teilbereich befindet sich ein eingezaunter Bolzplatz. Die
Grinanlage ist mit Rad- und FulRwegen untergliedert. Der stdliche und
der nérdliche Rand des Plangebietes wird von Gehdlzstreifen mit teils
alteren Gehdlzstreifen gesdaumt. Darlber hinaus stehen einige jlingere
Gehdlze zerstreut im Westen der Flache. Baumhdhlen wurden im Rah-
men der Bestandserfassung nicht festgestellt.

Im Rahmen der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung der
Stufe | wurde das Habitatpotenzial fir planungsrelevante Arten im
Plangebiet, bzw. im unmittelbaren Umfeld anhand vorliegender Infor-
mationen sowie einer Bestandserfassung der Biotopstrukturen vor Ort,
ermittelt.

Hiernach kénnen Vorkommen europaischer Vogelarten im Plangebiet
nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Um artenschutzrechtliche
Verbote gem. § 44 (1) ausschlie®en zu kénnen, ist in Anlehnung an §
39 BNatSchG eine Entfernung des Geholzbestandes nur in der Zeit
vom 01.10. bis zum 28.02. eines jeden Jahres durchzufiihren.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach
Prifung der Schutzglter zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichti-
gung der Eingriffsregelung und der artenschutzrechtlichen Vorgaben -
mit Ausnahme der Schutzgiter Boden und Flache - keine voraussicht-
lichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen.
Eine Inanspruchnahme der Schutzguter Boden und Flache ist bei allen
Bauvorhaben grundsatzlich nicht zu vermeiden und dementsprechend
in die Abwagung mit den Belangen der Bedarfsdeckung der o6rtlichen
Bevdlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs einzustellen.

Umweltbericht mit Landschafts-
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Der Immissionsschutz wurde in Form einer schalltechnischen Untersu-
chung geprift. Aktive LarmschutzmalRnahmen werden ergriffen, um
die Schutzbedurftigkeit der bestehenden Wohnbebauung sicherzustel-
len. Die Berechnungen des Schallgutachtens kommen - unter Berlck-
sichtigung der zu errichtenden Larmschutzwande — zu dem Ergebnis,
dass weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden. Der
Plan ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als vollzugsfahig zu be-
urteilen.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG ist gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB aus-
zugleichen. Mit der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit, welches im
Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung in einem ex-
ternen Okokonto ausgeglichen und vertraglich gesichert wird.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchflihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wiirden
voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang als stadtische Park-
und Grinanlage genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und oOkologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Darlber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fiir den Umweltschutz zu-
standigen Behdrden unterstiitzt.

6 Eingriffsregelung

Eingriffe im Sinne des §§ 13 ff BNatSchG sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
Entstehen durch Eingriffe Beeintrachtigungen, so ist der Verursacher
nach § 15 BNatSchG verpflichtet, zunachst Méglichkeiten zur Vermei-
dung oder Verringerung der Beeintrachtigungen zu prufen oder bei un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen die Ho6he des erforderlich
werdenden Ausgleichs zu ermitteln und die beeintrachtigten Funktio-
nen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherzustellen.
Die Anforderungen an den Eingriffsausgleich richten sich im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung jedoch gem. der § 1a (3) und § 200a
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BauGB vorrangig nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (vgl.
hierzu § 18 (1) BNatSchG).

6.1 Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Nordrhein-Westfalen® angewandt.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff gem. erfolgter
Biotoptypenkartierung (Tab. 1) und den Zustand nach dem Eingriff
(Tab. 2) gem. der getroffenen Festsetzungen des vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes durchgeflhrt. Die Biotopwertdiffe-
renz (Tab. 3) =zeigt das mit dem Vorhaben verbundene
Biotopwertdefizit.

Tab. 1: Eingriffs-, Ausgleichsbilanz (Bestandsbewertung, August 2023).

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache  Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(am) faktor flachenwert

1.1 Versiegelte Flachen (vFo) 350 0,0 1,0 0,0 0

1.3 Teilversiegelte Flachen (VF1) 2.032 1,0 1,0 1,0 2.032
45 Parkrasen (HM4) 3.877 2,0 1,0 2,0 7.754
7.2/ 7.4 Geholzstreifen mit Einzelbdumen (BD3/BF3) 2.915 5,0 1,0 5,0 14.575
Summe Bestand G1 9.174 24.361

Tab. 2: Eingriffs-, Ausgleichsbilanz gem. Zielzustand nach Festsetzungen des
VBP Nr. 6/19 (692) ,Sondergebiet Einzelhandel Halkleyer Strale*”.

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(am) faktor flachenwert
Sonstiges Sondergebiet (GRZ 0,8 zzgl. Uberschreitung 0,95) 8.938
1.1 Versiegelte Flache (95%) 8.491 0,0 1,0 0,0 0
Griinflache im Sondergebiet (5 %) 447
4.5 ...davon allgem. Griinflaiche im Sondergebiet 123 2,0 1,0 2,0 246
7.2 ...davon Flachen mit Pflanzbindung’ 324 5,0 0,8 4,0 1.296
Offentliche Verkehrsflache
1.1 Verkehrsflache 237 0,0 1,0 0,0 0
Dachbegrinung (Uberlagemnde Darstellung)
41 Extensive Dachbegriinung 4.500 0,5 1,0 0,5 2.250
Anzupflanzende Einzelbdaume im Stellplatzbereich (aufRerhalb der Flachen mit Pflanzbindung, Gberlagernde Darstellung)
0.A. 5 Einzelbdume (a 40 m?) im Bereich v. Baumscheiben 200 5,0 0,8 4,0 800
Summe Planung G2 9.175 4.592

" Aufgrund zukiinftiger Funktionsverluste durch die Bebauung/ Stérungen erfolgt eine geringfiigige Abwertung mittels Korrekturfaktor.

Tab. 3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 4.591,80 -24.361,00 = -19.769,20

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -19.770,00 Biotopwertpunkten.

® Landesamt fiir Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2008): Numeri-
sche Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, Recklinghausen.
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6.2 AusgleichsmaBnahmen

Insgesamt ist mit der nachfolgenden Umsetzung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ein Biotopwertdefizit in H6he von rund
19.770 Biotopwertpunkten verbunden, welches — auch durch die ge-
troffenen grunordnerischen Festsetzungen (u.a. Dachbegrinung, Ein-
zelbaume) — nicht plangebietsintern kompensiert werden kann.

Das mit der Umsetzung des Planvorhabens verbundene Ausgleichs-
defizit wird im Okokonto des RVR Ruhr ausgeglichen. Dieser unterhalt
ein anerkanntes Okokonto (Mai 2019) auf Eigentumsflachen des RVR
in Hagen-Eilpe und stellt die fir den Ausgleich notwendigen Okowert-
punkte zur Ablésung durch den Vorhabentrager zur Verfigung. Das
Okokonto wurde — gleichsam wie der Eingriff — nach der ,NRW-Bewer-
tungsmethode® des Landesumweltamtes (vgl. Fu3note 9) bilanziert.
Das Okokonto umfasst das Flurstiick 97 (tlw.), Flur 18 in der Gemar-
kung Hagen. Auf der Flache erfolgte mal3geblich ein Waldumbau in
direkter Umgebung bzw. im Einzugsgebiet des Mackinger Bachs.
Hierzu wurden die naturfernen Walder (Fichtenreinbestand) durch Um-
bau in naturnahe Laubmischwalder der potenziell natlirlichen Vegeta-
tion Uberfuhrt.

Die notwendige Ablésung der Okowertpunkte wird bis zum Satzungs-
beschluss des vorliegenden Bebauungsplanes vertraglich gesichert.
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Fouse-und Rettungsvache

Flachenbilanz Planung 2024-09-10
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1 Einleitung

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prufung erforderlich.

Diese erfolgt in einem dreistufigen Verfahren: In vorliegendem Fall
werden die mit Umsetzung der Planung verbundenen artenschutz-
fachlichen Belange nach Aktenlage erstellt (Stufe I). Zudem erfolgte
im Mai 2019 zur Potential-Abschatzung eine Bestandserfassung. Im
folgenden wird geprift, ob Vorkommen geschitzter Arten im Plange-
biet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser
Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit arten-
schutzrechtlichen Vorschrifften gem. § 44 (1) BNatSchG potenziell
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Sofern auf Basis der vorlie-
genden Untersuchungstiefe mdglich, werden MaRnahmen zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

Alle nicht planungsrelevanten Arten werden im Rahmen der vorlie-
genden Artenschutzprifung nicht vertiefend betrachtet. Nach Kiel**
muassen sie jedoch im Rahmen von Planungs- oder Zulassungsver-
fahren zumindest pauschal berlcksichtigt werden; dies geschieht
i.d.R. durch allgemeine Vermeidungsmafinahmen (z.B. durch zeitli-
che Vorgaben hinsichtlich der Entfernung von Gehdlzen).

2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Hagen-Emst sidlich der
HaRleyer Strale und umfasst eine Flache von rund 0,9 ha. Es wird
derzeit als Stadtpark mit Bolzplatz zur Erholung genutzt. Die Flache
stellt sich Uberwiegend als Intensivrasen dar, der von einer Splittfla-
che und dem Bolzplatz sowie FuBwegen unterbrochen wird. Der sud-
liche und der ndrdliche Rand des Plangebietes werden von
Gehdlzstreifen mit teils alteren Gehdlzen gesaumt. Darlber hinaus
stehen einige jingere Gehdlze zerstreut im Westen der Flache.
Baumhohlen wurden im Rahmen der Bestandserfassung nicht fest-
gestellt.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Haldleyer Strale, im Osten
und Suden durch weitere Rasenflachen sowie Wohngebiete und im
Westen durch einen Einkaufskomplex aus Supermarkt und Backerei
begrenzt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich in Richtung Stden und
Westen groliflachig Wohngebiete. Die A 45 verlauft 6stlich des Plan-
gebietes in Sudost-Nordwest-Richtung und wird von Gehdlzbestan-
den begleitet. Zwischen der Hallleyer Stralle und der A 45 liegen
Sportplatze, ein Feuerwehrgeratehaus sowie eine Ackerbrache. Ost-
lich der A 45 schlieRen sich landwirtschaftlicher Freiraum, Walder und
ein Steinbruch an.

VBP 6/19 (692)
ASP |
Stadt Hagen

*

Ministerium fir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen.

** Kiel, E.-F. (2015): Geschlitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen.
Einfihrung. Online unter:
http://artenschutz.naturschutzin
formationen.nrw.de/artenschutz
/web/babel/media/einfuehrung_
geschuetzte_arten.pdf




In Bezug auf das Hoéhlenpotential der stockenden Gehodlze ist von
einem geringen bzw. fehlenden Potential auszugehen. Die vorkom-
menden Gehdlze sind Uberwiegend Gebische und Baume mit einem
geringen Brusthéhendurchmesser (< 30 cm). Einzig einzelne Baume
erreichen einen leicht hdoheren Brusth6hendurchmesser. Bei der er-
folgten Bestandsaufnahme konnten keine fur Hohlenbrlter oder Fle-
dermause nutzbaren Baumhdhlen festgestellt werden.

3 Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumwelt-
amtes NRW (LANUV) kénnen im Plangebiet (Messtischblatt 4611,
Quadrant 1) unter Berlcksichtigung der relevanten Lebensraumtypen
(Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, vegetationsarme
oder -freie Biotope, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebau-
de) potentiell 34 planungsrelevante Arten vorkommen (s. Tab. 1).
Dazu gehdéren 6 Saugetier-, 26 Vogelarten, eine Amphibien und eine
Reptilienart.

Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
gem. Landschaftsinformationssammlung (@QLINFOS) fiir das Plange-
biet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld nicht vor.

4 Vorkommen planungsrelevanter Arten

Unter Berilcksichtigung der Bestandsbeschreibung (s.o.), Vorbelas-
tung und Ausstattung des Plangebietes und dessen Umgebung mit
Biotopstrukturen ist davon auszugehen, dass das Plangebiet in erster
Linie durch sog. Ubiquisten, d.h. Tier- und Pflanzenarten mit einer
groRen Anpassungsbreite gekennzeichnet ist. Neben der Isolation
durch die umgebende Bebauung sind vor allem Vorbelastungen
durch Larm und Licht sowie Stérungen durch die Erholungsnutzung
malfdgeblich fir die potentiell vorkommenden planungsrelevanten Ar-
ten.

In Bezug auf Saugetiere ist jedoch ein faktisches Vorkommen der
Zwergfledermaus nicht ganzlich auszuschlieRen. Die Art zahlt zur
Gruppe der ,Gebaudefledermause“ und kommt als Kulturfolger vor-
wiegend im Siedlungs- bzw. siedlungsnahen Bereich vor. Dement-
sprechend kénnen auch einzelne Tiere innerhalb des Plangebietes
und in dessen Umgebung nicht kategorisch ausgeschlossen werden.
Bedeutende Strukturen, die auf eine besondere Eignung als Lebens-
raum fur Zwergfledermause schlieRen lassen, liegen nicht vor. Rele-
vante Leitstrukturen sind nicht vorhanden. Quartiere in den Gehdlzen
sind nicht anzunehmen. Fledermausarten, die strukturreiche Land-
schaften mit hohem Wald- und/oder Gewasseranteil bevorzugen sind
im Plangebiet nicht zu erwarten (Wasser-, Fransen- und Kleine Bart-
fledermaus, GroRes Mausohr und Braunes Langohr).
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 1 im Messtischblatt 4611,
Stand: Juni 2019. Status: N = Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, B =
Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden; Erhaltungszustande: G = glins-
tig, U = unzureichend, S = schlecht, unbek. = unbekannt. Na = Nahrungsha-
bitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () =
potentielles Vorkommen, | = Hauptvorkommen. KlGehoel = Kleingehdlze,
Alleen, Baume, Geblsche, Hecken; oVeg = Vegetationsarme oder -freie

Biotope; Gaert = Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen; Gebaeu = Ge-

baude.

Art Status Erhaltungszustand in  KIGehoel oVeg Gaert Gebaeu
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name NRW (KON)

Saugetiere

Myotis daubentonii Wasserfledermaus N G Na Na FoRu
Myotis myotis GroRes Mausohr N U Na (Na) FoRu!
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus N G Na Na FoRu!
Myotis nattereri Fransenfledermaus N G Na (Na) FoRu
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G Na Na FoRu!
Plecotus auritus Braunes Langohr N G FoRu, Na Na FoRu
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B G (FoRu), Na Na

Accipiter nisus Sperber B G (FoRu), Na Na

Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)

Anthus trivialis Baumpieper B U FoRu

Asio otus Waldohreule B u Na Na

Bubo bubo Uhu B G (FoRu)
Buteo buteo Mausebussard B G (FoRu)

Carduelis cannabina Bluthanfling B unbek. FoRu (Na) (FoRu), (Na)
Charadrius dubius Flussregenpfeifer B u FoRu!

Delichon urbica Mehlschwalbe B U Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B G Na Na

Dryocopus martius Schwarzspecht B G (Na)

Falco tinnunculus Turmfalke B G (FoRu) Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U- (Na) Na FoRu!
Lanius collurio Neuntoter B G- FoRu!

Locustella naevia Feldschwirl B u FoRu

Milvus milvus Rotmilan B U (FoRu)

Passer montanus Feldsperling B U (Na) Na FoRu
Pernis apivorus Wespenbussard B U Na

Phoenicurus phoenicurus  Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu FoRu
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen B U+ FoRu

Scolopax rusticola Waldschnepfe B G (FoRu)

Serinus serinus Girlitz B unbek. FoRul!, Na

Strix aluco Waldkauz B G Na Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B unbek. Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G Na Na FoRu!
Amphibien

Alytes obstetricans Geburtshelferkrote N S Ru (Ru) (Ru)
Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter N U (FoRu)  (FoRu) FoRu

Da bei Umsetzung des Planvorhabens kein Abbruch von Gebduden
geplant ist, kdnnen Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG (T6-
tungsverbot) ausgeschlossen werden. Essentielle Nahrungshabitate
von Fledermdusen, die unter die Zugriffsverbote des § 44 (1)
BNatSchG fallen, sind aufgrund der niedrigen Wertigkeit der vorhan-
denen Strukturen im Plangebiet sowie der Kleinflachigkeit bei einer




Umsetzung des Planvorhabens ebenfalls nicht betroffen.

In Bezug auf die gemaR Messtischblattabfrage potentiell vorkom-
menden planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass bei
Durchfihrung des Planvorhabens insbesondere der Wegfall der Ge-
hdlzstrukturen von Bedeutung sein kdnnte. Da bei der Bestandsauf-
nahme jedoch keine Baumhohlen festgestellt werden konnten, sind
die Gehdlze fur Hohlenbriter, die auf ein ausreichendes Vorkommen
von Alt-/Totholz angewiesen sind, voraussichtlich nicht von Bedeu-
tung (Kleinspecht, Schwarzspecht, Waldkauz, Star). Eine Nutzung
der Baume als Horststandorte fur Greifvogel (Habicht, Sperber, Mau-
sebussard) wird aufgrund der Grof3e und der Vorbelastung des Ge-
bietes sowie der Habitatpraferenzen der genannten Arten nicht
angenommen. Ein Brutplatz des Turmfalken ist innerhalb des Plan-
gebietes auszuschlieRen. Ein Vorkommen von Uberfliegenden Greif-
vogeln der genannten Arten kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Allerdings Ubernimmt das Plangebiet aufgrund seiner inten-
siven Nutzung hoéchstens eine untergeordnete Rolle als Nahrungs-
bzw. Jagdhabitat. Auch Girlitz und Bluthanfling, die unter anderem
Garten und Parkanlagen besiedeln, kdnnen ebenfalls nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Aufgrund der umliegenden Strukturen,
wie dem Teil des Parks der erhalten bleiben soll, der Garten und der
Brache ist jedoch nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der
beiden Arten auszugehen.

Die Freiflachen des Plangebietes Gbernehmen aufgrund der intensi-
ven Nutzung keine Bedeutung fir potentielle Offenlandarten. Vogelar-
ten, die in strukturreichen (Halb)Offenlandschaften (Baumpieper,
Waldohreule, Rotmilan, Wespenbussard, Schleiereule) vorkommen
sind im Plangebiet daher nicht zu erwarten, ebenso Arten gebusch-
reicher Extensivgrinlander (Neuntdter, Feldschwirl) und/oder Heiden
(Gartenrotschwanz, Schwarzkehichen). Gewasserliebende Arten wie
Eisvogel, Flussregenpfeifer, Mehl- und Rauchschwalbe finden im
Plangebiet keine geeigneten Habitate vor. Feldsperling und Uhu mei-
den das Innere von Stadten und sind daher im Plangebiet nicht zu
erwarten. Die Waldschnepfe als Bewohner grofierer Waldkomplexe
kann ausgeschlossen werden.

Gemal erfolgter Messtischblattabfrage sind im Plangebiet Vorkom-
men von Amphibien (Geburtshelferkréte) und Reptilien (Schlingnat-
ter) moglich. Aufgrund der erfolgten Bestandsaufnahme und der
dabei erfassten Biotopstrukturen kénnen Vorkommen der beiden Ar-
ten und damit eine artenschutzrechtliche Betroffenheit im Sinne des §
44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Laut Auskunft der unteren Naturschutzbehdrde Hagen (mdl. Mittei-
lung von Herrn Gockel am 04.07.2019) sind keine Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten im Plangebiet und dessen ndherem Umfeld
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bekannt.

In der Landschaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS) sind
ebenfalls keine Fundpunkte planungsrelevanter Arten im Plangebiet
und dessen Umfeld verzeichnet.

5 Auswirkungsprognose und MaBnahmen

Mit Realisierung des Planvorhabens ist die Entfernung von Gehdlzen
verbunden, die fur europaische Vogelarten (Gebuschbriter) von Be-
deutung sein kdnnten. Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes ist
daher eine Entfernung von Gehdlzen nicht innerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten (01.03.—-30.09.) durchzufihren.

Entsprechende Hinweise zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Kon-
flikte werden in den Bebauungsplan aufgenommen und sind im Rah-
men der Umsetzung zu beachten.

Bearbeitet flr die Stadt Hagen
im Auftrag des Vorhabentragers
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WOLTERS PARTNER

Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld

VBP 6/19 (692)
ASP |
Stadt Hagen




Neubau eines REWE-Marktes
an der HaBleyer StraB3e in 58093 Hagen

Orientierende Baugrunduntersuchung
mit Griindungsberatung

Auftraggeber:
Erste REWE DORTMUND Immobiliengesellschaft mbH
Asselner Hellweg 1-3
44032 Dortmund

erstellt von

GEOEXPERTS

Beratende Geowissenschaftler
und Ingenieure
Zum Nubbental 14a
44227 Dortmund

Dortmund, 18. Dezember 2019
Dieses Gutachten besteht aus 33 Seiten und 4 Anlagen

Projekt-Nr. 2019-180



Neubau eines REWE-Marktes an der HaBleyer StraBe in Hagen
Orientierende Baugrunduntersuchung mit Grindungsberatung

Inhaltsverzeichnis
A) Textteil Seite
Verwendete Unterlagen ......coovuiiiiiiiiii i 4
1 Anlass und Aufgabenstellung.........ccoooiiiiiiiiie 5
2 Bauvorhaben......c.oooiiiii 6
2.1 Lage des Projektgebietes........cocoviiiiiiiiiiiiiiiii 6
2.2 Aktueller Zustand des Projektgebietes ...........cccevieinninnn. 7
3 Durchgefiihrte Baugrunduntersuchungen.........c.ccovvvvvviennnen. 10
4  BaugrundverhaltnisSse.....oiviiiii i 12
4.1 Geologische Ubersicht........cceevveiiieiiieiiieeiieeiieeieeens 12
4.2 Lokale Schichtenfolge ......cocoviiiiiiiiii 12
4.3 GrUNAWASSEN ..viuiiiiiiiiirteeise s ae e raaees 15
4.3.1 Grundwasserstande .........cooiiiiiiiiiii e 15
4.3.2 Bemessungswasserstand ..........ccciiiiiiiiiiiciiieieens 15
4.3.3 Trinkwasserschutzgebiete ........cccovviiiiiiiiiiininn, 15
4.4 Bergbau ..o 16
4.5 Erdfalle und Hoéhlenbildungen..........coooiiiiiiiiiiiiinnen, 16
4.6 \Versickerungsfahigkeit anfallenden Tagwassers............ 16
5 Bodenuntersuchungen.........coooiiiiiiiiiii s 18
5.1  VorbemerkUNng ....cviiiiiiiiiiiii i e e 18
5.2 Ergebnisse der Bodenuntersuchungen................cocveeee. 18
6 Klassifizierung und BodenkenngrdBen .........ccccvivvieiiiiinnnnnns 22
/2 © 1 g8 [ To [ U1 T RS 25
7.1 NeubauplanuUNg .....ccoiiiiiiiiiicic i 25
7.2  Baugrundbeurteilung ........cooiiiiiii 26
7.3 Orientierende Grindungsempfehlung.............ccovevvinnn 26
7.4 Verkehrsflachen ... 28
8 Hinweise zur weiteren Planung und Bauausfihrung............. 30
8.1 Kampfmittel. ..o 30
8.2 Baugrube und Wasserhaltung .........c.cooiiiiiiiiiiiiinnnns 30
8.3 Feuchtigkeitsschutz ... 31

18.12.2019

GEOEXPERTS

Seite 2 von 33



Neubau eines REWE-Marktes an der HaBleyer StraBe in Hagen
Orientierende Baugrunduntersuchung mit Grindungsberatung

8.4 Sicherung des Bauwerkes gegen dynamische Lasten...... 31
8.5 Beweissicherung und Immissionsschutz ...................... 32
8.6 Abnahmen, Kontrollen .......ooovviiiiiiii e 32
8.7 Hinweise zur weiteren Planung........c.ccooiiviiiiiiiiiiiinnnns 32
9 Schlussbemerkungen .......coiiiiiiiii e 33

B) Anlagenteil
Anlage 1: Lageplane
Anlage 1.1: Ubersichtslageplan

Anlage 1.2: Lageplan mit Sondieransatzpunkten

Anlage 2: Felduntersuchungen
Anlage 2.1: Bohrprofile der Kleinrammbohrungen

Anlage 2.2: Rammdiagramme der mittelschweren Ramm-
sondierungen

Anlage 3: Analytik

Anlage 3.1: Altlastenauskunft
Anlage 3.2: Laborbefunde der chemischen Analysen
Anlage 3.3: Einstufungstabelle der chemischen Analysen

gemaB LAGA-Boden (2004)
Anlage 4: Kampfmittelauskunft

18.12.2019

GEOEXPERTS

Seite 3 von 33



Neubau eines REWE-Marktes an der HaBleyer StraBe in Hagen
Orientierende Baugrunduntersuchung mit Grindungsberatung

Verwendete Unterlagen

/1/ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Walter
Wiemes (07.07.2019): Lageplan, MaBstab: 1:250, erganzt
durch telefonische Auskunft vom 02.12.2019 zum H&hen-
system (mNHN)

/2/ ROCHO Architekten (30.09.2019): Vorplanung, REWE Hagen-
Emst, Ansichten, Schnitte, MaBstab: 1:200

/3/ ROCHO Architekten (30.09.2019): Vorplanung, REWE Hagen-
Emst, Grundriss Alles, MaBstab: 1:200

/4/ Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen (Krefeld
1970): Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen, Blatt:
4611 Hohenlimburg, MaBstab: 1:25.000

/5/ Internetportal Ministerium flir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur und Verbraucherschutz NRW, Fachinfor-
mationssystem ELWAS-WEB, Stand: 12.2019

/6/Regionalverband Ruhr: Geoportal Ruhr
(https://luftbilder.geoportal.ruhr/), Stand: 12.2019

/7/ Lhoist Germany Rheinkalk GmbH (Mail vom 11.12.2019):
Grundwassergleichen 0202 und Lageplan

/8/ Stadt Hagen - Umweltamt - Untere Bodenschutzbehdrde
(22.10.2019): Auskunft aus dem Altlastenverdachtsflachen-
kataster der Stadt Hagen, Zeichen: 69/2016

/9/ Deutsche Vereinigung flur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e.V. (April 2005): Arbeitsblatt DWA-A 138 Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser

/10/ Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen,
Arbeitsgruppe Infrastrukturmanagement (Ausgabe 2012):
Richtlinien flir die Standardisierung des Oberbaues von
Verkehrsflachen RStO12

/11/ Stadt Hagen - offentliche Sicherheit, Verkehr, Blrgerdienste
und Personenstandswesen (14.10.2019): Luftbildauswertung
hier: HaBleyer Str. / Baugrunderkundung, Zeichen: 32/03-
89/2019, Schreiben (2 Seiten)

/12/ Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (Juni 2006): Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-
Westfalen, MaBstab: 1:350.000

18.12.2019

GEOEXPERTS

Seite 4 von 33



Neubau eines REWE-Marktes an der HaBleyer StraBe in Hagen
Orientierende Baugrunduntersuchung mit Grindungsberatung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Erste REWE DORTMUND Immobiliengesellschaft mbH plant auf
einem Grundstick an der HaBleyer StraBe in Hagen den Neubau
eines REWE-Marktes auf einer Grundflache von ca. 3.600 m2.

Im Rahmen der Planung sind die Baugrundverhaltnisse im Bereich
der geplanten Bebauung zu erkunden und ein orientierendes Bau-
grundgutachten mit Grindungsberatung zu erarbeiten.

Mit dem Schreiben vom 09.10.2019 wurde GEOEXPERTS basierend
auf dem Angebot vom 23.07.2019 durch die Erste REWE
DORTMUND Immobiliengesellschaft mbH beauftragt, eine
Baugrunduntersuchung mit Auswertung in einem orientierenden
Baugrundgutachten durchzufiihren.

Das Gutachten wird hiermit vorgelegt.
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2 Bauvorhaben
2.1 Lage des Projektgebietes

Das Projektgrundstlick liegt westlich der BAB 45 im Stadtteil
Hagen-Emst. Einen Eindruck zur Lage bietet die Abbildung 1.
Nordlich des Projektgrundstlickes befindet sich der Steinbruch
"Donnerkuhle" der Firma Lhoist Germany Rheinkalk GmbH. Der
Baufeldbereich wird im Norden von der HaBleyer StraBe, im
Nordwesten und Sltdosten durch Bebauungen und im Sidden durch
eine Grinflache mit anschlieBender Bebauung begrenzt.
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2.2 Aktueller Zustand des Projektgebietes

Das Projektgrundstliick wird derzeit als Grunflache bzw. Freizeit-
anlage genutzt. Im sudlichen bis suddstlichen Teilbereich ist
zudem ein eingezaunter "Bolzplatz" vorhanden. Weiterhin wird der
Baufeldbereich von Strom-, Wasser- und Fernwdrmeleitungen
gequert.

GemaB den Luftbildern aus /6/ war das Projektgrundstlick in der
Vergangenheit nicht bebaut.

Einen exemplarischen Eindruck zum Zustand des Projektgrund-
stickes aus Oktober 2019 bieten die nachfolgenden Abbildungen
2...5.

Abbildung 2: Blick Uber den noérdlichen Bereich des Projekt-
gebietes, Blickrichtung Nordwest bis West
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Abbildung 3: Blick auf den "Bolzplatz", Blickrichtung Siden

Abbildung 4: Blick Uber den dstlichen Baufeldbereich, "Bolzplatz"
im Hintergrund, Blickrichtung Osten
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Abbildung 5: Blick Uber westlichen bis sidlichen Projektbereich,
Blickrichtung Osten
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3 Durchgefiihrte Baugrunduntersuchungen

Folgendes Untersuchungsprogramm wurde auftragsgemaB durch-
gefthrt:

» Durchflihrung von 19 Kleinrammbohrungen (KRB) bis maximal
6,9 m u. GOK bzw. bis zur Gerateauslastung

» Durchfihrung von 11 mittelschweren Rammsondierungen
(DPM) bis maximal 6,1 m u. GOK bzw. bis zur Gerate-
auslastung

» Entnahme von 97 gestérten Bodenproben inkl. boden-
mechanischer und organoleptischer Ansprache

» Lage- und héhenmaBige Einmessung der Aufschlusspunkte

» Bildung von sechs Mischproben und chemische Analyse gemaf
LAGA-Boden (2004)

Die Felderkundungen wurden in der Zeit vom 25.11.2019 bis
27.11.2019 ausgeflihrt.

Die Lage der Bohrungen und Rammsondierungen kann der Anlage
1.2 entnommen werden. Die Tiefen der KRB und DPM sind in der
Tabelle 1 zusammengestellt. Die zugehdrigen Profile sind in
Anlage 2 abgelegt. Das Nivellement fir die Felduntersuchungen
wurde auf einen Kanaldeckel aus /1/ bezogen, dessen Lage der
Anlage 1.2 entnommen werden kann. In /1/ ist dessen H6he mit
205,45 mNHN angegeben.

Aufgrund von Bohr- und Rammhindernissen mussten die Ansatz-
punkte KRB 5, KRB 8, DPM 1 und DPM 3 um- und neuangesetzt
werden.

Tabelle 1: Ansatzhdéhen und Erkundungstiefen der durchge-
fihrten KRB und DPM
Ansatzpunkt Erkundungstiefe
Gt [MNHN] [m u. GOK] | [MNHN]
KRB 1 204,42 2,90 201,52
KRB 2 204,64 1,60 203,04
KRB 3 204,97 2,00 202,97
KRB 4 204,63 2,20 202,43
KRB 5 205,34 0,40 204,94
KRB 5A 205,34 3,00 202,34
KRB 6 204,82 3,00 201,82
KRB 7 205,23 2,90 202,33

1 Kein Bohr-/Sondierfortschritt (ggf. in Auffiillung)
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Tabelle 1 (Fortsetzung): Ansatzhdéhen und Erkundungstiefen der
durchgefihrten KRB und DPM

Ansatzpunkt Erkundungstiefe
AL P L [mNHN] [m u. GOK] | [mNHN]
KRB 8 204,85 1,701 203,15
KRB 8A 204,85 4,10 200,75
KRB 9 205,78 3,10 202,68
KRB 10 205,43 3,00 202,43
KRB 11 204,72 4,10 200,62
KRB 12 205,60 3,10 202,50
KRB 13 203,66 2,80 200,86
KRB 14 204,45 6,90 197,55
KRB 15 204,93 3,00 201,93
KRB 16 203,68 4,40 199,28
KRB 17 203,83 2,00 201,83
DPM 1 204,42 1,001 203,42
DPM 1A 204,42 3,80 200,62
DPM 3 204,97 0,60 204,37
DPM 3A 204,97 1,30 203,67
DPM 5 205,34 3,00 202,34
DPM 6 204,82 3,10 201,72
DPM 9 205,78 2,60 203,18
DPM 11 204,72 6,10 198,62
DPM 15 204,93 3,50 201,43
DPM 16 203,68 4,40 199,28
DPM 17 203,83 1,70 202,13

Bei der Rammsondierung DPM 1 ist es wahrend der Ausflihrung zu
einem Abriss des Gestdanges gekommen, was jedoch erst beim
Ziehen des Gestdnges festgestellt werden konnte. Der Abriss hat
vermutlich in einer Tiefe von ca. 3,8 m u. GOK stattgefunden. Das
abgebrochene Gestange konnte nicht mehr geborgen werden und

ist in einer Tiefe von ca. 2,0...4,0 m im Untergrund verblieben.
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4 Baugrundverhidltnisse
4.1 Geologische Ubersicht

GemaB /4/ liegt das Projektgebiet am Nordrand des Rheinischen
Schiefergebirges und ist geografisch dem Sauerland zuzurechnen.

Die naturliche Schichtenfolge beginnt gemaB /4/ mit quartaren,
bindigen Ablagerungen. Diese Uberlagern den mitteldevonischen
Massenkalk (Korallen- und Stromatoporenkalk) der massig oder
geschichtet auftreten kann.

Aufgrund der umliegenden Bebauungen sowie der Nutzung des
Projektgrundstlickes als Freizeitanlage, ist eine anthropogene
Uberpragung der natlrlichen Schichtenfolge nicht auszuschlieBen.

4.2 Lokale Schichtenfolge

Die in Kapitel 4.1 beschriebene Schichtenfolge hat sich im Zuge
der Baugrunduntersuchung tberwiegend bestatigt.

AuBerhalb der Aufschlusspunkte kénnen die Schichtmachtigkeiten
in horizontaler und vertikaler Richtung abweichen. Weiterhin
bezieht sich die Beschreibung der Béden und ihrer Eigenschaften
auf die Verhaltnisse wahrend der Felderkundungen (Feldan-
sprache, Beschreibung Bohrfortschritt etc.).

Oberflachenbefestigungen und Auffillungen

Oberflachenversiegelungen aus Pflaster sind nur lokal begrenzt
(bspw. im Bereich von Anschlissen der Wasserleitung, im 06st-
lichen Projektbereich) vorhanden. Im Wesentlichen ist die
Gelandeoberflache unversiegelt. Die Wege und der "Bolzplatz"
sind durch rollige Auffillungen befestigt, das Ubrige Projekt-
grundstick ist ebenfalls durch meist rollige Aufflillungen
stabilisiert.

Oberflachennah sind die Aufflillungen haufig eher bindig ausge-
pragt und grasbewachsen bzw. durchwurzelt. Sie sind als
+sandige, =kiesige, erdfeuchte, weichkonsistente Schluffe zu
beschreiben und weisen lokal Gesteinsbruchstiicke auf. Die Farb-
gebung ist als braun, dunkelbraun bis graubraun zu beschreiben.
Teils treten auch locker gelagerte Sande bzw. Kiese flir diesen
Schichtbereich als Hauptkomponente auf (bspw. KRB 7).

Unterhalb dieser Schicht bzw. ab GOK stehen meist rollige,
erdfeuchte Aufflllungen an, die als *kiesige, £schluffige Sande
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oder auch xsandige, *steinige, *xschluffige Kiese zu beschreiben
sind. Die Lagerungsdichte ist als locker bis sehr dicht sowie teils
als verfestigt zu beschreiben. Lokal nimmt der bindige Anteil so
stark zu (bspw. KRB 8, KRB 15), sodass die Aufflillungen als
schwach sandige, schwach kiesige, erdfeuchte bis feuchte, weich-
konsistente Schluffe zu beschreiben sind. Zudem weisen die
rolligen und bindigen Auffillungen in unterschiedlichen Anteilen
Fremdbeimengungen aus Schlacke, Bauschutt, Gesteinsbruch-
sticke, Ziegel, Schotter, Asche, Beton, Metall und Draht auf. In
Abhangigkeit der Zusammensetzung schwankt die Farbgebung
von wei3, grau, graubraun, braun bis dunkelbraun, schwarz und
rotgrau bis rot.

Mit Ausnahme der in Tabelle 1 aufgefihrten, abgebrochenen
Bohrungen wurde die Schichtunterkante der Auffillungen bei ca.
0,3...1,0 m u. GOK (ca. 205,2...202,7 mNHN) erbohrt.

Schluffe

Unterhalb der Auffillungen stehen mit Ausnahme der KRB 4
gewachsene, bindige Bdden an. Diese sind gemaB Feldansprache
als xsandige, =*kiesige, *tonige und lokal schwach organische
(bspw. KRB 8, 12) Schluffe zu beschreiben, die teils Gesteins-
bruchstiicke aufweisen. Die Schluffe wurden in Uberwiegend erd-
feuchtem, lokal auch feuchtem Zustand erbohrt. Die Konsistenz
der Schluffe ist meist als weich lokal jedoch auch als weich bis
steif (bspw. KRB 3) oder auch steif (bspw. KRB 6, 8, 9, 11) zu
beschreiben. Bei den Schluffen handelt es sich um quartdre
bindige Bdden, die teilweise auf naturlichem Wege umgelagert
wurden und somit teils schwankende Anteile an Gesteinsbruch-
sticken aus Kalkstein sowie unterschiedliche Farbgebungen (Uber-
wiegend dunkelbrauner bis ockerbrauner, teils graubrauner bis
grauer Farbung) aufweisen.

Lokal nimmt der Kiesanteil (Gesteinsbruchstlicke aus Kalkstein) in
den Schluffen so stark zu, sodass Schluff und Kies nebeneinander
(bspw. KRB 11) als Hauptkomponente auftreten. Teils tritt der
Kies (Gesteinsbruchstiicke) jedoch auch als alleinige Haupt-
komponente auf (bspw. KRB 13) und ist dann stark sandig und
xschluffig ausgepragt, wobei dieser Schichtbereich aufgrund der
auch dunkelrostbraunen Farbung und teils bindigen Matrix eher als
umgelagerter Boden als dem Verwitterungshorizont des Massen-
kalkes zuzuordnen ist. Hierbei handelt es sich vermutlich um einen
flieBenden Ubergangsbereich von Quartdr zu Devon, der anhand
des Probenmaterials nicht eindeutig zu verifizieren ist.
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Mit den KRB 11 und 15 konnte die Schichtunterkante der bindigen
Ablagerungen bis zur Endteufe (KRB 11: ca. 4,1 m u. GOK / ca.
200,6 mNHN; KRB 15: ca. 3,0 m u. GOK /ca. 201,9 mNHN) nicht
erbohrt werden.

In den Ubrigen Bohrungen (ohne KRB 4) wurde die Schichtunter-
kante der Bodden bei ca. 0,8..6,6 m u. GOK (ca. 203,8..197,9
mMNHN) erbohrt.

Massenkalk

Unterhalb der Auffillungen und gewachsenen Bdden wurde der
Verwitterungshorizont des mitteldevonischen Massenkalkes bei ca.
0,8...6,6 m u. GOK (ca. 203,6...197,9 mNHN) erbohrt. Die Schicht-
oberkante des Verwitterungshorizontes fallt dabei tendenziell von
Nordwesten nach Sudosten ein. Im nérdlichen Projektgebiet (KRB
1, 2 und 17) ist zudem ein Abtauchen des Massenkalkes in
nordliche bis nordwestliche Richtung zu verzeichnen. Im sudlichen
bis siddstlichen Projektgebiet bzw. Neubaubereich ist ein trog- /
muldenférmiger Abfall der Schichtoberkante des Verwitterungs-
horizontes des Massenkalkes Richtung Gebdudeinnere (Bereich
KRB 14) zu verzeichnen.

Der Verwitterungshorizont des Massenkalkes wurde Uberwiegend
in Form von =kiesigen, xschluffigen Sanden bzw. zsandigen,
+schluffige Kiesen erbohrt. Lokal weist der Verwitterungshorizont
auch einen gréBeren Anteil an bindigem Material auf, sodass teils
Schluff und Kies nebeneinander als Hauptkomponente auftreten
(bspw. KRB 5) und diese dann auch *tonige Anteile aufweisen.
Die Gesteinsbruchstlicke aus Kalkstein weisen dabei eine (hell-)
grauliche bis weiBe, rotgraue bzw. rotbraungraue bis rote Farbung
auf. Die Lagerungsdichte des erdfeuchten Verwitterungshorizontes
ist auf Basis der mittelschweren Rammsondierungen als locker bis
sehr dicht zu beschreiben, wobei schon durch groBere Gesteins-
bruchstiicke ein Sondierstillstand der Rammsondierungen hervor-
gerufen werden kann.

Da es sich bei dem Massenkalk um ein stark verwitterungs- und
verkarstungsfahiges Gestein handelt, ist nicht auszuschlieBen,
dass auch in gréBeren Tiefen in heterogener Auspragung (Lage,
Tiefe, Dimension) starkere Verwitterungs- bzw. Verkarstungs-
bereiche (bspw. in Lockergesteinsform, Hohlrdume 0.4.) auftreten
kdnnen, in denen der Massenkalk dann nicht mehr als fest und
massig beschrieben werden kann. Eine Ableitung der Schicht-
oberkante des festen / massiven Massenkalkes ist daher nicht
maglich.
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GemaB /4/ ist im Bereich des Projektgebietes die Machtigkeit des
Massenkalk mit > 700 m abzuschatzen.

4.3 Grundwasser
4.3.1 Grundwasserstande

Nach Ziehen des Bohrgestanges der unverrohrt ausgefiihrten
Bohrungen und Sondierungen konnten keine Grundwasserstdande
gemessen werden.

Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass sich an Schichtgrenzen bzw.
innerhalb einer Schicht mit wechselnden Durchlassigkeiten grund-
satzlich witterungs- sowie jahreszeitlich bedingt (Niederschlage,
Sommer-/ Winterzeit etc.) tempordare Stauwasserhorizonte aus-
bilden kénnen.

Ein geschlossenes Grundwasserstockwerk ist erst in den
devonischen Massenkalken zu erwarten.

GemaB /7/ lag der Grundwasserstand im Massenkalk in einer
nordnordwestlich des Projektgrundstliickes gelegenen Grund-
wassermessstelle (GWM 0202) im Zeitraum von April bis Juli 2019
in einem Bereich von etwa 113,5..106,0 mNN. Sollten die
SumpfungsmaBnahmen im Steinbruch nach Abbauende eingestellt
werden, so ist nach /7/ geplant, dass sich im Steinbruch ein
Wasserspiegel von ca. 123 mNN einstellen soll und ab dieser Hohe
die Entwasserung uber einen vorhandenen Stollen (wenn dieser
nicht verschlossen wird) in den Olmiihlenbach erfolgt.

4.3.2 Bemessungswasserstand

Auf Basis der bisherigen Kenntnisse zu den geologischen und
hydrogeologischen Verhaltnisse wird der Bemessungswasserstand
vorlaufig fur die Gebdaudeabdichtung bei zuklnftiger GOK
festgelegt.

4.3.3 Trinkwasserschutzgebiete

GemaB /5/ befindet sich das Projektgebiet auBerhalb von Trink-
wasserschutzgebieten.
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4.4 Bergbau

Nach telefonischer Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6,
Bergbau und Energie, am 06.12.2019 liegt das Projektgrundstlick
auf einem erloschenen Bergwerksfeld. Bergbauliche Tatigkeiten
wurden jedoch nicht dokumentiert. Einwirkungen aus dem Bergbau
sind daher nicht zu erwarten.

4.5 Erdfille und Hohlenbildungen

Eine Anfrage zu einer mdglichen Erdfallgefahrdung oder Hdhlen-
bildung im Bereich des Projektgrundstickes wurde beim
geologischen Dienst NRW gestellt. Eine Rliickmeldung steht derzeit
noch aus.

4.6 Versickerungsfahigkeit anfallenden Tagwassers

Nach geltendem Regelwerk (/9/) sollten Versickerungsanlagen
stets im unbelasteten und gewachsenen Boden, d.h. auBerhalb
von gestérten Bodenbereichen wie sie sich z.B. durch die
Auffullung von Baugruben flir Gebdude oder Ver- und Ent-
sorgungsleitungen ergeben, angeordnet werden.

Ein Abstand zu Gebduden von mehr als 6 m ist i.d.R. flr
dezentrale Versickerungsanlagen ohne weiteren Nachweis aus-
reichend. Wird dieses MaB unterschritten, ist nachzuweisen, dass
insbesondere bei unterkellerten Gebadauden der Abstand der
Versickerungsanlage von der AuBenkante des Fundaments das
1,5-fache der Baugrubentiefe betragt. Bei nicht unterkellerten
Gebauden ist die Tiefe des Fundaments anstelle der Baugruben-
tiefe zur Ermittlung des Abstandes heranzuziehen. Der Abstand zu
Grundstiicksgrenzen ist so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung
der Nachbargrundstlicke auszuschlieBen ist. Weiterhin ist ein
Abstand zum mittleren, hochsten Grundwasserstand von
mindestens 1 m einzuhalten. Details sind /9/ zu entnehmen. Flr
Versickerungsanlagen kommen gemaB /9/ zudem nur Bdéden mit
einem  Durchlassigkeitsbeiwert  (k-Wert) von  mindestens
1x10® m/s in Betracht. Weitere Details sind /9/ zu entnehmen.

Da im Bereich des Projektgrundstiickes mit den Feldarbeiten
Auffullungen, gewachsene bindige Bdden (erfahrungsgemaB mit
einem k~-Wert < 1x10°® m/s) erbohrt wurde, ist eine Versickerung
anfallenden Tagwassers gemaB geltendem Regelwerk (/9/) nicht
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madglich. Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den
verkarstungsfahigen Massenkalk ist nicht zu empfehlen.
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5 Bodenuntersuchungen
5.1 Vorbemerkung

GemaB /8/ ist das Projektgrundstlick nicht im Altlastenverdachts-
flaichenkataster der Stadt Hagen registriert. Seitens der Behérde
wird eine orientierende Untersuchung vor einem Verkauf/Kauf der
Flache empfohlen.

5.2 Ergebnisse der Bodenuntersuchungen

Die im Rahmen der Feldarbeiten gewonnenen Bodenproben waren
sensorisch unauffallig.

Im Zuge einer ersten, orientierenden Erkundung mdglicher Boden-
belastungen wurden sechs boden- und soweit mdéglich lage-
spezifische Mischproben gebildet und gemaB LAGA-Boden (2004)
analysiert. Die Mischprobenzusammensetzungen, die resul-
tierenden LAGA-Einstufungen (2004) der Mischproben sind in
Tabelle 2 aufgeflihrt. Die Laborbefunde der chemischen Analysen
sind in Anlage 3 dokumentiert.

Tabelle 2: Mischprobenzusammenstellung und Einstufung
gemaB LAGA-Boden (2004)

GEOEXPERTS

. Einstufung geman
be::i)cbhennung Material eras:ZHt [mt.'eéeo,(] LAGA-Boden

| (2004)

KRB 1/1 | 0,00...0,40

KRB 2/1 | 0,00...0,30

KRB 3/1 | 0,00...0,30

KRB 8/1 | 0,00...0,20 72

MP 1 Auffillung | KRB 13/1 | 0,00...0,40 (TOC)

KRB 14/1 | 0,00...0,20

KRB 15/1 | 0,00...0,20

KRB 16/1 | 0,00...0,30

KRB17/1 | 0,00...0,20
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Tabelle 3: Mischprobenzusammenstellung und Einstufung
gemaB LAGA-Boden (2004)

Einstufung gemas

Proben- . erstellt Tiefe
. Material LAGA-Boden
bezeichnung aus [m u. GOK] (2004)
KRB 3/2 | 0,30...0,
KRB 4/1 | 0,00...0,
KRB 4/2 | 0,50...1,
KRB 5A/2 | 0,10...0,
KRB 5A/3 | 0,40...0,
KRB 6/1 | 0,00...0,
KRB 6/2 | 0,40...0,
KRB 7/1 | 0,10...0, 72
MP 2 Auffillung| KRB 7/2 | 0,30...0, (TOC)

KRB 8A/2 | 0,20...0,
KRB 8/1 | 0,00...0,
KRB 8/2 | 0,80...1,
KRB 8/3 | 1,50...1,
KRB 9/1 | 0,10...0,
KRB 9/2 | 0,40...0,
KRB 17/2 | 0,20...0,
KRB 17/3 | 0,50...0,
KRB 10/1 | 0,00...0,
KRB 10/2 | 0,30...0,
KRB 11/1 | 0,00...
KRB 12/1 | 0,00..0, Z1

MP 3 Aufflllung KRB 12/2 | 0.20

KRB 14/2 | 0,20...
KRB 15/2 | 0,20...
KRB 16/2 | 0,30...

(Arsen, TOC)

~

~

~

~

KRB 1/2 | 0,40...
KRB 1/3 | 1,40..
KRB 2/2 | 0,30...
KRB 3/3 | 0,80..
KRB 5A/4 | 0,70...
KRB 5A/5 | 1,50...
KRB 6/3 | 0,80...
MP 4 Schluff KRB 6/4 | 1,50...
KRB 7/3 | 0,70...
KRB 7/4 | 1,50...
KRB 8/3 | 0,80...
KRB 8/4 | 1,80...
KRB 9/3 | 0,60...
KRB 9/4 | 1,40...
KRB 17/4 | 0,70...

~

~

~

~

~

~

~

Z0

~

~

~

~

~

~

~

eleolololololololololololololollolololololololollololololololololololoNoloelelolNelNe)

~
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Tabelle 4 (Fortsetzung): Mischprobenzusammenstellung
Einstufung gemaB LAGA-Boden (2004)

und

Proben-

erstelit

Tiefe

Einstufung gemas

. Material LAGA-Boden
bezeichnung aus [m u. GOK] (2004)
KRB 10/3 | 0,60...1,60
KRB 10/4 | 1,60...2,40
KRB 11/2 | 0,50...1,50
KRB 11/3 | 1,50..2,50
KRB 12/3| 0,70...1,50
KRB 12/4 | 1,50...2,40
KRB 13/2 | 0,40...1,40
KRB 13/3 | 1,40...2,20
MP 5 Schiuff | rB 14/3 | 0,90...1,60 20
KRB 14/4 | 1,60...2,30
KRB 14/5| 2,30...3,00
KRB 15/3 | 0,80...1,80
KRB 15/4 | 1,80...2,70
KRB 15/5| 2,70...3,00
KRB 16/3 | 1,00...2,00
KRB 16/4 | 2,00...2,90
KRB 1/4 2,40...2,90
KRB 2/3 | 0,80...1,60
KRB 3/4 1,20...2,00
KRB 4/3 1,00...1,60
Verwitte- | KRB 4/4 | 1,60...2,20
rungs- KRB 5A/6 | 2,30...2,80 ZO*
MP 6 horizont KRB 6/6 2,80...3,00 ksilb
Massen- | KRB 7/5 | 2,30..2,00 | (Quecksilber)
kalk KRB 10/5 | 2,40...2,80
KRB 10/6 | 2,80...3,00
KRB 12/5| 2,40..3,10
KRB 13/42| 2,20...2,50
KRB 13/5| 2,50...2,80

Die Analysenergebnisse der Uberwiegend bindigen und durch-
wurzelten Aufflllung mit Gesteinsbruchstiicken (MP 1) zeigt einen
TOC-Gehalt von 3 Massen-% im Feststoff, der zu einer Einstufung
in die Einbauklasse Z2 gemaB LAGA-Boden (2004) fuhrt.

In der Mischprobe MP 2 (rollige Aufflllung mit Fremdbei-
mengungen) wurde ein TOC-Gehalt mit 1,6 Massen-% im Feststoff

2 aufgrund der rolligen Ausprdagung des Probenmaterials flir die chemische
Analyse dem Verwitterungshorizont des Massenkalkes zugeschrieben
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festgestellt, der zu einer Einstufung in die Einbauklasse Z2 gemaf
LAGA-Boden (2004) fihrt.

In der Mischprobe MP 3 (rollige Aufflllung mit Fremdbei-
mengungen, teils durchwurzelt) wurde ein TOC-Gehalt von 1,2
Massen-% und ein Arsen-Gehalt von 19 mg/kg im Feststoff fest-
gestellt, der zu einer Einstufung in die Einbauklasse Z1 gemaf
LAGA-Boden (2004) fihrt.

Die Analysenergebnisse der gewachsenen Schluffe (MP 4 und 5)
sind in die Einbauklasse Z0 einzustufen, da keine Zuordnungs-
werte Uberschritten werden.

In der Mischprobe MP 6 (Verwitterungshorizont des Massenkalkes)
wurde ein Quecksilbergehalt von 0,19 mg/kg im Feststoff fest-
gestellt, der zu einer Einstufung in die Einbauklasse Z0* gemaf
LAGA-Boden (2004) fihrt.

Details sind den Laborbefunden zu entnehmen.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Projektgrund-
stickes kdénnen lokal auftretende Verunreinigungen >Z2 gemal
LAGA-Boden (2004) grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.
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6 Klassifizierung und BodenkenngroB3en

Die in Tabelle 4 dokumentierte Einteilung nach Bodengruppen
(DIN 18196), Bodenklassen (fir VOB-Erdarbeiten nach DIN 18300
(September 2012)) und Frostempfindlichkeit (ZTVE StB 94) ergibt
sich aus Erfahrungswerten und den vorliegenden Untersuchungen.

Fir die Festlegung der charakteristischen BodenkenngréBen
werden ausgehend von der Bodengruppen-Einstufung nach DIN
18196, d.h. von der

"Zusammenfassung der Bodenarten in Gruppen mit anndhernd
gleichem stofflichem Aufbau und dhnlichen bodenphysikalischen
Eigenschaften”

die vorliegenden Felduntersuchungen, sowie die vorhandene
Versuchserfahrung im Sinne der DIN 1055, Teil 2 (Lastannahmen
fur Bauten, BodenkenngrdBen) berlcksichtigt.

Tabelle 4: Klassifizierung und Kennwerte der Bodenschichten

GEOEXPERTS

Schicht Bodenklasse
EN ISO 14688 DIN 18300 charakteristische

Bodengruppe Fl_-ostel_npfind- Bodenkennwerte
DIN 18196 lichkeit nach
ZTVE

organische Deck-

3 (4/2) 'k

A (SW, SE, SU) o' = 30..32,5

schicht (rollig) Yy = 197...1119 tm;rmnz

locker F2..F3 ' 0 kN/m?
[o]

organische Deck-

A (UL, OU) o' = 30..32,5

- = H = .
schicht (bindig) 4 (2) y}./k 194'"1117 twm3

weich F3 ' 0 kN/m?
o

rollige Auffiillung v

=
~
Il

F2..F3 ,
A (SW, SE, SI, SU) P 30...35

17..20 kN/m?3

' 9..11 kN/m?
locker bis mitteldicht 3 (4/2) ! 0 KN/m?2
o

Esk' = 10...50 MN/m?
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Tabelle 5 (Fortsetzung): Klassifizierung und Kennwerte der
Bodenschichten
Schicht Bodenklasse
EN ISO 14688 B LEE charakteristische
Bodengruppe Frostempfind- Bodenkennwerte
DIN 18196 lichkeit nach
ZTVE
rollige Auffiillung y = 18..22  kN/m?3
. . . ! — 3
mitteldicht bis sehr 3 (4/2) Vi = 10-(-)-12 twmz
dicht F2..F3 oz
OV 30...35 °
A (SW, SE, SI, SU) Esx' = 40..80 MN/m?
bindige Auffiillung vo= 19.20 kN/m’
_ 4 (2) Y = 9..10  kN/m3
weich 3 o' = 0..5 kN/m?
A (UL, UM) P = 22,5..25 °
Es' 1..5 MN/m?
Schluffe Y = 19...20,5 kN/mz
_ ) ) 4 (2) Yk = 9..10 kN/m
weich bis steif £3 ' = 5..15 kN/m?2
UL, UM, TL, TM o' = 22,5.25 °
Eou' = 5..15  MN/m?
Kies, teils Kies / y = 18...20 kN/m3
Schluff " = 8...10 kN/m3
_ 3..5 (2) [ 5 kijz
locker / weich F2 F3 G =
. ¢ = 30..32,5 °
GU, GU*, GI, GW Es 20..40  MN/m?
rolliger Verwitter-
ungshorizont y 17...20 kN/m?3
Massenkalk Y = 7..10 kN/m3
locker bis mitteldicht F2..3 K
o = 30.32,5 °
SI, Sw, GI, GU, Esx 20..50  MN/m?
GU*, GE
rolliger Verwitter-
ungshorizont y 3
Massenkalk y'k 18..22 kN/m3
K= 8..12 kN/m
mitteldicht bis sehr 3.5 (2) - 0 KN/m?2
dicht F2.3 = 325375 ©
S,
SI, SW, GI, GU, GU¥, /= 40.80 MN/m?
GE
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Der unverwitterte / nicht verkarstete Massenkalk konnte gerate-
bedingt bis zur Endteufe der Kleinrammbohrungen und Ramm-
sondierungen nicht erbohrt werden. Der Massenkalk kann in
unverwitterten / nicht verkarsteten Bereichen die Festigkeit von
Fels (Bodenklasse 6...7) aufweisen. Die Auspragung des Massen-
kalkes ist ggf. auf Basis von Drehkernbohrungen zu prifen.
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7 Griindung
7.1 Neubauplanung

GemaB /2/ und /3/ ist der Neubau eines nicht unterkellerten,
eingeschossigen REWE-Marktes geplant.

Nach /2/ ist folgende Hohenplanung vorgesehen:
> EFH / Baunull £0,00 2 204,1 mNHN
» OK Anlieferung -1,0 203,0 mNHN

Die Dicke der Bodenplatte ist derzeit nicht in /2/ verzeichnet.
Unter der Annahme einer ca. 0,3 m dicken Bodenplatte wirde die
Unterkante (UK) der Bodenplatte (Bpl) bei ca. 203,8 mNHN bzw.
202,7 mNHN zu liegen kommen.

>

>

Der nordwestliche bis sldliche Gebaudebereich soll ebenso wie
das Dach erdiberschiittet werden, sodass es begriint werden
kann. Einen Eindruck hierzu bietet die Abbildung 6 aus /2/.

ool . s e

: ST HEE _il!mm-lul: i EF‘:‘

Abbildung 6:

Schnitte und Ansichten aus /2/

Angaben zu Lasten liegen zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung
nicht vor.

Die nachfolgende orientierende Grindungsempfehlung ist nach
detaillierter Bestimmung der realen Bemessungslasten entspre-
chend zu prifen und zu verifizieren. Gegebenenfalls resultieren
hieraus Anderungen der Griindungsempfehlung.
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7.2 Baugrundbeurteilung

Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse ergeben
sich folgende grundsatzliche Aussagen zur Eignung des Baugrunds:

> Die Aufflillungen sind aufgrund ihrer Heterogenitat und ihres
*organischen Anteils flir eine Grindung nicht bis bedingt
geeignet.

» Die quartdren, Uberwiegend bindigen Bdden sind last-
empfindlich und daher in Abhdangigkeit der Lasthéhe und
-verteilung fir eine Grindung nur unter Einbezug von Zusatz-
maBnahmen (Bodenaustausch etc.) bedingt geeignet bis nicht
geeignet.

> Die devonischen Massenkalke sind aufgrund ihrer starken
Heterogenitat (schwankende Verwitterungs- und Verkarst-
ungsgerade etc.) und in Abhangigkeit der Lasten zum
setzungsarmen und gleichmaBigen Lastabtrag gut bis nicht
geeignet (in Bereichen mit starken Verwitterungs- / Verkarst-
ungserscheinungen). ZusatzmaBnahmen bei Grindungen im
Massenkalk (Hohlrdume verfilllen) sind wahrscheinlich.

7.3 Orientierende Griindungsempfehlung

Vorbehaltlich einer konkreten Gebaudeplanung (Angabe von
Lasten, Dicke der Bodenplatte, einzuhaltenden Setzungsunter-
schieden etc.) ist davon auszugehen, dass das Setzungsverhalten
-soweit modglich- zu vereinheitlichen ist.

Unter Berlcksichtigung der Annahme einer ca. 0,3 m dicken
Bodenplatte steht der Massenkalk direkt ab UK Bodenplatte als
auch bis in eine Tiefe von ca. 6,0 m u. UK Bodenplatte an. Die
unterschiedliche Schichtdicke an lastempfindlichen Schluffen
zwischen UK Bodenplatte und OK Massenkalk flihrt dabei zu einem
heterogenem Setzungsverhalten.

Flr Lastabtragungen uber Einzel- und Streifenfundamente wurden
Berechnungen flr die Fundamentvorbemessung Uber Grundbruch-
betrachtungen (Mindesteinbindetiefe 0,8 m, UK Fundament ca.
203,0 mNHN) durchgeftihrt. Hierbei wurde fir die Bereiche in
denen bindige Bdden im Bereich der Grindungsebenen anstehen,
ein Schotterpolster in einer Mindeststarke von ca. 0,5 m zur
Reduzierung von Setzungen bericksichtigt.

Die Angaben des Bemessungswertes des Sohlwiderstandes (0Or,d)
fir die Grindung des Gebdudes Uber Einzel- und Streifen-
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fundamente erfolgen unter Ansatz der standigen Bemessungs-
situation BS-P (stéandige und wahrend der Funktionszeit des
Bauwerks regelmaBig auftretende veranderliche Einwirkungen)
nach EC 7.

Der Bemessungswert des Sohlwiderstandes wurde Uber Grund-
bruchberechnungen fur Einzelfundamente (a / b = 1) mit Seiten-
ldangen von 0,5 m < b £ 3,0 m und flr Streifenfundamente (I =
10 m) mit Fundamentbreiten von 0,5 m < b < 3,0 m ermittelt.
Eine Ubersicht der Bemessungswerte des Sohlwiderstandes bei
Grindung in den bindigen Bdéden auf einem min. 0,5 m starken
Schotterpolster und einer rechnerisch zu erwartenden Setzung
von maximal 1 cm ist in Tabelle 5 dargestellt. Hieraus ist mit
Setzungsunterschieden von ca. 1 cm und in Abhangigkeit der
Stutzenabstande entsprechenden Verdrehungen zu rechnen. Der
Berechnung liegen folgende Annahmen zur Grunde:

> OK Fundament: ca. 203,8 mNHN
» UK Fundament: ca. 203,0 mNHN

Eine gegenseitige Beeinflussung nahe beieinanderliegender
Fundamente ist bei den Berechnungen nicht bericksichtigt.

Tabelle 5: (Vor-)Bemessungswerte des Sohlwiderstandes flr
Einzel- und Streifenfundamente bei Grindung
gemaB Beschreibung (Setzung s < 1,0 cm, KRB

14)
Bemessungswert des Sohlwiderstandes o4
Fundament- [kN/m2] bei Setzung s =< 1,0 cm
typ bei Breite b bzw. b' [m]
0,5 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0
Einzel-

fundament 300 210 130 100 80 75

(a/b=1)

Streifen-
fundament 160 90 70 60 55 50

(a=10 m)

Fir Grindungen der Fundamente im Verwitterungshorizont des
Massenkalkes sind die in Tabelle 6 aufgefihrten Bemessungswerte
des Sohlwiederstandes fur Einzel- und Streifenfundamente zur
Vorbemessung anzusetzen.
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Tabelle 6: (Vor-)Bemessungswerte des Sohlwiderstandes flr
Einzel- und Streifenfundamente bei Grindung im
Verwitterungshorizont des Massenkalkes, Dbei
Setzung s < 1,0 cm, KRB 2

Bemessungswert des Sohlwiderstandes og,q

Fundament- [kN/m2] bei Setzung s < 1,0 cm
typ bei Breite b bzw. b' [m]
0,5 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0
Einzel-
fundament 335 350 420 350 300 275
(a/b=1)
Streifen-

fundament 260 330 275 235 210 190
(a=10 m)

Im weiteren Planungsverlauf wird eine enge Abstimmung zwischen
den fachlich Beteiligten zur Optimierung der Grundung (auch
unter Berlcksichtigung des Feuchtigkeitsschutzes etc.) empfohlen.
Hierzu sind in Abhangigkeit der weiteren Planung ggf. weitere
Berechnungen durchzufihren

In Abhangigkeit der durch die Tragwerksplanung ermittelten
LastgroBen und Anforderungen an Setzungsunterschiede kénnen
ggf. weitere MaBnahmen zur Grindung (bspw. Tiefgrindung,
Abtrag von Massenkalk und Aufbau eines "weicheren" Polsters,
Trennung des Gebaudes in einzelne Bereiche 0.3d.) notwendig
werden.

Weiterhin sind fur die Grindung je nach Auskunft des
geologischen Dienstes zum Verkarstungspotential des Massen-
kalkes (siehe Kapitel 4.5) ggf. zusatzliche Drehkernbohrungen und
/ oder konstruktive MaBnahmen fir die Griindung vorzusehen.

7.4 Verkehrsflachen

Da die Verkehrsflachen nicht nur durch PKW-Verkehr sondern
aufgrund der Anlieferung des REWE-Marktes auch durch relativ
spurtreuen LKW-Verkehr genutzt werden, ist davon auszugehen,
dass diese zumindest in Teilbereichen auch auf die Nutzung durch
Schwerlastverkehr auszulegen sind.

GemaB /10/ sind die Verkehrsflachen daher erfahrungsgemaf in
die Belastungsklassen Bk1,0/Bk1,8 (nicht standig vom Schwer-
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verkehr genutzte Flachen) sowie in die Belastungsklassen Bk3,2
bis Bk10 (Schwerverkehr) einzustufen.

Auf Basis der bisherigen Planung (/3/) ist davon auszugehen, dass
die Parkplatzoberkante bei ca. 204,1 mNHN liegen wird. Somit
werden im Bereich des Erdplanums Uberwiegend bindige Bdden
(vgl. bspw. KRB 4, 6 etc.) der Frostempfindlichkeitsklasse F3
anstehen.

Fir die vom Schwerverkehr (Bk3,2 bis Bk10) genutzten Flachen
ist gemaB Tabelle 6 aus /10/ eine Mindestdicke des frostsicheren
Oberbaus von 0,65 m (Bk10) und flir die Ubrigen Flachen
(Bk1,0/Bk1,8) von 0,6 m anzusetzen.

Weiterhin sind gemaB /10/, Tabelle 7, zusatzlich Mehr- oder
Minderdicken zu berilcksichtigen.

Da Hagen im Grenzbereich der Forsteinwirkungszone I zu II liegt,
empfehlen wir in Anlehnung an Tabelle 7 den frostsicheren Ober-
bau um 5 cm zu verstarken. Weiterhin kann die Ausbildung von
temporaren Stauwasserhorizonten nicht ausgeschlossen werden,
voraus sich nach Tabelle 7 aus /10/ eine weitere Verstarkung des
Oberbaus um 5 cm ergabe.

Inwieweit ggf. weitere Mehr- oder Minderdicken (bspw. durch Lage
der Gradiente oder die Entwasserung der Fahrbahn) zu bertck-
sichtigen sind, ist im weiteren Planungsprozess durch die
entsprechenden Fachplaner zu prifen.

Weitere Details (bspw. Aufteilung des Oberbaus in Abhangigkeit
der Fahrbahn, Verdichtungsanforderungen etc.) sind /10/ unter
Berlcksichtigung der Planung (derzeit nicht vorliegend) zu
entnehmen.
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8 Hinweise 2zur weiteren Planung und Bau-
ausfiithrung
8.1 Kampfmittel

GemaB /11/ ist im Bereich des Projektgrundstiickes keine Kampf-
mittelbelastung erkennbar, sodass keine MaBnahmen erforderlich
werden. Sollte bei Erdarbeiten der Erdaushub auf eine auBer-
gewodhnliche Verfarbung hinweisen oder verdachtige Gegenstande
beobachtet werden, so sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen
und der Fachbereich fur o6ffentliche Sicherheit, Verkehr, Burger-
dienste und Personenstandswesen oder die Polizei zu verstandigen

(/11/).

8.2 Baugrube und Wasserhaltung

Bei der Bauausfihrung ist zu berlcksichtigen, dass die
anstehenden, bindigen Boden wasserempfindlich sind. Bei Wasser-
zutritt und zyklisch-dynamischer Beanspruchung verlieren sie ihre
Festigkeit, ggf. bis zur Verflissigung.

Fir den Aushub der Baugrube ist eine Boschungsneigung von 45°
in Auffallungen, rolligen Béden und weichen bindigen Béden und
60° in mindestens steifen bindigen Bdden bei glnstigen
Verhaltnissen (kein Schichten-/Grundwasser, Lastfreiheit der
Bdschungsschulter etc.) nicht zu dberschreiten. Gruben und
Graben bis 1,25 m Tiefe durfen gemaB DIN 4124 bei glnstigen
Verhaltnissen (kein Grund- /Schichten- /Stauwasser) senkrecht
gebdscht werden.

Die Randbedingungen (Lastfreiheit, Baugrubentiefe, kein Grund-
und Schichtenwasser etc.) gemaB DIN 4124 sind im Detail fir alle
oben gemachten Angaben zu beachten.

Bdschungen sind gegen Witterungseinflisse mittels fixierter
Baufolie zu schitzen. Arbeitstagig hergestellte Griindungsebenen
sind am gleichen Tag zu Uberbauen und somit ebenfalls gegen
Witterungseinfllisse zu schitzen.

Auf Basis der bisherigen Kenntnisse zur Grundwassersituation ist
eine offene Wasserhaltung (Pumpensimpfe) vorzuhalten und bei
Bedarf zu betreiben.
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8.3 Feuchtigkeitsschutz

Auf Basis der bisherigen Planung wird unter der Annahme einer
ca. 0,3 m dicken Bodenplatte (ist im weiteren Planungsverlauf zu
prufen) die Unterkante (UK) der Bodenplatte (Annahme: UK
Bodenplatte 2 unterste Abdichtungsebene) ca. 0,3...1,8 m unter
zuklnftigem Geldnde zu liegen kommen. Flr den siddwestlichen
Neubaubereich (AuBenwdande) sowie flir das Dach ist zudem eine
Begrinung (siehe auch Abbildung 6) geplant. Wird das Dach als
Oberkante Geldande angesetzt, so liegen die untersten
Abdichtungsebenen > 3 m unter zuklnftiger GOK.

Nach telefonischer Auskunft der Architekten vom 04.12.2019 sind
bisher Drainagen zum Feuchtigkeitsschutz des Gebdudes vorge-
sehen.

Werden die Drainagen dauerhaft und funktionsfahig an die Kanali-
sation angeschlossen und gemafl DIN 4095 ausgefuhrt, so kann
eine Abdichtung gemaB DIN 18533 unter Ansatz der Wasser-
einwirkungsklasse W1.2-E mit Dréanung erfolgen.

Sollte die Ausfihrung der Drainagen nicht méglich / genehmi-
gungsfahig sein, so wird eine Abdichtung gemaB DIN 18533 der
Wassereinwirkungsklasse W2.2-E, Situation 1, notwendig.

Bei erdlberschiitteten Decken (die nicht als befahrbare Verkehrs-
flaichen dienen) ist neben der DIN 18531 (Abdichtung von
Dachern) zudem die Wassereinwirkungsklasse W3-E der DIN
18533 zu beachten.

In Abhangigkeit der Gebaudeplanung kann ggf. im Wandsockel-
bereich zusatzlich eine Abdichtung der Wassereinwirkungsklasse
W4-E der DIN 18533 vorzusehen sein.

In Abhangigkeit der aus der Planung des Bauwerks resultierenden
Riss-, Rissuberbriickungs-, Raumnutzungsklassen und den Zuver-
lassigkeitsanforderungen ist die Abdichtungsbauart festzulegen.

8.4 Sicherung des Bauwerkes gegen dynamische
Lasten

GemaB /12/ liegt das Projektgrundstlick auBerhalb von definierten
Erdbebenzonen. Die Standsicherheit der Gebaude ist damit nicht
far den Lastfall Erdbeben nachzuweisen.
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8.5 Beweissicherung und Immissionsschutz

Vor Beginn der Arbeiten wird empfohlen eine Beweissicherung an
den umliegenden Gebduden und o6ffentlichen Bereichen (StraBen,
Wege 0.a.) durchzufihren, um gegebenenfalls gemeldete Schaden
im Hinblick auf die Entstehungsursache bewerten zu kénnen.

Weiterhin kénnen je nach Bauausfuhrung zusatzlich Larm-,
Erschitterungs- und Staubmessungen notwendig werden.

8.6 Abnahmen, Kontrollen

Die Erd- und Grindungsarbeiten sind fachgutachterlich zu
begleiten und abzunehmen.

8.7 Hinweise zur weiteren Planung

Im Hinblick auf eine weitere Planung weisen wir an dieser Stelle
auf die Klarung nachfolgender Fragestellungen hin:

» Bestimmung der aus den Gebduden resultierenden charakter-
istischen Grindungslasten in GréBe und Verteilung sowie
Anforderungen an Setzungsunterschiede durch die Trag-
werksplanung

» Iterative Abstimmung zwischen Tragwerksplanung und Geo-
technik zu den verschiedenen Grundungsmoéglichkeiten (ggf.
Durchfiihrung erster Setzungsberechnungen und erganzender
Grundbruchbetrachtungen)

» Ggf. Durchfuhrung erganzender Baugrunduntersuchungen
(Drehkernbohrungen, Rammsondierungen, o0.a.) und boden-/
felsmechanischer Untersuchungen

» AbschlieBende Abstimmung zur Grindung zwischen Auftrag-
geber, Tragwerksplanung, Geotechnik und Bauausflihrendem
zur Optimierung der Grindung

Die zuvor genannte Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit. AuBerdem kdénnen sich im weiteren Planungsprozess
weitere Fragestellungen ergeben.
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9 Schlussbemerkungen

Dieses Gutachten wurde nach bestem Wissen und Gewissen auf
der Grundlage der Aufschlussergebnisse erstellt.

Entsprechend den vielfaltigen Wechselwirkungen zwischen Boden
und Bauwerk ist das Gutachten nur in seiner Gesamtheit
verbindlich. Anderungen in den Bearbeitungsunterlagen und vom
Gutachten abweichende Bauausfihrungen bedlrfen deshalb stets
der Uberpriifung und schriftlichen Zustimmung des Gutachters.

Sollten Unklarheiten im Verstandnis des Gutachtens oder der
Auslegung der Ergebnisse bestehen, so steht Ihnen flir Rlickfragen
Herr Dr. Manfred Kihne bzw. Frau Veronika Lange (@0231-
7254786-0, eMail info@geoexperts.de) zur Verfligung.

Dortmund, 18.12.2019

GEOEXPERTS - Beratende Geowissenschaftler und Ingenieure

t>,<%§n§§

Dr. Manfred Kihne Veronika Lange

- Beratender Geowissenschaftler BDG - - M.Sc. Geowissenschaften -
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Zum Nubbental 14a 4 9 Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

205 KRB 1

V +204,42 m NN

A A Aufflllung: Schiuff, schwach sandig, schwach
G1 [] 0,40 0,40 kiesig, durchwurzelt, Gesteinsbruchstlicke, braun
204 bis graubraun, erdfeucht, weich

G2 1,40 Schluff, sandig, schwach kiesig, lokal stark kiesig,
203 Gesteinsbruchstiicke, braun, graubraun, erdfeucht,
weich

G3 [] 2,40 2,40

202 stark verwitterter bis verwitterter Kalkstein: Sand,

stark kiesig, sehr schwach schluffig bis schwach
G4 [] 2,90 2,90 schluffig, Gesteinsbruchstiicke, grau, griingrau,
rotgrau, erdfeucht, locker

201 bei 2,9 m kein Bohrfortschritt
Bohrloch steht

NN + 201,52 m

Hohenmafstab 1:50
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Zum Nubbental 14a y g Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

GEOEXPERTS Immobiliengesellschaft mbH

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

205 KRB 2

7 +204,64 m NN

A A Aufflllung: Schiuff, schwach sandig, schwach
kiesig, durchwurzelt, Gesteinsbruchstiicke, braun
bis dunkelbraun, erdfeucht, weich

G1[] 0,30 0,30

204 Schluff, schwach sandig, schwach kiesig,
G2 |_| 0.80 0.80 Gesteinsbruchstlicke, dunkelbraun, braun,
graubraun, grau, erdfeucht bis feucht, weich

stark verwitterter bis verwitterter Kalkstein: Sand,

stark kiesig, Gesteinsbruchstuicke, rotgraubraun,
G3 [] 1,60 1,60 erdfeucht

203

bei 1,6 m kein Bohrfortschritt
Bohrloch steht

NN + 203,04 m

HohenmaRstab 1:50
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Datum: 18.12.2019

Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo
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GEOEXPERTS
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
KRB 3
205 v +t204,97 m NN
|—| A A Aufflllung: Schiuff, schwach sandig, schwach
G1 0,30 0,30 kiesig, durchwurzelt, Gesteinsbruchstiicke, braun
AA bis dunkelbraun, erdfeucht, weich
A A Auffillung: Sand, kiesig, Schlacke, Bauschutt,
G2 |_| 0.80 0.80 Gesteinsbruchstiicke, Ziegel, dunkelbraun, weil3,
204 |—| rot, grau, erdfeucht, locker bis dicht
G3 1,20 1,20 Schluff, schwach sandig, schwach kiesig,
Gesteinsbruchstiicke, braun, ockerbraun, grau,
weild, erdfeucht, weich bis steif
stark verwitterter bis verwitterter Kalkstein: Sand,
203 G4 |_| 2,00 2,00 stark kiesig, Gesteinsbruchstulicke, hellgrau bis
weil}, grau, erdfeucht, sehr dicht
bei 2,0 m kein Bohrfortschritt
Bohrloch steht
NN + 202,97 m

202

Hohenmafstab 1:50
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Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo
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GEOEXPERTS
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
205 KRB 4
v t204,63 m NN
A A Aufflllung: Kies, stark sandig, schwach steinig,
A A Gesteinsbruchstiicke, Schotter, grau, graubraun,
G1 [ 0,50 0,50 braun, erdfeucht
204 A A Auffullung: Sand, stark kiesig, sehr schwach
schluffig, Gesteinsbruchstlicke, Bauschutt,

G2 |_| 1,00 1,00 A Schlacke, Ziegel, braun, grau, rot, erdfeucht
stark verwitterter bis verwitterter Kalkstein: Kies,
stark sandig, lokal schwach schluffig, schwach

203 G3 1,60 tonig, hellgrau dunkelbraun, erdfeucht
bei 2,2 m kein Bohrfortschritt

G4 [] 2,20 2,20 Bohrloch steht

NN + 202,43 m
202

HoéhenmaRstab 1:50
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GEOEXPERTS :
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
206
KRB 5
7 205,34 m NN
0,10 Aufflllung: Sand, schluffig, durchwurzelt,
205 0,40 A A dunkelbraun, erdfeucht
Aufflllung: Kies, stark sandig,
Gesteinsbruchstiicke, Schotter, rotgrau bis grau,
erdfeucht
bei 0,4 m kein Bohrfortschritt
204 NN + 204,94 m

HohenmaRstab 1:50
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
206
KRB 5A
G1 +205,34 m NN
AL 0,10 Auffiillung: Sand, schluffig, durchwurzelt,
2054 G2 |_| 0,40 0,40 A A dunkelbraun, erdfeucht, locker
A A Aufflllung: Kies, stark sandig, sehr schwach
G3 [] 0,70 0,70 schluffig, Gesteinsbruchstiicke, Schotter, rotgrau

bis grau, erdfeucht, mitteldicht bis sehr dicht

Auffullung: Sand, stark kiesig, Schlacke,
Gesteinsbruchstiicke, dunkelbraun, dunkelgrau,
204 G4 150 graubraun, erdfeucht, sehr dicht

Schluff, feinsandig, zur Basis schwach tonig,
hellbraun bis braun, orangebraun, erdfeucht, weich

G5 [ ] 2,30 2,30

203 stark verwitterter Kalkstein: Schluff und Kies,

— schwach tonig, schwach sandig,

G6 | | 2,80 2,80 Gesteinsbruchstiicke, dunkelbraun, weil, hellgrau,
G7 3,00 3,00 erdfeucht, steif / dicht

verwitterter Kalkstein: Sand, stark kiesig, sehr
202 schwach schluffig, Gesteinsbruchstlicke, rotgrau,
hellgrau, grau, weil3, erdfeucht, sehr dicht

bei 3,0 m kein Bohrfortschritt
Bohrloch steht

NN + 202,34 m

HoéhenmaRstab 1:50
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
KRB 6
205 7 +204,82 m NN
A A Aufflllung: Kies, stark sandig, schwach schluffig,
G1 [] 0,40 0,40 bis 0,1 m durchwurzelt, Gesteinsbruchstiicke,
A A Schotter, rotgrau bis grau, erdfeucht, dicht bis sehr
G2 [] 0,80 0,80 dicht ___ __

204 Aufflllung: Sand, stark kiesig, Schlacke,
Gesteinsbruchstiicke, Ziegel, Asche, dunkelbraun,
schwarz, rot, grau, erdfeucht, mitteldicht bis sehr

203 Schluff, feinsandig, zur Basis schwach tonig, braun
bis ockerbraun, erdfeucht, weich

G4 [] 2,20 2,20
Schluff, tonig, lokal schwach kiesig,
n Gesteinsbruchstlicke, dunkelbraun, rostbrau,
G5 2,80 2,80 ockerbraun, erdfeucht, steif

202 G6 3,00 3,00 verwitterter Kalkstein: Sand, stark kiesig, schwach
schluffig, Gesteinsbruchstiicke,
hellgrau,dunkelbraun, grau, weil3, erdfeucht, locker
bis sehr dicht

201 bei 3,0 m kein Bohrfortschritt

NN + 201,82 m

Bohrloch steht

HoéhenmaRstab 1:50
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2061 Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
KRB 7
v +t205,23 m NN
0,10 Aufflllung: Sand, schluffig, durchwurzelt,
205y G1 0,30 0,30 dunkelbraun, erdfeucht
AA Aufflllung: Kies, stark sandig,
G2 [] 0,70 0,70 Gesteinsbruchstiicke, Schotter, rotgrau bis grau,

204
G3 1,50

2034 G4 [] 2,30 2,30

G5 [ ] 2,90 2,90

202

NN + 202,33 m

erdfeucht

Auffullung: Sand, stark kiesig, sehr schwach
schluffig, Aschen, Gesteinsbruchstiicke, Schlacke,
dunkelbraun, grau, graubraun, erdfeucht

Schluff, feinsandig, braun bis orangebraun, feucht,
weich

verwitterter Kalkstein: Sand, stark kiesig, sehr
schwach schluffig bis schwach schluffig,
Gesteinsbruchstiicke, dunkelbraun, graubraun,
grau, erdfeucht

bei 2,9 m kein Bohrfortschritt
Bohrloch steht

Hohenmafstab 1:50




GeoExperts
Zum Nubbental 14a
44227 Dortmund

GEOEXPERTS

Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.1

der Haldleyer Straf3e in 58093 Hagen Datum: 18.12.2019

Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Immobiliengesellschaft mbH

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

205 T +204,85 m NN

KRB 8

G1[] 0,80 0,80

A Al Auffillung: Sand, stark kiesig, bis 0,1 m

A A durchwurzelt, Schlacke, Aschen,
Gesteinsbruchstiicke, dunkelgrau, rostbraun, weif3,
A A erdfeucht

204

G2 1,50 1,50

A A Aufflllung: Schiuff, schwach sandig, schwach
A A kiesig, Schlacke, Aschen, Gesteinsbruchstiicke,
braun, dunkelgrau, erdfeucht bis feucht, weich

G3 1,70 1,70

Auffillung: Kies, sandig, Beton, Metall, Draht,

203

Faserdammstoff, dunkelgrau, grau, hellgrau,
hellgriin, weil, rostbraun, erdfeucht

bei 1,7 m kein Bohrfortschritt

NN + 203,15 m

HoéhenmaRstab 1:50
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
KRB 8A
205 7 +204,85 m NN
G1 ] 0,20 0,20 Auffilllung: Sand, schwach kiesig, durchwurzelt,

A A Gesteinsbruchstlicke, dunkelbraun, erdfeucht

Aufflllung: Sand, stark kiesig, sehr schwach
62 [7 080 0.80 A Al schluffig bis schwach schluffig,

204 : : Gesteinsbruchstlicke, Schotter, Schlacke,

dunkelbraun, graubraun, grau, erdfeucht

203 G3 1,80 Schluff, schwach feinsandig, braun, erdfeucht bis
feucht, weich
G4 [] 2,70 2,70
202
Schluff, schwach tonig bis tonig, braun bis
rotbraun, erdfeucht, steif
G5 [] 3,50 3,50
B Schluff, schwach sandig, schwach kieisig, schwach
201 Gé 3,90 3,90 organisch, Gesteinsbruchstlicke, Pflanzenreste,
G7 4.10 4.10 braun bis dunkelbraun, rotbraun, erdfeucht, weich
’ ’ verwitterter Kalkstein: Sand, stark kiesig,
Gesteinsbruchstiicke, grau, hellgrau, dunkelbraun,
erdfeucht
200 bei 4,1 m kein Bohrfortschritt

Bohrloch steht

NN + 200,75 m

HoéhenmaRstab 1:50




GeoExperts Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.1

der Halleyer Stral3e in 58093 Hagen
Zum Nubbental 14a 4 9 Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Immobiliengesellschaft mbH

GEOEXPERTS
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
KRB 9
206
v 205,78 m NN
- 0,10 Aufflllung: Sand, schluffig, durchwurzelt,
G1 0,40 0,40 A A dunkelbraun, erdfeucht, locker
G2 060 0.60 Aufflllung: Kies, stark sandig, sehr schwach
’ ’ schluffig, Gesteinsbruchstiicke, Schotter, grau,
205 dunkelbraun, rotgrau, erdfeucht, locker bis sehr
dicht
Aufflllung: Sand, stark kiesig, sehr schwach
G3 [] 1.40 1,40 schluffig, Gesteinsbruchstiicke, Schlacke,
dunkelbraun, grau, graubraun, erdfeucht, locker
204 Schluff, schwach feinsandig, braun, erdfeucht,
weich
Schluff, stark feinsandig, hellbraun bis ockerbraun,
G4 [] 2,40 240 erdfeucht, weich
Schluff, tonig, schwach feinsandig, rotbraun bis
2034 G5 [ ] 2.90 290 dunkelbraun, erdfeucht, steif
G6 3,10 3,10 verwitterter Kalkstein: Sand, stark kiesig,
Gesteinsbruchstiicke, grau bis rotgrau, erdfeucht
bei 3,1 m kein Bohrfortschritt
202 Bohrloch steht

NN + 202,68 m

HohenmaRstab 1:50




GeoExperts
Zum Nubbental 14a

Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.1
der Hallleyer Strafde in 58093 Hagen

Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund

Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo
Immobiliengesellschaft mbH

GEOEXPERTS
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
206 KRB 10
Y +205,43 m NN
A A Aufflllung: Kies, stark sandig,

G1[] 0,30 0,30

A A

2050 G2 [] 0,60 0,60
2047 &3 [] 1,60

G4 [] 2.40 2,40
203 [2.

G5 [ ] 2,80 2,80

Ge [ | 3,00 3,00
202

NN + 202,43 m

HoéhenmaRstab 1:50

Gesteinsbruchstiicke, Schotter, rotgrau, grau,
hellgrau, erdfeucht

Auffullung: Sand, kiesig, Gesteinsbruchstiicke,
Schlacke, sehr wenig Bauschutt, dunkelbraun,
graubraun, grau, erdfeucht

Schluff, feinsandig, zur Basis schwach tonig, braun
bis rotbraun, erdfeucht, weich

stark verwitterter Kalkstein: Kies, sandig,
Gesteinsbruchstiicke, hellgrau, grau, weil}, erdfeucht

verwitterter Kalkstein: Sand, stark kiesig, sehr
schwach schluffig, Gesteinsbruchstlicke, rotgrau,
grau, hellgrau, erdfeucht

bei 3,0 m kein Bohrfortschritt
Bohrloch steht




GeoExperts Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.1

der Halleyer Stral3e in 58093 Hagen
Zum Nubbental 14a 4 9 Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Immobiliengesellschaft mbH

GEOEXPERTS

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

KRB 11
205
7 +204,72 m NN

A A Aufflllung: Sand, kiesig, lokal stark kiesig, bis 0,1
A A m durchwurzelt, Gesteinsbruchstlicke, Schotter,

G1 [ 0,50 0,50 zur Basis wenig Schlacke, dunkelbraun, grau,

braun, erdfeucht, mitteldicht bis dicht

204
G2 1,50
203
Schluff, feinsandig, braun, erdfeucht, weich
G3 2,50
202

G4 [ ] 3,50 3,50
|—| Schluff und Kies, sandig, Gesteinsbruchstuicke,
201 G5 3,80 3,80 Kalksteinstiicke, griingraubraun, hellgrau,

G6 [ ] 4,10 410 erdfeucht, weich

Schluff, tonig, schwach feinsandig, dunkelbraun,
erdfeucht, steif

200 bei 4,1 m kein Bohrfortschritt
Bohrloch steht

NN + 200,62 m

HoéhenmaRstab 1:50




GeoExperts
Zum Nubbental 14a

Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.1
der Hallleyer Strafde in 58093 Hagen

Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund

GEOEXPERTS

Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo
Immobiliengesellschaft mbH

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

206
7 +205,60 m NN

KRB 12

G1 ] 0,20 0,20

2059 G2 [] 0,70 0,70

A A
AA

G3 [ ] 1,50 1,50

204
G4 [] 2,40 2,40
203
G5 [] 3,10 3,10
202 NN + 202,50 m

HoéhenmaRstab 1:50

Aufflllung: Kies, stark sandig, bis 0,1 m
durchwurzelt, Gesteinsbruchstlicke, Schotter,
rotgrau bis grau, graubraun, erdfeucht

Auffullung: Sand, stark kiesig,
Gesteinsbruchstlicke, Schlacke, von 0,4 m bis 0,6
m Schotter, dunkelbraun, graubraun, grau, erdfeucht|

Schluff, feinsandig, lokal schwach organisch,
Wourzeln, braun, erdfeucht bis feucht, weich

Schluff, stark feinsandig, hellbraun bis ockerbraun,
erdfeucht, weich

stark verwitterter bis verwitterter Kalkstein: Kies,
sandig, Gesteinsbruchstiicke, hellgrau, rotgrau,
braun, erdfeucht

bei 3,1 m kein Bohrfortschritt,
Bohrloch steht




GeoExperts Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.1

der Halleyer Stral3e in 58093 Hagen
Zum Nubbental 14a 4 9 Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Immobiliengesellschaft mbH

GEOEXPERTS

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

KRB 13
204

¥ +203,66 m NN

A A| Auffillung: Sand, schluffig bis stark schluffig,
G1 |_| 0,40 0,40 AN schwach kiesig, bis 0,1 m durchwurzelt,
Gesteinsbruchstiicke, graubraun bis
203 dunkelgraubraun, erdfeucht

G2 1,40 Schluff, feinsandig, braun, erdfeucht bis feucht,

202 weich

G3 [] 2,20 2,20
|—| © 00 Kies (Gesteinsbruchstiicke), stark sandig, schwach
G4 2,50 2,50 R schluffig bis schluffig, dunkelrostbraun, grau,

201 G5 |_| 2.80 2.80 hellgrau, erdfeucht' . _
verwitterter Kalkstein: Kies, schwach sandig,
Gesteinsbruchstiicke, hellgrau, grau, weif3,
erdfeucht

bei 2,8 m kein Bohrfortschritt,

200 Bohrloch steht

NN + 200,86 m
HohenmaRstab 1:50




GeoExperts Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.1

der Halleyer Stral3e in 58093 Hagen
Zum Nubbental 14a 4 9 Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Immobiliengesellschaft mbH

GEOEXPERTS
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
205 KRB 14
7 +204,45 m NN
G1 ] 0,20 0,20 Auffillung: Schiuff, stark sandig, schwach kiesig,
A A durchwurzelt, Gesteinsbruchstlicke, braun bis
204 dunkelbraun, erdfeucht, weich
A A| Auffallung: Sand, kiesig, schwach schiuffig, Ziegel,
G2 |_| 0,90 0,90 Beton, Schlacke, Bauschutt, dunkelbraun, schwarz,

rot, grau, erdfeucht

20311 &3 [] 1,60

Schluff, feinsandig, braun, feucht, weich
G4 2,30

202

G5 [ ] 3,00 3,00

Schluff, schwach tonig, schwach feinsandig, braun
201 bis rotbraun, feucht, weich

G6 [ ] 3,80 3,80

200
G7 4,80
Schluff, feinsandig, lokal schwach kiesig,
Gesteinsbruchstiicke, braun, dunkelgrau,
199 graubraun, weil, feucht, weich
G8 5,80

1989 Go [] 6,60 6,60

|—| verwitterter Kalkstein: Sand, stark kiesig, sehr
G10 6,90 6,90 schwach schluffig, Gesteinsbruchstiicke, grau bis
graubraun, erdfeucht

197 bei 6,9 m kein Bohrfortschritt,
Bohrloch steht

NN + 197,55 m

Hohenmafstab 1:50




GEOEXPERTS

GeoExperts
Zum Nubbental 14a

44227 Dortmund

Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.1
der Haldleyer Straf3e in 58093 Hagen Datum: 18.12.2019
Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Immobiliengesellschaft mbH

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

205

204

203

202

201

7 +204,93 m NN

KRB 15

G1 ] 0,20 0,20

G2 [] 0,80 0,80

Aufflllung: Schiuff, schwach sandig, schwach
A A kiesig, durchwurzelt, Gesteinsbruchstiicke,
dunkelbraun, erdfeucht, weich

G4 [] 2,70 2,70

A Al Auffallung: Schiuff, sandig, schwach kiesig,
Gesteinsbruchstiicke, Ziegelreste, Schlackereste,

dunkelbraun, braun, grau, schwarz, rot, erdfeucht,

weich

Schluff, stark feinsandig, hellbraun, erdfeucht, weich

G5 [ ] 3,00 3,00

Schluff, tonig, dunkelbraun, erdfeucht, steif bis

halbfest

bei 3,0 m kein Bohrfortschritt,

Bohrloch steht

NN +201,93 m

Hohenmafstab 1:50




GEOEXPERTS

GeoExperts Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.1

der Halleyer Stral3e in 58093 Hagen
Zum Nubbental 14a 4 9 Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Immobiliengesellschaft mbH

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

204

203

202

201

200

199

KRB 16

V¥ +203,68 m NN

A A Aufflllung: Schiuff, sandig, schwach kiesig,
durchwurzelt, Gesteinsbruchstlicke, dunkelbraun,
AA erdfeucht, weich

G1[] 0,30 0,30

A A Auffullung: Schiuff, feinsandig, lokal schwach
kiesig, Gesteinsbruchstlicke, dunkelbraun bis
graubraun, grau, erdfeucht, weich

G2 [] 1,00 1,00

Schluff, feinsandig, braun, erdfeucht, weich

G4 [] 2,90 2,90

Schluff, schwach feinsandig, braun bis
dunkelbraun, erdfeucht, weich

G5 [ ] 3,70 3,70

stark verwitterter bis verwitterter Kalkstein: Sand,
stark kiesig, Gesteinsbruchstuicke, rotgrau, grau,

hellgrau, erdfeucht, locker bis sehr dicht
G6 [ ] 4.40 4,40

bei 4,4 m kein Bohrfortschritt,
Bohrloch steht

NN + 199,28 m

HoéhenmaRstab 1:50




GeoExperts Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.1

der Halleyer Stral3e in 58093 Hagen
Zum Nubbental 14a y g Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Immobiliengesellschaft mbH

GEOEXPERTS
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
KRB 17

204 T +203,83 m NN

G1 ] 0,20 0,20 Auffillung: Sand, kiesig, durchwurzelt,

— A A Gesteinsbruchstiicke, dunkelbraun, graubraun,

G2 | | 0,50 0,50 grau, erdfeucht, mitteldicht

G3 | | 0,70 0,70 Auffiillung: Kies, stark sandig,
203 Gesteinsbruchstiicke, Schotter, rotgrau, grau,

graubraun, erdfeucht, dicht

Aufflllung: Sand, schwach schluffig, schwach

G4 [] 1,40 1,40 kiesig, Schlacke, Gesteinsbruchstiicke, Ziegel,
Beton, dunkelbraun, grau, rot, schwarz, erdfeucht,
locker bis mitteldicht

202 G5 |_| 2,00 2,00 Schluff, schwach feinsandig, sehr schwach tonig,

braun, rotbraun, erdfeucht, weich

stark verwitterter bis verwitterter Kalkstein: Sand,

stark kiesig, Gesteinsbruchstiicke, hellgrau, grau,

weild, zur Basis dunkelbraun, erdfeucht, mitteldicht
201 bis sehr dicht

bei 2,0 m kein Bohrfortschritt,
Bohrloch steht

NN + 201,83 m
HoéhenmaRstab 1:50




Anlage 2.2:

Rammdiagramme der mittelschweren
Rammsondierungen



GeoExperts Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an  |Anlage 2.2

der Halleyer Stral3e in 58093 Hagen
Zum Nubbental 14a 4 9 Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

GEOEXPERTS Immobiliengesellschaft mbH

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

205 DPM 1

v +204042 m B 20 30 40 50 60 70 80 90 1&)
2

204

Tiefe (m)

203

HoéhenmaRstab 1:50




GeoExperts Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.2
der HaRleyer Strale in 58093 Hagen
Zum Nubbental 14a y g Datum: 18.12.2019
! 44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo
GEOEXPERTS Immobiliengesellschaft mbH
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
205 DPM 1A
7 +204042 m MBI 20 30 40 50 60 70 80 90 100

2
204
203
202
201

Tiefe (m)

200

HohenmaRstab 1:50




GeoExperts Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an  |Anlage 2.2

der Halleyer Stral3e in 58093 Hagen
Zum Nubbental 14a 4 9 Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Immobiliengesellschaft mbH

GEOEXPERTS
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
DPM 3
205 7 +204097 m MO 20 30 40 50 60 70 80 90 1@)
5
: £ 100
204 Tiefe (m)

HohenmaRstab 1:50




GeoExperts Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an
der Hallleyer Strafde in 58093 Hagen

Zum Nubbental 14a

Anlage 2.2

Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND
Immobiliengesellschaft mbH

Bearb.: Sbo

GEOEXPERTS
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
DPM 3A
205 40 50 60 70 80 90 100

204

Tiefe (m)

203

Hohenmafstab 1:50




GeoExperts

GEOEXPERTS

Zum Nubbental 14a
44227 Dortmund

Immobiliengesellschaft mbH

Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.2
der HaBleyer Straf3e in 58093 Hagen Datum: 18.12.2019
Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

2ZUb

205

204

203

202

DPM 5

Tiefe (m)

HohenmaRstab 1:50




GEOEXPERTS

Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an

GeoExperts .
der Hallleyer Strafde in 58093 Hagen

Zum Nubbental 14a

Anlage 2.2

Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND
Immobiliengesellschaft mbH

Bearb.: Sbo

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

205

204

203

202

201

DPM 6

+204082 m MBI 20 50 60 70 80 90

100

Tiefe (m)

HoéhenmaRstab 1:50




GeoExperts
Zum Nubbental 14a

! 44227 Dortmund
GEOEXPERTS

Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.2
der HaBleyer Straf3e in 58093 Hagen Datum: 18.12.2019
Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Immobiliengesellschaft mbH

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

206

DPM 9

50 60 70 80 90

100

v +205)78 m NBI
11

205

204

203 Tiefe (m)

HoéhenmaRstab 1:50




GeoExperts

! 44227 Dortmund
GEOEXPERTS

Zum Nubbental 14a

Immobiliengesellschaft mbH

Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.2
der HaBleyer Straf3e in 58093 Hagen Datum: 18.12.2019
Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen

205

DPM 11

50 60 70 80 90

100

204

203

202

201

200

199

Tiefe (m)
198

HohenmaRstab 1:50




GeoExperts
Zum Nubbental 14a

! 44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND
GEOEXPERTS

Immobiliengesellschaft mbH

Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an | Anlage 2.2
der HaBleyer Straf3e in 58093 Hagen Datum: 18.12.2019
Bearb.: Sbo

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
DPM 15
205 40 50 60 70 80 90 100

204

203

202

201

Tiefe (m)

HohenmaRstab 1:50




GeoExperts

Zum Nubbental 14a

Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an
der Hallleyer Strafde in 58093 Hagen

Anlage 2.2

Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND |Bearb.: Sbo
Immobiliengesellschaft mbH
GEOEXPERTS fieng
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
DPM 16
204
v +203)68 m NBI 20 30 40 50 60 70 80 90 1@)
1

203

202

201

200

199

1,00

2,00

3,00

4,00

Tiefe (m)

HoéhenmaRstab 1:50




GeoExperts Projekt: Neubau eines REWE-Marktes an
der Hallleyer Strafde in 58093 Hagen

Zum Nubbental 14a

Anlage 2.2

Datum: 18.12.2019

44227 Dortmund Auftraggeber: Erste REWE DORTMUND
Immobiliengesellschaft mbH

Bearb.: Sbo

GEOEXPERTS
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
DPM 17
204 +202083 m NI 50 60 70 80 90 100
203
202

Tiefe (m)

HoéhenmaRstab 1:50




Anlage 3:
Analytik



Anlage 3.1:
Altlastenauskunft



HAGEN |-
Stadt der FernUniversitat ‘E /
Der Oberburgermeister

Stadt Hagen - Postfach 4249 - 58042 Hagen Umweltamt

Untere Bodenschutzbehorde

Geoexperts Rathaus |, Rathausstr. 11, 58095 Hagen
Dr. Manfred Kiihne Auskunit erteilt
Zum Nubbental 14a Herr Getschmann, Zimmer C.1015

44227 Dortmund Tel. 02331 207 4774

Fax. 02331 207 2469
E-Mail: Jan.Getschmann@stadt-hagen.de

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum

14.10.2019 69/206, 22.10.2019

Auskunft aus dem Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen

Strale: HaRBleyer Str.

Gemarkung: Eppenhausen
Flur: . 14
Flurstiick(e): 1693

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben eine Auskunft zu dem o0.g. Grundstiick aus dem Altlastenverdachtsflachenkataster
der Stadt Hagen beantragt.

Das o0.g. Grundstlick ist derzeit nicht im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen
registriert.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehdorde wird eine Orientierénde Untersuchung vor einem
Verkauf/Kauf der Flache empfohlen.

Das vom Umweltamt gefiihrte Verdachtsfidchenkataster erhebt jedoch keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und gibt nur den derzeitigen Kenntnisstand wieder.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen zur Verfigung.

Den umseitigen Gebiihrenbescheid bitte ich zu beachten.




Kostenfestsetzung:

Fur diese Auskuntt wird eine Verwaltungsgebiihr von 55,00 € nach dem Gebliihrengesetz fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NW) vom 23.11.1971 (GV.NW $.354) in Verbindung
mit der Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung (AvwGebO NW) vom 03.07.2001
(GV.NW S. 924/ SGV.NW 2011) in der z.Zt. giiltigen Fassung und der Tarifstelle 15¢
erhoben.

Dieser Betrag ist innerhalb eines Monats unter Angabe des
Kassenzeichens 2027 00118217
auf das Konto der Stadt Hagen (Kto.-Nr. 100 000 444) bei der Sparkasse Hagen (BLZ 450

500 01) (IBAN DE 23450500010100000444) (BIC WELADE3HXXX)
einzuzahlen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage erhoben
werden. Die Klage ist schriftlich beim Verwaltungsgericht Arnsberg, Jagerstr. 1, 59821
Arnsberg, einzureichen oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschiftsstelle zu
erklaren. Wird die Klage schriftlich erhoben, so sollen ihr 2 Abschriften beigefugt werden.
Falls die Frist durch das Verschulden eines Bevollmachtigten versdumt werden solite, so
wirde dessen Verschulden der Volimachtsgeberin oder dem Volimachtsgeber zugerechnet
werden.

Hinweise

Sollten Sie der Auffassung sein, dass dieser Bescheid kurzfristig und einfach korrigierbare
Fehler enthélt, kdnnen Sie schriftlich oder telefonisch mit der im Briefkopf angegebenen
Dienststelle in Kontakt treten. Wir werden dann mit Ilhnen vereinbaren, ob und wie
vorzugehen ist, um gegebenenfalls ein Klageverfahren zu vermeiden. Bitte beachten Sie
unbedingt, dass die Rechtsbehelfsfrist von einem Monat nicht unterbrochen wird.

Bei den Verwaltungsgerichten Arnsberg und Gelsenkirchen ist die Klageerhebung in
elektronischer Form ab dem 01.01.2013 zugelassen. Hinweise zur Klageerhebung in
elektronischer Form und zum elektronischen Rechtsverkehr finden Sie auf der Homepage
des Oberverwaltungsgerichts Nordrhein-Westfalen und des Verwaltungsgerichts Minden.

Mit freundlichen GruRen
lm/Auftrag

(9!7 iC lome
Getsefimann

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BL.Z 450 500 01)
: ; Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444
Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23450500010100000444
’ Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

Vermittlung:  02331/207-5000 weitere Banken unter www. hagen.de/bankverbindungen



Anlage 3.2:
Laborbefunde der chemischen Analysen
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Your labs. Your service.

Datum
Kundennr.

06.12.2019
10039520

Auftrag 1993903 Projekt: 2019-180 - REWE Hagen
Analysennr. 719658
Probeneingang 03.12.2019
Probenahme 02.12.2019
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung MP 1
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion keine Angabe
Trockensubstanz % ° 99,9 0,1 DIN EN 14346 : 2007-03
Kohlenstoff(C) organisch (TOC) % 3,0 0,1 DIN EN 13137 :2001-12
Cyanide ges. ma/kg <0,30 0,3 DIN EN ISO 17380 : 2013-10
EOX mg/kg <1,0 1 DIN 38414-17 : 2017-01
Kdnigswasseraufschlul3 DIN EN 13657 : 2003-01
Arsen (As) mg/kg 9 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Blei (Pb) mg/kg 69 5 DIN I1SO 22036 : 2009-06
Cadmium (Cd) mg’/kg 0,64 0,06 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Chrom (Cr) mg/kg 28 1 DIN ISO 22036 : 2009-06
Kupfer (Cu) mg/kg 25 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Nickel (Ni) mg/kg 29 2 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Quecksilber (Hg) mg’kg 0,18 0,02 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Thallium (TT) mg/kg 0,2 0,1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Zink (Zn) ma/kg 126 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schdttelextr.)
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg 73 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schiittelextr.)
Naphthalin mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthylen mg/kg <0,10 0,1 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Phenanthren mg/kg 0,12 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoranthen mg/kg 0,34 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Pyren mg/kg 0,25 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(a)anthracen mg/kg 0,25 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Chrysen mg/kg 0,24 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(b)fluoranthen mg/kg 0,26 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(k)fluoranthen mg/kg 0,13 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)

Geschaftsfiihrer

Dr. Paul Wimmer
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AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH @ AGROLAB GROUP

) Your labs. Your service.
Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany

E’ www.agrolab.de
S
é Datum 06.12.2019
=% Kundennr. 10039520
+ PRUFBERICHT 1993903 - 719658
8 Kunden-Probenbezeichnung MP 1
UE>). Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
& |Benzo(a)pyren mg/kg 0,23 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
ko] (Verfahren A)
-*E Dibenz(ah)anthracen mg/kg 0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
2 |Benzo(ghi)perylen mg/kg 0,15 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
7 (Verfahren A)
§ Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg 0,16 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
2 (Verfahren A)
-8 |PAK-Summe (nach EPA) mg/kg 2,2 % DIN ISO 18287 : 2006-05
o> (Verfahren A)
Y |Dichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ |cis-Dichlorethen ma/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
E |trans-Dichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
E Trichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
o [1.1,1-Trichlorethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |Trichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
'S |Tetrachlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ |Tetrachlorethen mg’/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
© ILHKW - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
5 Einzelparameter
‘€ |Benzol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
S |Toluol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |Ethylbenzol ma/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
5 |m,p-Xylol mg’kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |o-Xylol ma/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
< [Cumol mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
5 |Styrol mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
% BTX - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
) Einzelparameter
< |PCB (28) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
B (Schdittelextr.)
8 |PCB (52) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
S (Schdittelextr.)
s |PCB (101) mg/kg 0,021 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schdittelextr.)
= |PCB (138) ma/kg 0,044 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
IS (Schittelextr.)
Y \PCB(118) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schittelextr.)
@ IPCB (153) mg/kg 0,039 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
‘€ |PCB (180) mg/kg 0,027 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
o |PCB-Summe (6 Kongenere) mg/kg 0,13 ¥ Berechnung aus Messwerten der
< Einzelparameter
2 |PCB-Summe mg/kg 0,13 ¥ Berechnung aus Messwerten der
% Einzelparameter
E Eluat
& |Eluaterstellung DIN EN 12457-4 : 2003-01
s Temperatur Eluat °C 22,5 0 DIN 38404-4 : 1976-12
@ |pH-Wert 8,0 2 DIN 38404-5 : 2009-07
é elektrische Leitfahigkeit uS/cm 52,0 10 DIN EN 27888 : 1993-11
2 |Chlorid (Cl) mg/l <1,0 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
£ |Sulfat (SO4) mg/l <1,0 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
£ |Cyanide ges. mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17380 : 2013-101in
2 Verbindung rr;}J (l))SII\(INEN 12457-4 :
[e] -
2 |Phenolindex mg/l <0,008 0,008 DIN EN ISO 14402 : 1999-12
2 |Arsen (As) mg/l <0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
3 Blei (Pb) mg/l <0,007 0,007 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
i Cadmium (Cd) mg/l <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
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Your labs. Your service.

AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
www.agrolab.de

Datum 06.12.2019
Kundennr. 10039520
PRUFBERICHT 1993903 - 719658
Kunden-Probenbezeichnung MP 1
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Chrom (Cr) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Kupfer (Cu) mg/l <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Nickel (Ni) mg/l <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Quecksilber (Hg) mg/| <0,0002 0,0002 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Zink (Zn) mg/l <0,05 0,05 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01

x) Einzelwerte, die die Nachweis- oder Bestimmungsgrenze unterschreiten, wurden nicht berticksichtigt.

Erlduterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Stoff ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Die Einwaage zur Untersuchung auf leichtfllichtige organische Substanzen erfolgte im Labor aus der angelieferten Originalprobe. Dieses
Vorgehen kénnte einen Einfluss auf die Messergebnisse haben.

Die Analysenwerte der Feststoffoarameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit ° gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

Beginn der Priifungen: 03.12.2019
Ende der Priifungen: 05.12.2019

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstédnde. Bei Proben unbekannten Ursprungs ist eine Plausibilitdtsprifung nur
bedingt méglich. Die auszugsweise Vervielféltigung des Berichts ohne unsere schriftliche Genehmigung ist nicht zuldssig. Die Priifergebnisse in
diesem Priifbericht werden geméaf3 der mit Ihnen schriftlich gemai3 Auftragsbestatigung getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der
ISO/IEC 17025:2005, Abs. 5.10.1 berichtet.

[ h[""-
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(¥

AGROLAB Agrar&Umwelt Frau Larissa Gorski, Tel. 0431/22138-526
Kundenbetreuung Altlasten
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Datum
Kundennr.

Auftrag 1993903 Projekt: 2019-180 - REWE Hagen
Analysennr. 719660
Probeneingang 03.12.2019
Probenahme 02.12.2019
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung MP 2
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion keine Angabe
Trockensubstanz % ° 92,3 0,1 DIN EN 14346 : 2007-03
Backenbrecher ° keine Angabe
Kohlenstoff(C) organisch (TOC) % 1,6 0,1 DIN EN 13137 : 2001-12
Cyanide ges. mg/kg 0,43 0,3 DIN EN ISO 17380 : 2013-10
EOX mg/kg <1,0 1 DIN 38414-17 : 2017-01
Kénigswasseraufschlul3 DIN EN 13657 : 2003-01
Arsen (As) mg/kg 24 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Blei (Pb) mg/kg 136 5 DIN ISO 22036 : 2009-06
Cadmium (Cd) mg/kg 0,76 0,06 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Chrom (Cr) mg’/kg 71 1 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Kupfer (Cu) mg/kg 45 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Nickel (Ni) mg/kg 43 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Quecksilber (Hg) mg/kg 0,14 0,02 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Thallium (TT) mg/kg 0,9 0,1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Zink (Zn) mg/kg 279 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schdttelextr.)
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schdttelextr.)
Naphthalin mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthylen mg/kg <0,10 0,1 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Phenanthren mg/kg 0,10 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoranthen mg/kg 0,22 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Pyren mg/kg 0,17 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(a)anthracen mg/kg 0,10 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Chrysen mg/kg 0,14 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(b)fluoranthen mg/kg 0,18 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)

Geschaftsfiihrer

Dr. Paul Wimmer
Dr. Jens Radicke
Dr. Carlo C. Peich

Ust./VAT-ID-Nr:
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) Your labs. Your service.
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3 Datum 06.12.2019
=% Kundennr. 10039520
+ PRUFBERICHT 1993903 - 719660
8 Kunden-Probenbezeichnung MP 2
UE>). Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
& |Benzo(k)fluoranthen mg/kg 0,075 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
© (Verfahren A)
£ |Benzo(a)pyren mg/kg 0,098 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
2 |Dibenz(ah)anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
7 (Verfahren A)
§ Benzo(ghi)perylen mg/kg 0,11 0,05 DIN 1SO 18287 : 2006-05
2 (Verfahren A)
2 |Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg 0,10 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
o> (Verfahren A)
W \PAK-Summe (nach EPA) mg/kg 1,3 ¥ DIN ISO 18287 : 2006-05
9] (Verfahren A)
‘g Dichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
® |cis-Dichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |trans-Dichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ | Trichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
% 1,1,1-Trichlorethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
2 Trichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
¥ |Tetrachlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ |Tetrachlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
g LHKW - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
< Einzelparameter
2 Benzol ma/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
2 [Toluol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
3 |Ethylbenzol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
ﬁ m,p-Xylol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
= |0-Xylo! ma/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
S [cumol ma/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
8 |Styrol mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
< BTX - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
© Einzelparameter
8 |PCB (28) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
S (Schdttelextr.)
s |PCB (52) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schdttelextr.)
= |PCB(101) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
IS (Schittelextr.)
Y \PCB (138) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schittelextr.)
L IPCB (118) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
‘€ |PCB (153) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
o |PCB (180) ma/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
£ (Schittelextr.)
2 |PCB-Summe (6 Kongenere) mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
Q Einzelparameter
g PCB-Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
© Einzelparameter
©
= Eluat
% Eluaterstellung DIN EN 12457-4 : 2003-01
£ Temperatur Eluat °C 23,0 0 DIN 38404-4 : 1976-12
= |pH-Wert 9,6 2 DIN 38404-5 : 2009-07
o . . . . .
£ |elekirische Leitfahigkeit uS/cm 118 10 DIN EN 27888 : 1993-11
& [Chlorid (CI) mg/l <1,0 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
§ Isulfat (S04) mg/l 13 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
8 |Cyanide ges. mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17380 : 2013-10 in
Verbindung mit DIN EN 12457-4 :
5 2003-01
8 |Phenolindex mg/| <0,008 0,008 DIN EN ISO 14402 : 1999-12
© |Arsen (As) mg/l 0,003 0,001 DIN EN 1SO 17294-2 : 2017-01
g Seite 2 von 3
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AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
www.agrolab.de

Datum 06.12.2019
Kundennr. 10039520
PRUFBERICHT 1993903 - 719660
Kunden-Probenbezeichnung MP 2
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Blei (Pb) mg/l <0,007 0,007 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Cadmium (Cd) mg/I <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Chrom (Cr) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Kupfer (Cu) mg/l <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Nickel (Ni) mg/| <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Quecksilber (Hg) mg/| <0,0002 0,0002 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Zink (Zn) mg/l <0,05 0,05 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01

x) Einzelwerte, die die Nachweis- oder Bestimmungsgrenze unterschreiten, wurden nicht berticksichtigt.

Erlduterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Stoff ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Die Einwaage zur Untersuchung auf leichtfliichtige organische Substanzen erfolgte im Labor aus der angelieferten Originalprobe. Dieses
Vorgehen kénnte einen Einfluss auf die Messergebnisse haben.

Die Analysenwerte der Feststoffoarameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit ° gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

Beginn der Priifungen: 03.12.2019
Ende der Priifungen: 05.12.2019

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstédnde. Bei Proben unbekannten Ursprungs ist eine Plausibilitdtsprifung nur
bedingt méglich. Die auszugsweise Vervielféltigung des Berichts ohne unsere schriftliche Genehmigung ist nicht zuldssig. Die Priifergebnisse in
diesem Priifbericht werden geméaf3 der mit Ihnen schriftlich geman Auftragsbestéatigung getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der
ISO/IEC 17025:2005, Abs. 5.10.1 berichtet.
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AGROLAB Agrar&Umwelt Frau Larissa Gorski, Tel. 0431/22138-526
Kundenbetreuung Altlasten
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Datum
Kundennr.

Auftrag 1993903 Projekt: 2019-180 - REWE Hagen
Analysennr. 719661
Probeneingang 03.12.2019
Probenahme 02.12.2019
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung MP 3
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion keine Angabe
Trockensubstanz % ° 89,0 0,1 DIN EN 14346 : 2007-03
Backenbrecher ° keine Angabe
Kohlenstoff(C) organisch (TOC) % 1,2 0,1 DIN EN 13137 : 2001-12
Cyanide ges. mg/kg <0,30 0,3 DIN EN ISO 17380 : 2013-10
EOX mg/kg <1,0 1 DIN 38414-17 : 2017-01
Kénigswasseraufschlul3 DIN EN 13657 : 2003-01
Arsen (As) mg/kg 19 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Blei (Pb) mg/kg 101 5 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Cadmium (Cd) mg/kg 0,58 0,06 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Chrom (Cr) mg’/kg 42 1 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Kupfer (Cu) mg/kg 31 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Nickel (Ni) mg/kg 33 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Quecksilber (Hg) mg/kg 0,15 0,02 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Thallium (TT) mg/kg 0,7 0,1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Zink (Zn) ma/kg 242 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schdttelextr.)
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schdttelextr.)
Naphthalin mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthylen mg/kg <0,10 0,1 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Phenanthren mg/kg 0,061 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoranthen mg/kg 0,12 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Pyren mg/kg 0,090 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(a)anthracen mg/kg 0,063 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Chrysen mg/kg 0,090 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(b)fluoranthen mg/kg 0,11 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)

Geschaftsfiihrer
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Ust./VAT-ID-Nr:
DE 198 696 523

Seite 1 von 3

w1,
S\ 7,
SN

AN
RO

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14047-01-00


http://www.dakks.de/content/akkreditierte-stellen-dakks?Regnr=D-PL-14047-01-00

DOC-27-12718665-DE-P8

AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH @ AGROLAB GROUP

) Your labs. Your service.
Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany

E’ www.agrolab.de
S
E Datum 06.12.2019
=% Kundennr. 10039520
* PRUFBERICHT 1993903 - 719661
8 Kunden-Probenbezeichnung MP 3
UE>). Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
& |Benzo(k)fluoranthen mg/kg 0,053 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
© (Verfahren A)
£ |Benzo(a)pyren mg/kg 0,068 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
2 |Dibenz(ah)anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
7 (Verfahren A)
§ Benzo(ghi)perylen mg/kg 0,078 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
2 (Verfahren A)
2 |Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg 0,072 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
o> (Verfahren A)
W \PAK-Summe (nach EPA) mg/kg 0,81 ¥ DIN ISO 18287 : 2006-05
9] (Verfahren A)
‘g Dichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
® |cis-Dichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |trans-Dichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ |Trichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
% 1,1,1-Trichlorethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
2 Trichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
¥ |Tetrachlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ |Tetrachlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
g LHKW - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
< Einzelparameter
2 Benzol ma/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
2 [Toluol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
3 |Ethylbenzol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
ﬁ m,p-Xylol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
= |o-Xylol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
S |Cumol ma/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
8 |Styrol mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
< BTX - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
© Einzelparameter
8 |PCB (28) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
S (Schdttelextr.)
s |PCB (52) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schdttelextr.)
= |PCB(101) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
IS (Schittelextr.)
Y |/PCB (138) mg/kg <0,011™ 0,011 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schittelextr.)
L IPCB (118) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
‘€ |PCB (153) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
o |PCB (180) ma/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
£ (Schittelextr.)
2 |PCB-Summe (6 Kongenere) mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
Q Einzelparameter
g PCB-Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
© Einzelparameter
©
= Eluat
% Eluaterstellung DIN EN 12457-4 : 2003-01
£ Temperatur Eluat °C 23,0 0 DIN 38404-4 : 1976-12
'S |pH-Wert 8,8 2 DIN 38404-5 : 2009-07
2 |elektrische Leitfahigkeit uS/cm 103 10 DIN EN 27888 : 1993-11
& [Chlorid (CI) mg/l <1,0 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
§ Isulfat (S04) mg/l 16 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
8 |Cyanide ges. mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17380 : 2013-10 in
Verbindung mit DIN EN 12457-4 :
5 2003-01
8 |Phenolindex mg/| <0,008 0,008 DIN EN ISO 14402 : 1999-12
© |Arsen (As) mg/l 0,002 0,001 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
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Die in diesem Dokument berichteten Parameter sind geman ISO/IEC 17025:2005 akkreditiert. AusschlieBlich nicht akkreditierte Parameter/Ergebnisse sind mit dem Symbol " * " gekennzeichnet.
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AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
www.agrolab.de

Datum 06.12.2019
Kundennr. 10039520
PRUFBERICHT 1993903 - 719661
Kunden-Probenbezeichnung MP 3
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Blei (Pb) mg/l <0,007 0,007 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Cadmium (Cd) mg/I <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Chrom (Cr) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Kupfer (Cu) mg/l <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Nickel (Ni) mg/| <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Quecksilber (Hg) mg/| <0,0002 0,0002 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Zink (Zn) mg/l <0,05 0,05 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01

x) Einzelwerte, die die Nachweis- oder Bestimmungsgrenze unterschreiten, wurden nicht berticksichtigt.

m) Die Nachweis-, bzw. Bestimmungsgrenze musste erh6ht werden, da Matrixeffekte bzw. Substanziiberlagerungen eine Quantifizierung
erschweren.

Erlduterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Stoff ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Die Einwaage zur Untersuchung auf leichtfliichtige organische Substanzen erfolgte im Labor aus der angelieferten Originalprobe. Dieses
Vorgehen kénnte einen Einfluss auf die Messergebnisse haben.

Die Analysenwerte der Feststoffoarameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit ° gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

Beginn der Priifungen: 03.12.2019
Ende der Priifungen: 05.12.2019

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstédnde. Bei Proben unbekannten Ursprungs ist eine Plausibilitdtsprifung nur
bedingt méglich. Die auszugsweise Vervielféltigung des Berichts ohne unsere schriftliche Genehmigung ist nicht zuldssig. Die Priifergebnisse in
diesem Priifbericht werden geméaf3 der mit Ihnen schriftlich gemai3 Auftragsbestatigung getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der
ISO/IEC 17025:2005, Abs. 5.10.1 berichtet.

AGROLAB Agrar&Umwelt Frau Larissa Gorski, Tel. 0431/22138-526
Kundenbetreuung Altlasten
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AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
www.agrolab.de
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Your labs. Your service.

Datum
Kundennr.

06.12.2019
10039520

Auftrag 1993903 Projekt: 2019-180 - REWE Hagen
Analysennr. 719662
Probeneingang 03.12.2019
Probenahme 02.12.2019
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung MP 4
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion keine Angabe
Trockensubstanz % ° 84,3 0,1 DIN EN 14346 : 2007-03
Kohlenstoff(C) organisch (TOC) % 0,31 0,1 DIN EN 13137 :2001-12
Cyanide ges. ma/kg <0,30 0,3 DIN EN ISO 17380 : 2013-10
EOX mg/kg <1,0 1 DIN 38414-17 : 2017-01
Kdnigswasseraufschlul3 DIN EN 13657 : 2003-01
Arsen (As) mg/kg 10 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Blei (Pb) mg/kg 22 5 DIN ISO 22036 : 2009-06
Cadmium (Cd) mg’/kg 0,22 0,06 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Chrom (Cr) mg’/kg 40 1 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Kupfer (Cu) mg/kg 13 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Nickel (Ni) mg/kg 21 2 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Quecksilber (Hg) mg’kg 0,12 0,02 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Thallium (TT) mg/kg 0,2 0,1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Zink (Zn) ma/kg 58 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schdttelextr.)
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schiittelextr.)
Naphthalin mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthylen mg/kg <0,10 0,1 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Phenanthren mg/kg 0,096 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoranthen mg/kg 0,23 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Pyren mg/kg 0,17 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(a)anthracen mg/kg 0,077 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Chrysen mg/kg 0,089 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(b)fluoranthen mg/kg 0,081 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(k)fluoranthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)

Geschaftsfiihrer

Dr. Paul Wimmer
Dr. Jens Radicke
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AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH @ AGROLAB GROUP

) Your labs. Your service.
Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany

E’ www.agrolab.de
S
E Datum 06.12.2019
=% Kundennr. 10039520
+ PRUFBERICHT 1993903 - 719662
8 Kunden-Probenbezeichnung MP 4
UE>). Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
& |Benzo(a)pyren mg/kg 0,086 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
© (Verfahren A)
£ |Dibenz(ah)anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
2 |Benzo(ghi)perylen mg/kg 0,058 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
0 (Verfahren A)
§ Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg 0,059 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
= (Verfahren A)
2 |PAK-Summe (nach EPA) mg/kg 0,95 ¥ DIN 1SO 18287 : 2006-05
o> (Verfahren A)
Y |Dichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ |cis-Dichlorethen ma/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
E |trans-Dichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
E Trichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
o |1.1,1-Trichlorethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |Trichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
'S |Tetrachlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ |Tetrachlorethen mg’/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
© ILHKW - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
5 Einzelparameter
‘€ |Benzol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
S |Toluol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |Ethylbenzol ma/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
5 |m,p-Xylol mg’kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |o-Xylol ma/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
< [Cumol mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
5 |Styrol mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
% BTX - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
) Einzelparameter
< |PCB (28) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
B (Schdittelextr.)
8 |PCB (52) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
S (Schdittelextr.)
s |PCB (101) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schdittelextr.)
= |PCB (138) ma/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
IS (Schittelextr.)
Y \PCB(118) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schittelextr.)
@ IPCB (153) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
‘€ |PCB (180) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
o |PCB-Summe (6 Kongenere) mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
< Einzelparameter
2 lPCB-Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
% Einzelparameter
E Eluat
& [Eluaterstellung DIN EN 12457-4 : 2003-01
s Temperatur Eluat °C 22,6 0 DIN 38404-4 : 1976-12
@ |pH-Wert 7,5 2 DIN 38404-5 : 2009-07
é elektrische Leitfahigkeit uS/cm 36,0 10 DIN EN 27888 : 1993-11
2 |Chlorid (Cl) mg/l <1,0 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
£ |Sulfat (SO4) mg/l 3,1 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
£ |Cyanide ges. mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17380 : 2013-101in
2 Verbindung rr;}J (l))SII\(INEN 12457-4 :
[e] -
2 |Phenolindex mg/l <0,008 0,008 DIN EN ISO 14402 : 1999-12
2 |Arsen (As) mg/l <0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
3 Blei (Pb) mg/l <0,007 0,007 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
i Cadmium (Cd) mg/l <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
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Your labs. Your service.

AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
www.agrolab.de

Datum 06.12.2019
Kundennr. 10039520
PRUFBERICHT 1993903 - 719662
Kunden-Probenbezeichnung MP 4
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Chrom (Cr) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Kupfer (Cu) mg/l <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Nickel (Ni) mg/l <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Quecksilber (Hg) mg/| <0,0002 0,0002 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Zink (Zn) mg/l <0,05 0,05 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01

x) Einzelwerte, die die Nachweis- oder Bestimmungsgrenze unterschreiten, wurden nicht berticksichtigt.

Erlduterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Stoff ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Die Einwaage zur Untersuchung auf leichtfllichtige organische Substanzen erfolgte im Labor aus der angelieferten Originalprobe. Dieses
Vorgehen kénnte einen Einfluss auf die Messergebnisse haben.

Die Analysenwerte der Feststoffoarameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit ° gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

Beginn der Priifungen: 03.12.2019
Ende der Priifungen: 05.12.2019

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstédnde. Bei Proben unbekannten Ursprungs ist eine Plausibilitdtsprifung nur
bedingt méglich. Die auszugsweise Vervielféltigung des Berichts ohne unsere schriftliche Genehmigung ist nicht zuldssig. Die Priifergebnisse in
diesem Priifbericht werden geméaf3 der mit Ihnen schriftlich gemai3 Auftragsbestatigung getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der
ISO/IEC 17025:2005, Abs. 5.10.1 berichtet.
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AGROLAB Agrar&Umwelt Frau Larissa Gorski, Tel. 0431/22138-526
Kundenbetreuung Altlasten
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Your labs. Your service.

Datum
Kundennr.

06.12.2019
10039520

Auftrag 1993903 Projekt: 2019-180 - REWE Hagen
Analysennr. 719663
Probeneingang 03.12.2019
Probenahme 02.12.2019
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung MP 5
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion keine Angabe
Trockensubstanz % ° 83,3 0,1 DIN EN 14346 : 2007-03
Kohlenstoff(C) organisch (TOC) % 0,16 0,1 DIN EN 13137 :2001-12
Cyanide ges. ma/kg <0,30 0,3 DIN EN ISO 17380 : 2013-10
EOX mg/kg <1,0 1 DIN 38414-17 : 2017-01
Kdnigswasseraufschlul3 DIN EN 13657 : 2003-01
Arsen (As) mg/kg 11 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Blei (Pb) mg/kg 18 5 DIN I1SO 22036 : 2009-06
Cadmium (Cd) mg’/kg 0,27 0,06 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Chrom (Cr) mg/kg 33 1 DIN ISO 22036 : 2009-06
Kupfer (Cu) mg/kg 14 2 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Nickel (Ni) mg/kg 28 2 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Quecksilber (Hg) mg’kg 0,22 0,02 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Thallium (TT) mg/kg 0,3 0,1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Zink (Zn) ma/kg 62 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schdttelextr.)
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schiittelextr.)
Naphthalin mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthylen mg/kg <0,10 0,1 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Phenanthren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoranthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Pyren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(a)anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN 1SO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Chrysen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(b)fluoranthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(k)fluoranthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
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AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH @ AGROLAB GROUP

) Your labs. Your service.
Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany

E’ www.agrolab.de
S
E Datum 06.12.2019
=% Kundennr. 10039520
+ PRUFBERICHT 1993903 - 719663
8 Kunden-Probenbezeichnung MP 5
UE>). Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
& |Benzo(a)pyren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
S (Verfahren A)
£ |Dibenz(ah)anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
2 |Benzo(ghi)perylen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
0 (Verfahren A)
§ Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
= (Verfahren A)
2 |PAK-Summe (nach EPA) mg/kg n.b. DIN 1SO 18287 : 2006-05
o> (Verfahren A)
Y |Dichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ |cis-Dichlorethen ma/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
E |trans-Dichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
E Trichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
o |1.1,1-Trichlorethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |Trichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
'S |Tetrachlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ |Tetrachlorethen mg’/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
© ILHKW - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
5 Einzelparameter
‘€ |Benzol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
S |Toluol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |Ethylbenzol ma/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
5 |m,p-Xylol mg’kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |o-Xylol ma/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
< [Cumol mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
5 |Styrol mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
% BTX - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
) Einzelparameter
< |PCB (28) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
B (Schdittelextr.)
8 |PCB (52) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
S (Schdittelextr.)
s |PCB (101) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schdittelextr.)
= |PCB (138) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
IS (Schittelextr.)
Y \PCB(118) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schittelextr.)
@ IPCB (153) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
‘€ |PCB (180) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
o |PCB-Summe (6 Kongenere) mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
£ Einzelparameter
2 lPCB-Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
% Einzelparameter
E Eluat
& [Eluaterstellung DIN EN 12457-4 : 2003-01
s Temperatur Eluat °C 22,6 0 DIN 38404-4 : 1976-12
@ |pH-Wert 7,8 2 DIN 38404-5 : 2009-07
é elektrische Leitfahigkeit uS/cm 46,0 10 DIN EN 27888 : 1993-11
2 |Chlorid (Cl) mg/l <1,0 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
£ |Sulfat (SO4) mg/l 3,4 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
£ |Cyanide ges. mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17380 : 2013-101in
2 Verbindung rr;}J (l))SII\(INEN 12457-4 :
[e] -
2 |Phenolindex mg/l <0,008 0,008 DIN EN ISO 14402 : 1999-12
2 |Arsen (As) mg/l <0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
3 Blei (Pb) mg/l <0,007 0,007 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
i Cadmium (Cd) mg/l <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
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Your labs. Your service.

AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
www.agrolab.de

Datum 06.12.2019
Kundennr. 10039520
PRUFBERICHT 1993903 - 719663
Kunden-Probenbezeichnung MP 5
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Chrom (Cr) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Kupfer (Cu) mg/l <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Nickel (Ni) mg/l <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Quecksilber (Hg) mg/| <0,0002 0,0002 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Zink (Zn) mg/l <0,05 0,05 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01

Erlduterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Stoff ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Die Einwaage zur Untersuchung auf leichtfliichtige organische Substanzen erfolgte im Labor aus der angelieferten Originalprobe. Dieses
Vorgehen kénnte einen Einfluss auf die Messergebnisse haben.

Die Analysenwerte der Feststoffoarameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit ° gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

Beginn der Priifungen: 03.12.2019
Ende der Priifungen: 05.12.2019

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstdnde. Bei Proben unbekannten Ursprungs ist eine Plausibilitdtsprifung nur
bedingt méglich. Die auszugsweise Vervielféltigung des Berichts ohne unsere schriftliche Genehmigung ist nicht zuldssig. Die Priifergebnisse in
diesem Priifbericht werden geméaf3 der mit Ihnen schriftlich geman Auftragsbestatigung getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der
ISO/IEC 17025:2005, Abs. 5.10.1 berichtet.

F 7 | ;
L o Y )L"-
P |i

)

AGROLAB Agrar&Umwelt Frau Larissa Gorski, Tel. 0431/22138-526
Kundenbetreuung Altlasten
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PRUFBERICHT 1993903 - 719664
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Your labs. Your service.

06.12.2019
10039520

Datum
Kundennr.

Auftrag 1993903 Projekt: 2019-180 - REWE Hagen
Analysennr. 719664
Probeneingang 03.12.2019
Probenahme 02.12.2019
Probenehmer Auftraggeber
Kunden-Probenbezeichnung MP 6
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Feststoff
Analyse in der Gesamtfraktion keine Angabe
Trockensubstanz % ° 96,0 0,1 DIN EN 14346 : 2007-03
Backenbrecher ° keine Angabe
Kohlenstoff(C) organisch (TOC) % 0,11 0,1 DIN EN 13137 : 2001-12
Cyanide ges. mg/kg <0,30 0,3 DIN EN ISO 17380 : 2013-10
EOX mg/kg <1,0 1 DIN 38414-17 : 2017-01
Kénigswasseraufschlul3 DIN EN 13657 : 2003-01
Arsen (As) mg/kg 3 1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Blei (Pb) mg/kg 5 5 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Cadmium (Cd) mg/kg 0,12 0,06 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Chrom (Cr) mg’/kg 9 1 DIN 1SO 22036 : 2009-06
Kupfer (Cu) mg/kg 5 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Nickel (Ni) mg/kg 11 2 DIN I1SO 22036 : 2009-06
Quecksilber (Hg) mg/kg 0,19 0,02 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Thallium (TT) mg/kg <0,1 0,1 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Zink (Zn) mg/kg 19 2 DIN ISO 22036 : 2009-06
Kohlenwasserstoffe C10-C22 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schdttelextr.)
Kohlenwasserstoffe C10-C40 (GC) mg/kg <50 50 DIN EN 14039 : 2005-01 + LAGA
KW/04 : 2009-12 (Schdttelextr.)
Naphthalin mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthylen mg/kg <0,10 0,1 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Acenaphthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Phenanthren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Fluoranthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Pyren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(a)anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Chrysen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
Benzo(b)fluoranthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
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AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH @ AGROLAB GROUP

) Your labs. Your service.
Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany

E’ www.agrolab.de
S
3 Datum 06.12.2019
=% Kundennr. 10039520
+ PRUFBERICHT 1993903 - 719664
8 Kunden-Probenbezeichnung MP 6
UE>). Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
& |Benzo(k)fluoranthen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
© (Verfahren A)
£ |Benzo(a)pyren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
(Verfahren A)
2 |Dibenz(ah)anthracen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
0 (Verfahren A)
§ Benzo(ghi)perylen mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
2 (Verfahren A)
2 |Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg <0,050 0,05 DIN ISO 18287 : 2006-05
o> (Verfahren A)
W \PAK-Summe (nach EPA) mg/kg n.b. DIN ISO 18287 : 2006-05
9] (Verfahren A)
‘g Dichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
® |cis-Dichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
& |trans-Dichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ | Trichlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
% 1,1,1-Trichlorethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
2 Trichlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
¥ |Tetrachlormethan mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
£ |Tetrachlorethen mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
g LHKW - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
< Einzelparameter
2 Benzol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
2 [Toluol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
3 |Ethylbenzol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
ﬁ m,p-Xylol mg/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
= |0-Xylo! ma/kg <0,050 0,05 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
S |Cumol ma/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
8 |Styrol mg/kg <0,10 0,1 DIN EN ISO 22155 : 2016-07
< BTX - Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
© Einzelparameter
8 |PCB (28) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
S (Schdttelextr.)
s |PCB (52) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schdttelextr.)
= |PCB(101) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
IS (Schittelextr.)
Y \PCB (138) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
o (Schittelextr.)
L IPCB (118) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
‘€ |PCB (153) mg/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
% (Schittelextr.)
o |PCB (180) ma/kg <0,010 0,01 DIN EN 15308 : 2016-12
£ (Schittelextr.)
2 |PCB-Summe (6 Kongenere) mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
Q Einzelparameter
g PCB-Summe mg/kg n.b. Berechnung aus Messwerten der
© Einzelparameter
©
= Eluat
% Eluaterstellung DIN EN 12457-4 : 2003-01
£ Temperatur Eluat °C 22,7 0 DIN 38404-4 : 1976-12
'S |pH-Wert 8,6 2 DIN 38404-5 : 2009-07
2 |elektrische Leitfahigkeit uS/cm 68,0 10 DIN EN 27888 : 1993-11
& [Chlorid (CI) mg/l <1,0 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
5 Sulfat (SO4) mg/l 1,6 1 DIN EN ISO 10304-1 : 2009-07
8 |Cyanide ges. mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17380 : 2013-10 in
Verbindung mit DIN EN 12457-4 :
5 2003-01
8 |Phenolindex mg/| <0,008 0,008 DIN EN ISO 14402 : 1999-12
© |Arsen (As) mg/l <0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
g Seite 2 von 3
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Your labs. Your service.

AGROLAB Agrar und Umwelt GmbH

Dr.-Hell-Str. 6, 24107 Kiel, Germany
www.agrolab.de

Datum 06.12.2019
Kundennr. 10039520
PRUFBERICHT 1993903 - 719664
Kunden-Probenbezeichnung MP 6
Einheit Ergebnis Best.-Gr. Methode
Blei (Pb) mg/l <0,007 0,007 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Cadmium (Cd) mg/I <0,0005 0,0005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Chrom (Cr) mg/l <0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Kupfer (Cu) mg/l <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Nickel (Ni) mg/| <0,014 0,014 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01
Quecksilber (Hg) mg/| <0,0002 0,0002 DIN EN ISO 12846 : 2012-08
Zink (Zn) mg/l <0,05 0,05 DIN EN ISO 17294-2 : 2017-01

Erlduterung: Das Zeichen "<" oder n.b. in der Spalte Ergebnis bedeutet, der betreffende Stoff ist bei nebenstehender
Bestimmungsgrenze nicht quantifizierbar.

Die Einwaage zur Untersuchung auf leichtfliichtige organische Substanzen erfolgte im Labor aus der angelieferten Originalprobe. Dieses
Vorgehen kénnte einen Einfluss auf die Messergebnisse haben.

Die Analysenwerte der Feststoffparameter beziehen sich auf die Trockensubstanz, bei den mit ° gekennzeichneten Parametern auf die
Originalsubstanz.

Beginn der Priifungen: 03.12.2019
Ende der Priifungen: 05.12.2019

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBBlich auf die Priifgegenstédnde. Bei Proben unbekannten Ursprungs ist eine Plausibilitdtsprifung nur
bedingt méglich. Die auszugsweise Vervielféltigung des Berichts ohne unsere schriftliche Genehmigung ist nicht zuldssig. Die Priifergebnisse in
diesem Priifbericht werden geméaf3 der mit Ihnen schriftlich gemai3 Auftragsbestatigung getroffenen Vereinbarung in vereinfachter Weise i.S. der
ISO/IEC 17025:2005, Abs. 5.10.1 berichtet.
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AGROLAB Agrar&Umwelt Frau Larissa Gorski, Tel. 0431/22138-526
Kundenbetreuung Altlasten
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Anlage 3.3:

Einstufungstabelle der chemischen Analysen geman
LAGA-Boden (2004)



Analysenergebnisse
LAGA Boden (2004)

Boden, Feststoff: Tabelle II 1.2-2 + II 1.2-4: Zuordnungswerte Feststoff flir Boden

1: maximale Feststoffgehalte fir die Verfiillung von Abgrabungen unter Einhaltung bestimmter Randbedingungen (siehe "Ausnahmen von der Regel" fir

die Verfillung von Abgrabungen in Nr. I11.1.2.3.2)
: der Wert 15 mg/kg gilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 20 mg/kg
: der Wert 1 mg/kqg qilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1,5 ma/kg
: der Wert 0,7 mag/kqg qilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Flir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1,0 mag/kg
: bei einem C:N-Verhaltnis >25 betrégt der Zuordnungswert 1 Masse-%.
: bei Uberschreitung ist die Ursache zu priifen.
: die angegebenen Zuordnungswerte gelten fir Kohlenwasserstoffverbindungen mit einer Kettenldange von C 10 bis C 22 . Der Gesamtgehalt, bestimmt

NoOuhWwWN

nach E DIN EN 14039 (C 10 bis C 40 ), darf insgesamt den in Klammern genannten Wert nicht Gberschreiten.

[oe]

Projekt: REWE, HaBleyer StraBe in Hagen
Projekt-Nr.: 2019-180

: Bodenmaterial mit Zuordnungswerten >3 mg/kg und <9 mg/kg darf nur in Gebieten mit hydrogeologisch glinstigen Deckschichten eingebaut werden.

MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 Z0
Parameter Dim. Lehm / Lehm / Lehm / Z1 Z2
schluff Sand Sand Schluff Sand Schluff Ton 0% Y

Arsen mg/kg TS 9 24 19 10 10 15 20 152 45 150
Blei mg/kg TS 69 136 101 22 40 70 100 140 210 700
Cadmium mg/kg TS 0,64 0,76 0,58 0,22 0,4 1 1,5 13 3 10
Chrom (ges.) mg/kg TS 28 71 42 40 30 60 100 120 180 600
Kupfer mg/kg TS 25 45 31 13 20 40 60 80 120 400
Nickel mg/kg TS 29 43 33 21 15 50 70 100 150 500
Thallium ma/kg TS 0,2 0,9 0,7 0,2 0,4 0,7 1 0,79 2,1 7
Quecksilber mg/kg TS 0,18 0,14 0,15 0,12 0,1 0,5 1 1 1,5 5
Zink mg/kg TS 126 279 242 58 60 150 200 300 450 1.500
Cyanide, gesamt | mg/kg TS <0,3 0,43 <0,3 <0,3 - - - - 3 10
TOC Masse-% 3 1,6 1,2 0,31 0,5 (1,00” | 0,5 (1,00 | 0,5 (1,00 | 0,5 (1,0)” 1,5 5
EOX mg/kg TS <1 <1 <1 <1 1 1 1 19 39 10
KW C10 - C22 <50 <50 <50 <50 200 300 1.000
(KW C10 - ca0) | /K9 TS (73) (<50) (<50) (<50) 100 100 100 (400)7) (600)” | (2.000) 7
BTEX mg/kg TS n.n. n.n. n.n. n.n. 1 1 1 1 1 1
LHKW mg/kg TS n.n. n.n. n.n. n.n. 1 1 1 1 1 1
PCB 6 mg/kg TS 0,13 n.n. n.n. n.n. 0,05 0,05 0,05 0,1 0,15 0,5
PAK16 mg/kg TS 2,2 1,3 0,81 0,95 3 3 3 3 3(9)9 30
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,23 0,098 0,068 0,086 0,3 0,3 0,3 0,6 0,9 3
LAGA Einstufung z2 z2 Z1 20

Anlage 3.3



Boden, Eluat: Tabelle II.1.2-3 + II.1.2-5: Zuordnungswerte Eluat flir Boden

Analysenergebnisse
LAGA Boden (2004)

MP 1 MP 2 MP 3 MP 4
Parameter Dim. Lehm / Lehm / Z0/Z0* Z1.1 Z1.2 Z2

Schluff Sand Sand Schluff
pH-Wert 8 9,6 8,8 7,5 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 5,5-12
el. Leitfahigkeit ys/cm 52 118 103 36 250 250 1500 2000
Chlorid mg/| <1 <1 <1 <1 30 30 50 100 ?
Sulfat mg/I <1 13 16 3,1 20 20 50 200
Cyanid pg/l <5 <5 <5 <5 5 5 10 20
Phenolindex pg/l <8 <8 <8 <8 20 20 40 100
Arsen ug/| <1 3 2 <1 14 14 20 60
Blei g/l <7 <7 <7 <7 40 40 80 200
Cadmium ug/l <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 1,5 1,5 3 6
Chrom (gesamt) pg/l <5 <5 <5 <5 12,5 12,5 25 60
Kupfer pg/l <14 <14 <14 <14 20 20 60 100
Nickel pg/l <14 <14 <14 <14 15 15 20 70
Quecksilber pg/l <0,2 <0,2 <0,2 <0,2 <0,5 <0,5 1 2
Zink ug/l <50 <50 <50 <50 150 150 200 600
LAGA Einstufung z2 z2 Z1 Z0

2: bei natlrlichen Béden in Ausnahmefallen bis 300 mg/I
3: bei natlirlichen Béden in Ausnahmeféllen bis 120 pg/I

Projekt: REWE, HaBleyer StraBe in Hagen
Projekt-Nr.: 2019-180

Anlage 3.3



Analysenergebnisse
LAGA Boden (2004)

Boden, Feststoff: Tabelle II 1.2-2 + II 1.2-4: Zuordnungswerte Feststoff flir Boden

MP 5 MP 6 Z0

Parameter Dim. léec:rlnslfé Sand sand Iéi:?:,fé Ton 70% D Z1 Z2
Arsen mg/kg TS 11 3 10 15 20 152 45 150
Blei mg/kg TS 18 5 40 70 100 140 210 700
Cadmium mg/kg TS 0,27 0,12 0,4 1 1,5 13 3 10
Chrom (ges.) mg/kg TS 33 9 30 60 100 120 180 600
Kupfer ma/kg TS 14 5 20 40 60 80 120 400
Nickel mg/kg TS 28 11 15 50 70 100 150 500
Thallium mg/kg TS 0,3 <0,1 0,4 0,7 1 0,79 2,1 7
Quecksilber mg/kg TS 0,22 0,19 0,1 0,5 1 1 1,5 5
Zink mg/kg TS 62 19 60 150 200 300 450 1.500
Cyanide, gesamt | mg/kg TS <0,3 <0,3 - - - - 3 10
TOC Masse-% 0,16 0,11 0,5 (1,00 | 0,5 (1,0 | 0,5 (1,0)” | 0,5 (1,0)” 1,5 5
EOX ma/kg TS <1 <1 1 1 1 19 39 10
KW C10 - C22 <50 <50 200 300 1.000
(Kw C10 - ca0) | MKITS| (50 (<50) 100 100 100 (400)”) (600)” | (2.000)?
BTEX ma/kg TS n.n. n.n. 1 1 1 1 1 1
LHKW ma/kg TS n.n. n.n. 1 1 1 1 1 1
PCB 6 ma/kg TS n.n. n.n. 0,05 0,05 0,05 0,1 0,15 0,5
PAK16 mg/kg TS n.n. n.n. 3 3 3 3 3(9)9 30
Benzo(a)pyren mg/kg TS <0,05 <0,05 0,3 0,3 0,3 0,6 0,9 3
LAGA Einstufung 20 20%*

1: maximale Feststoffgehalte fir die Verfiillung von Abgrabungen unter Einhaltung bestimmter Randbedingungen (siehe "Ausnahmen von der Regel" fir

die Verfillung von Abgrabungen in Nr. I1.1.2.3.2)
: der Wert 15 mg/kg gilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 20 mg/kg
: der Wert 1 mg/kqg qilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Flir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1,5 ma/kg
. der Wert 0,7 mg/kqg qilt fir Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schluff. Flir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Wert 1,0 mag/kg
: bei einem C:N-Verhaltnis >25 betrégt der Zuordnungswert 1 Masse-%.
: bei Uberschreitung ist die Ursache zu priifen.
: die angegebenen Zuordnungswerte gelten fir Kohlenwasserstoffverbindungen mit einer Kettenldange von C 10 bis C 22 . Der Gesamtgehalt, bestimmt

NoOuhWwWN

nach E DIN EN 14039 (C 10 bis C 40 ), darf insgesamt den in Klammern genannten Wert nicht Gberschreiten.

[oe]

Projekt: REWE, HaBleyer StraBe in Hagen
Projekt-Nr.: 2019-180

: Bodenmaterial mit Zuordnungswerten >3 mg/kg und <9 mg/kg darf nur in Gebieten mit hydrogeologisch glinstigen Deckschichten eingebaut werden.

Anlage 3.3



Boden, Eluat: Tabelle II.1.2-3 + II.1.2-5: Zuordnungswerte Eluat flir Boden

Analysenergebnisse
LAGA Boden (2004)

2: bei natlrlichen Béden in Ausnahmefallen bis 300 mg/I
3: bei natlirlichen Béden in Ausnahmeféllen bis 120 pg/I

Projekt: REWE, HaBleyer StraBe in Hagen
Projekt-Nr.: 2019-180

MP 5 MP 6
Parameter Dim. Lehm / Z0/20%* Z1.1 Z1.2 Z2
Sand
Schluff
pH-Wert 7,8 8,6 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 5,5-12
el. Leitfahigkeit ys/cm 46 68 250 250 1500 2000
Chlorid mg/I <1 <1 30 30 50 100 ?
Sulfat mg/I 3,4 1,6 20 20 50 200
Cyanid pg/l <5 <5 5 5 10 20
Phenolindex pg/l <8 <8 20 20 40 100
Arsen Hg/| <1 <1 14 14 20 60 %
Blei ug/l <7 <7 40 40 80 200
Cadmium ug/l <0,5 <0,5 1,5 1,5 3 6
Chrom (gesamt) pg/l <5 <5 12,5 12,5 25 60
Kupfer pg/l <14 <14 20 20 60 100
Nickel ug/l <14 <14 15 15 20 70
Quecksilber pg/l <0,2 <0,2 <0,5 <0,5 1 2
Zink ug/l <50 <50 150 150 200 600
LAGA Einstufung 20 20%*

Anlage 3.3



Anlage 4:
Kampfmittelauskunft



»|/ STADT HAGEN

Der Oberburgermeister

Stadt Hagen - Postfach 4249 - 58042 Hagen !
i Fachbereich Offentliche Sicherheit, Verkehr,
An die Burgerdienste und
GeoExperts Dr. Manfred Kithne Personenstandswesen
Frau Lange Bereich Ordnungsbehérdiiche Aufgaben
Anschrift Béhmerstralle 1, 58095 Hagen
Zum Nubbental 14a Auskunft erteilt Herr Bomfelder, Zi.-Nr. 204
44227 Dortmund Telefon (02331) 207-4859
Telefax (02331) 207-2747
E-Mail ordnungsamt@stadt-hagen.de
Vermittlung (02331) 207-5000
Internet www.hagen.de/ordnungsamt
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum
11.10.2019 2019-180 Hafleyer Strale in Hagen 32/03 — 89/2019, 14.10.2019

Luftbildauswertung
Hier: HaBleyer Str. / Baugrunderkundung

Sehr geehrte Frau Lange,
bei der Bearbeitung lhres Antrags auf Luftbildauswertung wurde folgendes festgestelit:
X Der Antrag auf Luftbildauswertung wurde geprdift.

X Es werden folgende KampfmittelbeseitigungsmaRnahmen angeordnet:
Es sind keine MaRnahmen erforderlich, da keine in den Luftbildern erkennbare Belastung vor-
liegt.

Allgemeines:

Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine auBergewshnliche Verfir-
bung hin oder werden verdidchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und der Fachbereich fiir éffentliche Sicherheit, Verkehr, Biirgerdienste und Personen-
standswesen (s.0.) oder die Polizei zu verstandigen.

Verwaltungsgebiihr:

GemaR Tarifstelle 30.5 des Allgemeinen Gebuhrentarifs zur Aligemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung
(AVWGebO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.8.1980 (GV NW S. 924) in der geltenden

Fassung wird eine Gebuhr in Héhe von 0,00 EURO erhoben, die bis zum auf eines der unten an-
gegebenen Konten unter Angabe des Kassenzeichens einzuzahlen ist.
Offnungszeiten: Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen
Montag 14.30 — 17.00 Uhr Paketadresse: Rathausstralle 11, 58095 Hagen
Dienstag geschlossen Konten der Stadt Hagen:
Mittwoch 08.30 - 12.00 Uhr Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)  Kto.-Nr. 100 000 444
Donnerstag 14.30 - 17.00 Uhr IBAN DE 23450500010100000444 SWIFT WELADE 3HXXX
Freitag 08.30 —12.00 Uhr Postbank Dortmund (BLZ 440 100 46)  Kto.-Nr. 1912-460
Samstag geschiossen IBAN DE 63440100460001912460 SWIFT PBNKDEFF

Sonntag geschlossen



Rechtsbehelfsbeiehrung:
Gegen diesen Bescheid und die Gebiihrenfestsetzung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe

Klage erhoben werden. Die Klage ist schriftlich beim Verwaltungsgericht Amsberg, Jéagerstr. 1, 59821
Arnsberg, einzureichen oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschéftsstelle zu erkléaren.
Wird die Klage schriftlich erhoben, so sollen ihr 2 Abschriften beigefiigt werden. Falls die Frist durch das
Verschulden eines Bevollmachtigten versdaumt werden sollte, so wiirde dessen Verschulden der Voll-
machtsgeberin oder dem Vollmachtsgeber zugerechnet werden.

Mit freundlichen GriflRen
Im Auftrag

MMMMM
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Entwasserungskonzept Monchengladbach, 12.05.2023

Bauvorhaben:

Bauherr:

Geplant/Historie:

Entwasserungskonzept zum vorhabenbezogenen BPlan Nr.6/19
REWE Hagen-Emst, Hal3leyer Stral3e 61 in 58093 Hagen
Gemarkung Eppenhausen; Flur 14; Flurstiick 1693

Erste REWE Dortmund Immobiliengesellschaft mbH
Asselner Hellweg 1-3
44309 Dortmund

Errichtung eines Lebensmittelvollsortiment-Marktes sowie eines
Drogerie-Marktes nebst gemeinsamem Parkplatz und Ladezonen mit
verkehrstechnischer Anbindung im Norden des Projektgrundstiickes zur
HaRleyer Strale. Im Nordwesten sowie Sidosten wird der
Baufeldbereich durch Bebauung, im Suden durch eine Grinflache mit
anschlieender Bebauung begrenzt

Auszug Vorplanung ROCHO Architekten



Das Projektgrundstiick wird derzeit als Grinflache bzw. Freizeitanlage genutzt und war in
der Vergangenheit nicht bebaut.

‘Ges{h—a N 10386 Mafistab 1 500
Gemarkung Eppenhausen Flur 14

Fursiack e Garun Exgenlimer
Flur 8 e w| a0
695 [ 1151} [ 5% | 190]Stad Hagen
Aaus 1693 | ca 190 1 00

R
5s 15y

Abbildung 4 aus Gutachten zur Baugrunduntersuchung



Grundlagenermittlung:

Stellungnahme, Anforderungen der Unteren Wasserbehdrde:

Es bestehen keine Bedenken gegen das geplante Bauvorhaben.

Hier wurde bereits im Vorfeld auf eine Begrinung der Dachflachen hingewiesen.

Dadurch kénnen die Abflussmengen der befestigten Dachflachen um 50% reduziert werden.
Im Rahmen der Erstbebauung des Grundstlckes ist eine ortsnahe Beseitigung des
Niederschlagswassers gemaf 855, Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit
844, Abs. 1 des Landeswassergesetzes gefordert und anzustreben.

Vor diesem Hintergrund sollte die Versickerung des Oberflachenwassers durch ein

hydrologisches Gutachten gepruft werden.
Ein Uberflutungsnachweis gemaf3 DIN 1986-100 ist ebenfalls zu fihren.

Baugrunduntersuchung, Prifung, Angaben zur Versickerung, Gutachten aus 2019,
GEOEXPERTS:

Gemal Baugrunduntersuchung liegt folgende lokale Schichtenfolge vor:

e

KRE 84
205 +204.85 m NN
=1 0.20 0.20 Auffullung: Sand, schwach kiesig, durchwurzelt,
A Gesteimsbruchsticke, dunkelbraun, erdfeucht
Auffullung: Sand, stark kiesig, sehr schwach
_— 0.50 A Al schiuffig bis schwach schiufig.
04 : * Gesteinsbruchsticke, Schotter, Schlacke,
dunkelbraun, graubraun, graw, erdfeucht
M3 G3 1.80 Schluff, schwach feinsandig, braun, erdfeucht bis
fewcht, weich

=4[] 270 270

202
Schluff, schwach tonig bis tonig. braun bis
rotbraun, erdfeucht, steif

=5 [] 2.50 3,50

Schluff, schwach sandig, schwach kieisig, schwach
organisch, Gesteinsbruchsticke, Pllanzenreste,

an¢ M =6 [] 200 2,00
a7 210 410 brawn bis dunkelbraun, rotbraun. erdfeucht, weich
- * ] verwitterter Kalkstein: Sand, stark kiesig,
i \ Gesteinsbruchstiicke, grau, heligrau, dunkelbraun,
I.' '.I erdfeucht
/ \
200 Il' l'lI bei 4.1 m kein Bohrfortschritt
| \Bohrloch stehit
MM + 200,75 m

Héhenmakstab 1:50

Beispiel Bohrprofil aus Baugrunduntersuchung

- Oberflachenbefestigung und Auffillungen
- Schluffe
-Massenkalk

Aussage zur Versickerungsfahigkeit:

Durch Bodenuntersuchungen zur Prifung des Versickerungspotentials des Untergrundes,
siehe ,Gutachten Baugrunduntersuchung® vom 18.12.2019 durch GEO EXPERTS, konnten

die Anregungen und Gedanken der Unteren Wasserbehdrde zur Versickerung des
3



Niederschlagswassers der befestigten Flachen, Dachflachen nicht aufgenommen werden.
Als Ergebnis der Untersuchungen kann laut fachtechnischer Beurteilung festgehalten werden,
dass gemaf Richtlinien des Arbeitsblattes A 138 des ATV-Regelwerkes bzw. des
Arbeitsblattes DWA A138 die vorhandenen Bodenarten und ermittelten Durchlassigkeiten
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht erlauben.

Im Gutachten wird auf folgenden Sachverhalt hingewiesen:

,Da die Entwasserung im Bereich des Projektgrundstuckes mit den Feldarbeiten

Auffullungen, gewachsene bindige Boden (erfahrungsgeman mit einem kf-Wert < 1x10-6 m/s) erbohrt
wurde, ist eine Versickerung anfallenden Tagwassers gemaR geltendem Regelwerk (/9/) nicht
moglich. Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den verkarstungsfahigen Massenkalk ist nicht
zu empfehlen.”

Kanaltechnische Anbindung des Grundstulickes:

Das bestehende Grundstiick entwassert derzeit Uber einen Mischwasserkanal DN
400 Steinzeug zur HaRleyer StralRe. Gemal Aussage des Kanalbetriebes ist hier
noch Einleitungspotential gegeben. Eine verbindliche Auskunft zur
Anschlussmdglichkeit und Einleitungsmenge des Grundstlickes, kann hier im
Rahmen der Genehmigungsplanung angefragt werden.

WIRTS CHAFTSBETRIEB |

Auszug aus Kanalbestand, Kreuzungsbereich Hal3leyer Stral3e/Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e, WBH

Beschreibung der geplanten Entwasserung des Plangebietes

Schmutzwasser:
Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt nach Abwasserarten (Grauwasser,
Schwarzwasser, behandlungsbediirftiges Abwasser auf dem Grundstiick bis zum

4



Ubergabeschacht, unter Berticksichtigung der Riickstauebene geman
DIN 1986-100, an den geplanten Kanalhausanschluss an den 6ffentlichen
Mischwasserkanal angeschlossen.

Niederschlagswasser:
Eine Versickerung des Niederschlagswassers der befestigten Flachen kann aufgrund der
Bodenverhaltnisse ausgeschlossen werden.

Zur Verringerung der Abflussmengen sind begriinte Dachflachen mit Extensivbegriinung
geplant.

Des Weiteren ist geplant das Niederschlagswasser der befestigten Fahr- und Parkflachen
sowie das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen, ebenfalls auf dem Grundsttick
im Trennsystem unter Berlicksichtigung der Vorgaben der WBH gedrosselt, geman
Einleitungsbeschrankung mit x I/s x ha in den 6ffentlichen Kanal unter Beriicksichtigung der
Ruckstauebene gemafi DIN 1986-100 an der Einleitungsstelle ein zuleiteten.

Aufgrund der Flachengrol3e der zu entwéssernden befestigten Flachen wir
hochstwahrscheinlich eine Drosselung der Abwassermengen mit Anschluss zur Hal3leyer an
das Schachtbauwerk, den Endschacht 396324408 erforderlich sein.

[Ee—re——
Beispiel einer moglichen Anlage: Frankische Rohrwerke, Unterirdische Regenwasserriickhaltung mit Wirbeldrossel,
Einleitungsbegrenzung mit Xl/s x ha (Vorgaben der WBH aus Netzberechnung), SWL 60, fiir Schwerlastverkehr befahrbar.

Im Rahmen der Uberflutungspriifung wird sichergestellt, dass im Falle eines
Starkregenerereignisses, das Uber den Bemessungsregen hinaus anfallende
Niederschlagswasser kurzzeitig auf schadlos Uberflutbaren Flachen zwischengespeichet
werden kann. Stehen diese Flachen nicht zu Verfligung kann dieses Niederschlagswasser
kurzzeitig in unterirdische Speicher zwischengespeichert werden. Dieses gilt im Zuge des
Uberflurtungsnachweises zu priifen und dementsprechende MaRnahmen zu planen.

AbflieRendes Oberflachenwasser des Grundstiickes verbleibt durch eine geplante
Geféalleanordnung mit dementsprechenden Tiefpunktanordnung auf dem Grundstiick und
Kann somit kontrolliert der 6ffentlichen Kanalisation zugefihrt.

Dieses kann durch eine Kombination aus unterirdischen wie auch aus oberirdischen
Bauwerken, Transportrinnen (Muldenrinnen) in Kombination mit Regenriickhaltebecken
erfolgen.

Die Ausarbeitung der Grundstticksentwésserung wird im Zuge und unter Beriicksichtigung
der objektspezifischen Rahmenbedingungen unter Einhaltung der giltigen DIN-Normen und
Regelblatter auf aktuellem Stand der Technik in Zusammenarbeit mit der Unteren
Wasserbehorde und der WBH in der daftir vorgesehenen Planungsstufe abgestimmt.



Materialien:

Bemerkung:

Die Dimensionierung der Regenwasser-, Grund- und Sammelleitungen
fur die befestigten Park-und Fahrflachen werden gemafd DIN 1986-100
und DIN EN 752 mit der dafir entsprechenden Regenspende nach
KOSTRA DWD 2020 durchgefiihrt.

Ein Uberflutungsnachweis, als Nachweis der zwischenzeitlich
schadlosen Uberflutung des Grundstiickes, fur Grundstiicke > 800 m2
gemalf DIN 1986-100:16 wird ebenfalls durchgefuhrt.

Die Dimensionierung der Regenwasser-, Grund- und Sammelleitungen
fur die Dachentwéasserung wird mit der dafur entsprechenden
Regenspende nach KOSTRA DWD 2020

nachgewiesen.

Abflussbeiwerte:

Cm=0,9; Cs= 1,0 flir Dach- Betonflachen
Cm=0,7; Cs= 0,9 fur Pflasterflachen
Cm=0,3; Cs= 0,5 fiir Griindach

Grundsatzlich werden fir die Entwasserungsanlagen, die in der DIN
aufgefihrten und vom  Prifungsausschuss fur  Grundstiicks-
entwasserungsanlagen zugelassenen Werkstoffe und Materialien
verwendet.

Schmutz- und Regenwasser: Muffenloses gusseisernes
Abflussrohr (SML)
Einrichtungsanschlisse: Kunststoffrohr (HT)

Grundleitungen (im Gebaude):Kunststoffrohr (KG 2000)
Sammelleitung (AuRenflache): Kunststoffrohr (KG/SN8)

Alle Schachtbauwerke werden nach DIN EN 476, DIN V 4034-1 in
Verbindung mit DIN EN 1917 und eingebaut. Schacht-abdeckungen
nach DIN 1229/ EN 124.

Monchengladbach, den 12.05.2023

VAN EWYK Ingenieurbiiro
Tiefbau/Kanalsanierung/Grundstiicksentwéasserung
Stefan van Ewyk

Dipl.-Ing. Bauingenieurwesen (FH-Aachen)

DWA/HKC Zertifizierter Sachkundiger Hochwasserpass

DWAC B



G Ut' 04/2024
achten

fur die geplante Verlagerung eines Rewe-
Marktes und die Ansiedlung eines

Drogeriefachmarktes in Hagen-Emst

Hier: Vertraglichkeitsanalyse gem. § 11 Abs.
3 BauNVO

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Pldne.
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Ausgangssituation

In Hagen-Emst ist innerhalb des ZVB NVZ Emst die Verlagerung und Erweiterung
des Rewe-Marktes von der Karl-Ernst-Osthaus-Stra3e 90 an die HalBleyer Straf3e
sowie die Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes an der HaBleyer StraBe ge-
plant. Zudem ist ein Bdcker als Konzessiondr innerhalb des Rewe-Marktes vorge-
sehen.

Konkret wird folgende Planung avisiert:

* Verlagerung/Erweiterung des Rewe-Marktes von 435 m2 (inkl. Backer) auf
1.480 m? GVKF (zzgl. Backer mit 20 m? VKF und 40 m? Cafébereich);

= Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes mit 799 m2 GVKF.

Das Planvorhaben  Uberschreitet die  Schwelle zur  GrofB3flachigkeit
(> 800 m2 VKF/1.200 m? BGF). Das Planvorhaben ist somit neben Kerngebieten
nur in festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Mehr als unwesentliche Auswirkun-
gen auf den Bestand oder die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
und/oder die integrierte Nahversorgung kénnen demnach nicht per se ausge-
schlossen werden. Stadt + Handel wurde angefragt, die zu erwartenden absatz-
wirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens zu unter-
suchen und letztlich zu bewerten, ob mit Auswirkungen auf die Versorgung der
Bevolkerung im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO zu rechnen ist.

Als Grundlage fUr das weitere Planverfahren werden im vorliegenden Gutachten
folgende Punkte untersucht und bewertet:

Absatzwirtschaftliche und stddtebauliche Auswirkungen

=  Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklungsmdglichkeiten
der zentralen Versorgungsbereiche und/oder die integrierte Nahversorg-

ung im Untersuchungsraum,

Einordnung gemdB kommunalplanerischer Grundlagen

= Einordnung in das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Hagen’
sowie die Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Ha-

gen zum Standort Emst.

Einordnung gemdB regionalplanerischer Grundlagen

= Einordnung in das Regionale Einzelhandelskonzept fur das Ostliche Ruhr-
gebiet und angrenzende Bereiche 20202,

1 BBE Handelsberatung GmbH (2023): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fUr die Stadt Hagen, Neuerarbeitung
2022/2023, K8In. Im Folgenden als EHZK Hagen 2023 benannt.

2 Junker + Kruse Stadtforschung Planung (2020): Regionales Einzelhandelskonzept fur das Ostliche Ruhrgebiet
und angrenzen de Bereiche - 3. Fortschreibung, Dortmund. Im Folgenden als REHK 2020 benannt.
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Einordnung gemdB landesplanerischer Grundlagen

= Einordnungin die relevanten Vorgaben des Landesentwicklungsplan Nord-
rhein-Westfalen 20193.

Auf Grund der nicht auszuschlieBenden lebensmittelbezogenen Nachnutzung des
bisherigen Standortes des Rewe-Marktes (vorhandenes Baurecht) an der Karl-
Ernst-Osthaus-StraBe 90 mit 435 m2 GVKF (inkl. Backerei) wird im Sinne eines
Worst Case-Szenarios von einer Nachnutzung durch einen strukturprdgenden Le-
bensmittelanbieter ausgegangen. Dementsprechend wird die Verlagerung des
Rewe-Marktes als Neuansiedlung behandelt, um dem Worst Case-Szenario zu
entsprechen. Eine Nachnutzung durch einen klassischen Lebensmittelanbieter, er-
scheint jedoch bezUglich der nicht marktgdngigen Gesamtverkaufsfldche von
435 m? des Rewe-Bestandsmarktes (inkl. Backerei) als unwahrscheinlich.

Diese Ausgangssituation unterstreicht den Worst Case-Charakter der in dieser
Vertrdglichkeitsanalyse getroffenen Annahme einer Neuansiedlung des Rewe-
Markts.

3 Ministerium fUr Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen (2019):
Landesentwicklungsplan Nordrhein Westfalen, DUsseldorf. Im Folgenden als LEP NRW 2019 benannt.
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Methodik

Im Folgenden wird die dem Gutachten zu Grunde liegende Methodik dargestellt.

Angebotsanalyse

Es werden angesichts der vorliegenden Planungskonzeption sowie der stddtebau-
lichen Ausgangslage die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrdnke,
Tabakwaren)* und Drogeriewaren (inkl. kosmetische Erzeugnisse und Kérperpfle-
gemittel, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel)® (= nahversorgungsrelevant gem. Sor-
timentsliste Hagen; vgl. EHZK Hagen 2023, S. 128 f.) fUr untersuchungsrelevant
eingeschatzt.

FUr die Erstellung dieses Vertrdaglichkeitsgutachtens hat Stadt + Handel die be-
stehenden Daten im Untersuchungsraum im Februar 2024 aktualisiert. Die Erhe-
bung erfolgte durch eine Standortbegehung und sortimentsgenaue Verkaufsfla-
chenerfassung (differenziert nach innen- und auBenliegender Verkaufsfldche) der
im Sinne der Untersuchungsfragen relevanten Betriebe bzw. Sortimente im Un-
tersuchungsraum (s. u.) wie folgt:

= Innerhalb zentraler Versorgungsbereiche: Erfassung des kompletten Be-
stands im untersuchungsrelevanten Sortiment im Haupt- und Randsorti-
ment;

= AuBerhalb zentraler Versorgungsbereiche: Erfassung strukturprdgender
Angebotsstandorte im untersuchungsrelevanten Hauptsortiment (mind.
300 m? VKF)e.

Die aktuelle Rechtsprechung zur Verkaufsfldchendefinition des Bundesverwal-
tungsgerichtes (u. a. BVerwG 4 C 14.04 und BVerwG 4 C 1.16) vom November
2005 bzw. 2016 findet im Rahmen der BestandsUberprifung Anwendung.

Die Analyse des Einzelhandelsbestandes dient in erster Linie der methodischen
Grundlage zur Sortimentsbetrachtung und den absatzwirtschaftlichen Berech-
nungen.

Die von Stadt + Handel ausgewiesenen Werte fir einzelne Lagen in Hagen (z. B.
zentraler Versorgungsbereich) weichen aufgrund des zeitlichen Versatzes zwi-
schen beiden Verkaufsfldchenerhebungen sowie der unterschiedlichen Erhe-
bungsmethodik (s. 0.) zum Teil von den Angaben im EHZK Hagen 2023 ab.

“ Im Folgenden werden die Warengruppen zusammengefasst als Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmit-
tel bezeichnet.

5 Im Folgenden werden die Warengruppen zusammengefasst als Sortiment Drogeriewaren bezeichnet.

¢ Nach fachlichem DafiUrhalten kann, unter BerUcksichtigung der spezifischen drtlichen Gegebenheiten, diesen
Einzelhandelsbetrieben (auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche) eine nennenswerte Relevanz fur die Ver-
sorgung der Bevélkerung attestiert werden. Neben der Struktur der drtlichen Bestandsbetriebe findet insbe-
sondere auch die Dimensionierung des Planvorhabens hierbei Bericksichtigung. Im vorliegenden Gutachten
werden diese Betriebe, in Bezug auf die Untersuchungsfragestellung, als strukturpragende Wettbewerber be-
zeichnet. Konzessiondre des untersuchungsrelevanten Hauptsortiments wurden, sofern diese eine Funktions-
einheit mit dem strukturprdgenden Betrieb bilden, mit in die Berechnung mitaufgenommen. Aufgrund des Be-
triebstyps und der Sortimentsstruktur des Planvorhabens wird das Sortiment Drogeriewaren der strukturpra-
genden Lebensmittelanbieter ebenfalls berUcksichtigt, da es sich hier um typische Mitnahmeartikel im Zuge
des Versorgungseinkaufs handelt.
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Umsatzschétzung (Bestandsumsatz/Umsatzprognose)

Zur Beurteilung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Planvorhabens
wird eine Umsatzschdtzung der untersuchungsrelevanten Betriebe und Sorti-
mente im Untersuchungsraum durchgefUhrt’. Basis fUr die Umsatzschdtzung der
untersuchungsrelevanten Einzelhandelsstrukturen sowie fUr die Umsatzprognose
des in Rede stehenden Planvorhabens bilden:

= Branchen- und betriebsibliche Leistungskennziffern (u. a. EHI handelsda-
ten aktuell, Retail Real Estate Report Germany der Hahn-Gruppe),

= Kennwerte aus Unternehmensveroffentlichungen,
* |aufende Auswertung von Fachliteratur,

= Kennwerte aus Einzelhandelsgutachten aus dem Untersuchungsraum.

Nachfrageanalyse

Die Datenbasis der Nachfrageseite basiert auf sortimentsspezifischen, postleit-
zahlbezogenen IfH-Kaufkraftkennziffern aus dem Jahr 2022 (Eigene Berechnun-
gen) fir die Stadt Hagen sowie auf Einwohnerzahlen auf StraBenabschnitts-
ebene seitens der GfK 2023 und IT.NRW 2024.

Stddtebauliche Analyse

Als Grundlage wurden die Abgrenzungen und Analysen der zentralen Versor-
gungsbereiche der kommunalen Einzelhandelskonzepte herangezogen. Die Innen-
stadte, stadtische Nebenzentren sowie Nahversorgungszentren sind stadtebau-
rechtlich und landesplanerisch ein Schutzgut im Sinne des BauGB, der BauNVO
und des LEP NRW 2019.

Hierauf basierend kénnen Auswirkungen auf die Entwicklung der ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereiche durch das Planvorhaben ermittelt und dargestellt
werden.

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

Die Ermittlung der durch das Planvorhaben potenziell ausgelésten Umsatzumver-
teilungen ist ein wichtiger Analyseschritt der Auswirkungsanalyse. Aus diesem
wird erkennbar, von welchen Einzelhandelsstandorten und somit letztlich aus wel-
chen Kommunen und wiederum aus welchen stddtebaulichen Lagen eine Um-
satzumverteilung in welcher GréBenordnung zu erwarten sein wird. Damit steht
ein absatzwirtschaftliches Untersuchungsergebnis fest, das RUckschlUsse auf die
daraus resultierenden Auswirkungen zuldsst.

Die Berechnung der Umsatzumverteilung erfolgt basierend auf einem Gravitati-
onsmodell. GemdB der aktuellen Rechtsprechung ist ein sogenannter realitdtsna-
her Worst Case Fall® in die Untersuchung einzustellen.

7 Alle Angaben zu Kaufkraft, Flachenproduktivitdten und Umsatz in Euro sind Bruttowerte.

& Aus fachgutachterlicher Sicht ist es weder notwendig noch von der Rechtsprechung gefordert, alle Eckdaten
mdglichst nachteilig fur das Vorhaben einzustellen. Dies wird im Ubrigen auch nicht in der Grundsatzentschei-
dung des OVG NRW (Preussen-Park-Entscheidung, vgl. OVG NRW, Urteil vom O7. Dezember 2000, 7A D
60/99.NE) gefordert. Vielmehr ist eine realistische Worst Case-Betrachtung und Bewertung von Vorhaben
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Eingangswerte fir die Umsatzumverteilungsberechnung sind neben den Daten
des Planvorhabens, die ermittelten Verkaufsfldchen, die Flachenproduktivitdten
gemdB Unternehmensveroffentlichungen und Branchenfachliteratur sowie die
daraus resultierenden Umsatzsummen. BerUcksichtigung finden innerhalb der
Umsatzumverteilungsberechnung folgende Parameter:

= die Gesamtattraktivitdt der erfassten Standorte unter Einbeziehung der
Entfernung zum Vorhabenstandort,

= Agglomerationswirkungen in den bestehenden Zentren,
= Verkaufsfladchenausstattung der untersuchten Betriebe,

= groBrdumige und siedlungsstrukturelle verkehrliche Anbindung der unter-
suchten Betriebe,

= Wettbewerbsrelevanz der Anbieter und Angebotsstandorte zum Planvor-
haben.

Auf dieser Grundlage werden sodann Umsatzumverteilungen im Worst Case er-
mittelt.

Die Anwendung einer fixen Umsatzumverteilungsgréf3e, wie etwa die in der Recht-
sprechung wiederholt angefUhrte 10 %-GroBenordnung, ist allerdings sowohl
fachlich als auch gemdf3 der aktuellen Rechtsprechung allein nicht zielfGhrend. Bei
kleinrdumiger Betrachtungsweise innerhalb der Siedlungs- und Zentrenstruktur
kann die Schwelle moglicher negativer stadtebaulicher Auswirkungen je nach
stadtebaulicher Ausgangslage bereits bei deutlich weniger als 10 % liegen (vgl. VG
Arnsberg 4 K572/04; OVG Berlin-Brandenburg 3 D 7/03.NE). Gleichzeitig kdnnen
bei Umsatzumverteilungen von Uber 10 % im Einzelfall negative Auswirkungen
fehlen. Die 10 %-GroéBenordnung ist insofern als ,Faustformel” zu verstehen, die
sowohl unter- als auch Uberschritten werden kann und im Einzelfall gleichwohl
aufgrund der konkreten Umstdnde keine schddlichen bzw. nicht unwesentlichen
Auswirkungen zu erwarten sind.

Stddtebauliche Auswirkungen des Planvorhabens

Die zu erwartenden Umsatzumverteilungen werden fUr die zentralen Versor-
gungsbereiche und sonstigen Standortbereiche im Untersuchungsraum darge-
stellt und mit den Ergebnissen der Bestandsaufnahme des Stddtebaus verknipft
und bewertet. Dadurch werden die Auswirkungen anhand vorhabenspezifischer
KenngréBen ebenso ablesbar wie anhand absatzwirtschaftlicher Varianten im
Sinne eines realitdtsnahen stddtebaulichen Worst Case.

Dynamische Wirkungsanalyse

Da es sich bei dem Planvorhaben um ein Bauvorhaben in Form einer Verlage-
rung/Erweiterung und Neuansiedlung handelt, wird der Markteintrittszeitpunkt
der in Rede stehenden Mdrkte mit gewisser zeitlicher Verzégerung stattfinden.
Mit einer Marktreife des realisierten Planvorhabens ist in frihestens vier Jahren

gefordert, die,...die realistischerweise zu erwartenden Entwicklungen in den Blick nimmt”.Ngl. BVerwG, Urteil
vom 27. Mérz 2013, 4 CN 6.11.
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zu rechnen (2028). Aufgrund dieses Zeitrahmens sind Verdnderungen im Nach-
fragevolumen bis zur vollstdndigen Marktwirksamkeit zu berUcksichtigen. Diesbe-
zUglich relevante Faktoren sind insbesondere die Bevdlkerungszahl im Einzugsbe-
reich und die Kaufkraftentwicklung pro Einwohner im relevanten Sortimentsbe-
reich (hier: Entwicklung der Kaufkraft fUr den stationdren Einzelhandel auf Basis
der Entwicklungsdynamik in der Branche und der Entwicklung der Onlineanteile).

In den kommenden vier Jahren (bis zur vollkommenen Marktreife des Planvorha-
bens) ist gemdB der Prognose von IT.NRW eine leicht negative Entwicklung der
Bevolkerung im Untersuchungsraum zu erwarten (s. Kapitel 4.13.1).

Die Ableitung der sortimentsspezifischen Nachfrageentwicklung zum Prognose-
jahr 2028 erfolgt anhand einer Auswertung der Entwicklungsdynamik der jeweili-
gen Branche auf Basis der sortimentsspezifischen Kaufkraftentwicklungen der
vergangenen 10 Jahre (IfH 2012 - 2022) sowie unter BerUcksichtigung der Ent-
wicklung des Onlineanteils in den jeweiligen Branchen und der Ableitung einer
Prognose auf Basis des HDE Online-Monitors 2020 - 2023. Dabei wurden die in
den letzten Jahren einhergehenden Impulse und EinflUsse auf die Ausprégung der
Branchenzahlen (bspw. COVID-19, Inflation, Wirtschaftskrise) bericksichtigt und
i. S. eines Worst Case-Ansatzes moglichst nachteilig fur die jeweilige Branche aus-
gelegt.

FUr den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und das Sortiment Dro-
geriewaren wird auf dieser Basis eine positive jdhrliche Umsatzentwicklung des
stationdren Handels bis Ende 2028 prognostiziert (+ 4,8 %). Das hei3t, es wird ein
Uberdurchschnittliches Wachstum der Branche im Vergleich zur Entwicklung der
Onlineanteile prognostiziert (s. Kapitel 4.3).

Im Zuge der mit der hohen Inflationsrate verbundenen Effekte, ist fUr den Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren aus fachlicher
Sicht folgendes festzuhalten:

= diein denvergangenen und auch zukUnftigen Monaten hohe Inflationsrate
wirkt sich negativ auf die Umsdtze aus, da die Verbraucher durch die stei-
genden Preise die Ausgaben zunehmend sorgfdltiger planen und auch auf
gUnstigere Produkte ausweichen. Dies kommt insbesondere den Lebens-
mitteldiscountern und teilweise auch den Drogeriemarktketten als Dis-
countanbieter zugute. Gleichzeitig steigen im Zuge des erhéhten Preisni-
veaus auch die Verbrauchsausgaben im Handel;

= weiterhin geringes Marktvolumen des Onlinehandels am Gesamtmarkt
(vgl. HDE Online-Monitor 2023) und logistische Herausforderungen (Kihl-
kette (Nahrungs- und Genussmittel), Mindestbestellwert, Verfigbarkei-
ten) sowie bei kurzfristig gefragten Verbrauchsartikeln im Segment Dro-
geriewaren;

= Abfederung der kostenseitigen Effekte durch staatliches Eingreifen (Ver-
schuldung).

Positive pandemiebedingte Effekte auf die Kaufkraft im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel sind in den fUr die vorliegende Analyse zugrunde geleg-
ten Kaufkraftdaten bereits teilweise berUcksichtigt (IfH 2022). Inwieweit die po-
sitive Entwicklung der Kaufkraft im Bereich Nahrungs- und Genussmittel der letz-
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ten Jahre angesichts der wesentlichen Auswirkungen der Inflation/Preissteige-
rung weiterhin anhdlt, ist derzeit noch nicht abschlieBend abzusehen. Angesichts
dessen wird im Sinne des Worst Case-Ansatzes auf eine BerUcksichtigung der po-
sitiven Kaufkraftentwicklung verzichtet und lediglich die Einwohnerprognose fir
den Untersuchungsraum zugrunde gelegt

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten Prognose werden die fUr das Planvor-
haben relevanten konkreten und bis zum erwarteten Markteintritt des Planvorha-
bens realisierten Einzelhandelsvorhaben bericksichtigt®. Dabei sind die konkret,
planungsrechtlich abgesicherten weiteren Einzelhandelsvorhaben ebenso in die
Prognose einzubeziehen, wie absehbare SchlieBungen von vorhabenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben im Einzugsgebiet. Eine entsprechende Darstellung erfolgt
in Kapitel 4.2.

?  Huma-Urteil vom 01.12.2015 - AZ 10 D 91/13.NE.

STADT+IANDEL

Methodik 7



Abbildung 1:

:l Kommunalgrenze

MaBstab: 3 km

Standortbeschreibung

3.1 MAKROSTANDORT

Die kreisfreie Stadt Hagen mit 189.783 Einwohnern™ befindet sich im Zentrum des
Bundeslandes Nordrhein-Westfalen im Regierungsbezirk Arnsberg. Der Landes
entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) weist Hagen die Funktion ei-
nes Oberzentrums im Ballungsgebiet des siddstlichen Ruhrgebietes zu.

Im Norden grenzt Hagen an das Oberzentrum Dortmund. Im Osten befinden sich
in unmittelbarer Ndhe die beiden Mittelzentren Schwerte und Iserlohn sowie das
Grundzentrum Nachrodt-Wiblingwerde. Im Siden grenzen die Grundzentren
SchalksmUhle und Breckerfeld sowie im Westen die Mittelzentren Ennepetal, Ge-
velsberg, Wetter und Herdecke an.

Lage in der Region

Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

,Die Stadt weist mit den Autobahnen A 7, A 45 und A 46 sowie den Bundes- bzw.
LandesstraBen B 54, B 226 und B 7/L 700 insgesamt eine sehr gute Verkehrsan-
bindung auf. In den 7970er Jahren wurden nach den Pldnen einer autogerechten
Stadt aufgestdnderte HochstralBen realisiert (u.a. HochstralBe an der Altenhage-
ner Bricke, Volmetalbricke).

Hagen ist von jeher ein bedeutender Eisenbahnknotenpunkt gewesen. Der Haupt-
bahnhof ist ein wichtiger Fern-, Regional- und S-Bahnhof im sidéstlichen Ruhr-

°  Quelle: IT.NRW 2024 (Stand: 31.12.2022)
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gebiet. Im Giterverkehr zahlt der Bahnhof Hagen-Vorhalle zu den gréBten Ran-
gierbahnhdfen in Deutschland. Eine Anbindung im Regionalverkehr ist auch Uber
die Bahnhéfe Vorhalle, Wehringhausen, Heubing und Westerbauver (5 5, S 8 bzw.
S 9), Oberhagen, Dahl und Rummenohl/ (Volmetalbahn) sowie Hohenlimburg
(Ruhr Sieg-Express bzw. -Bahn) gegeben.

Im StraBenpersonennahverkehr verfigt Hagen Uber ein ausgedehntes Netz von
417 Buslinien, da runter zwei Schnellbuslinien, dariber hinaus 710 Nachtexpressli-
nien. Damit bestehen auch Verbindungen nach Dortmund, Witten, Gevelsberg
und Schwerte.”(EHZK Hagen 2023, S. 27)

Die Stadt Hagen gliedert sich in fUnf Stadtbezirke, die sich wiederum in 13 statis-
tische Bezirke unterteilen. Der Vorhabenstandort befindet sich im statistischen
Bezirk Emst.

3.2 MIKROSTANDORT

Der Bestandsmarkt als auch der Vorhabenstandort befinden sich gem. EHZK Ha-
gen 2023 (Teilfortschreibung zum Standort Emst) innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereichs NVZ Emst.

Im unmittelbaren Umfeld des Vorhabenstandortes befinden sich direkt angren-
zend sowohl in westlicher als auch sidlicher Richtung Wohnsiedlungsbereiche die
vorwiegend durch Ein- und Mehrfamilienhausbebauung geprdgt sind. Zudem
schliet in westlicher Richtung der Bestandsmarkt des Rewe an den Vorhaben-
standort an. Die nérdlichen Bereiche auf der gegeniberliegenden Seite der HaB3-
leyer Str. sind durch Freizeitsportanlagen sowie das Spritzenhaus der Freiwilligen

Feuerwehr Eilpe-Delstern geprdgt.

Der Vorhabenstandort weist einen rdumlich-funktionalen Bezug zur Wohnbebau-
ung auf und ist damit unterstUtzend zur Lageausweisung (ZVB NVZ Emst) als
stddtebaulich integriert einzuordnen.
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Abbildung 2:

Mikrostandort des Planvorhabens
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[ zentraler Versorgungsbereich

MaBstab: 40 m

Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

Die Erreichbarkeit mittels MIV ist Uber die HaBleyer StraBe gegeben. Uber diese
besteht im Norden Anschluss an die Eppenhauser StraBe (B 7), in Richtung Wes-
ten an die VolmestraBe (B 54) sowie in Richtung SUden an die StrafBe Volmeab-
stieg/Zur Hinenpforte (L 693) sowie an die Autobahn 45. Die Anbindung an um-
liegende Wohngebiete ist zudem Uber diverse NebenstraBen gegeben. Der Vorha-
benstandort verfigt Uber betriebseigene Parkpldtze. Die Erreichbarkeit mittels
MIV ist folglich als sehr gut zu bewerten.

Die Erreichbarkeit mittels OPNV ist Uber die Bushaltepunkte ,Hagen Fernheiz-
werk" und ,Hagen Emsterfeld” gegeben, welche sich in rd. 100 m bzw. rd. 200 m
fuBlaufiger Entfernung nord- bzw. nordwestlich des Vorhabenstandortes befin-
den. Die Anbindung an den OPNV ist demnach als gut zu bewerten.

Die ndchstgelegenen strukturprdagenden Wettbewerber sind der nordwestlich, an
der Karl-Ernst-Osthaus-Stra3e verortete Getrdnkemarkt Getrdnke Hoffmann
(rd. 1 km) sowie der Lebensmittelvollsortimenter Depo Hagen (rd. 1 km) an der
Eppenhauser Straf3e.
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4

Markt- und Standortanalyse

In diesem Analyseschritt werden die fUr das Planvorhaben relevanten rdumlichen
Strukturen das Einzugsgebiet sowie Angebots- und Nachfragekennziffern aufbe-
reitet, dargestellt und mit Blick auf das Planvorhaben bewertet. Es erfolgt auBer-
dem eine Kurzbeschreibung der zentralen Versorgungsbereiche im Untersu-
chungsraum.

4.1 EINZUGSGEBIET UND ABLEITUNG DES
UNTERSUCHUNGSRAUMES

Einzugsgebiet

Grundsdatzlich ist anzumerken, dass Einzugsgebiete nicht als statische Gebilde an-
zusehen sind, sondern vielmehr als modellhafte Abbildung eines Teilraumes, aus
dem potenziell der wesentliche Kundenanteil des betrachteten Vorhabens
stammt. Mégliche diffuse ZuflUsse von auBBerhalb liegen in der Natur der Sache.
Das Einzugsgebiet endet deshalb nicht an den dargestellten Grenzen. Aus den
Uber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinausgehenden Bereichen ist mit gewissen
Streuumsdtzen zu rechnen.

Bei der Abgrenzung des perspektivischen Einzugsgebiets haben erganzend zur
Angebots- und Nachfragesituation insbesondere folgende Punkte Bericksichti-
gung gefunden:

= die zu erwartende Attraktivitdt und Anziehungskraft des Planvorhabens
(u. a. Branche, Betreiber, Grof3e, Standorteigenschaften);

= die projektrelevante Wettbewerbssituation, wie z. B. die Entfernung und
Attraktivitdt der relevanten Wettbewerber im engeren und weiteren
Standortumfeld;

= die verkehrlichen, topographischen und naturrdumlichen Gegebenheiten
im Untersuchungsraum;

= die sich durch Raum-Zeit-Distanzen ergebenden Einkaufsorientierungen
der Wohnbevdlkerung.

Das Kerneinzugsgebiet umfasst die Siedlungsbereiche sidlich der Eppenhauser
StraBBe zwischen Emster StrafBe im Westen und A45 im Osten. Im SUden wird das
Kerneinzugsgebiet durch ein Waldstick limitiert, welches als naturrdumliche Bar-
riere fungiert. Des Weiteren umfasst das Kerneinzugsgebiet den Siedlungsbereich
HaBley 6stlich der A45 der Uber die HaBBleyer Str. sehr gut an den Vorhabenstand-
ort angebunden ist und fir den der Vorhabenstandort den ndchstgelegenen Ein-
kaufsstandort darstellt. Eine weitere Ausdehnung in Richtung Norden und Wes-
ten wird durch den zunehmenden Wettbewerbsdruck weiterer strukturprédgender
Lebensmittelanbieter verhindert (u.a. Rewe, EDEKA, PENNY). In Richtung Osten
ist eine weitere Ausdehnung aufgrund zunehmender Raum-Zeit-Distanzen nicht
gegeben. Im Kerneinzugsgebiet ist mit der héchsten Marktdurchdringung zu rech-
nen.
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Das erweiterte Einzugsgebiet umfasst darUber hinaus im Osten die Stadtteile
Holthausen und Herbeck. Im Siden schlieBt es Delstern bis auf Héhe der B 54,
welche als stadtebauliche Barriere dient, mit ein. Eine weitere Ausdehnung ist auf-
grund zunehmender Raum-Zeit-Distanzen nicht gegeben. Im Westen wird das er-
weiterte Einzugsgebiet durch die B 54 bzw. den Flusslauf der Volme eingeschrankt
und reicht im Nordwesten bis auf Hohe des Friedhofs Remberg. Hier limitieren die
umfassenden Angebotsstrukturen im ZVB HZ Innenstadt eine weitere Ausdeh-
nung des erweiterten Einzugsgebietes. Im Norden schlieBt es die Siedlungsberei-
che bis auf Héhe der in West-Ost-Richtung verlaufenden Haldener StraBe/Ber-
chumer StraBe mit ein. Hier verhindert insbesondere der systemgleiche Rewe-
Markt an der LUtzowstraBe eine weitere Ausdehnung des erweiterten Einzugsge-
bietes. Aufgrund der vorhandenen Wettbewerbsstrukturen und der vorhandenen
Raum-Zeit-Distanzen ist mit einer deutlich geringeren Marktdurchdringung als im
Kerneinzugsgebiet zu rechnen.

Ableitung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum orientiert sich zundchst an den oben abgeleiteten Ein-
zugsgebieten des Planvorhabens, wird allerdings weiter gefasst als die Einzugs-
gebiete. Dies stellt sicher, dass auch die Uberschneidungen von Einzugsgebieten
weiterer Angebotsstandorte (insbesondere der systemgleichen Wettbewerber)
mit dem Einzugsgebiet des Planvorhabens hinsichtlich ihrer absatzwirtschaftli-
chen Bedeutung bericksichtigt werden. Durch die Uberschneidung der Einzugs-
gebiete ergeben sich fUr die Angebotsstandorte konsequenterweise Auswirkun-
gen, welche in der Analyse der absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Aus-
wirkungen berUcksichtigt werden missen.

Der Untersuchungsraum umfasst die Siedlungsbereiche des statistischen Bezirks
Hagen-Emst sowie Gebietsteile der Hagener statistischen Bezirke Hohenlimburg,
Eilpe, Mittelstadt und Hochschulviertel.

Im Norden limitieren die Saarlandstral3e, die Sauerlandstral3e, die SudfeldstraBe
und die HaommacherstraBe den Untersuchungsraum. Eine weitere Ausdehnung ist
angesichts ausgeprdgter Raum-Zeit-Distanzen nicht gegeben. Im Westen
schlieBt der Untersuchungsraum die Bereiche bis zur VolmestraBe (B 54) sowie
den ZVB HZ Innenstadt mit ein. Eine weitere Ausdehnung des Untersuchungsrau-
mes ist insbesondere durch die im ZVB HZ Innenstadt vorhandenen umfangrei-
chen Angebotsstrukturen nicht gegeben. Im SUdwesten reicht der Untersu-
chungsraum ebenfalls bis zur VolmestraBe (B 54) und schlieBt den ZVB NZ Eilpe
mit ein. Eine weitere Ausdehnung ist angesichts der Angebotsstrukturen im ZVB
NVZ Eilpe sowie der Wirkung der B 54 als stddtebauliche Barriere nicht gegeben.
Im Osten schlieBt der Untersuchungsraum die Angebotsstrukturen in den zentra-
len Versorgungsbereichen NZ Hohenlimburg und NVZ Elsey, die umliegenden
Siedlungsbereiche sowie die Angebots- und Siedlungsstrukturen stdlich der A 46
mit ein. Die im Osten vorhandenen Angebotsstrukturen wirken limitierend auf die
Ausweitung des Untersuchungsraumes. Im Siddosten limitieren zunehmende
Raum-Zeit-Distanzen den Untersuchungsraum.

Abbildung 3 stellt den Untersuchungsraum, die Wettbewerbsstandorte sowie das
Einzugsgebiet (unterteilt in Kerneinzugsgebiet und erweitertes Einzugsgebiet)
des Planvorhabens dar.

STADT+IANDEL

Markt- und Standortanalyse 12



Abbildung 3: Einzugsgebiet des Planvorhabens und Untersuchungsraum
T T AT N, T

() S

D Untersuchungsraum

D zentraler Versorgungsbereich

I Kerneinzugsgebiet

[ erweitertesEinzugsgebiet

. Biomarkt

’ Getrankemarkt

. Lebensmittelvollsortimenter
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veroffentlicht unter ODbL; Erhebung: Bestandsdaten aktuali-
siert Stadt + Handel 02/2024; ZVB-Abgrenzung: EHZK Hagen 2023 (zzgl. Teilfortschreibung Standort NVZ Emst).

Insgesamt befinden sich sechs zentrale Versorgungsbereiche (HZ Innenstadt, NZ
Hohenlimburg, NVZ Emst, NVZ Eilpe, NVZ Eppenhausen, NVZ Elsey) im Untersu-
chungsraum.

Mobilitatsaspekte - insbesondere unter Bericksichtigung der verkehrsginstigen
Lage des Vorhabenstandorts - und Zufallseinkdufe fihren zu einer leicht Uber den
Untersuchungsraum hinausgehenden Streuung der Umsatzherkunft. Dieser
«Streuumsatz” wird im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel als auch
im Sortiment Drogeriewaren mit 10 % fUr die Berechnungen angenommen.

Relevanter Verflechtungsbereich des Planvorhabens

In der Teilfortschreibung EHZK Hagen 2023 zum Standort Emst wird ein Versor-
gungsbereich (Verflechtungsbereich) fir das Nahversorgungszentrum Emst ab-
gegrenzt. Dieser Versorgungsbereich entspricht dem statistischen Bezirk Emst
mit ca. 10.700 Einwohner™.

In der nachfolgenden Abbildung werden die Nahversorgungsbezogene Verflech-
tungsbereiche der zentralen Versorgungsbereiche dargestellt (s. Abbildung 4).

™ Quelle: BBE Handelsberatung GmbH (2023): Teilfortschreibung — Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hagen
zum Standort Emst, KélIn.
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Abbildung 4: Nahversorgungsbezogene Verflechtungsbereiche der zentralen Versorgungsbe-

reiche
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(durch zentrale Versorgungsbereiche zu versorgendes Gebiet)

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH (2023): Teilfortschreibung — Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hagen zum Standort Emst, KélIn.
Eigene Hervorhebung (schwarz): Verflechtungsbereich des ZVB NVZ Emst.

Dieser Versorgungsbereich basiert nicht abschlieBend auf den verkehrlichen, to-
pographischen und naturrdumlichen Gegebenheiten, kann jedoch aufgrund seiner
Leitidee der stadtweiten Versorgungskonzeption durch die ausgewiesenen ZVB
als definiertes Versorgungsgebiet herangezogen werden.

Bevélkerungsprognose

Aktuell leben 49.477 Einwohner™ im Untersuchungsraum. Nach den Bevélkerungs-
prognosen des IT.NRW wird fUr die Stadt Hagen bis Ende 2028 eine leicht nega-
tive Bevolkerungsentwicklung von rd. - 0,8 % prognostiziert™. Im Prognosejahr

™ Quelle: Eigene Berechnungen nach ITNRW 2024 (Stand: 31.12.2022).

" Nach Einwohneranteilen gewichteter Wert.
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2028 leben voraussichtlich 49.071 Einwohner im Untersuchungsraum (s. Tabelle

n.

Tabelle 1: Bevolkerung im Untersuchungsraum nach Kommunen (inkl. Prognose 2028)

Kommune Bevoélkerung (Stand: Bevélkerung Bevdlkerungsentwicklung
31.12.2022) (Prognose 2028) in %

Hagen* 49.477 49.071 -0,8

Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis IT.NRW 2024; * Teilbereiche im Untersuchungsraum.

4.2 ANGEBOTSANALYSE

Angebotsrelevante Annahmen

Wie in Kapitel 2 geschildert, werden im Sinne einer dynamischen Wirkungsanalyse
absehbare Verdnderungen am relevanten Bestand im Rahmen dieser Untersu-
chung bericksichtigt. Dies betrifft konkrete, planungsrechtlich abgesicherte wei-
tere Einzelhandelsvorhaben sowie absehbare SchlieBungen von vorhabenrelevan-
ten Einzelhandelsbetrieben im dargestellten Untersuchungsraum. Nach Abstim-
mung mit den Kommunen im Untersuchungsraum sind Stadt + Handel zum Zeit-
punkt der Erstellung der vorliegenden Vertraglichkeitsanalyse keine relevanten
Marktverdnderungen bekannt.

Auf Grund der nicht auszuschlieBenden lebensmittelbezogenen Nachnutzung des
bisherigen Standortes des Rewe-Marktes (vorhandenes Baurecht) an der Karl-
Ernst-Osthaus-Strafle 20 mit 435 m?2 GVKF (inkl. Béackerei) wird im Sinne eines
Worst Case-Szenarios von einer Nachnutzung durch einen strukturprdgenden Le-
bensmittelanbieter ausgegangen.

Relevante Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel

Im Untersuchungsraum sind neun Lebensmitteldiscounter angesiedelt. Die Anbie-
ter weisen Gesamtverkaufsfldchen zwischen 750 und 1.200 m? und durchschnitt-
lich rd. 1.020 m? VKF auf. Des Weiteren sind acht Lebensmittelsupermdarkte™
(zzgl. einem zugehdrigen Getrdankemarkt) mit Gesamtverkaufsfldchen zwischen
400 und 2.500 m? und durchschnittlich rd. 1100 m?2 VKF im Untersuchungsraum
verortet.

Das Angebot im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel wird durch einen
Biomarkt, drei Getrdnkemdrkte (stand alone) und einen weiteren strukturprdgen-
den Anbieter (SUBwaren-Qutlet) arrondiert.

Insgesamt befinden sich 15 der 22 strukturprdgenden Anbieter innerhalb von zent-
ralen Versorgungsbereichen.

Die Verkaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel im Untersuchungsraum ist aktuell als unterdurchschnittlich einzustufen
(rd. 0,36 m2 VKF NuG/EW)®. Insbesondere im vollsortimentierten Segment (VS,

% inkl. Bestandsmarkt Rewe

s Bundesdeutscher Durchschnitt: 0,41 m2 VKF NuG/EW, Quelle: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2023; Ver-
kaufsflachen strukturpragender (VKF > 300 m?, inkl. Nonfood-Fl&chen).
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VM, SB-W) ist eine deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsfldchenausstattung
festzustellen (rd. 0,18 m2 VKF NuG/EW)*%. Dies ist zum einen auf das Fehlen eines
Verbrauchermarktes bzw. SB-Warenhauses zurickzufUhren. Zum anderen weist
der Uberwiegende Teil der Vollsortimenter im Untersuchungsraum eine fUr den je-
weiligen Betreiber eher unterdurchschnittliche Verkaufsfldchenausstattungen
auf. In diesem Bereich ist somit eine gewisse Unterversorgung festzustellen. Die
Lebensmitteldiscounter sind vorwiegend gut ausgestattet und weisen insgesamt
eine durchschnittliche Verkaufsflachenausstattung Uber dem Bundesdurch-
schnitt auf (rd. 0,19 m2 VKF NuG/EW)".

Die Analyse des Einzelhandelsbestands im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel ergab — unter BerUcksichtigung der in Kapitel 2 beschriebenen Erhe-
bungsmethodik — folgende Werte fir Verkaufsfldchen und Umsdatze:

Tabelle 2: Verkaufsflache und Umsatz im Untersuchungsraum (bezogen auf untersuchungs-
relevante Angebotsstrukturen; siehe Kapitel Methodik)
Nahrungs- und Genussmittel
Kommune Lagedetail Umsatz in Mio
VKF in m2 :
Euro
ZVB HZ Innenstadt
(LIDL, Netto Marken-Discount, Rewe, SUBwa- 4.300 28,4
ren Outet, kleinteiliges)
ZVB NZ Hohenlimburg
(ALDI Nord, Rewe, kleinteiliges) 1.800 131
ZVB NVZ Elsey
(Rewe, ALDI Nord, kleinteiliges) 2.500 7.0
ZVB NVZ Eilpe
Hagen* (LIDL, Rewe zzgl. Getrdnkemarkt, kleinteiliges) 4200 28.2
ZVVB NVZ Emst**
(Rewe (Bestandsmarkt Planvorhaben), klein- 400 2,6
teiliges)
Z\VVB NVZ Eppenhausen
(PENNY, EDEKA, Bioladen) 1.900 12.3
sonstige Lage
(3x Getrdnkemarkt, ALD/ Nord, Rewe, LIDL, 4500 23,2
Depo Hagen)
GESAMT*** 19.700 124,7
sonstige Fachgeschdfte nicht erhoben**** - 11,5

Quelle: VKF: Bestandsdaten aktualisiert Stadt + Handel 02/2024; Umsatzsch&tzung: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI 2023 und
Hahn Gruppe 2023/2024; VKF auf 100 m?, Umsétze auf 0,1 Mio. Euro gerundet; * Teilbereich der Kommune (siehe Untersuchungsraum,
Kapitel 4.1); ** inkl. Bestandsmarkt des Rewe; *** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt méglich; **** Plausibilisierung von Um-

satzen aus Fachgesché&ften bzw. Betrieben mit sehr rudimentdren Randsortiment, die aufgrund der Erhebungsmethodik nicht erhoben
wurden (bspw. Tankstellen, Hof-Verkaufen, Backer/Metzger auBerhalb ZVB).

Die Angebotssituation im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
konzertiert sich auf die ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche. Insbeson-
dere der ZVB HZ Innenstadt sowie das NVZ Eilpe stellen dabei einen Angebots-

6 Bundesdeutscher Durchschnitt: 0,25 m? VKF NuG/EW, Quelle: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2023; Ver-
kaufsflachen strukturpragender (VKF > 300 m?, inkl. Nonfood-Fl&chen).

7 Bundesdeutscher Durchschnitt: 0,16 m2 VKF NuG/EW, Quelle: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2023; Ver-
kaufsflachen strukturpragender (VKF > 300 m?, inkl. Nonfood-Fl&chen).
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schwerpunkt dar. Allerdings weisen auch die sonstigen Lagen auBBerhalb der zent-
ralen Versorgungsbereich ein ausgedehntes Angebot im Untersuchungsraum auf.
Dort befinden sich auch die drei (stand alone) Getrdnkemarkte. Es ist somit zu
konstatieren, dass die ndchstgelegenen Wettbewerber an Kopplungs- als auch
Einzelstandorten zu verorten sind.

Es sei zudem darauf hingewiesen, dass die Bestandsmdrkte im Untersuchungs-
raum (insb. Vollsortimenter, Lebensmitteldiscounter) deutlich erhéhte Flachen-
leistungen aufweisen. Dies ist insbesondere auf die unterdurchschnittliche Ver-
kaufsfldchenausstattung im Untersuchungsraum als auch im Verflechtungsbe-
reich zurUckzufiUhren. Dabei weisen Uberwiegend die Vollsortimenter im Raum fir
den jeweiligen Betreiber unterdurchschnittliche Verkaufsflachendimensionierun-
gen auf, wodurch eine geringere Fldche pro Sortiment realisiert wird, was sich po-
sitiv auf die Flachenleistung der Markte auswirkt (geringere Verkehrsfldche im
Markt). Lebensmitteldiscounter verfigen typischerweise aufgrund der Angebots-
struktur und des Angebotsspektrums im Vergleich zu vollsortimentierten Lebens-
mittelbetrieben Uber eine hoéhere Flachenleistung (Fokussierung auf absolute
Schnelldreher-Produkte und weniger Auswahl und somit kaum ,Ladenhiter”). In
Zusammenschau sind demzufolge erhdhte Flachenleistungen in den zentralen
Versorgungsbereichen, als auch sonstigen Lagen zu konstatieren. Dabei ist fest-
zuhalten, dass es trotz der erhéhten Flachenproduktivitdten weiterhin zu Kauf-
kraftabflissen aus dem Untersuchungsraum kommt (vgl. Kapitel 4.3 — Zentralitat
95 %, hier insb. auch Lieferdienste).

Sortiment Drogeriewaren

Im Untersuchungsraum wird das Sortiment Drogeriewaren durch insgesamt vier
klassische Drogeriefachmarkte (dm, 3x Rossmann), ein Drogeriekaufhaus (Mdller)
sowie ParfUmerien abgedeckt. Diese Anbieter (allesamt) im Untersuchungsraum
weisen Gesamtverkaufsfldchen zwischen rd. 380 und 2.000 m? auf.

Vier der fUnf strukturprdgenden Drogeriefachmarkte sind innerhalb von zentralen
Versorgungsbereichen verortet. Drei davon befinden sich im ZVB HZ Innenstadt
(dm, Rossmann, Muller). Im ZVB NVZ Elsey befindet sich ein weiterer Rossmann.
Lediglich der Rossmann an der StraBe Bergischer Ring befindet sich faktisch au-
Berhalb eines ZVB, jedoch in direkter Nachbarschaft zum ZVB HZ Innenstadt.

Die Analyse des Einzelhandelsbestands im Sortiment Drogeriewaren ergab — un-
ter BerUcksichtigung der in Kapitel 2 beschriebenen Erhebungsmethodik - fol-

gende Werte fir Verkaufsflachen und Umsdtze:
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Tabelle 3: Verkaufsflache und Umsatz im Untersuchungsraum (bezogen auf untersuchungs-
relevante Angebotsstrukturen; siehe Kapitel Methodik)

Drogeriewaren
Kommune Lagedetail
VKF in m? Umsatz in Mio. Euro

ZVB HZ Innenstadt

(Mdiller, Douglas, dm, Rossmann) 2.700 18,0

ZVB NZ Hohenlimburg 200 11

ZVB NVZ Elsey

(Rossmann) 700 i
Hagen* ZVB NVZ Eilpe 400 2,8

ZVB NVZ Emst** <100 <0,2

ZVB NVZ Eppenhausen 200 11

sonstige Lage

(Rossmann) 600 ol
GESAMT*** 4.800 31,8
sonstige Fachgeschdfte nicht erhoben**** - 1,0

Quelle: VKF: Bestandsdaten aktualisiert Stadt + Handel 02/2024; Umsatzsch&tzung: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI 2023 und
Hahn Gruppe 2023/2024; VKF auf 100 m?, Umsétze auf 0,1 Mio. Euro gerundet; * Teilbereich der Kommune (siehe Untersuchungsraum,
Kapitel 4.2); ** inkl. Bestandsmarkt des Rewe; *** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt mdglich; **** Plausibilisierung von Um-
sdtzen aus Fachgesché&ften bzw. Betrieben mit sehr rudimentdren Randsortiment, die aufgrund der Erhebungsmethodik nicht erhoben
wurden (bspw. Apotheken auBerhalb ZVB).

Der Grof3teil des Angebots im Sortiment Drogeriewaren ist im ZVB HZ Innenstadt
sowie nachgelagert im ZVB NVZ Elsey verortet. Die Ubrigen Lagen im Untersu-
chungsraum werden im Sortiment Drogeriewaren bislang hauptsdchlich Gber die
Randsortimente der ansdssigen Lebensmittelmdarkte (Ausnahme Rossmann am
Bergischen Ring) mitversorgt.

4.3 NACHFRAGEANALYSE

FUr die Bewertung des Planvorhabens hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die
Bestandsstrukturen im Untersuchungsraum sind neben der Kenntnis der ange-
botsseitigen Rahmenbedingungen auch die monetdren Gegebenheiten auf der
Nachfrageseite von Bedeutung. Anhand der ansdssigen Bevélkerung und der ein-
zelhandelsrelevanten Kaufkraftdaten im Untersuchungsraum Idsst sich das in ei-
nem Gebiet vorhandene einzelhandelsrelevante, sortimentsgruppenbezogene
Kaufkraftpotenzial ermitteln.

Insgesamt wird im Untersuchungsraum eine im Vergleich zum Bundesdurch-
schnitt leicht unterdurchschnittliche einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer
(rd. 98) erzielt (IfH Koln 2022).

Unter BerUcksichtigung der ermittelten Einwohnerzahl ergibt sich ein Kaufkraft-
potenzial fUr den Untersuchungsraum im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel von rd. 143,3 Mio. Euro/Jahr und fir das Sortiment Drogeriewaren von
rd. 19,3 Mio. Euro/Jahr.

Im definierten Verflechtungsbereich des NVZ Emst (s. Abbildung 4) ist eine deut-
lich hohere Kaufkraftkennziffer von rd. 108 gegeben (IfH Kaéln 2022). Folglich ist
ergibt sich bei einer angenommen Einwohnerzahl zum Ende des Jahres 2022 von
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10.696 Einwohnern ein Kaufkraftpotenzial im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel von rd. 34,1 Mio. Euro und im Sortiment Drogeriewaren von rd. 4,8
Mio. Euro.

Die nachfolgende Tabelle stellt die einzelhandelsrelevante Kaufkraft in den unter-
suchungsrelevanten Sortimentsbereichen dar.

Tabelle 4: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in den untersuchungsrelevanten Sortimentsbe-
reichen
Kommune Einwohner Kaufkraft NuG Sortiment Kaufkraft Drog Sorti-
(Stand: 31.12.2022) in Mio. Euro ment in Mio. Euro
Hagen** 49.477 143,3 19,3

Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis: Kaufkraft: IfH Kéln 2022; Einwohnerzahlen: IT.NRW 2024; Kaufkraftwerte auf 0,1 Mio. Euro ge-
rundet; * Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt méglich; ** Teilbereiche im Untersuchungsraum.

Die Zentralitat™ im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel betrdgt so-
mit aktuell - bezogen auf den Untersuchungsraum und auf die erfassten Be-
standsstrukturen und die aufgrund der Erhebungsmethodik nicht erfassten
Strukturen - rd. 95 %. Im definierten Verflechtungsbereich des NVZ Emst ergibt
sich eine aktuelle Zentralitdt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
von rd. 31 %.

Die leicht geringere Zentralitdt im Untersuchungsraum begrindet sich insbeson-
dere aufgrund der im vorangegangenen Kapitel dargestellten unterdurchschnitt-
lichen Ausstattungswerte im vollsortimentierten Bereich. Zudem befindet sich
bspw. nérdlich und 8stlich des Untersuchungsraums ein Kaufland SB-Warenhaus
als auch ein Marktkauf, welche ein weitreichendes Einzugsgebiet aufweisen und
somit eine gewisse Kaufkraft aus dem Untersuchungsraum abziehen. Hinzu kom-
men Umsatzanteile bei Online-Lieferdiensten. Es sind somit Kaufkraftabflisse zu
konstatieren. Die geringe Zentralitdt im Verflechtungsbereich erklart sich eben-
falls durch die deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung, was
wiederum auf ein Angebotsdefizit zurickzufUhren ist, sodass keine bedarfsge-
rechte Versorgung i. S. der Stadt der kurzen Wege gewdhrleisten werden kann.
Somit kommt es zu signifikanten KaufkraftabflUssen in die angrenzenden Sied-
lungsbereiche mit weiteren Wettbewerbern, aber auch zu gréBeren Einkauf-
standorten (Kaufland, Marktkauf) auBBerhalb des Untersuchungsraums.

Die Zentralitat im Sortiment Drogeriewaren liegt — bezogen auf den Untersu-
chungsraum und auf die erfassten Bestandsstrukturen und die aufgrund der Er-
hebungsmethodik nicht erfassten Strukturen — bei rd. 170 %. Im definierten Ver-
flechtungsbereich des NVZ Emst ergibt sich eine aktuelle Zentralitat im Sortiment
Drogeriewaren von rd. 12 %. Die hohe Zentralitdt im Untersuchungsraum ist ins-
besondere auf den Zuschnitt des Untersuchungsraumes zurickzufiUhren. So be-
findet sich insbesondere der ZVB HZ Innenstadt im Randbereich des Untersu-
chungsraumes. Dieser verfigt wie in Kapitel 4.2 dargelegt Uber ein umfassendes

®  Quelle: BBE Handelsberatung GmbH (2023): Teilfortschreibung — Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hagen
zum Standort Emst, KélIn.

 Die Einzelhandelszentralitat (im Folgenden: Zentralitdt) ermittelt sich anhand der Relation aus dem Einzel-
handelsumsatz einer Kommmune oder sonstigen Gebietseinheit zur vor Ort vorhandenen einzelhandelsrelevan-
ten Kaufkraft (Umsatz-Kaufkraft-Relation). Bei einem Wert von Uber 100 % sind im Saldo KaufkraftzuflUsse,
bei einem Wert unter 100 % dagegen im Saldo Kaufkraftabflisse anzunehmen.
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Angebot im Sortiment Drogeriewaren und Ubernimmt somit eine Versorgungs-
funktion fUr das gesamte Stadtgebiet und teilweise auch darUber hinaus fur die
umliegenden kleineren Kommmunen (Kopplungseinkdufe im Zuge des ,,Shoppingbe-
suches" der Hagener Innenstadt). Auch der ZVB NVZ Elsey befindet sich im Rand-
bereich des Untersuchungsraumes, sodass der innerhalb dieses ZVB verortete
Drogeriefachmarkt ebenfalls eine Versorgungsfunktion fir gewisse Teilbereich
auBerhalb des Untersuchungsraums Ubernimmt.

Beriicksichtigung der Entwicklung des Nachfragepotenzials (s. Kapitel 2)

Unter BerUcksichtigung eines Genehmigungs- und Bauzeitraums von etwa 2 - 3
Jahren, sowie einer Zeitspanne von einem weiteren Jahr bis zum Eintritt der voll-
stdndigen Marktwirksamkeit des Planvorhabens wird die Nachfragesituation im
Folgenden fur 2028 abgebildet. Folgende Einflussfaktoren sind fir die Entwick-
lung der Nachfragesituation von Relevanz:

= Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungsraum bis 2028;

=  Entwicklungsdynamik der Branche Nahrungs- und Genussmittel (auf Basis
IFH 2012 - 2022);

= Entwicklung des Onlineanteils (auf Basis HDE Online-Monitor 2020 -
2023).

Wie bereits in Kapitel 4.1 dargestellt, ist in der Stadt Hagen mit einer leicht nega-
tiven durchschnittlichen Bevolkerungsentwicklung von — rd. 0,8 % bis Ende 2028
zu rechnen?°,

Anhand der Entwicklungsdynamik der letzten 10 Jahre sowie unter BerUcksichti-
gung der zu erwartenden Entwicklung des sortimentsspezifischen Online-Anteils
lasst sich bis Ende 2028 eine Entwicklung der Kaufkraft fUr den stationdren Ein-
zelhandel im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und Sortiment Dro-
geriewaren von + rd. 4,8 % ableiten. Diese positiven Effekte werden im Sinne eines
Worst Case-Szenarios nicht berUcksichtigt, sodass nachfolgend ausschlie3lich die
prognostizierte leicht negative Einwohnerentwicklung in der Berechnung Berick-
sichtigung findet.

In Summe ergibt sich somit fUr den Untersuchungsraum eine durchschnittliche
Entwicklung der Nachfrage im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
um - rd. 0,8 % bzw. rd. 1,2 Mio. Euro auf rd. 142,1 Mio. Euro. FUr das Sortiment
Drogeriewaren ergibt sich eine Kaufkraft von rd. 19,2 Mio. Euro (- rd. 0,2 Mio. Euro)
im Jahr 2028.

In der folgenden absatzwirtschaftlichen Betrachtung (s. Kapitel 6.2) findet diese
leicht negative Kaufkraftentwicklung BerUcksichtigung.

20 Berechnungen Stadt + Handel auf Basis Bevélkerungsstand/-vorausberechnung IT.NRW (Stichtage 31.12.2022
und 31.12.2028).
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4.4 STADTEBAULICH-FUNKTIONALE ANALYSE DER ZENTRALEN
VERSORGUNGSBEREICHE IM UNTERSUCHUNGSRAUM

Grundlage fUr die Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen, welche aus dem
Planvorhaben resultieren, bilden stddtebaulich-funktionale Analysen der méglich-
erweise durch die ausgelésten Umsatzumverteilungen betroffenen zentralen Ver-
sorgungsbereiche. In diesem Kapitel werden die im Untersuchungsraum gelege-
nen zentralen Versorgungsbereiche dargestellt. Die Analyse und Wirdigung der
absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens er-
folgt fUr alle Bestandsstrukturen sowie alle zentralen Versorgungsbereiche des in
Kapitel 4.1 dargestellten Untersuchungsraumes.

FUr die stadtebaulichen Analysen der im Untersuchungsraum gelegenen zentralen
Versorgungsbereiche wurde auf das EHZK Hagen 2023, auf die Teilfortschreibung
des EHZK Hagen 2023 zum Standort Emst sowie auf eigene Vor-Ort-Analysen
zurUckgegriffen. Nachfolgend wird die stddtebauliche Analyse mit den wesentli-
chen Inhalten dargestellt.

STADT+IANDEL
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Tabelle 5: Steckbrief ZVB HZ Innenstadt

Lage

Verortung

Kernstadt Hagen

Distanz zum Vorhaben

ca. 2,8 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Siedlungsintegrierte Lage mit signifikantem Bezug zur Wohnbebauung. Hohe Mantel-
bevolkerung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im Hauptzentrum ist geprdagt durch Angebote aus allen Waren-
gruppen und Bedarfsstufen. Es ist somit ein umfassendes Innenstadtangebot gegeben,
mit einem deutliche Angebotsschwerpunkt im Sortimentsbereich Bekleidung. Es liegt
eine Angebotsmischung aus groBfldchigen Betrieben und kleinteiligem Fachangebot
vor. Ergdnzt wird das Einzelhandelsangebot durch Gastronomie- und Dienstleistungs-
angebote sowie durch zahlreiche 6ffentliche- und verwaltungstechnische Einrichtun-
gen.

Relevante Magnetbetriebe

LIDL, Netto Marken-Discount, Rewe, MUller, dm, Rossmann, Douglas

Verkehrliche Anbindung ()
Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber die
Ringanlage (B 54/L700) sowie mehrere ZufahrtsstraBen erreichbar.

MIV & OPNV Die Anbindung an den OPNV erfolgt Uber den westlich des ZVB liegenden Hauptbahn-

hof sowie eine Vielzahl an Bushaltepunkten innerhalb des ZVB (u.a. ,Schwenke", ,Volks-
park” und ,Galerie, Stadtmitte").

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Der dichteste Einzelhandelsbesatz ist entlang der Hauptfunktionsachse Elberfelder
StraBe sowie innerhalb der Rathaus Galerie sowie der Volme-Galerie auszumachen.
Der ZVB ist in verschiedene Geschdftslagen gegliedert zu dem u. a. der Hauptge-
schaftsbereich entlang der Elberfelder StraBBe sowie das Dienstleitungs- und Verwal-
tungsviertel an der Bahnhof-/KérnerstraBe gehdren. Durch den hohen Geschaftsbe-
satz sowie eine Verkehrsberuhigte Zone ist eine gewisse Aufenthaltsqualitdt gegeben.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Gesamtstddtische Versorgungsfunktion und regionale Ausstrahlung.

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz mdglich)

NN Oberﬁagéﬁ",

Nutzungskartierung Innenstadt

Il :oenande Private Dienstiesstungen [ Zentraler Versorgungsbereich

- Leorstand - Offentiche Eintichtungen D Zentralor Vorsorgungsbereich 2015
N

- Gastronomie ! Freizewt / Spon - Vergnogungsstattan } ¥ BBE
\

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023, S. 139 - 147; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = mé&Bige

Ausgangslage; rot = eher unginstige Ausgangslage.
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Tabelle 6: Steckbrief ZVB NZ Hohenlimburg
Lage
Verortung Kernstadt Hagen

Distanz zum Vorhaben

ca. 4,5 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Wohnintegrierte Lage mit Bezug zur Wohnbebauung in insb. sidlicher Richtung.

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im Nebenzentrum ist Uberwiegend geprdgt durch Angebote aus
dem kurzfristigen Bedarfsbereich. Dort stellen insbesondere zwei Lebensmittelmadrkte
den Grof3teil der Verkaufsflache dar. Dariuber hinaus wird das Angebot durch kleintei-
lige, zentrentypischen Einzelhandelsbesatz geprdgt. Zahlreiche Gastronomiebetrieb
arrondieren das Angebot des Nebenzentrums.

Relevante Magnetbetriebe

Rewe, ALDI Nord

Verkehrliche Anbindung ()
Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber die
B 7 sowie die Bahnstraf3e aus Richtung SUden erreichbar.

MIV & OPNV Die Anbindung an den OPNV erfolgt Gber den sidlich direkt angrenzenden Bahnhof

Hohenlimburg sowie mehrere Bushaltepunkte im Randbereich als auch innerhalb des
Z\/B.

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Die Innenstadt von Hohenlimburg erstreckt sich zwischen dem Flusslauf der Lenne im
Norden und der Eisenbahntrasse im Suden. Im Osten des NZ stellen die beiden Mag-
netbetriebe Rewe und ALDI Nord den Abschluss des ZVB dar. Der Hauptgeschdftsbe-
reich erstreckt sich entlang der Freiheitsstraf3e. Querachsen stellen die LohmannstraB3e
und die Herrenstraf3e, die Uber einen ergdnzenden Besatz publikumsintensiver Nutzun-
gen verfigen. In den SeitenstrafBen sind nur vereinzelnd Dienstleistungsnutzungen vor-
handen. Der zentrale Versorgungsbereich ist Uberwiegend verkehrsberuhigt und weist
eine hohe Aufenthaltsqualitat auf. Durch die kleinteilige altstadttypische Grundsticks-
und Gebdudestruktur sind Uberwiegend kleinere Ladeneinheiten pragend.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Versorgungsfunktion fUr den Stadtteil Hohenlimburg (ohne Elsey).

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz méglich)

g “
emEm
":-. M .7’.’

&
<
NS
.
4
s
We'sselbach
Nutzungskartierung Hohenlimburg
or gen [ zorw sorgungsberect
B o ot Errmchiungstische
N
— ==

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023, S. 139 - 141; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = mé&Bige
Ausgangslage; rot = eher ungUnstige Ausgangslage.
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Tabelle 7: Steckbrief ZVB NVZ Elsey

Lage

Verortung

Kernstadt Hagen

Distanz zum Vorhaben

ca. 5,6 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Wohnintegrierte Lage mit signifikantem Bezug zur Wohnbebauung. Hohe Mantelbe-
volkerung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im Hauptzentrum ist geprdagt durch Angebote aus allen Waren-
gruppen und Bedarfsstufen. Es ist somit ein umfassendes Innenstadtangebot gegeben,
mit einem deutliche Angebotsschwerpunkt im Sortimentsbereich Bekleidung. Es liegt
eine Angebotsmischung aus groBfldchigen Betrieben und kleinteiligem Fachangebot
vor. Ergdnzt wird das Einzelhandelsangebot durch Gastronomie- und Dienstleistungs-
angebote sowie durch zahlreiche 6ffentliche- und verwaltungstechnische Einrichtun-
gen.

Relevante Magnetbetriebe

ALDI Nord, Rewe, Rossmann

Verkehrliche Anbindung ()
Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber die
MIV & OPNV B 7 sowie weitere kleine NebenstraBen (EsserstraBe, MéllerstraBe) erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Gber mehrere Bushaltepunkte innerhalb des ZVB.

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Das Nahversorgungszentrum Elsey ist entlang der MéllerstraBe zwischen EsserstraBe
und LindenbergstraBe in der Ortsmitte von Elsey gelegen. Die MdllerstraBe ist durch
eine Wohn- und Geschdftshausbebauung mit Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gastronomienutzungen im Erdgeschoss charakterisiert. Der Geschdaftsbereich weist
eine stabile Nutzungsstruktur ohne Leerstande auf, gleichzeitig sind jedoch auch keine
Entwicklungsfldchen verfugbar. Kleinteilige Grinfldchen sowie der diversifizierte Ge-
schaftsbesatz sorgen fUr eine gewisse Aufenthaltsqualitat.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Versorgungsfunktion fur die Siedlungsbereiche Elsey, Henkhausen/Reh

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz méglich)

'.'

Sunderhof

Nutzungskartierung Elsey

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023, S. 225 - 227; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = maBige

Ausgangslage; rot = eher ungUnstige Ausgangslage.
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Tabelle 8: Steckbrief ZVB NVZ Eilpe

Lage

Verortung

Kernstadt Hagen

Distanz zum Vorhaben

ca. 3,4 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Wohnintegrierte Lage mit signifikantem Bezug zur Wohnbebauung. Hohe Mantelbe-
volkerung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im NVZ ist gepragt durch eine Mischung an groBflachigen Le-
bensmittelmdarkten, Bekleidungs- und Schuhfachmarkten sowie kleinteiligen nahver-
sorgungsangeboten. Zudem wird das Angebot durch zahlreiche Arzte und Gesund-
heitsdienstleistungen erganzt.

Relevante Magnetbetriebe

Rewe (zzgl. Getrankemarkt), ALDI Nord, LIDL

Verkehrliche Anbindung

MIV & OPNV

Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber die
B 54, welche nordlich des ZVB verlduft gut erreichbar. Zudem fihrt die Eilper Str. direkt
durch den ZVB, an welche zahlreiche NebenstraBen angebunden sind.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Uber den innerhalb des ZVB gelegenen Bushalt-
punkt ,Physiomed".

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Den stadtebaulichen Mittelpunkt stellt der Bleichplatz dar. Den Einzelhandelsschwer-
punkt bildet das sUdlich angrenzende Eilpe-Center, das neben Lebensmittel- und Fach-
mdrkten auch kleinteilige Geschafts- und Dienstleistungsstrukturen um einen grofBBen
Kundenparkplatz aufweist. Der Geschdftsbereich erstreckt sich entlang der Eilper
StraBe zwischen Selbecker StraBe und Wippermann-Passage und umfasst damit alle
strukturprdgen den Versorgungsangebote. Es handelt sich um einen eher funktional
gepragten Bereich mit einer gewissen Auslegung auf Autokunden, sodass nur eine ge-
ringe Aufenthaltsqualitdt besteht.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Nahversorgungsfunktion fur die Siedlungsbereiche Eilpe, Selbecke, Delstern

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz méglich)

L 4
Py

thnocken

Ellperfeld

*

) 2

Nutzungskartierung Eilpe

B ceeronce

=

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023, S. 237 - 238; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = mdaBige

Ausgangslage; rot = eher ungUnstige Ausgangslage.
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Tabelle 9: Steckbrief (zu entwickelndes) ZVB NVZ Emst

Lage

Verortung

Kernstadt Hagen

Distanz zum Vorhaben

Vorhaben befindet sich innerhalb des benannten ZVB

Einbindung in das Umfeld

Wohnintegrierte Lage mit Bezug zur Wohnbebauung in sitdliche und westliche Rich-
tung.

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Die Angebotsstruktur im NVZ Emst ist aktuell durch einen kleinformatigen Rewe sowie
kleinteilige Fachgeschdafte (Bdcker) gekennzeichnet. Das NVZ ist somit insbesondere
auf die Nahversorgung der angrenzenden Wohnbevélkerung ausgelegt.

Der Stadtteil Emst weist keine bedarfsgerechte wohnungsnahe Versorgung auf, so-
dass mit der Festlegung dieses zu entwickelnden NVZ die Basis fUr eine erhebliche Ver-
besserung der Nahversorgungssituation gelegt wurde. In diesem Zusammenhang soll
ein stddtebaulich integrierter und bereits einzelhandelsspezifisch vorgepragter Stand-
ort als Positivstandort zur SchlieBung der qualitativen und quantitativen AngebotslU-
cke ausgebildet werden. Das hier untersuchte Vorhaben kann dabei eine SchlUsselrolle
einnehmen.

Relevante Magnetbetriebe

aktuell: Rewe; perspektivisch: Rewe, Drogeriefachmarkt

Verkehrliche Anbindung

MIV & OPNV

Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber die
HaBleyer Str. und die Karl-Ernst-Osthaus-Straf3e erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt Gber die beiden innerhalb des ZVB liegenden Bus-
haltestellen (,Emsterfeld”, ,Fernheizkraftwerk") gegeben.

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Der Einzelhandelsbesatz ist aktuell ausschlieBlich innerhalb einer gréBeren Immobilie
verortet. In der befinden sich der kleinflachige Rewe als auch die weiteren Nutzungen.
Im Zuge der projektierten Ansiedlung ist an der HaBBleyer Str. eine umfassende Entwick-
lung geplant, wo sich voraussichtlich zukUnftig der zentrale Einkaufsbereich des NVZ
wiederfinden wird. Der ZVB weist eine gewisse Aufenthaltsqualitat auf, die sich aller-
dings aufgrund der geringen Angebote etwas zu relativieren ist. Zudem weisen die Be-
standsstrukturen kein modernes Erscheinungsbild auf.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Versorgungsfunktion fUr den gesamten Stadtbezirk Emst.

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz mdglich)

3

Emst

Nutzungskartierung Emst

B coeeronce ; N
B Gosvonome  Freizen s Spot [ Zenwaser Versorgungsbareich ‘ —_—

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023- Teilfortschreibung Standort Emst, S. 10 - 13; Bewertung Ampelsystem: grin = gins-

tige Ausgangslage; gelb = maBige Ausgangslage; rot = eher unginstige Ausgangslage.
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Tabelle 10: Steckbrief ZVB NVZ Eppenhausen

Lage

Verortung

Ostlich im Stadtbezirk Mittelstadt

Distanz zum Vorhaben

ca. 1,5 km Fahrdistanz

Einbindung in das Umfeld

Wohnintegrierte Lage mit signifikantem Bezug zur Wohnbebauung. Hohe Mantelbe-
volkerung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Das Angebot im ZVB stellt eine wohnungsnahe Grundversorgung dar. Der Angebots-
schwerpunkt des ZVB liegt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel, was
den Grundversersorgungscharakter unterstreicht. Neben den groBen Lebensmittel-
mdrkten ergdnzen kleinteilige Fachgeschafte mit Nahversorgungsbezug das Angebot.
Ergdnzt wird der ZVB durch gastronomische und dienstleistungsbezogene Angebote.

Relevante Magnetbetriebe

EDEKA, PENNY, Bioladen

Verkehrliche Anbindung ()
Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr Uber den
StraBenzug Eppenhauser/RembergstraBe (B 7), die eine radiale Verkehrsachse zwi-
MIV & OPNV schen den 6stlichen Hagener Stadtteilen und der Innenstadt darstellt.

Die Anbindung an den OPNV ist Uber die im ZVB liegende Bushaltestelle ,Eppenhauser
Brunnen" gegeben.

Stddtebauliche Struktur

Struktur & Erscheinungs-
bild

Der Einzelhandelsbesatz zieht sich entlang der Eppenhauser StraBe. Zwischen Brun-
nenstrafBBe und Rissestral3e ist eine Verdichtung des Einzelhandelsbesatzes mit unter-
schiedlichen Nutzungen festzustellen. Teilweise sind Funktionsunterbrechungen durch
Wohnbebauung zu konstatieren. Der ZVB wird durch mehrgeschossige Gebdudestruk-
turen geprdgt. Daraus Idsst sich ableiten das es sich Uberwiegend um Mixed-Use-Im-
mobilien (Erdgeschoss = Geschdaft, obere Etagen = Wohnen, BUro) handelt. Aufgrund
der stark frequentierten B 7 ist eine eher geringe Aufenthalts- und Verweilqualitat ge-
geben.

Versorgungsfunktion

Einschatzung der Versor-
gungsfunktion

Versorgungsfunktion fUr die angrenzenden Siedlungsbereiche von Eppenhausen, Rem-
berg und Emst.

Abgrenzung des ZVB

(Verénderungen im dargestellten
Einzelhandelsbesatz mdglich)

»

Nutzungskartierung Eppenhausen

- Leerstand Private Dienstiestunger
- Einzelhandel D Zentraber Versorgungsbereich

Quelle: Eigene Darstellung nach EHZK Hagen 2023, S. 152 - 144; Bewertung Ampelsystem: grin = ginstige Ausgangslage; gelb = maBige

Ausgangslage; rot = eher ungUnstige Ausgangslage.
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4.5 BEWERTUNG DER ANGEBOTS- UND NACHFRAGESEITIGEN
STRUKTUREN

Im Hinblick auf die im Anschluss folgende Bewertung des Planvorhabens hinsicht-
lich der absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen sind folgende
rdumliche, quantitative und qualitative Rahmenbedingungen von besonderer Be-
deutung:

= Aus nahversorgungsstruktureller bzw. rdumlicher Sicht ist die Ausstattung
mit nahversorgungsrelevanten Angeboten im hergeleiteten Untersu-
chungsraum als weitestgehend flachendeckend zu bewerten (s. Kapitel
4.1), wenngleich insbesondere im Vorhabenumfeld eine gewisse Versor-
gungslicke insb. im Sortiment Drogeriewaren besteht. Zudem weisen die
vollsortimentierten Angebotsstruktur eher unterdurchschnittliche Ver-
kaufsfldchen auf.

= Der Vorhabenstandort weist einen unmittelbaren Anschluss an Wohnbe-
bauung auf und dient absehbar einer Verbesserung der Versorgungssitua-
tion im Bezirk Emst. Folglich besteht eine rdumlich-funktionaler Bezug zur
umliegenden Wohnbebauung.

= Der Untersuchungsstandort befindet sich innerhalb des ZVB NVZ Emst
und weist eine gute inner- und Uberortliche MIV-Anbindung auf. Der
Standort ist Uber die beiden Bushaltestellen ,Emsterfeld” und ,Fernheiz-
kraftwerk" an das OPNV-Netz angeschlossen (s. Kapitel 3.2).

* Die quantitative Verkaufsfldchenausstattung im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel im Untersuchungsraum ist als leicht unterdurch-
schnittlich im Vergleich zum Bundesdurchschnitt einzuschdtzen (rd.
0,36 m2 VKF NuG/EW). Dabei liegen insb. die Ausstattungswerte im Be-
reich der vollsortimentierten Lebensmittelmdarkten unter dem Bundes-
durchschnitt. Dies ist vor allem auf die unterdurchschnittlichen Verkaufs-
flachen der einzelnen Betriebe im Vergleich zum Durchschnitt des jeweili-
gen Betreibers zurickzufUhren.

= Die Zentralitdt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel betrdagt
im Untersuchungsraum rd. 95 %. Das bedeutet, dass im Untersuchungs-
raum weniger als die zur VerfUgung stehende Kaufkraft von den Bestands-
strukturen gebunden werden kann. Somit kommt es zu KaufkraftabflUs-
sen zu Angebotsstrukturen auBerhalb des Untersuchungsraumes. Dies ist
auf die beschriebe unterdurchschnittlichen Verkaufsfldchenausstattung
im vollsortimentierten Bereich sowie groBformatige Angebotsstrukturen
auBerhalb des Untersuchungsraumes (z. B. Kaufland, Marktkauf) zurick-
zufUhren. Im definierten Verflechtungsbereich des NVZ Emst ist eine aktu-
elle Zentralitdt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel von ge-
ringen rd. 31 % gegeben. Demzufolge flieBt signifikante Kaufkraft aus dem
Verflechtungsbereich ab. Das Planvorhaben tragt somit zur ErfGllung der
Versorgungsfunktion des perspektivischen ZVB bei.

= Das Sortiment Drogeriewaren weist einen deutlichen Angebotsschwer-
punkt in der Innenstadt Hagens auf. Des Weiteren befindet sich der Ross-
mann am Bergischen Ring in direkter Ndhe zum ZVB. Das Angebot ist dem-
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zufolge stark konzentriert auf den ZVB HZ Innenstadt und direkt angren-
zende Bereiche. Die sehr hohe Zentralitdt (rd. 170 %) Idsst auf signifikante
Kaufkraftzuflisse von auBBerhalb des Untersuchungstraumes schlie3en.
Diese erhdhten Kennwerte im Sortiment Drogeriewaren sind durch den
Zuschnitt des Untersuchungsraumes sowie die zahlreichen Angebotsstruk-
turen im HZ Innenstadt und die damit einhergehende Strahlkraft ins Um-
land zu relativieren. Im definierten Verflechtungsbereich des NVZ Emst ist
eine aktuelle Zentralitdt im Sortiment Drogeriewaren von sehr geringen
rd. 12 % gegeben. Demzufolge flieBt der Uberwiegende Teil der Kaufkraft
im zu versorgenden Bereich des NVZ Emst im Sortiment Drogeriewaren
ab, insbesondere zu den Angebotsstrukturen im ZVB HZ Innenstadt bzw.
den Rossmann direkt angrenzend daran. In diesem Zusammenhang wirde
das Planvorhaben auch im Segment Drogeriewaren eine bestehende sig-
nifikante Versorgungslicke schlieBen und das Angebotsdefizit ausglei-
chen.

= Der Untersuchungsraum weist eine leicht unterdurchschnittliche Kauf-
kraftkennziffer von rd. 98 (IfH 2022) auf. Die Kaufkraftkennziffer im Ver-
sorgungsbereich des NVZ Emst liegt mit rd. 108 deutlich Gber dem Durch-
schnitt.

= Bis zum Prognosehorizont (2028) ist fir den Untersuchungsraum ein
durchschnittlicher Rickgang Bevodlkerungsrickgang und damit auch ein
RUckgang der Nachfrage um - rd. 0,8 % bzw. rd. 1,2 Mio. Euro im Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und um - rd. 0,2 Mio. Euro im
Sortiment Drogeriewaren zu erwarten (s. Kapitel 4.3). Demnach ist per-
spektivisch von einer leicht niedrigeren Nachfragebasis auszugehen. Die
negative Prognose wirkt sich auf das Planvorhaben sowie auf die Be-
standsstrukturen gleichermalen aus.

= Die quadlitative Angebotssituation im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel stellt sich heterogen dar. So sind einige moderne und markt-
gdngige Markte mit addquaten Verkaufsflachendimensionierungen im Un-
tersuchungsraum vertreten. Dies betrifft jedoch gréBtenteils die Lebens-
mitteldiscounter wo hingen die Vollsortimenter eher geringe Verkaufsfla-
chen aufweisen. Insbesondere der Bestandsmarkt des Planvorhaben weist
kein marktgdngiges Format und Erscheinungsbild auf. Insgesamt besteht
ein gewisser Angebotsschwerpunkt im Discountsegment. Demzufolge ist
ein vergleichsweise qualitativ geringeres Angebot im vollsortimentierten
Segment zu konstatieren.

= Die qualitative Angebotssituation im Sortiment Drogeriewaren stellt
ebenfalls unvorteilhaft dar. Es ist ein gewisses Ungleichgewicht in Bezug
auf die rdumliche Verteilung der Drogeriefachmdrkte festzustellen,
wodurch die Nahversorgung insb. im Umfeld des Vorhabenstandortes lei-
det. In weiten Teilen auBBerhalb des Bereiches ZVB HZ Innenstadt findet
somit die Nahversorgung im Sortiment Drogeriewaren — so auch im Stadt-
bezirk Emst — ausschlieBlich Uber die Randsortimente der Lebensmittelan-
bieter statt. Die qualitative Nahversorgungssituation ist folglich aus fach-
gutachterlicher Sicht als verbesserungsbedirftig zu bewerten.
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Im Hinblick auf mégliche Auswirkungen ist relevant: im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel sind 15 der 22 genannten strukturprdgenden
Anbieter innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches verortete. Es ist
anzunehmen, dass vorhabenbedingte Umsatzumverteilungen sich insbe-
sondere fUr die in rdumlicher Ndahe befindlichen Lebensmittelvollsortimen-
ter im Untersuchungsraum ergeben werden. Im Sortiment Drogeriewaren
befinden sich fUnf der sechs genannten strukturprdgenden Anbieter inner-
halb eines zentralen Versorgungsbereiches. Es ist anzunehmen, das vorha-
benbedingte Umsatzumverteilungen sind insb. fir die systemgleichen Dro-
geriefachmarkte im Bereich des ZVB HZ Innenstadt sowie fUr den Ross-
mann knapp auBerhalb der Innenstadt ergeben werden. Zudem werden
auch die Lebensmittelmarkte, die aktuell die Nahversorgung Uber ihre
Randsortimente gewdhrleisten, von gewissen Umsatzumverteilungen
(RUckholeffekte) betroffen sein.
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5 Vorhabendaten

In diesem Kapitel erfolgt, unter BerUcksichtigung der verschiedenen Einflussgré-
Ben, die Herleitung einer Umsatzprognose fir das Planvorhaben.

5.1 SORTIMENTE UND VERKAUFSFLACHEN

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um ein groBflachiges Einzelhandelsvorha-
ben mit einem nahversorgungsrelevanten Kernsortiment. Der Sortimentsschwer-
punkt des Planvorhabens liegt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel und Dro-
geriewaren.

Der Anteil der innenstadtrelevanten Sortimente liegt bei Lebensmittelmarkten in
der Regel bei max. 10 %, dies ist auch vorliegend der Fall. Fir den Drogeriefach-
markt wird ein betreibertypischer Verkaufsflachenanteil (dm und Rossmann) im
Sortiment Drogeriewaren von rd. 60 % zu Grunde gelegt.

Das Flachenprogramm des Planvorhabens stellt sich nach Sortimenten unterglie-
dert wie folgt dar.

Tabelle 11: Sortimente und Verkaufsflachen des Planvorhabens

Sortimente VKF-Anteil in % VKF Planung in m?
Rewe

Nahrungs- und Genussmittel 80 1.184
Drogeriewaren 10 148
sonstige Sortimente 10 148
Rewe Gesamt 700 1.480
Bdcker im Rewe (exkl. 40 m2 Café-Bereich?")

Nahrungs- und Genussmittel 100 20
Drogeriefachmarkt

Nahrungs- und Genussmittel 15 120
Drogeriewaren 60 479
Sonstige Sortimente 25 200
Drogeriefachmarkt Gesamt 700 799
GESAMT 100 2.299
Gesamt Nahrungs- und Genussmittel 58 1.324
Gesamt Drogeriewaren 27 627
Gesamt sonstige Sortimente 15 348

Quelle: Verkaufsflache: Angaben des Vorhabentrdgers; Verkaufsflachenaufteilung: vergleichbare Planvorhaben nach Erhebungen von
Stadt + Handel 2008 - 2024.

2 GemdB Rechtsprechung zur Verkaufsflachendefinition des Bundesverwaltungsgerichtes (u. a. BVerwG Urteil
vom 09.11.2016 - 4 C 1.16 und VG Ansbach Urteil vom 25.06.2013 - AN 9 K 11.02368) z&hlen lediglich die Theken-
bereiche, nicht aber Cafés oder Imbisse (Gastronomie), Dienstleistungsbereiche usw. die in Einzelhandelsbe-
trieben integriert sind zur Verkaufsflache.
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FOr das Planvorhaben ergibt sich demnach eine Gesamtverkaufsflache von
2.299 m? (exkl. Café-Bereich). Die Verkaufsflache fUr den Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel wird mit 1.324 m? projektiert.

Im Sortiment Drogeriewaren wird eine Verkaufsfldche von 627 m? erreicht. Die
sonstigen Sortimente werden auf 348 m? Verkaufsfldche angeboten. Bei den
sonstigen Sortimenten handelt es sich um Artikel aus mehreren unterschiedlichen
Sortimentsbereichen. Pro Sortiment wird somit eine relativ geringe Verkaufsfla-
che erreicht.

Waren aus den sonstigen Sortimenten stellen Ublicherweise ,klassische” Mitnah-
meartikel dar und werden i. d. R. im Zuge eines reguldren Versorgungseinkaufs
nachgefragt. Insofern werden die sonstigen Sortimente im weiteren Verlauf der
Analyse nicht tiefergehend betrachtet. Dies gilt insb. auch aufgrund des jeweils
geringen Umsatzanteils (s. folgendes Kapitel) der genannten Sortimente.

5.2 UMSATZPROGNOSE DES PLANVORHABENS

Wie bereits einleitend erldutert ist eine lebensmittelbezogene Nachnutzung der
nach Verlagerung des Rewe-Marktes freistehenden Bestandsfldche nicht voll-
kommen auszuschlieBen. In diesem Zusammenhang wird die Verlagerung des
Rewe-Marktes im vorliegenden Gutachten als Neuansiedlung angesehen.

Durch die Auswertung fachwissenschaftlicher Grundlagen sowie unter Beachtung
der standortspezifischen Rahmenbedingungen fir den Untersuchungsraum und
den Mikrostandort wird die zu erwartenden Fldchenproduktivitdten des Rewe-
Marktes und des Drogeriefachmarktes im realitdtsnahen Worst Case prognosti-
ziert.

Die durchschnittliche Flachenproduktivitdt? des Betreibers Rewe betrdgt rd.
4.510 Euro/m? VKF pro Jahr bei einer durchschnittlichen Gesamtverkaufsflache
von rd. 1.543 m2.

FUr den Drogeriefachmarkt steht derzeit noch kein Betreiber fest. Im Sinne des
gewdhlten und gerichtlich geforderten Worst Case-Ansatzes ist fUr den Droge-
riefachmarkt von der Ansiedlung des in Deutschland leistungsstdrksten Drogerie-
warenanbieters auszugehen. Der Betreiber dm stellt derzeit den leistungsstarks-
ten Anbieter im Sortiment Drogeriewaren dar (vgl. Hahn 2023/24). Die durch-
schnittliche Flachenproduktivitat des Betreibers dm betragt rd. 7.409 Euro/m?
VKF pro Jahr? bei einer durchschnittlichen Gesamtverkaufsfldche von 633 m?;

Durch den Neubau des Rewe-Marktes und die Neuansiedlung eines Drogeriefach-
marktes erfolgt eine zusdtzliche Attraktivierung des Standortbereiches. Die fol-
gende Herleitung der kiUnftigen Fldchenproduktivitdt fur die einzelnen Bestand-
teile des Planvorhabens berUcksichtigt diese Verdnderungen in Form einer Bewer-
tung der Wirkung des Gesamtvorhabens. Ergdnzend werden die damit einherge-
hende gesteigerte Gesamtattraktivitdt des Vorhabenstandortes, die Umsatzre-
levanz sowie die sich dadurch verdandernden Fldchenproduktivitdten bericksich-
tigt.

2 Quelle: Hahn Retail Estate Report 2023/2024.
2 Quelle: Hahn Retail Estate Report 2023/2024.
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Angebots- und nachfrageseitige Faktoren

= Der Untersuchungsraum weist ein leicht unterdurchschnittliches Kauf-
kraftniveau auf (rd. 98 vgl. IfH 2022). Das heif3t das Kaufkraftniveau liegt
rd. 2 % unterhalb des Bundesdurchschnittswertes. Die Kaufkraftkennziffer
im Versorgungsbereich des NVZ Emst liegt mit rd. 108 deutlich Gber dem
Durchschnitt.

= Im Rahmen der Kaufkraft- und Einwohnerentwicklung fUr den Untersu-
chungsraum ist mit einem leichten RUckgang des Nachfragepotenzials um
- rd. 0,8 % bis zum Prognosejahr 2028 zu rechnen.

* Die Verkaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel im Untersuchungsraum (rd. 0,36 m2 VKF/EW) liegt unter dem
Bundesdurchschnitt. Bei einer Realisierung des Vorhabens und einer le-
bensmittelbezogenen Nachnutzung des Bestandsmarktes wirde die Ver-
kaufsflachenausstattung auf rd. 0,39 m? VKF NuG/EW ansteigen und
folglich weiterhin leicht unter dem Bundesdurchschnitt (rd. 0,41 m?2
VKF/EW) liegen.

= Die Zentralitat im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel im Un-
tersuchungsraum i. H. v. rd. 95 % signalisiert einen geringen Kaufkraftab-
fluss. Im definierten zu versorgenden Bereich des NVZ Emst (s. Abbildung
4) betrdagt die Zentralitat aktuell rd. 31 %. Demnach kénnen die Bestands-
strukturen im zu versorgenden Gebiet des NVZ Emst als auch im Untersu-
chungsraum aktuell nicht das gegebene rechnerische Kaufkraftpotenzial
binden. Im vollsortimentierten Bereich (zu dem das Planvorhaben Rewe
z4ahlt) bestehen aufgrund der dargestellten deutlich unterdurchschnittli-
chen Verkaufsflachenausstattung in diesem Bereich deutlich héhere per-
spektivisch zu hebende Umsdatze.

= |Im Kerneinzugsgebiet des Planvorhabens sind mit dem Lebensmittelmarkt
Depo sowie dem Bestandsmarkt des Rewe nur zwei weitere kleinfldchige
Lebensmittelmdrkte vorhanden. Es besteht darUber hinaus ein ausgeprdg-
ter Wettbewerb durch die Anbieter im ZVB NVZ Eppenhausen sowie die
zahlreichen Angebotsstrukturen im ZVB HZ Innenstadt.

* Das Angebotsnetz stellt sich als relativ flachendeckend dar, wenngleich
insbesondere die Lebensmittelvollsortimenter eher keine markttypischen
Verkaufsflachendimensionierungen aufweisen. Die ndchstgelegenen
Wettbewerber befinden sich in Einzel- als auch Agglomerationslagen.

* Die Zentralitdt von rd. 170 % im Sortiment Drogeriewaren deutet auf ein
ausgeprdgtes Angebot im Sortiment Drogeriewaren hin, wobei relativie-
rend die ungleiche radumliche Verteilung der Anbieter im Untersuchungs-
raum sowie der Zuschnitt des Untersuchungsraums zu bericksichtigen ist.
Durch den signifikanten Angebotsschwerpunkt im Westen des Untersu-
chungsraums (ZVB HZ Innenstadt + knapp auBerhalb Rossmann) ist von
einem gewissen Wettbewerb fUr den geplanten Drogeriefachmarkt aus-
zugehen. Unter Betrachtung der Zentralitat fUr den definierten Verflech-
tungsbereich des NVZ Emst (rd. 12 %) wird jedoch ebenfalls ersichtlich das
eine Versorgungslicke im statistischen Bezirk Emst besteht und somit sig-
nifikante Umsatzrickholpotenziale gegeben sind.
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In den zentralen, nérdlichen und &stlichen Gebietsteilen des Untersu-
chungsraumes - so auch im statistischen Bezirk Emst (Versorgungsbe-
reich) - findet eine Nahversorgung im Sortiment Drogeriewaren aus-
schlieBlich Uber die Randsortimente der Lebensmittelanbieter statt. Die
zum Planvorhaben ndchstgelegen strukturprdgenden Drogeriemdrkte be-
finden sich im ZVB HZ Innenstadt in rd. 2,8 km Entfernung. Folglich Uber-
nimmt das Planvorhaben (Drogeriefachmarkt) primdr eine Nahversor-
gungsfunktion fir die Bevélkerung im statistischen Bezirk Emst sowie er-
gdnzend auch Versorgungsfunktionen fir die Bevolkerung im Wohnbezirk
Eppenhausen, in Holthausen, fir den sUdlichen Bereich des Wohnbezirks
Halden/Herbeck sowie fir den ndérdlichen Bereich des Wohnbezirks

Delstern (entspricht dem erweiterten Einzugsgebiet, s. Kapitel 4.1).

Es ist ein leicht unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau gegeben,
wobei im definierten Versorgungsbereich (statistischer Bezirk
Emst) des NVZ Emst ein erhdéhtes Kaufkraftniveau festzustellen
ist. Bis zum Prognosejahr ist von einer leicht negativen Entwick-
lung der Nachfragesituation auszugehen.

Rewe-Markt

Im Untersuchungsraum ist aktuelle eine leicht unterdurchschnittli-
che Verkaufsflachenausstattung gegeben. Diese verbessert sich
bei Realisierung des Planvorhabens und einer Lebensmittelbezoge-
nen Nachnutzung des Bestandsmarktes, verbleibt jedoch weiter-
hin leicht unter dem Bundesdurchschnitt. Uber das Kerneinzugsge-
biet hinausgehend ist eine verstdrkte Wettbewerbssituation fest-
zustellen. Unter Bericksichtigung dieser Bewertungsaspekte und
der gegebenen UmsatzrUckholeffekte aufgrund der niedrigen
Zentralitdt ist ein leichter Anstieg der Flachenproduktivitat des
Rewe-Marktes im Vergleich zur bundesdurchschnittlichen Fla-
chenproduktivitdt des Betreibers Rewe anzunehmen.

Drogeriefachmarkt

Das ,Fehlen” eines strukturprdagenden Wettbewerbers im zentra-
len Untersuchungsraum (auch in Hagen-Emst) Idsst grundsdtzlich
eine positive Abweichung von der durchschnittlichen Fldchenpro-
duktivitat der regional tatigen Betreiber erwarten. Zu bericksich-
tigen ist jedoch auch, dass mit den ausgeprdgten Angebotsstruk-
turen im westlichen Bereich des Untersuchungsraumes, sowie des
Rossmann-Drogeriefachmarktes im NVZ Elsey im Osten des Un-
tersuchungsraumes eine relevante Wettbewerbssituation im Un-
tersuchungsraum besteht. In der Summe ist aus fachgutachterli-
cher Sicht hinsichtlich der angebotsseitigen Faktoren des Droge-
riefachmarktes von einer durchschnittlichen Fladchenproduktivitat
auszugehen.

Standortspezifische Rahmenbedingungen

= Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des NVZ Emst.
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= Das Planvorhaben stellt perspektivisch einen modernen und marktgdngi-
gen Kopplungsstandort innerhalb des NVZ dar. Die Markte profitieren so-
mit von ausgeprdgten Kopplungsvorteilen.

= Der Standort des Planvorhabens weist eine gute MIV- und OPNV-Anbin-
dung auf.

* Die projektierte Verkaufsfldche des Planvorhabens Rewe entspricht na-
hezu, der der durchschnittlichen Flachenproduktivitdt zugrundeliegenden
durchschnittlichen Verkaufsflachen von Rewe-Mdarkten. Daraus Idsst sich
ableiten, dass der Rewe unter Betrachtung dieses Aspektes eine fir den
Betreiber durchschnittliche Fldchenproduktivitdt erreicht.

= FUr den Drogeriefachmarkt ist zu beriUcksichtigen, dass die leistungs-
stdrksten Drogeriefachmarkte i. d. R. in den Innenstadtlagen oder in gro-
Ben Stadtteil-/Stadtbezirkszentren sowie in Einkaufscentern und attrak-
tiven Fachmarktstandorten verortet sind. Der Mikrostandort weist dem-
nach aus fachgutachterlicher Sicht keine fUr die Betreiber besonderen
Standortvorteile auf, die eine Steigerung oder Minimierung der angenom-
men durchschnittlichen Sortiment Drogeriewaren plausibilisieren kdnnen.

Rewe-Markt

Eine gute MIV-Anbindung und ein OPNV-Anschluss entsprechen
grundsatzlichen Standortanforderungen von Lebensmittelmdrk-
ten. Durch perspektivischen Kopplungseffekte ist allerdings von ei-
ner leicht Uberdurchschnittlichen Lagegunst auszugehen (insb. im
Vergleich zu schwdcheren Solitdrstandorten).

Drogeriefachmarkt

Der Drogeriefachmarkt profitiert ebenfalls von Kopplungseffek-

ten. Im Vergleich zu den leistungsstdrksten Drogeriefachmdrkten

in Innenstadtlagen, Stadtteilzentren oder attraktiven Fachmarkt-
standorten, sind die zu erwartenden Kopplungseffekte des Plan- (’
vorhabens allerdings zu relativieren. Folglich ist von einer unter-
durchschnittlichen Lagegunst des Drogeriefachmarktes auszuge-

hen.

Ableitung Fldchenproduktivitdt

In der ZusammenfUhrung der Argumente ist davon auszugehen, dass der Rewe
nach Ansiedlung eine fUr den Betreiber etwa durchschnittliche Flachenproduk-
tivitat von rd. 4.500 Euro/m? erreichen wird.

Im Sinne eines Worst Case-Ansatzes und unter Beachtung des sog.- Pulheim-
Urteil*, welches darauf abzielt, dass ein Vorhaben den Wettbewerb ausdinnen

% "Der Senat hat schon in den Urteilen vom 2.10.2013 ausgefihrt, dass bei einer realitdtsnahen worst-case Be-
trachtung zu bericksichtigen ist, dass die fUr die Beurteilung von Kaufkraftverlusten relevanten Wettbewerbs-
umfelder nicht statisch sind, sondern Verdnderungen unterliegen, und in Rechnung zu stellen ist, dass die An-
siedlung eines neuen groBen Einzelhandelsbetriebes zu einer nicht unwesentlichen Lichtung der Wettbewerbs-
dichte fUhren kann." (OVG NRW - Urteil vom 28.09.2016 - 7 D 96/14.NE)
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und damit eine sehr hohe Leistungsfdhigkeit erzielen kann, wird in einer oberen
Variante eine Fldchenproduktivitat von rd. 6.000 Euro/m2 VKF fUr den Rewe-
Markt angenommen. Das Planvorhaben Idsst ebendiese hdhere Leistungsfdhig-
keit aufgrund der marktgerechten Dimensionierung sowie der Kopplungsef-
fekte mit einem Drogeriefachmarkti. S. e. Worst Case erwarten.

FUr den Bdcker, der gemdaB Planvorhaben als Konzessiondr im Rewe-Markt in-
tegriert ist, wird auf Basis von Auswertungen handelsspezifischer Fachliteratur
ein jahrlicher Umsatz von rd. 0,3 Mio. Euro p. a. angenommen.

FUr den Drogeriefachmarkt ist unter ZusammenfUhrung der oben dargelegten
Argumente von einer niedrigeren Fldchenproduktivitdten von rd. 6.500 Euro/m?
im Vergleich zu den angenommen Durchschnittswerten des leistungsstdrksten
Drogeriewarenanbieters dm auszugehen. Im Sinne eines Worst Case-Ansatzes
wird in einer oberen Variante eine Fladchenproduktivitat von rd. 6.900 Euro/m?
VKF angenommen.

Demnach ergeben sich folgende Umsdtze am Standort (im Worst Case):

Tabelle 12: Flachenproduktivitdten und Umsatzprognose des Vorhabens
nach Ansiedlung
Sortimente Flachenproduktivitdt in Umsatz
Euro/m2 VKF in Mio. Euro
Rewe-Markt
Nahrungs- und Genussmittel 7.1
Drogeriewaren 0,9
6.000
sonstige Sortimente 0,9
Rewe Gesamt* 89
Bdcker im Rewe (exkl. 40 m2 Café-Bereich)?
Nahrungs- und Genussmittel - 0,3
Drogeriefachmarkt
Nahrungs- und Genussmittel 0,8
Drogeriewaren 3,3
- - 6.900
sonstige Sortimente 1,4
Drogeriefachmarkt Gesamt* 55
GESAMT* - 14,7
Gesamt Nahrungs- und Genussmittel* - 8,2
Gesamt Drogeriewaren* - 4,2
Gesamt sonstige Sortimente* - 2,3

Quelle: Flachenproduktivitdten, Umsatzschéatzung/-prognose: Berechnung Stadt + Handel auf Basis laufender Auswertung einzelhandels-
spezifischer Fachliteratur (u. a. Hahn Gruppe 2023/2024); Werte auf 100 Euro bzw. 0,1 Mio. Euro gerundet; * Differenzen zur Gesamt-
summe rundungsbedingt mdglich.

Unter Zugrundelegung der oben genannten Daten wird fUr das Planvorhaben ein
perspektivischer Jahresumsatz von rd. 14,7 Mio. Euro prognostiziert. Davon ent-
fallen rd. 8,2 Mio. Euro auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel.

GemdB Rechtsprechung zur Verkaufsflachendefinition des Bundesverwaltungsgerichtes (u. a. BVerwG Urteil
vom 09.11.2016 - 4 C 1.16 und VG Ansbach Urteil vom 25.06.2013 - AN 9 K 11.02368) zahlen lediglich die Theken-
bereiche, nicht aber Cafés oder Imbisse (Gastronomie), Dienstleistungsbereiche usw. die in Einzelhandelsbe-
trieben integriert sind zur Verkaufsflache.
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Im Sortiment Drogeriewaren wird ein perspektivischer Jahresumsatz von rd. 4,2
Mio. Euro prognostiziert.

Auf die sonstigen Sortimente entfallen rd. 2,3 Mio. Euro des Gesamtumsatzes.
Dieser Umsatz verteilt sich auf mehrere verschiedene Sortimente, wodurch pro
Sortiment ein relativ geringer Umsatzanteil erreicht wird. Angesichts dieses deut-
lich geringen Umsatzanteils in den sonstigen Sortimenten sind keine stddtebau-
lich negativen Auswirkungen auf Bestand oder Entwicklungsmoglichkeiten von
zentralen Versorgungsbereichen oder sonstigen Nahversorgungsstrukturen im
Untersuchungsraum in diesen Warengruppen zu erwarten. Insofern werden diese
Sortimente im weiteren Verlauf der Analyse nicht tiefergehend betrachtet.
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Auswirkungsanalyse

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen des Planvorhabens hinsicht-
lich der im Kontext der Untersuchungsfragen relevanten Aspekte dargestellt. Un-
ter BerUcksichtigung der landes- und regionalplanerischen Vorgaben werden fol-
gende Fragen beantwortet:

=  Wie ordnet sich das Planvorhaben in die Ziele und Grundsdtze des EHZK
Hagen 2023 ein?

=  Wie ordnet sich das Planvorhaben in die Vorgaben des REHK 2020 ein?

=  Welche absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen gehen

von dem Planvorhaben aus?

=  Wie ordnet sich das Planvorhaben in die Vorgaben des LEP NRW 2019 ein?

6.1 EINORDNUNG DAS EHZK HAGEN 2023

Nachfolgend werden die fUr das Planvorhaben relevanten Ziele und Grundsdtze
des EHZK Hagen 2023 dargestellt und das Planvorhaben hinsichtlich der Ziele und
Grundsdatze bewertet.

6.1.1 Standortbezogene Empfehlungen fir den ZVB NVZ Emst

«L...] Unter stddtebaulichen und versorgungsstrukturellen Aspekten kann der
zu entwickelnde zentrale Versorgungsbereich zentrale Funktionen des kurz-,
mittel- oder langfristigen Bedarfs erfillen.

Um der angestrebten Funktion eines Nahversorgungszentrums gerecht zu
werden, wird empfohlen, den Angebotsschwerpunkt auf nahversorgungsbe-
zogene Angebote zu legen und zentrenrelevante Sortimente nur als unter-
geordnete Angebote zuzulassen. Hinsichtlich der Dimensionierung des An-
gebotes im Nahversorgungszentrum stellt der zugewiesene Verflechtungs-
bereich fir das Nahversorgungszentrum Emst mit aktuell ca. 710.700 Ein-
wohnern den limitierenden Faktor dar.

Das zu entwickelnde Nahversorgungszentrum Emst ordnet sich sinnvoll in
das beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hagen
2022/2023 ein und schafft die Voraussetzungen fir eine geordnete Einzel-
handelsentwicklung im Stadtteil Emst, der aktuell ein erhebliches Nahver-
sorgungsdefizit aufweist.”(Teilfortschreibung EHZK Hagen 2023, S. 17)

Zudem werden genaue Nutzungsvorstellungen zur Sicherung einer addquaten
Nahversorgung gegeben:

=, Lebensmitte/supermarkt mit Vollsortiment an Nahrungs- und Genuss-
mitteln und leistungsfdhiger Drogeriewarenabteilung

= ggf. Drogeriemarkt

*  Ergdnzende nahversorgungsbezogene Angebote/Sortimente: Bdckerel,
Metzgerei, ggf. Feinkost/ Reformwaren/Bioartikel, Kiosk/Schreibwaren,
Apotheke, Blumen, Zooartike/
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ggf. Sortimente des ,persénlichen Bedarfs”: Basisangebote an Bekleidung
und Widsche, Optik, Bicher, Geschenkartikel (kleinteiliger Einzelhan-
del/Randsortimente)

Ergdnzende kleinteilige nahversorgungsbezogene Dienstleistungen/Gast-
ronomie: v.a. Kreditinstitut (SB-Servicebereich), Post(shop), Friseur, Reini-
gung, Schneiderel, Schuster, Café/Restaurant/Imbiss und Gesundheits-
dienstleistungen.”(Teilfortschreibung EHZK Hagen 2023, S. 13)

Diesbeziglich ist festzuhalten:

Das Planvorhaben weist ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment
(Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) auf.

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um eine Ansiedlung innerhalb des
NVZ Emst.

Das Planvorhaben besteht aus einem Lebensmittelvollsortimenter (Rewe)
zzgl. Konzessiondr (Bdcker) sowie einem Drogeriefachmarkt (Betreiber
noch nicht bekannt) und entsprecht somit den obersten Nutzungsvorstel-
lungen des entwickelnden NVZ Emst laut dem EHZK Hagen 2023.

Die angemessene Dimensionierung und Ausrichtung auf den definierten
Verflechtungsbereich werden im nachfolgenden Kapitel dargestellt (s. Ka-
pitel 6.1.2).

Das Planvorhaben entspricht den Vorstellungen zur Entwicklung des ZVB NVZ

Emst unter der Pramisse, dass das Einzelhandelsvorhaben eine angemessene

Dimensionierung und Ausrichtung auf den Verflechtungsbereich aufweist.

6.1.2 Allgemeine Empfehlungen EHZK Hagen 2023

8.4 Empfehlungen fir die zentralen Versorgungsbereiche als Vorrangstandort
fir den zentrenrelevanten Einzelhandel

«Vorrangiges Ziel fUr Ansiedlungs- oder Erweiterungsvorhaben von Einzel-
handelsbetrieben mit Schwerpunkten in zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten ist es, diese in den zentralen Versorgungsberei-
chen zu konzentrieren.

Die Nebenzentren sollen (grof3fidichige) zentrenrelevante Einzelhandelsbe-
triebe aufnehmen, die sich an der Versorgungsbedeutung der Zentren fir
den jeweiligen Stadtbezirk orientieren. Auch fUr die Nahversorgungszen-
tren stellt das zu versorgende Verflechtungsgebiet den Anhaltspunkt fir
die (kleinfldchigen) Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten dar.”
(EHZK Hagen 2023, S. 116 f.)

Das EHZK Hagen 2023 definiert dazu Ansiedlungsregeln zur Steuerung der zu-
kUnftigen Einzelhandelsentwicklung. Diese stellen sich wie folgt dar:
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Abbildung 5:

Standortkategorie

Hauptzentrum

Nebenzentren

Nahversorgungs-
zentren

Nahversorgungs-
standorte

Sonderstandorte

Ansiedlungsregeln nach Standort und Sortiment

Zentrenrelevantes Nahversorgungsrelevantes Nicht-zentrenrelevantes

Kernsortiment Kernsortiment Kernsortiment

uneingeschrankt moglich uneingeschrankt moglich uneingeschrankt moglich

groBflachig moglich, wenn der
Versorgung des stat. Bezirks*  uneingeschrankt moglich uneingeschrankt moglich
dienend

kleinflachig moglich, wenn an groBflachig moglich, wenn an T T T TR

Verflechtungsbereich orientiert ~ Verflechtungsbereich orientiert 9 9
groBflachig moglich, wenn an

keine Ansiedlung Verflechtungsbereich orientiert ~ keine Ansiedlung
keine Drogeriemarkte

uneingeschrankt moglich

keine Ansiedlung keine Ansiedlung (Voraussetzung ASB)

Quelle: BBE Handelsberatung GmbH (2023): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Hagen, Neuerarbeitung 2022/2023, KaIn.
Verflechtungsbereiche der ZVB sind in Abbildung 4 dargestellt.

GemdB EHZK Hagen 2023 ist die Ansiedlung von groB3fldchigen Einzelhandelsvor-
haben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment grundsdtzlich in Zentralen
Versorgungsbereichen moglich. Dabei ist zu beachten, dass sich gro3flachige Vor-
haben in Nahversorgungszentren grundsdatzlich an dem definierten Versorgungs-
gebiet (Verflechtungsbereich) orientieren missen. Dieser Verflechtungsbereich
stellt die Basis fUr die Bewertung einer angemessen Dimensionierung dar.

Nachweis der angemessen Dimensionierung

Dem ZVB NVZ Emst wurde der gesamte statistische Bezirk Emst als zu versor-
gender Bereich (Verflechtungsbereich) zugeordnet (s. Abbildung 4).

Nach den Angaben der Teilfortschreibung des EHZK Hagen 2023 zum Standort
Emst leben zum Ende des Jahres 2022 10.696 Einwohner innerhalb des Verflech-
tungsbereiches?. Unter Zugrundelegung des in Emst vorherrschenden Kaufkraft-
niveaus von rd. 108 (IfH Koln 2022) ist ein Kaufkraftpotenzial im Sortimentsbe-
reich von rd. 34,1 Mio. Euro und im Sortiment Drogeriewaren von rd. 4,8 Mio. Euro
im definierten Verflechtungsbereich gegeben.

% |m Sinne eines Worst Case-Ansatzes bleiben die projektierten (zum Teil schon begonnen) Wohnbauentwick-
lungen im Stadtteil Hagen-Emst bis zum Prognosejahr 2028 fUr die nachfolgende Berechnung unbericksich-
tigt. Dementsprechend wird ausschlieBlich auf die Angaben in der Teilfortschreibung des EHZK Hagen 2023
zum Standort Emst zurUckgegriffen.
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Tabelle 13:

Parameter

Prifung einer angemessenen Dimensionierung in Bezug auf den definierten Ver-
flechtungsbereich (NuG, Drog)

Definierter Verflechtungsbereich

Sortimentsbereich
Nahrungs- und Ge-
nussmittel

Sortiment Drogerie-
waren

Einwohner — definierter Verflechtungsbereich (s. Abbildung 4) 10.696

Kaufkraft NuG/Drog in Mio. Euro 34,1 4,8

Umsatz Planvorhaben NuG/Drog in Mio. Euro (Worst Case) 8,2 4,2

Rechnerische Kaufkraftabschépfung in % 24 87

Quelle: Eigene Berechnung; Kaufkraft: IfH 2022, Einwohner: Teilfortschreibung EHZK Hagen 2023 zum Standort Emst, S. 5; Werte gerun-

det.

Bezuglich der Prifung einer angemessenen Dimensionierung in Bezug auf den

Verflechtungsbereich kann somit festgehalten werden:

Die Berechnung der Kaufkraftabschépfung zeigt, dass durch das Planvor-
haben im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel zukinftig ein
Anteil der sortimentsspezifischen Kaufkraft von rd. 24 % rechnerisch ge-
bunden wird. Dem Planvorhaben kann somit eine Versorgungsbedeutung
zugeschrieben werden, die fUr den definierten Verflechtungsbereich ein-
deutig als angemessen zu bewerten ist.

Im Sortiment Drogeriewaren ist eine Kaufkraftabschépfung von rd. 87 %
im definierten Verflechtungsbereich zu konstatieren. Dabei ist festzuhal-
ten, dass das Planvorhaben nicht die gesamte Kaufkraft im zu versorgen-
den Bereich abschopft, sodass fUr die weiteren Wettbewerber in diesem
Sortiment (vorwiegend HZ Innenstadt) weiterhin gewisse Kaufkraftpo-
tenziale (rd. 0,6 Mio. Euro) zur Verfigung stehen. Durch das Planvorhaben
erfahrt die Nahversorgung im Sortiment Drogeriewaren eine signifikante
Verbesserung, sodass die bestehende Nahversorgungslicke im Umfeld des
Vorhabenstandortes (zentraler Bereich Untersuchungsraum) geschlossen
werden kann (s. Abbildung 6). Unter BerUcksichtigung dieser Bewertungs-
aspekte ist eine angemessene Dimensionierung zu attestieren. Dies gilt
insbesondere unter Berlcksichtigung des im Vergleich zum Segment Nah-
rungs- und Genussmittel deutlich weitmaschigeren Angebotsnetzes.

Das Planvorhaben ist in seiner Gesamtbetrachtung als angemessen dimensio-

niert und auf den definierten Verflechtungsbereich ausgerichtet zu bewerten.

STADT+IANDEL

Auswirkungsanalyse 41



Abbildung 6: Versorgungslicke im Sortiment Drogeriewaren

Vorhabenstandort
Untersuchungsraum

|
D Kommunalgrenze
Ly

@

®

zentraler Versorgungsbereich

1.000 m Radius - Drogeriefachmarkte

Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veroffentlicht unter ODbL; Erhebung: Bestandsdaten aktuali-

1.000 m Radius - Planvorhaben

/ 2 & -\

¢ CXE
i NG
7% NVZ Eppenhausen
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siert Stadt + Handel 02/2024; ZVB-Abgrenzung: EHZK Hagen 2023 (zzgl. Teilfortschreibung Standort NVZ Emst).

Somit ist insgesamt zu den Empfehlungen unter 8.4 festzuhalten:

Das Planvorhaben weist gem. Sortimentsliste Hagen ein nahversorgungs-
relevantes Kernsortiment (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren)
auf.

Das Planvorhaben befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs Nahversorgungszentrum Emst.

Das Planvorhaben ist als groBflachiges Einzelhandelsvorhaben zu bewer-
ten welches nachweislich auf die Versorgung der Bevdlkerung im definier-
ten Verflechtungsbereich (hier: statistischer Bezirk Emst) ausgerichtet ist
(s. Tabelle 13).

Das Planvorhaben trdgt aus nahversorgungsstruktureller Sicht zu einer
wesentlichen Verbesserung der Versorgungssituation im Stadtteil Hagen-
Emst, insbesondere in dessen 6stlichen Bereich, bei. Ferner ist auch ange-
sichts der eher abgesetzten Lage (insb. HaBley) eine entsprechende Kauf-
kraftabschépfung zu begrinden.

Das Planvorhaben ist als kongruent zu den relevanten allgemeinen Empfehlun-
gen und Zielen des EHZK Hagen 2023 zu bewerten.

Insgesamt ist das Planvorhaben nach den vorangegangenen Ausfiihrung als
vollumfdnglich kongruent zu den relevanten allgemeinen als auch Standortbe-
zogenen Empfehlungen und Zielen des EHZK Hagen 2023 zu bewerten.
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6.2 EINORDNUNG IN DAS REGIONALE EINZELHANDELSKONZEPT
FUR DAS OSTLICHE RUHRGEBIET UND ANGRENEZDE
BEREICHE (2020)

Das Regionale Einzelhandelskonzept fUr das &stliche Ruhrgebiet und angrenzende
Bereiche (REHK 2020) definiert sechs Ubergeordnete Ziele die den Ubergeordne-
ten Rahmen hinsichtlich der Sicherung und vor allem auch Stdrkung der Versor-
gungsstrukturen in der Region bilden, welche im Folgenden dargestellt werden:

(1) Stdrkung der hierarchisch gegliederten polyzentralen Struktur unter be-
sonderer Beriicksichtigung der Versorgungsfunktion der zentralen Versor-
gungsbereiche

(2) GrofBfldchige Einzelhandelsvorhaben innerhalb und auBerhalb stéddtischer
Zentren sind stddtebaulich und insbesondere auch regional vertrdglich zu
gestalten

(3) Ansiedlungen, Erweiterungen oder Verlagerungen von grof3fidchigen Ein-
zelhandelsbetrieben sollen nach einheitlichen Kriterien bewertet werden.
Regional konsensfdhige Planungen sollen schneller und mit weniger Ab-
stimmungsaufwand realisiert werden.

(4) Konsequente Anwendung des bauplanungsrechtlichen Instrumentariums

(5) Stdrkung einer fldchendeckenden, wohnortnahen Grundversorgung (Sor-
timente der kurzfristigen Bedarfsdeckung)

(6) Investitions- und Planungssicherheit soll gewdhrleistet werden.
(vgl. Junker und Kruse 2020, S.33f.)

Aus diesen Ubergeordneten Zielen ergeben sich Ubergeordnete Steuerungsregeln
zur Ansiedlung grof3fldchiger Einzelhandelsbetriebe. Im Folgenden wird das in
Rede stehende Planvorhaben in die fUr das Vorhaben relevante Steuerungsregel
eingeordnet.

Das Planvorhaben weist mit einem Anteil von rd. 85 % einen eindeutigen Schwer-
punkt in nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf. Das Planvorhaben fallt so-
mit grundsdtzlich nicht unter die PrUfkulisse der Steuerungsregel 1, sondern unter
Steuerungsregel 3 des REHK 2020 (wird im Nachgang geprift).

Steuerungsregel 1: Vorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten

«FUr groBfldchige Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten sind gemdi3 § 77 (3) Baunutzungsverordnung Kern- oder Sonderge-
biete auszuweisen. Im Sinne des LEP NRW ddrfen entsprechende Vorhaben
nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen
(ASB) dargestellt und festgesetzt werden.

GroBfldchige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten mdssen in zentralen Versorgungsbereichen liegen. Dabei muss ein ange-
messenes Verhdltnis zwischen der Funktion des jeweiligen zentralen Versor-
gungsbereiches und der maximalen GréBenordnung des Vorhabens herge-
stellt werden.”(REHK 2020, S. 35)

Fur die Uberprifung der Einhaltung der Steuerungsregel 1 wird im REHK 2020
folgendes Prifschema bereitgestellt:
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~Wenn ein groBBfldchiges Vorhaben auf mindestens 50 % seiner Verkaufs-
fldche (oder mindestens 800 m?3) zentrenrelevante Sortimente anbietet,
ist ein entsprechender Sortimentsschwerpunkt anzunehmen. [...]

Lage in einem zentralen Versorgungsbereich
Lage im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)

Umsatz (sortimentsspezifisch) des Vorhabens Ubersteigt nicht die lokale
Kaufkraft der planenden Gemeinde (ggf. auch Teilbereich)
angemessenes Verhdltnis zwischen der Funktion des zentralen Versor-

gungsbereiches und der maximalen GrélBenordnung des Vorhabens
(REHK 2020, S. 75)

Diesbeziglich ist festzuhalten:

Planvorhaben ist im ZVB NVZ Emst verortet. Nach dem Regionalplan Ruhr
befindet sich der Vorhabenstandort im Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB)7.

Der sortimentsspezifische Umsatz des Planvorhabens Ubersteigt nicht die
im zu versorgenden Gebiet des NVZ Emst gegebene Kaufkraft (s. Tabelle
13).

Damit steht das Planvorhaben in nachweislich insgesamt angemessen
Verhdltnis zum zu versorgenden Gebiet des NVZ Emst (s. Kapitel 6.1.2).

Das Planvorhaben ist grundsdatzlich nicht in die Steuerungsregel 1 des REHK

2020 einzuordnen. Dennoch ist das Planvorhaben konform zur Steuerungsregel
1 des REHK 2020.

Steuerungsregel 3: Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

J[...] Standorte fir groBfidchige Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten sollen sich in zentralen Versorgungsbe-
reichen oder ergdnzend in wohnsiedlungsrdumlich integrierten Lagen be-
finden. In zentralen Lagen muss ein angemessenes Verhdltnis zwischen der
Funktion des jeweiligen zentralen Versorgungsbereichs und der maximalen
GréBenordnung des Planvorhabens hergestellt werden.

[..]

Gemadl3 der Zielsetzung des LEP NRW dirfen Kerngebiete und Sonderge-
biete fir Vorhaben i.S.v. § 77 (3) Baunutzungsverordnung nur in regional-
planerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt
und festgesetzt werden.”(REHK 2020, S. 36f.)

Fur die Uberprifung der Einhaltung der Steuerungsregel 3 wird im REHK 2020
folgendes Prifschema bereitgestellt:

nPlanvorhaben mit nahversorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt

[.]

27

Quelle: Regionalverband Ruhr (2023): Regionalplan Ruhr — Zeichnerische Festsetzung, Blatt 28.
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= Lage in einem zentralen Versorgungsbereich oder an einem Nahversor-
gungsstandort (aulBerhalb des Nahbereiches eines bestehenden oder zu
entwickelnden zentralen Versorgungsbereiches)

= Lage im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)

= Tragfdhigkeit (im Kernsortiment Lebensmittel) in Abhdngigkeit von der
Versorgungsaufgabe innerhalb der Kommune bzw. im Nahbereich

= keine negativen stddtebaulichen Auswirkungen i.S.v. § 17 (3) BauNVO”
(REHK 2020, S. 76f.)

Diesbeziglich ist festzuhalten:

= Das Planvorhaben weist mit einem Anteil von rd. 85 % einen eindeutigen
Schwerpunkt in nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf. Hiervon ent-
fallen rd. 58 % der Gesamtverkaufsfldche auf den Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel und weitere rd. 27 % auf das Sortiment Droge-
riewaren.

= Das Planvorhaben ist innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs NVZ
Emst verortet. Nach dem Regionalplan Ruhr befindet sich der Vorhaben-
standort im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)2.

* Das Planvorhaben Ubernimmt in Bezug auf den zu versorgenden Bereich
des NVZ Emst eine Versorgungsfunktion fiUr den gesamten statistischen
Bezirk Emst. In Bezug auf diese Versorgungsfunktion ist das Planvorhaben
nachweislich als angemessen dimensioniert und auf die definierte Versor-
gungsaufgabe ausgerichtet zu bewerten (s. Kapitel 6.1.2).

=  Stddtebaulich negative Auswirkungen durch das Planvorhaben auf den
Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten von zentralen Versorgungsbe-
reichen und/oder die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung im Unter-
suchungsraum sind nicht zu erwarten (s. 6.4).

= Der Einzugsbereich des Planvorhabens reicht nicht in eine benachbarte
Kommune (s. Kapitel 4.1).

Das Planvorhaben ist als konform zur Steuerungsregel 3 des REHK 2020 zu be-
werten.

I Das Planvorhaben ist konform zu den Zielen und Grundsdtzen des REHK 2020.

6.3 ABSATZWIRTSCHAFTLICHE AUSWIRKUNGEN

Die Umsatzumverteilungen in dem untersuchungsrelevanten Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren liefern eine wichtige Grundlage
fUr die weitergehende stddtebaulich-funktionale Bewertung des Planvorhabens.

Unter Bericksichtigung der leicht negativen Entwicklung des sortimentsspezifi-
schen Kaufkraftvolumens (s. Kapitel 4.3) werden die zu erwartenden Umsatzum-

% Quelle: Regionalverband Ruhr (2023): Regionalplan Ruhr - Zeichnerische Festsetzung, Blatt 28.
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verteilungen des Planvorhabens im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmit-
tel und im Sortiment Drogeriewaren insgesamt leicht verstarkt. Die Darstellung
der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen sowie die stddtebauliche Wirdigung
erfolgt aufgrund der Aufgaben- und Zielstellung dieses Gutachtens fUr den Prog-
nosehorizont 2028.

Mobilitdtsaspekte und Zufallseinkdufe fihren aufgrund der guten Einsehbarkeit
und der guten Verkehrsanbindung des Vorhabenstandortes zu einer leicht Uber
den Untersuchungsraum hinausgehenden Streuung der Umsatzherkunft. Dieser
«Streuumsatz” wird im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und Sor-
timent Drogeriewaren mit 10 % fur die Berechnungen angenommen. Demnach
werden im Sinne des Worst Case-Ansatzes 90 % des Vorhabenumsatzes umver-
teilungsrelevant fUr die Betriebe in.

Die Umsatzumverteilungen, welche aus dem Planvorhaben resultieren, stellen sich
in dem untersuchungsrelevanten Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
und Drogeriewaren wie folgt dar:
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Tabelle 14:

Kommune

Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs-

(Worst Case)

Lagedetail

Prognose 2028

und Genussmittel

Perspektivische
Umsdtze

max. Umsatzumverteilung

in Mio. Euro

in %

Hagen

Z\VB HZ Innenstadt

(LIDL, Netto Marken-Discount,
Rewe, SiBwaren Outet, kleintei-
liges)

28,2

01

<1

ZVB NZ Hohenlimburg
(ALDI Nord, Rewe, kleinteiliges)

13,0

0.4

ZVB NVZ Elsey
(Rewe, ALD/ Nord, kleinteiliges)

16,9

0,3

ZVB NVZ Eilpe
(LIDL, Rewe zzgl. Getrdnke-
markt, kleinteiliges)

27,9

13

Z\VB NVZ Emst**
(Rewe (Bestandsmarkt Planvor-
haben), kleinteiliges)

2,6

13

~50

Z\VVB NVZ Eppenhausen
(PENNY, EDEKA, Bioladen)

12,2

1,8

15

sonstige Lage
(3x Getrdnkemarkt, ALD/ Nord,
Rewe, LIDL, Depo Hagen)

23,0

2,0

FUr die Bestandsstrukturen im Untersuchungs-
raum umverteilungsneutraler Vorhabenumsatz
(,Streuumsatz') i. H. v. 10 % des Vorhabenum-

satzes

0,8

GESAMT*** (Worst Case)

Quelle: Verkaufsflache: Bestandsdaten aktualisiert Stadt + Handel 02/2024; Umsatzschdtzung/-prognose: Berechnung Stadt + Handel
auf Basis EHI 2023 und Hahn Gruppe 2023/2024 sowie stdndige Auswertung von Fachliteratur; Verkaufsflachen auf 100 m? gerundet,

Umsdtze auf 0,1 Mio. Euro gerundet; * ohne Planvorhaben inkl. Bestandsmarkt des Rewe; ** empirisch nicht mehr valide darstellbar;

123,7

Differenzen zur Gesamt-/Zwischensumme rundungsbedingt mdaglich.

8,2

*kKk

Von dem Planvorhaben resultiert eine Umsatzumverteilung im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel von max. rd. 8,2 Mio. Euro, davon 90 % zu Lasten
von Wettbewerbern im Untersuchungsraum.
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Tabelle 15:

Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogeriewaren (Worst Case)

Prognose 2028
Kommune Lagedetail PerspekElVlsche max. Umsatzumverteilung
Umsdtze
in Mio. Euro in %

Z\VB HZ Innenstadt
(LIDL, Netto Marken-Discount, 17,8 1,8 10
Rewe, SdBwaren Outet)
ZVB NZ Hohenlimburg 11 - -
(ALD/ Nord, Rewe) '
ZVB NVZ Elsey
(Rewe, ALD/ Nord) 46 0.5 T
ZVB NVZ Eilpe

Hagen (LIDL, Rewe zzgl. Getrdnke- 2,7 0,3 M
markt)
ZVB NVZ Emst*
(Rewe-Bestandsmarkt) 0.2 0.2 - 100
Z\VVB NVZ Eppenhausen 11 02 16
(PENNY, EDEKA, Bioladen) ' '
sonstige Lage
(3x Getrdnkemarkt, ALD/ Nord, 41 0,7 18
Rewe, LIDL, Depo Hagen)

FUr die Bestandsstrukturen im Untersuchungs-

raum umverteilungsneutraler Vorhabenumsatz 04

(,Streuumsatz') i. H. v. 10 % des Vorhabenum- '

satzes

GESAMT*** (Worst Case) 31,6 4,2 -

Quelle: Verkaufsflache: Bestandsdaten aktualisiert Stadt + Handel 02/2024; Umsatzschdtzung/-prognose: Berechnung Stadt + Handel
auf Basis EHI 2023 und Hahn Gruppe 2023/2024 sowie stdndige Auswertung von Fachliteratur; Verkaufsflédchen auf 100 m? gerundet,
Umsétze auf 0,1 Mio. Euro gerundet; * ohne Planvorhaben; ** empirisch nicht mehr valide darstellbar; *** Differenzen zur Gesamt-/Zwi-
schensumme rundungsbedingt méglich.

Von dem Planvorhaben resultiert eine Umsatzumverteilung im Sortiment Droge-
riewaren von max. rd. 4,2 Mio. Euro, davon 90 % zu Lasten von Wettbewerbern
im Untersuchungsraum.

Grundsatzlich ist hinsichtlich der Versorgung im Sortiment Drogeriewaren zu be-
ricksichtigen, dass am Vorhabenstandort eine Versorgungslicke im Sortiment
Drogeriewaren besteht (s. Abbildung 6), die perspektivisch durch das Planvorha-
ben geschlossen werden kann. Folglich Ubernehmen derzeit die Lebensmittel-
mdrkte im Umfeld des Vorhabenstandortes eine wesentliche Versorgungsfunk-
tion im Sortiment Drogeriewaren durch ihr Angebot im Randsortiment.

Es wird deutlich, dass der avisierte Drogeriefachmarkt insbesondere zur Verbes-
serung der qualitativen und rdumlichen Versorgung im Untersuchungsraum bei-
tragt. GemadR erfolgter Prifung weist der Markt perspektivisch eine angemessene
Dimensionierung fUr seinen konzeptionell zugeordneten zu versorgenden Bereich
auf (s. Kapitel 6.1.2). Dies ist hinsichtlich der stadtebaulichen Einordnung der ab-
satzwirtschaftlichen Auswirkungen entsprechend zu wirdigen.
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6.4 STADTEBAULICHE EINORDNUNG DER
ABSATZWIRTSCHAFTLICHEN AUSWIRKUNGEN

Aufbauend auf den absatzwirtschaftlichen Ergebnissen aus der Umsatzumver-
teilungsberechnung erfolgt deren stddtebauliche Einordnung. Die stddtebauli-
chen Konsequenzen fir die im Untersuchungsraum verorteten ZVB und die rele-
vanten sonstigen Lagen (mit entsprechend vorhandenen Angebotsstrukturen)
werden fUr den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und das Sorti-
ment Drogeriewaren im Folgenden aufgezeigt.

Stadt Hagen

Auswirkungen auf den ZVB Hauptzentrum Innenstadt

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
geni. H. v. max. 0,1 Mio. Euro bzw. max. < 1% auf die Bestandsstrukturen im ZVB
Hauptzentrum Innenstadt induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Um-
satzumverteilungen i. H. v. max. 1,8 Mio. Euro bzw. max. 10 % induziert.

= Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel tangieren insb. den im HZ verorteten Betriebsgleichen Lebensmit-
telsupermarkt Rewe sowie deutlich nachgelagert die beiden Lebensmittel-
discounter LIDL und Netto Marken-Discount.

= |Im Sortiment Drogeriewaren tangieren die Umsatzumverteilungen insbe-
sondere die beiden klassischen Drogeriefachmdrkte Rossmann und dm so-
wie das Drogeriekaufhaus Muller. Deutlich nachgelagert wird die ParfUme-
rie Douglas von gewissen Umsatzumverteilungen tangiert.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Die betroffenen Mdrkte profitieren von der Lage im Stadtzentrum mit
dem Alleinstellungsmerkmals dieses Angebots in der Kommmune und der
damit einhergehenden Strahlkraft in das gesamte Stadtgebiet und Uber
die Stadtgrenze hinaus. Es ist folglich von einem erhéhten Kundenaufkom-
men und somit auch einer erheblichen Besuchergrundfrequenz auszuge-
hen.

= Der Hauptbahnhof nérdlich des Hauptzentrums stellt eine sehr gute An-
bindung an den Regional- und Fernverkehr der Deutschen Bahn dar. Zu-
dem besteht eine sehr gute Anbindung in das Busliniennetz, wodurch das
Zentrum und die betroffenen Mdrkte fir eine nennenswerte Mantelbevdl-
kerung erreichbar sind.

= Die Lebensmittelmdrkte im HZ sind bereits am Markt etabliert und profi-
tieren von den signifikanten Kopplungseffekten mit den weiteren Nut-
zungsstrukturen (Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, &6ffentliche
Einrichtung). Zudem verfigen insb. die beiden Lebensmitteldiscounter
Uber marktgerechte Verkaufsflachenausstattungen.

= Die Drogeriemdrkte dm und Rossmann sowie das Drogeriekaufhaus Muller
sind langjdhrige Bestandsmdrkte und somit am Markt etabliert. Die
Mdarkte profitieren ebenfalls von signifikanten Kopplungsvorteilen durch
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die umfassende Angebotsstruktur im Hauptzentrum. Ist zudem anzumer-
ken, dass die Drogeriefachmdérkte aufgrund der beschriebenen Lagen im
Stadtzentrum und der damit einhergehenden Versorgungsfunktion sowie
der geringen Ausstattung mit weiteren Fachmdrkten im Sortiment Droge-
riewaren (nur zwei weitere) im Untersuchungsraum, eine deutlich Uber-
durchschnittliche Flachenproduktivitat erzielen. Durch die Etablierung ei-
nes weiteren Drogeriefachmarktes am Vorhabenstandort kann die beste-
hende Versorgungslicke (insb. Statistischer Bezirk Hagen-Emst sowie
Statistischer Bezirk Hagen-Dahl) geschlossen werden. Die Umsatzumver-
teilungen dirften sich dementsprechend im Wesentlichen aus Umorientie-
rungen bestehender Kundenstrome im Zuge der SchlieBung einer Versor-
gungslicke induzieren. Die durch die Anbieter in der Innenstadt ausgelds-
ten Verkehre wirden sich dadurch verbessern.

* Die betroffenen Mdrkte werden aufgrund der vorstehenden Standortvor-
teile, trotz der durch das Planvorhaben induzierten Umsatzumverteilun-
gen, weiterhin marktaddquate Fldchenproduktivitdten erzielen und auch
weiterhin von Kopplungseffekten im Zuge des ,Shopping-Einkaufs" in der
Innenstadt profitieren.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-
haben stehen, sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stddtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB Hauptzentrum Innenstadt
Hagen in seinem heutigen Bestand und seinen Entwicklungsmdglichkeiten sind
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den ZVB NZ Hohenlimburg

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
gen i. H. v. max. 0,4 Mio. Euro bzw. max. 3 % auf die Bestandsstrukturen im ZVB
NZ Hohenlimburg induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Umsatzumver-
teilungen in nicht mehr empirisch darstellbarer Hohe induziert, wodurch keine ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten sind.

= Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel tangieren insb. den im ZVB verorteten Betriebsgleichen Lebensmit-
telsupermarkt Rewe sowie deutlich nachgelagert den Lebensmitteldis-
counter ALDI Nord.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Die beiden Lebensmittelmdrkte sind bereits am Markt etabliert und verfs-
gen Uber signifikante Kopplungsvorteile mit den weiteren im ZVB verorte-
ten Angebotsstrukturen.

= Der ZVB bzw. die Mdrkte sind aufgrund der sehr guten Anbindung an den
OPNV (u. a. Bahnhof Hohenlimburg in direkter Ndhe) sowie Uber die Bahn-
strafBe an den MIV fUr eine nennenswerte Mantelbevélkerung erreichbar.

= Der ZVB weist angesichts der rdumlichen Fahrdistanz von rd. 4,5 km zum
Planvorhaben ein weitestgehend differentes Einzugsgebiet auf.
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= Angesichts der monetdr als auch prozentual als gering einzustufenden
Umsatzumverteilungen kénnen die Mdrkte auch nach Ansiedlung des Plan-
vorhabens marktaddquate Flachenleistungen erzielen.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-
haben stehen, sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NZ Hohenlimburg in seinem
heutigen Bestand und seinen Entwicklungsmadglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Elsey

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
gen i. H. v. max. 0,3 Mio. Euro bzw. max. 2 % auf die Bestandsstrukturen im ZVB
NVZ Elsey induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Umsatzumverteilungen
i. H. v. max. 0,4 Mio. Euro bzw. max. 9 % induziert.

=  Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel tangieren wie im ZVB NZ Hohenlimburg vorrangig den im ZVB NVZ
Elsey verorteten betriebsgleichen Lebensmittelsupermarkt Rewe sowie
nachgelagert den Lebensmitteldiscounter ALDI Nord.

= Im Sortiment Drogeriewaren tangieren die Umsatzumverteilungen insbe-
sondere den im NVZ verorteten Drogeriefachmarkt Rossmann.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Die Lebensmittelmdrkte sind bereits am Markt etabliert und verfigen Uber
signifikante Kopplungsvorteile mit den weiteren im ZVB verorteten Ange-
botsstrukturen. Auch in diesem Fall ist angesichts der rdumliche Fahrdis-
tanz von rd. 5,6 km von weitestgehend differenten Einzugsgebieten im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel auszugehen. Somit sind
die induzierten Umsatzumverteilungen auf monetdrer als auch prozentu-
aler Basis als sehr gering einzuschdtzen. Die Lebensmittelmarkte kénnen
somit auch nach Umsatzumverteilungen marktaddquate Flachenleistun-
gen erzielen.

= Der Rossmann stellt den 6stlichsten Drogeriefachmarkt in der Stadt Ha-
gen dar und Ubernimmt insbesondere eine Versorgungsfunktion fUr die
Siedlungsgebiete 6stlich des Flusses Lenne. Aufgrund dieser naturrdumili-
chen Barriere sowie der genannten Fahrdistanz (rd. 5,6 km) sind auch im
Sortiment Drogeriewaren weitestgehend differente Einzugsgebiete fest-
zustellen. Zudem verfUgt der Markt Uber eine den aktuellen Ansprichen
entsprechende Verkaufsflachenausstattung und weist eine moderne
Marktgestaltung auf (Eréffnung 02/2020). Ferner profitiert der Ross-
mann von Kopplungseffekte mit dem benachbarten ALDI Nord-Lebens-
mitteldiscounter sowie den weiteren Anbietern innerhalb des ZVB. Bei den
induzierten Umsatzumverteilungen handelt es sich somit im Wesentlichen
um Umorientierungen bestehender Kundenstréome im Zuge der SchlieBung
einer Versorgungslicke im weiteren Umfeld des Stadtteils Hagen-Emst.
FUr den Drogeriefachmarkt ist angesichts vorstehender AusfUhrungen
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weiterhin davon auszugehen, dass dieser eine marktaddquate Fldchenleis-
tungen erzielen kann.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-
haben stehen, sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Elsey in seinem heuti-
gen Bestand und seinen Entwicklungsmaoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Eilpe

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
gen i. H. v. max. 1,3 Mio. Euro bzw. max. 5 % auf die Bestandsstrukturen im ZVB
NVZ Eilpe induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Umsatzumverteilungen
i. H. v. max. 0,5 Mio. Euro bzw. max. 11 % induziert.

= Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel tangieren insb. den im ZVB verorteten grof3en betriebsgleichen Le-
bensmittelmarkt Rewe sowie deutlich nachgelagert die beiden Lebensmit-
teldiscounter LIDL und ALDI Nord.

= Im Sortiment Drogeriewaren tangieren die Umsatzumverteilungen man-
gels eines strukturprdgenden Drogeriefachmarktes ebenfalls die genann-
ten Lebensmittelmdrkte. Diese stellen eine Grundversorgung sicher und
offerieren das Sortiment Drogeriewaren Uber ihre Randsortimente.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Der ZVB verfigt durch die Ndhe zur B 54 Uber eine sehr gute MIV-Anbin-
dung und durch die beiden Bushaltpunkte ,Physiomed” und ,Kurfirsten-
straBe” innerhalb des ZVB ebenfalls Uber eine ortsibliche OPNV-Anbin-
dung. Die Mdarkte sind somit fUr eine nennenswerte Mantelbevélkerung er-
reichbar.

= Der Flusslauf der Volme sowie die BundesstrafBe B 54 stellen zudem eine
naturrdumliche bzw. staddtebauliche Barriere dar, sodann sind deutlich Un-
terschiede im Einzugsgebiet zu konstatieren. Diese differenten Einzugsge-
biete werden nicht zuletzt durch die deutlich Fahrdistanz von rd. 3,4 km
verstarkt.

= Der Rewe ist innerhalb eines Fachmarktstandortes verortet, verfigt Uber
eine marktgerechte und gréBere Gesamtverkaufsflache als das Planvor-
haben, profitiert von Kopplungseffekten mit dem benachbarten Lidl sowie
diversen, am Fachmarktstandort verorteten Angebotsstrukturen. Zudem
ist der Rewe bereits am Markt etabliert, da es sich um einen langjdhrigen
Bestandsmarkt handelt. Gleiches gilt entsprechend fUr den benachbarten
LIDL.

= Der ALDI Nord weist eine marktgerechte Verkaufsfldchenausstattung so-
wie eine moderne Ladendesign auf und befindet sich in einer stadtebaulich
integrierten Lage. Als Lebensmitteldiscounter weist er zudem einen diffe-
renten Betriebstyp zum Planvorhaben auf.
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Die hohen prozentualen Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogerie-
waren sind angesichts der vergleichsweise moderaten Umsatzumvertei-
lungen und den geringen monetdren Auswirkungen pro Betrieb zu relati-
vieren. So macht das Sortiment Drogeriewaren bei den Lebensmittelmark-
ten rd. 10 % des Gesamtumsatzes aus, wodurch von vertrdglichen Um-
satzumverteilungen bezogen auf den Gesamtumsatz fUr alle betroffenen
Markte auszugehen ist.

Insgesamt ist somit angesichts der vor allem prozentual moderat einzu-
stufenden Umsatzumverteilungen davon auszugehen, dass die Lebensmit-
telmarkte im ZVB NVZ Eilpe weiterhin marktaddquate Fldchenleistungen
erzielen kdnnen.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-

haben stehen, sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Eilpe in seinem heuti-

gen Bestand und seinen Entwicklungsmoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Emst (Vorhabenstandort)

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
gen i. H. v. max. 1,3 Mio. Euro bzw. rd. 50 % auf die Bestandsstrukturen im ZVB
NVZ Emst induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Umsatzumverteilungen
i. H. v. max. 0,2 Mio. Euro bzw. rd. 100 % induziert.

Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel sowie im Sortiment Drogeriewaren tangieren den einzigen struktur-
prdgenden Lebensmittelmarkt Rewe (Bestandsmarkt des Planvorhabens
Rewe) im ZVB.

Wie eingangs beschrieben wird das Planvorhaben wie eine Neuansiedlung
behandelt. Somit werden auch die Auswirkungen auf den Bestandsmarkt
des Rewe dargestellt. Aufgrund der rdumlichen Ndhe zum angedachten
Planvorhaben werden signifikante Umsatzumverteilungen in beiden Sorti-
mentsbereichen fUr den Standort induziert. Eine Nachbelegung mit einem
vergleichbaren Konzept (kleinteiliger Lebensmittelsupermarkt) ist dem-
nach nicht zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf das Nahversorgungszentrum im Ganzen sind nicht zu

erwarten:

Im Rahmen eines Worst Case-Szenarios wurden die Verlagerung sowie Er-
weiterung des Planvorhabens als Neuansiedlung behandelt. Grund fUr
diese Annahme ist die Gesamtverkaufsflache im Bestand von 435 m2 (inkl.
Backer), die eine Nachnutzung durch einen strukturprdgenden Lebensmit-
telanbieter nicht vollig ausschlieBen ldsst. Im Sortiment Drogeriewaren
wird der Bestandsmarkt nahezu keinen Umsatz mehr machen kdnnen, auf-
grund des perspektivisch direkt angrenzenden Drogeriefachmarktes. Nach
Berechnungen von Stadt + Handel wird die Flachenproduktivitat im Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel des Bestandsmarktes in einen
grenzwertigen Bereich fUr die Nachnutzung durch einen wettbewerbsrele-
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vanten Lebensmittelanbieter sinken. Folglich ist die Nachnutzung durch ei-
nen vergleichbaren Supermarkt bzw. Discounter als unwahrscheinlich ein-
zustufen. Eine Nachnutzung durch einen Spezialanbieter aus dem Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel (z. B. ethnisch geprdgter Su-
permarkt, Getrdnkemarkt) oder die Nachnutzung durch einen Anbieter mit
einem zum Planvorhaben differenten Hauptsortiment stellen demnach
grundsdtzlich ein realitdtsndheres Szenario dar.

= Bei einem aus fachgutachterlicher Sicht zu erwartendem Ausbleiben einer
Nachnutzung durch einen strukturprdgenden Lebensmittelanbieter bleibt
die Funktionsfdahigkeit des ZVB NVZ Emst jedoch durch die Ansiedlung des
Planvorhabens gewahrt und wird eher signifikant gestdrkt. Daran knUpft
das Urteil des OVG Berlin-Brandenburg an, in dem Sinne das von einem
Planvorhaben innerhalb des ZVB per se keine negativen stddtebaulichen
Auswirkungen auf den eigenen zentralen Versorgungbereich maglich sind
bzw. es zu keinem Kaufkraftabzug aus dem zentralen Versorgungbereich
kommen kann®.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-
haben stehen, sind ebenso keine negativen Auswirkungen zu erwarten, sondern
diese kdnnen ebenfalls durch die steigende Frequenz im ZVB profitieren.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Emst in seinem heuti-
gen Bestand und seinen Entwicklungsmaoglichkeiten sind nicht zu erwarten. Viel-
mehr ist von einer deutlichen Stdrkung des ZVB auszugehen.

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Eppenhausen

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel werden Umsatzumverteilun-
geni. H. v. max. 1,8 Mio. Euro bzw. max. 15 % auf die Bestandsstrukturen im ZVB
NVZ Eppenhausen induziert. Im Sortiment Drogeriewaren werden Umsatzumver-
teilungen i. H. v. max. 0,2 Mio. Euro bzw. max. 16 % induziert.

= Die Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel tangieren insb. den im ZVB verorteten systemgleichen Lebensmit-
telsupermarkt EDEKA sowie deutlich nachgelagert den Lebensmitteldis-
counter PENNY.

= Im Sortiment Drogeriewaren tangieren die Umsatzumverteilungen man-
gels eines strukturprdgenden Drogeriefachmarktes ebenfalls die genann-
ten Lebensmittelmdrkte. Diese stellen eine Grundversorgung sicher und
offerieren das Sortiment Drogeriewaren Uber ihre Randsortimente.

Negative Auswirkungen wie Marktaufgaben/-umstrukturierungen sind nicht zu
erwarten:

= Die Markte im ZVB NVZ Eppenhausen profitieren von einer sehr guten
MIV-Anbindung durch die Lage an der Eppenhauser Stral3e, die eine radi-
alen Verkehrsachse zwischen den 6stlichen Hagener Stadtteilen und der

2 Vgl. OVG Berlin-Brandenburg - Beschluss vom 17.12.2014 (10 N 66.12).
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Innenstadt darstellt. Mit der Bushaltestelle ,Eppenhauser Brunnen” be-
steht des Weiteren eine ortibliche Anbindung in das OPNV-Netz. Somit
sind die Markte fUr eine signifikante Mantelbevélkerung gut erreichbar. Die
Mdarkte profitieren aufgrund dieser Verkehrslage von gewissen Pendlerver-
kehren in die Innenstadt.

Das NVZ besteht groBenteils aus den drei strukturprdgenden Lebensmit-
telmarkten PENNY, EDEKA und einem Bioladen. Aufgrund dieser Kombi-
nation aus drei verschiedenen Betriebstypen (Bio, Vollsortiment, Discount)
profitieren die Mdrkte gegenseitig von straken Kopplungseffekten. Gleich-
zeitig wird durch weitere ergdnzende Nutzungen die bestehenden Kopp-
lungseffekte verstdrkt, sodass mit einer gewissen Besuchergrundfrequenz
im NVZ zu rechnen ist.

Es ist insgesamt anzumerken, dass es sich bei den induzierten Umsatzum-
verteilungen des NVZ Eppenhausen um Uberwiegend Umsatzrickholef-
fekte handelt, die auf eine geringere Marktdurchdringung angesichts der
SchlieBung einer gewissen VersorgungslUcke bzw. eines Versorgungsdefi-
zites im Stadtteil Emst zurUckzufUhren ist (s. dazu geringe Zentralitdt in
Verflechtungsbereich des NVZ Emst - s. Kapitel 4.3 und 4.5).

Das gewisse EinzugsgebietsUberschneidung gegeben sind ist angesichts
einer Fahrdistanz von rd. 1,5 nicht zu verneinen. Es ist jedoch festzuhalten,
dass hach dem EHZK Hagen 2023 der zu versorgende Bereich des NVZ Ep-
penhausen eher in Richtung Norden und damit die statistischen Bezirke
Remberg und Eppenhausen umfasst und sodann die Einzugsgebietsiber-
schneidungen zu relativieren sind.

Der EDEKA-Markt stellt den ndchstgelegenen, im direkten Wettbewerb
zum Planvorhaben stehenden, strukturprdgenden Lebensmittelvollsorti-
menter dar. Dieser ist bereits am Markt etabliert und profitiert von einer
guten verkehrlichen Erreichbarkeit. Er stellt derzeit neben dem Rewe-Be-
standsmarkt des Planvorhabens den ndchstgelegenen Lebensmittelvoll-
sortimenter fUr die Bevélkerung in Emst dar. Aufgrund des Versorgungs-
defizites insbesondere im vollsortimentierten Angebotsbereich in Verbin-
dung mit den Kopplungseffekten im ZVB NVZ Eppenhausen ist aus fach-
gutachterlicher Sicht davon auszugehen, dass der EDEKA eine deutlich ho-
here Marktdurchdringung als der Rewe-Bestandsmarkt und somit eine im
Vergleich zum Bundesdurchschnitt des Betreibers Uberdurchschnittliche
Fldchenleistung aufweist. Die als hoch zu bezeichnenden einzelbetriebli-
chen Umsatzumverteilungen fUr den EDEKA sind demzufolge zu relativie-
ren. Nach Umsatzumverteilungen kann der Markt weiterhin eine markt-
addquate Fléchenleistung (rd. 5.000 Euro/m2 VKF) erzielen, sodass ein
wirtschaftlicher Fortbestand des Marktes prinzipiell nicht in Frage zu stel-
len ist.

Der PENNY-Markt an der Eppenhauser StraBe profitiert von seiner guten
verkehrlichen Erreichbarkeit, einem entsprechenden Parkplatzangebot
und von der marktgerechten/modernen Ausstattung/Ladendesign. Des
Weiteren handelt es sich bei dem PENNY um einen zum Planvorhaben dif-
ferenten Betriebstyp, wodurch in einigen Segmenten eher geringe Ange-
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botsUberschneidungen gegeben sind (insb. Markenprodukte und Sorti-
mentsbreite). Nach Ansiedlung des Planvorhabens kann der PENNY-Markt
weiterhin eine leicht Uberdurchschnittliche Flédchenleistung im Vergleich
zum Durchschnitt des Betreibers PENNY erreichen.

= Der Biomarkt stellt ebenfalls einen zum Planvorhaben abweichenden Be-
triebstyp dar, sodass beide Mdrkte nur in Teilsortimenten Angebotsiber-
scheidungen aufweisen und grundsdtzlich auf differente Kundenstdmme
ausgerichtet sind. In Verbindung mit dem direkt angeschlossenen Bdacker,
den zahlreichen ,Probierstationen” innerhalb des Biomarktes sowie dem
angesprochenen vorwiegend differenten Angebotsspektrum ist eine in
Summe sehr positive Kundenansprache bzw. ein gewisser positiver
Charme/Reiz gegeben. Zudem weist der Biomarkt ein modernes Erschei-
nungsbild auf. Somit kann der Biomarkt auch nach Umsatzumverteilung
eine marktaddquate Flachenleistung erzielen, sodass auch bei diesem Be-
trieb der wirtschaftliche Fortbestand nicht in Frage zu stellen ist.

= Die hohen prozentualen Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogerie-
waren sind angesichts der vergleichsweise moderaten Umsatzumvertei-
lungen und den geringen monetdren Auswirkungen pro Betrieb zu relati-
vieren. So macht das Sortiment Drogeriewaren bei den Lebensmittelmark-
ten rd. 10 % des Gesamtumsatzes aus, wodurch von vertrdglichen Um-
satzumverteilungen bezogen auf den Gesamtumsatz fir alle betroffenen
Mdarkte auszugehen ist.

= Insgesamt ist festzuhalten, dass der ZVB NVZ Eppenhausen hohe Um-
satzumverteilungen zu erwarten hat, da das Planvorhaben die aktuell zu
den genannten Betrieben abflieBende Kaufkraft perspektivisch binden
kann und somit Kundenumorientierungen als Hauptgrund fir die Um-
satzumverteilungen zu nennen ist. Dennoch ist festzuhalten, dass die Be-
triebe aktuell deutlich erhéhte Flachenleistungen, aufgrund der signifikan-
ten Unterausstattung generieren, und mit Ansiedlung des Planvorhabens
diese Uberdurchschnittlichen Flachenproduktivitdten auf ein durchschnitt-
liches Maf3 beférdert werden und damit ein Fortbestand der Mdarkte nicht
in Frage zu stellen ist.

FUr die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten
oder zumindest nur im begrenzten Wettbewerb mit dem angedachten Planvor-
haben stehen, sind ebenso keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Stdadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Eppenhausen in seinem
heutigen Bestand und seinen Entwicklungsmaoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die sonstigen Lagen in Hagen

Vom angedachten Planvorhaben gehen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel Umsatzumverteilungen i. H. v. max. rd. 2,0 Mio. Euro bzw. max. 9 %
auf die Bestandsstrukturen in den sonstigen Lagen in Hagen aus. Im Sortiment
Drogeriewaren werden Umsatzumverteilungen i. H. v. max. 0,7 Mio. Euro bzw.
max. 18 % auf die Bestandsstrukturen in den sonstigen Lagen induziert.
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Diese tangieren im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel v. a.
den betriebsgleichen Rewe an der LUtzowstraBe sowie den Lebensmittel-
discounter ALDI Nord im Westen von Hagen-Emst.

Im Sortiment Drogeriewaren wird insbesondere der Fachmarkt fUr Droge-
riewaren Rossmann am Bergischen Ring, knapp auBerhalb des Hauptzent-
rums Innenstadt von gewissen Umsatzumverteilungen tangiert. Nachge-
lagert werden moderate Umsatzumverteilungen auf die Lebensmittelan-
bieter induziert, die Drogeriewaren als Randsortiment fUhren und ange-
sichts der rdumliche Ungleichverteilung der Drogeriefachmdarkte eine ge-
wisse Grundversorgung Ubernehmen.

Negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung sind nicht zu erwarten:

Der Rewe-Markt an der LUtzowstraBe weist eine stddtebaulich integrierte
Lage und somit eine nennenswerte Mantelbevolkerung auf und ist bereits
am Markt etabliert. Durch die Verortung inmitten eines durch Mehrfamili-
enhduser geprdgten Wohngebiets profitiert er zudem von einer hohen
Mantelbevdlkerung. Angesichts der monetdr wie prozentual als noch mo-
derat einzustufenden Umsatzumverteilungen sowie aufgrund der Distanz
zum Planvorhaben (rd. 2,2 km Fahrdistanz) weitestgehend differenten
Einzugsgebiete ist von einer weiterhin marktaddquaten Fldchenleistung
des Rewe auszugehen. Da es sich um einen Betriebsgleichen Anbieter han-
delt ist davon auszugehen, dass bei eine Realisierung des Planvorhabens
nicht zu Lasten des Rewe-Marktes an der LUtzowstraBe gehen wird.

FUr den Lebensmitteldiscounter ALDI Nord (Wasserloses Tal) ergibt sich
ebenfalls nach der Umsatzumverteilung eine weiterhin marktaddquate
Flachenleistung. Die durch das Planvorhaben induzierten absatzwirt-
schaftlichen Auswirkung deuten zwar auf eine Intensivierung des Wettbe-
werbs hin, gleichzeitig bestehen jedoch weiterhin ausreichend Kaufkraft-
potenziale im Stadtteil Hagen-Emst (Planvorhaben schépft nur 19 % NuG-
Kaufkraft ab). Zudem unterscheiden sich die Betriebe hinsichtlich ihres Be-
triebstyps und sind folglich auf unterschiedliche Kundenstdmme ausge-
legt.

Der Spezialanbieter Depo (mediterranes Angebot) an der Eppenhauser
Str. stellt ebenfalls einen nahegelegenen strukturprdgenden Wettbewer-
ber dar. Dieser verfugt allerdings aufgrund seiner Angebotsstruktur (me-
diterran) Uber ein diffuses Einzugsgebiet und ist somit nicht vorwiegend
auf die Kaufkraft im ndheren Umfeld angewiesen, sodann steht der Markt
in nur begrenztem Wettbewerb zum Planvorhaben. Der Markt kann folg-
lich auch nach Ansiedlung des Planvorhaben eine marktaddquate Fldchen-
leistung erzielen.

Im Sortiment Drogeriewaren ist von den Umsatzumverteilungen insbeson-
dere der strukturprdgende Rossmann (Bergischer Ring) betroffen, welcher
einen der ndchstgelegenen Drogeriefachmdarkte zum Planvorhaben dar-
stellt. Dieser ist bereits am Markt etabliert und profitiert von gewissen
Kopplungseffekten mit benachbarten Einzelhandelsangeboten (u.a. Kik).
Zu berUcksichtigen ist jedoch auch, dass der Rossmann bereits heute in
Wettbewerbsdruck zu den umfangreichen Angebotsstrukturen innerhalb
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des ZVB HZ Innenstadt steht. Angesichts der als hoch zu bezeichnenden
einzelbetrieblichen Umsatzumverteilungen sind vorhabenbedingte Auswir-
kungen fUr den Rossmann (Bergischer Ring) nicht auszuschlieBen. Bei einer
Marktaufgabe des Rossmann wirde es jedoch zu keiner Verschlechterung
der Nahversorgung kommmen, da im benachbarten ZVB HZ Innenstadt ein
ausreichendes Angebot vorhanden ist.

= Einzustellen ist in die Uberlegungen zudem, dass durch das Planvorhaben
eine deutliche qualitative Optimierung der Nahversorgung in Emst sowie
eine Verbesserung der Drogeriewarenversorgung im Wohnbezirk Eppen-
hausen, im sudlichen Bereich des Wohnbezirks Halden/Herbeck sowie im
noérdlichen Bereich des Wohnbezirks Delstern erfolgt.

= Des Weiteren sind vergleichsweise moderate Umsatzumverteilungen im
Sortiment Drogeriewaren fir die strukturprdgenden Lebensmittelanbie-
ter festzustellen. Diese sind angesichts der geringen monetdren Auswir-
kungen pro Betrieb zu relativieren. So macht das Sortiment Drogeriewa-
ren bei den Lebensmittelmdrkten nur rd. 10 % des Gesamtumsatzes aus,
wodurch mit vertrdaglichen Umsatzumverteilungen bezogen auf den Ge-
samtumsatz fir alle betroffenen Mdarkte auszugehen ist.

Stddtebaulich negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung in Ha-
gen in ihrem heutigen Bestand und ihren Entwicklungsmdoglichkeiten nicht zu
erwarten.

Zwischenfazit hinsichtlich der stéddtebaulichen Einordnung der absatzwirt-
schaftlichen Auswirkungen

Stddtebaulich negative Auswirkungen durch das Planvorhaben auf den Bestand
und die Entwicklungsméglichkeiten von zentralen Versorgungsbereichen
und/oder die wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung im Untersuchungsraum
sind nicht zu erwarten.

Dies gilt insbesondere unter dem Aspekt, dass es sich bei den dargestellten Um-
satzumverteilungen um einen Worst Case handelt, der aus der Annahme resul-
tiert, dass es durch die Ansiedlung des Planvorhabens zu einer Lichtung der
Wettbewerbsdichte kommen kdnnte und damit eine héhere Leistungsfdhigkeit
zu erwarten wdre. Die vorstehenden AusfUhrungen zeigen jedoch, dass es zu
keiner MarktschlieBung kommen wird, sondern sich die aktuell Uberdurch-
schnittlichen Flachenproduktivitaten lediglich normalisieren (etwa auf die
Durchschnittswerte der jeweiligen Betreiber). Dies begrindet sich nicht zuletzt
auf die quantitative sowie qualitative Unterausstattung im Einzugsgebiet.
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6.5 EINORDNUNG IN DIE LANDESPLANERISCHEN
ZIELSTELLUNGEN (LEP NRW 2019)

Im Folgenden werden die fir die vorliegende Vertrdglichkeitsanalyse relevanten
Vorgaben des Landesrechts (LEP NRW 2019) dargestellt.

6.5-1. Ziel Standorte des groB3fldchigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Sied-
lungsbereichen

~Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 71 Absatz 3
Baunutzungsverordnung dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten All-
gemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden.”

Bzgl. 6.5-1 Ziel ist festzuhalten:

= Der Vorhabenstandort befindet sich gemaf3 derzeit giltigem Regionalplan
Ruhr innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB)3°.

Das Vorhaben ist konform zu 6.5-1 Ziel des LEP NRW 2019.

6.5-2 Ziel Standorte des groB3flichigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen

=, Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des
§ 71 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur:

in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich
integrierten Lagen, die aufgrund ihrer réumlichen Zuordnung sowie
verkehrsmdfBigen Anbindung fUr die Versorgung der Bevélkerung
zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs
erfillen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.”
Bzgl. 6.5-2 Ziel ist festzuhalten:

= Das Planvorhaben weist gem. Hagener Sortimentsliste mit einem Anteil
von rd. 85 % einen eindeutigen Schwerpunkt in nahversorgungsrelevanten
(zentrenrelevant) Sortimenten auf.

= Der Vorhabenstandort befindet sich gemaf Teilfortschreibung des EHZK
Hagen 2023 zum Standort Emst innerhalb der Abgrenzungen des ZVB NVZ
Emst.

Das Vorhaben ist konform zu 6.5-2 Ziel des LEP NRW 2019

6.5-3. Ziel Beeintrdchtigungsverbot:

=, Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sonderge-
bieten fur Vorhaben im Sinne des § 771 Absatz 3 Baunutzungsverordnung

3 Quelle: Regionalverband Ruhr (2023): Regionalplan Ruhr - Zeichnerische Festsetzung, Blatt 28.
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mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche
von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.”
Bzgl. 6.5-3. Ziel ist festzuhalten:

= Entsprechend der erfolgten Analyse moglicher absatzwirtschaftlicher
Auswirkungen und deren stddtebaulichen Bewertung in Kapitel 6.2 und 6.4
werden durch das Planvorhaben keine wesentlichen Beeintrdchtigungen

auf zentrale Versorgungsbereiche ausgelost.

Das Vorhaben ist demnach konform zu 6.5-3 Ziel des LEP NRW 2019.

Das Planvorhaben ist kongruent zu den relevanten Zielen/Grundsd&tzen des LEP
NRW 2019.

STADT+IANDEL

60

Auswirkungsanalyse



7 Zusammenfassung

In Hagen-Emst ist innerhalb des ZVB NVZ Emst die Verlagerung und Erweiterung
des Rewe-Marktes von der Karl-Ernst-Osthaus-Stra3e 90 an die HalBleyer Straf3e
sowie die Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes an der HaBleyer StraBe ge-
plant. Zudem ist ein Bdcker als Konzessiondr innerhalb des Rewe-Marktes vorge-
sehen.

Konkret wird folgenden Planung avisiert:

* Verlagerung/Erweiterung des Rewe-Marktes von 435 m2 (inkl. Backer) auf
1.480 m? GVKF (zzgl. Backer mit 20 m? VKF und 40 m? Cafébereich);

= Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes mit 799 m2 GVKF.

Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des in der Teilfortschreibung zum
EHZK Hagen 2023 zum Standort Emst ausgewiesenen Nahversorgungszentrums
Emst mit dem statistischen Bezirk Hagen-Emst als seinen definierten zu versor-
genden Bereich. Das Planvorhaben Ubernimmt somit perspektivisch eine entspre-
chende Versorgungsfunktion fUr den Verflechtungsbereich Hagen-Emst. Zusatz-
lich kann durch den projektierten Drogeriefachmarkt die qualitative Angebotssi-
tuation im Sortiment Drogeriewaren deutlich verbessert und eine rdumliche Ver-
sorgungslicke geschlossen werden.

Stadt + Handel wurde angefragt, die zu erwartenden absatzwirtschaftlichen und
stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens zu untersuchen und letztlich zu
bewerten, ob mit Auswirkungen fir die Versorgung der Bevélkerung im Sinne § 11
Abs. 3 BauNVO zu rechnen ist.

Einordnung gemd&B kommunalplanerischer Grundlagen

= Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des in der Teilfortschrei-
bung zum EHZK Hagen 2023 zum Standort Emst ausgewiesenen Nahver-
sorgungszentrums Emst mit dem statistischen Bezirk Hagen-Emst als sei-
nen definierten zu versorgenden Bereich.

=  Dem Planvorhaben kommt eine hohe Bedeutung fir die Versorgung derim
statistischen Bezirk Hagen-Emst lebenden Einwohner zu. Das Vorhaben
ist angesichts seiner rechnerischen Kaufkraftabschépfung (deutlich unter
100 %) als angemessen dimensioniert fUr die Funktion des NVZ Emst zu
bewerten (s. Kapitel 6.1).

=  Stddtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand und die Entwick-
lungsmdoglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche und die integrierte
Nahversorgung in Hagen sind nicht zu erwarten (s. Kapitel 6.2 und 6.4).

Das Planvorhaben ist konform zu den Vorgaben des EHZK Hagen 2023.
Einordnung gemdB regionalem Einzelhandelskonzept fir das 6stliche Ruhrgebiet
und angrenzende Bereiche (REHK 2020)

Das Planvorhaben ist konform zur relevanten Steuerungsregel 3 des REHK
2020.
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Absatzwirtschaftliche und stéadtebauliche Auswirkungen:

Stadtebaulich negative Auswirkungen durch das Planvorhaben auf den Bestand
und die Entwicklungsmaéglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche und/oder die
integrierte Nahversorgung im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind nicht zu erwar-
ten (s. 6.2 und 6.4).

Einordnung gemdB landesplanerischer Grundlagen

Das Planvorhaben ist konform zu den landesplanerischen Zielstellungen des LEP
NRW 2019.

Das Planvorhaben ist konform hinsichtlich konzeptioneller Aspekte (EHZK Ha-
gen 2023, REHK 2020) sowie zu den normativen Aspekten (§ 11 Abs. 3 BauNVvVO
sowie LEP NRW).
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer Stral3e in Hagen

1.  ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

In der Stadt Hagen ist an der Hallleyer Straflte in unmittelbarer Nahe zum signalisierten Knotenpunkt
HaBleyer StralBe / Karl-Ernst-Osthaus-Strale ist der Neubau eines Rewe-Marktes und eines Droge-
riemarktes vorgesehen. Die Kfz-seitige Anbindung des Vorhabens soll (iber die Hallleyer Stral3e durch
Aufweitung des bestehenden Knotens mit der Feuerwehrzufahrt erfolgen.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist der Nachweis einer angemessenen Verkehrserschliefung
zu erbringen. Hierzu ist die Vorbelastung des bestehenden Knotenpunktes Hallleyer Stral’e / Karl-
Ernst-Osthaus-Stral’e zu ermitteln und mit den Neuverkehren des geplanten Bauvorhabens zu mal}-
gebenden Prognose-Verkehrsbelastungen zu tberlagern. Auf der Basis der Prognose-Frequenzen ist
dann die Leistungsfahigkeit, Verkehrsqualitat und Sicherheit des Knotenpunktes Halleyer Stralle /
Karl-Ernst-Osthaus-Stralle zu bewerten. Darliber hinaus ist die geeignete Bau- und Betriebsform des
neuen Knotenpunktes zwischen der Halleyer Strale und der Zufahrt zum Vorhaben festzulegen.
Dabei sind auch die Riickstaulangen in der HalRleyer Stral3e zu beriicksichtigen.
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Abbildung 1: Lage des geplanten Vorhabens mit Bezug zum umgebenden Strallennetz
(Kartengrundlage: ,,© OpenStreetMap-Mitwirkende* www.openstreetmap.org)
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2. ANALYSE-VERKEHRSSITUATION

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation wurden am Dienstag, den 24. September 2019

am Knotenpunkt HaBleyer StralBe / Karl-Ernst-Osthaus-StralRe im Zeitraumen zwischen 15.00 und

18.00 Uhr am Nachmittag eine Verkehrszéhlung durchgefuhrt. Die Verkehrsbelastungen wurden

abbiegescharf unterteilt nach Pkw und Lieferwagen, Lkw und Bussen, Lastzligen, motorisierten Zwei-

radern sowie Fahrrddern erhoben. Die Zahlergebnisse als Grundlage der Leistungsfahigkeits-

berechnungen sind im Anhang 1 als Stundenwerte dokumentiert und in der Abbildung 2 Ubersichtlich

zusammengefasst. Zur Bestimmung der tatsachlichen Spitzenstunden erfolgt eine differenzierte

Betrachtung der erhobenen Kfz-Frequenzen in 15-Minuten-Intervallen (vgl. Tabelle 1). Im Ergebnis

zeigt sich, dass am Knotenpunkt Hal3leyer Stral’e / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle die Spitzenstunde am
Nachmittag zwischen 15.45 und 16.45 Uhr auftritt.

HaRleyer Strale (West)

Karl-Ernst-Osthaus-StralRe

HaRleyer Stral3e (Ost)

HaBleyer StralRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stralie

15.00 - 16.00 Uhr .............. 1.221 Kfz/h
15.15-16.15 Uhr ............. 1.317 Kfz/h
15.30-16.30 Uhr .............. 1.383 Kfz/h
15.45-16.45 Uhr: ............. 1.467 Kfz/h
16.00 - 17.00 Uhr: ............. 1.446 Kfz/h
16.15-17.15 Uhr ............ 1.392 Kfz/h
16.30 - 17.30 Uhr .............. 1.348 Kfz/h
16.45-17.45 Uhr: ............ 1.274 Kfz/h
17.00 - 18.00 Uhr: ............. 1.208 Kfz/h

Nachmittagsspitze

- -3 4—‘ F} v N *
15.00 - 15.15 47 54 61 27 41 56 286
15.15-15.30 46 57 62 28 38 64 295
15.30 - 15.45 37 43 68 26 42 67 283
15.45 - 16.00 46 79 65 35 46 86 357
16.00 - 16.15 89 79 57 35 39 83 382
16.15-16.30 62 79 56 29 48 87 361
16.30 - 16.45 72 72 62 32 47 82 367
16.45-17.00 66 75 51 28 40 76 336
17.00 - 17.15 63 67 59 31 39 69 328
17.15-17.30 66 63 54 35 41 58 317
17.30-17.45 55 62 47 27 36 66 293
17.45 - 18.00 48 53 53 23 37 56 270
Tabelle 1: ANALYSE-Verkehrsbelastungen [Kfz/h] in 15-Minuten-Intervallen am Knotenpunkt
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Abbildung 2a: ANALYSE-Verkehrsbelastungen [Kfz/h] in den Nachmittagsstunden (in Klammern:
Anzahl der Fahrzeuge im Schwerverkehr)
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Abbildung 2b:  ANALYSE-Verkehrsbelastungen [Kfz/h] in der Nachmittagsspitzenstunde (in
Klammern: Anzahl der Fahrzeuge im Schwerverkehr)
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3. GRUNDLAGEN DER BERECHNUNGSANSATZE ZUM NEUVERKEHR

Fir die Festlegung der verkehrlich relevanten BestimmungsgréRen der geplanten Nutzungen werden
die Grundlagen und Empfehlungen des aktuellen Richtlinienwerkes und der praxisnahen Literatur
sowie daneben auch die Erfahrungswerte des Gutachters aus ahnlichen Untersuchungen herangezo-
gen. Die maRgeblichen Vorgaben zur Bestimmung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens finden
sich in:
» Bosserhoff, D.
Programm Ver_Bau: Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleit-
planung mit Excel-Tabellen am PC

= Forschungsgesellschaft fiir StralSen- und Verkehrswesen
Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV, 2008)

= Hessische Strallen- und Verkehrsverwaltung
Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung. Teil 2: Abschatzung der Verkehrs-
erzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung. Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen
Strallen- und Verkehrsverwaltung, Wiesbaden, 2000 / 2005.

Die Studie der Hessischen Strallen- und Verkehrsverwaltung (HSVV) ,Integration von Verkehrs-
planung und rédumlicher Planung, Teil 2: Abschétzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der
Bauleitplanung“ veroffentlicht im Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen StraBen- und Verkehrs-
verwaltung, 2005, ,enthalt Grundsatze und Empfehlungen, was bei Vorhaben der Bauleitplanung zu
berticksichtigen ist, wenn mit mdglichst wenig neuem Stralenbau ein Maximum an verkehrlichem
Nutzen zum Wohl aller Birgerinnen und Burger erreicht werden soll, und es erlaubt eine schnelle Ab-
schatzung des durch die Planung erzeugten Verkehrsaufkommens. Diese Abschatzung ist vor allem
erforderlich zur Beurteilung der verkehrserzeugenden Wirkung von Vorhaben der Bauleitplanung und
zur Uberpriifung der Leistungsfahigkeit ihrer Anbindung an das vorhandene StraRennetz. Der 1998
erstmals erstellte Leitfaden wird inzwischen auch bundesweit genutzt. Bei Vorhabentragern und Pla-
nungsbiros entstand der Wunsch nach einer Veréffentlichung des Leitfadens.

Auf dieser Grundlage wurde von dem Autor der Hessischen Studie, Herrn Dr. Bosserhoff, mittlerweile
das Programm Ver Bau zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleit-
planung mit Excel-Tabellen am PC entwickelt. Mit diesem Programm kann nicht nur die Gesamt-
verkehrserzeugung einer Nutzung ermittelt werden, sondern auch die detaillierte tageszeitliche Vertei-
lung des Ziel- und Quellverkehrsaufkommens, auf deren Grundlage die mafigeblichen stiindlichen
Verkehrsmengen fiir die Uberpriifung der Knotenleistungsfahigkeit bestimmt werden.

Mit den nachfolgend beschriebenen Ansatzen werden die nutzungsbedingten Kfz-Verkehrsbelas-
tungen vollstandig als Neuverkehre angesehen. Dies wirde im vorliegenden Fall bedeuten, dass
durch den geplanten Neubau mit vergrofierter Verkaufsflache nur Kundenfrequenzen erzeugt werden,
die heute noch nicht das umgebende Stralennetz befahren.

Hinsichtlich der Abschatzung des Verkehrsaufkommens im Kundenverkehr mit Abgrenzung zwischen
dem durch das Bauvorhaben hervorgerufenen Kfz-Verkehrsaufkommen und dem reinen Neuverkehrs-
anteil sind auch nach den Erfahrungen des Hessischen Landesamt fiir Strallen- und Verkehrswesen
(2001 / 2005) im Grundsatz unterschiedliche, abmindernde Aspekte zu beachten.
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Mitnahmeeffekt:

Bei Wegen / Fahrten zu einer neuen Einzelhandelseinrichtung, insbesondere in integrierter Lage, han-
delt es sich in der Regel nicht ausschlie3lich um Neuverkehr. Ein Teil der Kunden befindet sich auf der
Fahrt zu einem raumlich an anderer Stelle gelegenen Ziel, z.B. Fahrt von der Arbeit nach Hause, und
tatigt seinen Einkauf als Zwischenstop. Dieser Anteil kann in Abhangigkeit der Lage des Standortes
(d.h. Lange des erforderlichen Umwegs im Vergleich zum normalen Fahrtweg) und der Giite der
Anbindung an das vorhandene Verkehrsnetz mit 5 - 35% angenommen werden. In Einzelféllen sind
bis zu 50% mdglich. Der Anteil ist bei (teil)integrierten Einrichtungen hoher als bei nicht-integrierten
Einrichtungen und an Normalwerktagen (Montag - Freitag) héher als an Samstagen. Darlber hinaus
ist der Anteil branchenabhangig. Bei Einrichtungen mit Angeboten fiir die Alltagsversorgung (Lebens-
mittel) bzw. den Alltagsgebrauch (Baumarkt) liegt er eher am oberen Wert der Bandbreite.

Verbundeffekt:

Bei mehreren rdumlich zusammen liegenden Einzelhandelseinrichtungen verschiedener Branchen
kann das gesamte Kundenaufkommen aus der Summe der Kunden jeder einzelnen Branche (z.B.
Lebensmittel-, Mébel- und Bau-/Gartenmarkt) abgeschatzt werden. Da ein Teil der Kunden bei einem
Besuch des Gebiets mehrere dort vorhandene Markte aufsucht, ist das gesamte Kundenaufkommen
um einen Faktor von 10 - 30% geringer als die Summe der Kundenaufkommen der einzelnen Markte,
wenn sie nicht rAumlich zusammen angeordnet waren. Bei nicht-integrierter Lage und groflem Ein-
zugsbereich (d.h. langen Entfernungen zu den Wohnungen) ist der Wert hdher als bei integrierter
Lage. Ein Verbundeffekt ist fir Einkaufszentren nicht anzusetzen, wenn der Kundenverkehr gemaf
den o.a. spezifischen Verkehrserzeugungswerten (d.h. nicht fir die einzelnen Geschéafte getrennt)
abgeschatzt wird. Einkaufszentren umfassen zwar per Definition Geschéfte verschiedener Branchen,
der Verbundeffekt ist jedoch bereits bei den spezifischen Verkehrserzeugungswerten fir die Einrich-
tungen berlcksichtigt. Ein Verbundeffekt kann auch eintreten bei rdumlich zugeordneten Einzel-
handels- und Freizeiteinrichtungen.

Konkurrenzeffekt:

Falls zu einem bestehenden Markt in rdumlicher Nahe ein weiterer Markt der gleichen Branche hinzu-
kommt (z.B. ein zuséatzlicher Baumarkt oder ein zuséatzliches Schuh- bzw. Textilgeschaft), kann davon
ausgegangen werden, dass das Kundenpotential der Branche z.T bereits ausgeschdpft ist. Daher ist
bei der Abschatzung des Aufkommens des hinzukommenden Marktes ein Abschlag von mindestens
15% anzunehmen. Die Hohe des Abschlags héngt vor allem ab von der Grolie des Einzugsbereichs
bzw. der Anzahl potentieller Kunden.

Im vorliegenden Fall wird fir die beiden Einzelhandelsnutzungen eines Supermarktes und eines
Drogeriemarktes ein Verbundeffekt von 25% in Ansatz gebracht. Weitere abmindernde Effekte, z.B.
Konkurrenzeffekte, Mithahmeeffekte, werden vernachlassigt.
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4. VORHABENBEZOGENES KFZ-VERKEHRSAUFKOMMEN

Grundlage der Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind die vom
Architekturbliro Rocho mit Schreiben vom 13. Marz 2020 Gbermittelten Nutzungsvorgaben:

Rewe-Markt (Vollsortimenter).............. ca. 1.500 m?

DM-Markt (Drogerie).......ccooeeeeecrveeeeccvereeenee. 700 m?2

Kunden- und Besucherverkehr

Fir die Verkehrserzeugung sind die Beschaftigten und Kunden im Einkaufsverkehr die bestimmenden
Schlisselgrofien. Beim Einzelhandel liegt die Zahl der Kunden deutlich Giber der Zahl der Beschaftig-
ten. Aus diesem Grund Uberwiegt der Kundenverkehr (Einkauf) gegenliiber dem durch die Beschaftig-
ten verursachten Verkehrs, aber auch gegeniber dem Giterverkehr.

Nach den Hinweisen zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV 2006) wird
das Verkehrsaufkommen von Einrichtungen des Einzelhandels durch die Anzahl der Kunden
bestimmt. Die Anzahl der Kunden und Besucher ist bei Einrichtungen des Einzelhandels naherungs-
weise proportional zur Verkaufsflache. Kunden setzen sich dabei aus Kassen- und Schaukunden
zusammen. Im Mittel ergibt sich die Zahl der Kunden aus der Multiplikation der Kassenkunden mit
dem Faktor 1,2. Branchenspezifisch sind auch hohere Werte anzusetzen; z.B. kommen bei Mdbel-
hausern auf einen Kassenkunden etwa 5 Schaukunden. Im groRflachigen Einzelhandel treten im
Kunden- und Besucherverkehr zwischen 0,1 und 2,0 Wege von Kunden und Besuchern je m2 Ver-
kaufsflache auf. Die Kundenzahl ist von Art und Branche der Einzelhandelseinrichtung abhangig.

Das Verkehrsaufkommen groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen sollte wegen seiner Héhe (durch

groRe Verkaufsflachen) und des hohen MIV-Anteils (infolge umfangreichen Gepacktransports und oft

ungunstiger ErschlieBung im Umweltverbund) immer abgeschétzt werden. Unter grof3flachigem Ein-

zelhandel sind nach der Hessischen Stralen- und Verkehrsverwaltung (2005) zu verstehen:

- Waren- oder Kaufhduser mit Waren verschiedener Branchen mit Bedienung; Lage in den Zentren
der Stadte.

- SB-Warenhauser mit Waren verschiedener Branchen i.d.R. ohne Bedienung; Lage meist am Rand
der Stadte.

- GroRere Supermarkte (ca. 700 - 1.200 m? Verkaufsflache) mit Selbstbedienung; Lage meist in der
Nahe zu Wohngebieten

- Discounter: Geschafte mit gegeniiber Supermarkten eingeschranktem Warensortiment und glinsti-
gerem Preis, Grofde klein- oder grol¥flachig; Lage integriert in Wohngebieten oder mit zunehmen-
der Tendenz am Rand von Wohngebieten mit hohem Parkplatzangebot.

- Verbrauchermarkte: Lebensmittelmarkte mit ergdnzendem Sortiment an Gebrauchs- und Ver-
brauchsgutern und Selbstbedienung; Lage oft nur teilweise nahe zu Wohngebieten.

- Fachmarkte verschiedener Branchen (z.B. Bau-, Garten- und Mdébelmarkte) mit Selbstbedienung;
Lage nur teilweise nahe zu Wohngebieten.

- Einkaufszentren (rdumlich konzentriertes Angebot Uberwiegend kleinteiliger Fach- und Spezial-
geschafte verschiedener Branchen, Gastronomie und andere Dienstleistungen, i.d.R. kombiniert
mit Lebensmittelmarkten und Fachmarkten); Lage in Zentren oder am Rand.
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- Factory-Qutlet-Center: Ansammlung von i.d.R. mehreren Ladeneinheiten mit einer Gesamt-
verkaufsflache von ca. 5.000 bis 40.000 m2, wo Warenhersteller ihre eigenproduzierten Sortimente
(60-70% Bekleidung, 10-20% Schuhe und Lederwaren, nur ausnahmsweise Waren des kurzfristi-
gen Bedarfs) direkt und deutlich (30-40%, z.T bis 80%) unter dem ublichen Ladenpreis an den
Endverbraucher verkaufen; Lage an Kfz-orientierten Standorten meist ,auf der griinen Wiese* (nur
z.T. fabriknah) mit einem Einzugsbereich von bis zu 90 Pkw-Fahrminuten.

Wieviele der Wege mit dem MIV zuriickgelegt werden, hangt vor allem ab von der Notwendigkeit des
Transportes groBeren Gepacks, d.h. der Art der Einzelhandelseinrichtung, der Erschliefung des
Gebietes durch die Verkehrsmittel des Umweltverbundes, dem Angebot an Kurzzeitparkplatzen und
dem Angebot an Wohnungen im Umfeld, von denen aus die Einzelhandelseinrichtungen auf kurzen
Wegen zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreicht werden kénnen. Hauptkriterien sind die Art und Lage
der Einzelhandelseinrichtung:
- Kleinflachiger Einzelhandel hat anders als grofRflachiger Einzelhandel weniger umfangreichen
Gepéacktransport zur Folge und erfordert wegen der Nahe zu Wohnungen selten eine Pkw-
Nutzung.
- Eine integrierte Lage, d.h. Lage innerhalb von Gebieten mit Wohnnutzung oder angrenzend an
Gebiete mit Wohnnutzung, hat einen geringeren MIV-Anteil zur Folge, weil wegen kurzer Wege
Einkaufe auch zu Fufd oder mit dem Fahrrad erledigt werden. In der Regel ist auch eine akzeptable
OPNV-ErschlieRung vorhanden. Dies gilt insbesondere fiir die in zentralen Bereichen gelegenen
Warenhauser.
- Eine nicht-integrierte Lage, d.h. Lage in gréRerer Entfernung zu Wohngebieten (z.B. an Stadtein-
/ Ausfallstral®en) oder ,auf der griinen Wiese* hat einen sehr hohen MIV-Anteil zur Folge, weil der
NMIV-Anteil nahezu gleich Null ist. Teilweise ist selbst bei akzeptabler OPNV-ErschlieBung der
OPNV-Anteil gering.

Folgende Faktoren sind fur die Verkehrsmittelwahl der Kunden wichtig:

- Art der Einzelhandelseinrichtung, z.B. bei Mébel-Markten mit Selbstbedienung wie IKEA wegen
des Gepacktransportes MIV-Anteil nahezu 100%.

- Lage der Einzelhandelseinrichtung (integriert / nicht-integriert bzw. Innenstadt / Wohngebiet /
Randlage / ,Grine Wiese®, d.h. Vorhandensein fuBldufig oder mit dem Fahrrad gut erreichbarer
Wohnungen im Plangebiet oder Umfeld.

- Umfang und Haufigkeit des Einkaufs je Nutzer, bei integrierter Lage haufige Einkaufe mit kleinen
Warenmengen und geringem Bedarf fir die Pkw-Nutzung, bei nicht-integrierter Lage wenige Ein-
kaufe mit dafiir groRen Warenmengen und hohem Bedarf fir die Pkw-Nutzung.

- Qualitét der ErschlieRung im OPNV, z.B. Entfernung zur Haltestelle, Bus- oder Schienenverkehr,
Einsatz von Zubringerbussen zur Einzelhandelseinrichtung durch den Investor.

- Qualitdt des OPNV-Angebotes, z.B. Bedienungshaufigkeit zu Verkaufszeiten, Reisezeiten zu den
wichtigen Zielen.

- Parkraumangebot und Kosten, vor allem ausreichende Kurzzeitparkplatze fir den Kundenverkehr.

- Vorhandensein und Attraktivitat eines Lieferservice, d.h. keine Notwendigkeit zur Pkw-Benutzung,
weil die gekauften Waren durch den Verkaufer oder Dritte zum Wohnort des Kaufers gebracht
werden.
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Bei Lage der Einzelhandelseinrichtungen in Wohngebieten oder Gebieten mit Mischnutzung (i.d.R.
kleinflachiger Einzelhandel oder Warenhauser) ist der MIV-Anteil wegen der geringen Entfernung zu
Wohnungen, besserer OPNV-ErschlieRung und geringerem Parkraumangebot deutlich niedriger als
bei Lage in Gewerbe- und Sondergebieten ,auf der griinen Wiese“ mit hohem Parkraumangebot
(grof3flachiger Einzelhandel).

Beim kleinflachigen Einzelhandel (i.d.R. Einkaufsverkehr fiir den taglichen Bedarf) betragt der MIV-
Anteil in Abhangigkeit von der Lage der Geschéafte zu den Wohnungen 10-60%; bei Einrichtungen mit
guter ErschlieBung im Umweltverbund, d.h. zentrale, Haltestellenentfernung max. 300 m, mit ausrei-
chendem Parkplatzangebot kénnen i.d.R. 40% angenommen werden.

Beim grof¥flachigen Einzelhandel in nicht-integrierter Lage werden fast alle Wege mit dem Pkw abge-
wickelt. In integrierter Lage sind bei Supermarkten / Discountern, Lebensmittelverbrauchermarkten,
Einkaufszentren und Waren-/Kaufthdusern sowie bestimmten Fachmarkten hohe Anteile im Umwelt-
verbund mdglich. Der MIV-Anteil betragt in Abhangigkeit von der Art der Einzelhandelseinrichtung und
Lage und damit verbunden der ErschlieBung im Umweltverbund 30-100%. In zentralen Lagen von
GroRstadten mit attraktivem OPNV-Anschluss und geringem Parkraumangebot sind deutlich niedri-
gere Anteile von bis zu nur 10% mdglich.

Im konkreten Anwendungsfall werden fir den DM-Markt die Kennwerte im kleinflachigen Einzelhandel
und fir den Rewe-Markt die Mittelwerte im grof3flachigen Einzelhandel fiir einen Supermarkt aus dem
Programm Ver_Bau (Stand Mai 2015) zugrunde gelegt.

Rewe-Markt (Vollsortimenter): 1.500 m2 VK - 1,00 Kunden/m? VK = 1.500 Kunden
DM-Markt (Drogerie): 700 m? VK - 1,39 Kunden/m? VK = 973 Kunden

2.473 Kunden

Im vorliegenden Fall werden trotz der zu erwartenden, starken Nahversorgungsfunktion fur die umlie-
genden Wohnbereiche ein relativ hoher MIV-Anteil von 80% und ein Pkw-Besetzungsgrad von 1,2
Personen pro Fahrzeug in Ansatz gebracht. Das zu erwartende Kfz-Aufkommen im Kunden - und
Besucherverkehr der Einzelhandelsnutzungen an einem Normalwerktag ergibt sich somit zu

2.473 Kunden x 70% MIV / 1,3 Pers./Pkw = 1.332 Kfz/Tag
abzgl. 25% Verbundeffekt
1.332 Kfz/Tag x 75% = 1.000 Kfz/Tag

Die tageszeitliche Verteilung des Kfz-Verkehrs im Einkaufs- und Besorgungsverkehr ist nach den em-
pirischen Erfahrungswerten der Gutachter abhangig von der Ladendéffnungszeit. In der Tabelle 2 sind
typische Tagesverteilungen im Ziel- und Quellverkehr fiir unterschiedliche Offnungszeiten (7.00 -
20.00 Uhr, 7.00 — 22.00 Uhr und 8.00 - 20.00 Uhr) dargestellt. Es wird die Offnungszeit des bereits
bestehenden Kaufpark-Marktes von 8.00 bis 20.00 Uhr zugrunde gelegt. In den maRgeblichen
Stundenintervallen am Nachmittag eines Normalwerktages zwischen 15.00 und 18.00 Uhr sind
demnach im vorliegenden Fall folgende Zusatzverkehre zu erwarten:
Zielverkehr Quellverkehr

15.00 - 16.00 Uhr:................. 108 Kfz/h.....cccoie 100 Kfz/h

-10 -
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16.00 - 17.00 Uhr: ................. 102 Kfz/h..oooeeeiee 106 Kfz/h
17.00 - 18.00 Uhr:................ 103 Kfz/h.oooeeeeeee 107 Kfz/h
Gesamtkundenverkehr:...... 1.000 Kfz/Tag............... 1.000 Kfz/Tag
Offnungszeit Offnungszeit Offnungszeit
7.00 - 20.00 7.00 - 22.00 8.00 - 20.00
Zielverkehr | Quellverkehr| Zielverkehr |Quellverkehr| Zielverkehr |Quellverkehr
[%] [%] [%] [%] [%] [%]
6.00 — 7.00 0,6 - 1,5 - - -
7.00 — 8.00 3,6 3,2 2,6 1,4 1,3 -
8.00 - 9.00 54 4,4 55 2,5 5,9 3,7
9.00 — 10.00 8,5 7,3 6,7 55 7,9 7
10.00 - 11.00 8,8 8,4 8,3 6,4 8,4 7.4
11.00 - 12.00 9,6 9,7 8,9 8,7 9,8 9,6
12.00 — 13.00 9,0 9,3 8,0 9,0 10,3 10,6
13.00 — 14.00 7,0 7,8 6,9 8,1 8,8 9,7
14.00 — 15.00 7,1 6,3 7,1 7,5 8 8,1
15.00 — 16.00 8,8 8,8 8,4 6,9 10,8 10
16.00 - 17.00 9,7 10,0 9,3 9,6 10,2 10,6
17.00 — 18.00 10,1 10,2 7,2 8,5 10,3 10,7
18.00 — 19.00 7,5 8,1 6,6 8,3 6,5 8,5
19.00 - 20.00 4,3 5,6 5,8 7,5 1,8 3,5
20.00 - 21.00 - 0,9 4.1 53 - 0,6
21.00 - 22.00 - - 3,1 4.1 - -
22.00 - 23.00 - - - 0,7 - -
100% 100% 100% 100% 100% 100%
Tabelle 2: Prozentuale Tagesverteilung des Kunden- und Besucherverkehrs von Lebensmittel-

markten bei unterschiedlichen Ladendéffnungszeiten

Beschiftigtenverkehr

Der Beschaftigtenverkehr im Einzelhandel ergibt sich durch die Multiplikation der Beschaftigtenzahl
mit einer mittleren Wegehaufigkeit. Im vorliegenden Fall wird eine Wegehaufigkeit von 2 Wegen fir
alle Beschaftigtem und Werktag unterstellt. In dieser spezifischen Wegehaufigkeit sind Zu- und
Abschlage z.B. fir Teilzeitarbeit, Schichtarbeit, Mittagspendeln und Nichtanwesenheit am Arbeitsplatz
fur Urlaub, Krankheit und Fortbildung sowie Wege in Auslibung des Berufes enthalten.

Der MIV-Anteil im Beschéftigtenverkehr liegt in der Regel zwischen 30 und 90% und hangt stark von
der Erreichbarkeit im Umweltverbund und damit von der Lage des Gebietes ab. Bei innenstadtnaher
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Lage (i.d.R kleinflachiger Einzelhandel in Wohngebieten oder Warenhauser in Gebieten mit Misch-
nutzung) mit attraktiver OV- bzw. NMIV-ErschlieRung und oft ungiinstigem Angebot an Dauerpark-
platzen wird der MIV-Anteil am unteren Wert der Bandbreite liegen, bei Lage auf der ,Griinen Wiese*
(z.B. groRflachiger Einzelhandel in Gewerbe- oder Sondergebieten) ohne attraktive OV-ErschlieRung
mit ausreichendem Angebot an Dauerparkplatzen am oberen Wert.

Der Pkw-Besetzungsgrad sollte nach den Hinweisen zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen (FGSV 2006) mit 1,1 Personen/Pkw angesetzt werden. Der MIV-Anteil wird mit 50%
angesetzt. Darliber hinaus wird eine Beschaftigtendichte von 1 Beschéftigten je 65 m? Verkaufsflache
angenommen.

2.200 m? VK - 1 Beschéftigte / 65 m?2 VK = 34 Beschaftigte
Im Beschéftigtenverkehr ergibt sich somit an einem Normalwerktag ein Tagesverkehrsaufkommen im
Kfz-Verkehr von

34 Beschéftigte - 2 Fahrten/Tag - 50% MIV / 1,1 Pers/Fz = 31 Fahrzeugbewegungen pro Tag,
d.h. 16 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr

Giiterverkehr / Lieferverkehr

Der Giterverkehr ist im Allgemeinen im Einzelhandel gegeniiber dem Kunden- und Besucherverkehr
von untergeordneter Bedeutung. Die Hohe des Guterverkehrs hangt unter anderem davon ab, ob
taglich frische Waren angeboten werden und in welchem Umfang die verschiedenen Waren
gesammelt wenigen Lkw (in der Regel von einem Zentrallager) oder in vielen verschiedenen Lkw
(direkt vom Hersteller) angeliefert werden. Zu beachten ist auch, dass zur Beriicksichtigung von
hintereinanderliegenden Zielen bei der Tourenplanung z.B. von Paketdiensten, Abfallentsorgung,
Belieferung von Markten gleicher Sorte durchaus gewisse Abminderungsanteile zwischen einzelnen
Nutzungen auftreten kénnen.

Als Berechnungsannahme wird ein Ansatz von 0,9 Fahrten je 100 m? Verkaufsflache angenommen.
Ein Viertel des Fahrzeugaufkommen wird dem Lkw-Verkehr zugeordnet.

2000 m? VK - 0,90 Fahrten / 100 m? VK = 18 Fahrzeugbewegungen pro Tag,
d.h. 9 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr

Uberlagerung des Kfz-Verkehrsaufkommens im Einzelhandel

In der Uberlagerung unterschiedlicher Fahrtzweckgruppen ist firr die geplanten Einzelhandelsnutzun-
gen an einem Normalwerktag ein Zusatzverkehrsaufkommen (Neuverkehr) im Kfz-Verkehr von insge-
samt 1.025 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr zu erwarten, differenziert nach

1.000 Kfz/Tag im Kunden- und Besucherverkehr
+ 16 Kfz/Tag im Beschéftigtenverkehr

+ 9Kfz/Tag im Gulterverkehr / Lieferverkehr
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5. VERTEILUNG DES ZUSATZVERKEHRS

Die raumliche Verteilung des nutzungsbedingten Kfz-Verkehrsaufkommens erfolgt nach Einschatzung
der Verkehrslagegunst und unter Berlicksichtigung der durch Zahlung vor Ort erhobenen Fahrtrich-
tungsrichtungsverteilung. Fir den Kunden-, Besucher- und Beschaftigtenverkehr werden folgende
Verteilungsannahmen zugrunde gelegt.

Der Zielverkehr (Zufluss) erreicht das geplante Vorhaben zu

* 50 % aus westlicher Richtung tber die HaRleyer Strale,
» 30 % aus sudlicher Richtung Uber die Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e,
» 20 % aus 6stlicher Richtung Uber die Hal3leyer Stral3e.

Der Quellverkehr (Abfluss) verlasst das geplante Vorhaben zu

» 50 % in westliche Richtung tber die HaRleyer Stralle,
» 30 % in sudliche Richtung Uber die Karl-Ernst-Osthaus-Strale,
= 20 % in 6stliche Richtung tber die Halleyer Stralle.

Die sich aus diesen Verteilungsansatzen ergebenden Zusatzverkehre in der Nachmittagsspitzen-
stunde an den umgebenden Knotenpunkten sind in der Abbildung 5 Ubersichtlich dargestellt. In den
Nachmittagsstunden werden keine Guterverkehre angenommen; insofern sind die in der Abbildung 5
dargestellten Kfz-Frequenzen gleichbedeutend mit Pkw-Verkehren.

ZUSATZ
Nachmittagsspitze
4+— 53
S 32 o 20
Halleyer Stralle —~ —~
T HaBleyer StralBe
51 —» 82 —
|/D v 4—, |rb
31 85 21
Karl-Ernst-Osthaus-Strale Zufahrt REWE-Markt
Abbildung 3: ZUSATZ-Verkehrsbelastungen in der Nachmittagsspitzenstunde (in Klammern:

Anzahl der Fahrzeuge im Schwerverkehr)
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6. PROGNOSE-VERKEHRSBELASTUNGEN

Zur Beschreibung der Prognose-Verkehrssituation sind nach den Vorgaben neben den vorhaben-
bezogenen Kfz-Verkehrs auch die Zusatzverkehre aus einer geplanten SEWAG Firmenzentrale und
einem Mdbelhaus in raumlicher Nahe des geplanten Vorhabens zu berlcksichtigen.

Aus der Machbarkeitsuntersuchung zur Anbindung der geplanten SEWAG-Firmenzentrale in Hagen
HaRley des Bliros Brilon Bondzio Weiser, Mai 2009, wurde fir die Hallleyer Stral3e in der Nachmit-
tagsspitzenstunde ein Zusatzverkehrsaufkommen von 1 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Westen nach
Osten und von 18 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Osten nach Westen prognostiziert. Darliber hinaus
wird in der verkehrlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines Mébelhauses an der Hal3leyer Stral3e in
Hagen des Blros squadra, November 2010, ein vorhabenbezogenes Verkehrsaufkommen fir die
HaRleyer Strale in der Nachmittagsspitzenstunde von 45 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Westen nach
Osten und von 46 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Osten nach Westen angegeben.

Unter Berlicksichtigung der heutigen Richtungsverteilung am Knotenpunkt HalRleyer Stralke / Karl-
Ernst-Osthaus-StralRe wird das Verkehrsautfkommen aus beiden Vorhaben mit 65% aus/in westlicher
Richtung Uber die HaBleyer Strale und mit 35% aus/in sudlicher Richtung Uber die Karl-Ernst-
Osthaus-Stralle angenommen.

PROGNOSE
Nachmittagsspitze

G+—— 443 [17] <4+— 582 [20]
< 234 |3 v 20 [
Halleyer Stralle ~ Bl ~ t
T ) HaBleyer StralBe
[10] 350 —> [13] 446 —>
[41 309 ¥ Q_‘ ’_O [l 82 Y 4_| ’_b
240 178 85 21
41 [3] [
Karl-Ernst-Osthaus-StralSe Zufahrt REWE-Markt
Abbildung 4: PROGNOSE-Verkehrsbelastungen [Kfz/h] in der Nachmittagsspitzenstunde (in

Klammern: Anzahl der Fahrzeuge im Schwerverkehr)

Die fir die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der unmittelbar betroffenen Knotenpunkte zugrunde
gelegten Prognose-Verkehrsbelastungen ergeben sich durch die Uberlagerung der Vorbelastung
(Analyse-Zahldaten einschlieBlich Verkehrszunahme der SEWAG-Firmenzentrale und eines Mdobel-
hauses) mit den vorhabenbezogenen Kfz-Verkehren eines REWE-Marktes und eines Drogeriemark-
tes. In der malgeblich zu betrachtenden Spitzenstunde am Nachmittag eines Normalwerktages
werden folgende Verkehrszunahmen angesetzt.
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Zusatz Zunahme
HaRleyer StraRe / Karl-Ernst-Osthaus-StraRRe
= Nachmittagsspitze  Analyse..........cccoeerernne 1.467 Kfz/h
Zusatz SEWAG ............... 1.486 Kfz/h 19 Kfz/h ............. 1,3%
Zusatz Mobelhaus............ 1.558 Kfz/h 91 Kfz/h ............ 6,2%
Zusatz REWE/Drogerie ... 1.744 Kfz/h 167 Kfz/h ........... 18,9%
HaRleyer StraRe / Zufahrt REWE-Markt
= Nachmittagsspitze  Analyse.........ccccovierinninennn. 918 Kfz/h
Zusatz SEWAG ................. 937 Kfz/h 19 Kfz/h ............. 21%
Zusatz Mobelhaus............ 1.009 Kfz/h 91 Kfz/h ............. 9,9%
Zusatz REWE/Drogerie ... 1.236 Kfz/h 208 Kfz/h ........... 34,6%
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7. UBERPRUFUNG DER LEISTUNGSFAHIGKEIT NACH HBS
7.1 GRUNDLAGEN DER BERECHNUNGEN

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit an den unmittelbar betroffenen Knotenpunkten erfolgt auf der
Grundlage der Berechnungsverfahren nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StralBenverkehrs-
anlagen HBS (Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, 2015) mit Hilfe von EDV-
gestitzten Rechenprogrammen der Technischen Universitdt Dresden (Prof. Dr.-Ing. habil. Werner
Schnabel, Arbeitsgruppe Verkehrstechnik).

Als wesentliches Kriterium zur Beschreibung der Qualitat des Verkehrsablaufs an Knotenpunkten
ohne Lichtsignalanlage wird die mittlere Wartezeit der Kraftfahrzeugstrome angesehen. Malgeblich

sind dabei die Wartezeiten bei gegebenen Weg- und Verkehrsbedingungen sowie bei guten Strallen-,
Licht- und Witterungsverhaltnissen. Bei Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage ist es auf Grund der
strallenverkehrsrechtlich festgelegten Rangfolge der Verkehrsstrdme nicht moéglich, das Qualitats-
niveau fir einzelne Verkehrsstrome durch Steuerungsmaflnahmen zu beeinflussen. Daher ist die
Qualitat des Verkehrsablaufs jedes einzelnen Nebenstroms getrennt zu berechnen. Bei der zusam-
menfassenden Beurteilung der Verkehrssituation in einer untergeordneten Zufahrt ist die schlechteste
Qualitat aller beteiligten Verkehrsstrome fiir die Einstufung des gesamten Knotenpunktes maRgebend.
Als maximaler Grenzwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat wird fir jeden Fahrzeugstrom eines
Knotenpunktes 45 s Wartezeit angesetzt (vgl. Brilon, GroBmann, Blanke, 1993 und HBS, 2001). Die
einzelnen Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs A bis F, mit den in der Tabelle 3 dargestellten Grenz-
werten der mittleren Wartezeit, kénnen folgendermalen charakterisiert werden.

Stufe A: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt passie-
ren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Stufe B: Die Abflussmoglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstrdme werden vom bevorrechtig-
ten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.

Stufe C: Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muissen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spurbar. Es kommt
zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rAumlichen Ausdehnung noch
bezlglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.

Stufe D: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstromen muss Haltevorgange,
verbunden mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne Verkehrsteilnehmer
kénnen die Wartezeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich voribergehend ein
merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zurtick. Der
Verkehrszustand ist noch stabil.

Stufe E: Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen. Die
Wartezeiten nehmen sehr groRe und dabei stark streuende Werte an. Geringfiigige Ver-
schlechterungen der EinflussgréRen kdnnen zum Verkehrszusammenbruch (d.h. standig
zunehmende Staulange) fuhren. Die Kapazitat wird erreicht.

Stufe F: Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je
Zeiteinheit zuflielBen, ist Uber eine Stunde gréRer als die Kapazitat fur diesen Verkehrs-
strom. Es bilden sich lange, standig wachsende Schlangen mit besonders hohen Warte-
zeiten. Diese Situation I6st sich erst nach einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken
im zuflielenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist Uberlastet.
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Die Qualitatsstufe D beschreibt die Mindestanforderungen an die Verkehrsqualitat eines Knoten-

punktes bzw. eines Verkehrsstroms. Sie sollte im Allgemeinen auch in der Spitzenstunde fiir alle

Strdme an einem Knotenpunkt eingehalten werden. Die Stufe E sollte nur in besonderen Ausnahme-

fallen einer Bemessung zugrunde gelegt werden.

Qualitatsstufe Mittlere Wartezeit
A <10 sec
B <20 sec
C <30 sec
D <45 sec
E > 45 sec
Tabelle 3: Grenzwerte der mittleren Wartezeit fir Fahrzeugverkehr auf der Fahrbahn an Knoten-

punkten ohne Lichtsignalanlage und Kreisverkehrsplatzen fiir verschiedene Qualitats-

stufen (Handbuch fiir die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen, FGSV 2015)

Die Regelungsart ,rechts vor links® nach § 8 StVO Abs.1 (alle Knotenpunktzufahrten sind

gleichrangig) erlaubt keine feste Zuordnung von Haupt- und Nebenstromen. Das HBS-Verfahren

verzichtet deshalb auf eine Berechnung der Kapazitat. Es stltzt sich pragmatisch auf eine einfach zu

ermittelnde Eingangsgrofie der Summe der Kfz-Verkehrsstarken aller Zufahrten. Das Verfahren gilt

nur fir Knotenpunkte mit einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von bis zu 50 km/h und bis zu vier

einstreifigen Knotenpunktzufahrten. Mit der Eingangsgrofie der Summe der Kfz-Verkehrsstarken aller

Zufahrten wird die grote mittlere Wartezeit in einer der Zufahrten ermittelt. Diese wird einer

Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs nach Tabelle 4 zugeordnet. In dem Bereich der Qualitatsstufe F

funktioniert die Regelungsart ,rechts vor links“ nicht mehr.

Qualitatsstufe Kreuzung Einmindung
Mittlere Wartezeit Mittlere Wartezeit

A

B <10 sec <10 sec
c <15 sec

D <20 sec <15 sec
E <25sec <20 sec
F > 25 sec > 20 sec

Tabelle 4: Grenzwerte der mittleren Wartezeit an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage mit

Rechts-vor-Links-Regelung fiir verschiedene Qualitatsstufen
(Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen, FGSV 2015)
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Da in Knotenzufahrten und vor Fu3gangerfurten Sperrungen und Freigaben in standiger Folge wech-
seln, ergeben sich an Knotenpunkten mit Lichtsignalanlagen zwangslaufig Behinderungen (Warte-

vorgange) fir die einzelnen Verkehrsteilnehmer. Als Kriterium zur Beschreibung der Verkehrsqualitat
wird die Wartezeit verwendet. Beim Kfz-Verkehr und bei Fahrzeugen des OPNV gilt als Kriterium die
mittlere Wartezeit auf einem Fahrstreifen. Bei FulRganger- und Radverkehrsstromen gilt als Kriterium
die maximale Wartezeit, die auf die vollstandige Querung einer Zufahrt bezogen ist. Das gilt fur den
Radverkehr auch dann, wenn er auf der Fahrbahn gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr gefiihrt wird. Uber
die Verkehrsqualitat hinaus ist die Lange des Riickstaus von Bedeutung. Sie kann flr die Bemessung
von Knotenpunkten maRRgebend werden, wenn die Gefahr besteht, dass hierdurch andere Verkehrs-
strome oder der Verkehrsfluss an einem benachbarten Knotenpunkt beeintrachtigt werden. Zur Eintei-
lung der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs gelten fir die einzelnen Verkehrsarten die Grenzwerte
der mittleren oder der maximalen Wartezeit nach Tabelle 5. Als maximaler Grenzwert einer ausrei-
chenden Verkehrsqualitdt wird im Kraftfahrzeugverkehr eine mittlere Wartezeit von 70 s Wartezeit
angesetzt (Handbuch fiir die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen HBS 2015).

Qualitatsstufe Kfz-Verkehr OPNV auf FuRganger- und
Mittlere Wartezeit Sonderfahrstreifen Radverkehr
Mittlere Wartezeit Maximale Wartezeit
A <20 sec <5sec <30 sec
B <35 sec <15 sec <40 sec
C <50 sec <25 sec <55 sec
D <70 sec <40 sec <70 sec
E > 70 sec <60 sec <85 sec
F - > 60 sec > 85 sec
Tabelle 5: Grenzwerte der mittleren Wartezeit an Knotenpunkten mit Lichtsignalanlage fir ver-

schiedene Qualitatsstufen
(Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen, FGSV 2015)

Die einzelnen Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs A bis F, mit den in der Tabelle 5 dargestellten
Grenzwerten der mittleren Wartezeit, kbnnen folgendermalien charakterisiert werden.

Stufe A: Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr kurz.

Stufe B: Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer kurz. Alle wahrend
der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankommenden Kraftfahrzeuge kénnen in
der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren.

Stufe C: Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer splrbar. Nahezu alle
wahrend der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankommenden Verkehrsteil-
nehmergruppen kénnen in der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren. Auf dem be-
trachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit nur gelegentlich ein
Rickstau auf.
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Stufe D:

Stufe E:

Stufe F:

Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer betrachtlich. Auf dem
betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit haufig ein Rick-
stau auf.

Die Wartezeiten sind flr die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr lang. Auf dem
betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit in den meisten
Umlaufen ein Rickstau lauft.

Die Wartezeiten sind flr die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr lang. Auf dem
betrachteten Fahrstreifen wird die Kapazitat im Kfz-Verkehr Uberschritten. Der Riickstau
wachst stetig. Die Kraftfahrzeuge miissen bis zur Weiterfahrt mehrfach vorriicken

Fiur die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit von signalisierten Knotenpunkten kénnen Formblatter

nach den Berechnungsverfahren des Handbuchs fiir die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen
HBS (Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, 2015) verwendet werden.

Formblatt:

Formblatt:

Formblatt:

Formblatt:

Formblatt:

Ausgangsdaten

Dargestellt sind fur jede Signalgruppe Angaben zur Verkehrsbelastung (q) in Kfz/h mit
Anteil des Schwerverkehrs (SV) in % auf der Grundlage der Analyse- bzw. Prognose-
Verkehrsbelastungen, die vorhandenen Grinzeiten (tF) auf Basis des aktuellen
Signalprogramms sowie die Kennzeichnung von Mischfahrstreifen (MIF) mit entspre-
chender Sattigungsverkehrsstarke (gs).

Mischfahrstreifen

Die Sattigungsverkehrsstarke fir Mischfahrstreifen wird aus den unterschiedlichen
Parametern fir die unterschiedlichen Fahrtrichtungen berechnet. Neben den Angaben
zur Verkehrsbelastung (q und SV) wird in der Berechnung im Allgemeinen der Einfluss
der Fahrstreifenbreite, des Abbiegeradius, der Fahrbahnlangsneigung und des Ful-
gangerverkehrs bertcksichtigt.

Berechnung der Séttigungsverkehrsstérke und Ermittlung der maf3igebenden Stréme

Auf der Grundlage der Ausgangsdaten werden die Angleichungsfaktoren, die Satti-
gungsverkehrsstarken sowie die Flussverhaltnisse bestimmt. Gegebenenfalls ergeben
sich gewisse Einflisse durch querende FuRganger, durch die Langsneigung und die
Fahrstreifenbreite.  Die  Sattigungsverkehrsstarken werden in  zahlreichen
Anwendungsfallen nur durch die Grinzeiten und die Schwerverkehrsanteile bestimmt.

Bewertung der Verkehrsqualitét im Kfz-Verkehr

Vorgaben fur die Berechnungen pro Signalgruppe bzw. Fahrstreifen sind die Um-
laufzeit (tu), der Untersuchungszeitraum (i.a. T = 60 min), die vorhandenen Frei-
gabezeiten (tF), die Verkehrsbelastungen (q) und die Sattigungsverkehrsstarken (gs).
Bei Eingabe der statischen Sicherheit (S) gegen Uberstauung wird die Lange des
erforderlichen Stauraums fir den Fahrstreifen ermittelt.

MaRgebendes Bewertungskriterium fiir die Einstufung des Verkehrsablaufes nach
Qualitatsstufen (QSV) ist die mittlere Wartezeit (w) im Kfz-Verkehr.

Bedingt vertrégliche Linksabbieger
Dieses Formblatt wird verwendet fir Linksabbiegestrome, denen keine eigene Phase

zur Verfiigung steht und zusammen mit dem Gegenverkehr freigegeben werden.
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In Abhangigkeit von den Verkehrsbelastungen im Linksabbiegestrom und im Gegen-
verkehr sowie den signaltechnischen Vorgaben (Vorlaufzeit fir die Linksabbieger,
Freigabezeit mit Durchsetzen und Nachlaufzeit fir die Linksabbieger) werden u.a. die
mittleren Wartezeiten, die Stufe der Verkehrsqualitat und die Stauraumlange berech-
net.

Sofern Linksabbiegen mit Durchsetzen zu bericksichtigen ist, sind die Ergebnisse fur
die entsprechende Signalgruppe in dem Formblatt ,Bewertung der Verkehrsqualitat*
nicht enthalten, da hier die Wartepflicht gegeniiber dem Gegenverkehr innerhalb der
Berechnungen nicht bericksichtigt werden. Die mafRgebenden Berechnungs-
ergebnisse (Wartezeiten, Stauldngen, Qualitatsstufen) sind dann in dem Formblatt
,Bedingt vertrégliche Linksabbieger‘ dokumentiert. Dieser Einfluss wird jeweils in einer
zusammenfassenden Tabelle der Berechnungsprotokolle berticksichtigt.

Fir eine Uberschlagige Bewertung der Grundleistungsfahigkeit signalisierter Knotenpunkte kann
grundsatzlich auch das Verfahren der Addition kritischer Fahrzeugstrome AKF nach Gleue angewen-

det werden. Dieses Verfahren findet in der Regel Anwendung bei der Vordimensionierung von neuen
Knotenpunkten sowie in Fallen, in denen fur den zu betrachtenden Knotenpunkt keine Festzeit-
programme zur Verfigung stehen oder eine verkehrsabhangige Steuerung der Signalanlagen erfolgt.
Das AKF- Verfahren basiert auf der Tatsache, dass bei Lichtsignalanlagen miteinander vertragliche
Verkehrsstrome (ohne Konflikte) grundsétzlich gemeinsam freigegeben werden kdnnen. Die Verkehrs-
starken miteinander unvertraglicher Strome werden addiert, um so die Summe der insgesamt abzufer-
tigenden Fahrzeugeinheiten je Zeitintervall (mallgebende Spitzenstunde) zu ermitteln. Dabei wird die
Geometrie durch die Anzahl der Fahrspuren, die fir einzelne Verkehrsbeziehungen zur Verfligung
stehen, beriicksichtigt. Die Uberpriifung erfolgt dann anhand der zur Verfligung stehenden Freigabe-
zeit in einer Stunde und des Zeitbedarfs der Fahrzeuge zum Passieren des Knotens.

Qualitatsstufe Kapazitatsreserve [%)]

A > 50 %
B <50 %
C <35 %
D <20 %
E <10 %

<0%

Tabelle 6: Grenzwerte der Kapazitatsreserven fiir Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage fiir ver-

schiedene Qualitatsstufen auf Basis der rechnerisch ermittelten Kapazitatsreserven
nach dem AKF-Verfahren

EingangsgroRen fur die Anwendung des AKF-Verfahrens sind die Sattigungsverkehrsstarke qs bzw.
der Zeitbedarfswerts tB, die Umlaufzeit tu und die Summe der Zwischenzeiten tz. Mit diesen Parame-
tern ergibt sich die mdgliche Leistungsfahigkeit Lk eines Knotenpunktes (Konfliktpunktes) zu
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LK:qS/tu'(tu'ztz)

In Anlehnung an die Qualitatsstufeneinteilung nach dem Handbuch fiir die Bemessung von Stral3en-
verkehrsanlagen HBS wird auch fir die lberschlagige Bewertung der Leistungsfahigkeit signalisierter
Knotenpunkte auf der Grundlage des vereinfachten AKF-Verfahrens ein stufenweises Bewertungs-
verfahren vorgeschlagen, und zwar auf Basis des Bewertungskriterium der rechnerisch ermittelten
Kapazitatsreserven. Fir die Abgrenzung der einzelnen Qualitdtsstufen A bis F werden die in der
Tabelle 6 vorgeschlagenen Grenzwerte in Ansatz gebracht.
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7.2 HASSLEYER STRASSE / KARL-ERNST-OSTHAUS-STRASSE

Grundlage der Leistungsuiberprifung sind die von der Stadt Hagen zur Verfligung gestellten signal-
technischen Unterlagen (vgl. Anhang 2). In der maRgeblich zu betrachtenden Nachmittagsspitzen-
stunde wird das Signalprogramm SP3 mit einer Umlaufzeit von 80 Sekunden und einem 2-Phasen-
System zugrunde gelegt. In der ersten Phase werden die beiden Zufahrten der Haleyer Stralle und
in der zweiten Phase die sldliche Zufahrt Karl-Ernst-Osthaus-StraRe freigegeben. Der Linksabbiege-
strom in der dstlichen Zufahrt HaRleyer Stral’e wird bedingt vertraglich geschaltet und muss sich mit
dem Gegenverkehr durchsetzen.

+— K3
& K3L
HaBleyer Stral3e e
K1 TD
K2
Karl-Ernst-Osthaus-Strafie

Abbildung 5: Definition der Kfz-Signalgruppen am Knotenpunkt HalRleyer Stralle / Karl-Ernst-
Osthaus-Stralle

10 20 30 40 50 60 70 80
10 45
- K1 e B
4— 10 45
K3 e e
-
2 54
T <« T

Abbildung 6: Kfz-Griinzeiteinstellungen am Knotenpunkt HalRlleyer Stral’e / Karl-Ernst-Osthaus-
StraRe

Die den Leistungsfahigkeitsberechnungen zugrunde gelegten Griinzeiteinstellungen sind in der Abbil-
dung 6 ubersichtlich aufbereitet. Die Ergebnisprotokolle der Leistungsfahigkeitsiberprifung nach den
HBS-Berechnungsverfahren sind im Anhang 3 dokumentiert. Die wesentlichen Berechnungsergeb-
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nisse (mittlere Wartezeiten als wichtiges Kriterium zur Bewertung des Verkehrsablaufs, Stufe der Ver-
kehrsqualitat und Rickstaulangen) sind in der Tabelle 7noch einmal lbersichtlich zusammengefasst.

= Die detaillierten Leistungsfahigkeitsberechnungen verdeutlichen, dass in allen Knotenzufahrten
mit den zugrunde gelegten Griinzeiten angemessene Verkehrsqualitaten gewahrleistet werden
kénnen.

= Der Schwellenwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat von 70 sec/Fz mittlerer Wartezeit wird
in allen Verkehrsstromen bzw. Signalgruppen deutlich unterschritten.

= Bedingt durch die geplanten Nutzungen werden sich die Verkehrsbelastungen in den betroffe-
nen Verkehrsstromen zwangslaufig erhohen. Diese Zunahmen der Kfz-Frequenzen flihren
jedoch nur zu geringen Zunahmen der mittleren Wartezeiten.

= In allen Signalgruppen ergeben sich keine signifikant spirbaren Auswirkungen auf die Ver-
kehrsabwicklung. Die Verkehrsqualitat wird nicht verandert.

= In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung flihren sowohl die geplante SEWAG-Firmen-
zentrale und die Ansiedlung eines Mdbelhauses als auch der Neubau eines REWE-Marktes
und eines Drogeriemarktes mit den zugrunde gelegten Zusatzverkehren zur keiner grundsatz-
lich veranderten Bewertung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes HaRleyer Stralle / Karl-
Ernst-Osthaus-Stralte gegeniber der bereits bestehenden Verkehrssituation.

Kfz- Mittlere 95%- |Qualitats-| Kfz- Mittlere 95%- |Qualitats-
Belas- |Wartezeit| Stau- stufe Belas- |Wartezeit| Stau- stufe
tung lange tung lange
[sec] [sec/Fz] [m] [sec] [sec/Fz] [m]
v Signalgruppe K1 578 22,4 104 B 659 271 127 B
q_
Signalgruppe K3 338 16,3 58 A 433 18,1 75 B
Signalgruppe K3L 180 27,9 42 B 234 33,3 56 B

T

Tabelle 7: Kenngrofen des Verkehrsablaufs am signalisierten Knotenpunkt Halleyer Stralie /
Karl-Ernst-Osthaus-StralRe in der Nachmittagsspitzenstunde

Signalgruppe K2 371 234 71 B 418 25,1 81 B
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7.3 LEISTUNGSFAHIGKEIT HASSLEYER STRASSE / ZUFAHRT REWE-MARKT

Fur die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes HaRleyer StraRe / Zufahrt REWE-
Markt wird eine einfache Vorfahrtregelung mit folgender Fahrspuraufteilung zugrunde gelegt:

Westliche Zufahrt HalRleyer Stralle:
= Kombinierte Geradeaus- / Rechtsabbiegespur

Ostliche Zufahrt HaRleyer StraRe:
=  Geradeausspur
» Separate Linksabbiegespur

Sudliche Zufahrt REWE-Markt (Vorfahrt achten):
= Kombinierte Rechts- / Linkseinbiegespur

Die Berechnungsprotokolle der Leistungsfahigkeitsberechnungen sind im Anhang 4 dokumentiert. Die
Berechnungsergebnisse der Verkehrsqualitat in den Einzelstrdmen sind in der Tabelle 8 und fir den
Linksabbiegestrom der 6stlichen Zufahrt HalRleyer Strale und im Mischstrom bei der Ausfahrt vom
geplanten Vorhaben in den Tabellen 9 und 10 noch einmal tbersichtlich zusammengefasst.

Einzelstrome Mittlere Wartezeit / Qualitatsstufe
41 Linkseinbieger von Zufahrt REWE-Markt 220seclFfz  C
r> Rechtseinbieger von Zufahrt REWE-Markt 56seclFz A
Linksabbieger von HaRleyer Strale 5,3 sec/Fz A
Tabelle 8: Mittlere Wartezeiten und Qualitatsstufen in den wartepflichtigen Einzelstromen am

Knotenpunkt HaBleyer StralRe / Zufahrt REWE-Markt

= In der Betrachtung der Einzelstrdme ergeben sich fur den Rechtseinbieger in der Zufahrt REWE-
Markt und fir den Linksabbieger von der o&stlichen Zufahrt Hallleyer Stralle mit mittleren
Wartezeiten unterhalb von 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der ein- und abbie-
genden Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrs-
qualitat in diesen Verkehrsstromen ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

= Fr den Linkseinbieger in der Zufahrt REWE-Markt ergeben sich mit ca. 22 sec/Fz deutlich hdhere
mittlere Wartezeiten. Der Schwellenwert einer noch ausreichenden Verkehrsqualitat wird jedoch
deutlich unterschritten.

= In der Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstrome ergibt sich in der Zufahrt
REWE-Markt eine mittlere Wartezeit von ca. 20 sec/Fz mit einer befriedigenden Verkehrsqualitat
der Stufe C.

= Die Kapazitatsreserven betragen fur die Zufahrt REWE-Markt mehr als 170 Fz/h und fir den
Linksabbieger der Hal3leyer Stral’e aus Ostlicher Richtung mehr als 680 Fz/h.
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= Die Staulangen sind mit 12 m in der Zufahrt REWE-Markt und 6 m im Linksabbiegestrom der ost-
lichen Zufahrt HalRleyer Straf3e nur kurz.

= Der neu einzurichtende Knotenpunkt zwischen der Halleyer Strale und der Zufahrt REWE-Markt

ist nach den vorliegenden HBS-Berechnungen mit einer Vorfahrtregelung ausreichend leistungs-

fahig.
Mischstrom Mittlere Wartezeit Stufe der Kapazitatsreserve | 95%-Staulange
Zufahrt REWE-Markt [sec/Fz] Verkehrsqualitat [Pkw-E/h] [m]
Nachmittagsspitze 20,2 C 177 12

Tabelle 9:

Knotenpunkt HaBleyer StralRe / Zufahrt REWE-Markt

Verkehrliche Kenngréen fir den wartepflichtigen Mischstrom Zufahrt REWE-Markt am

Linksabbieger Mittlere Wartezeit Stufe der Kapazitatsreserve | 95%-Staulange
HaRleyer Strale [sec/Fz] Verkehrsqualitat [Pkw-E/h] [m]
Nachmittagsspitze 53 A 685 6

Tabelle 10:

Verkehrliche KenngréRen fir den wartepflichtigen Linksabbiegestrom der 6stlichen

Zufahrt Halleyer StraRe am Knotenpunkt HalRleyer Stralle / Zufahrt REWE-Markt
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8. ZUSAMMENFASSUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

In der Stadt Hagen ist an der Hallleyer Stral3e in unmittelbarer Ndhe zum signalisierten Knotenpunkt
Hallleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e ist der Neubau eines Rewe-Marktes und eines Droge-
riemarktes vorgesehen. Die Kfz-seitige Anbindung des Vorhabens soll Gber die Hal3leyer Stral3e durch
Aufweitung des bestehenden Knotens mit der Feuerwehrzufahrt erfolgen.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist der Nachweis einer angemessenen Verkehrserschlielung
zu erbringen. Hierzu ist die Vorbelastung des bestehenden Knotenpunktes Haldleyer Stral’e / Karl-
Ernst-Osthaus-Stralle zu ermitteln und mit den Neuverkehren des geplanten Bauvorhabens zu maf}-
gebenden Prognose-Verkehrsbelastungen zu tberlagern. Auf der Basis der Prognose-Frequenzen ist
dann die Leistungsfahigkeit, Verkehrsqualitdt und Sicherheit des Knotenpunktes HalBleyer Stralle /
Karl-Ernst-Osthaus-Stralle zu bewerten. Darliber hinaus ist die geeignete Bau- und Betriebsform des
neuen Knotenpunktes zwischen der Hallleyer Strale und der Zufahrt zum Vorhaben festzulegen.
Dabei sind auch die Riickstaulangen in der HalRleyer Stral3e zu berlicksichtigen.

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation wurden am Dienstag, den 24. September 2019
am Knotenpunkt HaRleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Strafte im Zeitraum zwischen 15.00 und 18.00
Uhr am Nachmittag eine Verkehrszahlung durchgefiihrt. Die Verkehrsbelastungen wurden
abbiegescharf unterteilt nach Pkw und Lieferwagen, Lkw und Bussen, Lastziligen, motorisierten Zwei-
radern sowie Fahrradern erhoben. Die Zahlergebnisse als Grundlage der Leistungsfahigkeits-
berechnungen sind im Anhang 1 als Stundenwerte dokumentiert und in der Abbildung 2 Ubersichtlich
zusammengefasst. Zur Bestimmung der tatsachlichen Spitzenstunden erfolgt eine differenzierte
Betrachtung der erhobenen Kfz-Frequenzen in 15-Minuten-Intervallen (vgl. Tabelle 1). Im Ergebnis
zeigt sich, dass am Knotenpunkt Hal3leyer StralRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle die Spitzenstunde am
Nachmittag zwischen 15.45 und 16.45 Uhr auftritt.

Grundlage der Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind die vom
Architekturbliro Rocho mit Schreiben vom 13. Marz 2020 Gbermittelten Nutzungsvorgaben:

Rewe-Markt (Vollsortimenter).............. ca. 1.500 m?

DM-Markt (Drogerie)........cccoveevveevireeesreeenne 700 m?

Im Ergebnis der Verkehrserzeugungsberechnungen ergibt sich in der Uberlagerung unterschiedlicher
Fahrtzweckgruppen ein Zusatzverkehrsaufkommen (Neuverkehr) im Kfz-Verkehr von insgesamt 1.025
Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr, differenziert nach 1.000 Kfz/Tag im Kunden- und Besucher-
verkehr, 16 Kfz/Tag im Beschaftigtenverkehr und 9 Kfz/Tag im Guterverkehr / Lieferverkehr.

Zur Beschreibung der Prognose-Verkehrssituation sind nach den Vorgaben der Stadt Hagen neben
den vorhabenbezogenen Kfz-Verkehren die Zusatzverkehre aus einer geplanten SEWAG Firmen-
zentrale und einem Mdébelhaus in rdumlicher Nahe des geplanten Vorhabens zu bertcksichtigen.

Aus der Machbarkeitsuntersuchung zur Anbindung der geplanten SEWAG-Firmenzentrale in Hagen
HaBley des Biros Brilon Bondzio Weiser, Mai 2009, wurde fir die Halleyer Stral’e in der Nachmit-
tagsspitzenstunde ein Zusatzverkehrsaufkommen von 1 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Westen nach
Osten und von 18 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Osten nach Westen prognostiziert. Dartber hinaus
wird in der verkehrlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines Mébelhauses an der Hal3leyer Stral3e in
Hagen des Buros squadra, November 2010, ein vorhabenbezogenes Verkehrsaufkommen fir die
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HaRleyer Stral3e in der Nachmittagsspitzenstunde von 45 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Westen nach
Osten und von 46 Kfz/h in der Fahrtrichtung von Osten nach Westen angegeben.

Unter Berlicksichtigung der heutigen Richtungsverteilung am Knotenpunkt HalRleyer Stralke / Karl-
Ernst-Osthaus-StralRe wird das Verkehrsautfkommen aus beiden Vorhaben mit 65% aus/in westlicher
Richtung uber die HaBleyer Strale und mit 35% aus/in sudlicher Richtung Uber die Karl-Ernst-
Osthaus-Stralle angenommen.

Die fir die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der unmittelbar betroffenen Knotenpunkte zugrunde
gelegten Prognose-Verkehrsbelastungen ergeben sich durch die Uberlagerung der Vorbelastung
(Analyse-Zahldaten einschlieBlich Verkehrszunahme der SEWAG-Firmenzentrale und eines Mdbel-
hauses) mit den vorhabenbezogenen Kfz-Verkehren eines REWE-Marktes und eines Drogeriemark-
tes. In der mallgeblich zu betrachtenden Spitzenstunde am Nachmittag eines Normalwerktages
werden folgende Verkehrszunahmen angesetzt.

Zusatz Zunahme
HaRleyer StraRe / Karl-Ernst-Osthaus-StralRe
= Nachmittagsspitze  Analyse......c.cccoovcvieennn.n. 1.467 Kfz/h
Zusatz SEWAG ............... 1.486 Kfz/h............... 19 Kfz/h ............. 1,3%
Zusatz Mobelhaus............ 1.558 Kfz/h ............... 91 Kfz/h ............. 6,2%
Zusatz REWE/Drogerie ... 1.744 Kfz/h............. 167 Kfz/h ........... 18,9%
HaRleyer StraRe / Zufahrt REWE-Markt
= Nachmittagsspitze  Analyse.....ccccccoviccvieennnnennn. 918 Kfz/h
Zusatz SEWAG .................. 937 Kfz/h.......c....... 19 Kfz/h ............. 21%
Zusatz Mobelhaus............ 1.009 Kfz/h ............... 91 Kfz/h ............ 9,9%
Zusatz REWE/Drogerie ... 1.236 Kfz/h............. 208 Kfz/h ........... 34,6%

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit erfolgt auf der Grundlage der Berechnungsverfahren nach
dem Handbuch fiir die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen HBS (Forschungsgesellschaft fiir
Strallen- und Verkehrswesen, 2015) mit Hilfe von EDV-gestutzten Rechenprogrammen der Techni-
schen Universitat Dresden (Prof. Dr.-Ing. habil. Werner Schnabel, Arbeitsgruppe Verkehrstechnik). In
der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung ergeben sich folgende Bewertungen:

HalRleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle

Grundlage der Leistungsiberprifung sind die von der Stadt Hagen zur Verfigung gestellten signal-
technischen Unterlagen. In der maf3geblich zu betrachtenden Nachmittagsspitzenstunde wird das
Signalprogramm SP3 mit einer Umlaufzeit von 80 Sekunden und einem 2-Phasen-System zugrunde
gelegt.

Die detaillierten Leistungsfahigkeitsberechnungen verdeutlichen, dass in allen Knotenzufahrten mit
den zugrunde gelegten Griinzeiten angemessene Verkehrsqualitaten gewahrleistet werden kénnen.

Der Schwellenwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat von 70 sec/Fz mittlerer Wartezeit wird in
allen Verkehrsstromen bzw. Signalgruppen deutlich unterschritten.
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Bedingt durch die geplanten Nutzungen werden sich die Verkehrsbelastungen in den betroffenen Ver-
kehrsstromen zwangslaufig erhéhen. Diese Zunahmen der Kfz-Frequenzen flihren jedoch nur zu
geringen Zunahmen der mittleren Wartezeiten.

In allen Signalgruppen ergeben sich keine signifikant splrbaren Auswirkungen auf die Verkehrs-
abwicklung. Die Verkehrsqualitat wird nicht verandert.

In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung fiihren sowohl die geplante SEWAG-Firmenzentrale
und die Ansiedlung eines Mdbelhauses als auch der Neubau eines REWE-Marktes und eines Droge-
riemarktes mit den zugrunde gelegten Zusatzverkehren zur keiner grundsatzlich veranderten Bewer-
tung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Halleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle gegen-
Uber der bereits bestehenden Verkehrssituation.

HaBleyer Strale / Zufahrt REWE-Markt

Fiur die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes HaRleyer StraRe / Zufahrt REWE-
Markt wird eine einfache Vorfahrtregelung mit folgender Fahrspuraufteilung zugrunde gelegt:

Westliche Zufahrt HaRleyer StralRe:
» Kombinierte Geradeaus- / Rechtsabbiegespur

Ostliche Zufahrt HaRleyer StraRe:
=  Geradeausspur
= Separate Linksabbiegespur

Sudliche Zufahrt REWE-Markt (Vorfahrt achten):
= Kombinierte Rechts- / Linkseinbiegespur

In der Betrachtung der Einzelstrdme ergeben sich fur den Rechtseinbieger in der Zufahrt REWE-Markt
und fUr den Linksabbieger von der 6stlichen Zufahrt HaRRleyer Strafle mit mittleren Wartezeiten unter-
halb von 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der ein- und abbiegenden Verkehrsteil-
nehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitdt in diesen Ver-
kehrsstromen ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

Fur den Linkseinbieger in der Zufahrt REWE-Markt ergeben sich mit ca. 22 sec/Fz deutlich hdhere
mittlere Wartezeiten. Der Schwellenwert einer noch ausreichenden Verkehrsqualitat wird jedoch deut-
lich unterschritten.

In der Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstréme ergibt sich in der Zufahrt
REWE-Markt eine mittlere Wartezeit von ca. 20 sec/Fz mit einer befriedigenden Verkehrsqualitat der
Stufe C.

Die Kapazitatsreserven betragen fiir die Zufahrt REWE-Markt mehr als 170 Fz/h und fir den Links-
abbieger der HaBleyer StraRe aus 6stlicher Richtung mehr als 680 Fz/h.

Die Staulangen sind mit 12 m in der Zufahrt REWE-Markt und 6 m im Linksabbiegestrom der dstlichen
Zufahrt HaRleyer Stral3e nur kurz.

Der neu einzurichtende Knotenpunkt zwischen der Halleyer Stralle und der Zufahrt REWE-Markt ist
nach den vorliegenden HBS-Berechnungen mit einer Vorfahrtregelung ausreichend leistungsfahig.
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Zusammengefasst und abschlieRend ergeben sich aus verkehrstechnischer Sicht unter Berlick-
sichtigung der zugrunde gelegten Berechnungsannahmen keine Bedenken gegen den geplanten
Neubau eines REWE-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort HalRleyer Stralle in Hagen.

ambrosius blanke verkehr.infrastruktur

BocHum, 13. Mai 2024
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Halleyer Str. / Karl-E.-Osthaus-Str. 160

Signallageplan
M 1:500

B Grunpfeil gem. 720 StVO

< 12 Signal fur Kraftfahrzeuge 09.10.2008 L ageplan gultig Adams

<] ab Signal fur Fulganger

Ostse Swolwtis o [

? Uberweg mit 2 akustischen Signalen Hagen, den 09.09.2008
Anforderungstaste fur FuRganger Z| .. « techn,

— Induktionsschleife & | == | Soefed ~ogest

Anforderung tber PIR = [ ears.| Henkel DipLing

Anforderung Uber Radardetektor WIRTSCHAFTSBETRIEB [

Anforderung tiber Kamera o _

[RP] Ruhrpilot pr. | Adams Dipl.Ing

Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R

Fachbereich Bau-Verkehrstechnik

Abbildung 1:

Signaltechnische Unterlagen zum Knotenpunkt Hal3leyer Stral3e / Karl-Ernst-
Osthaus-Stral3e - Signallageplan

(Quelle: Stadt Hagen)
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STADT HAGEN LSA 160 - HaRleyer Strafe / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle
Signalprogramm: SP2 (60 s)

IN;m; tu 7Nr. ZerntralenNr. Art | Versatz | Belastungstabelle | ZZMatrix VBMairi; ~\7E-M$( ZWD | EP | AP
[spz [e0]1 SG M1 0
Signalgruppe 0 10 ) 2 ko 40 ) 50 60 TFA1|TFE1|TFD1|RES
¢ 5 LI ‘ ! 2 HRE 1
1 = o S| 6 | B 7 | W
2 e —®w% ] | 42 [ 58] 16| 6
| e MY L
I T I I T T 1 T T ]___I_!_| 1
- crET o s e e R AN LR
b o e A
G :”4 I T |2>ul T |J| | | | | - 2 34 32 27
+ I. +
I e e e O B o s e I N IR
| I L 1 1 1 1 Il : I | I 1 J
Bl.a e Ui LULULUIY 40 6 26 | 21 |
I0 1‘0 2‘0 3)0 40 SID 60]
= RotGelb [__1=Grin e = ROt = Gelb = GelbBlinken 1HZ [5] = Dunkel
2 e &0 i i i i
R g RREP) f I I () ] |
L e e A <
e e |
o DI S pashiataall T
GSP-Bereiche || [Es| &= 1 [l :!
0 10 20 30 40 50 60
Bearbeiter ~ Henkel giiltig ab 9.10.2008 Stand  08.09.2008
Ausgabe 10.03.11 Dateiname  K160.sip Blatt 3/4
Abbildung 2: Signaltechnische Unterlagen zum Knotenpunkt HaRRleyer Straf3e / Karl-Ernst-

Osthaus-Stral3e - Signalzeitenplan SP2
(Quelle: Stadt Hagen)

Anhang 2



Alanke

mbrosius

Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer StraRe in Hagen

STADT HAGEN LSA 160 - HaRleyer StraBRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle

Signalprogramm: SP3 (80 s)

Name |tU | Nr. [ ZentralenNr. | Art | Versatz | Belastungstabelle | ZZMatrix VBMSE; ;Iana;n'nx ZWD |EP AP‘

sP3 (802 SG M1 0 |
Signalgruppe | s 10 2 ) o ) ® 7 » | TFA1| TFE1|TFD1|RES
R e e N NN
y |5 e T e [
e e R
R e e  ENEOEE
! T s 1 i ! T 1 ‘I T T T T T I 1
: e s e s e B M R
c {——l_{\ | P H6|_| T |If_|.n [T 1 A | 6 46 40 35
d e e e e === R IECN ETH R
Bla | |lesliE—=———=—=—[lllllsll1I]lil]| 52 [ 10 | 38 | 33
‘ﬂ l 10 ' 25) ‘ 3I0 ' 4‘0 5:) - 6‘0 " 1IIJ !0[
=RotGolb [_]=Grin s = RO = Golb = GolbBlinken 1HZ [=<]=Dunkel
NP . U N . (S
R e Rt Rader et 1700 REaket e R e | A R R T F R
e |
e e e |
— i s cismlinls v Bt bt o o i e =
GSP-BereiChe b \l T T T m“?l T 1 :\ﬂ lI 1 5|4‘73 1 1 "
' L) 2 @ N @
Bearbeiter ~ Henkel giiltig ab 9.10.2008 Stand  08.09.2008
Ausgabe 10.03.11 Dateiname  K160.sip Blatt 4/4

Abbildung 3: Signaltechnische Unterlagen zum Knotenpunkt HaRRleyer Straf3e / Karl-Ernst-
Osthaus-Stral3e - Signalzeitenplan SP3

(Quelle: Stadt Hagen)
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Stadt Hagen
Fachbereich Planen und Bauen
66/4
LSA 160 HaBleyer Strafie / Karl-Ernst-Osthaus-Strafie
Nachtabschaltung
Montag
Dienstag
Mittwoch 22.00- 6.00
Donnerstag
Freitag
Samstag 22.00- 7.00
Sonntag 22.00- 8.00
Schaltzeiten
Uhrzeit Umlauf Programm
0.00 - 6.00 aus
Montag 6.00 - 6.30 60 2
Dienstag \ 6.30 - 9.30 80 3
Mittwoch 9.30 - 14.30 60 2
Donnerstag 14.30 - 19.00 80 3
Freitag 19.00 - 22.00 60 2
22.00 - 24.00 aus
Samstag 0.00 - 7.00 aus
7.00 - 11.00 60 2
11.00 - 16.00 80 3
16.00 - 22.00 60 2
22.00 - 24.00 aus
Sonn- und 0.00 - 8.00 aus
Feiertag 8.00 - 13.30 60 2
13.30 - 19.00 80 3
19.00 - 22.00 60 2
22.00 - 24.00 aus
Adams Bestand Mai 2001
Name Datum

Signaltechnische Unterlagen zum Knotenpunkt Hal3leyer Stral3e / Karl-Ernst-
Osthaus-StralRe - Schaltzeiten
(Quelle: Stadt Hagen)

Abbildung 4:
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Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Ausgangsdaten
Projekt: |Rewe-Markt
Stadt:|Hagen
Knotenpunkt:|HaBleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Str.
Zeitabschnitt:| Analyse Nachmittagsspitze
Bearbeiter:
T=l 7 sl fin=| 1,100 |[1 T=[ 10 |[h]
Ifd. Bez. Qv |Qlkw+Bud Guews | Gsv Qksz SV Qkrz b R S ts Qs te min | tF.const Bemerkungen
Nr. [Kfz/h]| [Kfz/h]| [Kfz/h]| [Kfz/h]| [Kfz/h]| [%] | [Kfz/h]] [m] [m] [%] [s] | [Kfz/h]| [s] [s]
{1} {2} {3} {4} {5} {6} {7} {8} or | oy | np | (12 | (133 | {14} | (15} {16}
Phase 1
1 |K1 578 578 0.0 1957 35|Mischfahrstreifen
2 |K3 338 50] 338 0,0 35
3 |K3L 180 1.7 180 0,0 35|LA mit Durchsetzen
4
5
6
7
Phase 2
8 |K2 371 46| 371 0,0 1966 28 |Mischfahrstreifen
9
10
11
12
13
14
Phase 3
15
16
17
18
19
Phase 4
20
21
22
23
24
Phase 5
25
26
27
Phase 6
28
29
30

ANALYSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaRleyer StralRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle
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Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Berechnung der Séttigungsverkehrsstiarken und Ermittlung der maRgebenden Stréme

Projekt:

Rewe-Markt

Stadt:

Hagen

Knotenpunkt:

HalRleyer Strale / Karl-Ernst-Osthaus-Str.

Zeitabschnitt:

Analyse Nachmittagsspitze

Bearbeiter:

B=

0,4841

b

Ifd.
Nr.

Bez.

Qrrz

fS \

fr

fy

f2

Qs

Qki/9s

mallg.

[Kfz/h]

L]

[l

[l

[

[

[s]

[Kfz/h]

[l

[l

Bemerkungen

{1}

{2)

{3}

{4}

{5}

{6}

{7}

{9}

{10}

{11}

{12}

{13}

Phase 1

K1

578

1,000

1,000

1,000

1957

0,2954

Mischfahrstreifen

K3

338

1,045

1,000

1,000

1,000

1,881

1914

0,1766

K3L

180

1,015

1,000

1,000

1,000

1,828

1870

0,0914

LA mit Durchsetzen

N[O ||| |=

Phase 2

K2

371

1,041

1,000

1,000

1,000

1,875

1966

0,1887

Mischfahrstreifen

10

11

12

13

14

Phase 3

15

16

17

18

19

Phase 4

20

21

22

23

24

Phase 5

25

26

27

Phase 6

28

29

30

ANALYSE Nachmittagsspitze

HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaRleyer StralRe / Karl-Ernst-Osthaus-StralRe
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Jabaiggesyuly v

Jabaiggesiyosy vy

lalyejsnesapelas) 49

LL €99°'L1 G6 evL'L d v'ee ¥'e 0'02 G99'0 | S29€'0 | S02S°0 €Ll 9961 2101 LLE
S [ i [ e | &y [ i | on {6} {8} {1} {9} {g} {r} {c} {2} {1}
[w] [z [%] [z -] [s] [s] [s] ) [-] -] [zl | [zl [-] Yzl
$7 m.ms_Z g SN ASD My oMy 'My 39N i X ey W'sh ASy ZMp

uajiaaisiyeiyosi
147 0/61 828°L 000'L 000°L 000'L 000°L 000°L GLO'L | 69190 0] 74 Y1
0L 6561 1€8°1L 000°L 000'L 000'L 000°L 000°L 120l | LESE'D Lel \rd=
49
{z1} {11} {oL} {6} {g} {2} {o} {c} {t} {e} {z} {1}
_ . Uzl | [u/zil [s] [-] (-] [-] [-] (-] [-] (-] Uzl | yory
uweg/ zeg o) Sh 5 Z h 5 yy 9 Sy B Pip
awQJisjazulg
9yeAS-Sneyiso 0 | 0be i cEe 2k oz v
-JSuig-|ey 00 | oohe ]| sce £T LEL vy
[ 49
{e1} ety [ 00 | {oid {6} {8} {1} {0} {s} {v} {c} {z} {1}
. . [zl | Tu/ziv] [s] (%] [w] [w] %] | Wzl | [zl | Tuzpil [ Tuzpil | Twzsstl | uyony
weg/ zeg ) Sh g g Y g AS B ASh MW | sng+mip Al
uajepsbuebsny
Il 0oLy |=Y .Jayegleag
[sli '8¢ 1-4 azydssbeniwuyoeN askleuy|piuyosqeysz
s o8 |[=Mm ag/eliS-sneyisQ-isuig-jiey / agens JaksgeH | pundusiouy
usbeH|pels
PHEN-aMay | eloig

uagiaisiyeyoasipy

abejuejeubisiyor] yw pjundusjouy

ANALYSE Nachmittagsspitze

Anhang 3a

HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaRleyer Strake / Karl-Ernst-Osthaus-Stralie



xisgi%lﬂnke

Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer Stra3e in Hagen «#-lmbrosius
Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
Bewertung der Verkehrsqualitdt im Kraftfahrzeugverkehr
Projekt: | Rewe-Markt
Stadt:|Hagen
Knotenpunkt:|HaRleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Str.
Zeitabschnitt:| Analyse Nachmittagsspitze
Bearbeiter:
= 80 |[s] fo=| 1,100 |[ T=| 10 |[mn]
Ifd. Bez. itz Qs te te C X fa Nee Ny S Nys s fsv Ls tw QsVv Bemerkungen
N [Kfz/h] | [Kfz/h] (sl [s] [Kfz/h] Ll ] [Kfz] [Kfz] [%] [Kfz] [l [m] Is] [
1 (2} {3} {4} {5} {6} {7} {8} {9} (10} {11} {12} {13} {14} {15} {16} {17
Phase 1
1K1 578 1957] 35 35 881| 0,856/ 0450 1,275 11,301 95 16,986 s 22,4 B Mischfahrstreifen
2 |K3 338 1914 35 35 861 0,392 0.450f 0,379 5396/ 95 9,325 1,045 58 16,3 A
3 |KaL 180] 1970] 35 35 886] 00203] 0450 0,144] 2565] 95 5274] 1,015 32 139 A [LAmitDurchsetzen
4
5
[
7
Phase 2
8 |K2 371 1966| 28 28 713] 0,521| 0,363] 0665 7.143| 95 11,663] 1,041 73 23,4 B Mischfahrstreifen
9
10
11
12
13
14
Phase 3
15
16
17
18
19
Phase 4
20
21
22
23
24
Phase §
25
26
27
Phase 6
28
29
30
Knotenpunkt
Summe: b
gew. Mittelwert: >
Maximum:| 23.4 B

ANALYSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaRleyer Strale / Karl-Ernst-Osthaus-Strale

Anhang 3a



Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Halleyer Stral3e in Hagen

Knotenpunkt mit Lichtsignalaniage
Bedingt vertrigliche Linksabbieger
Projekt:| Rewe-Markt
Stadt:[Hagen
Knotenpunkt:[HaRleyer Straide / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle
Zeitabschnitt:| Analyse Nachmittagsspitze

Bearbeiter:
fn=| 1,100 | Nr. 1 2 3 4 5
Bezeichnung K3L
Bemerkungen
Berechnungsfall 0
ty [s] {1} 80

Quy [Kfz/h] | {2}
Quewsaus | [Kf2/P] | {3}
Quex | [Kfzh] | {4}
Qsv | [Kfz/h] | {5}
Uk [Kfz/h] | {6} 180
LA SV [%] {7} 1,7
b [m] {8} 3,50

R im | {9 | 20,00
s 6] | {10y] 0,0

Lia ml | 1| 500
t SIRE! 35

Diagonalgrin? | {13} nein
qs [Kfz/h] | {14} 269
Qra [Kfz/h] | {15} 309

Xgagen ['] {1 S}

GV
Ngegen [ ({17 1
& gegen [s] {18} 35
tz [s] {19} 9.0
Ukfz [Kfz/h] | {20} 180
fav [ {21} 1,015
fo [ {22} 1,000
fa [-] (23} | 1,000
f B | @a| 1000
a1, O @5 1,000
f, 0 | eer| 1.000
™ B | 27| 1828

as | Kzl | 28| 1970
tF durch [s] {29} 35
tor | 181 | 300 0

1 578

Ggogen | [KE2H] {{;3}
(B2 7225

OV | o | ) (2
{33} 20,69

j Erp [s] 337
Co | [Kfz/h] | {34} 886

{35} 14,31
Lol B ey

{36} | 644
Go | K] |-t

Bn | 108
Co | Kizh] o

Cew | [Kizhh] | (381 369
Cor | [KfzZh] | {39} 0
Cu | (Kizh) | 40| 477

X [l {41} | 0,377
LA | agswa | [KRz/0] | {42} 1060
fa [-] {43} | 0,242

Nge [Kfz] | {44} | 0,353
twa [s] {45} 253
- 5] | @8] 27
tw [s] {47} 279
QSV -] {48} B
Nus | [Kfz] | 49)| 3690
S % | Gor| 95
Nuss | [Kf2 | (51)| 6,938
L m | 52| 42

ANALYSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaRleyer StralRe / Karl-Ernst-Osthaus-Stralke
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hallleyer Stralie in Hagen

3
i

A Imbrosius

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Ausgangsdaten
Projekt: | Rewe-Markt
Stadt:|Hagen
Knotenpunkt:[HaRleyer Strale / Karl-Ernst-Osthaus-Str.
Zeitabschnitt:[Prognose Nachmittagsspitze
Bearbeiter:
T=jt 17 |s] fin =| 1,100 |[-] T=| 1,0 [[h]
Ifd. Bez. Quv  [AQukw+Bud Quewk | Gsv Qksz SV Q= b R S tz Qs te min | tF.const Bemerkungen
Nr. [Kiz/h] | [Kfz/h]| [Kfz/h]| [Kfz/h]| [Kfz/h]| [%)] [ [Kfz/h]| [m] [m] [%] [s] [[Kfz/h]| [s] [s]
{1} 2 | {3 {4} 5 | {6} {7} {8} 9 [ {0y ] (13 | {12y ] {13} | {14} | {15} {16}
Phase 1
1 K1 659 659 0,0 1962 35| Mischfahrstreifen
2 |K3 433 39 433 0,0 35
3 |[K3L 234 1,3] 234 0,0 35|LA mit Durchsetzen
4
5
]
7
Phase 2
8 |K2 418 46| 418 0,0 1970 28|Mischfahrstreifen
9
10
11
12
13
14
Phase 3
15
16
17
18
19
Phase 4
20
21
22
23
24
Phase 5
25
26
27
Phase 6
28
29
30

PROGNOSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsféhigkeitsberechnung LSA Halleyer Strake / Karl-Ernst-Osthaus-Strafte
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hallleyer Stral3e in Hagen

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Berechnung der Séttigungsverkehrsstarken und Ermittlung der maRgebenden Strome

Projekt:|Rewe-Markt

Stadt:|Hagen

Knotenpunkt: {HaRleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Str.

Zeitabschnitt:| Prognose Nachmittagsspitze

Bearbeiter:

B =| 0,5481 [[1]

. Bez. Qirz fay fo fr fs fy f ts s Gkr/9s | maRkg.

NE Kh | 0 [ 0 | 0 | & | @ | J | o [Keh| @ | @

Bemerkungen

{1} {2} {3} {4} {5} {6} {7} {8 {9 (1oy | {113 | {12

{13}

Phase 1

K1 659 1,000f 1,000{ 1,000 1962| 0,3359 X

Mischfahrstreifen

K3 433 1,035 1,000/ 1,000) 1,000 1,863 1932| 0,2241

K3L 234 1,012 1,000) 1,000f 1,000{ 1,821 1977] 0,1184

LA mit Durchsetzen

N[O |lWIN|—=

Phase 2

8 |K2 418] 1,041 1,000 1,000 10001 1875 1970| 02122 X

Mischfahrstreifen

10

11

12

13

14

Phase 3

15

16

17

18

19

Phase 4

20

21

22

23

24

Phase 5

25

26

27

Phase 6

28

29

30

PROGNOSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA Halleyer Straide / Karl-Ernst-Osthaus-Stralle
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Halleyer Stral3e in Hagen
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer Stral3e in Hagen
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hal3leyer Stral3e in Hagen
Knotenpunkt mit Lichtsignalaniage
Bewertung der Verkehrsqualitdt im Kraftfahrzeugverkehr
Projekt: | Rewe-Markt
Stadt:|Hagen
Knotenpunkt:|Halleyer Strae / Karl-Ernst-Osthaus-Str.
Zeitabschnitt:| Prognose Nachmittagsspitze
Bearbeiter:
W=l 80 |([s] fin=| 1,100 |[] T=| 1.0 |[[h]
Ifd. Bez. Qusz Js tF te C X fa Nae Nys S Nus.s fov Ls ty Qsv Bemerkungen
Nr; [Kfzh] | [Kfz/h] [s] [s] [Kfz/h] [l [ [Kfz] [Kfz] [%] [Kfz] [l [m] [s] [
{1} 2 {3} {4} {5} 6} {7 (8} {9} {10} {11} {12} {13} (14} {15} {16} {17}
Phase 1
1K1 550] 1962| 35 35 883] 0,746] 0.450] 2189 14317 95 | 20,717 #ight] 271] B |Mischiahrstreifen
2 |K3 433] 1932] 35 35 869] 0498] 0450] 0603] 7423 95 [ 12,031] 1,035 75 18] A
3 |K3L 234]  1977] 35 35 8s0] 0,263 0450] 0203] 3447 95 6.587] 1,012 40] 145 A [LA mit Durchsetzen
4
5
8
=
Phase 2
8 |K2 418 1970 28 28 714 0,585 0,363| 0,893] 8410] 95 13,314 1,041 83 251 B Mischfahrstreifen
9
10
&)
12
13
14
Phase 3
15
16
17
18
19
Phase 4
20
21
22
23
24
Phase 5
25
26
27
Phase 6
28
29
30
Knotenpunkt
PROGNOSE Nachmittagsspitze
HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaRleyer Strale / Karl-Ernst-Osthaus-Strale Anhang 3b



Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Halleyer Stra3e in Hagen

Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage

Bedingt vertrdgliche Linksabbieger

Projekt:|Rewe-Markt
Stadt:|Hagen
Knotenpunkt: |HaBleyer Stralte / Karl-Ernst-Osthaus-Straflie
Zeitabschnitt:|Prognose Nachmittagsspitze
Bearbeiter:
fn=| 1,100 Nr. 1 2 3 4 5
Bezeichnung K3L
Bemerkungen
Berechnungsfall 0
ty [s] (1} 80
A | [Kfz/h] | {2}
Quewsaus | [Ki2/R] | {3}
Quec | [Kfzh] | {4}
Qsv | [Kiz/h] | {5}
iz | [Kfz/h] | {6} 234
LA SV [%] {7} 1.3
b [m] {8} 3,50
R [m] {9} 20,00
s [%] | {10} 0,0
Ly [m] | {11} 50,0
te [s] {12} 35
Diagonalgriin? | {13} nein
qs [Kfz/h] | {14} 350
Jra [Kfz/h] | {15} 309
oy e | 11118}
Ngagen [ {7 1
tegegen | [s] | {18} 35
tz [s] {19} 9,0
Okiz [Kfz/h] | {20} 234
fav [ | {211 1012
f, [ {22} 1,000
fa [ {23} 1,000
f, [ {24} 1,000
LA fy [ {25} 1,000
fy [ {26} 1,000
tg [s] {27} 1,821
qs [Kfz/h] | {28} 1977
tF dureh [s] {29} 35
trar [s] {30} 0
G | It (L%
OV | mugur| ki) 28258
tab.gegen [s] {{:;3} e
Co [Kfz/h] | {34} 890
35 9,78
v e
Gy | [Kfzh] {{33;}} 585
Co | [Kizh] {f’;}} L
Cew | [Kfz/h] | {38} 371
Cor | [Kfz/h] | {39} 0
Cia [Kfz/h] | {40} 437
2 [-] {41}| 0,535
LA | asia | [Kfz/ih] | {42} 972
fa [ {43} 0,221
Nge [Kfz] | {44} 0,705
twe [s] {45} 27,5
twr [s] {46} 58
tw [s] {47} 333
Qsv [] {48} B
Niis [Kfz] | {49} 5,298
S [%] | {50} 95
Nuss [Kfz] | {51} 9,191
Ls [m] | {52} 56

PROGNOSE Nachmittagsspitze

HBS Leistungsfahigkeitsberechnung LSA HaBleyer Stralle / Karl-Ernst-Osthaus-Straflie
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Anhang 3b



4 |mbrosius

Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hallleyer Strale in Hagen

Eingabewerte Einmiindung innerorts

Zufahrt A Aferrmreommsss 1
— A-C /B
e Zufahrt C Knotenpunkt:|HaBleyer Strale Zufahrt REWE-Markt

3 *
Verkehrsdaten: Datum:‘Prognose @' Planung
Uhrzeit:| Nachmittagsspitze © Analyse
Zufahrt B Verkehrsregelung:  Zufahrt B: ® v oy @i
46 __d
Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit t,, = 45|s
Qualitatsstufe: D

Aufschliisselung nach Fahrzeugarten: @ liegt vor, mit Differenzierung des Schwenerkehrs
" liegt vor, ohne genaue Differenzierung des Schwerverkehrs

" liegt nicht vor, pauschalen Umrechnungsfaktor ansetzen (empfohlen 1,1(

Umrechnungsfaktor: 1,10

Geometrische Randbedingungen
Ver- Fahrstreifen Dreiecksinsel (RA) mit FuRganger Radfahrer
Zufahrt | kehrs- Anzahl eigener FS/ [Aufstellpldtze | vorfahrtrechtl. Unterordn. Mittelinsel separat
strom Aufweitung n [Pkw-E] vorhanden FGU
" 2 1 g
P r ~ I = 5
4 ~
B 6 r r i r~ r
4+6 r
B . 2 - r
8 “ 1 2

Verkehrsstirken und Verkehrszusammensetzung
Ver- Rad LV Lkw+Bus LkwK Fz Fg Pkw-E / Fz Pkw-E
Zufahrt | kehrs- QRad,i Quvi Qiow+Bus,i Aukwki Yrzi AFg.i fee; Qpe;
strom |  [Rad/h] [Pkwih] [Lkw/h] [LkwK/h] [Fz/h] [Fg/h] 8] [Pkw-E/h]
2 433 13 446 --- 1,015 453
A 3 82 82 - 1,000 82
F12 = - s == o
4 85 85 1,000 85
B 6 21 21 1,000 21
F34 “=n - - - —~
7 20 20 e 1,000 20
c 8 562 20 582 - 1,017 592
F56 5= = e == i

PROGNOSE Nachmittagsspitze
HBS-Leistungsfahigkeitsberechnung Vorfahrt Halleyer Strale / Zufahrt REWE-Markt Anhang 4



Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hallleyer Stralle in Hagen

- Imbrosius

Beurteilung einer Einmiindung mit Vorfahrtsregelung innerorts

Zufahrt A ‘—- 8
Vs
2_’ Zufahrt C
3 ‘
ZufahrtB
4 6

Knotenverkehrsstiarke: 1236 Fz/h

A-C /B

Knotenpunkt: Hal3leyer Stralle Zufahrt REWE-Markt

Verkehrsdaten: Datum: Prognose Planung

Uhrzeit: Nachmittagsspitze

Verkehrsregelung:  Zufahrt B: v

Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit t,, = 45 s
Qualitatsstufe: D

Aufschliisselung nach Fahrzeugarten:

liegt vor, mit Differenzierung des Schwerverkehrs

Kapazitaten der Einzelstrome
Hauptstréme | Grundkap. | Abminderungs- | Kapazitdt | Auslastungs-| staufreier
Zufahrt | Strom Qp.i G; faktor f; Cee; grad x; Zustand
(Rang) [Fz/h] [Pkw-E/h] [ [Pkw-E/h] [] Po
A 2 (1) — 1800 1,000 1800 0,251 —
3 (1) 0 1600 1,000 1600 0,051
B 4 (3) 1089 256 1,000 248 0,342
6 (2) 487 662 1,000 662 0,032 -
C 7 (2) 528 705 1,000 705 0,028 0,972
8 (1) 1800 1,000 1800 0,329

Qualitat der Einzel- und Mischstrome

Fahrzeuge Faktoren Kapazitat Kapazitat | Auslastungs-| Kapazitats- mittlere Qualitats-

Zufahrt | Strom Arz,i fre; Ceei C; grad x; reserve R; | Wartezeit w stufe

[Fz/h] [ [Pkw-E/h] [Fz/h] [ [Fz/h] [s] Qsv
A 2 446 1,015 1800 1774 0,251 1328 0,0 A
3 82 1,000 1600 1600 0,051 1518 0,0 A
B 4 85 1,000 248 248 0,342 163 22,0 C
6 21 1,000 662 662 0,032 641 56 A
c 7 20 1,000 705 705 0,028 685 53 A
8 582 1,017 1800 1770 0,329 1188 0,0 A
A 2+3 528 1,012 1766 1745 0,303 1217 0,0 A
B 4+6 106 1,000 283 283 0,374 177 20,2 c
c 7+8 - -
erreichbare Qualititsstufe QSV; 4.s C
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Neubau eines Rewe-Marktes und eines Drogeriemarktes am Standort Hallleyer Stra3e in Hagen

Stauraumbemessung - Abbiegestrome

Fahrzeuge Faktoren Kapazitat
Zufahrt | Strom QFzi fee; G S Ng Stauldnge
[Fz/h] [ [Fz/h] [%] [Fz] [m]
A
B 4+6 106 1 283 95 1,76 12
c 7 20 1 705 95 0,09 6
Qualitat des Verkehrablaufs der FuRgéangerstrome
Hauptstrome Summe der mittlere Summe der | Qualitats-
Zufahrt | Mittel- | Fulgdnger- Gp.i Hauptstrome | Wartezeitw | mittl. Warte- stufe
insel teilstrom [Fz/h] [Fz/h] [s] zeit [s] QsVv
& e 1110 14,3
A nein F2 528 14,3 o4
F23 — -
F23 - -—
B nein i 0 106 0,7 0.7 A
F4 106
F45 - - -
F45 - .
C nein F5 446 1048 12,9 12,9 C
F6 602
erreichbare Qualititsstufe QSVeg 505 Cc
Qualitat des Verkehrablaufs der separat gefiihrten
Radfahrerstrome
Hauptstréme mittlere Qualitats-
Zufahrt Strom Ap,i Wartezeit w stufe
[Fz/h] [s] Qsv
A R11 - — ---
B R2 -~
C R5 -

erreichbare Qualititsstufe QSVeyrad,ges

PROGNOSE Nachmittagsspitze
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Zusammenfassung

Gegenstand des vorliegenden schallfechnischen Gutachtens ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 6/19 ,Sondergebiet Vollsortiment Emst* der Stadt Hagen mit dem Ziel, ein Sondergebiet fUr Einzelhandel

zu schaffen. Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand des Stadtteiles Emst.

Um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sicherzustellen, sind im Rahmen der Bauleitplanung die
schalltechnischen Auswirkungen der Planung (Gewerbe) auf die auBerhalb des Plangebietes bestehenden
schutzbeduUrftigen Nutzungen zu ermitteln, zu bewerten und in die st&dtebauliche Abwdgung einzustellen.

Im Rahmen der Prognose wurden dabei folgende Situationen untersucht und dargestellt:

Gewerbeldrm

e Beurteilung der auf die ndchstgelegene Wohnnutzung einwirkenden Gewerbeldrmgerdusche aus
dem geplanten Einzelhandel. Vergleich der ermittelfen Gerduscheinwirkungen mit den
Orientierungswerten der [DIN 18005]. Bei Bedarf Darlegung erforderlicher L&rmminderungs-

maBnahmen bzw. textlicher Festsetzungen fUr den B-Plan.

Hierzu wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. Die Planungsgrundlagen und die getroffenen

Annahmen und Voraussetzungen werden in der Langfassung des vorliegenden Berichts erlGutert.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben in Hinblick auf die im Rahmen der Bauleitplanung anzu-
strebenden Orientierungswerte bzw. der jeweiligen im Baugenehmigungsverfahren heranzuziehenden

Immissionsrichtwerte Folgendes ergeben:

Ergebnisse Gewerbeldrm

e Die geltenden Immissionsrichtwerte werden zur Tageszeit und in der ungUnstigsten vollen
Nachtstunde durch das gegensténdliche Vorhaben an den maBgeblichen Immissionsorten unter
BerUcksichtigung der im Gutachten beschriebenen Grundlagen und Rahmenbedingungen

eingehalten bzw. am IPO1 ausgeschopft.

e Unfer BerUcksichtigung der Vorbelastung durch das noérdlich gelegene Feuerwehrgerdtehaus
werden die Immissionsrichtwerte zur Tageszeit sowohl im Regelbetrieb als auch im Einsatzfall
eingehalten bzw. am IPO1 um 1 dB Uberschritten. Nach Nr. 3.2.1 Abs. 3 der [TA L&rm] soll fir die zu
beurteilende Anlage die Genehmigung wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass

diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrégt.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Kurzfassung
Projekt: Schallimmissionsprognose gemaB TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst Seite 5 von 44
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In der ungunstigsten vollen Nachitstunde werden die Immissionsrichtwerte unter BerUcksichtigung des
Regelbetriebs des Feuerwehrgerdtehauses, auBerhalb von Einsdtzen, eingehalten bzw. am IPO1 um 1 dB
Uberschritten. Nach Nr. 3.2.1 Abs. 3 der [TA Larm] soll fUr die zu beurteilende Anlage die Genehmigung
wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt

werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

e Unter BerUcksichtigung konservativer Ansatze fUr den Einsatzfall des Feuerwehrgerdtehauses werden
die Immissionsrichtwerte in der ungUnstigsten Nachtstunde an den Immissionsorten teilweise deutlich
Uberschritten. Die Untersuchungsergebnisse zeigen jedoch, dass diese Uberschreitung schon allein
durch die konservative Betrachtung der Vorbelastung ausgeldst wird. Trotz der genannten
Uberschreitungen ist davon auszugehen, dass gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind. Es ist
davon auszugehen, dass eine ergdnzende Sonderfallprifung nach 3.2.2 der [TA L&rm] zu dem

Ergebnis kommt, dass diese Uberschreitungen einer Genehmigung nicht entgegenstehen.

e Kurzzeitige Gerduschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte am Tag um mehr als 30 dB und
mehr als 20 dB nachts Uberschreiten, sind nicht zu prognostizieren. Die Spitzenpegelkriterien nach

Ziffer 6.1 der [TA Larm] werden somit ebenfalls eingehalten.

Anmerkungen

Die Untfersuchungsergebnisse gelten insbesondere unter Einhaltung der in Kapitel 6 beschriebenen

L&rmminderungsmaBnahmen in Form von Larmschutzwdnden.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Kurzfassung
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1 Grundlagen

[16. BImSchV]

[BIMSchG]

[DIN 4109-1]
[DIN 18005]

[DIN 18005 Bbl. 1]

[DIN 18005-2]

[DIN 1SO 9613-2]

[HLFU Heft 192]

[HLUG Heft 3]

(G 17-501-1/2]

[Piorr 2001]

Gutachten-Nr.:  105000919R-2
Projekt: Schallimmissionsprognose gemaB TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst
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Sechzehnte Verordnung zur DurchfGhrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, Verkehrsl@rmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. I S. 1036),
die durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschifterungen und d&hnliche Vorgénge,
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8.
April 2019 (BGBI. | S. 432) ge&ndert worden ist

Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018-01

Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fUr die Planung.
2023-07

Schallschutz im Sté&dtebau - Beiblatt 1: Schalltechnische Orientierungswerte
fUr die stadtebauliche Planung. 2023-07

Schallschutz im Stadtebau, Larmkarten - Karfenmd&Bige Darstellung von

Schallimmissionen. 1991-09

Akustik - Dadmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:

Allgemeines Berechnungsverfahren. 1999-09

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladeger&usche auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentfren, Auslieferungslagern und Speditionen,

Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt, Heft 192. 1995

Technischer Bericht zur Untersuchung der Ger&uschemissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungs-
lagern, Speditionen und Verbrauchermdrkten sowie weiterer typischer
Gerdusche insbesondere von Verbrauchermdarkten, Hessisches Landesamt

fUr Umwelt und Geologie, L&drmschutz in Hessen, Heft 3. 2005

Korrektur redaktioneller Fehler beim Vollzug der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Ldrm - TA L&arm, Schreiben des BMUB/Dr. Hilger an die
obersten Immissionsschutzbehdérden der L&nder sowie das Bundes-
ministerium fOr Verkehr und digitale Infrastruktur und das Eisenbahn-
Bundesamt. 07.07.2017

Zum Nachweis der Einhaltung von Gerduschimmissionswerten mittels

Prognose, Piorr, D., Zeitschrift fOr L&rmbekdmpfung 48 (2001) Nr. 5

Textteil - Kurzfassung
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[PLS]

[RLS-19]

[TA L&rm]

[VDI 2719]
[VDI 2720-1]
[VDI 2571]
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Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplétzen, Autohéfen und
Omnibusbahnhéfen sowie von Parkh&usern und Tiefgaragen, Bayerisches
Landesamt fur Umwelt. 6. Uberarbeitete Auflage 2007-08

Richtlinien fUr den Lé&rmschutz an StraBen, Forschungsgesellschaft for
StraBen- und Verkehrswesen FGSV. Ausgabe 2019 (inkl. Korrektur 02/2020)
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA L&rm) vom
26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Bekannt-
machung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft
getreten am 9. Juni 2017, redaktionell korrigiert durch Schreiben des BMUB
vom 07.07.2017 (IG 17 - 501-1/2)

Schalld&dmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen. 1987-08
Schallschutz durch Abschirmung im Freien. 1997-03

Schallabstrahlung von Industriebauten. 1976-08 (zurUckgezogen)

Hinweis: Die im gegenstdndlichen Bericht dokumentierte Unfersuchung wurde auf Basis bzw. unter BerUcksichtigung der im obenstehenden
Grundlagenverzeichnis genannten Regelwerke durchgefihrt. Die Ergebnisse sind somit — wenn nicht anders gekennzeichnet — entlang den
entsprechenden Anforderungen ermittelt. Vom Kunden bereitgestellte Daten sind dabei als solche gekennzeichnet und kédnnen sich auf
die Validitat der Ergebnisse auswirken. Die Entscheidungsregeln zur Konformit&tsbewertung basieren auf den angewendeten Vorschriften,
Normen, Richtlinien und sonstigen Regelwerken. Meinungen und Interpretationen sind von Konformit&tsaussagen abgegrenzt. Der
gegensténdliche Bericht enthdlt entsprechende AuBerungen im Kapitel Diskussion/Beurteilung.

Weitere verwendete Unterlagen (Stand, zur Verfigung gestellt durch):

e deutsche Grundkarte (© Land NRW (2024) di-de/by-2-0),

U Logepldne (Wolters Partner Architekten & Stadtplaner GmbH, Rocho Architekten, REWE DORTMUND SE & Co. KG),

¢ Anlagen- und Betriebsbeschreibung (REWE Dortmund SE & Co. KG),

e Windstatistik der Wetterstation LUdenscheid (1994-2010, DWD).

Ein Ortstermin wurde am 25.03.2019 durchgefGhrt.

Gutachten-Nr.:
Projekt:
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2 Veranlassung und Aufgabenstellung

Gegenstand des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens ist die seitens des Auftraggebers geplante
Entwicklung eines REWE-Marktes einschlieBlich eines Drogeriemarktes. Die planungsrechtliche Grundlage des
Vorhabens soll Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 ,,Sondergebiet Vollsortiment Emst"

mit der Ausweisung als Sondergebiet (SO) erfolgen.

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Hagen-Emst, sUdlich der HaBleyers StraBe und umfasst ca. 0,9 ha.
Es wird im Norden durch die HaBleyer StraBe, im Westen durch gemischt genutzte Gebdude mit
Einzelhandelseinrichtungen sowie Wohnbebauung begrenzt. Im Osten und SUden begrenzen Rasenfléchen

und in Teilen die angrenzende Wohnnutzung das Plangebiet.

Abbildung 1: Darstellung des Plangebietes (Stand 28.08.19)

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewdaltigung Rechnung zu fragen, war im Rahmen der Bauleit-
planung die schalltechnische Umsetfzbarkeit der Planung in Hinblick auf die auBerhalb des Geltungs-

bereiches befindlichen Emissionsquellen (Gewerbe) zu prufen.

Vorliegend war hinsichtlich des zu erwartenden Gewerbeldrms der Nachweis zu erbringen, dass durch die
geplante Nutzung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans die schallfechnischen Anforderungen der
[DIN 18005] bzw. der [TA Larm] in Bezug auf die angrenzende schutzbedUrftige Nutzung eingehalten werden.
Des Weiteren waren die schallfechnischen Auswirkungen der im Zusammenhang mit der Planung stehenden
verdnderten Verkehrssituation auf die auBerhalb des Plangebietes bestehenden schutzbedUrftigen

Nutzungen zu ermitteln.

Hierzu wird eine Schallimmissionsprognose erstellt. Sollfen die vorgegebenen Anforderungen nicht

eingehalten werden, sind geeignete MaBnahmen zur Lirmminderung aufzuzeigen.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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3 Grundlage fur die Ermittlung und Beurteilung der Immissionen

3.1 Schallschutz im Stadtebau
3.1.1 Orientierungswerte der DIN 18005

Zur BerUcksichfigung des Schallschutzes im Rahmen der st@dtebaulichen Planung sind Hinweise in der
[DIN 18005] gegeben. In [DIN 18005 Bbl. 1] sind fur die unterschiedlichen Gebietsnutzungen schalltechnische
Orientfierungswerte angegeben, deren Einhaltung oder Unterschreitung winschenswert ist, um die mit der
Eigenart des befreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfUllen. Sie sind keine Richt- oder Grenzwerte im Sinne des Immissionsschutzrechts. Diese

Orientierungswerte sind in [DIN 18005] zusammengefasst.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 Bbl. 1
Orientierungswerte in dB(A)
Verkehrslarme Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm sowie
. . Gerdusche von vergleichbaren
Gebietseinstufung offentlichen Anlagen
[ 0(:09252 00 22n0c:JChZSOO 6 0(:09252 00 nachts
Uhr Uhr Uhr 22:00 - 6:00 Uhr
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS),
Wochenendhausgebiete, 55 45 55 40
Ferienhausgebiete,
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen, 55 55 55 55
Parkanlagen
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD), Dérfliche
Wohngebiete (MDW), Mischgebiete (Ml), 60 50 60 45
Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie
Fllochen for de“n Qemem.bedorf, soweit 45 - 65 3565 45 - 65 3565
sie schutzbedurftig sind, je nach
Nutfzungsart?
Industriegebiete (Gl)< - - -—-
a Die dargestellten Orientierungswerte gelten fUr StraBen-, Schienen- und Schiffsverkehr. Abweichend davon schlagt die WHO
fUr den Fluglérm zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken deutlich niedrigere Schutzziele vor.
b FUr Krankenhduser, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeeinrichtungen ist ein hohes Schutzniveau anzustreben.
c FUr Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden.
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Die [DIN 18005] bzw. [DIN 18005 Bbl. 1] enthdlf folgende Anmerkung und Hinweise:

Die Oirientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbedUrftigen Nutzungen und fUr die Neuplanung von Fldchen, von denen Schallemissionen
ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbedUrftige Nutzungen einwirken kénnen. Da die
Orientierungswerte allgemein sowohl fir GroBstddte als auch fir Idndliche Gebiete gelten, kbnnen értliche
Gegebenheiten in bestimmten Fdllen ein Abweichen von den Orientierungswerten nach oben oder unten

erfordern.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und
in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung
mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen wird, weil andere Belange
Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z.B. geeignete
Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen - insbesondere for

Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitldrm) werden wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen

Arten von Ger&uschquellen jeweils fUr sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert.

Die Orientierungswerte solltfen bereits auf den Rand der Baufldchen oder der Uberbaubaren

GrundstUcksfldchen in den jeweiligen Baugebieten oder der FiGchen sonstiger Nutzung bezogen werden.

Bei AuBen- und AuBenwohnbereichen gelten grundsdtzlich die Orienfierungswerte des Zeitbereichs
»Tags". Bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Einfachfenster ungestorter

Schlaf haufig nicht mehr méglich.

3.2 Anforderungen der TA Larm

Zur Beurteilung von Anlagen, die als genehmigungsbedurffige und nicht genehmigungsbedUrftige Anlagen
den Anforderungen des zweiten Teils des [BImSchG] unterliegen, ist die [TA L&rm] heranzuziehen. Die
[TA L&rm] beschreibt das Verfahren zur Ermittlung der Ger&uschbelastungen und stellt die Grundlage fur die

Beurteilung der Immissionen dar.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Immissionsrichtwerte

In der [TA Larm] werden Immissionsrichtwerte genannt, bei deren Einhaltung im Regelfall ausgeschlossen
werden kann, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich gewerblicher oder industrieller
Anlagen vorliegen. Die Immissionsrichtwerte gelten akzeptorbezogen. Dies bedeutet, dass die energetische
Summe der Immissionsbeitrdge aller relevant einwirkenden Anlagen, fUr die die [TA Larm] gilt, den
Immissionsrichtwert nicht Uberschreiten soll. In Abhdngigkeit der Nutzung des Gebietes, in dem die

schutzbedurftigen Nutzungen liegen, gelten die in Tabelle 2 zusammengefassten Immissionsrichtwerte.

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte in Abhdngigkeit der Gebietsnutzung fUr die Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht;
Immissionsorte auBerhalb von Gebduden
Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte (IRW) in dB(A)
Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht

Kurgebiete, Krankenh&user und

45 35
Pflegeanstalten
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA), 55 40
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
Mischgebiete (Ml), Dorfgebiete (MD), 0 45
Kerngebiete (MK)
Urbane Gebiete (MU) 63 45
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Industriegebiete (Gl) 70 70

Weiterhin durfen gemdaB [TA Larm] einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen die Immissionsrichtwerte am Tag
(IRW1tmax) um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht (IRWrmax) um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Anmerkung: Die Art der bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den Festlegungen in den
Bebauungspldnen. Sonstige in Bebauungspldnen festgesetzte Fidchen fUr Gebiete und Einrichtungen sowie
Gebiete und Einrichtungen, fUr die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der SchutzbedUrftigkeit

zZU beurteilen.

In Tabelle 3 werden die fur Immissionsrichtwerte relevanten Beurteilungszeitrdume aufgefUhrt.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Tabelle 3: Beurteilungszeitrdume nach TA Ldrm
Bezeichnung Beurteilungszeitraum Beurteilungszeit
Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 16 Stunden

volle Nachtstunde mit dem
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr héchsten Beurteilungspegel
(z. B. 5:00 bis 6:00 Uhr)

Immissionsort

Die maBgeblichen Immissionsorte befinden sich gemag [TA Larm] bei bebauten Flidchen 0,5 m auBerhalb vor
der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am stdrksten betroffenen schutzbedUrfigen Raumes
[DIN 4109-1]. Bei unbebauten oder bebauten Fldchen, die keine Gebdude mit schutzbedurftigen RGumen
enthalten, befinden sie sich an dem am stérksten betroffenen Rand der Fi&che, wo nach dem Bau- und
Planungsrecht Gebdude mit schutzbedUrftigen RGumen erstellt werden durfen. Ist der schutzbedurftige
Raum mit der zu beurteilenden Anlage baulich verbunden oder geht es um KérperschallUbertragungen bzw.
die Einwirkung tieffrequenter Gerdusche, handelt es sich bei dem am stdrksten betroffenen

schutzbedurftigen Raum um den maBgeblichen Immissionsort.

Seltene Ereignisse

Ké&nnen bei selten auffretenden betrieblichen Besonderheiten! auch bei Einhaltung des Standes der Technik
zur Ldrmminderung die Immissionsrichtwerte nicht eingehalten werden, kann eine Uberschreitung zugelassen
werden. Die Hoéhe der zuldssigen Uberschreitung kann einzelfallbezogen festgelegt werden; folgende

Immissionshdchstwerte durfen dabei nicht Gberschritten werden:

Beurteilungszeitraum Tag 70 dB(A),

Beurteilungszeitraum Nacht 55 dB(A).

Einzelne Gerd&uschspitzen durfen diese Werte in Kur-, Wohn- und Mischgebieten tags um nicht mehr als 20 dB,

nachts um nicht mehr als 10 dB Uberschreiten.

1 Definierter Zeitraum gemaB Ziffer 7.2 TA L&rm: an nicht mehr als 10 Tagen oder N&chten eines Kalenderjahres und an
nicht mehr als zwei aufeinander folgenden Wochenenden.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Gemengelagen

FUr das Aneinandergrenzen von gewerblich bzw. industriell genutzten Gebieten und Wohngebieten

(Gemengelagen) wird gemdaB Ziffer 6.7 [TA L&rm] die folgende Regelung getroffen:

.Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbar genutzte und
zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), ké6nnen die fir die zum Wohnen
dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fir die
aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht werden, soweit dies nach der

gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist.

Die Immissionsrichtwerte fdr Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht Gberschritten werden. Es ist
vorauszusetzen, dass der Stand der Ldrmminderungstechnik eingehalten wird. FUr die H6he des
Zwischenwertes nach Absatz 1 ist die konkrete Schutzwirdigkeit des befroffenen Gebietes maBgeblich.
Wesentliche Kriterien sind die Prdgung des Einwirkungsgebiets durch den Umfang der Wohnbebauung
einerseits und durch Gewerbe- und Industriebefriebe andererseits, die Ortsiblichkeit eines Ger&usches

und die Frage, welche der unvertréglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

Liegt ein Gebiet mit erhbhter Schutzwirdigkeit nur in einer Richtung zur Anlage, so ist dem durch die
Anordnung der Anlage auf dem Betriebsgrundstick und die Nufzung von Abschirmungsmdglichkeiten

Rechnung zu tragen.*

Zuschlag fir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit

Kriterien fUr einen Zuschlag fUr Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit sind in der [TA Larm] unter Ziffer 6.5

aufgefUhrt. Die betreffenden Zeitrdume am Tag sind wie folgt definiert:

an Werktagen 6:00 — 7:00 Uhr 20:00 — 22:00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 6:00 — 9:00 Uhr 13:00 - 15:00 Uhr 20:00 — 22:00 Uhr.

FUr die aufgefUhrten Zeiten ist gemdaB [TA Larm] in

e Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
¢ Kleinsiedlungsgebieten,

e in Kurgebieten sowie fUr Krankenhduser und Pflegeanstalten

bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhdhte Stérwirkung von Gerduschen durch einen Zuschlag von
6 dB(A) zu berUcksichtigen.
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Vor-, Zusatz- und Gesamtbelastung

Die o. a. Immissionsrichtwerte sind akzeptorbezogen. Das heiBt, dass zur Beurteilung der Gesamtbelastung
neben den von der zu beurteilenden Anlage verursachten Immissionen (Zusatzbelastung) auch eine evtl.
vorliegende Vorbelastung durch Anlagen, fUr die die [TA Larm] gilt, heranzuziehen ist.

Die Definition gemdB der [TA Léarm] lautet folgendermaBen:

Vorbelastung: Gerduschimmissionen von allen Anlagen, fir die die [TA Larm] gilt,
ohne die Betriebsgerdusche der zu beurteilenden Anlage,
Zusatzbelastung: Immissionsbeitrag durch die zu beurteilende Anlage,

Gesamtbelastung: Immissionen aller Anlagen, fUr die die [TA Larm] gilt.

Eine Vorbelastung in dem zu beurteilenden Gebiet muss gemadB Ziffer 3.2.1 [TA Larm] nicht ermittelt werden,
wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusafzbelastung die Immissionsrichtwerte am

maBgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Die Genehmigung fUr die zu beurteilende Anlage soll auch dann nicht versagt werden, wenn die
Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung Uberschritten werden und dauerhaft sichergestellt ist, dass

diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betragt.

Verkehrsgerdusche

Fahrgerdusche auf dem Betriebsgrundstick sowie bei Aus- und Einfahrt, die im Zusammenhang mit dem
Befrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen und zusammen mit den
Ubrigen zu berUcksichtigenden Anlagengerduschen bei der Ermittlung des Beurteilungspegels zu erfassen

und zu beurteilen.

Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsfidchen in einem Abstand von bis zu 500 m
von dem Betriebsgrundstuck sollen durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert

werden, soweit

» sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fUr den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhdhen,
= keine Vermischung mit dem Gbrigen Verkehr erfolgt ist und

= die Immissionsgrenzwerte der [16. BImSchV] erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Die Immissionsgrenzwerte betfragen nach der [16. BImSchV] in:

Wohngebieten tags 59 dB(A) nachts 49 dB(A),
Mischgebieten tags 64 dB(A) nachts 54 dB(A).

In Gewerbe- und Industriegebieten sind die Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen

Verkehrsfldchen nicht zu betrachten.
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Nachfolgend werden die schalltechnisch relevanten Betriebsvorgénge tabellarisch dargestellt.

Tabelle 4:

Betriebsbeschreibung Tageszeitraum

Betriebsvorgang

Beschreibung

Emissionsansatz

Fahrbewegungen (7 - 20 Uhr)

Lkw — Anlieferung REWE

Lkw-Fahrbewegungen von der
Zufahrt HaBleyerstr. bis zur
Anlieferzone

Anzahl: 4 Lkw; 3 KUhI-Lkw / Tag

Pkw- Verkehr Kunden

Lkw-Fahrbewegungen von der
Zufahrt HaBleyerstr. auf den
Kundenparkplatz

Anzahl: 3.279 Bewegungen / Tag

Kundenparkplatz REWE

Parkplatzgerdusche

BezugsgrdBe: 1.577 m?

Kundenparkplatz Drogeriemarkt

Parkplatzgerdusche

BezugsgréBe: 700 m?

Fahrbewegungen (6 - 7 Uhr/20 - 22 Uhr; Ruhezeit nach Nr.é.5 [TA Larm])

Lkw — Anlieferung REWE

Lkw-Fahrbewegungen von der
Zufahrt HaBleyerstr. bis zur
Anlieferzone

Anzahl: 2 KUhl-Lkw / Tag

Lkw — Anlieferung Drogeriemarkt

Lkw-Fahrbewegungen von der
Zufahrt HaBleyerstr. bis vor den
Drogeriemarkt

Anzahl: 1 Lkw / Tag

Ladegerdausche

Entladung Paletten
(REWE)

Entladung innerhalb der
geschlossenen Anlieferzone
mittels Uberladebricke und
Hubwagen

Anzahl: 15 Paletten pro Lkw

Entladung Rollcontainer
(REWE)

Entladung innerhalb der
geschlossenen Anlieferzone
mittels Uberladebricke

Anzahl: 2 Rollcontainer pro Lkw

Entladung Paletten
(Drogerie)

Entladung innerhalb der halb
gedffneten Anlieferzone mittels
Ladebordwand und Hubwagen

Anzahl: 20 Paletten pro Lkw

Fassadenabstrahlungen

Anlieferzone REWE

Abstrahlung Uber die Fassaden
und das Tor der Anlieferzone

Anlieferzone Drogerie

Abstrahlung Uber die Decke und
das Tor der Anlieferzone

stationdre Anlagen und Aggregate im Freien

Haustechnik REWE

KOhl- und LUftungstechnik auf
dem Dach 6stlich der Verladung

Kontinuierlicher Betrieb

Gutachten-Nr.:
Projekt:

I05000919R-2

Schallimmissionsprognose gemaB TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst

Textteil - Langfassung
Seite 18 von 44




Tabelle 5:

Betriebsbeschreibung Nachtzeitraum
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Betriebsvorgang

Beschreibung

Emissionsansatz

Fahrbewegungen

Lkw — Anlieferung REWE

Lkw-Fahrbewegungen von der

Zufahrt HaBleyerstr. bis zur
Anlieferzone

Anzahl: 1 KUhl-Lkw / lauteste
Nachtstunde

Ladegerdusche

Entladung Paletten

Entladung innerhalb der
geschlossenen Anlieferzone
mittels Uberladebricke und
Hubwagen

Anzahl: 15 Paletten pro Lkw

Entladung Rollcontainer

Entladung innerhalb der
geschlossenen Anlieferzone
mittels Uberladebriicke

Anzahl: 2 Rollcontainer pro Lkw

Fassadenabstrahlungen

Anlieferzone

Abstrahlung Uber die Fassaden

und das Tor der Anlieferzone

stationdre Anlagen und Aggregate im Freien

Haustechnik REWE

KOhl- und Luftungstechnik auf

dem Dach 6stlich der Verladung

Kontinuierlicher Betrieb

Tabelle 6:

Gerduschspitzen

Betriebsvorgang

Tageszeitraum
6 - 22 Uhr

Nachtzeitraum
lauteste Nachtstunde

TUren schlagen

ja

nein
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5 Beschreibung der Emissionsansatze

5.1 Parkplatzgerdusche

Auf Parkpl@tzen werden durch Fahrbewegungen, Ein- und Ausparkvorgdnge sowie je nach Nutzung noch
durch weitere Vorgdnge Gerduschemissionen verursacht. Empfehlungen zur Berechnung von Schall-
emissionen aus Parkpl&dtzen, Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen

werden in [PLS] genannt.

Beschreibung des Berechnungsverfahrens

Zur Ermittlung der von ebenerdigen Parkplatzen abgestrahlten Schallemissionen werden zwei Berechnungs-
verfahren beschrieben. FUr den Fall, dass sich das Verkehrsaufkommen auf den Fahrgassen einigermalen
genau bzw. fldchenproportional abschdtzen ldsst, kdnnen die Gerduschemissionen nach dem sog.
getrennten Verfahren bestimmt werden. Hierbei werden die Schallanteile des Ein- und Ausparkverkehrs und
die des Fahrverkehrs getrennt berechnet und zu einem Gesamt-Emissionspegel zusammengefasst. Ldsst sich
das Verkehrsaufkommen auf den Fahrgassen nicht ausreichend genau abschdtzen, so werden die
Gerduschemissionen mit dem vereinfachten, sogenannten zusammengefassten Verfahren berechnet. Die
hiermit berechneten Schallleistungspegel liegen ,,auf der sicheren Seite", da der pauschal angesetzte

Schallanteil der durchfahrenden Kfz eher Uberschétzt wird.
Im vorliegenden Fall I&sst sich das Verkehrsaufkommen auf den Fahrgassen nicht ausreichend genau

abschdtzen, sodass das zusammengefasste Verfahren angewandt wird. Der Schallleistungspegel des

Parkplatzes wird auf der Grundlage folgender Beziehung berechnet:

Lwatm = Lwo + Kpat K, + Kp + Ksto + 10- |Og’“(B -N) in dB(A)
mit

Kp =2,5"logi(f- B - 9) in dB(A).
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Hierbei ist:

Lwo= 63 dB(A) der Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung pro Stunde,

Kea der Zuschlag fur Parkplatzart,

Ki der Zuschlag fur die Impulshaltigkeit,

Ko der Zuschlag zur BerUcksichtigung der durchfahrenden Kfz 2,

Kstro der Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberfldchen nach Kapitel 8.2.1 der Studies,
N die Bewegungshdufigkeit (Bewegungen je BezugsgroBe und Stunde),

B die BezugsgroBe (hier: Nettoverkaufsfldche in m?),

f die Anzahl der Stellpldtze je Einheit der BezugsgroBe.

Die Anzahl f der Stellplatze je BezugsgréBe ist in der ParkplatzZlGrmstudie fur die jeweilige Parkplatzart
vorgegeben. Im vorliegenden Fall eines Verbrauchermarktes ist der Wert fUr f mit 0,07 StellplGtzen/m2Netto-

Verkaufsfldche anzusetzen.

Bei der Berechnung des Schallleistungspegels wurden weiterhin folgende Annahmen und Voraussetzungen

berucksichtigt:

e Der Einfluss I&rmarmer Einkaufswagen wird bei den Berechnungen nicht bericksichtigt.

e Die Fahrbahnoberfl&chen in den Fahrgassen des Parkplatzes werden asphaltiert hergestellt.

Frequentierung des Parkplatzes

Die im Rahmen der Prognose angesetzte Frequentierung des Parkplatzes durch Mitarbeiter und Kunden
beruht auf einer konservativen Schétzung des Betreibers auf der Grundlage seiner Erfahrungswerte. Die

Frequentierungsdaten sind in Abschnitt 4 angegeben.

Die im Rahmen der Prognose angesetfzte Frequentierung des Parkplatzes durch Mitarbeiter und Kunden
basiert auf den in [PLS] aufgefUhrten Anhaltswerten fUr die im vorliegenden Fall betrachtete Parkplatzart.

Folgende Ansdtze werden gewdhlt:

Tabelle 7: Frequentierung des Parkplatzes nach den Anhaltswerten der PLS
Parkplatzart Einheit Bo der BezugsgroB3e B N = Bewegungen/(Bo-h)
Tag ungunstigste
6:00 bis 22:00 Uhr Nachtstunde
REWE 1 m? Netto-Verkaufsfldche 0.1 -
Drogerie 1 m? Netto-Verkaufsfldche 0.1 -

2 Der nach PLS ermittelte Schallanteil Ko gilt auch fUr Parkpl&tze mit mehr als 150 Stellpl&izen. Eine Aufteilung in kleinere
Parkplatzfldchen ist nicht zwangsldufig erforderlich.

3 DerKorrekturwert Ksio fUr die unterschiedlichen Fahrbahnoberfldchen entféllt bei Parkpldtzen an Einkaufsmdarkten mit
asphaltierten oder mit Betonsteinen gepflasterten Oberfléichen, da die Pegelerhdhung durch klappernde
Einkaufswagen pegelbestimmend und im Zuschlag Kea fUr die Parkplatzart bereits enthalten ist.
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Abweichend von den Angaben der [PLS] wird fUr die Drogerie sowie den REWE-Markt ein Verbundeffekt von

10 % angesetzt, da Kunden bei einer Anfahrt teilweise beide Mdarkte nutzen.

Schallemission des Parkplatzes

GemadB [PLS] berechnet sich unter BerGcksichtigung der angegebenen Bewegungshdaufigkeiten folgender

Schallleistungspegel Lwam in dB(A):

Tabelle 8: Schallemission des Parkplatzes

Bez. BezugsgroBe B Wert fiir B in m? bzw. Anzahl N | N [Kea| Ki Kp|Ksto| Lwatm | LwAtm
Tag |Nacht Tag Nacht
h-' | h-' |dB |dB|dB| dB |dB(A) dB(A)

Prewe Netto-Verkaufsfléiche 1577 009 - |3 |4]5 ] 0 | 965 -

Porogerie Netto-Verkaufsfldche 700 009 - |3 |4]4] 0 | 920 -

Kurzzeitige Gerduschspitzen

Spitzenpegel von Einzelereignissen werden durch das Schlagen von TUren, das Starten des Motors oder das
SchlieBen von Heck- bzw. Kofferraumdeckeln verursacht. Hierfur ist mit Schallleistungspegeln von bis zu
Lwamax = 99,5 dB(A) zu rechnen.

Verkehrsaufkommen auf den Fahrgassen

In der schalltechnischen Prognose wird entsprechend [PLS] fUr das Vorbeifahrgerdusch Pkw folgender

Schallleistungspegel angesetzt:

Tabelle 9: Emissionsparameter Pkw-Fahrbewegung
Gerduschquelle Schallleistungspegel Gerduschspitzen
Pkw-Fahrbewegung Lwa = 92,5 dB(A)4 -

4 Basierend auf einem in PLS genannten mittleren Maximalpegel fUr die beschleunigte Abfahrt/Vorbeifahrt von
67 dB(A) in 7,5 m Abstand.
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Anmerkung: Bei der Emissionsberechnung sind ggf. noch Korrekturen fir die von Asphaltbeldgen
abweichenden Fahrbahnoberfldchen (hierbei wird Ksro* nach der [PLS] anstelle von Dspsorrc(v) nach
Tabelle 4b der [RLS-19] verwendet) und fur Steigungen > 2 % und Gefdlle < 6 % (Dw,pkw NAch Formel 7a der
[RLS-19]) zu berUcksichtigen.

Im vorliegenden Fall werden asphaltierte Fahrgassen bzw. Fahrgassen mit Betonsteinpflasterung ohne Fase

(Fugen < 3 mm) ausgefuhrt. HierfUr ist keine Korrektur Ksiro* gemaB [PLS] zu berUcksichtigen.

Die Zuschlage fUr die Langsneigung von StraBen bzw. Fahrwegen auf dem Betriebsgelénde werden auf der
Grundlage der [RLS-19] ermittelt. Im Hinblick auf die Anwendung fUr den innerbetrieblichen Fahrverkehr
werden diese Zuschldge in entsprechenden Klassen der Langsneigung zusammengefasst. Dabei wird im
Sinne einer konservativen Prognose der jeweilige Zuschlag innerhalb einer Klasse aufgerundet. FUr die
unterschiedlichen Fahrwege auf dem Betriebsgel&nde werden in Abhdngigkeit von der Steigung bzw. dem

Gefdlle des Weges und der Geschwindigkeit® v = 30 km/h Zuschl&ge nach Tabelle 10 vergeben:

Tabelle 10: Zuschlage fir Pkw fUr L&ngsneigung
Langsneigung g in % Dun,pkw in dB
-11 bis -12 3,0
Q
o -9 bis-10 2,0
(7]
G}
-7 bis -8 1,0
2 3 bis7 0,5
S
.ao
] .
& 8 bis 12 1,0

Die Fohrwege auf dem Betriebsgeldnde weisen in Teilen Steigungs- bzw. Gefdllestrecken mit Neigungen von
ca. 3% und 8% auf. Die erhdhte Gerduschemission auf diesen Teilstrecken sind gemdaB [RLS-19] durch den
Zuschlag Dinekw mit 0,5 dB bzw. 1,0 dB fUr Steigung und 1,0 dB fUr Gefdlle zu bericksichtigen. Konservativ

werden fUr alle Teilstrecken mit Steigung/Gefdlle Zuschldge von 1,0 dB bericksichtigt.

5.2 Gerdusche von Lkw
Lkw erzeugen eine Vielzahl an Gerduschemissionen. Deren Ermittlung und Berechnungsverfahren werden im

Folgenden aufgefUhrt.

5 Die Vergabe von Zuschldgen fUr L&dngsneigungen von StraBen beginnt gemaB RLS-19 bei einer Geschwindigkeit v=30
km/h.
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5.2.1 Fahrvorgange

In der schalltechnischen Prognose wird entsprechend [HLUG Heft 3] fUr das Vorbeifahrgerdusch eines Lkws

folgender ldngenbezogener Schallleistungspegel angesetzt:

Tabelle 11: Emissionsparameter Fahrvorgénge Lkw
.. Langen- und zeitbezogener . .. .
Gerauschquelle Schallleistungspegel Schallleistungspegel Gerauschspitzen
Fahrvorgénge Lkw Lwa’1n = 63 dB(A) Lwa = 105 dB(A)¢ Lwa,max = 108 dB(A)7

Anmerkung: Bei der Emissionsberechnung sind ggf. noch Korrekturen fir die von Asphaltbeldgen
abweichenden Fahrbahnoberfldchen (hierbei wird Ksro* nach der [PLS] anstelle von Dspsorrc(v) nach
Tabelle 4b der [RLS-19] verwendet) und fUr Steigungen > 2 % und Gefdlle < 4 % (Din w1 bzw. Dinkw2 NAch

Formel 7b bzw. 7c der [RLS-19]) zu berUcksichtigen.

Die Zuschlage fur die Langsneigung von StraBen bzw. Fahrwegen auf dem Betriebsgel&dnde werden auf der
Grundlage der [RLS-19] ermittelt. Im Hinblick auf die Anwendung fur den innerbetrieblichen Fahrverkehr
werden diese Zuschldge in entsprechenden Klassen der Langsneigung zusammengefasst. Dabei wird im
Sinne einer konservativen Prognose der jeweilige Zuschlag innerhalb einer Klasse aufgerundet. FUr die
unterschiedlichen Fahrwege auf dem Betriebsgel&nde werden in Abhdngigkeit von der Steigung bzw. dem

Gefdlle des Weges und der Geschwindigkeit® v = 30 km/h Zuschl&ge nach Tabelle 12 vergeben:

6 Der Emissionsansatz gilt fUr eine Motorleistung von = 105 kW, wird jedoch aufgrund der geringen Differenz von 1 dB
auch fUr geringere Motorleistungen herangezogen. Der Idngen- und stundenbezogene Emissionsansatz impliziert
einen Schallleistungspegel von Lwa = 105 dB(A) unter BerUcksichtigung einer Geschwindigkeit von 15 km/h.

7 siehe Absatz ,Kurzzeitige Ger&uschspitzen”

8 Die Vergabe von Zuschldgen fUr L&dngsneigungen von StraBen beginnt gemaB RLS-19 bei einer Geschwindigkeit v=30
km/h.
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Tabelle 12: Zuschldge fUr die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 fUr Lingsneigung
Ladngsneigung g in % Din,ikw1 in dB Langsneigung g in % Din,ikw2 in dB
-10 bis -12 3,0
9 bis -12 1,0 !
Q
Hee .
% -7 bis -9 2,0
()
-5 bis -8 0,5 .
-5 bis -6 1,0
3 bis4 1,0
3 bis 5 1,0
" 5 bis 7 2,0
S
o0 6 bis 8 2,0
2
< 8 bis 9 3,0
9 bis 12 3,0 )
10 bis 12 4,0

Die Fahrwege auf dem Befriebsgeldnde weisen in Teilen Steigungs- bzw. Gefdllestrecken mit Neigungen von
ca. 3 % und 8 % auf. Die erhdhte Gerduschemission auf diesen Teilstrecken sind gemdaB [RLS-19] durch den
Zuschlag Diniwt mit 1,0 dB (3 %) bzw. 2 dB (8 %) fUr Steigung und 0,5 dB (8%) fur Gefdlle sowie Dinkwz mit 1 dB
(3 %) bzw. 3 dB (8 %) fur Steigung und 2 dB (8 %) fur Gefdlle zu berlUcksichtigen. Konservativ werden die
Zuschlége nachfolgend 3 dB fur Steigungen und 2 dB fUr Gefdlle berlGcksichtigt

Kurzzeitige Gerduschspitzen

Beim Ablassen der Bremsluft, Schlagen von Aufbauten, beschleunigter Abfahrt etc. k&dnnen kurzzeitig
wesentlich hdhere Gerdusche auftreten. FUr diese Einzelereignisse wird gemdaB [PLS] ein mittlerer Maximal-

Schallleistungspegel von Lwamax =97,5 bis 105,5 dB(A) angegeben.

Tritt allerdings der ungunstigste Fall ein, wird der mittlere Maximal-Schallleistungspegel fur Gerdusche von

Betriebsbremsen von Lwamax =108 dB(A) gemdaRB [HLUG Heft 3] angesetzt.

5.2.2 Weitere Lkw-Gerdusche

Neben den Lkw-Vorbeifahrgerduschen gibt es noch weitere Gerduschemissionen [HLfU Heft 192], [PLS];

deren unterschiedliche Emissionsdaten werden im Folgenden dargestellt.
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Leerlauf- und Rangiergerdusche

Der Leerlaufbetrieb von Lkw, der z. B. auf Fahrzeugwaagen stattfinden kann, und Rangiervorgdnge sind
nach der o. a. Untersuchung ggf. zusétzlich zu den Zufahrisstrecken zu bericksichtigen. Dabei wird ein
Schallleistungspegel Lwa fUr die Leerlaufgerdusche in Hohe von 94 dB(A) genannt. Beim Rangieren von Lkw
ergeben sich unabhdangig von der Motorleistung mittlere Schallleistungspegel, die ca. 5 dB Gber dem Wert

des Leerlaufgerdusches liegen.

Tabelle 13: Emissionsparameter Leerlauf und Rangieren Lkw
Gerauschquelle Schallleistungspegel Gerauschspitzen
Leerlaufgerdusch Lkw Lwa= 94 dB(A)
. . Lwamax = 108 dB(A)
Rangieren eines Lkws Lwaih = 84 dB(A)?
53 Gerdusche bei der Be- und Entladung von Lkw im Bereich der Anlieferungszone

Die Anlieferungszone des REWE-Marktes befindet sich an der Westfassade am 6stlichen Ende
Gebdudekomplexes. Wahrend der Anlieferung erfolgen Abstell- und Startvorgénge von Lkw sowie Be- und

Entladevorg&nge von Paletten und Rollcontainern.

Die Verladung findet in einer eingehausten Verladezone statt, die sich am 6stlichen Ende des Gebdudes
befindet.

Die geplante Anlieferzone des Drogeriemarktes befindet sich westlich der Eingangsbereiche der jeweiligen
Geschdafte. Wahrend der Anlieferung fahrt ein Lkw teilweise in die Lagerhalle ein, wo anschlieBend Paletten

be- und entladen werden.

Die Ermittlung der Gerduschemissionen von Lkw-Ger&uschen und Ladevorg&ngen erfolgt auf der Grundlage
des [HLfU Heft 192] und der [PLS].

Ladevorgdnge in der Anlieferungszone

Bei der Be- und Entladung der Lkw finden unterschiedliche Schallereignisse statt. Die Emissionsansdtze gemaB

[HLfU Heft 192] fUr die Verladung von Waren werden nachstehend aufgefGhrt.

9 Der Schallleistungspegel Lwa,in fUr einen Rangiervorgang je Stunde ergibt sich bei einer mittleren Rangierdauer von
zwei Minuten pro Vorgang.
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Tabelle 14: Ger&uschemission fUr einen Vorgang je Stunde bei der Be- und Enfladung von Lkw im Bereich der
Anlieferungszone
X . .. Lwar,1h Lwamax
Verladesituation Vorgange in dB(A) | in dB(A)
Beschreibung REWE - Sortiment Paletten mit Hubwagen 87.5
(o))
Rampenart Einhausung _§ Rollcontainer (RC) 74.7 114
Torrand ohne Abdichtung § -
Uberladeart Uberladebricke Festsetzen der Ladung 79.5 102
Ladeflache Holz mit Plane Paletten mit Hubwagen 85.9
(o))
S Rollcontainer (RC) 74.7 114
3
:F: -
Festsetzen der Ladung 79.5 102
Tabelle 15: Ger&uschemission fUr einen Vorgang je Stunde bei der Be- und Entladung von Lkw im Bereich der
Anlieferungszone
X . .. Lwar,1h Lwamax
Verladesituation Vorgange in dB(A) | in dB(A)
Beschreibung REWE - Frischesortiment Paletten mit Hubwagen 87.7
(o))
Rampenart Einhausung _§ Rollcontainer (RC) 72.4 114
Torrand ohne Abdichtung § -
Uberladeart Uberladebricke Festsetzen der Ladung 79.5 102
Ladeflache Riffelblech Paletten mit Hubwagen 86.2
(o))
5 Rollcontainer (RC) 72.4 114
3
:F: -
Festsetzen der Ladung 79.5 102
Tabelle 16: Gerd&uschemission fUr einen Vorgang je Stunde bei der Be- und Entladung von Lkw im Bereich des
Drogeriemarktes
X . .. Lwar,1h Lwamax
Verladesituation Vorgange in dB(A) | in dB(A)
Beschreibung Drogerie Paletten mit Hubwagen 91.7
(o))
Rampenart Teilweise Einhausung 5 - 114
T
Torrand ohne Abdichtung % - -—
[-*]
Uberladeart Ladebordwand Festsetzen der Ladung 79.5 102
Ladeflache Holz mit Plane Paletten mit Hubwagen 87,9
(o))
5 114
T
o
:F: -
Festsetzen der Ladung 79.5 102
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Die Schallleistungspegel gelten fur jeweils einen Vorgang, bezogen auf eine Stunde Beurteilungszeitraum.
Das Festsetzen der Ladung wird je Lkw berUcksichtigt. FUr die Schallimmissionsprognose werden folgende

Anzahlen von Lkw bzw. zu entladenden Paletten/Rollcontainern je Lkw berlGcksichtigt:

Tabelle 17: BerUcksichtigte Anzahlen an Vorgdngen in der Schallimmissionsprognose (Tageszeitraum)
Vorgang Tageszeitraum Ruhezeitraum
7:00-20:00 Uhr 6:00-7:00 Uhr/
20:00-22:00 Uhr
Anzahl Paletten RC Anzahl Paletten RC
Lkw je Lkw je Lkw Lkw je Lkw je Lkw
REWE - Frischesortiment 3 15 4 1 15 4
REWE — Sortiment 1 15 4 1 15 4
Drogerie 1 10 - - -
Tabelle 18: Bericksichtigte Anzahlen an Vorgdngen in der Schallimmissionsprognose (Nacht)
Vorgang Lauteste Nachstunde
5:00-6:00 Uhr
Anzahl Paletten RC
Lkw je Lkw je Lkw
Anlieferung 1 15 2

Ermittlung des Innenpegels im Bereich der Anlieferungszone

Aufgrund der eingehausten Rampe werden die Ladefldchen der Lieferfahrzeuge innerhalb einer Umbauung
stehen. Unter Zugrundelegung der oben genannten Emissionsdaten |asst sich der Innenpegel L in dB(A) in

Anlehnung an [VDI 2571] wie folgt abschatzen:

— . 4 .
Li=Ly+10-log (%) in dB(A).
Hierbei ist:
Lw der in den Raum abgestrahlte Schallleistungspegel in dB(A),
A die dquivalente Absorptionsfldche der Raumbegrenzungsfldchen in m2.
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Tabelle 19: Berechnung des in den Raum abgestrahlten Gesamt-Beurteilungsschallleistungspegels der Verladung
des REWE-Marktes (Tageszeitraum)
Schall- Einwirkzeit | BSUMelUNGS- | 7o omrektur | Schall-
leistungs- zeifraum leistungs-
Vorgang pegel Lwa 1n pegel Lwa
in dB(A) inh inh in dB in dB(A)
Beladen 60 Pal - Kohl 105.4 1.0 16.0 -12.0 93.4
Beladen 8 RC - Kuhl 75.4 1.0 16.0 -12.0 63.4
Beladen 15 Pal 99.2 1.0 16.0 -12.0 87.2
Beladen 2 RC 77.7 1.0 16.0 -12.0 65.7
Enfladung 60 Pal Kihl 103.8 1.0 16.0 -12.0 921.8
Enfladung 8 RC - Kihl 81.4 1.0 16.0 -12.0 69.4
Enfladen 15 Pal 97.6 1.0 16.0 -12.0 85.6
Enfladen 2 RC 77.7 1.0 16.0 -12.0 65.7
Festsetzen 85.5 1.0 16.0 -12.0 73.5
KUhlaggregat 97.0 1.0 16.0 -12.0 85.0
Splittgerat 70.0 16.0 16.0 0.0 70.0
An-/ Abdocken 93.0 1.0 16.0 -12.0 81.0
Gesamt-Schallleistungspegel Lwa tag in dB(A) 97.0

Tabelle 20: Berechnung des in den Raum abgestrahlten Gesamt-Beurteilungsschallleistungspegels der Verladung
des REWE-Marktes (Nachtzeitraum)
Schall- Einwirkzeit | DeUteilungs- | g omrektur Schall-
s zeitraum .,
leistungs- leistungs-
Vorgang pegel Lwa in pegel Lwa
in dB(A) inh inh in dB in dB(A)
Enfladung 15 Pal, 1 Khl- 99.4
99.4 1.0 1.0 0.0
Lkw
Enfladung 2 RC, 1 KGhl- 75.4
75.4 1.0 1.0 0.0
Lkw
Entladung 15 Pal, 1 Kuhl- 99.4 98.0
1.0 1.0 0.0
Lkw
Enfladung 2 RC, 1 KGhl- 75.4 75.4
1.0 1.0 0.0
Lkw
KOhlaggregat 97.0 0.3 1.0 -6.0 921.0
Festsetzen 79.5 1.0 1.0 0.0 79.5
An-/ Abdocken 87.0 1.0 1.0 0.0 87.0
Splittgerat 70.0 1.0 1.0 0.0 70.0
Gesamt-Schallleistungspegel LwaNacnt in dB(A) 102.3
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Tabelle 21: Berechnung des in den Raum abgestrahlten Gesamt-Beurteilungsschallleistungspegels der Verladung
des Drogeriemarktes (Nachtzeitraum)
Schall- Einwirkzeit | ceurteilungs- | 7 qomektor | Schall-
., zeitraum o
leistungs- leistungs-
Vorgang pegel Lwa,in pegel Lwa
in dB(A) inh inh in dB in dB(A)
Beladen 15 Pal 103.5 1.0 16.0 -12.0 91.4
Enfladung 15 Pal 99.7 1.0 16.0 -12.0 87.6
Festsetzen 79.5 1.0 16.0 -12.0 67.5
An-/ Abdocken 87.0 1.0 16.0 -12.0 75.0
Gesamt-Schallleistungspegel Lwanacnt in dB(A) 102.3

Tabelle 22: Berechnung der &Gquivalenten Absorptionsfléiche A der Verladung des REWE-Marktes in m?
Begrenzungsflache Lange Hohe/Breite | Bauteilfidche | Mittlerer Schall- Aquivalente
absorptionsgrad as| Absorptions-
N flache Ai
inm
inm inm in m?
Wand Sud 20,9 6,0 125,3 0,1 12,5
Wand Nord 20,9 6,0 125,3 0,1 12,5
Wand Ost 10,9 6,0 65,4 0,1 6,5
Ein- und Ausfahrt West 10,9 6,0 65,4 0,1 6,5
Decke 20,9 10,9 227,6 0,1 22,8
Boden 20,9 10,9 227,6 0,1 22,8
Aquivalente Absorptionsfldche Ages in m? 83.7
Tabelle 23: Berechnung der &Gquivalenten Absorptionsfléiche A der Verladung des Drogeriemarktes in m?
Begrenzungsflache Lange Hohe/Breite | Bauteilfidche | Mittlerer Schall- Aquivalente
absorptionsgrad as| Absorptions-
e (ool flache Ai
inm
inm inm in m?
Wand Sud 20,9 6,0 125,3 0,1 12,5
Wand Nord 6.0 7.0 42.0 0.1 4.2
Wand Ost 5.3 2.3 11.8 0.1 1.2
Wand West 7.0 7.0 49.0 0.1 4.9
Decke 9.5 7.0 66.5 0.1 6.7
Boden 45.0 1.0 45.0 0.1 4.5
Tor 45.0 1.0 45.0 0.1 4.5
Aquivalente Absorptionsfldche Ages in m? 50.9
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In Anlehnung an [VDI 2571] I&sst sich der Innenpegel im Bereich der Anlieferungszone wie nachfolgend

beschrieben abschdatzen.

Tabelle 24: Innenpegel Verladezone fir den Tages- und Nachtzeitraum
Beurteilungszeitraum L
in dB(A)
REWE - Tageszeitraum 83.8
REWE — Nachtzeitraum 89.1
Drogerie — Tageszeitraum 82.0
54 Gerdusche von Einkaufswagen-Depots

Auf BefriebsgrundstGcken von Verbraucherzentren entstehen beim Entnehmen und Einstellen von
Einkaufswagen Gerdusche im Bereich der Sammelboxen. Anhaltswerte fur die Schallemissionen dieser
Vorgdnge werden in [HLUG Heft 3] genannt. Hiernach ist fir ein Ereignis pro Stunde folgender

Schallleistungspegel bei Verwendung des Takt-Maximal-Pegelverfahrens anzusetzen:

Tabelle 25: Emissionsparameter Gerdusche von Einkaufswagen-Depots

Schallleistungs- Anzahl der Gesamischall-

Gerduschquelle pegel je Vorgang Vorgénge leistungspegel

Gerdauschspitzen

Entnehmen und
Einstellen von

Einkaufswagen mit Lwar,ih = 66 dB(A)
Kunststoffkdrben

REWE-Markt

1924 Uber einen
Zeitraum von
13 h/d oder 148 je
Stunde

Lwarih = 98,8 dB(A) | Lwamax = 99 dB(A)

Entnehmen und
Einstellen von
Einkaufswagen mit Lwar,1h = 66 dB(A)

910 Uber einen
Zeitraum von

13h/d oder 70je | tWATIN = 95.6 ABIA) | Lwamax = 99 dB(A)

Kunststoffkérben
. Stunde
Drogerie
5.5 Gerdauschquellen von im Freien betriebenen technischen Anlagen

Die gegenstdndlichen Planungen sehen technische Anlagen vor, die im Freien befrieben werden. Die

immissionsschutztechnisch relevanten Anlagen und Aggregate sind in Tabelle 26 angegeben.

Tabelle 26: Emissionsparameter von im Freien betriebenen technischen Anlagen
Anlagenbezeichnung Standort/Lage Schallleistungspegel Lwa
in dB(A)
Tag Nacht
Haustechnik REWE auf dem Dach 6stlich der Anlieferung 82.5 82.5
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Detaillierte technische Sperzifikationen konnten zum Zeitpunkt der Berichterstellung noch nicht abschlieBend
festgelegt werden, sodass Angaben zur Schallemission dieser Gerduschquellen herstellerseitig nicht zur
Verfugung stehen. Daher werden den zu berUcksichtigenden Gerduschquellen im Rahmen der Prognose-
rechnungen die in Tabelle 26 angegebenen Schallemissionskontingente in Form von zul@ssigen Schall-
leistungspegeln Lwa in dB(A) zugewiesen. Diese Schallleistungspegel sind als Gewdhrleistungspegel zu
verstehen und vom Hersteller oder Lieferanten der Anlage nachzuweisen. Die Gerduschemissionen aller
genannften Quellen muUssen einzeltonfrei im Sinne der [TA Larm] sein. Die Inbetriebnahme von Anlagenteilen
mit hdheren Schallemissionen ist nur zul@ssig, wenn die schalltfechnischen Auswirkungen unter Einbeziehung

aller weiteren relevanten Gerduschquellen gutachterlich geprift und freigegeben worden sind.
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6 Erforderliche MaBnahmen zur Immissionsminderung
Um unzulassige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte am Immissionsort IPO1 zu vermeiden, ist es
erforderlich, MaBnahmen zur Larmminderung in die Planung des Bauvorhabens einzubeziehen.

Die Aufstellung einer bis zu 3,25 Meter hohen L&rmschutzwand &stlich des Parkplatzes sowie einer

Larmschutzwand entlang der Einfahrt, wie es die folgenden Abbildungen verdeutlichen, sind erforderlich.

s £ \_/
h=1,5m ( OK205,6 m U NN) /.

l=ca.17m

e
. //’

Teilansicht (Abb. 3)

o
1K1 ms

\\\fb\s e

Abbildung 2: Position erforderlicher LdrmminderungsmaBnahmen
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Abbildung 3: Teilansicht der geplanten Schallschutzwand

Schalldédmm-MaB

Die Schallschutzwdnde mussen fldchenbezogene Massen von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613-2] bzw. ein
bewertetes Schallddmm-MaB Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720-1] aufweisen. DarUber hinaus mussen die

Wande geschlossene Oberfldchen ohne offene Spalten oder Fugen aufweisen.

Bei den Schallschutzwd&nde kommen u. a. Holz- oder Stahlblechsysteme, Ziegel- oder Betonsysteme sowie
teilweise transparente Systeme (Glas, Kunststoff) in Frage. Eine Kombinatfion zwischen den genannten

Systemen ist ebenfalls moglich.

Bei Holz-Systemen kann die Dichtigkeit durch Einlegen von Dichtstreifen zwischen den einzelnen Brettern oder
durch eine Nut- und Feder-Verbretterung erreicht werden. Es ist eine Dicke von mindestens 25 mm zu

empfehlen.

Schallabsorptionseigenschaften

Die Schallschutzwand muss eine fldchenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613-2] bzw. ein
bewertetes Schallddmm-MaB Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720-1] aufweisen. Des Weiteren muss die Wand
eine geschlossene Oberfldche ohne groBe Risse oder Licken haben. Bei der Schallschutzwand kommen
u. a. Holz-Systeme, Ziegel- oder Betonsysteme sowie teilweise fransparente Systeme (Glas, Kunststoff) in

Frage. Eine Kombination zwischen den genannten Systemen ist ebenfalls moglich.
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7 Ermittlung der Immissionen und Diskussion der Untersuchungsergebnisse

7.1 Untersuchte Immissionsorte

Auf der Grundlage eines am 25.03.2019 durchgeflhrten Ortstermins sowie nach RUcksprache mit der
zust@ndigen Genehmigungsbehdérde werden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung die in

Abbildung 4 dargestellten Immissionsorte betrachtet.
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Abbildung 4: Lage derim Rahmen der Schalimmissionsprognose betrachteten Immissionsorte

Gutachten-Nr.:  105000919R-2 Textteil - Langfassung
Projekt: Schallimmissionsprognose gemaB TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst Seite 35 von 44



m uppenkamp

Die Immissionsorte IPO1 und IP02 liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 13/62, der eine
Gebietsnutzung als Reines Wohngebiet (WR) festsetzt. Der Immissionsort IPO3 liegt nicht im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes und wird im Rahmen dieses Gutachtens entsprechend eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) berUcksichtigt.

HierfUr gelten die in Tabelle 27 angegebenen Immissionsrichtwerte gemaB [TA Larm] fUr die Tages- und

Nachtzeit:

Tabelle 27: Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Gebietsnutzung und der Immissionsrichtwerte
nach TA L&rm fUr die Tages- und Nachtzeit
Immissionsort Gebiets- Immissionsrichtwerte (IRW) in
IP-Nr./Bezeichnung, Fassade, Geschoss nutzung dB(A)
Tag Nacht
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG WR 50 35
IPO2/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG WR 50 35
IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG WA 55 40
7.2 Beschreibung des Berechnungsverfahrens

Die Berechnung der Gerduschimmissionen in der Umgebung des betrachteten Vorhabens erfolgt gemaB
[DIN ISO 9613-2]. Hierzu wird die qualitdtsgesicherte Software MAPANDGIS der Kramer Software GmbH,

St. Augustin, in ihrer aktuellen Softwareversion (2.0.0.2) verwendet.

Die Schallausbreitungsberechnung wird mit A-bewerteten Oktav-Schallpegelnim Frequenzbereich von 63 Hz
bis 8.000 Hz durchgefihrt. Abhdngig von der Datenlage werden teilweise A-bewertete Schallpegel mit einer
Schwerpunktfrequenz von 500 Hz verwendet. Die Abschirmung sowie die Reflexion durch Gebdude sowie
die Abschirmung durch natirliche und kinstliche Geldndeverformungen werden — soweit vorhanden bzw.
schalltechnisch relevant — berUcksichtigt. Im Falle einer fUr die Berechnungen relevanten Topografie des

Untersuchungsgebietes wird diese in das Berechnungsmodell eingestellt.

Nach dem Berechnungsverfahren der [DIN ISO 9613-2] wird zundchst der dquivalente Dauerschalldruck-

pegel Lar(DW) in dB(A) unter schallausbreitungsgUnstigen Witterungsbedingungen'© berechnet:

Lar(DW) =Ly +Dc- A in dB(A).

10 Diese Bedingungen gelten fir die Mitwindausbreitung oder gleichwertig fUr Schallausbreitung bei gut entwickelter,
leichter Bodeninversion, wie sie Ublicherweise nachts auftritt.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Hierbei ist:

Lar(DW) der A-bewertete Mitwindpegel am Immissionsort,

Lw der Schallleistungspegel der Gerduschquelle,

Dc die Richtwirkungskorrektur,

A = Adiv + Agim + Agr + Abor,

Adiv die Ddmpfung aufgrund geometrischer Ausbreitung,
Aatm die D&dmpfung aufgrund von Luftabsorption,

Ay die D&dmpfung aufgrund des Bodeneffektes,

Avar die D&mpfung aufgrund von Abschirmung.

Die Dé&mpfung aufgrund des Bodeneffekfes wird im gegenstdndlich angewendefen alternativen

Berechnungsverfahren der [DIN ISO 9613-2] oktavunabhdangig'' berechnet.

Aufbauend auf dem Lar(DW) wird der A-bewertete Langzeit-Mittelungspegel Lar(LT) berechnet, bei dem eine
breite Palette von Witterungsbedingungen bericksichtigt wird. Diese Witterungsbedingungen werden

gemaB [DIN ISO 9613-2] durch die meteorologische Korrektur Cmet bericksichtigt:
LAT(LT) = LAT(DW)— Cmef in dB(A)

Die meteorologische Korrektur wird dabei wie folgt ermittelt:

Cunet = Co {1 ~ 10 - (";—")} wenn dg > 10+ (hy+ hy),

D

Chet =0 wennd, <10 (hs+ hy).
Hierbei ist:
hs die Hohe der Quelle in Meter,
hy die Hohe des Aufpunktes in Meter,
dp der Abstand zwischen Quelle und Aufpunkt, projiziert auf die horizontale Bodenebene in Meter,
Co ein von den ortlichen Wetterstatistiken fir Windgeschwindigkeit und —richtung sowie vom Temperatur-

gradienten abhdngiger Faktor in dB.

Der Faktor Co wird basierend auf den Vorgaben der [DIN ISO 9613-2] bericksichtigt bzw. berechnet.

Co(y) =-10- log x; 1070 44(0) . Bld)
Hierbei ist:
Y Mitwindwinkel fUr die Ausbreitung von der Quelle zum Immissionsort,
i Laufindex der Windsektoren,
Li(e) windrichtungsabhdngige Pegeld&mpfung in dB des i-ten Sektors,
hi(a) relative Haufigkeit in Prozent der Windrichtung im i-ten Sektor.
1" Formeln (10,11) der DIN ISO 9613-2
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Die Windrichtungsverteilung wird hierzu den Daten der Wetterstation Ludenscheid entnommen. Die grafische

Darstellung der AK-Statistik kann im Anhang eingesehen werden.

Die einzelnen Gerduschquellen mit deren Emissionspegeln und die Parameter der Schallausbreitungs-

berechnung kbnnen dem Anhang entnhommen werden.

7.3 Untersuchungsergebnisse und Beurteilung der Gerdauschimmissionen

7.3.1 Beurteilungspegel

Die prognostizierten Gerduscheinwirkungen fUr das geplante Verbraucherzentrum sind auf der Grundlage
der in den vorherigen Kapiteln beschriebenen Betriebsbedingungen und Emissionsansdtzen mit folgenden
Beurteilungspegeln L fUr die Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht als energetische Summe der Schalldruck-

pegel Lar(LT) aller Einzelquellen anzugeben:

Tabelle 28: Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Immissionsrichtwerte gemdaB TA Larm sowie den
Beurteilungspegeln fur die Tages- und Nachtzeit (Zusatzbelastung)
Immissionsort IRWr Let IRWN Len
IP-Nr./Bezeichnung, Fassade, Geschoss in dB(A) | indB(A) | in dB(A) in
dB(A)
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG 50 50 35 35
IPO2/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG 50 40 35 32
IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG 55 44 40 34

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte zur Tageszeit an den unter-

suchten Immissionsorten eingehalten bzw. am IPO1 ausgeschdpft werden.

In der ungUnstigsten vollen Nachtstunde werden die Immissionsrichtwerte ebenfalls eingehalten bzw. am IPO1
ausgeschopft.

7.3.2 Betrachtung der Vorbelastung

Eine relevante Vorbelastung ist von dem nérdlich des Vorhabens gelegenen Feuerwehrgerdtehaus der
Loschzige Elpe-Delstern, Eppenhausen und Holthausen zu erwarten. Bei Feuerwehren ist grundsatzlich der
Regelbetrieb mit Ubungen und Funktionsprifungen sowie der Betrieb im Einsatzfall zu unterscheiden. Fir den
Regelbetrieb wird nachfolgend eine zweistindige Ubung mit 50 Teinehmern bericksichtigt. MaBgebliche
Schallemissionen gehen dabei vom Betrieb der Einsatzfahrzeuge, Probebetrieb von z. B. Kraftstromerzeugern,
von Pumpen und Kettensdgen sowie von der An- und Abfahrt bzw. der Kommunikation der anwesenden
Feuerwehrleute aus. Konservativ wird die Abfahrt aller Ubungsteiinehmer in der unginstigsten Nachtstunde

berUcksichtigt.
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Weiterhin werden in der Tageszeit insgesamt drei Einséfze und in der lautesten Nachtstunde ein Einsatz mit
jeweils drei Einsatzfahrzeugen bericksichtigt. MaBgebliche Emissionen gehen hier von der An- und

Abfahrfahrt der Einsatzkrafte, den abriGckenden und rGckkehrenden Einsatzfahrzeugen aus.

Alle berUcksichtigten Betriebsbedingungen und Emissionsansdtze konnen dem Anhang A enfnommen

werden.

Die prognostizierten Gerduscheinwirkungen fUr das bestehende Feuerwehrgerdtehaus sind auf der
Grundlage der in vorher beschriebenen Betriebsbedingungen mit folgenden Beurteilungspegeln L fUr die
Beurteilungszeitriume Tag und Nacht als energetische Summe der Schalldruckpegel Lar(LT) aller

Einzelquellen im Regelbetrieb (R) sowie im Einsatzfall inkl. Regelbetrieb (E) anzugeben:

Tabelle 29: Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Immissionsrichtwerte gemd&B TA Ladrm sowie den
Beurteilungspegeln fur die Tages- und Nachtzeit (Vorbelastung)

Immissionsort IRWr Lrver IRWN LrveN

IP-Nr./Bezeichnung, Fassade, Geschoss in in dB(A) in in dB(A)
dB(A) R E dB(A) R E

IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG 50 45 45 35 25 38

IPO2/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG 50 41 42 35 33 38

IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG 55 43 44 40 26 37

Die prognostizierten  Gerduscheinwirkungen fir die Gesamtbelastung, bestehend aus dem
gegenstdndlichen Vorhaben sowie des Feuerwehrgerdtehauses, sind auf der Grundlage der vorher
ermittelten Beurteilungspegeln mit folgenden Beurteilungspegeln L fUr die Beurteilungszeitrume Tag und

Nacht als energetische Summe der Schalldruckpegel Lar(LT) anzugeben:

Tabelle 30: Untersuchte Immissionsorte mit Angabe der jeweiligen Immissionsrichtwerte gemdB TA Larm sowie den
Beurteilungspegeln fUr die Tages- und Nachtzeit (Gesamtbelastung)
Immissionsort IRWr Lrea1 IRWnN Lr.cN
IP-Nr./Bezeichnung, Fassade, Geschoss in in dB(A) in in dB(A)
dB(A dB(A
(A) [ E (A) ¢ E
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG 50 51 51 35 36 40
IPO2/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG 50 44 44 35 35 39
IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG 55 47 47 40 35 39
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte zur Tageszeit an den unter-
suchten Immissionsorten 1P02 und IPO3 unter BerUcksichtigung der Vorbelastung eingehalten bzw.
unferschritten werden. Am Immissionsort IPO1 wird der Immissionsrichtwert zur Tageszeit durch die
Gesamtbelastung um 1 dB Uberschritten.

Nach Nr. 3.2.1 Abs. 3 der [TA Larm] soll fur die zu beurteilende Anlage die Genehmigung wegen einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt werden, wenn

dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrégt.

Die Erweiterung der Offnungszeit von aktuell 20:00 Uhr auf 22:00 Uhr ist somit nicht ohne weiteres
durchfUhrbar, da dadurch zwangsléufig unzuléssige Uberschreitungen der geltenden Immissionsrichtwerte

hervorgerufen werden.

In der unguUnstigsten vollen Nachtstunde werden die Immissionsrichtwerte unter BerUcksichtigung des
Regelbetriebs des Feuerwehrgerdtehauses, auBerhalb von Einsdtzen, an dem Immissionsort 1PO3
unterschritten, an dem Immissionsort IP02 ausgeschopft und am Immissionsort IPO1 um 1 dB Gberschritten.
Nach Nr. 3.2.1 Abs. 3 der [TA Larm] soll fir die zu beurteilende Anlage die Genehmigung wegen einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt werden, wenn
dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrégt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass die lauteste Nachtstunde des gegenstdndlichen Vorhabens (Anlieferung von
Waren) nicht auf dieselbe lauteste Nachtstunde des Feuerwehrbetriebes auBerhalb von Einsétzen (22:00 bis
23:00 Uhr) fallt und somit die in Tabelle 30 genannten Beurteilungspegel fur den Regelbetrieb in der Praxis

nicht auftreten werden.

Unter BerUcksichtigung konservativer Ansatze fur den Einsafzfall des Feuerwehrgerdtehauses werden die
Immissionsrichtwerte in der ungunstigsten Nachtstunde an den Immissionsorten teilweise deutlich
Uberschritten. Die Untersuchungsergebnisse zeigen jedoch, dass diese Uberschreitung schon allein durch die
konservative Betrachtung der Vorbelastung ausgeldst wird. Trotz der genannten Uberschreitungen ist davon
auszugehen, dass gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind. Weiterhin freten die in Tabelle 30 genannten
Beurteilungspegel nur auf, wenn die Anlieferung des REWE-Marktes mit einem Einsatz der Feuerwehr auf
dieselbe Nachtstunde fallen. Da es sich bei den Nufzern des Gerdtehauses um freiwilige Feuerwehren
handelt, ist mit nur wenigen Einsétzen im Jahr zu rechnen. Somit ist davon auszugehen, dass dieser Fall nur

sehr selten eintritt.

Aus den vorher genannten Grinden ist davon auszugehen, dass eine ergdnzende Sonderfallprifung nach
3.2.2 der [TA Larm] zu dem Ergebnis kommt, dass diese Uberschreitungen einer Genehmigung nicht

entgegenstehen.

Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Textteil - Langfassung
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7.3.3 Kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen

Die Immissionsrichtwerte fUr kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen (tags IRWr+30 dB; nachts IRWn+20 dB)

werden an den untersuchten Immissionsorten deutlich unterschritten.

7.3.4 Zuzurechnender Fahrverkehr im offentlichen Verkehrsraum

Im Hinblick auf die Gerdusche durch Verkehrsbewegungen auf éffentlichen Verkehrsfldchen bis zu einem
Abstand von 500 m Wegldnge ab dem Betriebsgeldnde ist gemdaB Ziffer 7.4 [TA Larm] zu prifen, ob diese
durch MaBnahmen organisatorischer Art vermindert werden kénnen, soweit die in Kapitel 3 dieses

Gutachtens angegebenen, kumulativ geltenden Kriterien erfUllt werden.
Die Untersuchung, ob eine derartige Prifung erforderlich ist, liefert das folgende Ergebnis:

Die verkehrliche ErschlieBung des Betriebsgeldndes an die offentlichen Verkehrsfldchen erfolgt Gber einen

Anschluss an die HaBleyer StraBe. Das Verkehrsaufkommen Uber diesen Anschluss ist in Kapitel 4 angegeben.

e Esist davon auszugehen, dass sich die Beurteilungspegel durch die Verkehrsger&usche am Tag oder
in der Nacht nicht rechnerisch um mindestens 3 dB erhdhen.
e FUr den anlogenbezogenen Verkehr kann mit einer Vermischung mit dem allgemeinen Verkehrs-

aufkommen gerechnet werden.

Eine PrUfung, ob organisatorische MaBnahmen eine Verringerung der Gerduschimmissionen bewirken

kdnnen, ist somit nicht erforderlich.
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8 Angaben zur Qualitat der Prognose

Ausbreitungsberechnung gemas DIN I1SO 9613-2

Die Dadmpfung von Schall, der sich im Freien zwischen einer Schallquelle und einem Aufpunkt ausbreitet,
fluktuiert aufgrund der Schwankungen in den Witterungsbedingungen auf dem Ausbreitungsweg sowie

durch Dédmpfung oder Abschirmung des Schalls durch Boden, Bewuchs und Hindernisse.

FUr das Prognoseverfahren der [DIN ISO 9613-2] wird eine geschdtzte Unsicherheit fUr die Berechnung der
Immissionspegel Lar(DW) unter Anwendung der Gleichungen 1 bis 10 mit breitbandig emittierenden
Gerduschquellen angegeben. Die Unsicherheit wird in Abh&ngigkeit der mittleren Hohe von Schallquelle und

Immissionsort in Tabelle 5 der Norm wie folgt beziffert (Tabelle 31):

Tabelle 31: Geschdtzte Unsicherheit fUr das Prognoseverfahren gemaB [DIN ISO 9613-2]

Mittlere Hohe von Quelle und
Immissionsort

Genavigkeit bei einem Abstand
zwischen Quelle und Empfdnger
von0<d<100 m

Genavuigkeit bei einem Abstand
zwischen Quelle und Empfdnger
von 100 m < d < 1000 m

inm in dB in dB
O<h<5 +3 +3
5<h<30 +1] +3

Die geschatzten Genauigkeitswerte beschrénken sich dabei auf den Bereich der Bedingungen, die fur die
Gultigkeit der entsprechenden Gleichungen der [DIN ISO 9613-2] festgelegt sind und sind unabhd&ngig von

Unsicherheiten in der Bestimmung der Schallemissionswerte.

Da es sich bei dem Prognoseverfahren der [DINISO 9613-2] um ein Verfahren der Genauigkeitsklasse 2
handelt, kann davon ausgegangen werden, dass sich die Schatzung der Unsicherheit auf einen Bereich von
* 2 Standardabweichungen bezieht. Somit entspricht die Genauigkeitsschatzung der [DIN ISO 9613-2] bei

der Befrachtung einer Einzelquelle gemaR [Piorr 2001] einer Standardabweichung oerog von 1,5 dB.

Schallemissionspegel

Die im Rahmen dieser Prognose eingesetzten Schallleistungspegel fur die maBgeblichen Schallquellen
basieren auf Angaben aus der einschldgigen Fachliteratur, insbesondere Studien und Berichten unter-
schiedlicher Landesbehdrden oder stellen Vorgaben hinsichtlich des max. zul&ssigen Wertes dar. Die
Emissionsansdtze beziehen sich dabeiin der Regel im Rahmen eines konservativen Maximalansatzes auf den
schalltechnisch unginstigsten Betriebszustand bzw. auf die aus schalltechnischer Sicht unginstigste

Anlagenauslastung.
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Betriebsbedingungen

Die Angaben Uber die voraussichtlichen Betriebsbedingungen wurden beim Beftreiber erfragt und unter
BerUcksichtigung der BetriebsgroBe auf Plausibilitat geprUft. Im Rahmen eines konservativen Ansatzes wurden

die Fahrzeugbewegungen der oberen Erwartfungsgrenze entsprechend angesetzt.

Prognosesicherheit

Die Prognosesicherheit der gegenstdndlichen Schallimmissionsprognose wird im Hinblick auf die oben
genannten Randbedingungen und vorausgesetzt der Einhaltung der im Gutachten beschriebenen

Betriebsweisen und Rahmenbedingungen summarisch mit +0 dB/-3 dB abgeschétzt.
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Die Unterzeichner erstellten dieses Gutachten unabhdngig und nach bestem Wissen und Gewissen.

Als Grundlage fUr die Feststellungen und Aussagen der Sachversténdigen dienten die vorgelegten und im

Gutachten zitierten Unterlagen sowie die AuskUnfte der Beteiligten.

A

B.Eng. Ben FaBbender
Projektleiter

Berichtserstellung und Auswertung

M.Sc. Pasquale Czeckay
Fachkundiger Mitarbeiter

Profung und Freigabe
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A Tabellarische Emissionskataster
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Legende Emissionsberechnung TA Larm
Berechnungen gemdasg DIN ISO 9613-2
Zeichen Einheit Bedeutung
Nr. - Laufende Emissionsquellenortskennzahl
Emissionsquellen mit gleichen Koordinaten (bei ggf. unterschiedlicher Hohe) haben gleiche
Nummern.
Kommentar - Bezeichnung der Emissionsquelle
Gruppe - Bezeichnung der Emissionsquellengruppe
RW Ost/HW Nord | m Koordinatenangabe
hQ m Ho6he der Emissionsquelle
Index = D > Die Quelle befindet sich Uber einem Dach.
DO dB RichtwirkungsmaB
KT dB Zuschlag fUr Ton- und Informationshaltigkeit
KI dB Zuschlag fUr Impulshaltigkeit
Lw dB(A) Schallleistungspegel der Emissionsquelle
Der grundlegende Schallleistungspegel der Emissionsquelle kann der Spalte ,,LWA Input*
entnommen werden.
num.Add. dB Korrekturfaktor
num.Add. = leer &> keine numerische Addition bei der entsprechenden Emissionsquelle
berUcksichtigt.
Bez.Abst. m Messabstand zur Emissionsquelle
Bez.Abst. = leer > Lw/LmE stellt den bereits berechneten Emissionswert dar.
Messfl./Anz. m?2/- Einfragung der Messfladche/Fldche des schallabstrahlenden Bauteils oder
Anzahl der Fahrzeuge auf der dazugehdrigen Teilstrecke.
Messfl./Anz. = leer > Lw/LmE stellt den bereits berechneten Emissionswert dar.
Anz. - Einfragung der Anzahl der Fahrzeuge auf der dazugehdrigen Teilstrecke,
getfrennt nach Beurteilungszeitrdumen.
Anz. = leer 2 Lw/LmE stellt den bereits berechneten Emissionswert dar.
MM dB MinderungsmaBnahme an der Emissionsquelle
MM = leer &> keine Minderung bei der entsprechenden Emissionsquelle berUcksichtigt.
Einw.T min Einwirkzeit der Emissionsquelle
RwlID - Bezug zum verwendeten Schallddmmspektrum
RwID = leer 2 keine Schallddmmung bei der entsprechenden Emissionsquelle berUcksichtigt.
ST - Statusfeld
ST =1 > Die Emissionsquelle ist eine kurzzeitige Gerduschspitze.
ST =-1 > Die Emissionsquelle ist nicht in den Berechnungen bericksichtigt.
ST = leer > Die Emissionsquelle ist eine Standard-Emissionsquelle.
T/RZ/N - Tageszeit/Ruhezeit/Nachtzeit
Lw/Lp Input dB(A) Grundlegender Schallleistungspegel/-druckpegel der Emissionsquelle
Hinweis: Bei den aufgelisteten Spalten ist zu beachten, dass je nach Projekt nicht alle Spalten fir die Berechnungen
genutzt bzw. entsprechend dokumentiert werden.

Gutachten-Nr.:
Projekt:
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Vorbelastung:
Tag:
Nr  [Kommentar Gruppe hQ [DO|KT | KI [LwiLm|Lw/Lm| num | num | Bez [ Messfl | Anz | Anz | MM |EinwT | EinwT |Rw| ST | LwiLp
E E Add |Add RZ|Abst| m? T | R T RZ |ID Input
m (dB(dB|dB| T RZ dB dB | m | Anz dB [ min | min dB(A)
dB(A) | dB(A)
501 [Ubung/Ausbildung - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Regelbetrieb) | 0,5 01]0]00] 920 [1090]| 00 0,0 50 0 03 03 92,0
502 |Ubung/Ausbildung - Parkplatz Feuerwehr (Regelbetrieb) | 05 | 0 | 0 |0,0| 67,0 | 84,0 0,0 0,0 50 0 | 60,0 | 60,0 67,0
503 [Ubung/Ausbildung - Lkw Rangieren Feuerwehr (Regelbetrieb) | 1,0 0] 0|00 842 | 90,2 0,0 0,0 4 0 0,0 60,0 84,2
504 [Ubung/Ausbildung - Lkw Leerlauf Feuerwehr (Regelbetrieb) | 1,0 | 0 | 0 (00| 940 | 940 | 00 0,0 0 0,0 |120,0 94,0
505 [Ubung/Ausbildung - Kommunikation Feuerwehr (Regelbetrieb) | 1,6 0] 0]|00]| 8,5 | 8,5 0,0 0,0 1 0 0,0 |180,0 85,5
506 [Ubung/Ausbildung - Kettensage Feuerwehr (Regelbetrieb) | 05 | 0 | 0 0,0 1050 | 1050 | 0,0 0,0 1 0 00 [ 10,0 105,0
507  [Ubung/Ausbildung - Kraftstromerzeuger Feuerwehr (Regelbetrieb) | 0,5 0] 0]00]| 960 | 96,0 0,0 0,0 0 0,0 |120,0 96,0
508 [Ubung/Ausbildung - Feuerldschkreiselpumpe [Feuerwehr (Regelbetrieb) | 05 [ 0 [ 0 [0,0] 86,0 | 86,0 0,0 0,0 0 0,0 |120,0 86,0
509 |Einsatzkrafte - Parkplatz Feuerwehr (Einsatz) 05 [0 |0 (00| 80 (8,0 | 00 0,0 40 | 80 | O | 600 | 60,0 67,0
510 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Lkw Feuerwehr (Einsatz) 10 | 0] 0 (00] 1110|1140 | 00 0,0 4 8 0] 02|02 105,0
511  [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 05 [0 0]00]|1028 | 980 | 0,0 0,0 12 4 0 0,2 0.2 92,0
512  [Einsatzfahrzeug - Rangieren Feuerwehr (Einsatz) 10 |00 (00f 872|902 | 00 0,0 2 4 0 [ 600 | 60,0 84,2
513  [Einsatzkréfte - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 05 |00 (00]|1080 1110 00 0,0 4 (8 [0 | 03] 03 92,0
514  [Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 123 10| 0 (00f 780 | 81,0 | 00 0,0 2 4 0 [ 100 | 10,0 75,0
515 |Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 123 (0| 0 |00 780 | 810 | 00 0,0 2 4 0 | 10,0 | 100 75,0
516 [Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 20D 0|0 |00| 780 | 810 | 00 0,0 2 4 0 [ 100 | 10,0 75,0
Nacht:
Nr  [Kommentar Gruppe hQ | DO | KT | KI [LWLmE| num | Bez | Messfl | Anz | MM | EinwT |Rw | ST [ Lw/Lp
N Add | Abst m? N N ID Input
m | dB | dB | dB | dB(A) dB m Anz dB | min dB(A)
501  [Ubung/Ausbildung - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Regelbetrieb) 05 00 (00 1090 0,0 50 0 03 92,0
502  [Ubung/Ausbildung - Parkplatz Feuerwehr (Regelbetrieb) 05 0] 0 (00| 840 0,0 50 0 60,0 67,0
509  [Einsatzkrafte - Parkplatz Feuerwehr (Einsatz) 05 0|0 (00 80 0,0 40 0 60,0 67,0
510  [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Lkw Feuerwehr (Einsatz) 1,0 0] 0|00 1110 0,0 4 0 0.2 105,0
511 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 05 0| 0 |00] 1010 0,0 8 0 0.2 92,0
512 [Einsatzfahrzeug - Rangieren Feuerwehr (Einsatz) 1,0 0|0 |00 872 0,0 2 0 60,0 84,2
513 [Einsatzkrafte - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 05 0| 0 (00] 1080 0,0 40 0 03 92,0
514  |Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 12,3 00|00 750 0,0 1 0 10,0 75,0
515  [Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 12,3 00|00 750 0,0 1 0 10,0 75,0
516  |Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 20D 0 0 ]00 75,0 0,0 1 0 10,0 75,0
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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Zusatzbelastung:
Tag:
INr Kommentar Gruppe hQ [DO | KT | KI (LWLmELW/LmE| num | num | Bez | Messfl [ Anz [ Anz | MM | EinwT | EinwT |Rw | ST | LwiLp
T RZ Add [AddRZ([Abst| m? T RZ T RZ |ID Input
m [dB |dB |dB | dB(A) | dB(A) | dB dB m Anz dB | min | min dB(A)
100 [REWE Parkplatz 05 | 0| 0|00| 946 | 946 | -19 -1.9 0 | 780,0 [ 180,0 96,5
101 |Drogerie Parkplatz 05 | 0| 0(00]| 971 | 901 -1,9 -1,9 0 | 780,0 [ 180,0 92,0
103 |PKW Ausfahrt Steigung Parkplatz 00 | 0|0 [00] 1282 | 930 10 10 3279 0 0,1 0,0 92,0
106  [PKW Zufahrt Steigung Parkplatz 00 | 0|0 [00] 1282 | 930 10 10 3279 0 0,1 0,0 92,0
201 |Lkw-Verkehr Zufahrt Steigung REWE - Anlieferung 1,0 0 0 (00 1140 | 1110 3,0 3,0 4 2 0 0,1 0,1 105,0
203 |Lkw-Verkehr REWE - Anlieferung 10 (0 [0 (00 1110 | 1080 [ 00 0,0 4 2 0 0,7 07 105,0
204  [Kihlaggregat REWE - Anlieferung 30 | 0|0 [00] 1018 | 1000 | 00 0,0 3 2 0 0,7 0,7 97,0
205  [Lkw-Verkehr Ausfahrt Steigung REWE - Anlieferung 10 [0 [0 (00 1130 | 1100 [ 20 2,0 4 2 0 0,1 0,1 105,0
207  |Rangieren REWE - Anlieferung 10 [0 |0 (00| 9.2 | 872 0,0 0,0 4 2 0 | 600 | 600 84,2
208  [Tor REWE - Anlieferung 40 | 3|10 |00]| 699 | 699 0,0 0,0 16,0 0 | 7800 (18003 859
210  |Nordfassade REWE - Anlieferung 70 | 3 (0|00 627 | 627 0,0 0,0 192,0 0 |[780,0 18002 859
212  |Westfassade REWE - Anlieferung 70 | 3]0 |00]| 589 | 589 0,0 0,0 80,0 0 | 7800 [ 1800 | 2 859
214  [Dach REWE - Anlieferung 70 | 0 [ 0|00 658 | 658 0,0 0,0 2450 0 | 7800 | 1800 | 1 859
301  [Lkw-Verkehr Ausfahrt Steigung Drogerie - Anlieferung 10 [ 0| 0 |00/( 107,0 [ 107,0 2,0 2,0 1 0 0,1 0,0 105,0
301 [Lkw-Verkehr Zufahrt Steigung Drogerie - Anlieferung 10 (0 [0 |00 1080 [ 1080 [ 3,0 3,0 1 0 0,1 0,0 105,0
302  |Lkw-Verkehr Drogerie - Anlieferung 10 (0 [0 (00 1050 | 1050 [ 0,0 0,0 1 0 04 0,0 105,0
303 [Rangieren Drogerie - Anlieferung 10 [ 0| 0 |00 842 84,2 0,0 0,0 0 60,0 0,0 84,2
304  |Verladezone Drogerie - Anlieferung 50 [ 3]0 (00| 898 | 898 0,0 0,0 250 0 |780,0 1800 [ 4 80,8
305 [Dach Drogerie - Anlieferung 70 | 0| 0 [00] 533 | 533 0,0 0,0 45,0 0 | 7800 | 1800 | 1 80,8
00  [Haustechnik Sonstige Quellen 05 | 0|0 |00 85 | 85 0,0 0,0 0 | 780,0 [ 180,0 82,5
401  |EKW-Depot Sonstige Quellen 2050A[ 0 | O (00| 956 | 66,0 0,0 0,0 910 0 | 600 [ 00 66,0
402 |[EKW-Depot Sonstige Quellen 2054A[ 0 | 0 [00] 988 | 660 0,0 0,0 1924 0 | 600 [ 00 66,0
ISPO1  [Tiiren schlagen ISpitzenpegel 05 | 0|0 [00] 995 99,5 0,0 0,0 0 | 780,0 [ 180,0 1 99,5
Nacht:
INr Kommentar Gruppe hQ DO | KT | KI | Lw/LmE | num Bez | Messfl Anz MM | EinwT [Rw | ST Lw/Lp
N Add | Abst m? N N ID Input
m dB | dB | dB | dB(A) dB m Anz dB min dB(A)
201 Lkw-Verkehr Zufahrt Steigung REWE - Anlieferung 1,0 0 0 |00 | 1080 30 1 0 0,1 105,0
203 Lkw-Verkehr REWE - Anlieferung 1,0 0 0 | 00| 1050 0,0 1 0 07 105,0
204 Kiihlaggregat REWE - Anlieferung 3,0 0 0 |00 97,0 0,0 1 0 0,7 97,0
205 Lkw-Verkehr Ausfahrt Steigung REWE - Anlieferung 1,0 0 0 |00 | 1070 20 1 0 0,1 105,0
207 Rangieren REWE - Anlieferung 1,0 0 0|00 84,2 0,0 1 0 60,0 84,2
209 [Tor - Nacht REWE - Anlieferung 4,0 3 0 ]00]| 699 0,0 16,0 0 60,0 3 85,9
211 Nordfassade - Nacht REWE - Anlieferung 70 3 0 [00]| 627 0,0 192,0 0 60,0 2 859
213 Westfassade - Nacht REWE - Anlieferung 70 3 0 |00]| 589 0,0 80,0 0 60,0 2 85,9
215 Dach - Nacht REWE - Anlieferung 70 0 0 |00 690 0,0 245,0 0 60,0 1 89,1
1400 Haustechnik ISonstige Quellen 05 0 0 (00 82,5 0,0 0 60,0 82,5
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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B Grafische Emissionskataster
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Planinhalt: Kommentar:
Lageplan Grafisches Emissionskataster Vorbelastung

© Land NRW (2024) di-de/by-2-0
MaBstab:

keine Angabe W
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C Dokumentation der Immissionsberechnungen
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Legende Immissionsberechnung TA Larm
Berechnungen gemdg DIN ISO 9613-2

Zeichen Einheit | Bedeutung
Nr. - Laufende Emissionsquellenortskennzahl
Emissionsquellen mit gleichen Koordinaten (bei ggf. unterschiedlicher Hohe) haben gleiche
Nummern.
Kommentar - Bezeichnung der Emissionsquelle
Gruppe - Bezeichnung der Emissionsquellengruppe
LAT dB(A) Schalldruckpegel der Emissionsquelle am Immissionspunkt.
Je nach Berechnungsart ist LAT mit oder ohne BeriUcksichtigung von MinderungsmaBnahmen
angegeben.
DC dB Richtwirkungskorrektur
Enthdlt KO sowie DO. Dl ist separat ausgewiesen.
DT dB Korrekturwert fUr die Einwirkzeit im Verhdltnis zum Beurteilungszeitraum.
+RT dB Zuschlag fUr Tageszeiten erhdhter Empfindlichkeit
MM dB MinderungsmaBnahme an der Emissionsquelle
MM = leer > keine Minderung bei der entsprechenden Emissionsquelle bericksichtigt.
KT/KI dB Zuschlag fUr Ton-, Informations- und Impulshaltigkeit
Cmet dB Meteorologie-Korrektur-Faktor

Die GroBe ist abhdngig von der Lage des Immissionsortes zur Emissionsquelle und der
Hauptwindrichtung in dem jeweiligen Gebiet.

d(p) m Horizontaler (projizierter) Abstand der Emissionsquelle zum Immissionsort.

Bei Berechnungen mit Geldndebericksichtigung gibt der Wert die Strecke zwischen Emissionsquelle
und Immissionsort an. Die Berechnung erfolgt softwareintern und ist bei Linien- bzw. Fl&chenquellen
u. U. nicht hédndisch Uberprifbar.

DI dB RichtwirkungsmaB
Abar dB Die Ddmpfung aufgrund von Abschirmung.
Adiv dB Die Ddmpfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Die Berechnung erfolgt softwareintern und ist u. U. nicht h&ndisch Uberprifoar.
Aatm dB Die D&dmpfung aufgrund von Luftabsorption.
Agr dB Die Ddmpfung aufgrund des Bodeneffekts.
Refl.Ant. dB Reflexionsanteil an senkrechten Oberfldchen und Decken bzw. Wanden.

Ist energetisch im LAT enthalten.

Lw dB(A) Schallleistungspegel der Emissionsquelle

Der grundlegende Schallleistungspegel der Emissionsquelle kann der Spalte ,LWA Input"
entnommen werden.

T/RZ/N - Tageszeit/Ruhezeit/Nachtzeit

Hinweis: Bei den aufgelisteten Spalten ist zu beachten, dass je nach Projekt nicht alle Spalten fur die Berechnungen
genutzt bzw. entsprechend dokumentiert werden.

Gutachten-Nr.:  105000919R-2 Anhang
Projekt: Schallimmissionsprognose gemaB TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst Seite 10 von 22
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Gewerbelarm

Berechnungen fir den Tageszeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

. Beurteilungspegel Hohe des
Immissionsort/ L.rin dB(A) 10
Bezeichnung, Fassade, Geschoss inm

Vorbelastung Zusatzbelastung
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG 45,8 50,0 5,00
IP02/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG 42,7 40,4 8,00
IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG 44,0 43,9 20,00

Der maBgebliche Immissionsort ist im vorliegenden Fall der Immissionsort IPO1, bezogen auf den
Beurteilungszeitraum Tag. Auf der Grundlage der schalltechnischen Berechnungen ist hier eine

Uberschreitung am ehesten zu erwarten'2,

Der Ubersichtlichkeit halber wird die detailierte Dokumentation der Schallausbreitungsberechnung
nachfolgend nur fir den maBgeblichen Immissionsort aufgefUhrt. Die Detailergebnisse liegen auch fur alle

weiteren Immissionsorte vor und kénnen auf Anforderung zur VerflUgung gestellt werden.

12 Da Immissionsrichtwerte gebietsabhdngig festgelegt sind, kann eine Uberschreitung auch ,am ehesten* an einem
Ort zu erwarten sein, der weiter entfernt als andere Einwirkungsorte liegt.

Gutachten-Nr.:  105000919R-2 Anhang
Projekt: Schallimmissionsprognose gemaB TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst Seite 11 von 22
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Vorbelastung:
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1
NO-Fassade 1. OG
Nr  [Kommentar Gruppe LAT (DC | DT (+RT |MM [KT/K|Cmet| Cmet [ d(p) | DI |Abar |Adiv |Aatm| Agr | Refl [Lw/Lm Lw/Lm
T I | T|RZ Ant | ET E
dB(A)|dB | dB | dB | dB dB | dB m |(dB|dB |dB | dB | dB | dB (dB(A)| RZ
dB dB(A)
208 [Tor REWE - Anlieferung 146160|00 (19 |0 (00|14 | 14 (1277 0 [49 |531]|02 |36 699 | 699
210 |Nordfassade REWE - Anlieferung 59 160(00(19 (0 |00]|09| 09 [1398| 0 |58 |539|03 |35 627 | 62,7
212 Westfassade REWE - Anlieferung 45 (600019 | 0 |00(09]| 09 |1281| 0 |44 (53202 |34 589 | 589
304 [erladezone Drogerie - Anlieferung 37115909 - 0|00 O - 399 [ 0 (15214300, [ 0,2 - 90,7 -
1501 [Ubung/Ausbildung - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Regelbetrieb) 18613027859 | 0 (00|18 | 18 |1241| 0 [50 |529|07 |39 |-93 920 (1090
502 |Ubung/Ausbildung - Parkplatz Feuerwehr (Regelbetrieb) 80 (30(50|59 |0 |00(16]| 16 |1262| 0 |13,1(530|09 |38 [-259| 67,0 | 84,0
503 |Ubung/Ausbildung - Lkw Rangieren Feuerwehr (Regelbetrieb) 322(30(120(60 | 0 [00] - 13 |101,7 ] 0 [ 02 (51206 |35 | - - 90,2
504 |Ubung/Ausbildung - Lkw Leerlauf Feuerwehr (Regelbetrieb) 39,0130(90 60| 0 [00] - 1,3 (1017 (0 (02 |512]|0,6 | 35 - - 94,0
505 |Ubung/Ausbildung - Kommunikation Feuerwehr (Regelbetrieb) 329(30|73|60| 0 [00] - 11 11018 0 [ 02 [512]02 | 34 - - 85,5
506 [Ubung/Ausbildung - Kettensage Feuerwehr (Regelbetrieb) 38,6(30(198|60 | 0 |00 - 14 (1017 | 0 | 03 [512]10 | 36 | - - |105,0
507 |Ubung/Ausbildung - Kraftstromerzeuger Feuerwehr (Regelbetrieb) 398(30[90|60| 0 [00] - 14 11017 | 0 [ 02 [512| 16 | 3,6 - - 96,0
508 |Ubung/Ausbildung - Feuerlschkreiselpumpe Feuerwehr (Regelbetrieb) 298(30(90|60| 0 [00] - 14 11017 | 0 [02 [512| 16 | 3,6 - - 86,0
509 [Einsatzkréfte - Parkplatz Feuerwehr (Einsatz) 10613080 |48 |0 |00(16| 16 [1262| 0 [131|530|09 |38 |-233| 83,0 | 860
510 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Lkw Feuerwehr (Einsatz) 318(30(324|48 |0 |00(13| 13 (101,70 |02 (511]06 |36 |267|111,0[1140
511 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 17213,0(346(24 | 0 (00|15 15 | 1031 | 0 | 06 51,306 | 3,7 1251028 | 98,0
512 [Einsatzfahrzeug - Rangieren Feuerwehr (Einsatz) 327(30/80(48 |0 (00]13| 13 10170 [02 [512]|06 |35 |282] 872 | 90,2
513 [Einsatzkrafte - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 21,2130/308(48 | 0 |00)|18 (| 18 |1241| 0 |50 |529|0,7 | 39 |-68 (1080|1110
514 Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 115(30|158(48 | 0 [00] O 0 |[1325| 0 |26 |534|09 22| - [780 [810
515 [Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 124130(158 |48 | 0 |00 O 0 1207 | 0 | 30 |526(09 |19 78,0 | 81,0
516 Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 16,3 (30|158(48 | 0 [00] O 0 |[1142 | 0 (00 |521|08 |14 78,0 | 81,0
Sum 458
Zusatzbelastung:
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1
NO-Fassade 1. OG
Nr  Kommentar Gruppe LAT |DC| DT |+RT [ MM |KT/K|Cmet| Cmet | d(p) | DI |Abar |Adiv |Aatm| Agr | Refl (Lw/Lm |Lw/Lm
T I | T | RZ Ant | ET E
dB(A)(dB | dB | dB | dB dB | dB m (dB|dB |dB | dB | dB [ dB |dB(A)| RZ
dB dB(A)
100 REWE Parkplatz 417130100 (19| 0 (00(08| 08 | 770 | 0 | 51 (487 |04 |31 273|946 | 946
101 Progerie Parkplatz 484 130|100 (19| 0 [00] O 0 400 | 0 35 (430)03 |10 (352901 [ 90,1
103 PKW Ausfahrt Steigung Parkplatz 349 (3,0(416| - 0 ]00(07 - 636 | 0 |33 (47103 | 31 - 128,22 -
106 PKW Zufahrt Steigung Parkplatz 322 (30(|416| - [0 |00 |05 | - 597 | 0 | 67 |465| 02 | 29 1282 -
201 Lkw-Verkehr Zufahrt Steigung REWE - Anlieferung 28,2 (3,0(376(30( 0 |00(01| 01 606 | 0 |39 [467]03 | 26 - | 1140 (1110
203 Lkw-Verkehr REWE - Anlieferung 292 (30(294 (30| 0 |00 |05 05 | 747 [ O | 50 |485|03 |28 [157|111,0|108,0
204 Kiihlaggregat REWE - Anlieferung 240(30(291|34 |0 |00 |01 | O1 | 688 [ O |35 |478]|04 |21 |80 |1018 1000
205 Lkw-Verkehr Ausfahrt Steigung REWE - Anlieferung 26,4 (3,0(394(30( 0 |00[02]( 02 643 | 0 [ 21 [472]03 | 28 113,0 | 110,0
207 Rangieren REWE - Anlieferung 256(30[99 (30| 0 |00|15](| 15 [1167 | 0 |49 |523|06 |38 (224902 | 872
208 [Tor REWE - Anlieferung 146 (6000 (19| 0 |00|14| 14 |1277 | 0 [49 |531]|02 |36 69,9 | 699
210 Nordfassade REWE - Anlieferung 59 (60[00 (19| 0 |00f09| 09 1398 | 0 |58 |539|03 |35 62,7 | 62,7
212 Westfassade REWE - Anlieferung 45160/00 |19 |0 [00[09| 09 |1281 ]| 0 |44 [532(02 |34 589 | 589
214 Pach REWE - Anlieferung 11,7130(00 (19 0 |00 (04| 04 | 1378 | 0 |17 |538|03 |31 |-06]658 |658
301  Lkw-Verkehr Zufahrt Steigung DProgerie - Anlieferung 15,6 13,0416 - 0 0,001 - 606 | 0 |39 [467]03 | 26 108,0 -
|301 Lkw-Verkehr Ausfahrt Steigung Drogerie - Anlieferung 156 130(416| - 0 (00102 - 64,3 0 (21 (472(03 |28 107,0 -
|302 Lkw-Verkehr DProgerie - Anlieferung 216 (3,0(342 | - 0000 - 502 | O |44 [450(02 |19 105,0 -
|303 Rangieren Drogerie - Anlieferung 232 (30120 - 0 (00] 0 - 436 0 (70 (438(02 (13 (-09| 842 -
|304 /erladezone DProgerie - Anlieferung 371159109 | - 0 00| 0 - 399 | 0 (15243001 |02 90,7 -
[305 Pach Drogerie - Anlieferung 148 (2800 (19| 0 [00] O 0 391 |0 |03 |428]01 |00 533 | 533
400 Haustechnik Sonstige Quellen 12,6 |130(00 (19 ] 0 (00| 2 2 1536 | 0 |173 547 |03 |42 [101] 825 | 825
401 EKW-Depot Sonstige Quellen 3171301120 - 0 00| 0 - 375 | 0 (116]425(01 |07 95,6 -
402 EKW-Depot Sonstige Quellen 23,1(30(120| - [0 |00 11 - 902 [ 0 |120|50,1 |02 | 34 98,8 -
Sum 50,0
SP01 [Tiiren schlagen Spitzenpegel 557 (2900 (00| 0 |00 O 0 183 | 0 [10,9 (363 |00 | 0,0 |455| 99,5 | 99,5
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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Gewerbelarm

Berechnungen fir den Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)

. Beurteilungspegel Hohe des
Immissionsort/ L.x in dB(A) 10
Bezeichnung, Fassade, Geschoss inm

Vorbelastung Zusatzbelastung
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1, NO-Fassade, 1. OG 38,4 35,4 5,00
IPO2/ Max-Planck-StraBe 151, NW-Fassade, 2. OG 37.9 31,5 8.00
IPO3/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 2, NO-Fassade, 7. OG 37.1 33.9 20,00

Der maBgebliche Immissionsort ist im vorliegenden Fall der Immissionsort IPO1, bezogen auf den
Beurteilungszeitraum Nacht. Auf der Grundlage der schalltechnischen Berechnungen ist hier eine

Uberschreitung am ehesten zu erwarten’s,

Der Ubersichtlichkeit halber wird die detailierte Dokumentation der Schallausbreitungsberechnung
nachfolgend nur fir den maBgeblichen Immissionsort aufgefUhrt. Die Detailergebnisse liegen auch fur alle

weiteren Immissionsorte vor und kénnen auf Anforderung zur VerflUgung gestellt werden.

13 Da Immissionsrichtwerte gebietsabhdngig festgelegt sind, kann eine Uberschreitung auch ,am ehesten* an einem
Ort zu erwarten sein, der weiter entfernt als andere Einwirkungsorte liegt.

Gutachten-Nr.:  105000919R-2 Anhang
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Vorbelastung:
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1 NO-Fassade
1.0G
Nr  Kommentar Gruppe LAT (DC | DT | MM |KT/KI|Cmet| d(p) | DI |Abar | Adiv [Aatm | Agr | Refl [Lw/LmE|
N N Ant N
dB(A)|dB | dB [ dB | dB | dB m dB | dB | dB | dB | dB | dB |dB(A)
1209 [Tor - Nacht REWE - Anlieferung 126 (60 00 | 0 |00 |14 (1275 | 0 | 49 [531 | 02 | 3,6 - 69,9
211 Nordfassade - Nacht REWE - Anlieferung 39 [60[00 | 0O (0009|1398 | 0 58 [539 |03 | 35 - 62,7
213  Westfassade - Nacht REWE - Anlieferung 26 160])00 | 0 [00]09 | 1281 0 [ 44 [531]02 | 34 - 58,9
501 Ubung/Ausbildung - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Regelbetrieb) | 24,6 [3,01228 | 0 [ 00 [ 1,8 | 124,1 0 50 [529 | 07 | 39 |-3,3 | 1090
502 Ubung/Ausbildung - Parkplatz Feuerwehr (Regelbetrieb) | 14,1 {30( 00 | 0 (00 |16 | 1262 [ 0 | 131|530 | 09 | 3,8 [-198 | 840
509 [Einsatzkrafte - Parkplatz Feuerwehr (Einsatz) 13,1 (30( 00| 0 |00 |16 [ 1262 | O | 131|530 09 | 3,8 |-20,8| 83,0
510 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Lkw Feuerwehr (Einsatz) 343 130|244 0 (00|13 | 101,7 | O 02 [511 |06 | 36 |292 | 1110
511 [Einsatzfahrzeuge - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 238 130|244 0 [ 00|15 | 1031 0 06 [513 |06 | 37 | 1911|1010
512 [Einsatzfahrzeug - Rangieren Feuerwehr (Einsatz) 352 (3,01 0,0 0 (00113 ] 1017 0 02 |512| 06 | 35 |307 | 872
513  [Einsatzkréfte - An/Abfahrt Pkw Feuerwehr (Einsatz) 237 130|228 0 |00 |18 | 1241 0 50 [529 | 07 | 39 | -43 | 108,0
514  Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 11013078 | 0 (00| O | 1325 [ 0 [ 26 [534 (09 |22 - 75,0
515  Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 119 (30( 78] 0 |00 O 1207 | O 30 [526 09 | 1,9 - 75,0
516 Raumluft/Absaugung Feuerwehr (Einsatz) 158 13078 | 0 (00| O | 1142 [ O [ 00 [521 | 08 | 1,4 - 75,0
Sum 384
Zusatzbelastung:
IPO1/ Gerhart-Hauptmann-StraBe 1 NO-Fassade 1.
oG
Nr  Kommentar Gruppe LAT (DC | DT | MM [KT/KI[Cmet| d(p) | DI |Abar [ Adiv |Aatm | Agr | Refl [Lw/LmE
N N Ant N
dB(A)(dB | dB [ dB | dB | dB m dB | dB [ dB | dB | dB | dB | dB(A)
201  Lkw-Verkehr Zufahrt Steigung REWE - Anlieferung 294 |130(278( 0 |00 |01 60,6 0 39 | 467 | 03 | 26 - 108,0
203 |kw-Verkehr REWE - Anlieferung 305 (30(195| 0 [00 |05 | 747 0 | 50 |485 | 03 | 28 | 17,0 | 1050
204  Kiihlaggregat REWE - Anlieferung 257 |130(195( 0 |00 |01 68,8 0 35 | 478 | 04 | 21 96 | 97,0
205  |kw-Verkehr Ausfahrt Steigung REWE - Anlieferung 27,7 1301295| 0 |00 |02 64,3 0 21 (472 | 03 28 - 107,0
207  Rangieren REWE - Anlieferung 26,8 130 0,0 0 [00 (|15 | 1167 0 49 152306 | 38 | 236 | 842
209  [Tor - Nacht REWE - Anlieferung 126 (60] 00 | O |00 |14 | 1275 0 49 (53102 | 36 - 69,9
211 Nordfassade - Nacht REWE - Anlieferung 39 16000 |0 (00|09 | 1398 | 0 |58 53903 |35 - 62,7
213 Westfassade - Nacht REWE - Anlieferung 26 |60 00| 0 (0009 | 1281 0 44 (53102 | 34 - 58,9
215  Pach - Nacht REWE - Anlieferung 124 (30|00 | 0 |00 |04 1384 | 0O |20 |538| 03 |32 |-42 ]| 690
400 Haustechnik [Sonstige Quellen 10,7 (3000 | O |00 | 2 153,6 0 (173|547 | 03 | 42 | 81 82,5
Sum 354
Gutachten-Nr.: 1050009 19R-2 Anhang
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D Immissionspldane

Beim Vergleich von Schallimmissionsplédnen mit den an den diskreten Immissionsorten ermittelten

Beurteilungspegeln ist Folgendes zu beachten:

Als Immissionsort auBerhalb von Gebduden gilt allgemein die Position 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des
gedffneten Fensters von schutzbedUrftigen RGumen nach [DIN 4109-1]. Dementsprechend werden die
Schallreflexionen am eigenen Gebdude nicht berUcksichtigt. Die so berechneten Beurteilungspegel

werden tabellarisch angegeben.

Bei der Berechnung der Schallimmissionsplédne werden Schallreflexionen an Gebduden generell mit
berUcksichtigt, sodass unmittelbar vor den Gebduden gegenltber den Gebdudeldrmkarten um bis zu 3 dB
hohere Immissionspegel dargestellt werden. Dies ist nicht gleichzusetzen mit den Beurteilungspegeln, die

mit den entsprechenden Immissionsrichtwerten zu vergleichen sind.

Gutachten-Nr.:  105000919R-2 Anhang
Projekt: Schallimmissionsprognose gemaB TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst Seite 15 von 22



Normec
uppenkamp

|

I I | B I Em T b e

© Land NRW (2024) di-de/by-2-0

MaBstab:
keine Angabe

Beurteilungszeitraum:
Hohe:
MinderungsmaBnahmen:
Nutzungskonzept:

Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr)
1. OG (Oberkante Fenster = 5.6 m)
keine

ohne

- >35-40 >40-45 >45-50 >50-55 >55-60 >60-65 >65-70 >70-75 >75-80 >80-180
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Planinhalt: Kommentar:
Lageplan Gerduschimmissionen: Gewerbeldrm
Darstellung: Beurteilungspegel

Gutachten-Nr.:
Projekt:
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MaBstab:
keine Angabe

Beurteilungszeitraum:
Hohe:

MinderungsmaBnahmen:

Nutzungskonzept:

Nachtzeitraum (lauteste Nachstunde)
1. OG (Oberkante Fenster = 5.6 m)
keine

ohne

-35 >35-40 >40-45 >45-50 >50-55 >55-60 >60-65 >65-70 >70-75 >75-80 >80-180
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Planinhalt: Kommentar:
Lageplan Gerduschimmissionen: Gewerbeldrm
Darstellung: Beurteilungspegel

Gutachten-Nr.:
Projekt:

1050009 19R-2
Schallimmissionsprognose gemaB TA Larm zum BV Rewe Markt Hagen-Emst
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Gutachten-Nr.:  105000919R-2 Anhang
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MaBstab:
keine Angabe

Kommentar:
Ubersichtslageplan
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Gutachten-Nr.:  105000919R-2 Anhang
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Graphische Darstellung der Ausbreitungsklassenstatistik

Wetterstation: LUdenscheid

Wetterdienst: Deutscher Wetterdienst Jahr: 1994-2010

Windrichtung [7] 0 | 10 (20|30 (40| 50|60 | 70 80 | 90 (100|110 | 120 | 130 | 140 | 150 | 160 [ 170 | 180 | 190 | 200 | 210 | 220 | 230 ( 240 | 250 | 260 | 270 | 280 | 290 | 300 | 310 | 320 | 330 | 340 | 350 | Calme

Haufigkeit [%]

Windrichtung [7] 0 | 10| 20| 30| 40 | 50 | 60 | 70 | 80 ( 90 | 100 | 110 120 | 130 ( 140 150 | 160 | 170 [ 180 | 190 | 200 | 210 | 220 | 230 | 240 | 250 | 260 | 270 | 280 ( 290 | 300 | 310 | 320 | 330 | 340 | 350 | Calme

<0 [dB]

Haufigkeitin%
2N w oa 8 2 N @
5 8 &8 58 &8 8 5 B

Windrichtungin * (kommend aus)

Gutachten-Nr.:  105000919R-2 Anhang
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6/19 (692)
Sondergebiet Einzelhandel Haldleyer Stralde

Bestandteile des Planes:
Blatt 1 Festsetzungsplan|

Blatt 2 Vorhaben- und Erschiieungsplanl

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel HaRleyer Strafie

Blatt 2
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Anlieferung Vollsortimenter Vollsortimenter Drogeriemarkt und ZBV
i
Blatt 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan ;‘3‘::_‘7:}35‘1,;:::5?..55::.'n.:‘n:::::ﬁr_,;i.u,::z:;
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/19 (692) Sondergebiet Einzelhandel HaRleyer Stralle fe ] . e e o ™
(Titelblatt).
Hagen,

nach § 3 Abs. 2
Ansicht Ost H BauGB den Vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 6/19 (692)
HaBleyerstraBe rate Blatt s E

beschlossen.

befinden sich
Bebauungsplan-Entwurf.

Hagen,
- = =— [r—
gen hat den
6119 (692 i " mit
vorliegenden in 9
| | als Satzung beschlosson.
- agon,
Ansicht 5
- Ansicht Siid
[ e
Vorhaben- und ErschiieBungsplan zum
Vorhabenbez bauungsplan Nr. 649 (692)

‘Sondergebiet Einzelhandel HaBleyer StraBe

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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