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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

Beteiligt:

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2/09 (607) Teil 1
Wohnbebauung Kdhlerweg

a) Beschluss lber die eingegangenen Stellungnahmen
b) Beschluss nach 8 10 BauGB - Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

26.10.2010 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
26.10.2010 Landschaftsbeirat

28.10.2010 Umweltausschuss

03.11.2010 Stadtentwicklungsausschuss
04.11.2010 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Prifung und Abwagung der
offentlichen und privaten Belange die vorgebrachten Anregungen bzw.
Stellungnahmen zurtick oder berlcksichtigt sie ganz oder teilweise im Sinne der
Stellungnahmen in der Begrindung der Vorlage. Die Sitzungsvorlage wird
Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Der Rat der Stadt beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehéngten und zu diesem
Beschluss gehérenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2/09 (607)
Teil 1 Wohnbebauung Kohlerweg als Satzung geméaf 8 10 Baugesetzbuch
(BauGB) in der zuletzt gultigen Fassung. Dem Bebauungsplan ist die
Begrindung vom 28.09.2010 gemall § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt, die als
Anlage Gegenstand der Niederschrift wird.

Nachster Verfahrensschritt:

Mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.
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Kurzfassung

Der Bebauungsplanentwurf zu Teil 1 hat in der Zeit vom 28.06. bis zum 28.07.2010
offentlich ausgelegen. Zeitgleich erfolgte die Behoérdenbeteiligung (T6B). In dieser
Vorlage werden die Bedenken und Anregungen, die wahrend des gesamten
Verfahrensablaufes eingegangen sind, mit einer Stellungnahme der Verwaltung
aufgefuhrt.

Neben dem Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen soll der
Satzungsbeschluss gefasst werden.

Begriindung
1. Daten zum Verfahrensablauf

14.05.2009 Ratsbeschluss zur Einleitung des Verfahrens:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2/09 (607) Wohnbebauung
Kohlerweg (Drucksachennr. 0312/2009)

14.05.2009 Scopingtermin mit den umweltrelevanten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

09.06.2009 Burgeranhoérung in der Realschule Emst

16.10.2009 Frihzeitige Behordenbeteiligung
bis
13.11.2009

10.06.2010 Ratsbeschluss uber die Teilung des Bebauungsplanverfahrens und
Beschluss uber die offentliche Auslegung fur Teil 1
(Drucksachennr.: 0263/2010)

28.06.2010 Offentliche Auslegung / Behordenbeteiligung
bis
28.07.2010
21.09.2010 Beteiligung der Betroffenen zu den Anderungen im Bebauungsplan

bis nach der 6ffentlichen Auslegung
27.09.2010
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2. Zusammenfassung der im Rahmen des gesamten Beba  uungsplan-
verfahrens eingegangenen Anregungen und Stellungnah men:

2.1 Burgeranhérung

Die Burgeranhorung fand am 09.06.2009 um 19.00 Uhr in der Realschule Emst
statt. Zusatzlich wurde diese Veranstaltung fur die 35. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes mit dem Arbeitstitel HaRleyer Insel und fur das
Bebauungsplanverfahren Nr. 2/05 Halileyer Insel durchgefthrt.

Die Ergebnisse der Birgeranhorung konnen dem beiliegenden Protokoll
entnommen werden. Zuséatzlich wird auf den nachfolgenden Seiten dieser
Vorlage Stellung zu den Anregungen genommen, die wahrend dieser
Veranstaltung vorgebracht wurden. Herr Schadel hatte in der Birgeranhérung
zugesagt, dass Schreiben, die in den darauf folgenden 14 Tagen bei der
Verwaltung eingehen, als Anregungen zur Blurgeranhérung gewertet werden. Es
sind allerdings keine zusatzlichen Stellungnahmen eingegangen.

2.2 Fruhzeitige Behotrdenbeteiligung

Die fruhzeitige Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB wurde zweistufig
durchgefuhrt.

a) Scopingtermin

Am 14.05.2009 fand mit den umweltrelevanten Behorden und Tragern offentlicher
Belange eine Besprechung statt, um die notwendigen Umweltgutachten fur das
Planverfahren zu ermitteln.

b) Beteiligungsverfahren

Die Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange wurden schriftlich beteiligt.
Die Beteiligung fand im Zeitraum vom 16.10. bis zum 13.11.2009 statt.

2.3 Offentliche Auslegung / Behordenbeteiligung

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 28.06. bis zum 28.07.2010 statt. Von
den Burgern sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur Offenlage.
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2.4 Ergebnis der Behérdenbeteiligung

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und wenn mdoglich bei der
Planung berlicksichtigt. Nachfolgend sind die abwéagungsbeddrftigen
Stellungnahmen aufgefihrt.

Behotrden und sonstige Trager Stellungnahmen | Stellungnahmen
offentlicher Belange zur frihzeitigen | zur Beteiligung /
Beteiligung Offenlage
1. Enervie (ehemals SEWAG) 11.11.2009 26.07.2010
Ersetzt die
Stellungnahme vom
11.11.09
2. Landesbetrieb Strallenbau NRW L 01.07.2010
Autobahnniederlassung Hamm
NABU Stadtverband Hagen e.V. 07.11.2009 29.07.2010
Stadtentwasserung Hagen SEH 11.11.2009 27.07.2010
Ersetzt die
Stellungnahme vom
11.11.09
5. Untere Landschaftsbehorde 19.11.2009 23.07.2010
6.1 Untere Wasser- und 29.10.2009 Verweis auf
Bodenschutzbehorde Stellungnahme vom
29.10.09
6.2 Untere Wasserbehorde 02.08.2010
7.1 Untere Immissionsschutzbehorde 03.11.2009 21.07.2010
7.2 Untere Immissionsschutzbehorde 06.10.2010

3. Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung
3.1 Anderungen im Bebauungsplan

Aufgrund der Stellungnahme der Stadtentwdsserung Hagen (SEH) vom 27.07.2010
wurde zum einen die zeichnerische Darstellung der FlieRrichtung des vorhandenen
Mischwasserkanales (KM) korrigiert und zum anderen die neue textliche Festsetzung
Nr. 5 zur Niederschlagswasserbeseitigung eingefigt. Aul3erdem erfolgte auf die
Anregung der Vorhabentréagerin hin eine Prézisierung der textlichen Festsetzung Nr.
2 zu Offnungen in Gebauden iiber dem Erdreich. Weil die Grundziige der Planung
durch diese Anderungen nicht beriihrt sind, war eine erneute 6ffentliche Auslegung
nicht erforderlich. GemalR 8 4a Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch erfolgte eine
Beteiligung der von der Anderung Betroffenen. Angeschrieben wurden die
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Vorhabentragerin ha.ge.we., die SEH und die Untere Landschaftsbehorde.
Bedenken zu diesen Anderungen sind nicht eingegangen.

Die Darstellung der textlichen Festsetzung Nr. 3 mit den Unterpunkten a und b wurde
grafisch verandert. Weil es sich hier lediglich um eine redaktionelle Anderung
handelt, ertbrigte sich eine Beteiligung von Betroffenen.

Redaktionelle Ergdnzung des Nebenplanes zur textlichen Festsetzung 3b
Erlauterung der Baugrenze
Zeichenerklarung fur die Darstellung des Larmpegelbereiches lli

3.2 Anderungen in der Begriindung und den Gutach  ten zum Bebauungsplan
3.2.1 Begrundung Teil A — Stadtebau

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde an mehreren Stellen aktualisiert. Unter
anderem wurde das Kapitel 6.1.2 ,Energieeffiziente Planung“ neu eingefiigt, das
bereits im Umweltbericht aufgefihrt war. In dem Kapitel 7.2.2.1 ,Untersuchung
aktiver SchallschutzmalRhahmen* erfolgte eine Ergédnzung zur Abwagung Uber aktive
Schallschutzmal3nahmen. Im Kapitel 7.2.3.2 ,Eingriffsbilanzierung“ wurde aufgrund
einer Anderung im Landschaftspflegerischen Begleitplan eine Korrektur der
Wertpunkte vorgenommen. Die Gesamtkompensationsflache von 7.193 gm bleibt
durch die Anderung allerdings unberihrt.

3.2.2 Begrindung Teil B — Umweltbericht

Folgende Anderungen bzw. Erganzungen wurden aufgrund der Stellungnahmen der
Unteren Landschaftsbehdérde und der Unteren Immissionsschutzbehorde
vorgenommen:

4.1.8 ,Energieeffiziente Planung® Anderung dieses Kapitels
4.3.3.1 ,Flachenhafte AusgleichsmalRnahmen*
Korrektur der Kompensationsflache fur die Eingriffe in die Biotopwertigkeit
von 5.316 gm auf 5.033 gm.
4.5 »In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten®
Dieses Kapitel ist neu eingefugt.

4.6  ,MaBnahmen zur Uberwachung der Ausfiihrungen®
Dieses Kapitel wurde um Uberwachungsmafnahmen erganzt.
3.2.3 Landschaftspflegerischer Begleitplan

Aufgrund der Anregung der Unteren Landschaftsbehdrde wurden im Bericht zum
Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) Korrekturen vorgenommen.

S. 43 und 44: Korrektur der Tabellen 7-8
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S. 50: Aufgrund der Anderungen in den Tabellen 7-8 Korrektur der
Kompensationsflache flr die Eingriffe in die Biotopwertigkeit von 5.316
auf 5.033 gm.
S.51: Einfigung des neuen Kapitels 5.4 ,Kostenschatzung der

landschaftspflegerischen Mal3hahmen®.

AulRerdem wurden in der Karte 1 ,Bestand und Konflikt* der Titel korrigiert und in der
Karte 2 ,Planung” die Biotopkirzel eingeftigt.
4. Bestandteile der Vorlage
e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2/05 (568) Teil 1 Hal3leyer Insel

Teil A —Stadtebau vom 28.09.2010

Teil B —Umweltbericht von weluga umweltplanung vom 09.09.2010
» Protokoll tiber die Burgeranhérung am 09.06.2009 / Auszug
+ Ubersichtsplan zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes

¢ Planungsstudie Teil 1 und Teil 2

* Gebaudeansichten

Anlagen zur Begrindung des Bebauungsplanes

Diese Unterlagen wurden zur Erstellung der Begriindung ausgewertet und kénnen im
Verwaltungssystem ALLRISS bzw. Burgerinformationssystem und als Original in der
jeweiligen Sitzung eingesehen werden.

Anlage 1
Landschaftspflegerischer Begleitplan von weluga umweltplanung, 09.09.2010

Anlage 2
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von weluga umweltplanung, 01.04.2010

Anlage 3
Schalltechnische Untersuchung von MODUS CONSULT, Mérz 2010
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Anregungen, die in der Burgeranhdrung am 09.06.2009  vorgebracht wurden.

Stellungnahme der Verwaltung

Uber die in der Biirgeranhérung erlauterten und protokollierten Anregungen hinaus
wird wie folgt zu den nachfolgenden Themen Stellung genommen.

Thema: - Verkehr
ElmenhorststraRe / Wortmeldung 2.1
Uberlastung der StraBe / keine ausreichenden Gehwege vorhanden /
Zunahme der Verkehrsgefdhrdungen / Vorschlag: Ausschilderung als
Anliegerstral3e

Koéhlerweg / Wortmeldung 2.2
Hohe Verkehrsbelastung durch Nutzung als Autobahnzufahrt
Schlechter StraRenzustand

Die Stellungnahmen zur Birgeranh6érung wurden in  der Sitzung der
Verkehrsbesprechung am 29.10.2009 vorgetragen. Anwesend waren u.a. Vertreter
des Stralenverkehrsamtes und der Polizei.

Ergebnis:

Es ist seit Jahren bekannt, dass aus dem Bereich Delstern die Strecken Uber die
StaplackstraRe und Uber die Elmenhorststral3e / Kohlerweg als Verbindungen zur
Autobahnanschlussstelle Hagen-Sid genutzt werden. Hierbei handelt es sich
allerdings um ein begrenztes Verkehrsaufkommen. Dieses Verkehrsaufkommen
wird sich durch die geplante Neubebauung am Kohlerweg mit nur ca. 12
Einfamilienhdusern und den geplanten Altenwohnungen nur unwesentlich erhéhen.
Verkehrseinschrankende Regelungen fir den Kohlerweg und fur die
Elmenhorststralle werden daher als unverhaltnismalRlig eingestuft. Die beklagten
Missstande wie z. B. zu hohe Geschwindigkeiten in der Elmenhorststral3e sind der
Polizei bekannt. Geschwindigkeitskontrollen wurden bisher gelegentlich durchgefiihrt
und sollen auch weiterhin erfolgen.

Aufgrund der heutigen Funktion des Kohlerweges und vor dem Hintergrund der
Haushaltslage der Stadt Hagen ist ein Ausbau dieser Straf3e nicht vorgesehen.

Beschluss: Den Anregungen wird nicht gefolgt.
Thema: - Kritik an der Bebauung im heutigen Freiraum / Wortmeldungen 2.3 und 2.4

Leerstehende Immobilien sollten entsprechend umgebaut werden.
Bericksichtigung der zuriickgehenden Bevdlkerungszahl

Stellungnahme der Verwaltung
siehe 3. Stellungnahme zu den Anregungen des NABU Stadtverband Hagen zum
Thema - Freiraumschutz -

Beschluss: Den Anregungen wird nicht gefolgt.
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Thema: Beeintrdchtigung der bestehenden Tischlerei an der EImenhorststrafle durch
die geplante Wohnbebauung / Wortmeldung 2.7

Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken wurden von dem Inhaber der Tischlerei, Herrn Dukatz, vorgetragen.
Nach der Burgeranhorung hatte Herr Dukatz im Januar 2010 seine Beflirchtungen
auch in einem Gesprach der Verwaltung (Servicezentrum Wirtschaft und
Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung) erlautert. Er kann sich nicht
vorstellen, dass die zukunftigen Bewohner Belastigungen, die von der Schreinerei
ausgehen, hinnehmen werden. Die Offnungen der Schreinerei sind aufgrund der
Hanglage der bestehenden Bebauung zum heutigen Freiraum hin orientiert. Neben
dem Larm entstehen durch Lackierarbeiten und der Verbrennung von Holzresten
Geriche. Zusatzlich kommt es auch zur Rauchentwicklung.

In dem Gesprach wurde deutlich, dass diese Bedenken sich hauptsachlich auf die
geplante  Einfamilienhausbebauung im  direkten Anschluss an seinem
Betriebsgrundstick bestehen. Die vorliegende schalltechnische Untersuchung
(Modus Consult, Marz 2010) kommt zu dem Ergebnis, dass der von der Tischlerei
ausgehende Gewerbelarm fir den geplanten Geschosswohnungsbau im Teil 1 des
Bebauungsplanverfahrens keine Rolle spielt. Die Orientierungswerte der DIN 18005
Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden an keiner Stelle der Gebaudefassaden
Uberschritten. Weder die SIHK als auch die Untere Umweltschutzbehorde der Stadte
Bochum, Dortmund und Hagen haben in der parallel zur offentlichen Auslegung
durchgefuhrten Behordenbeteiligung fir den ersten Teil des Bebauungsplanes
Bedenken zur Planung geaulert.

Die Bedenken des Herrn Dukatz zu der geplanten Einfamilienhausbebauung werden

in dem zweiten Teil des Bebauungsplanverfahrens Nr. 2/09 behandelt.

Beschluss: Die Bedenken zum Teil 1 des Bebauungsplanverfahrens Nr. 2/09
werden zurtickgewiesen.

Zu den Wortmeldungen 2.5 und 2.7
Die Wortmeldungen 2.5 und 2.7 betreffen den Larmschutz sowohl fur die geplante
Einfamilienhausbebauung im Teil 2 des Bebauungsplanverfahrens als auch

Schutzmalinahmen fir die bestehende Wohnbebauung entlang der Autobahn.

« Weil keine Anregungen vorgebracht sondern Informationen abgefragt wurden,
sind Beschlisse hierzu nicht erforderlich.
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1. Enervie Vernetzt, KdrnerstralR3e 40, 58095 Hagen mi t Schreiben vom
26.07.2010

Das Schreiben bezieht sich auf vorhandene und geplante Versorgungsleitungen ftr
Strom, Gas und Wasser.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Unternehmen Enervie beabsichtigt, vorhandene und neue Leitungen in der
StralRenverkehrsflache zu verlegen. Spezielle Flachenausweisungen fur die
Leitungen sind daher nicht erforderlich. Fir die geplante 10kV-Ortsnetzstation sieht
der Bebauungsplan eine Flache fir Versorgungsanlagen vor. Die Belange des
Versorgungstragers sind daher im Bebauungsplan berticksichtigt.

Weil das Schreiben ansonsten den Straf3enbau betrifft, wurde die Stellungnahme an
den Fachbereich fur Planen und Bauen fiur Grin, StraBen und Bricken
weitergeleitet.

e Ein Beschluss Uber den Inhalt der Stellungnahme des
Energieversorgungsunternehmens ist nicht erforderlich.
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2. Landesbetrieb Stral3enbau NRW, Autobahnniederlass ung Hamm, Postfach
1167, 59001 Hamm mit Schreiben vom 01.07.2010

Das Schreiben bezieht sich auf die Verkehrsimmissionen (Luft und Schall) der
benachbarten Autobahn.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Abstand zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Autobahn betragt ca.
200 m.

Aus lufthygienischer Sicht bestehen keine Bedenken. Zum einen steht der B-Plan
dem Luftreinhalteplan Hagen 2008 nicht entgegen. Zum anderen lasst sich aus dem
vorliegenden lufthygienischen Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 2/05 (568)
Halleyer Insel Teil 1 ableiten, dass im Plangebiet keine Grenzwertiiberschreitungen
der 22. Bundes-Immissionsschutzverordnung zu erwarten sind.

Da der Abstand zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Autobahn lediglich
ca. 200 m betragt, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Weil die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau® nicht eingehalten werden kdnnen, sieht der Bebauungsplan zum Schutz
der zukunftigen Bewohner passive Larmschutzmal3nahmen (z.B.
Schallschutzfenster) vor.

Beschluss: Der Anregung wird gefolgt.
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3. NABU Stadtverband Hagen e.V. , Haus Busch, 58099 Hagen mit Schreiben
vom 07.11.2009 und 29.07.2010

Beide Schreiben beziehen sich auf den Flachenverbrauch. In der Stellungnahme
vom 29.07.2010 wird zusatzlich der Artenschutz angesprochen

Stellungnahme der Verwaltung

Freiraumschutz

Grundsatzlich wird durch das geplante Wohngebiet Freiraum in Anspruch genommen
und somit ist die Anregung berechtigt.

Allerdings besteht trotz allgemein sinkender Einwohnerzahlen aufgrund der
demographisch ablesbaren Veranderungen der Haushaltsstrukturen, weg vom
Familienverbund im Mehrgenerationenhaushalt Gber den Wunsch nach Selbstan-
digkeit in Single-Haushalten bis hin zu neuen Wohnformen fiir Senioren, ein standig
wachsender Bedarf an wohnformgerechten Bauflachen. Dieser Bedarf lasst sich
trotz aller Bemihungen nicht allein mit der wiinschenswerten Revitalisierung des
wachsenden Leerstandes in der vorhandenen Bausubstanz decken.

Die ha.ge.we. verfigt in dem Stadtteil Emst Gber einen ausgedehnten Wohnbestand,
in dem eine immer alter werdende Generation lebt. Hier wird zunehmend
entsprechender Wohnraum mit Altersperspektive bendtigt. Die dort lebenden
Menschen, und hierzu zahlen auch die dort wohnenden, alter werdenden
Eigenheimbesitzer, moéchten in ihrem Quartier so lange wie mdoglich selbstandig
wohnen.

Wahrend in anderen Stadtteilen leerstehende Wohnungen von den
Wohnungsgesellschaften saniert oder bestehende Geb&ude durch neue ersetzt
werden, besteht in Emst aufgrund der guten Wohnlage und bereits durchgefuhrter
ModernisierungsmalRnahmen eine sehr gute Vermietungssituation. Weil auch keine
freien Grundstucke zur Verfugung stehen, soll im Anschluss an die bestehende
Bebauung durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2/09 (607) Teil 1
Wohnbebauung Kohlerweg Planungsrecht fiar die Errichtung von zwel
seniorengerechten Wohngebauden geschaffen werden. Hier besteht die Mdglichkeit,
die bereits bestehende auf3ere ErschlieBung (Buswendeschleife / Bushaltestelle),
den Mischwasserkanal und die Versorgungsleitungen mit zu nutzen. Die
Untersuchungen im Rahmen des Umweltberichtes haben ergeben, dass sich
erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Lebensraumfunktion
(Tiere und Pflanzen), Bo6den und das Landschaftsbild beschranken.
Beeintrachtigungen der Bestandteile des Naturhaushaltes kbnnen unter definierten
Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen ausgeglichen werden.
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Zur Stellungnahme vom 29.07.2010 - Artenschutz

Es ist richtig, dass Lebensraum der Offenlandarten verloren geht. Diese Tatsache
wurde im Landschaftspflegerischen Begleitplan und im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag so dargestellt. Die Flachen haben die Funktion eines Nahrungshabitats,
das fir die streng geschutzten Arten als nicht essentiell eingestuft wurde. Dies
bedeutet im Falle von Grinspecht und Turmfalke, dass die Arten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten vom
Vorhaben nicht derart gestort werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtern kénnte [8 44 (1) Nr. 2. Bundesnaturschutzgesetz]. Der
Erhaltungszustand muss bezogen auf das Stadtgebiet von Hagen als ,gunstig*
bewertet werden, da beide Arten in Hagen aktuell nicht gefdhrdet sind. Die
verbleibende Beeintrachtigung wird deshalb als vertretbar eingestuft.

Zugunsten der Wohnbedurfnisse der alteren Bevdlkerung werden die Belange des
Freiraumschutzes und des Artenschutzes zurtickgestellt.

Beschluss: Den Anregungen in den beiden Stellungnahmen des NABU kann daher
nicht gefolgt werden.
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4. Stadtentwasserung Hagen SEH, Postfach 4249, 5804 2 Hagen mit Schreiben
vom 27.07.2010

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Die Anregungen in dem Schreiben
beziehen sich auf zeichnerische Darstellungen und auch auf textliche Festsetzungen
in dem Bebauungsplan.

Stellungnahme der Verwaltung
Zu den Anregungen auf der ersten Seite:

Die zeichnerische Darstellung von Kanélen gem. der DIN 2425 Teil 4 gilt fur
wassertechnische Fachpldne und ist nicht bindend fir Bebauungsplane. Die
Ausarbeitung  von Bauleitplanen ist in der Planzeichenverordnung
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) geregelt. Bebauungsplane sollen nicht
nur fur Fachleute sondern auch fur die Allgemeinheit lesbar sein. Aus diesem Grund
werden Kandle fur Bache, Regenwasser und Abwasser blau dargestellt. Die von
SEH vorgeschlagene strichpunktierte Linienart wirde zu Verwechselungen fihren,
weil bereits die Stralenbegrenzungslinien in dieser Form in B-Planen eingezeichnet
werden. In Absprache mit dem Amt fur Geoinformation und Liegenschaftskataster
soll deshalb die bisherige Darstellung von Kanalen beibehalten werden.

Die Flierichtung wird im Bebauungsplan korrigiert.

Beschluss: Weil die Anregungen nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes
bertihren, ist ein Beschluss hierzu nicht erforderlich.

Zu der Anregung auf der zweiten Seite:

In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde bereits in dem Abschnitt 6.2
,Offentliche Entwasserung“ die Drosselwassermenge der Dachflachenentwasserung
und die Vorgabe, dass Niederschlagswasser auf den Stellplatzen zu versickern ist,
aufgefuhrt. Es ist Ublich, dass Vorgaben zur Beseitigung von Niederschlagswasser in
Bebauungspléanen festgesetzt werden.

Beschluss: Der Anregung wird daher gefolgt.
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5. Untere Landschaftsbehdrde (69/1) der Stadt Hagen mit Schreiben vom
19.11.2009 und 23.07.2010

Das erste Schreiben Dbetrifft die Ausweisung der Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan und im zweiten Schreiben werden die
Kompensationsmal3hahmen und die Belange des Landschaftsplanes angesprochen.

Stellungnahme der Verwaltung zu dem Schreiben vom 19  .11.2009

Diese Anregung betrifft nicht das Bebauungsplanverfahren sondern das Verfahren
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes. Die Stellungnahme wurde deshalb
an die Fachgruppe Stadtentwicklung / Flachennutzungsplanung weitergeleitet.

Zur Information:

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 8.10.2009 beschlossen, welche
Wohnbau- und Gewerbeflachenvorschlage in den Vorentwurf des neuen FNP
aufgenommen werden sollen. Hierzu gehoért auch weiterhin eine Wohnbauflache
angrenzend an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2/09.

* Weil die Anregung den Flachennutzungsplan betrifft, ist ein Beschluss nicht
erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung zu dem Schreiben vom 23 .07.2010

Zu l)

Im Landschaftsplan ist die Anlegung einer Allee entlang des Kohlerweges beginnend
an der sudostlichen Begrenzung des geplanten allgemeinen Wohngebietes
(Vorhaben) in Richtung Staplack vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt eine
Verkehrsflache zur Verbreiterung des Kohlerweges im Anschlussbereich der
Buswende auf einer Ldnge von ca. 40 m vor. Diese Erweiterung ist zur Zeit nicht
beabsichtigt. Allerdings soll die Flache im Bebauungsplan gesichert werden, weil im
Rahmen der FNP-Neuaufstellung eine Wohnbauflachendarstellung auf der
sogenannten Emst IV - Flache entsprechend des Ratsbeschlusses vom 08.10.2009
im Vorentwurf des FNP weiterhin erfolgen soll. Die Anlegung einer Allee ware auch
bei einer verbreiterten StraRe moglich. Auf die Festsetzung einer Flache fur die Allee
neben der Verkehrsflache soll jedoch verzichtet werden, weil diese Mal3hahme nicht
Gegenstand des Vorhabens ist und aul3erdem auf der norddstlichen Seite des
Kohlerweges auf einem Fremdgrundstlick festgesetzt werden musste.

Zu 2)
Im Landschaftspflegerischen Begleitplan wurden die angeregten Korrekturen
ubernommen.

Beschluss: Die Anregung zu 1) wird zuriickgewiesen und zu 2) tbernommen.
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Zu 3)

Die Wegeparzelle verlauft zwischen der Autobahnabfahrt und der Bebauung
ElmenhorststralRe und ist im Eigentum der Stadt Hagen. Der weitere Verlauf erfolgt
Uber die Grundstiicke der ha.ge.we. bis zur EImenhorststral3e. Eine Aktivierung des
Weges ist allerdings nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Die
Anregung wird aus Sicht der Stadtplanung grundsatzlich begriif3t und deshalb an die
Fachgruppe Freiraum- und Grinordnungsplanung weitergeleitet.

* Weil die Anregung nicht das Bebauungsplanverfahren berthrt, ist ein Beschluss
nicht erforderlich.

Zu 4)

Die Anlegung der Allee ist vor dem Hintergrund mdglicher weiterer Bebauungen auf
der Emst-1V Flache schwierig. AuRerdem befindet sich das Grundstick nordéstlich
des Kohlerweges weder im Eigentum der ha.ge.we. noch im Eigentum der Stadt
Hagen. Es ist deshalb weiterhin beabsichtigt, die Kompensationsmal3hahme extern
durchzufihren.

Beschluss: Die Anregung wird zuriickgewiesen.
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6.1 Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde (69/2) der  Stadt Hagen mit
Schreiben vom 29.10.2009

Die  Untere  Wasserbehtérde  &uflRert keine  Bedenken. Die  Untere
Bodenschutzbehérde spricht sich gegen den Freiflachenverbrauch aus und gibt
Hinweise zum Umgang mit dem Boden.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen vom 2 9.10.2009 von der...
...Unteren Wasserbehorde (UWB)

Die Antrage gem. 8 8 (ehemals 8 7) Wasserhaushaltsgesetz sind nicht im
Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sondern zur Antragstellung des
Bauvorhabens einzureichen. Die Stellungnahme der Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehdrde wurde deshalb an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

* Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

...Unteren Bodenschutzbehorde (UBB)

Zu Seite 1 und erster Absatz auf Seite 2
siehe 3. Stellungnahme zu den Anregungen des NABU Stadtverband Hagen zum
Thema - Freiraumschutz -

Beschluss: Die Anregung wird zurtickgewiesen.

Zu 1.- 3. (Seite 2)

Damit die Belange des Bodenschutzes bei den Bauausfilhrungen beachtet
werden, sind die Punkte 1 bis 3 als textliche Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Zu 4.- 5. (Seite 2)

Im Umweltbericht wird im Kapitel 4.1.4.1. auf das Bodenmanagement
eingegangen. Weil zum derzeitigen Planungsstand noch keine genauen Aussagen
zur Massenbilanz des Bodens gemacht werden kdnnen, sind weitergehende
Angaben zum Bodenmanagement mit der Einreichung der Unterlagen fir die
Baugenehmigung erforderlich.

Die Vorhabentragerin wurde durch die Ubermittlung der Stellungnahme vom
29.10.2009 Uber die Genehmigungspflicht bei der Verwendung von
Recyclingmaterial informiert.

 Weil die Anregungen 1-5 nicht die Festsetzungen des Bebauungsplanes
bertihren, ist ein Beschluss hierzu nicht erforderllich.
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6.2 Untere Wasserbehorde der Stadt Hagen mit Schrei  ben vom 02.08.2010

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Reinigungswirkung der geplanten
Regenwasserversickerungsanlage.

Stellungnahme der Verwaltung

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das auf den Stellplatzen
anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Zum Schutz des
Grundwassers ist eine Reinigung dieses Wassers bei der Planung der
Versickerungsanlage zu berlcksichtigen. Im Rahmen der Antragstellung zur
Erlaubnis der Einleitung des Niederschlagswassers nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz
ist der Reinigungseffekt nachzuweisen. Die Stellungnahme wurde an die ha.ge.we.
weitergeleitet.

* Welil diese Anregung nicht die Festsetzung des Bebauungsplanes bertihrt, ist ein
Beschluss nicht erforderlich.
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7.1 Untere Immissionsschutzbehotrde (69/3) der Stadt Hagen mit Schreiben
vom 03.11.2009 und 21.07.2010

Beide Stellungnahmen beziehen sich im Wesentlichen auf den Verkehrslarm und
bemangeln die vorgesehenen SchallschutzmalRhahmen. Weil die Bedenken in dem
zweiten Schreiben vom 21.07.2010 vom Grundsatz her wiederholt werden, ist
lediglich eine Abwagung erforderlich. Die Abwagung erfolgt in der Reihenfolge des
Schreibens vom 21.07.2010.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1.

Die Erkenntnisse der Larmforschung beziehen sich auf die Einwirkung der
Gerausche auf das Gehor ohne Schalldampfung zwischen Ohr und Schallquelle.
Dies ist zur Beurteilung des vorliegenden Falls jedoch nicht richtig, weil sich die
Personen nachts im Geb&ude aufhalten und somit die Dammwirkung der Aul3enhaut
des Hauses zu beachten ist. Die Dammwirkung der Auf3enhaut wird im
Bebauungsplan demnach auch korrekt nach der DIN 4109 bestimmt und reicht aus,
um die befiirchteten Schlafstérungen zu vermeiden.

Beschluss: Die Anregung wird daher zuriickgewiesen.

Zu 2.

Mafgeblich fur die Stadtplanung ist die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau® vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau” Teil 1 ,Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung® vom Mai 1987 und fir den Hochbau die DIN 4109
.ochallschutz  im  Hochbau® vom November 1989. Fur einwirkende
Verkehrsgerdusche nennt die DIN 18005 Orientierungswerte, die im Sinne der
Larmvorsorge, soweit wie moglich, eingehalten werden sollen. Der
Verkehrsgutachter geht tatsachlich davon aus, dass die Orientierungswerte flr
allgemeine Wohngebiete am Tag bis zu 6 dB(A) und nachts bis zu 11,9 dB(A)
Uberschritten werden. Allerdings haben die Orientierungswerte keine bindende
Wirkung, sondern sind ein Malfistab des winschenswerten Schallschutzes. Im
Rahmen der stadtebaulichen Planung sind sie insbesondere bei Vorliegen einer
Vorbelastung in Grenzen hinsichtlich des Verkehrslarms abwagungsfahig. Der
Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen
Abwagung als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu
verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer entsprechenden Zurlckstellung des Schallschutzes fuhren.

Es ist richtig, dass die aktuelle Rechtssprechung eine Kombination von aktiven und
passiven MalRnahmen bei der Uberschreitung der Orientierungswerte vorsieht. Den
aktiven MalBnahmen ist immer der Vorrang zu geben, sofern sie technisch
realisierbar sind, eine malfgebliche Wirkung erzielen und wirtschaftlich vertretbar
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sind. Im vorliegenden Fall hat der Gutachter die Mdglichkeiten des aktiven
Schallschutzes untersucht. Der Abstand zwischen der geplanten Bebauung und der
Autobahn ist jedoch verhaltnismaRig grofd und bedingt durch die topografische Lage
der Autobahn (Steigung nach Stden) nur schwer mit aktiven Malinahmen zu fassen.
Dabei ist auch der Vergleich zur Rahmenplanung von Modus Consult ( Emst IV /
Staplack 2006) schwierig, weil damals lediglich eine stadtebauliche Voruntersuchung
fur verschiedene Bebauungsvarianten ohne eine genaue Kosten-Nutzenberechnung
durchgefuhrt wurde.

Nach den Planen 47 und 49 des Rahmenplans kann jedoch ermittelt werden, dass
die Freibereiche im Plangebiet auf 55 dB(A) (in 2 m Uber Geldnde) nur geschitzt
werden konnen, wenn der Erdwall an der Autobahn 8 m uber der Gradiente der
Autobahn liegt. Im Schallgutachten (Modus Consult, Marz 2010, S. 10) wird
ausgefuhrt, dass ein Wall in dieser Hohe im 2. OG den Beurteilungspegel von ca. 56
dB(A) um eine relativ geringe Minderungswirkung von 4,5 dB(A) reduzieren wurde.
Es ist zwar richtig, dass eine Halbierung der Verkehrsbelastung auf der Autobahn
eine Minderung des Beurteilungspegels um 3 dB(A) zur Folge hatte. Allerdings
werden Schallerhhungen vom menschlichen Gehor erst ab 2 dB(A) wahr
genommen. Die Kosten fur die aktive Larmschutzmal3nahme liegen bei rund 1,7 Mio.
Euro (Annahme: 8 Meter H6he und 550 Meter Lange). Dies ist im Hinblick auf die
geringe Anzahl an Gebauden bzw. Wohnungen sowohl fir den ersten Teil des
Bebauungsplanverfahrens als auch in Verbindung mit der geplanten
Einfamilienhausbebauung im zweiten Teil unverhaltnismaflig. Somit scheidet ein
aktiver Schallschutz aus.

Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt, ist eine nach den
Kriterien des Schallschutzes ausgerichtete Grundrissplanung bei dem geplanten
Wohnkonzept fur altersgerechtes Wohnen schwierig, weil hier besondere
Anforderung fur die Anordnung von R&umen bestehen. So sollen z. B. die
Gemeinschaftsraume tUber kurze Wege von den angrenzenden Wohnungen aus zu
erreichen sein. Eine Grundrissgestaltung, die vorrangig die Belange des
Schallschutzes beriicksichtigen wuirde, wéare daher mit der hier geplanten
Sonderform des Wohnens nicht zu vereinbaren.

Um dennoch gesunde Wohnverhaltnisse zu gewéahrleisten, sollen die Innenraume
durch schalldammende AulRenbauteile geschiitzt werden. Im Bebauungsplan werden
deshalb passive SchallschutzmalBnahmen textlich festgesetzt. An den von
Uberschreitungen betroffenen Fassaden sind besondere SchallschutzmaRnahmen
wie z.B. Schallschutzfenster vorzusehen. Damit in Schlafraumen eine
schallgeschuitzte Dauerliftung moglich ist, sind hier zuséatzlich schallgedammte
fensterunabhangige Liuftungselemente vorzusehen.

Im Hinblick auf den Schutz der Freibereiche ist festzustellen, dass die von der
Autobahn abgewandten, von Gebauden geschitzten Gartenbereiche und Balkone
hinreichend durch die Abschirmwirkung der Geb&ude geschutzt werden, so dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA am Tage von 55 dB(A) eingehalten
werden. Bei den Sudost-Fassaden bestehen zwar Uberschreitungen der Tageswerte
fur WA, allerdings werden hier immer noch die um 5 dB(A) hoheren Werte fir
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Mischgebiete eingehalten. Selbst die Nordostfassaden (zur Autobahn) weisen am
Tage nur eine geringe Uberschreitung des Orientierungswertes fiir Mischgebiete im
Maximalwert von 1 dB(A) aus, die vom menschlichen Gehor nicht wahrgenommen
werden kann. An diesen Seiten sind auch keine Balkone vorgesehen.

Fazit:

Die ha.ge.we. verfuigt in dem Stadtteil Emst Gber ausgedehnten Wohnungsbestand,
in dem eine immer &lter werdende Generation lebt. Hier wird zunehmend adaquater
Wohnraum mit Altersperspektive bendtigt, weil die dort lebenden Menschen in ihrem
angestammten Quartier so lange wie mdoglich selbstandig Wohnen bleiben mdéchten.
Weil fur die angestrebte altengerechte Wohnform keine Gebaude und auch keine
entsprechenden Bauflachen im Stadtteil zur Verfiigung stehen, soll am Rande der
bestehenden Siedlung dieses Baugrundstiick ausgewiesen werden. Es besteht die
Mdoglichkeit, die bereits bestehende &aul3ere ErschlielBung (Buswendeschleife /
Bushaltestelle), den Mischwasserkanal und die Versorgungsleitungen mit zu nutzen.
Ein wesentlicher Aspekt in der Abwagung ist der Umgang mit den Schallemissionen
der nahe gelegenen Autobahn. Die Orientierungswerte der DIN 18005 kdnnen nicht
eingehalten werden. Auf aktive SchallschutzmalRnahmen wird aufgrund der zu
geringen Schutzwirkung und der verhéltnismalig hohen Kosten verzichtet. Die
Innenrdume sollen durch passive SchallschutzmalRnahmen geschitzt werden. Der
Belang des Schallschutzes wird deshalb zugunsten der Wohnenbedurfnisse der
alteren Bevolkerung im Stadtteil Emst zuriickgestellt.

Beschluss: Die Anregungen werden daher zuriickgewiesen.

Zu 3.

Nach der letzten offiziellen Verkehrszdhlung des Landesbetriebs Strallen NRW aus
2005 hat die A 45 im Abschnitt Hagener Kreuz — AS Hagen-Sud eine Belastung von
72.000 Kfz/24 Std. Die Zahlen werden aktuell héher liegen und voraussichtlich in
Zukunft weiter steigen, konkrete Zahlen hierzu liegen der Verwaltung bisher nicht
vor.

Die Auslosepegel fir mogliche Mal3Bhahmen einer ,Larmsanierung* an bestehenden
Strallen im Rahmen der Larmaktionsplanung sind Orientierungswerte, keine
zwingend einzuhaltenden Grenzwerte mit daraus abzuleitenden rechtlichen
Anspruchen von Betroffenen.

Im vorliegenden Fall ist dieser Bereich (A 45) bereits in der ersten Stufe der
Larmkartierung und Larmaktionsplanung erfasst (Strafl3e / Autobahn mit mehr als 6
Mio. Kfz/anno). Handlungsbedarf besteht also bereits jetzt und nicht erst ab 2013,
wenn dann auch StraRen mit mehr als 3 Mio. Kfz/anno in die Larmaktionsplanung
einbezogen werden mussen.

Die Umgebungslarmrichtlinie und die zugehorigen Durchfihrungsbestimmungen
heben auf eine Kartierung von vorhandenen StraRen (und Schienen) mit hohen
Larmbelastungen fir die betroffenen Anwohner (und Schulen etc.) und auf eine
Minderung dieser Belastungen im Sinne einer Sanierung ab. Dabei werden die an
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der Aul3enfassade der (Wohn-)Gebdude errechneten Larmwerte zugrunde gelegt.
Eine wirkungsvolle und anerkannte Mal3hahme zum Schutz vor Gesundheitsschaden
durch Larm ist u. a. der Einbau von Schallschutzfenstern.

Die  Umgebungslarmrichtlinie, ihre  Durchfuhrungsbestimmungen und die
Larmaktionsplanung richten sich nicht auf die Vorsorgemal3Bhahmen gegen
gesundheitsschadlichen (Verkehrs-)Larm bei Neuplanungen und
Neubaumal3ihahmen. Hier gelten jeweils andere Bestimmungen. Wenn die
entsprechenden gesetzlichen Vorgaben, auch unter Bericksichtigung plausibler
Prognosen uUber den Verkehrszuwachs auf der Autobahn - eingehalten werden, ist
eine spatere ,Larmsanierung® gem. 8 47 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) durch den ,Trager der Malsnahmen (Stadt Hagen)* nicht schlissig.

An den geplanten Wohngebauden der ha.ge.we. sind entsprechend der DIN 4109
~Schallschutz im Stadtebau” passive SchallschutzmalRnahmen durchzuftihren. Die in
der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehtérde angesprochene
kostenaufwandige Larmsanierung ist daher nicht zu beftrchten.

Beschluss: Die Anregung wir daher zurtickgewiesen.
Zu 4.
Aufgrund der Anregung erfolgt eine Erganzung des Umweltberichtes.

- Es wird das neue Kapitel 4.5 ,In Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten (Planungsalternativen)“ eingeftigt.

- In dem Kapitel 4.6 ,Ma3nahmen zur Uberwachung der Auswirkungen“ werden die
geplanten Mal3nahmen zur Uberwachung aufgefuhrt.

Beschluss: Der Anregung wird gefolgt.

Zu 5.

Das Kapitel 4.1.8 ,Energieeffiziente Planung® im Umweltbericht wurde entsprechend
der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehtérde erganzt und in der
Begriindung das neue Kapitel 6.1.2 ,Energieeffiziente Planung® eingefugt.

Weil aufgrund der gesetzlichen Vorgabe im Baugenehmigungsverfahren die anteilige
Nutzung regenerativer Energien und EffizienzmalRnahmen nachgewiesen werden
muss, ist ein zusatzlicher Hinweis im Bebauungsplan nicht notwendig.

Beschluss: Der Anregung wird teilweise gefolgt.
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7.2 Untere Immissionsschutzbehoérde (69/3) der Stadt Hagen mit Schreiben
vom 06.10.2010

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Verkehrslarm.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum ersten Absatz

Der Landesbetrieb Strallenbau NRW hat in seiner Stellungnahme vom 01.07.2010
(siehe vorhergehende Stellungnahme zu 2. Landesbetrieb...) mitgeteilt, dass
grundsatzlich keine Bedenken zur Planung bestehen, wenn der in diesem Schreiben
aufgefuihrte Hinweis berucksichtigt wird. Es wird hier auf ausreichende Abstande
zwischen Hauptverkehrsstrallen und geplanten Baugebieten hingewiesen. Es wird
weiter ausgefuhrt: ,Unter Hinweis auf die Grundsétze des § 50 BImSchG und des § 1
(3 u. 4) BauGB bitte ich, eigenverantwortlich geeignete Schutzmal3ihahmen zu
treffen.”

Da der Abstand zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Autobahn lediglich
ca. 200 m betragt, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Weil die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau® nicht eingehalten werden kdnnen, sieht der Bebauungsplan zum Schutz
der zukunftigen Bewohner passive Larmschutzmal3nahmen (z.B.
Schallschutzfenster) vor. Damit werden die Anforderungen in dem Hinweis des
Landesbetriebes StralRenbau NRW erfiillt.

Zu den weiteren Absatzen

Es wird auf das Kapitel -zu 2.- in der vorhergehenden Stellungnahme der Verwaltung
Nr. 7.1 zu den Bedenken der Unteren Immissionsschutzbehorde (69/3) verwiesen.

Zusammenfassung der Stellungnahme zu 2.:

Ein wesentlicher Aspekt in der Abwagung ist der Umgang mit den Schallemissionen
der nahe gelegenen Autobahn. Die Orientierungswerte der DIN 18005 kdnnen nicht
eingehalten werden. Der Schallgutachter fuhrt in seiner Untersuchung (Modus
Consult Marz 2010) aus, dass ein Larmschutzwall entlang der Autobahn mit einer
Hohe von 8 m nur eine relativ geringe Minderungswirkung von 4,5 dB(A) aufweist.
Die Kosten fur den Wall wurden vom Gutachter mit ca. 1,7 Mio. Euro angegeben.
Aufgrund der geringen Wirkung und der hohen Kosten scheidet dieser aktive
Larmschutz aus.

Eine nach den Kriterien des Schallschutzes ausgerichtete Grundrissplanung bei dem
geplanten Wohnkonzept fir altersgerechtes Wohnen ist schwierig, weil hier
besondere Anforderung fiir die Anordnung von Raumen bestehen. So sollen z. B. die
Gemeinschaftsraume Uber kurze Wege von den angrenzenden Wohnungen aus zu
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erreichen sein. Eine Grundrissgestaltung, die vorrangig die Belange des
Schallschutzes beriicksichtigen wuirde, wéare daher mit der hier geplanten
Sonderform des Wohnens nicht zu vereinbaren.

Die Innenrdume sollen deshalb durch passive Schallschutzmalinahmen geschutzt
werden. Nach den Vorgaben des Bebauungsplanes sind die Fassaden einschliel3lich
der Fenster schallschiitzend auszufuhren. Zusétzlich sind in Aufenthaltsraumen, die
nachts zum Schlafen genutzt werden und an deren Fassaden der Orientierungswert
Uberschritten  wird, schallgedammte fensterunabhangige Luftungselemente
vorzusehen.

Durch diese Vorgaben werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse erfllt.

Beschluss: Die Anregungen werden zurtickgewiesen.
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